Botschaft
fur die Gemeindeversammlung vom 9. April 2018

Geschatzte Stimmblrgerinnen
Geschatzte Stimmbirger

Am 9. April hat die Gemeindeversammlung u.a. Uber folgende Geschafte zu befinden:

Traktandum 3:

Teilrevision Gesetz iiber die Gaste- und Tourismustaxen der Gemeinde Surses

Am 12. Marz wurde die neue Tourismus Savognin Bivio Albula AG gegriindet, welche ab 1. Mai
die Aufgaben des Vereins Savognin Tourismus im Surses Gbernimmt. Damit ab jenem Zeitpunkt
die Gemeinde Surses die Gaste- und Tourismustaxen an die neue Aktiengesellschaft weiterleiten
kann, muss eine Teilrevision des Gesetzes uUber die Gaste- und Tourismustaxen (GTT)
vorgenommen werden. Diese materielle Anderung betrifft insbesondere Artikel 19 Abs. 4.

Die konstituierende Gemeindeversammlung Surses vom 5. Oktober 2015 hatte beschlossen, das
einschlagige Gesetz, welches vom ehemaligen Touristischen Gemeindezweckverband im Surses
(TGzV) erlassen wurde, ohne Anderungen fiir die neue Gemeinde Surses zu iibernehmen. Da
aufgrund der neuen Tourismusorganisation in unserer Ferienregion eine Teilrevision notwendig
wird, hat der Gemeindevorstand entschieden, bei dieser Gelegenheit auch alle formellen
Anderungen vorzunehmen (z.B. Umschreibung von TGZV auf Gemeinde). Ferner wurde einige
redaktionellen Anpassungen vorgenommen. Andere inhaltliche Anderungen, insbesondere der
Gaste- und Tourismustaxen wurden zum heutigen Zeitpunkt bewusst nicht gemacht.

Die Teilrevision des GTT wurde der kantonalen Steuerverwaltung zur Vorprifung unterbreitet.
Unter Voraussetzung der Genehmigung der vorliegenden Teilrevision durch die
Gemeindeversammlung und anschliessend durch die Kantonsregierung, erfolgt die
Inkraftsetzung per 1. Mai 2018.

Der Erlass eines neuen Gesetzes flir die Tourismusabgaben soll zu gegebener Zeit von der
Tourismus Savognin Bivio Albula AG geprift und an die Hand genommen werden.

Bevor die Tourismus AG am 1. Mai 2018 das operative Geschaft vom Verein Savognin Tourismus
im Surses Ubernimmt, wird der Gemeindevorstand mit dieser eine entsprechende
Leistungsvereinbarung erarbeiten.

Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeindevorstand beantragt der Gemeindeversammlung, die Teilrevision des Gesetzes lber
die Gaste- und Tourismustaxen der Gemeinde Surses zu genehmigen und unter Vorbehalt der
anschliessenden Genehmigung durch die Kantonsregierung per 1. Mai 2018 in Kraft zu setzen.

Traktandum 4:

Unterstiitzung fiir Hotelprojekt der MEZ AG in Sandeilas, Savognin

Die Tourismusdestination Surses kampft seit mehreren Jahren gegen eine negative Entwicklung.
Bestehende Hotels und Beherbergungsbetriebe wurden in den letzten Jahren geschlossen bzw.
nicht mehr betrieben. Auch Ferienwohnungen werden teilweise nicht mehr vermietet. Die in den
letzten Jahren initiierten Hotelprojekte konnten leider auch nicht realisiert werden. Zudem ist
auch die bestehende touristische Infrastruktur grésstenteils nicht mehr zeitgemass. Dies hat zur
Folge, dass die Gastezahlen und die Anzahl der Logiernachte entsprechend stagnieren bzw. gar
rtcklaufig sind. Infolge des eingefiihrten Zweitwohnungsgesetzes dlirfen keine Zweitwohnungen
mehr gebaut werden. Nebst der Einschrankung des Beherbergungsangebots hat dies unmittelbar
auch Auswirkungen auf das einheimische Gewerbe. Anders gesagt: die Tourismusbranche, der
Motor unserer Wirtschaft, steht auf wackligen Beinen und damit auch das Gewerbe. Die




Gemeinde ist zwingend auf Wachstum angewiesen, um ihre Aufgaben, wie z.B. die Schule und
das Spital mit Altersheim, unterhalten zu kénnen. Um ein nachhaltiges Wachstum zu erreichen
und unsere Wirtschaft zu starken, bendtigen wir deshalb dringend zusatzliche, bewirtschaftete
Betten. Gllcklicherweise kénnte dieses Ziel mit den unter Traktandum 4 und Traktandum 5
vorgestellten Hotelprojekten erreicht werden. Diese Chance gilt es zu nutzen.

Projektbeschrieb Hotel in Sandeilas, Savognin

Willy Ebneter als VR-Prasident der MEZ AG plant die Realisierung eines 4-Sterne-Hotels mit ca.
35 Doppelzimmern mit insgesamt 70 Betten. Das Hotel umfasst einen Wellness- und
Fitnessbereich, einen Seminarraum sowie einen Restaurationsbetrieb. Das Hotel kommt
eingangs Savognin, von Cunter kommend, rechts unterhalb des Stradung zu stehen.

Finanzierung

Die letzten Projekte in Savognin versuchte man jeweils Uber Gross-Investoren, welche keinen
oder kaum Bezug zu unserer Ferienregion hatten, zu finanzieren. Dies ist vielleicht mitunter auch
ein Grund, weshalb diese Projekte schlussendlich gescheitert sind. Beim vorliegenden Projekt ist
es anders. Das Hotel in Sandeilas wurde von Willy Ebneter entwickelt. Er ist es auch, der die
Finanzierung regelt. Als Projektentwickler hat er bereits viel Zeit und Geld in die
Planungsarbeiten fiir das Projekt investiert. Uberdies hat er fiir den Erwerb des Grundstiicks mit
einer Flache von 3'681 m? inkl. Erschliessung bereits 1.4 Millionen Franken investiert. Als
Bautragerin fungiert die MEZ AG, mit Sitz in Savognin. Vorlaufig ist Willy Ebneter einziger
Verwaltungsratsmitglied der Aktiengesellschaft. Die Einsetzung von 4 bis 5 weiteren
Verwaltungsraten ist jedoch in Vorbereitung.

Die Investitionssumme fiir den Bau des Hotels betragt exkl. Landerwerb rund 10.6 Millionen
Franken. Um die Finanzierung ohne Banken sicherstellen zu kdnnen, ersucht der
Projektentwickler die Gemeinde Surses um einen Finanzbeitrag von Fr. 530'000.00 a fonds perdu
sowie um ein zinsloses Darlehen von 2 Millionen Franken.

Einmaliger Finanzbeitrag a fonds perdu:

Die Finanzierung von Hotels mittels Bankkrediten ist eher schwierig. Der Gemeindevorstand
erkennt die Tatsache, dass die Gemeinde deshalb den Bau und die Sanierung von Hotels und
Beherbergungsbetrieben mit bewirtschafteten Betten unterstlitzen muss. Aus diesem Grund hat
er entsprechende Richtlinien erlassen, welche an der Gemeindeversammlung vom 10. April 2017
vorgestellt wurden (Richtlinien sind auf der Homepage der Gemeinde Surses unter Rubrik
«Verwaltung\Gesetze und Reglemente» aufgeschaltet). Gestlitzt auf diesen Richtlinien und
ausgehend von einer Investitionssumme exkl. Kosten fiir den Landerwerb von 10.6 Millionen
Franken beabsichtigt der Gemeindevorstand - die Genehmigung der Stimmbevélkerung
vorausgesetzt - das vorgestellte Hotelprojekt mit einem einmaligen Férderbeitrag von max. Fr.
530'000.00 zu unterstitzen, sprich mit 5% der vorerwahnten Investitionssumme. Dies unter der
Voraussetzung, dass der Baubeginn innerhalb eines Jahres ab Beitragsgenehmigung erfolgt.
Sollten die Bauarbeiten erst spater beginnen, wirde der Beitrag auf 4% gekirzt. Die Ausrichtung
des Beitrags erfolgt in zwei Raten: Die erste Halfte wird bei Baubeginn ausbezahlt und die zweite
Halfte nach Fertigstellung des Hotels, gestlitzt auf die definitive Bauabrechnung. Sollte die
effektive Investitionssumme tiefer als angenommen sein, wird der kommunale Finanzbeitrag
entsprechend gekiirzt. Ist sie héher, bleibt die Unterstlitzung bei Fr. 530'000.00.

Zinsloses Darlehen:

Fir die Gewdahrung eines zinslosen Darlehens von zwei Millionen Franken wurde ein
Darlehensvertrag mit der MEZ AG ausgearbeitet. Dieser ist zweckgebunden fiir den Bau des
Hotels und sieht die Riickzahlung in 15 jahrlichen Raten a Fr. 133'333.35 vor. Die erste Rate ist
funf Jahre nach Darlehensbeginn fallig. Als Absicherung des Darlehens wird ein Grundpfand auf
die offentlichen Radume des Hotels im Grundbuch der Gemeinde Surses eingetragen.




Warum soll die Gemeinde das Hotelprojekt unterstiitzen?

In unserer Ferienregion besteht zweifelsohne ein grosser Investitionsbedarf bei der Schaffung
von neuen bewirtschafteten Betten sowie bei der touristischen Infrastruktur. Um neue Gaste
anlocken zu konnen, sind neue Beherbergungsmaoglichkeiten mit bewirtschafteten Betten und
einem modernen Angebot gefragt.

Das Hotel der MEZ AG im 4-Sterne-Segment passt zur Entwicklungsstrategie unserer Region.
Mit der Realisierung werden zudem rund 10.6 Millionen Franken in unserer Region investiert. Die
Arbeiten flir den Bau des Hotels werden grdsstenteils von einheimische Firmen ausgefihrt. Auch
von den spater anfallenden Unterhaltsarbeiten kann das Gewerbe profitieren. Dank des Projekts
werden auch mehrere neue Arbeitsplatze in der Region geschaffen, was fir die Gemeinde eine
Erhéhung der Steuereinnahmen zur Folge hat. Durch die gesteigerte Attraktivitdt unserer
Feriendestination kdnnen aber auch zusatzliche Gaste gewonnen und somit markant mehr
Logiernachte generiert werden. Bei einer kalkulierten Bettenauslastung von 35% pro Jahr
wirden rund 10'000 Logiernachte generiert. Mit den aus den Nachtigungen erzielten
Mehreinnahmen aus Gastetaxen sowie aufgrund der Gasteausgaben in Laden, beim Handel und
Gewerbe, Restaurants, Bergbahnen etc. wird eine beachtliche Wertschépfung erzielt. Mit diesen
Einnahmen kann die bereits vorhandene, aber leider in die Jahre gekommene touristische
Infrastruktur modernisiert und neue Angebote geschaffen werden, was dringend notwendig ist.
Zudem fliessen dank der Anschlussgebiihren rund Fr. 530'000.00 in die Gemeindekasse.

Nebst den wichtigen Impulsen, welche das Projekt flir die Wirtschaft und das Gewerbe in unserer
Region auslost, sind die zusatzlichen Logiernachte auch fiir die Bergbahnen wichtig. Im Hinblick
auf den Ersatz der 4er-Sesselbahn von Savognin nach Tigignas inkl. Neubau der Talstation sowie
der Erweiterung der technischen Beschneiungsanlage im Raum Radons begrissen die
Mehrheitsaktiondre der Savognin Bergbahnen AG natlrlich die mit dem Projekt einhergehenden
zusatzlichen Frequenzen, welche am Berg erzielt werden kénnen!

Ist die Gemeinde in der Lage, das Projekt finanziell zu unterstiitzen?

Ja, die Gemeinde ist in der gliicklichen Lage, finanziell auf guten Flissen zu stehen. Die
Jahresrechnung 2016 schloss mit einem Einnahmenulberschuss von rund 10.8 Millionen Franken
(inkl. einmaliger Fusionsbeitrag von 8.4 Millionen Franken) ab. Die Jahresrechnung 2017 ist noch
nicht abgeschlossen. Aber es zeichnet sich wiederum ein dusserst positives Ergebnis ab. Zudem
verfligt die Gemeinde Uber genligend liquide Mittel, so dass flr die Ausrichtung der Férdergelder
kein Fremdkapital benétigt wird.

Schlussfolgerung

Aufgrund der vorerwahnten AusflUhrungen ist der Gemeindevorstand Uberzeugt, dass die
Unterstlitzung des Hotelprojekts sinnvoll und fiir die Gemeinde &usserst wichtig ist. Der
Zeitpunkt, fur die Weiterentwicklung unserer Ferienregion ist gekommen. Nutzen wir die Chance
und sagen Ja zu unserer Zukunft.

Antrag Gemeindevorstand

Der Gemeindevorstand beantragt der Gemeindeversammlung was folgt:

= Genehmigung um Ausrichtung eines einmaligen Finanzbeitrags von max. Fr. 530'000.00 a
fonds perdu an die MEZ AG fir den Hotelbau;

= Gewdhrung eines zinslosen Darlehens von zwei Millionen Franken an die MEZ AG fiur den
Hotelbau.

Traktandum 5:

Unterstiitzung fiir Projekt «Hotel & Appartements» in Grava, Savognin

Die unter Traktandum 4 erwdhnten, allgemeinen Ausflihrungen gelten in jeder Hinsicht auch fir
das vorliegende durch die Uffer AG entwickelte Projekt um Bau eines Hotels sowie drei
Appartementhdusern mit bewirtschafteten Wohnungen in Grava.




Das Grundstlick Nr. 4282 entlang des Schletg im Eigentum der Gemeinde wurde der Uffer AG
noch von der ehemaligen Gemeinde Savognin im Baurecht bis 31. Dezember 2075 vergeben.
Die notwendige Revision der Ortsplanung im Hinblick auf die Realisierung des Hotelprojekts
wurde vor der Gemeindefusion eingeleitet und ist am 29. November 2016 von der Regierung
genehmigt worden.

Nebst dem Hotel sieht das Projekt auf der gegenliberliegenden Strassenseite in Grava auf den
Grundstiicken Nrn. 3186 und 4192 zusatzlich noch den Bau von drei Appartementhdusern mit
bewirtschafteten Wohnungen vor. Diese sind als Erganzung zum Hotel geplant. Im Idealfall
kdnnen sie gleichzeitig mit dem Hotel realisiert werden. Das Appartement-Projekt ist jedoch
unabhangig vom Hotelprojekt und kann entsprechend auch zu einem spateren Zeitpunkt
eigenstandig realisiert werden. Die Verpflichtung, dass es sich um bewirtschaftete Appartements
handelt, wird im Grundbuch der Gemeinde Surses eingetragen. Die Regelung der Verfiigbarkeit
der notwendigen Grundsticke Nrn. 3196 und 4192 st in Vorbereitung. Die drei
Appartementhduser werden konform der bestehenden Bauzone errichtet, weshalb keine
Umzonung erforderlich ist.

Der Gemeindevorstand begriisst das Projekt «Hotel & Appartements» in Grava. Es stellt eine
optimale Ergéanzung zum Hotelprojekt der MEZ AG in Sandeilas dar.

Projektbeschrieb Hotel in Grava

Geplant ist ein Sport- und Familienhotel im 3-Sterne-Bereich mit circa 150 Betten. Integriert
sind ebenfalls eine 6ffentliche Gastronomie, eine Autoeinstellhalle und Parkplatze im Freien. Die
heute teilweise bereits bestehende Anbindung an die Skipiste soll durch entsprechende
Massnahmen verbessert werden. Die Investitionskosten flir das Hotel (exkl. Land) belaufen sich
auf rund 12 Millionen Franken.

Projektbeschrieb Appartements in Grava
In den drei Gebdauden werden insgesamt circa 40 bewirtschaftete Appartements mit rund 140
Betten erstellt. Die Investitionskosten (exkl. Landerwerb) betragen rund 13 Millionen Franken.

Projekt-Philosophie

In Bezug auf die Finanzierung geht auch die Uffer AG als Projektentwicklerin neue Wege. Wie
beim unter Traktandum 4 vorgestellten Projekt will man fir die Finanzierung nicht
Grossinvestoren suchen. Das Projekt soll mittels Crowdfunding aus eigener Kraft realisiert
werden kénnen. Dazu will man die einheimische Bevdlkerung, das einheimische Gewerbe, die
Eigentimer/-innen von Zweitwohnungen und nicht zuletzt auch die 6ffentliche Hand einbinden.
Alle sollen Botschafter und Teilhaber des Projektes werden. So soll flir die Projektorganisation
betr. Hotel eine neue Aktiengesellschaft flir das Investment und eine neue Aktiengesellschaft als
Betreibergesellschaft gegriindet werden. Ob die Appartements ebenfalls in diese zwei
Gesellschaften eingebunden werden oder hierflir eigenstéandige Gesellschaften gegriindet
werden, ist noch offen.

Die Projektentwicklerin beurteilt die Ausgangslage und den Zeitpunkt fiir die Umsetzung des
Projektes positiv. Ob das Projekt realisiert werden kann, ist im Wesentlichen abh&ngig von einer
breiten Unterstitzung durch die einheimische Bevdlkerung, das einheimische Gewerbe, die
Eigentimer/-innen von Zweitwohnungen und nicht zuletzt auch die 6ffentliche Hand. Die Region
hat die Chance, das Projekt mit vereinten Kraften zur Umsetzung zu bringen.

Eine verbindliche Zusage der Gemeinde hinsichtlich der kommunalen Férderung zu einem frihen
Zeitpunkt ist fir den weiteren Projektverlauf eminent wichtig. Diese Verbindlichkeit bildet eine
erste, jedoch wichtige Etappe und zugleich die Grundlage fir die Akquirierung von weiteren
finanziellen Mitteln. Durch die kommunale Férderung setzt die Gemeinde ein wichtiges Zeichen
zum Aufbruch und die Bereitschaft zur Schaffung einer Kehrtwende aus der stagnierenden
touristischen Entwicklung der letzten Jahre.



Finanzierung Hotel in Grava:

Das Investitionsvolumen fir die Realisierung des Hotels betragt rund 12 Millionen Franken. Die
Finanzierung soll Uber Banken (circa 50%), durch Finanzbeitrage der o&ffentlichen Hand
(Gemeinde Surses und Amt flr Wirtschaft und Tourismus) sowie durch Aktienkapitel der zu
grindenden Aktiengesellschaft erfolgen. Die Projektentwicklerin ersucht die Gemeinde, das
Projekt mit einem Finanzbeitrag von Fr. 600'000.00 a fonds perdu sowie mit einem zinslosen
Darlehen von einer Million zu unterstiitzen. Uberdies soll sich die Gemeinde mit einer Million
Franken am Aktienkapital der noch zu griindenden Aktiengesellschaft beteiligen.

Einmaliger Finanzbeitrag a fonds perdu fiir Hotel in Grava

Gestltzt auf die Richtlinien fir die Forderung von Hotels und Beherbergungsbetrieben mit
bewirtschafteten Betten beabsichtigt der Gemeindevorstand - ausgehend von einer
Investitionssumme von 12 Millionen Franken und die Genehmigung der Stimmbevdélkerung
vorausgesetzt - das vorgestellte Hotelprojekt mit einem einmaligen Férderbeitrag von max. Fr.
600'000.00 zu unterstiitzen, sprich mit 5% der Investitionssumme. Dies unter der
Voraussetzung, dass der Baubeginn innerhalb eines Jahres ab Beitragsgenehmigung erfolgt.
Sollten die Bauarbeiten erst spater beginnen, wiirde der Beitrag auf 4% geklirzt. Die Ausrichtung
des Beitrags erfolgt in zwei Raten: Die erste Halfte wird bei Baubeginn ausbezahlt und die zweite
Halfte nach Fertigstellung des Hotels, gestlitzt auf die definitive Bauabrechnung. Sollte die
effektive Investitionssumme tiefer als angenommen sein, wird der Finanzbeitrag entsprechend
gekdlrzt. Ist sie hoher, bleibt die Unterstitzung bei Fr. 600'000.00.

Zinsloses Darlehen fiir Hotel in Grava:

Fir die Gewahrung eines zinslosen Darlehens von einer Million Franken wird ein
Darlehensvertrag mit der fir das Investment noch zu grindenden Aktiengesellschaft
ausgearbeitet. Das Darlehen ist zweckgebunden flir den Hotelbau und sieht die Riickzahlung in
10 jahrlichen Raten a fr. 100'000.00 vor. Die erste Rate ist flinf Jahre nach Darlehensbeginn
fallig. Als Sicherheit fir das Darlehen wird nachrangig zu den Bankdarlehen ein Grundpfand auf
dem Baurechtsgrundstiick Nr. 4282 im Grundbuch der Gemeinde Surses eingetragen.

Beteiligung an der noch zu grindenden Aktiengesellschaft fiir das Investment:

Zur Realisierung des vorliegenden Vorhabens ist die Grindung einer Aktiengesellschaft mit
einem Aktienkapital von rund 4 Millionen Franken geplant, an welcher sich die einheimische
Bevolkerung, das einheimische Gewerbe, die Eigentlimer/-innen von Zweitwohnungen, die
Gemeinde sowie Dritte beteiligen sollen. Die Gemeinde wird sich mit einer Million Franken am
Aktienkapital beteiligen. Es ist nicht Ublich, dass sich eine Gemeinde an einer Aktiengesellschaft
flr das Investment eines Hotels beteiligt. In Savognin wurde dies allerdings im Jahr 2005 bereits
erfolgreich beim Ferienresort der Surses Alpin SA gemacht. Mit der Beteiligung sichert sich die
Gemeinde ihre Mitwirkungs- und Mitgestaltungsmdglichkeiten beim Bau und Betrieb zu. Sie
Ubernimmt damit aber auch Verantwortung bei der Entwicklung unserer Ferienregion und
bekennt sich ganz klar zur volkswirtschaftlichen Bedeutung und Nutzen des vorliegenden
Projekts flr die Gemeinde.

Finanzierung bewirtschaftete Appartements in Grava:

Das Investitionsvolumen (exkl. Landerwerb) flir die Realisierung der drei Appartementhduser
belduft sich auf rund 13 Millionen Franken. Die Finanzierung soll zu circa 60% Uber Banken
erfolgen. Die Gemeinde soll das Projekt mit einem Finanzbeitrag von Fr. 650'000.00 a fonds
perdu unterstitzen. Die restliche Finanzierung soll, nach Abzug eines allfalligen einmaligen
Unterstilitzungsbeitrags durch das Amt flir Wirtschaft und Tourismus, vorwiegend Uber
verschiedene Investments und/oder Crowdfunding gedeckt werden.

Einmaliger Finanzbeitrag a fonds perdu fir bewirtschaftete Appartements in Grava:

Gestltzt auf die Richtlinien fir die Férderung von Hotels und Beherbergungsbetrieben mit
bewirtschafteten Betten beabsichtigt der Gemeindevorstand - ausgehend von einer Investitions-
summe von 13 Millionen Franken und die Genehmigung der Stimmbevdlkerung vorausgesetzt -
das vorgestellte Projekt mit einem einmaligen Foérderbeitrag von max. Fr. 650'000.00 zu




unterstitzen, sprich mit 5% der Investitionssumme. Die Ausrichtung des Beitrags erfolgt in zwei
Raten: Die erste Halfte wird bei Baubeginn ausbezahlt und die zweite Halfte nach Fertigstellung
der Appartementhduser, gestitzt auf die definitive Bauabrechnung. Sollte die effektive
Investitionssumme tiefer als angenommen sein, wird der Forderbeitrag entsprechend gekdrzt.
Ist sie hoher, bleibt der Beitrag bei Fr. 650'000.00.

Die Gemeinde unterstitzt allerdings nur bewirtschaftete Beherbergungsbetriebe. Deshalb wird
die Bewirtschaftungsplicht im Grundbuch der Gemeinde eingetragen. Sofern die dannzumalige
Eigentimerin der Anlage innerhalb von 10 Jahren seit Betriebsaufnahme im Rahmen der
Zweiwohnungsgesetzgebung ein Gesuch um Nutzungsanderung (Zweitwohnungen ohne
Nutzungsauflagen) stellt, hat die Gemeinde das Recht, eine anteilsmassige Rickerstattung des
Férderbeitrags zu verlangen. Die Hohe derselben wird zum Zeitpunkt des Gesuchs um
Nutzungsdanderung vom Gemeindevorstand festgelegt.

Gesuch um Forderbeitrag des Kantons Graubiinden

Aus Sicht des Gemeindevorstands ist das Projekt systemrelevant fiir unsere Ferienregion. Nach
Genehmigung des Projekts durch die Gemeindeversammlung, wird die Gemeinde zusammen mit
der Projektentwicklerin deshalb beim Amt flir Wirtschaft und Tourismus ein Gesuch um einen
Férderbeitrag stellen.

Warum soll die Gemeinde das Projekt «Hotel & Appartements>» unterstiitzen?
Es wird an dieser Stelle auch auf die Begriindung unter Traktandum 4 verwiesen.

Das Projekt mit Hotel und den bewirtschafteten Appartements im 3-Sterne-Segment erganzt in
optimaler Weise das Hotelprojekt der MEZ AG in Sandeilas, welches im 4-Sterne-Bereich
angesiedelt ist. Aufgrund von touristischen, politischen und wirtschaftlichen Uberlegung sind
beide Projekte dusserst wichtig fiir die Weiterentwicklung unserer Gemeinde.

Mit der Realisierung werden rund 25 Millionen Franken in unserer Region investiert. Die Arbeiten
fir den Bau des Hotels und der drei Appartementhauser werden grésstenteils von einheimische
Firmen ausgefihrt. Auch von den spater anfallenden Unterhaltsarbeiten kann das Gewerbe
profitieren. Dank des Projekts werden auch mehrere neue Arbeitspldatze in der Region
geschaffen, was flr die Gemeinde eine Erhéhung der Steuereinnahmen zur Folge hat. Durch die
gesteigerte Attraktivitdat unserer Feriendestination kdnnen aber auch zusatzliche Gaste
gewonnen und somit ca. 35'000 zusatzliche Logiernachte pro Jahr generiert werden. Zudem
fliessen dank der Anschlussgebihren rund Fr. 550'000.00 flr das Hotel und rund Fr. 590'000.00
flr die Appartements in die Gemeindekasse.

Schlussfolgerung

Aufgrund der vorerwahnten AusflUhrungen ist der Gemeindevorstand Uberzeugt, dass die
Unterstlitzung des vorliegenden Projekts sinnvoll und fir die Gemeinde dusserst wichtig ist. Es
entspricht auch dem von der ehemaligen Gemeinde Savognin erstellten rdumlichen Leitbild. Mit
dem Bau des Hotels und der drei Appartementhauser mit bewirtschafteten Betten wird der ganze
Raum in Grava, im touristischen Zentrum von Savognin, massiv aufgewertet. Durch die Nahe zu
den Bergbahnen befindet sich die Anlage an optimaler Lage.

Antrag Gemeindevorstand:

Der Gemeindevorstand beantragt der Gemeindeversammlung was folgt:

= Genehmigung um Ausrichtung eines einmaligen Finanzbeitrags a fonds perdu von max. Fr.
600'000.00 fur den Hotelbau in Grava an die noch zu griindende Aktiengesellschaft;

= Gewadahrung eines zinslosen Darlehens von einer Millionen Franken fiir den Hotelbau in Grava
an die noch zu grindende Aktiengesellschaft. Der Gemeindevorstand erhélt die Kompetenz
zur Erarbeitung des Darlehensvertrags im Rahmen der vorgestellten Ausfihrungen;

= Genehmigung der Beteiligung mit einer Million Franken am Aktienkapital der zu grindenden
Aktiengesellschaft flir den Hotelbau in Grava;



= Genehmigung um Ausrichtung eines einmaligen Finanzbeitrags von max. Fr. 650'000.00 a
fonds perdu fir den Bau der drei Appartementhauser mit bewirtschafteten Wohnungen in
Grava an die noch zu griindende Aktiengesellschaft. Bei einem etwaigen Gesuch um
Nutzungsdnderung im Rahmen der Zweitwohnungsgesetzgebung innerhalb von zehn Jahren
ab Betriebsaufnahme, hat der Férderbeitrag anteilsmassig an die Gemeinde Surses
zurilckerstattet zu werden.

Traktandum 6:
Gewdhrung zinsloses Darlehen an Club da ballape Surses im Zusammenhang mit der

Gesamterneuerung des Fussballplatzes «Plazza d’Ava>», Parz. Nr. 684, Tinizong

Seit 35 Jahren besteht der Fussballplatz in Tinizong, welcher durch den Club da ballape Surses
CBS im Baurecht erstellt, unterhalten und fir den Fussballsport von insgesamt sieben
Mannschaften rege genutzt wird.

Nun beabsichtigt der CBS den Fussballplatz zu sanieren. Gemass erarbeitetem Projekt werden
im Frihling die Rasentragschicht (Hybrid), Umzaunung, Beleuchtung, Bewasserungsanlage und
Drainage erneuert, der aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen geforderte Minimalabstand
von 3 m zum Zaun hergestellt sowie eine behindertengerechte WC-Anlage erstellt. Der
Fussballplatz steht nachher weiterhin unseren Schulen wie auch einheimischen und auswartigen
Vereinen zur Verfligung. An die Gesamtkosten von Fr. 653'000.00 hat der Kanton gemadss
Regierungsbeschluss einen Beitrag von Fr. 100'000.00 zugesichert und die Gemeinde leistet
einen einmaligen Finanzbeitrag von Fr. 150'000.00 a fonds perdu. Mit besonderen Aktionen und
Sponsoring will der CBS zusatzliche Fr. 53'000.00 erwirtschaften. Der Fehlbetrag von Fr.
350'000.00 soll mit einem zinslosen Darlehen der Gemeinde Surses gedeckt werden.

Aufgrund der grossen Bedeutung des Fussballclubs fiir unsere Gemeinde ist der
Gemeindevorstand bereit, den CBS mit einem zinslosen Darlehen von Fr. 350'000.00 zu
unterstitzen. Grundsatzlich ist das Darlehen in 29 jahrlichen Raten von je Fr. 12'068.95 zurick
zu erstatten. Anstelle der jahrlichen Ratentilgungen ist hingegen vorgesehen, diese mit dem
jahrlichen Betriebsbeitrag der Gemeinde an den CBS in derselben H6he zu verrechnen. Fur die
Gewahrung des Darlehens und die Leistung von jahrlichen Betriebsbeitragen wurde ein
entsprechender «Darlehensvertrag und Vertrag lber die Leistung von jahrlichen Beitragen»
erstellt. Die Gewdhrung des Darlehens von Fr. 350'000.00 durch die Gemeindeversammlung
vorausgesetzt, wird dieser vorerwahnte Vertrag mit dem CBS abgeschlossen.

Das Grundstick Nr. 684, auf welchem sich die Sportanlage befindet, ist im Eigentum der
Gemeinde Surses. Bereits im 1981 hatte die ehemalige Gemeinde Tinizong einen Vertrag mit
dem CBS zur Benutzung des Fussballplatzes abgeschlossen. Im 2011 wurde der Pachtvertrag
bis 31. Marz 2021 verlangert. Im Hinblick auf die vorgestellte Gesamterneuerung und um den
Weiterbestand des CBS in Zukunft zu ermdglichen, wird eine Gebrauchsleihe mit einer
Vertragsdauer von 30 Jahren ab Vertragsunterzeichnung flr das Grundstick Nr. 684
abgeschlossen. Dieser Gebrauchsleihe-Vertrag kann vom Gemeindevorstand in eigener
Kompetenz mit dem CBS abgeschlossen werden.

Antrag Gemeindevorstand:

Der Gemeindevorstand beantragt der Gemeindeversammlung, dem Club da ballape Surses ein
zinsloses Darlehen von Fr. 350'000.00 zu gewahren. Dabei werden die jahrlichen
Ratenrlickzahlungen mit dem von der Gemeinde an den CBS jahrlich zu leistenden
Betriebsbeitrag verrechnet.



Traktandum 8:

Teilrevision Feuerwehrgesetz der Gemeinde Surses

Am 29. August 2016 hat die Gemeindeversammlung das Feuerwehrgesetz der Gemeinde Surses
genehmigt und per 1. Januar 2016 in Kraft gesetzt. Aufgrund der seither gesammelten
Erfahrungen musste festgestellt werden, dass insbesondere die Regelung betr. Befreiung vom
aktiven Feuerwehrdienst sowie Befreiung von der Feuerwehrpflicht zu Missverstandnissen und
entsprechend vielen Einsprachen gefiihrt hat. Deshalb hat der Gemeindevorstand beschlossen,
eine Teilrevision des Gesetzes vorzunehmen. Bei dieser Gelegenheit wurden zudem verschiedene
Prazisierungen und redaktionellen Anpassungen vorgenommen. Die Gebaudeversicherung
Graublinden, Abteilung Feuerwehr, hat die Teilrevision vorgeprift und fir in Ordnung befunden.

Unter Vorbehalt der Genehmigung der Teilrevision des Feuerwehrgesetztes durch die
Gemeindeversammlung und anschliessend durch die Gebdudeversicherung, wird die Teilrevision
rickwirkend per 1. Januar 2018 in Kraft gesetzt.

Antrag des Gemeindevorstands:

Der Gemeindevorstand beantragt der Gemeindeversammlung, die Teilrevision des
Feuerwehrgesetzes zu genehmigen und diese rlickwirkend per 1. Januar 2018 in Kraft zu setzen.
Vorbehalten bleibt die Genehmigung durch die Gebaudeversicherung Graubtnden.

Tinizong, 23. Marz 2018

lot

Leo Thomann Beat Jenal
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

Fiir den Gemeindevorstand Surses:




