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GENEHMIGUNG 

 

Einwohnergemeinde Hilterfingen 
 

Aufhebung UeO Nr. 2 «Schlüsselacher-Haberzälg» 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

Änderung Baureglement 
 

Die Planung besteht aus: 

• Änderung Zonenplan 

• Änderung Baureglement 

 

weitere Unterlagen: 

• Erläuterungsbericht 

• Mitwirkungsbericht 

 

 

 

Juli 2021 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Hilterfingen/Aufhebung UeO 2 06655/4_Resul-
tate/BRÄ/06655_BRÄ_210716_GE/da 
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Einwohnergemeinde Hilterfingen 2 ecoptima 

Aufhebung UeO Nr. 2 

Baureglementsänderung 

3 Besondere baurechtliche Ordnungen 
 

32 Wohn- und Mischzonen Bestehende besondere bau-
rechtliche Ordnungen 
 

321 Überbauungsordnungen (UeO) 

 
1 Die folgenden Überbauungsordnungen und Baulinienpläne 

bleiben gültig: 

– Baulinienplan «Anschluss Tannenbühlweg»  

vom 16.07.1971; 

– UeO Nr. 2 «Schlüsselacher-Haberzälg»  

vom 01.09.1975; ES II 

– UeO Nr. 3 «Seegarte West» vom ES II 

20.09.1977 (der in der ZPP 1 «Alters- und 

Pflegeheim Seegarten» liegenden Bereich 

wird mit der Genehmigung dieses Regle- 

ments aus der UeO entlassen) 

– UeO Nr. 10 «Strandweg Ländte – Hotel 

Bellevue» vom 11.07.1979 mit Änderungen 

vom 14.06.1984 und vom 11.03.1993 

 - eine Bautiefe ab Staatsstrasse ES III 

- im übrigen Perimeter der UeO ES II 

– UeO Nr. 13a «Parkplatz Hünegg» vom 

12.01.2007 ES III 

– UeO Nr. 13b «Marbach» vom 12.01.2007 ES II 

– UeO Nr. 14 «Magda» vom 11.03.1993 mit 

Änderungen vom 29.08.2000, vom 

25.10.2005 und vom 05.12.2012 ES II 

– UeO Nr. 20 «Hafen Hünegg» vom 30.03. 

2001 mit Änderungen vom 16.01.2002 ES III 

 

Abs. 2 unverändert  

 

 

 

7 Straf- und Schlussbestimmungen 
712 Inkrafttreten 

 

Abs. 1 unverändert  

 
2 Die Änderungen der baurechtlichen Grundordnung treten am 

Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft. 
  

Für die Überbauungsordnungen die 

mit dem Erlass des vorliegenden 

Baureglements nicht geändert wer-

den, gilt für die Rechtsbeständigkeit 

das Genehmigungsdatum der Über-

bauungsordnung oder deren Ände-

rung. 





Änderung Baureglement 
 
Die Änderung besteht aus: 
• Änderung Baureglement 
• Änderung Überbauungsplan  
• Änderung Überbauungsvor-

schriften 
 
weitere Unterlagen: 
• Erläuterungsbericht 
 
 
Oktober 2025 

GENEHMIGUNG 
 

 
  
 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Einwohnergemeinde Hilterfingen 
 

Änderung der Überbauungsordnung «Alters- und Pflegeheim Seegarten» mit 
Änderung der ZPP Nr. 1 
 



Gemeinde Hilterfingen 2 ecoptima  
Änderung der UeO «Alters- und Pflege- 
heim Seegarten» und der ZPP Nr. 1 
Änderung Baureglement 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hilterf ingen/UeO Alters- und Pflegeheim Seegarten 07742/ 
4_Resultate/1_Änderung ZPP/07742_ZPP1_251001_GN/fk 

 



Gemeinde Hilterfingen 3 ecoptima  
Änderung der UeO «Alters- und Pflege- 
heim Seegarten» und der ZPP Nr. 1 
Änderung Baureglement 

AUSZUG AUS DEM BAUREGLEMENT 

Änderungen gegenüber dem rechtsgültigen Baureglement 
sind rot. 

 

3 Besondere baurechtliche Ordnungen 

31 Zonen mit Planungspflicht (ZPP) 

311 ZPP 1 «Alters- und Pflegeheim Seegarten»  

1 Die ZPP 1 «Seegarten» bezweckt 
– die Erweiterung des bestehenden Alters- und 
Pflegeheims mit betreuten Wohnformen für das Al-
ter sowie dazugehörenden Dienstleistungen wie 
Kioske, Restaurants; 

– eine gut gestaltete und auf die bestehende Bau-
substanz abstimmte Überbauung; 

– eine gute Einordnung ins Ortsbild; 
– die Erhaltung der bestehenden Hofsituation. 
 
2 Gemischte Nutzung entsprechend den Bestimmun-
gen über die Mischzonen M (Art. 211 Abs. 3). 
 
3 – GFZo 0.9 1.0; 
traufseitige Fassadenhöhe max. 12.5 m. 

– Bei Planungen auf der Grundlage eines Wettbe-
werbsverfahrens nach den Regeln des SIA kann 
der Gemeinderat die maximale GFZo um 0.10 er-
höhen. 

 
4 ES III 
 
5 – Volumen, Anordnung und Dachformen der Bauten 
sowie die Bepflanzung sind unter Berücksichtigung 
der Auswirkungen auf die bestehenden Bauten des 
Alters- und Pflegeheims und die angrenzenden 
Gebiete festzulegen. 

 
6 – Die Erschliessung für den motorisierten Verkehr ist 
gemeinsam über den bestehenden Strassenan-
schluss zu lösen hat vom Platanenweg sowie der 
Detailerschliessungsstrasse entlang des Hüni-
bachs zu erfolgen. 

 

Planungszweck 

Art der Nutzung 

Mass der Nutzung 

Lärmempfindlich-
keitsstufe 
Gestaltungs-
grundsätze 

Erschliessungs-
grundsätze 






