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2.1

Ausgangslage

Nach der Fusion der beiden ehemals eigenstéandigen Gemeinden Escholzmatt und Mar-
bach auf den 1. Januar 2013 sind die Instrumente der Nutzungsplanung zusammenzufiih-
ren.

Flachenmassig ist Escholzmatt-Marbach seit der Fusion die zweitgrdsste Luzerner Ge-
meinde. Gemass dem Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) sind
beide Ortsbilder von nationaler Bedeutung und liegen inmitten wertvoller und intakter
Landschaften der UNESCO-Biosphdre Entlebuch. Diese natirlichen und kulturellen Reich-
timer sind zu bewahren und angemessen in Wert zu setzen.

Das Bau- und Zonenreglement (BZR) fir den Ortsteil Marbach wurde vollsténdig revidiert
und 2011 beschlossen. Dabei wurde bereits auf die Geschossregelung verzichtet. Das
BZR fiir den Ortsteil Escholzmatt stammt aus dem Jahr 1994 und wurde 2002 und 2012
punktuell angepasst. Nach Beitritt des Kantons Luzern zur Interkantonalen Vereinbarung
Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) sind die Baubegriffe zu vereinheitlichen
und an die Vorgaben des Planungs- und Baugesetzes (PBG) anzupassen. Zentrale Ele-
mente sind hierbei der Verzicht auf Geschosszahlen und der Ubergang von der bisher
giiltigen Ausniitzungsziffer zur Uberbauungsziffer zur Regelung der Nutzungsdichte. Beide
Reglemente sind gemass Musterreglement des Kantons Luzern zusammenzufiihren.

Verschiedene Sachthemen sind in den beiden Gemeindeteilen unterschiedlich behandelt
worden. So wurden in Escholzmatt die Gewasserrdume innerhalb der Bauzonen bereits
festgelegt, in Marbach wurden keine Gewasserraume, dafiir Wildruhezonen ausgeschie-
den. Fir Escholzmatt gab es bereits ein raumliches Siedlungsleitbild vom Mai 2012, dafiir
wurden im Jahr 2011/12 in Marbach alle Instrumente der Nutzungsplanung revidiert. Ziel
ist es nun, auf den bestehenden aktuellen Grundlagen aufzubauen und diese mit den In-
halten des jeweils anderen Ortsteils zu ergénzen, wobei die Systematik wenn méglich
beizubehalten ist.

Ziele

Ubergeordnete Festsetzungen

Mit der Revision des Raumplanungsgesetzes (RPG, in Kraft seit 1. Mai 2014) wurde das
Ziel des haushalterischen Umgangs mit der Ressource Boden gestarkt, indem vermehrt
die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken ist und kompakte Siedlungen zu schaffen
sind.

Der Kanton Luzern zeigt im revidierten Kantonalen Richtplan, wie die Gibergeordneten
Ziele des Bundes auf kantonaler und kommunaler Ebene umzusetzen sind. Gemass den
neuen raumplanerischen Rahmenbedingungen und dem kantonalen Raumordnungskon-
zept gibt es nur noch Neueinzonungen bei ausgewiesenen Bedarf oder es miissen an an-
derer Stelle kompensatorische Auszonungen vorgenommen werden. Der Fokus liegt auf
der gezielten inneren Verdichtung.
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Gemadss der Koordinationsaufgabe R1-5 (Raumlich differenzierte Entwicklung nach Ge-
meindekategorien) des Kantonalen Richtplans setzt der Kanton die Entwicklungsmdglich-
keiten der Gemeinden im Sinne einer (iberkommunalen Abstimmung fest. Die fusionierte
Gemeinde Escholzmatt-Marbach gehdrt zwei verschiedenen Gemeindekategorien an: E-
scholzmatt gehdrt zur Gemeindekategorie L2 Nebenachsgemeinde in der Landschaft, der
Ortsteil Marbach zur L3 Ldndliche Gemeinde. Fiir die L-Gemeinden gilt ein Zielwert des
jahrlichen durchschnittlichen Bevdlkerungswachstums von 0.5 %.

Der kantonale Richtplan gibt vor, dass das Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartemente
BUWD und die Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi) eine Strategie fiir den Umgang
mit tiberdimensionierten Bauzonen und Reservezonen zu erarbeiten haben. Darin sind die
Gemeinden mit Bauzoneniberkapazitdten zu bezeichnen. Diese Strategie wurde am

24. April 2018 vom Regierungsrat zur Kenntnis genommen. Escholzmatt-Marbach gilt auf-
grund der grossen uniiberbauten Bauzonenreserven demnach als ,Riickzonungsge-
meinde", die mittels Auszonungen die Bauzonen reduzieren muss. Das rawi beziffert die
notwendige Reduktion auf ca. 10 ha. Die Gemeinde zont in der laufenden Revision
knapp 5'600 m? aus. Ein Teil davon dient der Kompensation von Einzonungen, 4'300 m?
werden netto ausgezont. Gemass Vorprifungsbericht ist das Vorgehen akzeptabel, die
Riickzonungen sind aber in der nachsten Gesamtrevision grundlegend anzugehen.

Entwicklungsabsichten der Gemeinde

Mit der Revision der Ortsplanung ist eine raumliche Entwicklung der fusionierten Ge-
meinde Escholzmatt-Marbach sicherzustellen, die den einzelnen Ortsteilen gerecht wird
und der libergeordneten Richtplanung sowie den im politischen Leitbild 2013—-2023 for-
mulierten Zielen entspricht. Mit einer Gemeindefusion wird ein Prozess der Identitatsfin-
dung in Gang gesetzt. Neben der bestehenden Identifikation jedes Einzelnen mit einem
der Ortsteile muss ein neues Zusammengehdrigkeitsgefiihl wachsen.

Die Gemeinde Escholzmatt-Marbach hat unter diesen neuen Voraussetzungen 2014/15
unter Einbezug der Bevdlkerung ein kommunales Siedlungsleitbild (SLB) erarbeitet, in
welchem die Leitsatze der Siedlungsentwicklung definiert wurden. Zudem wurden basie-
rend auf einer Gemeindeanalyse Strategieansatze mit Massnahmen fiir die Siedlungsent-
wicklung entwickelt. Diese Massnahmen wurden im Rahmen der Revision der Nutzungs-
planung grundeigentiimerverbindlich umgesetzt.

Im Grundsatz strebt die Gemeinde Escholzmatt-Marbach eine Siedlungsentwicklung nach
innen an. Die Entwicklungsgebiete und die zugehdrigen Strategieansatze werden im Sied-
lungsleitbild vom 23. Dezember 2015 bezeichnet und beschrieben. Die wichtigsten Ent-
wicklungsziele sind folgende:

e Die Gemeinde will sich verstarkt als Wohnort positionieren und die Ansiedlung
von Neuzuziigern fordern.

e Aufgrund der steigenden Bodenpreise und Mietzinsen in den stadtischen Zentren
und den umliegenden Agglomerationsgemeinden erweitern sich die Einzugsge-
biete der Zentren zusehends. Mit den guten Verkehrsverbindungen nach Luzern
und Bern kdnnte Escholzmatt-Marbach in Zukunft als Wohnort fiir Pendler noch
attraktiver werden.
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e Escholzmatt-Marbach entwickelt sich zu einem Standort fiir innovative Firmen im
Westen von Luzern. Die Entwicklung von Gewerbe- und Industriebetrieben wird
gezielt geférdert. Die bestehenden und innovativen Betriebe sollen sich an ihrem
Standort weiterentwickeln kénnen.

¢ Die Gemeinde Escholzmatt-Marbach positioniert sich gezielt als Tourismusort in-
nerhalb der UNESCO-Biosphére Entlebuch.

e Die Kulturlandschaft der Gemeinde ist durch die traditionelle landwirtschaftliche
Nutzungsform der Streubauweise gepragt. Die demographische Entwicklung, der
weiter fortschreitende Strukturwandel in der Landwirtschaft und die restriktive
Raumplanung diirften jedoch dazu fiihren, dass in den kommenden Jahren ver-
mehrt Personen von ausserhalb der Bauzone in die Dorfer und somit in die
Bauzone umziehen. Dem ist mit der Nutzungsplanung Rechnung zu tragen.

¢ Die Gemeinde strebt in den kommenden 15 Jahren eine Stabilisierung der Ein-
wohnerzahl und eine zunehmend positive demographische Entwicklung an.

Innentwicklungsstrategie

Gemass § 39 Planungs- und Baugesetz (PBG) hat die Gemeinde geeignete Gebiete fiir
eine Siedlungsentwicklung nach innen zu ermitteln. Folgende Ansatze gemdss kantonaler
Arbeitshilfe ,Siedlungsentwicklung nach innen® vom Januar 2013 werden verfolgt:

BEWAHREN: Identifizieren und Schiitzen erhaltenswerter Bebauung; Erhalt und Aufwer-
tung vorhandener Qualitaten.

NEUENTWICKELN: Entwickeln von vorhandenen Flachenreserven.

Ihre Innenentwicklungsstrategie und die Entwicklungsgebiete hat die Gemeinde im Sied-
lungsleitbild vom 23. Dezember 2015 festgehalten. Die Massnahmen, welche die Nut-
zungsplanung betreffen, wurden mit der Revision umgesetzt. Im Folgenden findet sich
ein Auszug der wichtigsten Leitsdtze und Massnahmen.
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L4

M4.1

M4.2

M4.3

M4.4

M4.5

M4.6

M4.7

L6

M6.1

M6.2

M6.3

Die Gemeinde fordert vor allem die Siedlungsentwicklung nach innen.

Bestehende Bauzonenreserven werden maoglichst verflg-
bar gemacht durch:
o Gesprache mit Grundeigentimern,
o Vertragliche Vereinbarungen zur
Baulandverfliissigung,
e Priufen der Um- und Auszonung von langjahrig nicht
bebauten Reserven.

An hierfiir geeigneten Orten wird eine bauliche Verdichtung
angestrebt.

In weit gehend uberbauten Quartieren wird mit den
Bauvorschriften sichergestellt, dass der Siedlungscharakter
erhalten bleibt.

Im Bau- und Zonenreglement sind die Voraussetzungen zu
schaffen, um in den drei- und viergeschossigen Zonen die
Dichte angemessen zu erhdhen. Dies wird mit dem
Ubergang zur Uberbauungsziffer (UZ) gepriift.

Bei der Siedlungserweiterung hat die Nutzung der
vorhandenen Siedlungsflachenpotenziale Prioritat. Als
Siedlungsflachenpotenziale gelten Bauzonenreserven,
Brach- und Umnutzungsflachen, aber auch die
Arrondierung bestehender Bauzonen.

Neueinzonungen erfolgen nur noch bei kompensatorischen
Auszonungen oder bei ausgewiesenem Bedarf.

Auf neu eingezonten Grundstucken stellt die Gemeinde
vertraglich sicher, dass sie innerhalb angemessener Frist
der vorgesehenen Nutzung zugefiihrt werden.

1-2

LA

GR

GR

OPK

GR/OP

GR/OP

GR/OP

GR

Die Ortskerne und die Quartiere verfiigen Ulber eine hohe Wohnqualitat.

Gestaltungsplane werden als Instrument der Qualitats-
sicherung aktiv genutzt. Bauwillige werden beziglich den
Anforderungen an die Siedlungsqualitat von der Gemeinde
beraten.

Bei grosseren Umzonungen und Neueinzonungen wird die
Festlegung einer Gestaltungsplanpflicht gepruft.

In den Quartieren wird eine ruhige und sichere Wohnum-
gebung gefordert. Verkehrsberuhigende Massnahmen
werden laufend geprift und umgesetzt.

GR/
OP/
BV

GR/
OPK

GR

OPR

OPR

OPR

OPR

OPR

OPR

OPR

OPR,
SP

SP
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3 Planungsverfahren

3.1 Planungsablauf

Im Oktober 2014 wurde der Auftrag zur Revision der Nutzungsplanung vergeben. Im De-
zember wurden die Planungsarbeiten aufgenommen. An einem halbtdgigen Workshop am
21. Marz 2015 wurden die Ziele und Massnahmen des Siedlungsleitbildes (SLB) erarbei-
tet. Ein Entwurf wurde der Abteilung Raum und Wirtschaft (rawi) des kantonalen Baude-
partementes zur Stellungnahme unterbreitet. Das Siedlungsleitbild wurde am 23. Dezem-
ber 2015 vom Gemeinderat erlassen. Anschliessend wurde mit der Teilrevision der Orts-

planung gestartet. Die Tab. 1 zeigt die wichtigsten Termine.

Tab. 1 Planungsablauf

Datum Beschreibung Beteiligte

Jan. 2015 - Erarbeitung der Entwiirfe BZR und Zonenplane;  OPK, suisseplan

April 2016 Zusammenfihren der Instrumente

20.07.2016 Beschluss Gemeinderat: Verabschiedung der Vor- GR

lage zur kantonalen Vorpriifung

05.08.2016 Eingabe zur kantonalen Vorpriifung GR, suisseplan

August 2016- Kantonale Vorpriifung BUWD

Februar 2017

14.02.2017 Besprechung mit rawi rawi, Gemeinde, suisse-
plan

25.04.2017 Stellungnahme rawi wahrend VP rawi

12.07.2017 Erganzung Dossier Vorpriifung V02 OPK, suisseplan

05.10.2017 Besprechung mit rawi rawi, Gemeinde, suisse-
plan

17.11.2017 Erganzung Dossier VP V03 OPK, suisseplan

30.04.2018 Abschliessender Vorpriifungsbericht BUWD

April — Aug. 18 Bereinigung nach Vorprifung OPK, suisseplan

03.09.2018 -  Offentliche Auflage GR

02.10.2018

11/12 2018 Behandlung der Einsprachen GR, suisseplan

11.02.2019 - 2. Offentliche Auflage GR

12.03.2019

Marz - Bereinigung aufgrund der Einsprachen fiir die Ge- OPK, suisseplan

Juli 2019 meindeversammlung (Erlass)

27.08.2019 Erlass Gemeindeversammlung

Ausstehend: Genehmigung BUWD

OPK: Ortsplanungskommission, GR: Gemeinderat,
BUWD: Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement, rawi: Dienststelle Raum und Wirtschaft
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3.2

Tab. 2

Planungsgegenstand

Der folgenden Ubersicht sind die heute rechtsgiiltigen Instrumente der Nutzungsplanung
der beiden Ortsteile zu entnehmen, die mit der Revision aufhoben werden, und die Ent-
wirfe der revidierten Planungsinstrumente, die neu erlassen werden.

Instrumente der Nutzungsplanung

Escholzmatt rechtsgiiltig
(aufzuheben)

Marbach rechtsgiiltig
(aufzuheben)

Escholzmatt-Marbach
Entwurf revidiert

Bau- und Zonenreglement
vom 02.12.1994, Stand:
07.12.2012

Bau- und Zonenreglement
vom 27.09.2011, Stand:
25.03.2014

Bau- und Zonenreglement
Escholzmatt-Marbach

Escholzmatt Zonenplan Sied-
lungsgebiet vom 02.12.1994,
Stand: 27.06.2013

Zonenplan Escholzmatt
Dorf, 1:2'000

Escholzmatt Zonenplan Sied-
lungsgebiet vom 02.12.1994,
Stand: 27.06.2013, Aus-
schnitt Feldmoos

Zonenplan Feldmoos,
1:2'000

Escholzmatt Zonenplan Sied-
lungsgebiet vom 02.12.1994,
Stand: 27.06.2013, Aus-
schnitt Lehn

Zonenplan Lehn, 1:2°'000

Escholzmatt Zonenplan Sied-
lungsgebiet vom 02.12.1994,
Stand: 27.06.2013, Aus-
schnitt Wiggen

Zonenplan Wiggen,
1:2'000

Escholzmatt Zonenplan Sied-
lungsgebiet vom 02.12.1994,
Stand: 27.06.2013, Aus-
schnitt Unter Wiggen

Zonenplan Unter Wiggen,
1:2'000

Escholzmatt Zonenplan
Landschaft vom 12.06.2002

Zonenplan Miillerlimdsli,
1:2'000

Gefahrenzonenplan und Zo-
nenplan Gewdsserraum vom
07.12.2012

Werden aufgehoben und in
die Zonenpléane integriert.

Zonenplan Marbach Dorf
vom 27.09.2011, Stand:
27.06.2013

Zonenplan Marbach Dorf,
1:2'000

Zonenplan Farberhus vom
27.11.2011

Zonenplan Féarberhus,
1:2'000

Zonenplan Geissenmoos
vom 03.04.1990, Stand:
27.09.2011

Zonenplan Geissenmoos,
1:2'000

Zonenplan Neugaden vom
03.04.1990, Stand:
29.06.2005

Zonenplan Neugaden,
1:2'000
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Zonenplan Marbachegg Zonenplan Marbachegg,
vom 03.04.1990, Stand: 1:2'000
27.09.2011
Escholzmatt Zonenplan Zonenplan Landschaft
Landschaft vom 12.06.2002, Nord, 1:10'000

3.3

Escholzmatt Zonenplan Sied-
lungsgebiet vom 02.12.1994,
Stand: 27.06.2013, Aus-
schnitt Dirrenbach

Zonenplan Landschaft, Zonenplan Landschaft Sid,
Ortsteil Marbach vom 1:10°000

01.05.1995, Stand:

27.06.2013

Zonenplan Scharlig vom

27.09.2011

Erschliessungsrichtplan, Erschliessungsrichtplan,
1:2'500, inkl. Massnah- 1:2'500, inkl. Massnahmen

men vom 20.12.2011

Dem Dossier liegen folgende Dokumente bei, die der Erlduterung dienen und lediglich ori-
entierenden Charakter haben:

e Planungsbericht nach Art. 47 RPV zur Revision Ortsplanung

e Erlduterungsbericht gemass Art. 47 RPV zur Ausscheidung der Gewasserraume
e Arbeitsplan Gewasserraum Marbach, 1:2'000

e Zonenplan Marbach Dorf, Anderung Gewésserraum, 1:1'000

e Zonenplan Neugaden/Geissenmoos, Anderung Gewéasserraum, 1:1'000

Verfahrenskoordination

Im Sinne von § 22 Abs. 3 PBG wird gepriift, ob altrechtliche Gestaltungsplédne koordiniert
mit dem Nutzungsplanungsverfahren aufgehoben werden kénnen (vgl. Kap. 10).

Zudem wird im Zusammenhang mit der Ausscheidung des Gewdsserraums die Baulinie
auf der Parzelle Nr. 1063 (GB Marbach) tberfliissig. Der Baulinienplan (RRE Nr. 1397 vom
12. Dezember 2006) ist koordiniert mit der Nutzungsplanung durch die Dienststelle vif
aufzuheben.



Gemeinde Escholzmatt-Marbach
Revision Ortsplanung Erlass

4 Gemeindeentwicklung

Im Siedlungsleitbild wurde ein ausfiihrliches Gemeindeprofil erstellt. Fiir die Analyse der
Bauzonenkapazitdten wurde die Bevolkerungsstatistik aktualisiert.

4.1 Bevolkerungsentwickliung

Escholzmatt-Marbach zahlte Ende 2016 eine standige Wohnbevdlkerung von 4'358 Ein-
wohnern. In den letzten 20 Jahren hat die Bevélkerung um 8 % abgenommen. Bis zum
Jahr 2000 war der Geburteniiberschuss stets positiv, seitdem schwankt er um null. Seit
1994 wanderten mehr Personen ab als zu, 2009 war die Wanderungsbilanz nach langer
Zeit wieder positiv und seit 2014 ist sie durchgehend positiv. Seit 2014 nimmt daher auch
die Bevolkerung wieder stetig zu. Die Gemeinde hofft, dass sich dieser Trend fortsetzt.

Abb. 1 Bevélkerungsentwicklung und Wanderungssaldo von 1993 bis 2016 (Quelle: LUSTAT)
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Gemadss Berechnung mit dem Luzerner Bauzonen-Analyse-Tool LUBAT 2017 betrug Ende
2015 der Wert fiir die Siedlungsflache pro Einwohner im Ortsteil Escholzmatt 202 m?, in
Marbach 387 m2. Die Altersstruktur der Bevolkerung im Jahr 2016 ist folgender Tabelle zu
entnehmen:
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Tab. 3

4.2

Tab. 4

Altersstruktur 2016 (Quelle: LUSTAT)

0-19 Jahre |20 - 39 Jahre {40 - 64 Jahre |65 - 84 Jahre |85+ Jahre
950 1'086 1473 724 125
22% 25% 34% 17% 3%

Die Verteilung nach Altersklassen entspricht in etwa dem Durchschnitt in der Region Ent-
lebuch. Leichte Abweichungen vom Durchschnitt zeigen sich bei der untersten und der
obersten Altersklasse. Die unter 19-Jahrigen sind leicht unterdurchschnittlich und die
Uber 85-Jahrigen leicht Uberdurchschnittlich vertreten. 47 % der Bevdlkerung sind unter
40 Jahre alt, 53 % (iber 40 Jahre, was ebenfalls auf eine leichte Uberalterungstendenz
hindeutet.

Uberbauungsstand

Der Uberbauungsstand bildet zusammen mit dem rechtsgiiltigen Zonenplan die Grund-
lage fiir die Analyse mit dem LUBAT zur Ermittlung der Einwohnerkapazitdten in den
Bauzonen. Die Angaben der unbebauten Bauzonen wurden Uberprift und mit dem zu-
standigen Gebietsmanager des rawi im Juli 2016 bereinigt. Die Tabelle 3 zeigt den berei-
nigten Uberbauungsstand Ende 2017 nach Ortsteil und Zonentyp.

Uberbauungsstand 2017 nach Ortsteil (Quelle: LUBAT 2017)

Escholzmatt Marbach Total
Uberbaut  nicht Uberbaut nicht Uberbaut nicht
Zonentyp iberbaut iberbaut iberbaut
Wohnzone 17.6 ha 53ha| 10.6ha 33ha| 28.2ha 8.6 ha
Zentrumszone 8.1 ha 0.2 ha 4.8 ha 0.4 ha 129 ha 0.7 ha
Mischzone 6.7 ha 2.0 ha 8.6 ha 1.6ha| 153ha 3.6 ha
Arbeitszone 12.0 ha 2.6 ha 1.6 ha 0.4 ha 13.6 ha 3.1ha
andere Bauzone 21.0 ha Oha | 16.0ha Oha| 37.1ha 0 ha
Total 653ha 10.2ha| 41.8ha  57ha| 107Z1ha 16.0ha
Anteile 86 % 14 % 88 % 12 % 87 % 13 %

In den Ortsteilen sind auch die Bauzonen enthalten, welche ausserhalb der Dorfer liegen.
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5.1

Anderungen in der Nutzungsplanung

Die Bau- und Zonenreglemente (BZR) der beiden Ortsteile Escholzmatt vom 2. Dezember
1994 und Marbach vom 27. September 2011 wurden zusammengefihrt und auf das
Ubergeordnete Planungs- und Baurecht abgestimmt. Ziel war es, jene Bestimmungen aus
beiden Ortsteilen beizubehalten, die sich in der Praxis bewdhrt haben. Dariiber hinaus
wurden Bestimmungen aus dem kantonalen Muster-BZR ibernommen. Ebenso wurden
die Zonenplane in einer einheitlichen Systematik dargestellt. Die Revision des Planungs-
und Baugesetzes (PBG) vom 1. Januar 2014 mit den neuen Baubegriffen geméss der In-
terkantonalen Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) wurde umge-
setzt. Weitere Vorgaben aus dem Kantonalen Richtplan wurden beriicksichtigt. Dabei
standen folgende Sachverhalte im Vordergrund:

e Zusammenfiihrung der Instrumente der Nutzungsplanung von Escholzmatt und
Marbach gemass einer einheitlichen Systematik;

e Anpassung an das revidierte PBG, Abschaffung der Geschosszahlen, Ubergang
von der Ausniitzungsziffer zur Uberbauungsziffer;

e einheitliche Umsetzung des Ortsbildschutzes in den Bau- und Nutzungsvorschrif-
ten;

e Erganzungen aufgrund Inkraftsetzung des Bauinventars in Escholzmatt und des
kantonalen Fundstelleninventars;

e Umklassierung der Abbauzone;

e Uberpriifung und Umklassierung der Weilerzonen;

e Ausscheidung der Verkehrszone;

e Ausscheidung von Reservezonen;

e Ausscheidung der Gewasserraume in Marbach und Vereinheitlichung der Syste-
matik;

e Zusammenfihrung der Naturschutz- und Gefahrenzonen.

Zusammenfiithrung der Nutzungsplanung

Bei der Zusammenfiihrung der Zonenplane wurde entschieden, dass der Zonenplan Land-
schaft im Massstab 1:10'000 und die Zonenplane Siedlung im Massstab 1:2'000 als Fens-
terplane dargestellt werden. Die beiden Zonenplane Landschaft der Gemeindeteile Mar-
bach und Escholzmatt wurden zusammengefihrt. Neu gibt es einen Teil Nord und einen
Teil Sid.

Die inhaltlichen Anderungen sowie die Zusammenfiihrung der Bau- und Zonenreglemente
(BZR) gemass einer einheitlichen Systematik flihrte teilweise zu neuen Zonenbezeichnun-
gen, die nachfolgender Tabelle zu entnehmen sind. Die nicht aufgefiihrten Zonen bleiben
gleich.

Auf Ausziige aus dem libergeordneten Planungsrecht im Anhang des BZR wird verzichtet.
Auch auf die Katalogisierung der Schutzgebiete geméss kantonaler Schutzverordnungen
(iGc), der Abbauzonen sowie der Naturschutzzonen wird verzichtet. Die aktuellen Grund-
lagen sind heute im kantonalen Geoportal jederzeit verfiigbar.
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Zonenbezeichnungen bisher und neu

Escholzmatt Marbach Revidiertes BZR
Dorfzone D

Dorfzone D Dorfzone D
Kernzone K

Viergeschossige Wohnzone W4

Wohnzone A W/A

Wohnzone A W/A

Dreigeschossige Wohnzone W3

Wohnzone B W/B

Zweigeschossige Wohnzone A
W2A

Wohnzone B W/B

Wohnzone C W/C

Zweigeschossige Wohnzone B in
empfindlicher Lage W2B

Wohnzone C W/C

Wohnzone D W/D

Ferienhauszone F

Ferienhauszone F

Dreigeschossige Wohn- und Ar-
beitszone WA3

Wohn- und Arbeitszone A WAr/A

Wohn- und Arbeitszone WAr

Wohn- und Arbeitszone B WAr/B

Arbeitszone III AIIL

Arbeitszone Ar

Arbeitszone 1 Arl

Arbeitszone IV AIV

Arbeitszone 2 Ar2

Sonderbauzone Lehn Le

Sonderbauzone Lehn SL

Sonderbauzone Erlenmoos SE

Sonderbauzone Erlenmoos SE

Sonderbauzone Fischzucht SFz

Sonderbauzone Fischzucht SFz

Sonderbauzone Schufelbiihl
SSch

Sonderbauzone Schufelbiihl
SSch

Sonderbauzone Miillerlimdsli

Tourismuszone T

Tourimuszone T

Zone fir Sport- und Freizeitanla-
gen1SFA1

Zone fir Sport- und Freizeitanla-
gen SFA

Zone fir Sport- und Freizeitanla-
gen 2 SFA 2

Zone fiir offentliche Zwecke OEZ

Zone fiir 6ffentliche Zwecke Oe

Zone fiir ¢ffentliche Zwecke Oe

Griinzone Gr

Griinzone Gr

Griinzone Gr

Griinzone Gewasserraum GrG

Gewasserraumzone innerhalb
Bauzone Gwi

Ubriges Gebiet a UG-A

Ubriges Gebiet a iGa

Ubriges Gebiet a iGa
Verkehrszone Vz

Ubriges Gebiet B UG-B

Ubriges Gebiet b (iGb

Reservezone R

Weilerzone W (Bauzone)

Weilerzone W (Bauzone)

Sonderbauzone Farberhus SFa
Sonderbauzone Feldmoos SFe
Weilerzone W (Nichtbauzone)

Abbauzone Ab (Bauzone)

Abbauzone Ab (Bauzone)

Abbauzone Ab (Nichtbauzone),
Sonderbauzone Kiesaufbereitung
SK

Freihaltezone Fh

Freihaltezone Fh

Wildruhezone Wr

Wildruhezone Wr

11
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5.2

5.2.1

5.2.2

Anpassung an das revidierte PBG

Aufgrund dem Beitritt zur Interkantonalen Vereinbarung zur Harmonisierung der Baube-
griffe (IVHB) des Kantons Luzern wurden die Baubegriffe mit der letzten PBG-Revision
geandert. Die Gemeinde Escholzmatt-Marbach hat den Auftrag umgesetzt, ihr BZR an das
revidierte PBG anzupassen.

Hohenmasse

Mit der letzten Gesamtrevision in Marbach 2011 wurde bereits auf die Geschosszahlen
verzichtet und eine massgebliche Héhe definiert, die in etwa der talseitigen Fassaden-
héhe gemass IVHB entspricht, aber nicht mehr in ihrer Mitte ab gewachsenem oder tiefer
gelegtem Terrain gemessen wird, sondern beim gréssten Hohenunterschied bei der Fas-
sadenlinie.

Das revidierte PBG kennt die Definition der Firsthdhe nicht mehr. Ein weiterer wesentli-
cher Unterschied liegt darin, dass das ,Giebeldreieck" bei der Ermittlung der Fassaden-
héhe nicht mehr unberticksichtigt bleibt. Daher kénnen neu mehrere Fassadenhdéhen
festgelegt werden, und zwar fiir die giebelseitige und die traufseitige oder die berg- und
die talseitige Fassade. Es wird neu eine Gesamthdhe festgelegt, auf Geschosszahlen wird
verzichtet. Erganzend dazu wird die traufseitige Fassadenhdhe definiert, die in Hanglagen
limitierend ist.

Nutzungsmass

Mit der PBG-Revision wird mit dem Ubergang von der Ausniitzungsziffer (AZ) zur Uber-
bauungsziffer (UZ) ein Systemwechsel vollzogen. Die UZ, die den Fussabdruck der einzel-
nen Baute auf einem Grundstiick begrenzt und damit die Kérnung der Uberbauung be-
stimmt, ist gemdss § 25 PBG das Verhaltnis der anrechenbaren Gebaudeflache zur anre-
chenbaren Grundstiicksfléche. Sie kann fiir Zonen, Nutzungen und Gebdude sowie inner-
halb einer Zone differenziert nach Gesamthdhen festgelegt werden. Die UZ begiinstigt im
Gegensatz zur heutigen Regelung in Ubereinstimmung mit der erwiinschten Verdichtung
hohe, kompakte Bauformen. Demnach wird eine Baute kiinftig durch die Hohenmasse,
die UZ als Fussabdruck und die in § 122 PBG festgelegten ordentlichen Grenzabsténde
begrenzt.

12
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Abb. 2

5.2.2.1

Uberbauungsziffer geméss IVHB (Quelle: Erlduterungsbericht Vernehmlassung PBG 2012)

Uberbauungsziffer geméss IVHB

...............................................

projizierte Fasadenlinie B anrechenbare Gebaudeflache

Bei der Umstellung von der AZ zur UZ sollen grundsatzlich keine unerwiinschten inneren
Reserven geschaffen werden. Andererseits miissen die UZ grossziigig genug definiert
werden, damit mindestens 75 % der bestehenden Bauten (Richtwert) mit den neuen
Bestimmungen zonenkonform sind.

Die Ermittlung der geeigneten UZ wurde mit zwei unterschiedlichen Ansitzen angegan-
gen:

e Umrechnung von der AZ zur UZ,
e GIS-Analyse der UZ bei iiberbauten Grundstiicken.

Die beiden Ansitze und ihre Resultate werden nachfolgend erldutert. Die UZ wurde nur in
den Bauzonen festgelegt, welche bisher (iber eine AZ verfligten.

Umrechnung von der AZ zur Uz

Bei der Umrechnung geht man davon aus, dass die Bauten sowohl die H6henvorschriften
wie, auch die Ausniitzung ausschépfen. Dann wird ermittelt, welchen Abdruck eine solche
sdealisierte Baute™ auf dem Grundstiick hinterldsst. Aus dem Produkt der AZ und der
(angenommenen) Grundstlicksgrdsse ergibt sich die anrechenbare Geschossflache (aGF).
Wird diese Flache auf die Anzahl méglicher Vollgeschosse mit einem Dachgeschoss (An-
nahme: 2/3 eines Vollgeschosses) verteilt, ergibt sich eine Grundflache. Diese Flache un-
terscheidet sich von der anrechenbaren Gebaudeflache (aGbF), da die Flachen fiir die
Konstruktion (Aussenmauern) und architektonische Gegebenheiten unberiicksichtigt blei-
ben. Letztere erwahnte Abweichung ergibt sich, weil die aGbF bis an die projizierte Fas-
sadenlinie gemessen wird. Daher wird die Gebdudeflache mit einem Korrekturfaktor fiir
die Konstruktion (Faktor 1.1) und fiir die Architektur (Faktor 1.25) multipliziert.

13
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Tab. 6

Tab. 7

5.2.2.2

anrechenbare Geschossflache

anrechenbare Gebaudefliche = * Faktor gonstruktion *

Geschosszahl

Faktor Architektur

Diese Berechnung wurde fiir die Wohnzonen sowie flir die Wohn- und Arbeitszonen
durchgefiihrt.

Umrechnung von der AZ zur UZ (Ortsteil Escholzmatt)

Bauzone w4 W3 W2A WwW2B WA3
Ausnltzungsziffer (AZ) 0.7 0.6 0.4 0.35 0.75
Geschosszahl 45 33 273 23 3?3
Uberbauungsziffer (UZ) 0.21 0.23 0.21 0.18 0.28

Umrechnung von der AZ zur UZ (Ortsteil Marbach)

Bauzone W/A W/B W/C F WAr
Ausnttzungsziffer (AZ) 0.6 0.45 0.35 0.3 0.75
Geschosszahl 32; 223 23 273 3?3
Uberbauungsziffer (UZ) 0.23 0.23 0.18 0.16 0.28

In der Realitat wird die zulassige Geschossflache nicht immer voll ausgeschopft oder Gber
die maximal zuldssige Héhe verteilt. Das kann zu stark abweichenden UZ fiihren. Daher
wurde als weitere Anndherung mit einer GIS-basierten Analyse die UZ des Baubestandes
ermittelt.

GIS-Analyse der Uz

In der GIS-Analyse (Geo-Informations-System) wurde basierend auf den Geodaten der
amtlichen Vermessung (AV-Daten) die UZ pro Grundstiick und Bauzonentyp ermittelt.
Das Resultat der Analyse ist im Plan im Anhang H dargestellt. Die Auswertungen zeigen
keine klare Obergrenze der UZ-Werte pro Zonentyp.

Ergénzend wurden der Median und das 75-%-Quantil (Zielwert) der UZ pro Zonentyp ge-
rechnet. Die Tabelle zeigt die entsprechenden Resultate im Vergleich zum Resultat der
Umrechnung von der AZ zur UZ.
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Tab. 8 Median und 75%-Quantil der Uberbauungsziffern nach Zonentyp

Uz Median 75 %-Quantil
Ortsteil Bauzone Teilgebiet gemiss Umrechnung  gemiss GIS-Analyse  geméss GIS-Analyse
Escholzmatt W4 0.21 0.26 0.28
W3 0.23 0.16 0.27
W2A 0.21 0.14 0.24
GP Mbsli 0.27
GP Wanne 0.23
Moosmatte 0.23
W2B 0.18 0.18 0.26
Frdschere 0.25
WA3 0.28 0.22 0.35
Marbach W/A 0.23 0.16 0.21
W/B 0.23 0.14 0.27
w/C 0.18 0.14 0.20
F 0.16 0.13 0.18
WAr 0.28 0.21 0.25

Tragt man die anrechenbare Gebdudeflache gegeniiber den anrechenbaren Grundstiick-
flachen pro Grundstiick und Bauzonentyp in einem Diagramm zusammen, zeigt sich die
Streuung der UZ-Werte der {iberbauten Grundstiicke (vgl. Diagramme im Anhang I). Als
Orientierungshilfe wird in den Diagrammen eine Gerade dargestellt, wo die UZ gleich
0.30 ist.

Wiirde weiterhin angestrebt, dass mindestens 75 % der Grundstlicke nach der Umstel-
lung auf die UZ zonenkonform sind, miissten deutlich héhere UZ definiert werden als
letztlich in den Bauvorschriften festgelegt wurden und man wiirde dadurch noch héhere
theoretische Bauzonenkapazitdten schaffen.

Diverse Grundstiicke, welche die UZ geméss dem 75-%-Quantil ibersteigen, wurden ein-
zeln betrachtet. Es zeigte sich ein gewisses Muster der Einzelfalle. Folgende Situationen
sind haufig anzutreffen:

e Gebdude wurden bis an Grundstiickgrenze gebaut (Naherbaurecht, Doppelhau-
ser, Reihenhauser);

e nebst der Hauptbaute sind auch Bauten mit Nebennutzflachen (wie Garagen) auf
dem Grundsttick vorhanden.

Wahrend mit der Analyse die anrechenbare Grundstiickflache (aGSF) relativ exakt ermit-
telt werden kann, ist dies flir die anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) nur beschrankt
maoglich. In der GIS-Analyse wird angenommen, dass die Bodenbedeckung der Gebdude
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5.2.2.3

der aGbF entspricht. Darin werden jedoch teilweise Unterniveaubauten, welche aus dem
Boden ragen und daher eine Fassade aufweisen, nicht beriicksichtigt. Weiter werden
auch vor- und riickspringende Gebdudeteile, welche flr die projizierte Fassadenlinie rele-
vant sind, nicht in jedem Fall beriicksichtigt.

Festlegung der Uz

Grundsétzlich werden die UZ nur in jenen Zonen definiert, welche bis anhin {iber eine AZ
verfiigen (Wohnzonen sowie Arbeits- und Wohnzonen). In den Dorfzonen darf nur nach
den detaillierten Bebauungsplanen gebaut werden, in den Arbeitszonen werden die Bau-
masse durch den Gemeinderat nach den betrieblichen Erfordernissen festgelegt. Bei einer
grosseren Abweichung der theoretischen Werte geméss Umrechnung AZ-UZ von der GIS-
Analyse wurde mittels Luftbildern und Begehungen fiir die einzelnen Zonen die Bebau-
ungsstrukturen im Detail gepriift. So stehen in der viergeschossigen Wohnzone in E-
scholzmatt zwar hohe kompakte Hauptbauten, jedoch wurden diverse oberirdische Gara-
gen erstellt, die bei der GIS-Analyse vollstindig zur UZ gerechnet werden.

Tendenziell ist das Ziel bei der Festlegung der UZ eine Verdichtung in die Héhe, sodass
bei héheren Bauten weniger Flache verbraucht wird, d. h. es wird eine niedrigere UZ fest-
gelegt. Daher ist die UZ in der ehemaligen W4 mit 0.23 niedriger als in der ehemaligen
W3 und W2, wo eine UZ von 0.25 gilt, da hier ein bis zwei Geschosse weniger realisiert
werden kdnnen.

Der § 13 PBV schafft die Méglichkeit, flr spezielle Bauten eine zusatzliche, nur dafir ver-
wendbare UZ festzulegen:

a. Bauten mit einer geringeren als der zuldssigen Gesamthdhe,
b. Kleinbauten und Anbauten,
c. Unterniveaubauten.

Die Gemeinde wird von dieser Mdglichkeit Gebrauch machen, da damit die UZ differen-
Zierter festgelegt werden kann. Werden fiir unterschiedliche Bauten andere UZ definiert,
muss weniger Reserve fiir Sonderfille bei der Festlegung der UZ eingerechnet werden.
Dadurch kann das Risiko einer Schaffung von unerwiinschten Kapazitdtsreserven gemin-
dert werden.

Bei Bauten mit einer um mindestens 3.0 m geringeren als der zuldssigen Gesamthéhe
(Art. 3 Abs. 1 BZR) wird eine um 0.06 héhere UZ gegeniiber der zonengemassen Nut-
zung festgelegt.

Die UZ fiir Klein- und Anbauten wird auf 0,06 festgelegt. Kleinbauten und Anbauten ge-
mass § 112a Abs. 2 lit. c und d PBG diirfen eine Gesamthdhe von 4,5 m und eine anre-
chenbare Gebaudeflache von 50 m? nicht Giberschreiten und nur Nebennutzflachen ent-
halten. Dazu gehéren beispielsweise Garagen.

Wie bis anhin soll die rdumliche Ausdehnung der Unterniveaubauten einzig durch den
Grenzabstand beschrankt werden. Daher wird gemass Art. 3 Abs. 2 BZR die anrechen-
bare Gebaudeflache fiir Unterniveaubauten durch eine entsprechende Erhéhung der
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Tab. 9

5.2.3

5.3

Uberbauungsziffer ausgeglichen. Die Formulierung des Absatzes orientiert sich an der
Formulierung gemadss § 13a Abs. 1 PBV bzw. § 14a und § 15 PBV.

Die bestehenden Wohn- und Mischzonen in Escholzmatt und Marbach wurden gemass
den geltenden Massen aufgrund der Analyse und Festsetzung der UZ zweckmassig zu-
sammengefasst.

Ubersicht neue Bau- und Héhenmasse fiir die Wohn- und Mischzonen im revidierten BZR

Escholzmatt Marbach Revidiertes BZR Fh Gh Uz
W4 W/A W/A 12m 17 m 0.23

W3 - W/B 11m 15m 0.25
W2A W/B w/C 9m 12m 0.25
W2B w/C W/D 9m 12m 0.20

- F F 7m 10m 0.17

WA3 - WAr/A 11m 15m 0.30

- WAr WAr/B 11m 15m 0.28

Bestehende Bauten

Die Umstellung von der AZ zur UZ hat zur Folge, dass je nach Zonenart bis zu 25 % der
Uberbauten Grundstiicke nicht zonenkonform bebaut sind, weil sie statt die maximale
Hohe auszunutzen mehr in die Fldche gebaut wurden oder — wie beispielsweise in der W4
— oberirdische Garagen oder Werkstatten auf dem Grundstiick vorhanden sind. Ziel ist es,
dass kinftig bei Neubauten Garagen vor allem unterirdisch gebaut werden.

Eine Ausnahmeregelung zur Realisierung von heute vorhandenen Nutzungsreserven mit-
tels Aufstockung auf Grundstiicken, welche bereits die UZ iiberschreiten, ist geméss Aus-
kunft des Rechtsdienstes! nicht gesetzeskonform. Die Anzahl problematischer Falle kann
jedoch mit einer Erhéhung der UZ fiir Bauten mit einer um mindestens 3 m geringeren

als der zulassigen Gesamthéhe um 0.06 deutlich reduziert werden (vgl. Art. 3 Abs. BZR).

Wohnanteil in Mischzonen

In den Dorf- und Kernzonen sowie in den Wohnzonen waren bisher Mindestwohnanteile
vorgeschrieben. Die Gemeinde verzichtet kiinftig auf die Festlegung von Wohnanteilen,
der Markt soll spielen kénnen.

I Auskunft Pascal Wyss, Rechtsdienst Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement, 26.1.2016
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5.4 Ortsbildschutz

Abb. 3 ISOS Escholzmatt vom 01.10.2005

Die fusionierte Gemeinde verfiigt Gber zwei Ortsbilder von nationaler Bedeutung gemass
Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS). Grundsatzlich werden die
bisherige Entwicklung und das Ergebnis, also die Dorfzentren im heutigen Zustand, als
positiv bewertet. Es gibt wenige ,,Bausiinden®, wobei vor allem die Dachformen und das
Volumen stdrend wirken. Darum ist kiinftig noch mehr Wert auf die Gestaltung und die
gute Einordnung zu legen. Im Siedlungsleitbild wurde festgehalten, dass die Dorfzentren
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Abb. 4

von Escholzmatt und Marbach belebt, gestarkt und weiterentwickelt werden (L1). Sie
werden mit Riicksicht auf das historische Ortsbild angemessen und zweckmassig entwi-
ckelt und erneuert (M1.1). Weiter soll der typische Charakter der beiden Ortskerne lang-
fristig erhalten werden, wobei eine gewisse Entwicklung mit Spielraum fiir zeitgemass ar-
chitektonische Lésungen zugelassen wird (L5). Dabei gelten hohe Anforderungen an die
Gestaltung und die Einordnung ins Ortsbild. Die Gemeinde wird eine aktive Rolle einneh-
men und sich der baulichen Entwicklung und Erneuerung in den Ortskernen annehmen
(M5.1).

ISOS Marbach vom 01.10.2005
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5.4.1 Ortsbildschutz in der rechtsgiiltigen Nutzungsplanung

Abb. 5

Im Ortsteil Escholzmatt bezweckt die Dorfzone die Erhaltung und Férderung des dorfli-
chen Zentrums, welches das gewachsene Ortsbild berticksichtigt. Angrenzend an die
Dorfzone und entlang der Kantonsstrasse Richtung Norden dient die Kernzone der Bil-
dung eines Geschaftszentrums, ebenfalls unter Berlicksichtigung der gewachsenen, das
Orts- und Strassenbild pragenden Strukturen. Der Bebauungsplan Dorf vom 3. April 1996
regelt detailliert die Bebauung. In Art. 13 des rechtsgliltigen BZR sind Vorschriften zum
Schutz des Orts- und Landschaftsschutzes sowie zur Eingliederung von Neu- und Umbau-
ten in das Ortsbild festgehalten. Uberlagernd ist eine Ortsbildschutzzone ausgewiesen,
die die Erhaltung der raumlichen und baulichen Eigenarten des Ortskerns sowie der Ge-
baudegruppe Schwandacher und deren unmittelbaren Umgebungen bezweckt. Sie (iber-
lagert die Dorf- und Kernzone sowie angrenzend an diese die Landwirtschaftszone.

i % Perimeter Bebauungsplan |-
Dorf

3 Ortsbildschutzzone

eeeeeee

Alpach
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5.4.2

Bei der Uberpriifung der bestehenden Zonen hat sich herausgestellt, dass Dorf- und
Kernzone inhaltlich nicht klar zu trennen sind, dass durch die tberlagernde Schutzzone,
den Artikel zum Ortsbildschutz und zuletzt durch den Bebauungsplan einige Sachverhalte
mehrfach geregelt sind.

In Marbach dient die Dorfzone der Erhaltung des Kernbereichs als Ortsbild von nationaler
Bedeutung sowie der Erhaltung, der massvollen Erneuerung und Erganzung der daran
angrenzenden, ebenfalls weitgehend intakten Dorfteile. Auch hier gelten die detaillierten
Vorschriften des Bebauungsplans Dorf vom 10. Mai 1990. Im Umgebungsbereich der Kir-
che gilt Gber die Bauzonen hinaus ein erweiterter Ortsbildschutz, der der Landwirtschafts-
zone Uberlagert ist.

Umsetzung in die revidierte Nutzungsplanung

Da die Systematik zum Schutz der beiden Ortsbilder mit einer Dorf- bzw. Kernzone als
Grundnutzung und einem Bebauungsplan dhnlich ist und sich bewahrt hat, wird die Ge-
meinde daran festhalten. Die grundsatzliche Strategie, dass man die ortsbildpragenden
Elemente erhalten, aber auch eine gewisse zeitgemdsse Erneuerung zulassen will, ldsst
sich am besten in einem Bebauungsplan umsetzen, in dem unterschiedlich strenge Vor-
schriften gezielt fiir verschiedene Gebdudetypen und zum Schutz von Freirdumen und
weiteren Elementen festgelegt werden kdnnen.

Zur Vereinfachung der Bauvorschriften werden beide Ortskerne der Dorfzone zugewie-
sen, die Kernzone wird ebenfalls zur Dorfzone (vgl. Umzonungen Nrn. 1.1 bis 1.3). Die
Abgrenzung der Dorfzone wurde Uberpriift und angepasst. So wurde beispielsweise die
Garage am Ortseingang Escholzmatt, die im ISOS als stérendes Element beschrieben ist,
der Wohn- und Arbeitszone zugewiesen (vgl. Umzonung Nr. 5). In der Dorfzone darf nur
gemass den Vorschriften der Bebauungsplane Escholzmatt und Marbach gebaut werden.
Es wird eine Bebauungsplanpflicht festgelegt. Die Bebauungspléne werden nun revidiert
(Massnahme M5.2 SLB). Der erweiterte Ortsbildschutz gilt geméss Uiberlagernder Schutz-
zone nur noch in den empfindlichen Bereichen der Landwirtschaftszone, die unmittelbar
an die Dorfzone grenzen.

Die Kulturobjekte gemass Bauinventar des Kantons Luzern (BILU) werden, wie auch die
archdologischen Fundstellen, im Zonenplan mit dem Hinweis auf den notwendigen Einbe-
zug der zustandigen kantonalen Dienststellen dargestellt. Das BILU fir Marbach wurde
am 1. November 2011 in Kraft gesetzt, das fir Escholzmatt am 1. Februar 2016. Die da-
rin bezeichneten Baugruppen werden ebenfalls in den Zonenplanen dargestellt.

Pendenz

Im Rahmen der letzten Teilrevision der Nutzungsplanung in Escholzmatt wurde festgehal-
ten, dass bei einer Gesamtrevision die Umzonung der Parzellen Nrn. 167, 168 und 169
(Dorfmatte, W3) in die Dorfzone zu priifen sei, da diese im ISOS-Perimeter liegen. Die
Planungskommission halt die Gebaude nicht flir ausreichend ortsbildpragend, um sie der
Dorfzone zuzuweisen (vgl. Foto).
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Abb. 6 Ansicht Dorfmattenstrasse Richtung Westen (Foto: suisseplan 2015)

5.4.3 Flachdachverbot

In Marbach gilt gemass rechtsgiiltigem BZR in allen Zonen, bis auf die Arbeitszonen, ein
Flachdachverbot. In Escholzmatt besteht im gesamten Perimeter des Bebauungsplans
Dorf ein Flachdachverbot fiir Hauptgebdude. Weiter sind Flachdacher in den Zonen W2A,
W2B und WA3 nicht zulassig.

Neu wird bei jeder Zone definiert, ob Flachdacher zulassig sind. Die Flachdachvorschriften
werden wie folgt gelockert: In Marbach wird das Flachdachverbot in der Tourismuszone
wie auch in der Sonderbauzone Fischzucht aufgehoben. In der Landwirtschaftszone und
in den Weilerzonen gibt es keine speziellen Dachvorschriften, die Dacher miissen sich gut
ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebauung einordnen. Dies entspricht der kan-
tonalen Bewilligungspraxis, wonach bei guten architektonischen Lésungen auch Flachda-
cher zugelassen werden. In Zonen mit Flachdachverbot dirfen Klein- und Anbauten so-
wie untergeordnete Gebaudeteile flach gedeckt werden.

In den Wohn- und Arbeitszonen A und B gilt das Flachdachverbot kinftig nur noch in
Marbach im Gebiet Dorfmatte, wegen der unmittelbaren Nahe zum Dorfzentrum.

In den Wohnzonen A und B werden Flachdacher zugelassen. Dies entspricht den bisheri-

gen drei- und viergeschossigen Wohnzonen bzw. der Wohnzone A in Marbach. Im Ortsteil
Escholzmatt waren in diesen Zonen bereits Flachdacher zugelassen. In Marbach wird das

Flachdachverbot in der W/A aufgehoben, da diese bereits vollstdndig tiberbaut ist. In den
Ubrigen Wohnzonen, in der Dorfzone und in der Ferienhauszone bleiben Flachdacher ver-
boten.

22



Gemeinde Escholzmatt-Marbach

Revision Ortsplanung Erlass

5.5

Abb. 7

Abbauzone
Auszonung in die Landwirtschaftszone

Folgende Abbauzonen werden aufgehoben und der Landwirtschaftszone zugewiesen, da
der Abbau abgeschlossen ist:

e Im Abbaugebiet Schlatt, Grundstiick Nr. 369 (GB Marbach);

e im Abbaugebiet Unterschlatt, Grundstiick Nr. 394 (GB Marbach);

e im Abbaugebiet Vorder Churzebach / Scharlig, Grundstiick Nr. 425 (GB Marbach);

e im Abbaugebiet Beibréchenabnit, Grundstiick Nr. 1259 (GB Escholzmatt),
Nr. 1 im rechtsgliltigen ZPL Escholzmatt sowie

e in der Grube Schnyder Beibrachen, Teilbereich Grundstiick Nr. 1255 (GB Escholz-
matt), Nr. 2 im rechtsgiltigen ZPL Escholzmatt; der Abbau ist abgeschlossen, die
Rekultivierung ist im Gang.

Die beiden abgeschlossenen Abbaugebiete Schlatt und Beibrachenabnit werden geméss
Koordinationsaufgabe E1-1 des Kantonalen Richtplans weiterhin als Abbaugebiete von
kantonaler Bedeutung aufgefiihrt. Diese sind im Rahmen der nachsten Richtplan-Revision
zu léschen.

Das Abbaugebiet von kantonaler Bedeutung Nr. 68/1 Haberland-Tampel, Grund-
stlick 2211 (GB Escholzmatt) bleibt weiterhin als Abbauzone bestehen.

Uberpriifung der Reserven fiir Abbauzonen - Ubriges Gebiet b

Drei Flachen im Abbaugebiet Churzebach, die im ZPL Marbach als Reserven fiir kiinftige
Abbauzonen im Gebiet Scharlig vorgesehen waren, werden aufgehoben und der Land-
wirtschaftszone zugewiesen (PN 798/817/818, 427/425, 420). Es verbleibt noch eine Re-
serve flr kiinftigen Abbau auf den PN 395 und 419.

Auszug Kantonaler Richtplan, Karte vom 26.05.2015

E Abbaugebiet von kantonaler Bedeutung
1o Abbau / Aufflllung inkl. Anlagenummer
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Umzonung in die Sonderbauzone Kiesaufbereitung SK

Im Gebiet Beibrachen wird seit iber 50 Jahren Kies aufbereitet und Fertigbeton produ-
ziert. Die Betreiberfirma, die Schnyder Kies und Beton AG, hat mit Schreiben vom 24. No-
vember 2015 ein Gesuch auf Umzonung der Parzellen Nrn. 1257 und 1258 von der Ab-
bauzone in eine Sonderbauzone gestellt, die den Fortbestand des Kies- und Betonwerks
erlaubt. Ebenfalls soll der Erschliessungsweg auf der PN 1255 der Sonderbauzone zuge-
wiesen werden. Die Schnyder Kies und Beton AG beabsichtigt, das Kies- und Betonwerk
im heutigen Massstab weiterzubetreiben. Noérdlich des Standortes in der Landwirtschafts-
zone besteht noch Potenzial fiir ein neues Kiesabbaugebiet. Die langdfristige Sicherung der
Unternehmung am Standort ist fiir die Gemeinde Escholzmatt-Marbach von grosser Be-
deutung. Eine Verlagerung an einen anderen Standort macht aufgrund der relativen
Standortgebundenheit und dem Mangel an Alternativstandorten keinen Sinn. Gemass
neuer Systematik des PBG (Anderung vom 19. Juni 2017) werden die Abbauzonen den
Nichtbauzonen zugewiesen. Das Kies- und Betonwerk ware damit nicht mehr zonenkon-
form. Aufgrund der Nutzungsintensitat und der beanspruchten Flache unterliegt das Vor-
haben der Planungspflicht.

Anderung Zonenplan: Landschaft Nord
Gesuchsteller:  Schnyder Kies und Beton AG
Rechtsgiiltiger Zonenplan Zonenplanentwurf
Parz.-Nr. Zone Flache m? Zone Flache m?
1257, 1258 Abbauzone 19'998 Sfonderbauz.one 19'998
Kiesaufbereitung
Landwirtschaftszone 2'560
1255 Abbauzone 2896 Sonderbauzone 336
Kiesaufbereitung
Ausschnitt rechtsgiiltiger Zonenplan Landschaft Ausschnitt Zonenplanentwurf
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a. Angaben zum Betrieb

Seit den 1960er-Jahren besteht das Kies- und Betonwerk im Gebiet Beibrachen, das aus
einer Bauunternehmung hervorgegangen ist. Neben dem Betriebsinhaber werden drei
Personen vor Ort sowie diverse Fahrer beschaftigt. Heute werden etwa 11'000 m3 Beton
pro Jahr hergestellt. Dazu wird bis zu zweimal so viel Volumen an Kies als Rohstoff ben-
tigt. Der Kies wird gewaschen und es werden Komponenten fiir Beton ausgesiebt. Vor
dem Waschprozess werden grossere Steine (>51 mm) getrennt und spater gebrochen.

Seit der Kiesabbau vor Ort abgeschlossen ist, wird der Kies vor allem aus der Gemeinde
Trub (BE) angeliefert. Dort befindet sich ein Hoch- und Tiefbauunternehmen, mit dem
eng zusammengearbeitet wird. Die Produkte werden vor allem im oberen Entlebuch ab-
gesetzt. Der Preis des Endproduktes wird massgeblich durch die Transportkosten be-
stimmt. Es gibt ein direktes Konkurrenzunternehmen in Schiipfheim, das allerdings nur
Beton herstellt und das untere Entlebuch beliefert.

b. Relative Standortgebundenheit

Eine Verlegung in die bestehende Bauzone ist aufgrund der hohen Kosten, die eine Be-
triebsverlegung verursachen wiirde, sowie wegen dem damit verbundenen Flachenver-
brauch, wegen der Emissionen (Larm, Staub, Abgase) und dem Giiterverkehr nicht prak-
tikabel. Der Betrieb muss ausserdem in der Nahe eines Gewassers liegen. Aus der Ilfis
wird Wasser flir den Kieswaschprozess gepumpt und anschliessend wieder sauber zu-
riickgefiihrt. Das Wasserpumpgebdude befindet sich auf der Parzelle Nr. 2341 (ordnungs-
gemass bewilligt) und bleibt der Landwirtschaftszone zugewiesen. Da nérdlich des Be-
triebsstandortes noch Kiesreserven vorhanden sind, die in Zukunft abgebaut werden
kdnnten, ist der Verbleib am Standort betriebswirtschaftlich sinnvoll.

Das Kies- und Betonwerk liegt etwas abseits von der Kantonsstrasse und der Siedlung
Unter Wiggen in einer Mulde und ist daher kaum einsehbar. Im Rahmen eines Strassen-
bauprojektes des Kantons wird die Briicke der Kantonsstrasse erneuert und Richtung
Kieswerk verlegt. Die Erschliessung ist an diesem Standort optimal.
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Abb. 8 Kies- und Betonwerk im Gebiet Beinbrachen (Foto: suisseplan, 21.04.2016)

c. Uberpriifung von Alternativstandorten

In der néheren Umgebung stehen keine ausreichenden Gewerbefléchen zur Verfiigung.
Eine Zusammenlegung mit dem Partnerunternehmen in Trub ist nicht méglich, da dort
keine Flachenreserven vorhanden sind.

d. Interessenabwigung

Aufgrund der hohen Kosten und dem damit verbundenen Flachenverbrauch einer Be-
triebsverlegung sowie im Hinblick auf einen mdglichen kiinftigen Abbau der verbliebenen
Kiesreserven im kantonalen Abbaugebiet Beibrachenabnit wird die Beibehaltung des Be-
triebsstandortes von der Gemeinde unterstiitzt. Das Gebiet wird einer Sonderbauzone
Kiesaufbereitung zugewiesen. Die Abgrenzung der Sonderbauzone wurde im Hinblick auf
die gegenwartige Nutzung der Kiesaufbereitung berpriift. Die Umzonung entspricht der
Flache, die fiir den Fortbestand des Betriebs notwendig ist. Von der PN 1255 wird ledig-
lich die Erschliessungsflache der Sonderbauzone zugewiesen. Die restliche Abbauzone
wird in die Landwirtschaftszone ausgezont und aufgrund des abgeschlossenen Abbaus
rekultiviert.

Der Gewdsserraum des Lauelibachs, der im Westen an die Sonderbauzone Kiesaufberei-
tung grenzt, wird im Rahmen der Gewdsserraumausscheidung ausserhalb der Bauzone,
welche in der Gemeinde Escholzmatt-Marbach zu einem spateren Zeitpunkt stattfindet,
festgelegt. Bis dahin gelten fiir den Lauelibach die Ubergangsbestimmungen geméss
Art. 41 Gewasserschutzverordnung (GschV).
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5.6

5.6.1

Abbauzone Haberland-Tampel

Die Abbauzone im Gebiet Haberland-Tampel auf der PN 2211 wurde Uberprift. Die Be-
grenzungen stimmen mit der gegenwartigen Nutzung Uberein, der Zonenplan und die Zo-
nenbestimmung wurden mit dem Standort fiir den Umschlag und die Aufbereitung von
mineralischen Bauabfdllen ergdnzt. Die Einhaltung des Waldabstandes und des Gewas-
serraumes werden im Rahmen des Abbaukonzeptes und der Betriebsbewilligung nachge-
wiesen. Im Weiteren erfolgt entlang von Nichtbauzonen keine Waldfeststellung und der
Gewdsserraum ausserhalb Bauzone in der Gemeinde Escholzmatt-Marbach wird zu einem
spateren Zeitpunkt ausgeschieden. Das Gewasser im Stiden grenzt nicht direkt an die Ab-
bauzone, durch die Strasse betragt der Abstand mindestens 6 m.

Uberpriifung der Weilerzonen

Die Weilerzonen werden gemass neuer Systematik des PBG den Nichtbauzonen zugewie-
sen (Anderung PBG vom 19. Juni 2017, in Kraft seit 1. Januar 2018). Im Kantonalen
Richtplan wird mit Koordinationsaufgabe S4-3 gefordert, die bestehenden Weilerzonen zu
Uberprifen und als Nichtbauzonen auszuweisen. Die Zonenbestimmungen wurden ge-
mass der Musterbestimmung im regionalen Teilrichtplan ,Bezeichnung von Weilern in der
Region Luzern West" (Stand Entwurf Vernehmlassung vom 1. November 2017), erarbei-
tet durch den regionalen Entwicklungstrager Region Luzern West, folgendermassen er-
ganzt: Ersatz-Neubauten sind auch flr das bestehende, nicht landwirtschaftliche Wohnen
zulassig. Neubauten sind fiir die Land- und Forstwirtschaft sowie fiir das landwirtschaftli-
che Wohnen zulassig. Gebaude kénnen umgenutzt werden, wenn sie fir die landwirt-
schaftliche Nutzung nicht mehr benétigt werden und dies zur Erhaltung des Weilerbildes
beitragt. Die Umnutzung bestehender Gebaude zu Wohnzwecken ist zuldssig, wenn sie
mit einem bestehenden Wohngebdude zusammengebaut sind. Umnutzungen diirfen aber
keine landwirtschaftlichen Ersatzbauten zur Folge haben.

Folgende Weilerzonen bestehen gemass rechtsgiiltigen Zonenplanen:

e Feldmoos
e Diirrenbach
e Scharlig

e Farberhus

Diirrenbach und Scharlig

Der Weiler Dirrenbach wird unverandert in eine Nichtbauzone Uberfiihrt, der Weiler im
Schérlig wird um die noch unuberbaute Flache reduziert. Die Teilzonenpléne Scharlig und
Dirrenbach werden aufgehoben, die Weilerzonen in den Zonenplan Landschaft integriert.
Da sich im traditionellen Streusiedlungsgebiet im Entlebuch diverse Gewerbebetriebe in
den Weilerzonen angesiedelt haben, ist es gemass Koordinationsaufgabe L5-2 des Kanto-
nalen Richtplans wichtig, die Dauerbesiedlung gezielt zu férdern. Im Schérlig befinden
sich das Restaurant Scharligbad und eine Kaserei.
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ZP Escholzmatt, Ausschnitt Diirrenbach Entwurf Zonenplan Landschaft

ti/ﬁjj% Gwi  Gewdsserraumzone innerhalb Bauzone

Entwurf Zonenplan Landschaft

5.6.2 Farberhus

Der sudliche Teil des Weilers Farberhus wird der Nichtbauzone zugewiesen, fiir den be-
stehenden Gartenbaubetrieb im ndrdlichen Bereich mit dem alten Schulhaus wird eine
massgeschneiderte Sonderbauzone ausgeschieden.
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ZP Farberhus

Entwurf Zonenplan Farberhus
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5.6.2.1 Ausgangslage

Im Férberhus hat 2006 die Aeschlimann Gartenbau GmbH das alte Schulhaus aus dem
Jahr 1959 erworben und hier ihren Betrieb eingerichtet. Nach der Schliessung der Schule
suchte die Gemeinde nach einer neuen Nutzung fiir das Schulhaus. Am 24. Oktober 2006
stimmte die Gemeindeversammlung dem Verkauf des Schulhauses und der Umzonung
von der Zone fiir 6ffentliche Zwecke in die Weilerzone zu. Die Umzonung wurde am

21. November 2006 vom Regierungsrat genehmigt, wobei die Weiternutzung der beste-
henden Bausubstanz ausdriicklich positiv hervorgehoben wurde: ,,Da das Gebaude von
der Gemeinde nicht mehr benétigt wird, ist das Grundstiick einem Interessenten verkauft
worden, der das Areal als Gartenbaubetrieb nutzen will. Aus libergeordneter Sicht ist die
Weiternutzung der bestehenden Bausubstanz ékonomisch und 6kologisch sinnvoll.™ Der
Betrieb ist auf die Planung, auf Umsetzung und Pflege anspruchsvoller Privatgarten spezi-
alisiert. Von Marbach aus ist der Betrieb mit sieben qualifizierten Mitarbeitenden vorran-
gig in der Region Entlebuch und in der Zentralschweiz tétig, aber auch im Kanton Bern.
Die Aeschlimann Gartenbau GmbH sicherte sich liber einen langfristigen Pachtvertrag
auch das sudlich angrenzende Grundstiick mit Kat.-Nr. 1231, das zwischenzeitlich erwor-
ben wurde.

Da sich im traditionellen Streusiedlungsgebiet im Entlebuch diverse Gewerbebetriebe in
Weilerzonen angesiedelt oder entwickelt haben, soll gemass Koordinationsaufgabe L5-2
des Kantonalen Richtplans die Dauerbesiedlung auch durch die Entwicklung der Gewerbe-
betriebe gezielt geférdert werden.
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5.6.2.2 Erwédgungen

Im Rahmen der Uberpriifung der Weilerzonen wurde das Farberhus in der ersten Fassung
zur kantonalen Vorpriifung der Weilerzone als Nichtbauzone zugewiesen, wobei in den
BZR-Bestimmungen Neubauten fiir die Weiterentwicklung der ansassigen Gewerbebe-
triebe ausdriicklich zugelassen werden sollten. An einer Besprechung mit dem rawi wah-
rend der Vorpriifung am 14. Februar 2017 wurde darauf hingewiesen, dass Neubauten in
Weilerzonen grundsatzlich nicht genehmigungsfahig seien. Falls diese fiir Gewerbebe-
triebe ermdglicht werden sollen, sei eine Sonderbauzone zu priifen. Grundsatzlich geho-
ren gewerbliche Betriebe in eine Bauzone, in diesem Fall bendtigt der Gartenbaubetrieb
aber auch bodenabhédngige Nutzflachen. Es war gemass dieser Besprechung unbestritten,
dass flr den Gartenbaubetrieb eine neue planungsrechtliche Grundlage geschaffen wer-
den musste, die nicht nur den Erhalt, sondern auch eine Weiterentwicklung garantiert.

Um den Bestand und vor allem die notwendige Weiterentwicklung des Betriebs zu ge-
wahrleisten, wird auf den Parzellen Nrn. 928 und 1231 eine Sonderbauzone Farberhus
ausgeschieden, wobei die Bestimmungen im neuen Art. 29 BZR auf den Gartenbaubetrieb
zugeschnitten sind. Zur Gewahrleistung einer guten Einordnung in die landschaftliche
Umgebung und die bauliche Struktur des Weilers wird die Sonderbauzone mit einer Ge-
staltungsplanpflicht belegt. Bei Aufgabe oder Wegzug des Betriebs gelten die Bestimmun-
gen der Weilerzone. Dies wurde mit einem Nachtrag zur Vorprifung so eingereicht.

Gemdss dem regionalen Teilrichtplan ,Bezeichnung von Weilern in der Region Luzern
West" (Stand Entwurf Vernehmlassung vom 1. November 2017), erarbeitet durch den re-
gionalen Entwicklungstrager Region Luzern West, wird die Ausscheidung einer Sonder-
bauzone im nordlichen Teil des bestehenden Weilers Farberhus unterstiitzt, da dieser
nicht den Kriterien fiir die Weilerzonen entspricht. Der siidliche Teil wird der Weilerzone
als Nichtbauzone zugewiesen.

Im kantonalen Richtplan sind in mehreren Gemeinden isolierte Sonderbauzonen z. B. fir
Gartenbaubetriebe oder Pferdesportanlagen zu finden. Ein dhnlicher Sachverhalt wie
beim Farberhus ist in der Gemeinde Inwil anzutreffen. Hier liegen die Sondernutzungszo-
nen Gartnerei/Gartenbau ausserhalb des Ortskerns und grenzen mehrheitlich nicht direkt
an Bauzonen an. Wie auch beispielsweise in der Gemeinde Pfaffwil sind Gartenbaube-
triebe stetig gewachsen, die Pflanzflachen wurden Uber Jahre hinweg erganzt, die Son-
derbauzonen und Gestaltungsplane wurden aber oft erst spater erweitert. In anderen Ge-
meinden hingegen wurden solche Sonderbauzonen vergeblich beantragt. Es sind keine
einheitlichen und klar formulierte Vorgaben vorhanden oder zu erkennen, nach welchen
Kriterien eine Sonderbauzone genehmigungsfahig ist.

Im Gegensatz zu Betrieben, die in den letzten zehn Jahren im ganzen Kanton Sonder-
bauzonen zugewiesen wurden, wiirde der Gartenbaubetrieb im Farberhus mit der Weiler-
zone als Nichtbauzone seine Entwicklungsmaglichkeit verlieren. Ein Wegzug aus der Ge-
meinde oder sogar aus dem Kanton ware mittelfristig zwingend.
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5.6.2.3 Vorpriifungsverfahren

Mit der Stellungnahme der Dienststelle rawi/BUWD wahrend der Vorpriifung vom 25. Ap-
ril 2017 wurde eine Sonderbauzone dann aber als nicht genehmigungsfahig beurteilt:
»Der bestehende Gartenbaubetrieb im Weiler Farberhus stellt mit den grossen Installati-
ons- und Aussenanlagen einen Grenzfall dar. Er kann noch als zonenkonform bezeichnet
werden. Einer kiinftigen Betriebserweiterung in der Weilerzone wiirden wir jedoch nicht
zustimmen." Die Anlagen und Installationen entsprechen den Bedirfnissen eines Garten-
baubetriebes, sie sind weder besonders gross noch ein Grenzfall. Die Beurteilung besta-
tigt, dass die Weilerzone fiir den Gartenbaubetrieb nicht zweckmassig ist, um eine Wei-
terentwicklung zu ermdglichen. Diese kann nur mit einer massgeschneiderten Sonder-
bauzone gewahrleistet werden, welche die Nutzung und Entwicklung planungsrechtlich
sichert.

Gleichzeitig wird in der Stellungnahme festgehalten, dass der Weiler Feldmoos mit einem
Garagenbetrieb ,aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzungen nicht mehr der Wei-
lerzone zugewiesen werden kann. Wir nehmen das [die Zuweisung zu einer Sonder-
bauzone] zustimmend zur Kenntnis." Die Ungleichbehandlung der Gewerbebetriebe ist
aus Sicht der Gemeinde nicht nachvollziehbar.

Daraufhin bat die Gemeinde erneut um eine Aussprache mit dem rawi, um auzuloten, wie
eine angemessene Entwicklung des Gartenbaubetriebes im Farberhus erméglicht werden
kann. An dieser Besprechung vom 5. Oktober 2017 wurden die Anliegen der Gemeinde
und des Unternehmers erneut entgegengenommen mit der Versicherung, diese erneut
rawi-intern zu prifen. Mit Riickmeldung per E-Mail vom 24. Oktober 2017 wurde das An-
liegen wieder negativ beurteilt: ,Die Kriterien und Anforderungen einer Sonderbauzone
sind an diesem Standort nicht gegeben. Eine Sonderbauzone im Farberhus ist nicht ge-
nehmigungsfahig. Der bestehende Gartenbaubetrieb kann aber noch als zonenkonform
bezeichnet werden."

Dies wurde im abschliessenden Vorpriifungsbericht vom 30. April 2018 bestatigt: ,In der
kantonalen Stellungnahme vom 25. April 2017 wurde eine Sonderbauzone beim Weiler
Farberhus abgelehnt. Die negative Beurteilung einer Sonderbauzone Farberhus wurde
durch die Dienststelle rawi auch im Rahmen der Besprechung am 5. Oktober 2017 den
Gemeindevertretern erneut begriindet." Eine Begriindung hat die Gemeinde nicht erhal-
ten, auch keine Argumente, die gegen die Sonderbauzone sprechen. Vielmehr wurde eine
erneute wohlwollende Priifung versprochen, da die Anliegen nachvollziehbar seien und
eine moderate Entwicklungsmdglichkeit erlaubt werden soll.

Weiter heisst es im Vorpriifungsbericht: ,Der bestehende Gartenbaubetrieb geniesst Be-
standesgarantie nach Art. 24c RPG. Einer Einzonung in die Sonderbauzone fir kiinftige
bauliche Betriebserweiterungen kann an diesem Standort jedoch nicht zugestimmt wer-
den. Die Sonderbauzone Farberhus ist nicht genehmigungsfahig und nicht weiterzuverfol-
gen." An einer telefonischen Besprechung ergénzte der Gebietsmanager, dass im Rah-
men einer Baubewilligung vor der 6ffentlichen Auflage allenfalls noch neue Bauten bewil-
ligt werden kénnten, da gemass gliltiger Bestimmungen Neubaustandorte vorgesehen
sind (vgl. Infoblatt BUWD ,Weilerzonen" vom 21. Dezember 2017: ,Die in den kommuna-
len BZO heute festgelegten Neubaustandorte fallen nicht automatisch dahin.") Es ist aus
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5.6.2.4

Sicht der Gemeinde unverstandlich, wieso Neubauten im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens noch als genehmigungsfahig beurteilt werden, der gleiche Sachverhalt aber
als nicht genehmigungsfahig eingestuft wird, wenn dies geordnet im Rahmen einer Son-
derbauzone mit Gestaltungsplan erfolgt. Es kann nicht im Sinn einer geordneten Raum-
planung sein, unter Zeitdruck Neubauten zu planen, die nicht in einem langfristigen Bau-
und Nutzungskonzept eingebettet sind. Die Sonderbauzone mit Gestaltungsplanpflicht er-
laubt genau diese sorgfaltige geordnete Planung. Es kann nicht die Absicht der Raumpla-
nung sein, einen bestehenden Betrieb, der sich aufgrund geltender planungsrechtlicher
Grundlagen und zonenkonformer Baubewilligungen entwickelt hat, in seiner angemesse-
nen Entwicklung derart einzuschranken, dass seine Existenz gefahrdet wird.

Fir die Sonderbauzone sprechen aus Sicht der Gemeinde folgende Kriterien:

e Es handelt sich um einen bestehenden Betrieb, es wird kein neuer Standort ge-
schaffen.

e Die Umzonung in eine Weilerzone aufgrund der Verdusserung des alten Schul-
hauses erfolgte 2006. Nur zwolf Jahre spater kann dem Betrieb nicht die plan-
rechtliche Grundlage entzogen werden. Dies widerspricht dem Grundsatz von
Treu und Glauben.

e Der Betrieb liegt nicht isoliert, sondern angrenzend an einen Weiler in einem
Streusiedlungsgebiet.

e Die Inhaber haben ein Betriebskonzept und ein Richtprojekt vorgelegt, woraus
die geplante Entwicklung ersichtlich ist. Die Sonderbauzone sichert einen florie-
renden einheimischen Betrieb, der Arbeitsplatze bietet und neue schafft.

e Es besteht aus Sicht der Gemeinde ein hohes 6ffentliches Interesse am Erhalt
dieses einheimischen Betriebes. 2006 hatten Stimmberechtigte, Gemeinde- und
Kantonsbehorden dem Verkauf des Schulhauses an den Gartenbaubetrieb und
der Umzonung ausdriicklich zugestimmt.

e Es besteht kein Risiko, denn bei einer allfélligen Betriebsaufgabe oder einem
Wegzug wird die Flache gemass Art. 29 BZR der Weilerzone zugewiesen.

Darum halt die Gemeinde an der Ausweisung einer Sonderbauzone fest.

Erganzung nach der Vorpriifung

An der Sonderbauzone Farberhus wird trotz dem negativen Vorpriifungsbericht festgehal-
ten. Der Art. 29 BZR wird unter Abs. 4 mit einer Gestaltungsplanpflicht erganzt. Die be-
sonderen Anforderungen sind in Anhang C BZR aufgelistet und enthalten ein Bebauungs-
und Erschliessungskonzept sowie die gute Einordnung in die landschaftliche Umgebung
und die bauliche Struktur des Weilers. Der Gestaltungsplan wird mit den Sonderbauvor-
schriften, dem Richtprojekt und dem erlduternden Planungsbericht koordiniert zur laufen-
den Ortsplanungsrevision aufgelegt. Alle detaillierten Angaben zum Betrieb und den ge-
planten Anlagen sind dem beiliegenden Dossier zu entnehmen.
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5.6.3 Feldmoos

5.7

Der Weiler Feldmoos, gemass Regionalem Richtplan ein Weiler Typ C, wird aufgrund der
Lage an der Kantonsstrasse und der bestehenden gewerblichen Nutzungen einer Sonder-
bauzone zugewiesen und erhalt einen separaten Teilzonenplan. Mit dem Landgasthof
Feldmoos, der Touring-Garage Briinisholz und der Garage Roman Bieri befinden sich drei
fur die Gemeinde wichtige Gewerbebetriebe an diesem Ort. Eine angemessene betriebli-
che Entwicklung ware in einer Nichtbauzone nicht mdglich. Zum Schutz des Ortsbildes
mit einem Schutzobjekt gemass BILU und dem Landgasthof als mdgliches kiinftiges
Schutzobjekt ist die Zuweisung zu einer reinen Gewerbezone nicht zweckmassig. In der
Sonderbauzone Feldmoos gelten erhdhte Anforderungen an die Einordung und Gestal-
tung. Auch soll der Parkplatz sudlich der Kantonsstrasse nicht tUiberbaut werden dirfen.
Das Gebiet ist weit gehend lberbaut, daher sind nur An- und Erweiterungsbauten még-
lich.

ZP Escholzmatt, Ausschnitt Feldmoos Entwurf ZP Feldmoos

Um den Bereich sudlich der Kantonstrasse und insbesondere die Umgebung des Schutz-
objektes von neuen Bauten frei zu halten, wird die Zonengrenze an die bestehende Uber-
bauung angepasst.

Ausscheidung der Verkehrszonen und -flachen

Das revidierte PBG hat neu die Verkehrszone eingefiihrt. Damit kann den Vorgaben des
neuen Datenmodells des Bundes fiir Rahmennutzungspléne entsprochen werden, indem
Verkehrsflachen innerhalb des Siedlungsgebietes einer eigenen Verkehrszone ausgeschie-
den werden. Die Verkehrszonen wurden gemdss den Grundsatzen aus der kantonalen
Richtlinie ,,Darstellung der Verkehrszonen (§ 52 PBG) und Verkehrsflachen in den Zonen-
planen® erfasst.

Im BZR wird mit Artikel 39 eine Bestimmung zur Verkehrszone geméass dem Muster-BZR
des BUWD definiert.

Ausserhalb des Siedlungsgebietes werden lediglich die ausparzellierten Strassen der Ver-
kehrsflache resp. dem (brigen Gebiet a (liGa) zugewiesen, welche innerhalb des Gel-
tungsbereiches der Zonenplane Siedlung liegen. In den Zonenpldnen Landschaft werden
zudem die ausparzellierten Strassen dem (iGa zugewiesen, bei denen es sich gemass
Dienststelle Landwirtschaft und Wald (lawa) um Kantonsstrassen handelt. Zusatzlich wird
das Bahntrassee dem iGa zugewiesen. Bei samtlichen ausparzellierten Strassen, bei de-
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nen es sich um Giiterstrassen gemass lawa handelt, wird auf eine Ausscheidung der Ver-
kehrsflachen verzichtet.

Einzelfall Mésli Escholzmatt Dorf

Das Gebiet Mosli wird Uber eine Strasse erschlossen, die gemass rechtsglltigem Zonen-
plan in der Landwirtschaftszone liegt. Gemass der kantonalen Richtlinie sollen Strassen
am Bauzonenrand der Verkehrszone zugewiesen werden, wenn sie eine Erschliessungs-
funktion tragt. Im vorliegenden Fall ist dieser Umstand gegeben, womit der Strassenab-
schnitt entlang der Arbeitszone 1 und der Wohnzone C der Verkehrszone zugewiesen
wird.

Ausschnitt rechtsgiiltiger Zonenplan Ausschnitt Zonenplanentwurf Dorf

Einzelfall Mittler Biiel Marbach Dorf

Die westliche Erschliessungsstrasse flr das Gebiet Mittler Biel fiihrt teilweise Uber die
Parzelle Nr. 23, welche der Reservezone B zugewiesen ist. Gemass der kantonalen Richt-
linie sollen Strassenteilflachen auf den Nachbarparzellen ebenfalls der Verkehrszone zu-
gewiesen werden, dabei ist der Fahrbahnrand massgebend. Aus diesem Grund wird ein
Teilbereich des rechtsgililtigen (ibrigen Gebiets b ((iGb) neu der Verkehrszone zugewie-
sen.

Ausschnitt rechtsgiiltiger Zonenplan Ausschnitt Zonenplanentwurf Dorf

Mittle
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5.8

Tab. 10

Uberpriifung der Reservezonen

Gemadss der Koordinationsaufgabe S1-8 des kantonalen Richtplans haben die Gemeinden

die Reservezonen zu Uberpriifen und gegebenenfalls auf das zuldssige Mass der Entwick-

lungsreserve zu reduzieren. Im Fall der Gemeinde Escholzmatt-Marbach diirfen die Reser-
vezonen nicht mehr als 4 % der gesamten Bauzone ausmachen.

Die Reservezonen entsprechen dem bisherigen Ubrigen Gebiet b (iGb). Mit der Anpas-
sung des BZR an die Revision des PBG werden die (iGb in Reservezonen umbenannt.

Die Tabelle 9 zeigt die Resultate der Uberpriifung der Reservezone. Die Reserve fiir die
Abbauzone im Gebiet Schlatt wird nicht aufgefiihrt, da es sich um keine Bauzonenreserve
handelt.

Uberpriifung Reservezone

Gebiet SLB iiGb (bisher) Reservezone Bemerkung
(neu)

Wissemme A 4'663 m? 4'663 m2

Lehn B 1'546 m2 1'546 m2

Wiggen E 9'840 m2 0 m2 Umzonung in Lw

Under Blel F 22683 m2 22'683 m2

Hinder Biel G 2'525 m2 2'525 m2

Dorfmatte Marbach H 6'582 m?2 0 m2 Umzonung in Lw, Arl

Reserven gesamt 47'839 m?2 31'417 m2

Bauzone gesamt? 1'121'215 m2 1'175'887 m?2

Anteil Reservezone 4.3 % 2.7 %

Das UGb in der Dorfmatte Marbach wird vollstédndig der Landwirtschaftszone (Lw) und
der Arbeitszone 1 (Arl) zugewiesen. Zudem werden die beiden Gb im Ortsteil Wiggen
neu der Landwirtschaftszone (Lw) zugewiesen. Damit reduziert sich die Reservezone ge-
geniiber dem iGb um rund 1.6 ha.

Bei einer Gesamtflache der Bauzonen gemass dem Zonenplanentwurf von 117,6 ha be-
tragen die Reserven 2.7 % und liegen damit deutlich unter dem Grenzwert von 4 % ge-
mass Richtplan. Zieht man die Verkehrszonen von den Bauzonen ab, liegt der Wert bei
3.0 % immer noch im akzeptablen Bereich.

2 Gemass LUBAT (Stand 12.07.2018), ohne Weiler- und Abbauzone
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5.9

5.10

5.11

Ausscheidung der Gewasserraume

Im Ortsteil Escholzmatt sind die Gewasserraume innerhalb der Bauzonen gemass Art. 36a
GSchG bereits 2012 ausgeschieden worden. Es wurde eine (berlagernde Griinzone Ge-
wasserraum als Schutzzone ausgewiesen. Aufgrund der kantonalen Arbeitshilfe ,,Gewds-
serraumfestlegung in der Nutzungsplanung® (BUWD vom 1. Januar 2019) wird die Ge-
wasserraumzone als tberlagernde Griinzone ausgewiesen und umbenannt in Gewasser-
raumzone innerhalb Bauzone (Gwi). Sie dient ausschliesslich der Freihaltung der Gewas-
serrdume gemass Art. 36a GSchG. So wird diese eindeutig von der Griinzone als Grund-
nutzung unterschieden. Die Gewasserrdume innerhalb des Siedlungsgebiets werden neu
auch in Marbach ausgeschieden. Die Details sind dem separaten Dossier mit dem Erldute-
rungsbericht in der Beilage zu entnehmen.

Die Gewasserrdume werden mit den Zonenplanen des Siedlungsgebiets 1:2'000 festge-
setzt. Als Orientierung wurde die Ausscheidung der Gewasserrdume zusétzlich auf Ande-
rungsplanen im Massstab 1:1'000 dargestellt. In diesen Planen ist zudem die Vermassung
der Gewasserrdume dokumentiert. In einem Arbeitsplan 1:2'000 werden erganzend die
Grundlagen fiir die Festlegung der Gewdasserraume dargestellt.

Naturschutzzonen 1 und 2

In Escholzmatt gab es bisher nur eine Naturschutzzone. Diese entspricht inhaltlich der
Naturschutzzone 1 in Marbach und wird ebenfalls so bezeichnet. Die Bestimmungen von
Marbach, wie sie 2012 genehmigt wurden, werden geringfiigig auf die Musterbestimmun-
gen gemass Muster-BZR des BUWD angepasst. Bezlglich Schnittzeitpunkten wird auf die
aktuelle Direktzahlungsverordnung hingewiesen, es werden keine Schnittzeitpunkte im
BZR festgelegt.

Aufgrund einer Einsprache und einer erneuten Uberpriifung der Flichen wurde in Art. 48
ein neuer Absatz eingefligt, der darauf hinweist, dass abweichende Bestimmungen in den
Bewirtschaftungsvereinbarungen festzulegen sind und dass diese dem Schutzziel nicht
widersprechen diirfen.

Die Naturschutzzone 2 bezweckt den Schutz naturnaher Flachen und der Umgebung be-
sonders empfindlicher Lebensrdume. Sie kommt nur im Ortsteil Marbach vor und wird
beibehalten. Die Bestimmungen werden geringfligig angepasst.

Gefahrenzonen

Die Gefahrenkarte von Escholzmatt-Marbach wurde per Anfang Juni 2018 revidiert. Aus-
l6ser fiir die Revision war die Einzonung im Gebiet Miillerlimésli, welche die Uberpriifung
der Gefahrensituation erforderte. Die Gemeinde beschloss daraufhin, die gesamte Gefah-
renkarte zu revidieren, da vor allem in Marbach die Gefahrenkarte nicht mit den letzten
Hochwasserereignissen Ubereinstimmte.
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Die Systematik der Gefahrenzonen mit der Unterteilung nach den einzelnen Prozessen
innerhalb einer Gefahrenstufe wurde vereinheitlicht. Ebenfalls wurden im Ortsteil Escholz-
matt samtliche Gefahrenzonen gemass Gefahrenkarte erfasst, welche innerhalb des Gel-
tungsbereichs Zonenplan Siedlung liegen.

5.12 Grundnutzung der Gewasser

In den beiden Ortsteilen wurde die Grundnutzung entlang der Gewasser unterschiedlich
gehandhabt. In Marbach wurden samtliche Gewdasser der angrenzenden Grundnutzung
zugewiesen, in Escholzmatt wurden die Gewasser teilweise dem Ubrigen Gebiet a (iGa)
und teilweise der angrenzenden Grundnutzung zugewiesen.

Im Juli 2017 wurde die periodische Nachfiihrung der Gewasser in Escholzmatt-Marbach
abgeschlossen, aus welcher einige Anderungen der Gewdasser in ihrem Verlauf oder der
Zuweisung als Bodenbedeckung respektive Rinnsal entstanden. Dadurch stimmt die
Grundnutzung in vielen Fallen nicht mehr mit dem neuen Verlauf der Gewasser Uberein.
Ersichtlich wird dies durch die Flachen iGa, welche durch keine Bodenbedeckungslinie
definiert sind.

Aus diesem Grund wurden innerhalb der Bauzone sémtliche Gewasser systematisch tiber-
priift und die Grundnutzung nach folgenden Kriterien angepasst:

e Bei Gewassern entlang der Bauzonengrenze wird die Grundnutzung dem Gewas-
ser angepasst.

e Bei Gewdssern mit einem eigenen Grundsttick wird das Grundstiick dem iGa zu-
gewiesen, sofern dies nicht bereits der Fall ist.

e Bei Gewassern, welche nicht breiter als 2 m sind, wird die Gewasserflache der
angrenzenden Bauzone zugewiesen.

Die systematische Uberpriifung der Gewésser ausserhalb der Bauzone erfolgt bei der
Ausscheidung des Gewasserraums ausserhalb Bauzone. Bis dahin sind die ehemaligen
Gewadsserverlaufe noch als GiGa ersichtlich.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Bau- und Zonenreglement BZR

Die beiden Bau- und Zonenreglemente, Escholzmatt vom 2. Dezember 1994 und Marbach
vom 27. September 2011, wurden in Abstimmung mit der (ibergeordneten Gesetzgebung
und dem kantonalen Muster-BZR zusammengefiihrt. Da die Bauvorschriften in Marbach
erst kirzlich vollstandig revidiert wurden und sich diese bisher bewahrt haben, wurden
diverse Bestimmungen aus dem BZR Marbach tGibernommen und mit den Inhalten von
Escholzmatt erganzt. Ziel war ein schlankes Baureglement, das nur das Noétigste regelt
und keine kantonalen Vorgaben wiederholt.

Zweck Art. 1

In einem Zweckartikel werden die wichtigsten Ziele festgehalten.

Uberbauungsziffer Art. 3

Wird die Gesamthohe nicht ausgeschépft, kann eine erhohte UZ in Anspruch genommen
werden. Dies zielt vor allem auf bestehende Bauten, die mehr in die Flache als in die
Hohe gebaut wurden und so nicht vorschriftwidrig werden (vgl. Abs. 5.2.3).

Geméss § 13 Abs. 1c. PBV kann die Gemeinde eine zusétzliche UZ fiir Unterniveaubauten
festlegen. Es wird jedoch kein absoluter Wert festgelegt. Die Formulierung wird analog zu
§ 13a zu den Einstellhallen gewahlt, dass die anrechenbare Gebaudeflache in den Wohn-,
Ferienhaus, Arbeits- und Wohnzonen wie auch in der Sonderbauzone Erlenmoos durch
eine Erhéhung der UZ ausgeglichen werden kann.

Begriinung Art. 4

Es wird eine angemessene Begriinung mit einheimischen standortgerechten Pflanzenar-
ten verlangt. An landschaftlich exponierten Lagen und an Siedlungsrandern gelten er-
hohte Anforderungen an die Einpassung ins Landschaftsbild.

Terrainveranderungen Art. 5

Gemass Muster-BZR wird Abs. 1 eingefiigt, hach dem Terrainveranderungen und kiinst-
lich gestiitzte Boschungen auf ein Minimum zu beschrénken sind.

Bisher war fiir die Hohenmasse das gewachsene oder tiefer gelegte Terrain massgebend.
Neu ist der natirlich gewachsene Gelandeverlauf das massgebende Terrain (§ 112a

Abs. 2 lit. a PBG). Damit Abgrabungen nicht zu einer kiinstlichen Erhéhung der Bauten
fuhren kdnnen, werden mit Art. 5 Abs. 2 BZR die Fassadenhdhen bei Abgrabungen von
mehr als 1 m um das 1 m Ubersteigende Mass der Abgrabung reduziert.
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Strassenabstand Art. 7

Die Strassenabstdnde sind im kantonalen Strassengesetz geregelt. Die Gemeinden kon-
nen die Abstande bei Gemeindestrassen herabsetzen. Es werden die Vorschriften von
Marbach ibernommen, wobei auf die Freihaltung von einem 1-m-Streifen zur Schneerau-
mung verzichtet wird.

Abstellplatze fiir Fahrzeuge Art. 8

Fir die Bestimmung der Anzahl Parkplatze wurden die Vorschriften von Marbach (ber-
nommen; die Ubrigen Vorschriften stammen von Escholzmatt. Es wurde eine Ersatzab-
gabe von 4'000 Fr. pro nicht erstelltem Parkplatz indexiert festgelegt.

Spielplatze und Freizeitanlagen Art. 9

Die Erstellung von Spielplatzen und Freizeitanlagen ist in § 158 PBG geregelt. Die gelten-
den Bestimmungen Escholzmatt wurden beibehalten. Die Ersatzabgabe bleibt bei
150 Fr./m? indexiert.

Zusammenbau Art. 10

Der Zusammenbau von Gebduden im Sinne von § 129 PBG ist zuldssig, wenn die maxi-
male Gebaudelange gesamthaft nicht Gberschritten wird. Ziel sind vor allem der Zusam-
menbau von Hauptgebauden mit Kleinbauten oder die Erstellung von Doppelhdusern.
Eine (iber die Gebaudeldnge hinausgehende Gesamtlange ist nicht erwiinscht und wird
nicht festgelegt.

Dachgestaltung Art. 12

Die zulassige Dachneigung und damit das Flachdachverbot werden bei den jeweiligen Zo-
nenbestimmungen geregelt. Klein- und Anbauten sowie untergeordnete Gebaudeteile
diirfen auch in Zonen mit Flachdachverbot flach gedeckt werden. Bei der Dachgestaltung
wird grundsatzlich eine gute Einordnung in die Umgebung verlangt. Die Lange von Dach-
aufbauten darf pro Seite nicht mehr als die Halfte der Dachldnge betragen. Reine Dach-
einschnitte, die als Locher im Dach erscheinen, sind nicht zuldssig. Sie miissen wie Dach-
aufbauten in der Tiefe parallel zur Traufe mindestens zur Halfte (iberdacht werden und
sind an die zuldssige Lange von Dachaufbauten anzurechnen.

Flachdacher, die nicht als Terrassen genutzt werden, sind extensiv zu begriinen. Bei
Kleinflachen sowie in begriindeten Fallen kann der Gemeinderat Ausnahmen bewilligen.
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6.10

6.11

6.12

6.13

Attikageschosse bei Flachdachbauten Art. 13

Mit § 36 PBV wird den Gemeinden die Mdglichkeit geboten, das Mass der Zuriickverset-
zung des obersten Geschosses bei Flachdachbauten festzulegen. Die Gemeinde macht
davon Gebrauch, indem mit Art. 13 BZR das Mass der Riickversetzung von der Fassaden-
flucht auf 3 m (Abs. 1) und das Verhaltnis zur Grundflache des obersten Geschosses
(Abs. 3) festgelegt werden.

Im Sinne von § 36 Abs. 2 PBV legt die Gemeinde in Art. 13 Abs. 2 BZR fest, dass auf die
Zurlckversetzung verzichtet werden kann, wenn die zuldssige Gesamthéhe um mindes-
tens 3 m unterschritten wird.

Storfallvorsorge Art. 14

In der Storfallverordnung vom 01.04.2013 wird die Koordination von Raumplanung und
Storfallvorsorge explizit gefordert. Gemass Konsultationskarte Escholzmatt-Marbach der
kantonalen Dienststelle Umwelt und Energie vom 11.05.2015 ist nur ein stérfallrelevanter
Betrieb auf Gemeindegebiet vorhanden. Dieser befindet sich in der Arbeitszone IV im
Ortsteil Escholzmatt. Es wird ein neuer Artikel ins BZR aufgenommen, der verlangt, bei
wesentlichen Nutzungsénderungen die Konsultationskarte zu beachten und allféllig vor-
handene Risikoberichte zu aktualisieren.

Zonenvorschriften

Aufgrund der Abschaffung der Geschosszahlen auch in Escholzmatt gibt es neue Zonen-
bezeichnungen fiir die Wohn- und Mischzonen. Sie sind der Ubersicht in Kapitel 5.1 zu
entnehmen. Weitere Anpassungen, Léschungen und Umbenennungen der Zonen sowie
grundsatzliche Festlegungen sind ebenfalls in diesem Kapitel zur Zusammenfiihrung der
Nutzungsplanung ausfihrlich erlautert.

Larmempfindlichkeitsstufen und larmbelastete Gebiete

In Art 16 werden die Larmempfindlichkeitsstufen und die Zonenbereiche, in welchen auf-
grund einer bestehenden Larmbelastung eine Aufstufung der Empfindlichkeitsstufe (ES)
vorgenommen wird, erldutert. Aufgrund der Vorpriifung werden erganzende Vorschriften
zum Larmschutz aufgenommen, die das Vorgehen bei Uberschreitung der Grenzwerte be-
schreiben.
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6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

Sonderbauzonen Farberhus und Feldmoos

Die Uberpriifung der Weilerzonen, die neu den Nichtbauzonen zugewiesen werden, hat
ergeben, dass die bestehenden Gewerbebetriebe in den Weilerzonen Farberhus und Feld-
moos in ihrem Betrieb und ihrer Entwicklung zu stark eingeschrankt werden, eine ange-
messene betriebliche Entwicklung ware nicht mehr mdglich (vgl. Abs. 5.6). Daher werden
hier Sonderbauzonen ausgeschieden mit massgeschneiderten Bestimmungen (vgl. Art. 29
und 30 BZR). Im Farberhus wird dariiber hinaus festgelegt, dass nach Aufgabe oder
Wegzug des bestehenden Gartenbaubetriebs die Bestimmungen der Weilerzone gelten.
Bei der darauf folgenden nachsten (Teil-)revision der Nutzungsplanung ware das Gebiet
in diesem Fall vollstandig der Weilerzone zuzuweisen.

Erweiterter Ortsbildschutz Art. 47

Analog zu Marbach gilt der erweiterte Ortsbildschutz auch in Escholzmatt nur noch aus-

serhalb der Bauzone im unmittelbar an die Dorfzone angrenzenden Gebiet. Der Ortsbild-
schutz innerhalb der Bauzone wird mit dem BZR-Bestimmungen sowie dem Bebauungs-
plan Dorf sichergestellt (vgl. Abs. 5.4.2).

Markante Einzelbaume und Baumgruppen Art. 53

Gemadss § 18 des Gesetzes liber den Natur- und Landschaftsschutz erlassen die Gemein-
den ein Inventar der Objekte, denen lokale Bedeutung zukommt. Im Rahmen der Gesam-
trevision 2011 in Marbach wurde das Inventar der Naturobjekte von lokaler Bedeutung
(INL) fir die Einzelbdume und Baumgruppen vollsténdig neu erarbeitet. Die Grundlagen
fuir die Gbrigen Naturobjekte von lokaler Bedeutung sind veraltet. Das INL Marbach
wurde mit den Einzelbdumen in Escholzmatt ergdnzt. Diese werden ebenfalls nummeriert
und im Zonenplan dargestellt. Sie sind zu erhalten. Wenn sie natiirlich abgehen oder aus
Sicherheitsgriinden beseitigt werden missen, sind sie zu ersetzen.

Reklameanlagen Art. 65

Aufgrund der Anpassung der Reklameverordnung wird der neue Art. 65 aufgenommen,
wonach Reklameanlagen fiir 6rtliche Veranstaltungen bis maximal 3,5 m? keiner Bewilli-
gung bediirfen.

Bauinventar, Archdologische Fundstellen

Die Art. 66 und 67 zu den Kulturobjekten und Archdologischen Fundstellen wurden an die
Bestimmungen Marbach bzw. an die kantonalen Musterbestimmungen angeglichen. Die
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6.19

6.20

6.21

6.22

6.23

Kulturobjekte gemass Bauinventar und die Archaologischen Fundstellen (AFS) werden
demnach nicht mehr als Festsetzung, sondern lediglich orientierend im Zonenplan darge-
stellt. Auf eine Nummerierung wird verzichtet und auf das kantonale Denkmalverzeichnis
und Bauinventar (BILU) verwiesen.

Abweichung in Gebieten mit Gestaltungsplan Art. 68

Im Sinne von § 75 PBG legt die Gemeinde im Art. 68 BZR fest, in welchem Ausmass in
Gebieten mit (Abs. 3) und ohne (Abs. 5) Gestaltungsplanpflicht von der Regelbauweise
abgewichen werden kann. Die Mindestflache flir Gestaltungspldane wurde gemass BZR
Escholzmatt auf 3'000 m? festgelegt. Die Bestimmungen wurden auf das Muster-BZR an-
gepasst. In Abs. 2 wird auf die Ziele und Mindestanforderungen fiir Gebiete mit Gestal-
tungsplanpflicht in Anhang C BZR hingewiesen (vgl. auch Abs. 7.8 und 10).

Gebiihren Art. 70

Im BZR wird die Kompetenz zur Festlegung einer Gebiihrenordnung und zur Erhebung
der Gebihren fiir die Baugesuchspriifung an den Gemeinderat delegiert. Daher ist es
nicht zweckmassig, eine Spannbreite fiir die Stundensatze gemass Muster-BZR anzuge-
ben. Es wird darauf hingewiesen, dass der Gemeinderat auf Kosten der Gesuchsteller
Fachgutachter beiziehen kann und dass die Kosten zu tragen hat, wer die Handlungen
veranlasst.

Erganzende Bestimmungen, Entschadigungen Art. 71

Die Bestimmungen in Marbach sind umfassender und aktuell, daher werden sie tibernom-
men.

Baueinstellung, Wiederherstellung, Strafen Art. 73

Es wurde die Bestimmung gemdss Muster-BZR (ibernommen. Die Verweise in Absatz 2
wurden sinngemass angepasst.

Inkrafttreten Art. 74

Das neue BZR tritt nach dem Erlass durch die Gemeindeversammlung mit der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat in Kraft. Die geltenden BZR von Marbach und Escholzmatt
werden damit aufgehoben.

42



Gemeinde Escholzmatt-Marbach

Revision Ortsplanung Erlass

6.24 Aufhebung von Gestaltungsplanen Art. 75

6.25

Altrechtliche Sondernutzungsplane (Gestaltungs- und Bebauungsplane) sind zu tberpri-
fen und bei Bedarf anzupassen oder nach § 22 Abs. 3 PBG im Ortsplanungsverfahren auf-
zuheben. Aufgrund der Uberpriifung geméss Kap. 10 werden zehn Gestaltungsplane ge-
mass Art. 75 BZR mit dem Erlass aufgehoben.

Anhang

Auf Verweise auf Ubergeordnetes Recht, auf die Katalogisierung der Schutzgebiete ge-
mass kantonaler Schutzverordnungen (iGc), der Abbauzonen sowie der Naturschutzzo-
nen im Anhang wird verzichtet. Es werden im Anhang A die Nutzungszwecke der Zonen
fur offentliche Zwecke gemass Art. 37 sowie im Anhang B die Nutzungszwecke der
Griinzonen gemass Art. 38 festgehalten. Im Anhang C sind die Mindestanforderungen an
Gestaltungspléne fiir Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht, im Anhang D jene an Bebau-
ungsplane aufgelistet.
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7.1

Erlauterungen zum Zonenplan Siedlung

Die Zonenplane Siedlung im Massstab 1:2'000 werden als Fensterplane dargestellt. Die
Systematik der Darstellung wird vereinheitlicht. Insgesamt gibt es fiir das gesamte Ge-
meindegebiet elf Zonenplane Siedlung:

e Zonenplan Escholzmatt Dorf
e Zonenplan Lehn

e Zonenplan Feldmoos

e Zonenplan Wiggen

e Zonenplan Unter Wiggen
e Zonenplan Millerlimdsli
e Zonenplan Marbach Dorf
e Zonenplan Geissenmoos
e Zonenplan Neugaden

e Zonenplan Marbachegg
e Zonenplan Farberhus

Im revidierten Kantonalen Richtplan werden neue Anforderungen an die Siedlungsent-
wicklung des Kantons und der Gemeinden festgelegt. Das Siedlungsgebiet wurde ab-
schliessend festgelegt. In der Koordinationsaufgabe S1-6 werden im Speziellen die Anfor-
derungen flir Einzonungen neu definiert. Aufgrund der vorhandenen Baulandreserven
und Einwohnerkapazitaten sind die Voraussetzungen gemass der Koordinationsaufgabe
S1-6 nicht gegeben, um das Siedlungsgebiet zu erweitern. Es ist im Gegenteil durch Aus-
zonungen deutlich zu verkleinern.

Die Anderungen an den Zonenpldnen des Siedlungsgebietes ergeben sich aufgrund der
Uberpriifung der Bauzonenabgrenzungen, durch Ein- und Umzonungsbegehren sowie
aufgrund von kompensatorischen Auszonungen und Zonengrenzkorrekturen. In den An-
hang C bis E sind drei Ubersichtspléne aller Anderungen im Massstab 1:5'000 zu finden.
Nachfolgend werden die Anderungen detailliert erldutert.

Umzonungen

Die Abgrenzungen der Bauzonen wurden Uberprift und teilweise angepasst. Im Rahmen
der Uberpriifung der beiden schiitzenswerten Ortsbildperimeter und der Zusammenle-
gung von Kern- und Dorfzone in Escholzmatt wurden die Abgrenzungen der neuen
Dorfzone tiberpriift und nicht ortsbildpragende Bauten den angrenzenden Wohn- und
Mischzonen zugewiesen. Die Perimeter der beiden Bebauungsplédne Dorf Escholzmatt und
Marbach sind bei einer Revision entsprechend anzupassen. Diesem Zweck dienen die
Umzonungen Nrn. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3,5, 7, 13 und 14.

Geringfligige Korrekturen von Bauzonengrenzen aufgrund neuer Parzellierungen betref-
fen die Umzonungen Nrn. 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5 und 6.6.
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Weitere Umzonungen werden im Folgenden genauer erlautert:

Anderung Nr. 2, 4.1 und 4.2 Zonenplan: Escholzmatt Dorf

Gesuchsteller:  Grundeigentiimer

Rechtsgiiltiger Zonenplan Zonenplanentwurf
Prz Nrn. Zone Fléche m? Zone Fldche m?
592, 896, 890,

W2A 2'771 W/B und D 2'771
892, 2342
Ausschnitt rechtsgiiltiger Zonenplan Ausschnitt Zonenplanentwurf

= Ch’appéllegode '

Begehren:

Aufgrund einer Einsprache wahrend der letzten Teilrevision in Escholzmatt sollte die Umzonung der Par-
zellen mit Nrn. 592, 896, 890, 892 und 2342 von der zweigeschossigen in die dreigeschossige Wohn-
zone gepriift werden.

Erwagungen:

Die Parzellen 592, 896, 890 und 892 werden der neuen Wohnzone B zugewiesen mit einer zuldssigen
Fassadenhdhe von 11 m und einer Gesamthdhe von 15 m. Damit sind dreigeschossige Bauten mdglich,
was in unmittelbarer Néhe zur ehemals viergeschossigen Wohnzone (neu W/A) aus ortsbaulicher Sicht
sinnvoll ist.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Dorfzone und einer pragenden Baute, die auf der Parzellengrenze
steht, wird die PN 2342 der Dorfzone zugewiesen. Der Perimeter des Bebauungsplans Dorf ist entspre-
chend zu erweitern.
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Anderung Nrn. 8, 9, 10 Zonenplan: Escholzmatt Dorf

Rechtsgiiltiger Zonenplan Zonenplanentwurf
Prz Nr. Zone Flache m? Zone Flache m?
diverse AIII 10423 WATr/A 10423

Ausschnitt rechtsgliltiger Zonenplan

Ausschnitt Zonenplanentwurf

v

Ve
A

L

Erwagungen:

neue Einwohnerkapazitdten.

Das Gebiet entlang der Kantonsstrasse ist traditionell ein Gebiet mit gemischten Nutzungen. In den Ar-
beitszonen, die an die Mischzonen grenzen, bestehen teilweise Wohnnutzungen, die nicht mehr im Zu-
sammenhang mit betrieblichen Nutzungen stehen. Westlich der Kantonsstrasse wird die Wohn- und Ar-
beitszone Richtung Siiden um die PN 2498 erweitert. Ostlich der Kantonsstrasse wird die zwischen den
beiden Mischzonen liegende Arbeitszone aufgrund der bestehenden Nutzungen ebenfalls der Mischzone
WAr/A zugewiesen. Die Parzellen sind bis auf die PN 19 weit gehend Uberbaut und generieren so kaum
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Anderung Nr. 11 Zonenplan: Escholzmatt Dorf

Rechtsgiiltiger Zonenplan Zonenplanentwurf
Prz Nr. Zone Flache m? Zone Flache m?
diverse W3 9'519 W/C 9'519
Ausschnitt rechtsgiiltiger Zonenplan Ausschnitt Zonenplanentwurf

Erwagungen:

Das Gestaltungsplangebiet Mésli lag bisher in der dreigeschossigen Wohnzone W3. Da aufgrund des Ge-
staltungsplans maximal zweigeschossige Bauten realisiert werden, wird das Gebiet der neuen Wohn-
zone W/C mit einer traufseitigen Fassadenhdhe von 9 m und einer zuldssigen Gesamthdhe von 12 m
zugewiesen. So werden die theoretischen Einwohnerkapazitdten reduziert.
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Anderung Nr. 15.2 Zonenplan:

Gesuchsteller:

Escholzmatt Dorf

Bergkaserei Marbach AG

Rechtsgiiltiger Zonenplan Zonenplanentwurf
Prz Nr. Zone Flache m? Zone Flache m?
1229 WAr 2'738 Arl 2'738

Ausschnitt rechtsgiiltiger Zonenplan Ausschnitt Zonenplanentwurf

Erwagungen:

dem ndchsten Abs. 7.2 Einzonungen zu entnehmen ist.

Das bestehende Gebaude auf der PN 1229 (Kaserei) dient ausschliesslich der Arbeitsnutzung. Zudem
wird mit dem geplanten Anbau des Kaselagers, gemass dem Vorprojekt der PP Architektur AG vom
24.10.17 (vgl. Anhang J), auch keine Mischnutzung auf der Parzelle angestrebt. Aus diesem Grund wird
der westliche Bereich der Parzelle, welcher im rechtsglltigen Zonenplan der Wohn- und Arbeitszone zu-
gewiesen ist, in die reine Arbeitszone umgezont. Zudem wird die Arbeitszone erweitert (Nr. 15.1), was
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Anderung Nr. 21 Zonenplan: Escholzmatt Dorf
Gesuchsteller: OPK
Rechtsgiiltiger Zonenplan Zonenplanentwurf
Prz Nr. Zone Flache m? Zone Flache m?
258 SFA 940 Oe 940
Ausschnitt rechtsgiiltiger Zonenplan Ausschnitt Zonenplanentwurf

Erwagungen:

Der Werkhof der Gemeinde liegt gemass rechtsgtiltigem Zonenplan in der Zone fiir Sport- und Freizeit-
anlagen. Er wird der Zone fiir 6ffentliche Zwecke zugewiesen.
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Anderung Nr. 32 Zonenplan: Unter Wiggen

Gesuchsteller:  Grundeigentiimer

Rechtsgiiltiger Zonenplan Zonenplanentwurf
Prz Nrn. Zone Flache m?2 Zone Flache m?
722,723,724, Arl 4494 WAr/A 4494
728, 729, 2365

Ausschnitt Zonenplanentwurf 6ffentliche Auflage Ausschnitt Zonenplanentwurf Erlass

Y,

Begehren:

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflagen haben die Eigentiimer der Grundstiicke im Gebiet Unterwiggen
beantragt, sémtliche Grundstiicke in Unterwiggen von der Arbeitszone 1 (Arl) in die Wohn- und Ar-
beitszone A (WAr/A) umzuzonen. Grund dafir ist, dass gemass Entwurf des BZR in der Arl keine Woh-
nungen fiir den Betriebsinhaber und fiir betrieblich an den Standort gebundenes Personal mehr zuldssig
sind, was jedoch gemass rechtsgtiltigem BZR mdglich ist.

Erwagungen:

Dem Antrag wird teilweise zugestimmt. An der Einspracheverhandlung wurde sich darauf geeinigt, dass
die bereits mit Wohn- und Gewerbegebauden liberbauten Grundstiicke im Siiden der WAr/A zugewie-
sen werden. Auf den (brigen Grundstticken ist raumplanerisch keine weitere Wohnnutzung erwiinscht.
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7.2

Einzonungen

Werden die Anforderungen zur Erweiterung der Bauzonen gemdss Kantonalem Richtplan
nicht vollstandig erfiillt, vor allem beziiglich dem nachgewiesenen Bedarf, besteht die
Méglichkeit, im Sinne der Koordinationsaufgabe S1-7 die Bauzonen zu erweitern, wenn
durch eine Auszonung mindestens eine flachengleiche Kompensation erfolgt. Gemass Be-
sprechungen mit der kantonalen Dienststelle rawi wahrend der Vorpriifung muss die Ge-
meinde Escholzmatt-Marbach allféllige Einzonungen tiberkompensieren. Die nachfolgend
aufgefiihrten Umzonungen sind unter diesem Aspekt zu betrachten. Es wird jeweils auf-
gezeigt, inwieweit die Anforderungen gemass der Koordinationsaufgabe S1-6 erfillt wer-
den. Mit der PBG-Revision, die auf 1. Januar 2018 in Kraft tritt, wird auf Plananderungen,
die zu einem Mehrwert von mehr als 100'000 Fr. fihren, eine Mehrwertabgabe von 20 %
fallig (vgl. Abs. 7.7). Gepriift werden Flachen ab 300 m?. Bei den einzelnen Einzonungen
wird darauf hingewiesen, ob sie voraussichtlich mehrwertabgabepflichtig werden oder
nicht.

Anderung Nr. 12 Zonenplan: Wiggen
Gesuchsteller: Roni Bieri
Rechtsgiiltiger Zonenplan Zonenplanentwurf
Prz Nr. Zone Flache m? Zone Flache m?
2293 Lw 75 WAr/A 75

Ausschnitt rechtsgdltiger Zonenplan Ausschnitt Zonenplanentwurf Wiggen

An e V4

Begehren:

Die zum Eckhaus auf der Parzelle Nr. 2293 gehérende Garage steht auf der Parzellengrenze und damit
auf der Grenze zwischen Bauzone und Nichtbauzone. Hier ware gemass PBG ein Abstand von 3 m ein-
zuhalten. Nun steht ein geringfiigiger Umbau an, woraufhin der Grundeigentiimer im Rahmen eines
Baugesuchs beantragt hat, die Zonengrenze um 3 m Richtung Stiden zu verschieben. Anschliessend
wird eine Grenzmutation vorgenommen.
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Erwagungen:

Da die geringfligige Einzonung durch kompensatorische Auszonungen kompensiert wird (s. u.) und

diese zur Schaffung eines rechtskonformen Zustandes beitrdgt, wird der Antrag unterstiitzt. Die Flache

untersteht nicht der Mehrwertabgabe.

Anderung Nr. 15.1 Zonenplan:

Gesuchsteller:

Marbach Dorf

Bergkaserei Marbach AG

Rechtsgiiltiger Zonenplan Zonenplanentwurf
Prz Nr. Zone Flache m? Zone Flache m?
16 Lw 5'506
uGb 6'582
Arl 1'076

Ausschnitt rechtsgiiltiger Zonenplan Ausschnitt Zonenplanentwurf

Begehren:

Die Bergkaserei Marbach AG strebt an, ein neues Kaselager im Westen an die bestehende Kaserei anzu-

bauen. Die Erschliessung und Parkierung auf dem Areal soll im gleichen Zug optimiert werden. Dafir

soll westlich des Anbaus ein Streifen von der Parzelle-Nr. 16 abparzelliert und in die Arbeitszone einge-

zont werden.
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Erwagungen:

Die Flache liegt zentrumsnah innerhalb der Siedlungsbegrenzungslinien gemass REP. Die Einzonung ba-
siert auf einem konkreten Flachenbedarf und wird auf das Vorprojekt fiir den Anbau des Kaselagers ab-
gestimmt (PP Architektur AG, 24.10.2017, vgl. Anhang J). Die bestehende Kaserei wird in die Arbeits-
zone umgezont (vgl. Umzonung Nr. 15.2). Fiir den Anbau des Kaselagers wird ein Streifen von 1'076 m?
der PN 16 der Arbeitszone zugewiesen. So ist ein ausreichender Grenzabstand der Baute gewdhrleistet
und es steht die notwendige Flache fiir Erschliessung und Parkierung zur Verfligung. Mit der Einzonung
wird einem ansassigen Betrieb eine angemessene Weiterentwicklung ermdglicht. Die Flache wird durch
Auszonungen Uberkompensiert. Die Einzonung ist mehrwertabgabepflichtig, bleibt aber gemass ersten
Schéatzungen vermutlich unter dem Grenzwert (vgl. Abs. 7.7).

Das restliche librige Gebiet b wird neu der Landwirtschaftszone zugewiesen, da die Flache nicht mehr

als Reserve benétigt wird.

Nachweis Erfiillung der Anforderungen fiir Einzonungen (gemass KRiP, S1-6)

Einzonungen sind nur innerhalb des Siedlungsgebietes mdglich und diirfen 4 % der
Bauzonenflachen nicht Gbersteigen.

Die Erweiterung liegt innerhalb der Siedlungsgrenze gemass REP. erflllt
Nachweis zu Bauzonenreserven und -kapazitaten
Die Nachweise im Sinne der Koordinationsaufgabe S1-5 (Stand der Erschliessung, erfiillt

Verfligbarkeit der Bauzonen und Verdichtungsreserven) liegen vor.

Bedarfsnachweis gemass Entwicklungsprioritaten und Wachstumswerten fiir
Neueinzonungen (R1-5)

Der Bedarf ist nicht nachgewiesen, das Baugebiet wird optimiert und erlaubt eine erfiillt
verniinftige Verdichtung.

Der Bauzonenfldchenbedarf pro Einwohner bleibt mindestens konstant oder wird
verringert.

Durch die dichtere Uberbauung, die an einer zentralen zusammenhangenden Fliche erfiillt
maodglich ist, wird der Bauzonenflachenbedarf pro Einwohner verringert.

Die 6V-Angebotsstufe 2 soll erreicht werden.
erflllt

Die Erweiterung entspricht dem kommunalen Siedlungsleitbild und dem
Erschliessungsrichtplan.

Die Siedlungserweiterung ist im Siedlungsleitbild vorgesehen und im erflllt
Erschliessungsrichtplan enthalten.

Die Erschliessbarkeit ist rechtlich, technisch und finanziell nachgewiesen.
erflllt
Gewahr, dass neu eingezontes Land innerhalb einer bestimmten Frist Giberbaut wird.

Die Ké&serei hat einen dringenden Erweiterungsbedarf. Es besteht bereits ein Vorprojekt.  erfilllt
Die Gemeinde ergreift keine weiteren Massnahmen.

Ein Bebauungskonzept liegt vor (ab 1 ha Einzonungsflache)

Die Flache der Einzonung betragt 1'076 m2. nicht
relevant

Beanspruchte Fruchtfolgeflachen werden kompensiert.

Es werden keine Fruchtfolgeflachen beansprucht. nicht
relevant
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Anderung Nr. 25 Zonenplan: Lehn
Gesuchsteller: Erbengemeinschaft Bieri
Rechtsgiiltiger Zonenplan Zonenplanentwurf
Prz Nr. Zone Fléche m? Zone Flache m?
357 Lw 127 SL 127
Ausschnitt rechtsgiiltiger Zonenplan Ausschnitt Zonenplanentwurf

Begehren:

Die Erbengemeinschaft Bieri mdchte ihre Liegenschaften den Pachtern und Anstdssern verkaufen. Das
Grundstiick Nr. 359 (Wohnhausteil) wird den Anstdssern des Grundstiickes Nr. 360 (restlicher Wohn-
hausteil) verkauft. Die Kaufer méchten zu diesem Wohnhaus etwas Umschwung vom Grundsttick

Nr. 357 hinzuerwerben. Darauf soll ein Sitzplatz mit Autoabstellplatz erstellt werden. Aufgrund des bau-
erlichen Bodenrechts misste dieser Grundstiicksteil eingezont (Sonderbauzone Lehn) werden.

Erwagungen:

Die einzuzonende Flache wird durch die Zufahrtsstrasse, das Wohnhaus und den Wasserkanal zum Sa-
gewerk von drei Seiten eingegrenzt. Die Sagerei mit dem Wohnhaus ist ein schiitzenswertes Kulturob-
jekt. Der Umgebungsschutz gemass § 142 PBG ist unabhdngig von der Zonenzugehdrigkeit zu gewahr-

leisten. Die Einzonung wird durch Auszonungen (iberkompensiert.
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7.3

Tab. 11
Objekt

Kompensatorische Auszonungen

Im Rahmen des Siedlungsleitbildes (SLB) wurden potenzielle Auszonungsgebiete bezeich-
net (Kleinbuchstaben). Fiir die notwendige Uberkompensation kommen folgende Gebiete
in Frage (Nummerierung gemass Ubersichtsplanen Umzonungen im Anhang).

Flachenbilanz Auszonungen

SLB | Gebiet Zone Begriindung Flache [m2]

Nr. 17

Nr. 18

Nr. 20

Nr. 23

e Lehn Oe Langfristig keine Entwicklungsabsichten, Fla- 2'214
che wird nicht fir 6ffentliche Zwecke bend-
tigt.

b Wanne W2A Innerhalb des GP Oberwyssemme, urspriing- 1'539
lich als Spielflache und Parkplatz vorgesehen
(GP 1997), wird die Flache im revidierten GP
von 2002 aufgrund des Terrainverlaufs als
Wiesenfldche mit Hochstammbdaumen ausge-
schieden. Diese Nutzung ist in der Landwirt-
schaftszone zonenkonform.

h Bergrat w/C Flache befindet sich ausserhalb des Gestal- 1'766
tungsplan-Perimeters am Hang; es gibt noch
ausreichend Baulandreserven im Gebiet.

- Anetbriigg, | W3 Zonengrenzkorrektur; wird nicht fir die Er- 63
Parz. Nr. 49 schliessung der angrenzenden Parzellen be-
notigt

Summe Auszonungen 5'582

Samtliche Bauzonenreserven gemass dem Siedlungsleitbild wurden Gberpriift und es wur-
den Gesprache mit den Grundeigentiimern gefiihrt, inwieweit Bebauungsabsichten fiir die
entsprechenden Grundstiicke bestehen.

Im Rahmen der Vorpriifung hat die Dienststelle rawi auf weitere mdgliche Auszonungsge-
biete hingewiesen, die zu priifen seien. Die Bauzonenreserven in der Marbachegg sind
von der Besitzerin, der Sportbahnen Marbachegg AG, bereits mehrheitlich verplant und
stehen nicht fiir eine Auszonung zur Verfligung. Die Bauzonenreserven im Mittler Bliel im
Dorf Marbach gelten zwar als unliberbaut, sie werden aber teilweise als Gartenanlagen
oder Parkplatz genutzt und stehen daher ebenfalls nicht fir Auszonungen zur Verfiigung,
da diese Nutzungen in der Landwirtschaftszone nicht zonenkonform waren.

Gemass den Grundsatzen der Raumplanung sind kompakte und dichte Siedlungsformen
zu schaffen (Art. 1 Abs. 2b RPG, S2-3 Kt. Richtplan). Daher ist es aus raumplanerischer
Sicht nicht zweckmassig, die Siedlungsrander auszufransen oder Bauzonen zu durchl6-

chern.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage haben die Eigentimer der Parzelle-Nr. 1200 (E-
scholzmatt, Nr. 20 im SLB) Einsprache gegen die Auszonung erhoben, da bereits Bebau-
ungsabsichten vorhanden sind und ein Vorprojekt erarbeitet wurde. Sie schlugen vor, die
Parzellen-Nrn. 1140 (teilweise) und 1199 sowie im Westen des Gebiets Bergrat die Ge-
wasserraumzone der Landwirtschaftszone zuzuweisen. Diese Anpassung bedingte eine
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zweite offentliche Auflage, die vom 11. Februar bis 12. Marz 2019 stattfand. Aufgrund ei-
ner erneuten Einsprache konnten sich die Grundeigentiimer auf eine andere Anordnung
der Auszonung einigen. Somit werden gemass Parzellierungsvorschlag der axess architek-
ten AG vom 20. Juni 2019 die Kat.-Nrn. 1198, 119 und 1143 teilweise (1'188 m2) sowie
die Gewdsserraumzone im Westen (578 m2) der Landwirtschaftszone zugewiesen. Die
Auszonung bleibt flachengleich (vgl. Kap. 13.1)

Lediglich bei den oben genannten Flachen bestehen zeitnah keine Bebauungsabsichten,
sodass diese der Nichtbauzone zugewiesen werden kénnen und der Kompensation von
Einzonungen dienen.

Nr. 18 >\\<

Zone alt: W2A
Zone neu: Lw
Flache: 1539 m?

Zone alt:
~] Zone neu: Lw
Flache: 2214 m?

\

P
Nr. 20.2 B
Zone alt:  W/C - Zone alt: W3
Zone neu: Lw 5 .
Flache: 1188 m2 L S

Flache: 63 m? | - -

Nr. 20.1
Zone alt:

w

W/C

Gemadss der Technischen Arbeitshilfe zur Bauzonendimensionierung (rawi, Juni 2016) ist
die Kompensation von unterschiedlichen Zonentypen nicht in jedem Fall méglich. Misch-
zonen kénnen mit Wohnzonen, Misch-/Zentrumszonen oder Arbeitszonen kompensiert
werden. Sofern kein Bedarf fiir die Zone fiir 6ffentliche Zwecke oder die Zone fiir Sport
und Freizeit vorhanden ist, kénnen diese zur Kompensation genutzt werden. Eine Kom-
pensation mit Weilerzone oder Deponiezone ist hingegen nicht mdglich.

Die Objekte b und e gemass Siedlungsleitbild, die Bereiche im Gebiet Bergrat (h) sowie
ein Teilbereich der Parzelle Nr. 49 werden ausgezont (gesamthaft 5'582 m2), weil sich
diese in raumplanerisch ungiinstigen, insbesondere peripheren und teilweise schlecht er-
schlossenen Lagen befinden. Die &ffentliche Zone im Lehn wird langfristig nicht benétigt.
Mit der Einzonung in der Dorfmatte wird eine raumplanerisch zweckmassigere Lésung er-
reicht. Die Bauzone wird optimiert.

Die Auszonung Nr. 18 liegt innerhalb des rechtsgliltigen Gestaltungsplans Oberwyss-
emme, der mit der laufenden Revision aufgehoben werden soll.
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Gemass Zwischenbesprechung mit der Dienststelle rawi gelten flir Escholzmatt-Marbach
aufgrund der grossen Bauzonenreserven strengere Massstdbe als in der Arbeitshilfe
Bauzonendimensionierung vorgegeben, was die Kompensation von Einzonungen angeht.
So kénnen nur kapazitatsrelevante Bauzonen angerechnet werden.

In der Zwischenzeit wurde von der Gemeinde in einem separaten Verfahren eine Riickzo-
nungsstrategie zur Reduktion der tberdimensionierten Bauzonen erarbeitet, die dem
BUWD im Marz 2019 zur Prifung eingereicht wurde. Der Priifbericht ist noch ausstehend.
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7.4 Einzonung von bereits iiberbautem Gebiet

Anderung Nr. 22 Zonenplan: Escholzmatt Dorf
Gesuchsteller: Hans Fankhauser-Khotsombat
Rechtsgliltiger Zonenplan Zonenplanentwurf
Prz Nr. Zone Flache m?2 Zone Flache m?
633, 2440 Lw 2'837 SM 2'837
Ausschnitt rechtsgiiltiger Zonenplan Landschaft Ausschnitt Zonenplanentwurf

Begehren:

Es wird beantragt, die Grundsticke 633 und 2440 im Gebiet Millerlimdsli in die Wohn- und Gewerbe-
zone einzuzonen. Die nicht landwirtschaftlichen Grundstiicke werden zu Wohn- und Gewerbezwecken
genutzt und liegen in unmittelbarer Nahe zur bestehenden Wohn- und Gewerbezone. Diese Wohn- und
Gewerbezone entspricht der effektiven heutigen und friiheren Nutzung der beiden Grundstiicke.

Die Grundstiicke wurden im Rahmen des Kantonsstrassenausbaus Escholzmatt-Wiggen verkehrstech-
nisch einwandfrei erschlossen. Mit dieser Erschliessung wurde ein hauptsachliches Kriterium fiir eine
Einzonung erfiillt. Anzufligen ist, dass beim Kantonsstrassenbau zu landwirtschaftlichen Schétzpreisen
(7 Fr./m?) massiv Land an den Kanton abgetreten werden musste. Ebenfalls hat der Vorbesitzer seiner-
zeit ermdglicht, dass die Gemeinde die Kanalisationshauptleitung durch die Grundstiicke fiihren konnte
und insbesondere auch das fiir die Abwasserreinigung notwendige Regenklarbecken, das sonst niemand
auf seinem Grund und Boden wollte, realisieren konnte.

Erwagungen:

Die Einzonung wurde in der Planungskommission bereits vor Eingang des Einzonungsgesuchs vom

6. Juli 2016 geprift. Die Kommission kam zum Schluss, dass die Bauten in der Landwirtschaftszone
zwar nicht zonenkonform sind, dass eine Einzonung aber aufgrund des festzulegenden Gewasserraums
und des Strassenabstandes keine Vorteile bringt. Mit dem Einzonungsgesuch wurde die Situation erneut
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gepriift und es stellte sich heraus, dass seinerzeit von Seiten des Kantons empfohlen wurde, die Grund-
stlicke bei der nachsten Revision der Nutzungsplanung der Bauzone zuzuweisen. Dem wird hiermit ent-
sprochen.

Anpassung aufgrund der Vorprifung:

Im Rahmen der Vorpriifung wies das BUWD darauf hin, dass die beiden Parzellen nicht einer Wohn-
und Arbeitszone zuzuweisen sind, sondern in eine fiir den bestehenden Betrieb und die Wohneinheiten
zugeschnittene Sonderbauzone. Eine Mischzone an diesem Standort wirde einer isolierten ,Briefmar-
kenzone" entsprechen, was nicht erwiinscht ist. Durch die Sonderbauzone soll zudem der Wohnanteil
limitiert und eine nur moderate Entwicklung des bestehenden Garagenbetriebs ermdglicht werden.

Die Gemeinde weist die Grundstiicke PN 633 und 2440 der Sonderbauzone Miillerlimésli zu, es wird ein
neuer Teilzonenplan erstellt. Die Bestimmungen im BZR werden auf die derzeitige Nutzung zugeschnit-
ten. Der bestehende Betrieb (Garage) darf erneuert und erweitert werden, das bestehende Wohnge-
baude darf zeitgeméss erneuert werden. Zweckanderungen und die Erstellung neuer Wohnungen hin-
gegen sind nicht zulassig. Die Einzonung von bereits Gberbautem Gebiet in eine Sonderbauzone muss
nicht kompensiert werden, die Reservezone ist jedoch entsprechend zu reduzieren. Dies geschieht mit
der Umzonung der Reservezone im Gebiet Wiggen sowie in der Dorfmatte Marbach in die Landwirt-
schaftszone.

Zudem erfordert die Einzonung die Uberpriifung der Gefahrensituation. Eine Einzonung in der Gefahren-
zone mit erheblicher Gefdhrdung (Bauverbot) ware gemass rawi nicht bewilligungsfahig. Im Rahmen
der Revision der Gefahrenkarte, welche per Anfang Juni 2018 durchgefiihrt wurde, ist der Perimeter der
Gefahrenkarte im Bereich der Einzonung erweitert worden. Die Uberpriifung der Gefahrensituation hat
ergeben, dass die Einzonung lediglich von einer Restgefahrdung durch Hochwasser betroffen ist. Somit
kann die Genehmigung der Sonderbauzone in Aussicht gestellt werden.

Nachweis Erfiillung der Anforderungen fiir Einzonungen (gemass KRiP, S1-6)

Einzonungen sind nur innerhalb des Siedlungsgebietes mdglich und diirfen 4 % der
Bauzonenflachen nicht Gbersteigen.

Die Erweiterung liegt innerhalb der Siedlungsgrenze gemass REP. erflllt
Nachweis zu Bauzonenreserven und -kapazitaten
Die Nachweise im Sinne der Koordinationsaufgabe S1-5 (Stand der Erschliessung, erfiillt

Verfligbarkeit der Bauzonen und Verdichtungsreserven) liegen vor.

Bedarfsnachweis gemass Entwicklungsprioritaten und Wachstumswerten fiir
Neueinzonungen (R1-5)

Der Bedarf ist nicht nachgewiesen, jedoch ist das Gebiet bereits weit gehend iberbaut.  nicht erfiillt
Die Einzonung wurde vom Kanton empfohlen.

Der Bauzonenflachenbedarf pro Einwohner bleibt mindestens konstant oder wird
verringert.

Da das Gebiet bereits weit gehend Uberbaut ist, bleibt der Bauzonenflachenbedarf pro erfillt
Einwohner mindestens konstant und wird bei weiterer Uberbauung verringert.

Die 6V-Angebotsstufe 2 soll erreicht werden.
erflllt

Die Erweiterung entspricht dem kommunalen Siedlungsleitbild und dem
Erschliessungsrichtplan.

Die Siedlungserweiterung ist im Siedlungsleitbild vorgesehen, das Gebiet ist bereits erfiillt
vollstandig erschlossen.

Die Erschliessbarkeit ist rechtlich, technisch und finanziell nachgewiesen.
Das Gebiet ist bereits erschlossen. erflllt
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Gewahr, dass neu eingezontes Land innerhalb einer bestimmten Frist tiberbaut wird.
Das Gebiet ist bereits weit gehend liberbaut. erfiillt

Ein Bebauungskonzept liegt vor (ab 1 ha Einzonungsflache)

Die Flache der Einzonung betragt 2'837 m2. nicht relevant
Beanspruchte Fruchtfolgeflachen werden kompensiert.

Es werden keine Fruchtfolgeflachen beansprucht. nicht relevant
7.5 Arrondierungen der Bauzonen, Zonengrenzkorrekturen

In verschiedenen Bereichen wurden die Zonengrenzen aufgrund von nachtréglichen Par-
zellierungen oder Gestaltungsplanen korrigiert. Dies ist bei den Umzonungen mit den
Nrn. 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6 in Escholzmatt sowie 13 und 14 in Marbach der Fall.

Entlang der Hauptstrasse in Escholzmatt wurden die Zonengrenzen ebenfalls aufgrund
der Grenzbereinigung, die aus der Sanierung der Hauptstrasse sowie der nérdlichen Ein-
miindung der Bahnhofstrasse hervorging, korrigiert. Betroffen sind die Dorf-, Griin- und
Verkehrszone.

7.6 Flachenbilanz
In der folgenden Tabelle sind alle Umzonungen aufgelistet, die Auswirkungen auf die
Grosse der Bauzonen haben. Die Flachenbilanz ist so unterteilt, dass neue Arbeits- und
Sonderbauzonen mit der Zone fiir 6ffentliche Zwecke kompensiert werden und die neuen
Mischzonen mit Wohnzonen. Dies entspricht den Anforderungen gemass der Technischen
Arbeitshilfe zur Bauzonendimensionierung (rawi, Juni 2016) sowie den Vorgaben gemass
Zwischenbesprechung mit der Dienststelle rawi.
Tab. 12 Flachenbilanz Arbeits-/Sonderbauzone kompensiert mit Zone fir 6ffentliche Zwecke
. Zone Zone Einzonung [m2]  Auszonung [mZ2]
Nr. Parz. Nr. Ortsteil .
bisher neu
15.1 16 (tw.) Marbach Dorf uGb Arl 1'076
17 350 (tw.) Lehn OEZ Lw 2'214
25 357 Lehn Lw SL 127
Total 1'203 2'214
Bilanz + 1'011

Aufgrund der kompensatorischen Auszonung der Zone fiir 6ffentliche Zwecke kann die
betriebsbedingte Einzonung der Dorfmatte Marbach in eine Arbeitszone (Nr. 15.1) im
Verhaltnis von knapp 1:2 kompensiert werden.
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Tab. 13 Flachenbilanz Mischzonen kompensiert mit Wohnzonen
. Zone Zone Einzonung [m2]  Auszonung [mZ2]
Nr. Parz. Nr. Ortsteil .
bisher neu
12 2384 (tw.) Wiggen Lw WAr/A 75
18 2232 Escholzmatt Dorf W2A Lw 1'539
20 1200 Marbach Bergrat w/C Lw 1'766
23 49 (tw.) Anetbriigg w3 Lw 63
Total 75 3'368
Bilanz + 3'293
Mittels Auszonungen von reinen Wohnzonen kann die kleinflachige Einzonung der Misch-
zone im Gebiete Wiggen (Nr. 12) deutlich Gberkompensiert werden. Gleichzeitig werden
mit der Zuweisung der Kdserei Marbach in der Dorfmatte (Nr. 15.2) 2'898 m? von der
Mischzone in die Arbeitszone umgezont. Damit werden die kapazitatsrelevanten Bauzo-
nen deutlich reduziert, was die Einwohnerkapazitat insgesamt verringert und die Nut-
zungsdichte erhoht.
Aufgrund der kompensatorischen Auszonungen reduziert sich das Siedlungsgebiet (ohne
Abbauzonen) netto um insgesamt 4'307 mz2.
Die Klassierung der Weilerzonen als Nichtbauzonen reduziert das Siedlungsgebiet zusatz-
lich um rund 2.9 ha. Diese Flachen kdnnen gemdss der technischen Arbeitshilfe zur
Bauzonendimensionierung (rawi, Juni 2016) jedoch nicht als kompensatorische Auszo-
nungen angerechnet werden.
7.7 Mehrwertabgabe

Die Pflicht zur Mehrwertgabe auf Plananderungen (Einzonungen, Umzonungen, Aufzo-
nungen mit Bebauungsplan- bzw. Gestaltungsplanpflicht sowie Erlass oder Anderung ei-
nes Bebauungsplans) tritt mit dem revidierten PBG auf 1. Januar 2018 in Kraft (vgl. §§
105 ff). Sie betragt 20 Prozent und wird auf Plandnderungen erhoben, die zu einem
Mehrwert von mehr als 100'000 Fr. pro Grundstiick fiihren (geprift werden Flachen ab
300 m?). Der Bund verfiigte daraufhin ein Einzonungsmoratorium auf den 1. Mai 2019,
weil die Freigrenze zu grossziigig bemessen sei. Der Luzerner Regierungsrat hat nun vor-
geschlagen, den Grenzwert auf 50'000 Fr. zu reduzieren. Dem hat der Kantonsrat in ers-
ter Lesung zugestimmt. Die Mehrwertabgabe wird nach Rechtskraft der Plananderung
veranlagt. Die Bezahlung erfolgt nach Geldfluss mit der Falligkeit. Bei Einzonungen wird
die Mehrwertabgabe beispielsweise zum Zeitpunkt der Uberbauung des Grundstiicks oder
beim Verkauf des Grundstiicks fallig.
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Aufgrund der zeitlichen Verzdgerung der Gesamtrevision verlangt die Dienststelle rawi,
den Mehrwert der Einzonungen annaherungsweise bereits vor der Genehmigung zu er-
mitteln. Es liegen der Gemeindeverwaltung Schatzungen der kantonalen Dienststelle
Steuern fir private Grundstticke in der Dorfmatte Marbach vor, die als Grundlage fiir die
Abschéatzung der Mehrwertabgabe dienen. Die Schatzungen sind privat und kdnnen dem
Planungsbericht nicht beigefiigt werden. So wurde das Land fiir die Kaserei auf 64 Fr./m?
geschatzt (reiner Landwert Bauzone ohne Erschliessung). Die Grundstlicke der Sonder-
bauzone Miillerlimésli wurden ebenfalls auf 64 Fr./m2 geschatzt. Sie befinden sich zwar
an einer zentraleren Lage als die Kaserei und sind optimal erschlossen, wiirden bei Auf-
gabe des Betriebs jedoch der Landwirtschaftszone zugewiesen werden. Der Landwert von
Landwirtschaftsland wird gegenwartig mit 9 Fr./m2 beziffert. Diese Werte lassen einen
Rickschluss auf die Grossenordnung der Mehrwertabgabe zu. Bis zur Gemeindeversamm-
lung wird die Schatzung der Mehrwertabgabe prazisiert.

Die Gemeinde hat nicht die Absicht, Gebrauch von § 105d Abs. 2 PBG zu machen (Ent-
schadigungen zur Reduktion iberdimensionierter Bauzonen).

Tab. 14 Provisorische Berechnung der Mehrwertabgabe (Quelle: Angaben Gemeindeschreiber)

bisher neu
Parzelle Nr. | Zone | Landwert | Zone | Landwert | Mehrwert | Massgebliche | Mehrwert Total Mehrwert-
Fr. / m2 Fr. / m2 Fr. / m2 Flache [m?2] abgabe (20 %)

16 (tw.) uGb 9 Arl 64 55 1'076 1'076 m2 x 55 Fr. 11’836 Fr.
(And. 15.1) = 59'180 Fr.

633 (tw.) Lw 9 SM 64 55 1'182 1'182 m2 x 55 Fr. 13’000 Fr.
(And. 22) = 65'010 Fr.

2440 (tw.) Lw 9 SM 64 55 1'656 1'656 m2 x 55 Fr. 18’216 Fr.
(And. 22) = 91'080 Fr.

Die beiden Umzonungen Nr. 15.1 und Nr. 22 von 1'076 m? in die Arbeitszone resp.
1'182 m? und 1'656 m? in die Sonderbauzone Miillerlimésli werden bei einem Grenzwert
von 100'000 Fr. voraussichtlich nicht mehrwertabgabepflichtig (§ 105 Abs. 3 PBG). Wird
der Grenzwert auf 50'000 Fr. herabgesetzt, werden vermutlich alle Umzonungen mehr-
wertabgabepflichtig. Die Schatzungen der tatsachlichen Landwerte sowie die Hohe des
Mehrwerts sind im Rahmen der Genehmigung mit einem Fachgutachten zu priifen.

7.8 Gestaltungsplanpflicht

Mit der letzten Revision des PBG hat der Gestaltungsplan eine andere Bedeutung bekom-
men. Die Festlegung einer Mindestflache ist nur noch dort erforderlich, wo Abweichungen
im Sinn des neuen § 75 Abs. 2 PBG zulassig sein sollen. Unterschieden wird neu zwischen
Gebieten mit und ohne Gestaltungsplanpflicht. Bei Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht
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7.9

sind Abweichungen bei der Gesamthohe bis 3 m und bei der Uberbauungsziffer bis maxi-
mal 20 % zulassig. Die Gestaltungsplanpflicht ist im Zonenplan festzulegen. Wurde keine
Gestaltungsplanpflicht festgelegt, werden die mdglichen Abweichungen auf maximal

10 % begrenzt.

Die Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht wurden daraufhin tberpriift. Wo rechtsgiiltige Ge-
staltungsplane bestehen und die Gebiete weit gehend Uiberbaut sind, wurde die Gestal-
tungsplanpflicht aufgehoben. In Escholzmatt betrifft das die Gebiete Wanne und Wanne-
biiel, Mooshof, Althusmatte und Chappeleboden. Im Gebiet Stei wurde die Aufhebung der
Gestaltungsplanpflicht in einer separaten Teilrevision umgesetzt. Stdlich der Bahngleise
besteht bereits ein rechtskraftiger Gestaltungsplan, nérdlich der Bahngleise besteht aus
betrieblichen Griinden ein dringender Bedarf, eine neue Gewerbehalle zu erstellen. Das
Ziel einer qualitatsvollen Uberbauung steht hier nicht im Vordergrund und es soll kein
Ausniitzungsbonus beansprucht werden. Die Aufhebung der Gestaltungsplanpflicht wurde
mit RRB Nr. 722 vom 3. Juli 2018 genehmigt.

In Marbach wird die Gestaltungsplanpflicht in den Gebieten Bergrat und Moos aufgeho-
ben. Es bestehen rechtsgiiltige Gestaltungsplane, die grosstenteils realisiert sind.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die bestehenden Gestaltungsplane auch
bei einer Aufhebung der Gestaltungsplanpflicht gtiltig bleiben.

Sondernutzungsplane

Die rechtsgiiltigen Sondernutzungspléne werden analog zu Marbach auch orientierend im
Zonenplan Escholzmatt eingetragen. Der Perimeter des Gestaltungsplans Dorfmatte vom
23. September 2015 ist gemass bewilligtem Perimeter im Zonenplan Siedlung eingetra-
gen worden.
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8.1

8.2

8.3

Erlauterungen zum Zonenplan Landschaft

Bei der Zusammenfiihrung der Zonenplane wurde entschieden, dass der Zonenplan Land-
schaft im Massstab 1:10'000 dargestellt wird. Die beiden Zonenpldne Landschaft der Ge-
meindeteile Marbach und Escholzmatt wurden zusammengefiihrt. Neu gibt es einen Teil
Nord und einen Teil Sud. Die Systematik der Darstellung wurde vereinheitlicht. Da die
Weilerzonen gemass laufende PBG-Revision den Nichtbauzonen zuzuweisen sind, werden
die bestehenden Zonenplane Farberhus, Schérlig und Dirrenmatt aufgehoben und in den
Zonenplan Landschaft integriert.

Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen 2

Die Zone SFA 2 sowie die im BZR enthaltende Festsetzung wird ersatzlos gestrichen und
die Signatur geldscht, da der Skilift in Escholzmatt, der damit gesichert wurde, nicht mehr
existiert.

Ubriges Gebiet c

Die Systematik der Darstellung kantonaler Schutzmassnahmen wurde in beiden Ortsteilen
vereinheitlicht.

Das Ubrige Gebiet C (iiGc) wurde nach den beiden Schutzverordnungen Moorbiotop und
Schrattenflue differenziert dargestellt. Liegen Flachen geméass Moorschutzverordnung im
Wald, werden diese der Uberlagerung ,Ubriges Gebiet c iiber Wald (Moorbiotop-SV)" zu-
gewiesen. Bei der Schrattenflue-SV wird auf eine solche Unterteilung verzichtet, da mit
der Darstellung des Perimeters der Schrattenflue-SV eindeutig ausgewiesen ist, welche
Fldchen der Schutzverordnung angehéren.

Naturschutzzonen

Die Abteilung Natur, Jagd und Fischerei der kantonalen Dienststelle Landwirtschaft und
Wald (lawa) hat beantragt, folgende Naturobjekte von regionaler Bedeutung (INR) wie
auch zwei Trockenwiesen und —weiden (TWW) von nationaler Bedeutung als Natur-
schutzzonen 1 auszuweisen. Das wurde nach Riicksprache mit den Grundeigentiimern
umgesetzt.

e INR F 1003.004 Schwand

e INR F 1003.078 Ramisabnit Nord (nérdlicher Teil)
e INR W 1003.001 Loch

e INR W 1003.006 Grebli

e INR W 1003.008 Stiereweid (restlicher Teil)

¢ TWW-Objekt 4859 Steiwang

e  TWW-Objekt 4860 Imbrig
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8.6

Aufgrund einer Einsprache im Rahmen der 6ffentlichen Auflage wird das Gebiet Rémis-
gumme neu anstelle der Naturschutzzone 1 der Naturschutzzone 2 zugewiesen, um wei-
terhin eine Beweidung der Flache zuzulassen, die Parzelle als wertvollen Trockenstandort
zu erhalten und dadurch den Alpbetrieb erhalten zu kénnen (vgl. Abs. 13.1). Daraufhin
wurden durch den Landwirtschaftsbeauftragten der Gemeinde die weiteren neu den Na-
turschutzzonen zugewiesenen Flachen erneut in Abstimmung mit den Grundeigentii-
mern/Bewirtschaftern berprift und es wurden gegeniiber der &ffentlichen Auflage zwei
weitere Anpassungen im Zonenplan Landschaft vorgenommen. Im Gebiet Altenmiihle/Ra-
mis wird die Naturschutzzone 1 um die seit Jahren intensiv bewirtschaftete Flache redu-
ziert und im Gebiet Steiwang wird die Naturschutzzone 1 in die Naturschutzzone 2 umge-
zont, da aufgrund der Topografie nur eine Beweidung der Flache méglich ist (vgl.
Kap.13.3).

Wildruhezonen

Die Wildruhezonen fiir den Ortsteil Marbach wurden bereits mit der letzten Gesamtrevi-
sion festgesetzt. Die Abteilung Jagd der Dienststelle lawa beabsichtigte, diese auch fir
Escholzmatt festzulegen. Jedoch haben sich die Jagdgesellschaften Escholzmatt-Glichen-
berg und Escholzmatt-Beichlen gegen das Einrichten von rechtsverbindlichen Wildruhezo-
nen entschieden. Daher werden keine weiteren Wildruhezonen ausgeschieden. Die emp-
fohlenen Wildruhegebiete werden nach Aussage des kantonalen Dienststellenvertreters
anschliessend auf dem Datenportal des Kantons geldscht.

Wildtierwechselbereich

Auf Empfehlung der Abteilung Natur, Jagd und Fischerei sowie aufgrund einer Einsprache
im Rahmen der 6ffentlichen Auflage werden zwei Teilobjekte des Wildtierwechselbereichs
LU 26 Escholzmatt—Schiipfheim als Informations-Elemente in den Zonenplanen darge-
stellt. Dieser dient vor allem dazu, den Wildwechsel durch bauliche Tatigkeiten nicht
Ubermassig zu beeintrachtigen.

Landschaftsschutzzone Moorlandschaft

Die Landschaftsschutzzonen Moorlandschaft der beiden Ortsteile dienen dem Schutz der
Moorlandschaft Hilferenpass von besonderer Schénheit und nationaler Bedeutung. Diese
wurden zusammengefiihrt und gegen den Perimeter der Schrattenflue-Schutzverordnung
abgegrenzt.
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Geologisch-geomorphologische Objekte von regionaler
und nationaler Bedeutung

Das Inventar der geologisch-geomorphologischen Objekte von regionaler Bedeutung
(INR) ist bisher in den beiden Ortsteilen unterschiedlich umgesetzt worden. In
Escholzmatt verweist Art. 63 auf das Inventar und fordert die Erhaltung der Geo-Objekte,
jedoch ohne dass diese im Zonenplan eingetragen waren. In Marbach liegen die meisten
Geo-Objekte bereits in Schutzzonen oder Schutzgebieten. In der allgemeinen Land-
schaftsschutzzone wird die Erhaltung der Geo-Objekte ausdriicklich als ein Zweck aufge-
fuhrt. Zum Schutz der Geo-Objekte, die in der Landwirtschaftszone liegen, wurde ein zu-
satzlicher Absatz im Artikel zur Landwirtschaftszone eingefiigt. Diese zweite Variante wird
fiir das ganze Gemeindegebiet (ibernommen. Zudem werden die Perimeter der Objekte
von regionaler Bedeutung orientierend in den Zonenplanen dargestellt.

Die Perimeter der beiden Objekte von nationaler Bedeutung des Inventars der geolo-
gisch-geomorphologischen Objekte, ,Helvetische Randkette Hachlen-Hengst-Schafflue-
Schibengiitsch-Achs (Nr. 1)" und ,Napflandschaft zwischen Iifis, Aschlissbach, Wiss
Emme und Schafegg (Nr. 8)", werden ebenfalls orientierend in den Zonenplanen darge-
stellt.

Naturobjekte

Das Inventar der Naturobjekte von lokaler Bedeutung ist in Marbach im Zuge der Revi-
sion 2011 fir die Einzelbaume und Baumgruppen komplett neu erarbeitet worden. Die
tibrigen Grundlagen waren nicht mehr aktuell, der Aufwand fiir deren Uberpriifung war
zu gross. Die in Escholzmatt bezeichneten Einzelbdume wurden dem Inventar hinzuge-
fligt. Die Objekte wurden durchnummeriert und im Zonenplan als Schutzobjekte eingetra-
gen.

Erlauterungen zum Kommunalen Richtplan

Gemass § 9 PBG erlasst die Gemeinde kommunale Richtplane, in jedem Fall den Er-
schliessungsrichtplan. Die Gemeinde hat sich entschlossen, ein raumliches Siedlungsleit-
bild statt eines Richtplans zu erarbeiten. Der Erschliessungsrichtplan wurde in Marbach im
Zuge der letzten Gesamtrevision 2011 erlassen. Er wurde Uberprift und auf den neues-
ten Stand gebracht.

Fir den Ortsteil Escholzmatt existiert kein Erschliessungsrichtplan. Es gibt keine Neu-
einzonungen auf uniiberbautem Land, die Bauzonen sind weit gehend erschlossen. Gros-
sere Massnahmen wie die Dorfplatzsanierung und die Sanierung der Kantonsstrasse in
Escholzmatt sind realisiert und abgeschlossen. Nur im Gebiet Wiggen sind Erschliessungs-
massnahmen aufgrund einer geplanten Uberbauung mit Gestaltungsplan nétig. Der Velo-
weg Marbach-Wiggen ist auf der 1. Etappe realisiert. Die 2. Etappe ist in den Erschlies-
sungsrichtplan aufzunehmen.

Der Erschliessungsrichtplan wird um die betreffenden Gebiete erweitert, die Massnah-
menblatter werden Uberpriift und erganzt (vgl. Beilage).
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Tab. 15

Umgang mit altrechtlichen Sondernutzungspla-
nungen

Altrechtliche Sondernutzungsplanungen SNP (Gestaltungs- und Bebauungsplane) sind zu
Uberpriifen und bei Bedarf anzupassen oder nach § 22 Abs. 3 PBG im Ortsplanungsver-
fahren aufzuheben. Werden die Sondernutzungsplanungen (SNP) nicht angepasst, kdn-
nen sie nach Inkrafttreten der revidierten Nutzungsplanung nicht mehr angewendet wer-
den, sofern sie dem Uibergeordneten Recht widersprechen.

Folgende Varianten kommen in Frage (mit sinkender Prioritat):

A Aufheben der SNP,

B  Aufheben der SNP und ersetzen durch massgeschneiderte Vorschriften in der
Grundnutzung.

C Passende Grundnutzung definieren und SNP anpassen,

D  Sondernutzungsplanpflicht festlegen und Inhalt und Ziele der SNP gemass § 75
Abs. 1 PBG im Anhang des BZR definieren.

Die SNP der Varianten C und D kénnen nach der Genehmigung der Ortsplanungsrevision
revidiert werden.

Im Gemeindegebiet Escholzmatt-Marbach bestehen 18 Gestaltungspléne und drei Bebau-
ungsplane. Die Beurteilung Uiber die Aufhebung oder Anpassung der SNP wurde in Zu-
sammenarbeit mit dem Leiter des Regionalen Bauamts Schiipfheim, dem Gemeinde-
schreiber und der Ortsplanerin vorgenommen. Nachfolgende Tabelle zeigt, nach welcher
Variante der jeweilige SNP zu behandeln ist:

Umgang mit altrechtlichen Sondernutzungsplanungen

Sondernutzungsplan Beschluss Variante Beurteilung / Bemerkung

BP Dorf Marbach 10.10.1990 D Der BP Marbach Dorf wurde 2012/2013
Uberarbeitet, jedoch dem Gemeinderat nicht
zum Beschluss vorgelegt. Der Entwurf ist
auf die neue Gesetzesgrundlage anzupas-
sen, inhaltlich mit dem BP Dorf Escholzmatt
abzustimmen und das Verfahren ist erneut
durchzufiihren. Die Revision erfolgt zeitnah.

BP Dorf Escholzmatt 27.05.1986 D Der Bebauungsplan ist zu revidieren und in-
haltlich auf den BP Dorf Marbach abzustim-
men. Die Revision erfolgt zeitnah.

BP Neugaden 10.05.1990 D Es handelt sich um eine Sondernutzung
28.04.1994 (Campingplatz). An der BP-Pflicht ist festzu-
01.05.1995 halten, d.tler BP ist zu revidieren (u. a. bezlg-
lich Gewadsserraumfestlegung)
29.06.2005

- Grundnutzung Tourismuszone: keine An-
passungen der Grundnutzung, Mindestan-
forderungen im BZR bereits festgehalten

- Nutzung als Campingplatz

- Festlegung GWR, Sicherung der Stand-
platze
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Sondernutzungsplan

Beschluss

Variante

Beurteilung / Bemerkung

GP Bergrat

25.09.1986

A

Das Gebiet ist nur teilweise Gberbaut, die
Erschliessung ist vollstandig erstellt. Es wur-
den keine besonderen Rechte eingeraumt,
die Bauten kénnen nach revidiertem BZR re-
alisiert werden.

GP Moos

19.07.2005
30.04.2014

Das Gebiet ist weitgehend Uiberbaut, die Er-
schliessung ist weitgehend erstellt. Es wur-
den keine besonderen Rechte eingeraumt,
die Bauten kénnen nach revidiertem BZR re-
alisiert werden.

GP Mittler-Biel

15.04.1992
22.10.1992
11.07.2002

Das Gebiet ist weitest gehend Uiberbaut. Der
festgelegte AZ-Bonus wird durch die Um-
stellung zur UZ hinfallig und ist aufgrund
der fast vollstindigen Uberbauung nicht
mehr relevant. Es wurden keine weiteren
wesentlichen Rechte eingeraumt.

GP Dorfmatte

23.09.2015

Das Gebiet wird aktuell Gberbaut, der GP
wurde neu erstellt. An der GP-Pflicht wird
festgehalten. Daher soll der GP revidiert und
an die neuen Bestimmungen angepasst
werden.

- Grundnutzung WAr/B: keine Anpassungen
der Grundnutzung, Mindestanforderungen
im BZR bereits festgehalten

- Wechsel AZ zu Uz

- Firstrichtung Ost-West, parallel zu Parzel-
lengrenzen

- GP mit neuem BZR vereinbar (UZ, Geb&u-
delénge, Gebdudehdhe)

GP Erlenmoos

12.04.2012

D

Es handelt sich um eine Sonderbauzone. An
der GP-Pflicht wird festgehalten. Daher soll
der GP revidiert und an die neuen Bestim-
mungen angepasst werden.

- Grundnutzung SBZ Erlenmoos, Mindestan-
forderungen im BZR bereits festgehalten

- Zweck und Zulassigkeit sind im BZR gere-

gelt

- Wichtig ist die Einteilung der einzelnen Be-
reiche (Werkstatt, Lager, Wohnbauten usw.)
- Anpassung nur im Zweckartikel, sonst sind
keine Masse festgelegt.

GP Schufelbihl

14.05.2014

D

Es handelt sich um eine Sonderbauzone. An
der GP-Pflicht wird festgehalten. Daher soll
der GP revidiert und an die neuen Bestim-
mungen angepasst werden.

- Grundnutzung SBZ Schufelbiihl, Mindest-
anforderungen im BZR bereits festgehalten
- Zweck und Zulassigkeit sind im BZR gere-
gelt
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Sondernutzungsplan

Beschluss

Variante

Beurteilung / Bemerkung

- Anpassung Begrifflichkeit Fassadenhéhe,
kein Nutzungsmass festgelegt

- im BZR wird auf den Wiederherstellungs-
plan verwiesen - Bei Datumsanderung
miisste BZR angepasst werden.

GP Wanne

30.06.1990

Das Gebiet ist weitgehend (iberbaut. Die
Grenzbaurechte sind geregelt, die Bauten
kdnnen nach revidiertem BZR realisiert wer-
den. Daher besteht kein weiterer Rege-
lungsbedarf.

GP Oberwyssemme

15.07.1997
07.08.2002

Das Gebiet ist weitgehend Uiberbaut. Die
Grenzbaurechte sind geregelt, die Bauten
kénnen nach revidiertem BZR realisiert wer-
den. Daher besteht kein weiterer Rege-
lungsbedarf.

GP Glintere

10.10.2011
16.10.2013

Das Gebiet ist nur teilweise iberbaut, der
GP wurde neu erstellt. An der GP-Pflicht
wird festgehalten. Daher soll der GP revi-
diert und an die neuen Bestimmungen an-
gepasst werden.

- Grundnutzung Wohnzone C: keine Anpas-
sungen der Grundnutzung, Mindestanforde-
rungen im BZR bereits festgehalten

- Wechsel AZ zu Uz

- Wechsel Gebdaudehodhe zu traufseitige Fas-
sadenhdhe/Gesamthdhe

- Ausrichtung der Gebdude nach Stiden

- Firstrichtung der EFH

PN 2482-2491/2520-2524: Ost-West-Rich-
tung, orientiert an bestehenden Gebauden
PN 2482/2487

Ubrige PN: Nordwest-Sudost-Richtung, pa-
rallel zu den Parzellengrenzen

- verorteter Spielplatz

- GP mit neuem BZR vereinbar (UZ, Geb&u-
delange, Gebdudehdhe)

GP Moosmatte

17.08.1979

Das Gebiet ist weitest gehend Uiberbaut. Die
gemass Bestimmungen zulassigen 3-ge-
schossigen Wohn- und Gewerbebauten wur-
den nicht realisiert. Die Bauten kénnen nach
revidiertem BZR realisiert werden. Daher
besteht kein weiterer Regelungsbedarf.

GP Mooshof

10.01.1990

Das Gebiet ist weitgehend (iberbaut. Die
Grenzbaurechte sind geregelt, die Bauten
kénnen nach revidiertem BZR realisiert wer-
den. Daher besteht kein weiterer Rege-
lungsbedarf.

GP Althus (PN 190)

16.03.2000
27.01.2004

Das Gebiet ist mehrheitlich tiberbaut oder
wird aktuell Gberbaut. An der GP-Pflicht wird
festgehalten. Daher soll der GP revidiert und
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Beschluss

Variante

Beurteilung / Bemerkung

an die neuen Bestimmungen angepasst
werden.

- Grundnutzung Wohnzone B und C: keine
Anpassungen der Grundnutzung, Mindestan-
forderungen im BZR bereits festgehalten

- Wechsel AZ zu Uz

- Wechsel Fassadenhdhe zu traufseitige Fas-
sadenhdhe/Gesamthdhe

- Firstrichtung in ,Fliessrichtung" des Han-
ges, parallel zu den Parzellengrenzen

- verortete Spiel-/Gemeinschaftsflachen

- GP mit neuem BZR vereinbar (UZ, Geb&u-
delénge, Gebdudehdhe)

GP Althus (PN 162)

30.01.1997

Das Gebiet ist weitgehend (iberbaut. Die
Bauten kdnnen nach revidiertem BZR reali-
siert werden. Daher besteht kein weiterer
Regelungsbedarf.

GP Chappelbode

30.01.1997
21.07.2008
14.08.2013

Das Gebiet wird in absehbarer Zeit vollstan-
dig Gberbaut sein. Die Bauten kénnen nach
revidiertem BZR erneuert und gedndert wer-
den. Daher besteht kein weiterer Rege-
lungsbedarf.

GP Ried

10.07.1991
22.02.2012

Das Gebiet ist nur teilweise iberbaut. An
der GP-Pflicht wird festgehalten. Daher soll
der GP revidiert und an die neuen Bestim-
mungen angepasst werden.

- Grundnutzung Wohnzone C und D, WAr/A:
keine Anpassungen der Grundnutzung, Min-
destanforderungen im BZR bereits festge-
halten

- Wechsel AZ zu Uz

- Wechsel Fassadenhdhe zu traufseitige Fas-
sadenhdhe/Gesamthdhe

- Firstrichtung variiert pro Baubereich, daher
keine Festlegung in Mindestanforderungen

- verortete Spielflachen

- GP mit neuem BZR vereinbar (UZ, Geb&u-
delénge, Gebdudehdhe)

GP Stei

27.09.2011

A

Das Areal ist weitgehend (iberbaut. Die GP-
Pflicht wurde bereits in einer separaten Re-
vision mit Beschluss am 16. Mai 2018 aufge-
hoben.
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Beurteilung / Bemerkung

GP Mosli

10.11.2003

D

Das Gebiet ist mehrheitlich tGiberbaut oder
wird aktuell Gberbaut. An der GP-Pflicht wird
aufgrund der eingeschrankten Geschosszahl
und wesentlichen Gestaltungsvorschriften
festgehalten. Daher soll der GP revidiert und
an die neuen Bestimmungen angepasst
werden.

- Grundnutzung Wohnzone C: keine Anpas-
sungen der Grundnutzung, Mindestanforde-
rungen im BZR bereits festgehalten

- Wechsel AZ zu Uz

- max. 2 Vollgeschosse - Gesamthdhe
max. 7 m, nur Flachdacher zulassig

- verortete Spielwiese

- GP mit neuem BZR vereinbar (UZ, Geb&u-
delange, Gebdudehdhe)

GP Wiggengut

16.03.2016

D

Das Gebiet ist noch uniberbaut, der GP
wurde neu erstellt. An der GP-Pflicht wird
festgehalten. Daher soll der GP revidiert und
an die neuen Bestimmungen angepasst
werden.

- Grundnutzung Wohnzone C: keine Anpas-
sungen der Grundnutzung, Mindestanforde-
rungen im BZR bereits festgehalten

- Wechsel AZ zu Uz

- Wechsel Gebaude-/Firsthdhe zu traufseiti-
ger Fassadenhdhe/Gesamthéhe

- Firstrichtung Nordost-Stidwest, parallel zu
den Parzellengrenzen

- Lérmschutzwand

- GP mit neuem BZR vereinbar (UZ, Geb&u-
delénge, Gebdudehdhe)

BP: Bebauungsplan
GP: Gestaltungsplan
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Berichterstattung gemass Art. 47 RPV

11.1 Bauzonenkapazitat

Die Bauzonenkapazitat gibt an, wie viele Einwohner in den Bauzonen Platz hatten, wenn
die baurechtlich maximal mdgliche Ausniitzung realisiert wiirde. Mit dem Luzerner-Bauzo-
nen-Analyse-Tool (LUBAT) wurde diese Kapazitat pro Ortsteil berechnet und mit Schrei-
ben vom 8. Juli 2016 von der kantonalen Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi) gepriift
und bestétigt. Ende 2014 betrug die Einwohnerzahl 4323, 2016 waren es 4'358 Einwoh-
ner (+35) gemass kantonaler Bevdlkerungsstatistik. Die folgenden Zahlen stammen aus
dem Gebdude- und Wohnungsregister und stimmen nicht ganz mit der Bevélkerungssta-
tistik Gberein.

11.1.1 Nutzungsreserven des rechtsgiiltigen Zonenplans

Tab. 16

Die LUBAT-Analyse ergibt eine theoretische Bauzonenkapazitat in den bestehenden
Bauzonen gemass rechtsgiiltigen Zonenpldnen von ca. 3'849 Einwohnern (davon ca.
2'587 in Escholzmatt und 1'262 in Marbach). Tatsachlich lebten 2016 aber nur 2'199 Per-
sonen innerhalb der Bauzonen. Ausserhalb der Bauzonen lebten 2'024 Einwohner, insge-
samt wurden 4'223 Einwohner gezahlt. Rechnet man die Einwohner ausserhalb der
Bauzonen dazu, so ergabe sich eine theoretische Kapazitat von 5'938 Einwohnern tber
das gesamte Gemeindegebiet (vgl. Tab. 16 und Anhang G).

Interessant, da sofort nutzbar, sind die Reserven in den uniiberbauten Bauzonen. Sie be-
tragen Uber das gesamte Gemeindegebiet gemass rechtsgiiltigem Zonenplan 956 Ein-
wohner. Dies wiirde in den nachsten 15 Jahren ein jahrliches Wachstum von durch-
schnittlich 1.5 % ermdglichen. Ein zusatzliches Wachstumspotenzial von 300 Einwohnern
ergibt sich durch die Nachverdichtung der Bauzonen.

Bauzonenkapazitaten rechtsgultiger Zonenplan (Quelle: LUBAT 2017)

Einwohner- Giberbaut  uniiberbaut Ew. aus- Total Einw. Reserve
kapazitdten serhalb Bz LUBAT incl. 2015

Restflachen
Escholzmatt 2'008 579 1'418 4'023 3'119 904
Marbach 886 377 606 1'915 1'104 811

Total 2'894 956 2'024 5'938 4223 1'715
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11.1.2 Nutzungsreserven im weit gehend iiberbauten Gebiet

Gemass Art. 47 Abs. 2 RPV hat die Gemeinde gegentiber der kantonalen Genehmigungs-
behérde Bericht zu erstatten iber das Mass der Nutzungsreserven in den bestehenden
Bauzonen. Basierend auf der LUBAT-Analyse betragt die Einwohnerkapazitdt im weit ge-
hend Uiberbauten Gebiet 2'894.

Zieht man die tatsachlich im Jahr 2016 registrierten Einwohner in den Bauzonen (2'199)
von diesem Wert ab, trifft eine Annahme zur méglichen Verdichtung und nimmt eine Be-
reinigung fiir nicht dauerhaft bewohnte Wohnungen (Zweitwohnungen) vor, so bleibt ge-
mass LUBAT eine Reserve von 300 Einwohnern. Hier handelt es sich um den Teil des Ge-
samtpotenzials, der mittels Erneuerung und Nachverdichtung realistischerweise in der
nachsten Planungsperiode von 15 Jahren ausgeschopft werden kdnnte. Insgesamt ergibt
sich mit den Kapazitdten von 956 Einwohnern in den uniiberbauten Bauzonen eine Ein-
wohnerkapazitat im rechtsgiiltigen Zonenplan von 5938 Einwohnern.

Bei der Anwendung des Wachstumsfaktors von 0.5 %, wie er vom kantonalen Richtplan
fir die Gemeinde vorgegeben wird, betrdgt die massgebende Einwohnerzahl im Jahr
2030 fir die Beurteilung eines kiinftigen Einzonungsbedarfs insgesamt ca. 4'682 Einwoh-
ner. Die um nicht dauerhaft bewohnte Wohnungen bereinigte Einwohnerkapazitat betragt
fur das Jahr 2030 gemass rechtsgiiltigem Zonenplan 5'562 Einwohner. Aufgrund dieser
Uberkapazitit von 880 Einwohnern sind geméss Richtplan Auszonungen zu priifen (vgl.
Stellungnahme rawi zur Bauzonenkapazitdt vom 8. Juli 2016, Anhang F).

11.1.3 Massnahmen zur Baulandmobilisierung

Gemadss Art. 47 Abs. 2 RPV hat die Gemeinde gegeniber der kantonalen Genehmigungs-
behdrde Bericht zu erstatten, welche notwendigen Massnahmen in welcher zeitlichen
Folge ergriffen werden, um die Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen zu mobi-
lisieren oder die Flachen einer zonenkonformen Uberbauung zuzufiihren.

Die Reduktion der Nutzungsreserve ist eine grosse Herausforderung. Durch den System-
wechsel von der Ausniitzungsziffer auf die Uberbauungsziffer werden jedoch zwangslau-
fig theoretische Kapazitaten generiert, die nur durch einen Riickbau der bestehenden
Bauten und Ersatzneubauten ausgeschdpft werden kénnten. Die Gemeinde hat die neuen
Nutzungsziffern so definiert, dass méglichst wenig unerwiinschte inneren Reserven ent-
stehen. Gleichzeitig muss aber ein Grossteil der bestehenden Bauten den neuen Vor-
schriften entsprechen. Die Siedlungsentwicklung nach innen wird sich auf die im Sied-
lungsleitbild erlduterten Schliisselareale konzentrieren.

Der Gemeinde setzt sich fir ein aktives Siedlungsflichenmanagement ein. Alle uniber-
bauten Parzellen wurden erfasst. Bei grosseren Flachen am Siedlungsrand, welche in den
letzten Jahren keine Entwicklung aufwiesen, hat die Gemeinde das Gesprach mit den
Grundeigentiimern gesucht, um die Entwicklungsabsichten zu klaren. Die Grundeigenti-
mer werden sensibilisiert und zu einer Uberbauung oder zur Bereitstellung der Flache fiir
eine kompensatorische Auszonung motiviert. Bei Einzonungen wird der Abschluss von Wi-
derrufsvertragen im Sinne von § 38 Abs. 2 PBG gepriift.
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11.1.4 Nutzungsreserven des revidierten Zonenplans

Tab. 17

Gegeniiber dem rechtsgiiltigen Zonenplan wurden folgende Anderungen vorgenommen:

e Zusammenfiihrung und Optimierung der Bauzonen, Grenzbereinigungen, Zuwei-
sung nicht zonenkonformer Gebaude zur passenden Bauzonen;

e Abgrenzung der Dorfzonen Escholzmatt und Marbach nach Uberpriifung der Peri-
meter der schiitzenswerten Ortsbilder sowie dem aktuellen Gebaudebestand;

o Teilweise Einzonung von UG in der Dorfmatte Marbach bei Uberkompensation
durch Auszonungen;

e Anderung von der AZ zur UZ;

e Ausscheidung der Verkehrszone.

In der aktuellen Version der Kapazitétsberechnung gemdss LUBAT kann unterschieden
werden, ob die Berechnung basierend auf der AZ oder der UZ erfolgen kann. Die Kapazi-
tit des Zonenplanentwurfs wurde mit der neu festgelegten UZ gerechnet. Das Resultat
(vgl. Anhang G) zeigt, dass die Einwohnerkapazitat der Wohnzonen um ca. 260 Einwoh-
ner zunimmt. Dies liegt eindeutig an der Umstellung von der Ausniitzungsziffer zur Uber-
bauungsziffer. Denn die Wohnzone wird durch die Umzonungen insgesamt verkleinert.
Eine erhebliche Kapazitdtssteigerung von rund 210 Einwohnern wird zudem bei den
Mischzonen geschaffen. Hier ist dies durch die Fldchenzunahme von 0.5 ha zu erklaren.

Bei der Anwendung des Wachstumsfaktors von 0.5 % betragt die massgebende Einwoh-
nerzahl im Jahr 2030 fir die Beurteilung eines kiinftigen Einzonungsbedarfs insgesamt
ca. 4682 Einwohner. Die um nicht dauerhaft bewohnte Wohnungen bereinigte Einwoh-
nerkapazitat im Jahr 2030 betragt gemass revidiertem Zonenplan 5'865 Einwohner. Auf-
grund der erwarteten Uberkapazitat von ca. 1'183 Einwohner sind am Ende der Planungs-
periode erneut die effektive Einwohnerdichte sowie die Bauzonendimensionierung zu
Uberpriifen.

Insgesamt erhdht sich mit der Revision vor allem aufgrund des Systemwechsels von AZ
zu UZ trotz einer Reduktion der Bauzonen die Einwohnerkapazitat um ca. 345 zusétzliche
Einwohner. Dadurch steigt die geschatzte Einwohnerdichte flr das Jahr 2030 in Escholz-
matt von 161 m2/E (rechtsgiiltiger ZP) auf 137 m2/E (revidierter Zonenplan), in Marbach
von 212 m2/E auf 185 m2/E. Da die tatsachlichen Dichtewerte heute weit darunter lie-
gen, namlich bei 202 m2/E in Escholzmatt und bei 387 m2/E in Marbach, sind die Mass-
nahmen zur Innenentwicklung theoretisch zielflihrend. Es bleibt zu beobachten, inwieweit
die Massnahmen greifen und ob sich die demographische Entwicklung eines moderaten
Bevolkerungswachstums fortsetzt.

Bauzonenkapazitdten revidierter Zonenplan (Quelle: LUBAT 2017, Berechnung suisseplan)

Einwohner- iber- untiiber- Ew. aus- LUJX.JIC.aiIn o Einw. Reserve Differenz
kapazitdten baut baut serhalb Bz Restflachen 2016 zu rg. ZP
Escholzmatt 2'071 776 1'418 4261 3'119 1'142 +237
Marbach 932 415 606 1'981 1'104 877 +66

Total 3'003 1'191 2'024 6'241 4223 2'018 +304
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11.2 Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raum-
planung

Die Ziele und Grundsatze der Raumplanung gemass dem Bundesgesetz (iber die Raum-
planung vom 22. Juni 1979 werden wie folgt berlicksichtigt:

Ziele

Art. 1 Abs. 1 haushdlterische Bodennutzung, Trennung Bau- und Nichtbaugebiet
Die Optimierung des Baugebietes durch Umzonungen verfolgt vorwiegend das Ziel,
jene Flachen der Bauzone zuzuweisen, welche raumplanerisch glinstiger liegen und
auch in absehbarer Zeit liberbaut werden.

Art. 1 Abs. 2 natiirliche Lebensgrundlagen schiitzen

Der Schutz der Lebensgrundlagen wird mit der Ausscheidung der Gewasserraume
innerhalb Bauzone in Marbach, mit der Ausweisung neuer Naturschutzzonen sowie
mit der Berticksichtigung der Umweltschutzgesetzgebung (vgl. Kap. 11.6) gewahr-
leistet.

Art. 1 Abs. 2 aP’s Siedlungsentwicklung nach innen, angemessene Wohnqualitat

Die Strategieansatze zur Siedlungsentwicklung nach innen werden im Siedlungsleit-
bild wie auch im Kap. 2.3 gezeigt.
Art. 1 Abs. 2 b kompakte Siedlungen schaffen

Durch die Auszonung von peripheren und schlecht nutzbaren Randflachen wird das
Siedlungsgebiet kompakter. Die Siedlungsflache pro Einwohner von Escholzmatt-
Marbach ist heute tiefer als der Median fiir gleiche Gemeindekategorien. Mit der re-
vidierten Bau- und Zonenordnung und dem optimierten Siedlungsgebiet soll die
theoretische Dichte erhéht werden.

Art. 1 Abs. 2 bbs raumliche Voraussetzungen fiir die Wirtschaft schaffen und erhalten

Durch die Umzonung des Kieswerks der Schnyder Kies AG von der Abbauzone in
die Sonderbauzone Kiesaufbereitung, die Umzonung der Weiler Feldmoos und Far-
berhus (Teilgebiet) in eine Sonderbauzone werden die Voraussetzungen geschaf-
fen, damit sich diverse bereits ansassige Betriebe in Escholzmatt-Marbach weiter-
entwickeln kénnen.

Art. 1 Abs. 2 ¢ Dezentralisation von Besiedlung und Wirtschaft.

Mit der Erhaltung der rdumlichen Voraussetzungen fiir die ansassigen Gewerbebe-
triebe in Escholzmatt-Marbach wird ein dezentraler Standort im Kanton Luzern ge-
starkt.
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Planungsgrundsitze Landschaft

Art. 3Abs. 2 a

Art. 3 Abs. 2 b

Art. 3Abs. 2 ¢

Art. 3 Abs. 2 d

Art. 3Abs. 2 e

Kulturland erhalten

Dank den kompensatorischen Auszonungen geht kein Kulturland verloren.
Einordnung in die Landschaft

Es werden keine neuen Bauten und Anlagen in der Landschaft ermdglicht.
Freihaltung und Zuganglichkeit der Ufer

Mit der Ausscheidung der Gewdsserraume in Marbach innerhalb der Bauzonen wird
dem Ziel Rechnung getragen.
Erhaltung naturnaher Landschaften und Erholungsraume

Es werden diverse Gebiete neu der Naturschutzzone zugewiesen. Die Erholungs-
raume entlang der Gewasser werden mit der Ausscheidung der Gewasserraume
besser geschiitzt.

Erhaltung der Waldfunktion

Die Waldfunktionen werden nicht beeintrachtigt.

Planungsgrundsatze Siedlung

Art. 3Abs. 3 a

Art. 3 Abs. 3 abis

Art. 3 Abs. 3 b

Art. 3Abs. 3¢

Art. 3 Abs. 3 d

Art. 3Abs. 3 e

zweckmassige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten

Wohn- und Arbeitszonen sind zweckmassig getrennt. In den typischen Mischgebie-
ten in den Dorfzentren sowie entlang der Kantonsstrasse ist das Nebeneinander
von Wohnen, Kleingewerbe und Laden zur Belebung erwiinscht.

Massnahmen zur besseren Nutzung ungeniigend genutzter Flachen und zur Ver-
dichtung

Die Gemeinde hat eine Ubersicht iiber alle uniiberbauten Parzellen in der Gemeinde
erstellt und diese beziiglich Handlungsbedarf tiberprift. Im Siedlungsleitbild wur-
den Leitsatze und Massnahmen zur Innenentwicklung definiert, die mit der Revision
umgesetzt wurden (vgl. Abs. 2.3).

Wohngebiete vor schadlichen oder lastigen Einwirkungen schonen

Wohn- und Arbeitszonen sind zweckmassig getrennt. Es werden keine neuen Nut-
zungen zugelassen, die schadliche Einwirkungen verursachen.
Rad- und Fusswege erhalten und schaffen

Im Siedlungsleitbild wurde dieses Ziel verankert. Im Erschliessungsrichtplan wurden
Massnahmen umgesetzt, hier vor allem die 2. Etappe des Velowegs Wiggen-Mar-
bach.

glnstige Voraussetzungen fiir die Versorgung schaffen

Durch die Einzonung eines Teilgebiets der Dorfmatte in Marbach in die Arbeitszone
wird die Erweiterung der Kaserei ermdglicht. Dies fordert die Weiterentwicklung ei-
nes ortsansassigen Betriebs.

Durchgriinung

Im BZR wird in Art. 4 eine angemessene Begriinung des Gebdaudeumschwungs mit
in der Regel einheimischen und standortgerechten Pflanzen gefordert. Innerhalb
des Gewasserraums werden in Art. 40 Abs. 3 Anforderungen an eine gewasserge-
rechte Bepflanzung definiert.
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11.3

11.4

Beriicksichtigung der Anregungen aus der Bevolkerung

Mit interessierten Einwohnern und Vertretern von wichtigen Interessensgruppen wurden
die Ziele und Massnahmen des Siedlungsleitbildes erarbeitet. Vor der &ffentlichen Auflage
fand am 27. August 2018 eine Informationsveranstaltung fir die Bevdlkerung statt, an
der die wichtigsten Themen der Revision erldutert werden. Wahrend der 6ffentlichen Auf-
lage haben Sprechstunden stattgefunden, um mit Interessierten Detailfragen zu klaren.
Die Bevélkerung hatte wahrend den offentlichen Auflagen vom 3. September bis 2. Okto-
ber 2018 und vom 11. Februar bis 12. Marz 2019 die Gelegenheit, sich zur Revisionsvor-
lage zu &ussern. Mit den von den Anderungen betroffenen Grundeigentiimern hat die Ge-
meinde in der Entwurfsphase Gesprache gefiihrt oder schriftlich informiert.

Beriicksichtigung der Sachplane und Konzepte des Bun-
des

11.4.1 Sachplan Fruchtfolgeflachen (FFF)

Gemdss dem Merkblatt fir das Vorgehen bei Einzonungsbegehren auf FFF des BUWD
sind grundsatzlich bei Inanspruchnahme von FFF durch Einzonungen flachengleiche Er-
satzmassnahmen zu leisten (Kompensation). Durch die Umzonungen sind keine FFF be-
troffen.

11.4.2 Bundesinventare

Mit dem Bundesgerichtsentscheid Riti aus dem Jahr 2009 hat das Bundesgericht besta-
tigt, dass die Bundesinventare nach Art. 5 des Natur- und Heimatschutzes (NHG) auch
bei der Erflllung kantonaler und kommunaler Aufgaben zu berticksichtigen sind, da sie
Jhrer Natur nach [...] Sachplanen und Konzepten im Sinne von Art. 13 RPG" gleich kom-
men. Den Schutzanliegen der Bundesinventare ist im Rahmen der Nutzungsplanung
Rechnung zu tragen. Folgende Bundesinventare sind demnach zu bericksichtigen:

e Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung
(BLN): Auf Gemeindegebiet liegen Teile von zwei BLN-Gebieten, die Schrattenflue
und das Napfbergland. Die Perimeter werden als Informationsinhalte im Zonen-
plan Landschaft dargestellt.

e Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Be-
deutung (ISOS): Die fusionierte Gemeinde verfligt tiber zwei Ortsbilder von nati-
onaler Bedeutung gemass ISOS. Grundsatzlich werden die bisherige Entwicklung
und das Ergebnis, also die Dorfzentren im heutigen Zustand, als positiv bewertet.
Im Siedlungsleitbild wurden die Ziele und Massnahmen zum Schutz der Ortsbilder
festgehalten, in der Nutzungsplanung wurden diese umgesetzt (vgl. Abs. 5.4). In
einem nachsten Schritt werden die Bebauungsplane fiir die Ortszentren von
Escholzmatt und Marbach revidiert.

e Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS): Schiitzens-
werte Abschnitte historischer Verkehrswege werden im kantonalen Inventar der
BILU erfasst und im Zonenplan dargestellt.
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11.4.3 Liste historischer Garten und Anlagen der Schweiz (ICOMOS)

Die Liste der historischen Garten und Anlagen der Schweiz von 1999 wurde Uberprift.
Einzelne Garten wurden bereits in den Bebauungsplanen Dorf fiir Marbach und Escholz-
matt geschiitzt. Im Rahmen der Nutzungsplanung sollen keine weiteren Garten aus-
serhalb der Bebauungsplanperimeter besonders geschiitzt werden. Bei der Revision der
Bebauungsplane wird der Schutz der historischen Garten erneut beurteilt.

11.4.4 Raumkonzept Schweiz

Den Zielen des Raumkonzeptes Schweiz entspricht die vorliegende Planung in allen Berei-
chen. So ist unter 2.1 «Die Qualitaten fordern» festgehalten, dass jeder Raum auf seine
charakteristischen Stérken aufbaut, sie weiterentwickelt und so sein Potenzial nachhaltig
auszuschopfen vermag. Beziiglich der haushalterischen Bodennutzung ist anzumerken,
dass es keine Neueinzonungen ohne kompensatorische Auszonungen gibt. Die zukiinftige
Entwicklung erfolgt nach innen.

Unter der Strategie 1 im Abschnitt 3.2 «Siedlungen und Landschaften aufwerten» wird
ausdriicklich auf die nachhaltige Nutzung geschiitzter Landschaften hingewiesen. In den
agrarisch gepragten Rdumen steht die Férderung einer multifunktionalen und nachhalti-
gen Landwirtschaft im Vordergrund, wobei diese speziell Raum fiir die Naherholung bie-
ten soll.

Die Ortsplanungsrevision entspricht den Zielen und Strategien des Raumkonzeptes
Schweiz. Es wird besonders der Siedlungsbegrenzung Rechnung getragen, indem auf
Neueinzonungen verzichtet und die qualitativ hochstehende flexible Uberbauung noch
uniberbauter Flachen geférdert wird. Weiter wird besonders auf die Erhaltung und den
Schutz der offenen Landschaft und deren Vielfalt Wert gelegt.

Die Uibrigen Bundesinventare werden nicht tangiert. Es werden keine weiteren Sachpléne
oder Konzepte des Bundes tangiert.
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11.5 Beriicksichtigung des kantonalen und des regionalen

Richtplanes

11.5.1 Kantonaler Richtplan 2009, teilrevidiert 2015

Der Kantonale Richtplan 2009 wurde 2015 teilrevidiert, am 14. September 2015 vom
Kantonsrat erlassen und am 22. Juni 2016 vom Bundesrat genehmigt.

Kantonaler Richtplan 2015

Kommentar

R1-5 Raumlich differenzierte Entwick-
lung nach Gemeindekategorie
Die Gemeinden zeigen in ihren raum- Die Entwicklungsprioritdten und Handlungsschwer-
planerischen Instrumenten auf, inwie- punkte werden im Siedlungsleitbild aufgezeigt und
weit die generellen Vorgaben, Entwick-  im Kap. 2 zusammengefasst. Mit Hilfe des LUBAT
lungsprioritaten und Handlungsschwer-  vgl. Anhang) wurden die erwdhnten Kennwerte er-
punkte sowie die Vorgaben zum Bauzo-  mittelt und ausgewiesen.
nenfldchenbedarf und zu den Wachs-
tumswerten flir Neueinzonungen innert
15 Jahren umgesetzt werden.

S1-1 Siedlungsgebiet
Das Siedlungsgebiet umfasst die rechts- Das Siedlungsgebiet wird insgesamt deutlich verklei-
kraftigen Bauzonen und ein nach Ge- nert, einerseits durch Auszonungen, andererseits
meindekategorie festgelegter Prozent- durch die Klassierung der Abbau- und Weilerzonen
satz als Entwicklungsreserve. als Nichtbauzonen. Die Anderungen liegen im Rah-

men der Entwicklungsreserve.

Die Reservezonen sind von den Ge- Die Reservezonen wurden Gberprift und liegen im
meinden in der nachsten Ortsplanungs-  revidierten Zonenplan bei 2.7 % (vgl. Abs. 5.8).
revision zu Uberpriifen.

S1-4 Kommunale Siedlungsleitbilder
inkl. Etappierung
Die Gemeinden entwickeln Siedlungs- Das Siedlungsleitbild wurde im Vorfeld zur Teilrevi-
leitbilder flr ihre mittel- und langfristige  sion in den Jahren 2014/2015 erarbeitet und am
Bauzonenentwicklung. 23. Dezember 2015 verabschiedet.

S1-5 Nachweis iiber Bauzonenreserven

und Bauzonenkapazitiaten

Der Kanton legt — gestiitzt auf R1-5 und
das LUBAT — die Bauzonenkapazitdten
und den kommunalen Bedarf an Wohn-,
Misch- und weiteren Bauzonen sowie
regional abgestimmt den kommunalen
Bedarf an Arbeitszonen fest.
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Gestlitzt darauf erstellen die Gemein-
den bei (Teil-) Revisionen der Nut-
zungsplanung zusatzliche Nachweise
Uber:

e den Stand der Bauzonenerschlies-
sung,

o die Verfligbarkeit der Bauzonen und

o die Verdichtungsreserven.

Die Nachweise wurden vorgenommen (vgl. Abs. 4.2
und 11.1).

S1-6 Einzonungen
Die Gemeinden durfen Einzonungen fiir ~ Es werden keine Einzonungen ohne kompensatori-
Wohn-, Misch- und Arbeitsplatznutzung  sche Auszonungen vorgenommen. Es werden deut-
bei kumulativer Erfiillung der Anforde- lich mehr Fldchen aus- als eingezont.
rungen vornehmen.

S1-7 Kompensatorische Ein- und Auszo-
nungen
Sind die kumulativen Anforderungen fiir ~ Die Erflillung der Anforderungen wird fiir beide Ein-
eine Erweiterung der Bauzone nicht zonungen einzeln nachgewiesen (vgl. Abs. 7.2, 7.4).
vollsténdig erfilllt, so diirfen die Bauzo-
nen nur erweitert werden, wenn durch  Die Flachenbilanz der Ein- und Auszonungen ist im
eine Auszonung eine mindestens Fla- Abs. 7.6 ersichtlich.
chengleiche Kompensation, nicht zwin-
gend in der gleichen Gemeinde, erfolgt.

S1-8  Auszonungen und Uberpriifung
von Reservezonen
Die Gemeinden haben bei Anpassungen Bereits bei der Erarbeitung des Siedlungsleitbildes
des Siedlungsleitbildes oder der Nut- wurden potenzielle Auszonungsgebiete bezeichnet.
zungsplanung die Auszonung insbeson-  Einige davon werden nun als kompensatorische Aus-
dere von peripheren oder blockierten zonungen fiir die Dorfmatte und das Gebiet im Miil-
unlberbauten Bauzonen zu prifen. lerlimésli und zur Reduktion des Siedlungsgebiets

vorgeschlagen.

Gemeinden mit potenziellem Auszo- Der Gemeinderat nimmt mit den betroffenen Grund-
nungsbedarf setzen den betroffenen eigentiimern Kontakt auf.
Grundeigentiimern eine angemessene
Frist fiir die bauliche Realisierung.

S2-3 Forderung kompakter und dichter

Siedlungsformen

Eine kompakte und dichte Siedlungs-
entwicklung respektive —erneuerung mit
hohen Qualitaten ist anzustreben.

Die Strategieansatze und Massnahmen wurden im
Rahmen des Siedlungsleitbildes erarbeitet.
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S3-1  Ortsbilder von nationaler, regiona-
ler und lokaler Bedeutung
Die Gemeinden mit Ortsbildern von na-  Beide Ortsteile weisen ein Ortsbild von nationaler
tionaler oder regionaler Bedeutung be-  Bedeutung auf. Die Nutzungsplanung wurde darauf
riicksichtigen die Inhalte des ISOS im abgestimmt. Die geltenden Bebauungsplane werden
Rahmen einer umfassenden Interessen- revidiert.
abwagung in den kommunalen Planun-
gen. Sie sorgen dafiir, dass die Ortsteile
ihre Funktionen erfillen und stimmen
die Bau- und Nutzungsvorschriften da-
rauf ab.

S3-2 Kantonal geschiitzte Kulturdenk-
madler
Die Gemeinden beriicksichtigen in ihren  Die Baudenkmaler werden als orientierender Inhalt
Zonenplanen die Baudenkmaler gemdss  in den Zonenplanen dargestellt.
Denkmalverzeichnis.

L1-2 Schutzwiirdige Naturobjekte
Kanton und Gemeinden priifen die er- Die geologisch-geomorphologischen Objekte von re-
forderlichen Schutzmassnahmen und gionaler Bedeutung (INR-Objekte) werden mittels
stimmen diese aufeinander ab. BZR Bestimmung und der Angabe des Perimeters als

orientierender Inhalt im Zonenplan vor negativen
Einwirkungen geschiitzt.

L2-1 Sicherung Gewadsserraum bei
Fliessgewdssern
Im Rahmen der Revision der Nutzungs-  Der Gewasserraum wird als iberlagernde Griinzone
planung haben die Gemeinden den mit der Bezeichnung Gewasserraumzone innerhalb
Raumbedarf der Fliessgewasser aufzu-  Bauzone auch in Marbach ausgewiesen.
zeigen. Innerhalb der Bauzone ist der
Gewasserraum mit planerischen Instru-
menten zu sichern.
Ausserhalb der Bauzonen sind die Ge- Die Ausscheidung der Gewasserrdume ausserhalb
wasserraume der wichtigen Gewasser der Bauzonen folgt in einer ndchsten Etappe in ei-
und Vernetzungskorridore planerisch zu  nem separaten Verfahren.
sichern.

L6-2 Fruchtfolgeflachen

Fruchtfolgeflachen sind zu erhalten.
Sollten sie einer anderen als der Land-
wirtschaftszone zugewiesen werden, so
sind die Vorgaben gemass § 3 PBV zu
beriicksichtigen.
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11.5.2 Regionaler Entwicklungsplan UNESCO Biosphare Entlebuch

Der Regionale Entwicklungsplan Entlebuch (REP) ist ein regionaler Richtplan im Sinne von

§ 8 PBG. Er wurde 2011 beschlossen. Die revidierte Nutzungsplanung wurde vor allem in
Bezug auf die Siedlungsbegrenzungslinien und die Weiler darauf abgestimmt.

11.6 Beriicksichtigung des iibrigen Bundesrechts, insbeson-
dere der Umweltschutzgesetzgebung

Luftreinhaltung

Larm

Gewasserschutz

Bodenschutz

Abfalle und Alt-
lasten

Nicht relevant.

Gemadss Art. 29 der Larmschutzverordnung (LSV) dirfen neue Bauzonen
fiir Gebaude mit larmempfindlichen Rdumen nur in Gebieten ausgeschie-
den werden, in denen die Larmimmissionen die Planungswerte nicht tber-
schreiten oder in denen diese Werte durch planerische, gestalterische oder
bauliche Massnahmen eingehalten werden kdnnen.

Es sind keine Anderungen der Larmempfindlichkeitsstufen (LES) vorgese-
hen. Die Einzonungen der Sonderbauzonen Feldmoos, Miillerlimésli und
Farberhus werden der LES III zugewiesen. Art. 16 wird mit Bestimmungen
zum Larmschutz erganzt.

Im Ortsteil Escholzmatt sind die Gewasserraume innerhalb der Bauzonen
gemass Art. 36a GSchG bereits 2012 ausgeschieden worden. Es wurde
eine Uberlagernde Griinzone Gewasserraum als Schutzzone ausgewiesen,
die neu als Gewasserraumzone innerhalb Bauzone bezeichnet wird. Im
Ortsteil Marbach werden die Gewasserraume innerhalb der Bauzonen neu
ausgeschieden. Aufgrund der neuen kantonalen Arbeitshilfe wird die Ge-
wasserraumzone als tUberlagernde Griinzone ausgewiesen. Die Details sind
dem separaten Dossier mit dem Erlduterungsbericht in der Beilage zu ent-
nehmen.

Da das Vorgehen und die Praxis zur Ausscheidung der Gewasserraume
ausserhalb der Bauzonen im Kanton Luzern erst im Entwurf vorliegen und
die Daten der Amtlichen Vermessung fiir das Gewassernetz erst noch aktu-
alisiert werden mussten, hat die Gemeinde sich fiir ein anschliessendes se-
parates Verfahren zur Festlegung der Gewasserrdume ausserhalb Bauzo-
nen entschlossen. So wird die laufende Revision nicht weiter verzdgert.

Nicht relevant.

Nicht relevant.
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Nichtionisierende
Strahlung

Storfallvorsorge

Natur- und Hei-
matschutz

Landschafts-
schutz

Schutz vor Natur-
gefahren

Wald

Jagd und Fische-
rei

Nicht relevant

Auf Bundesebene besteht ein gesetzlicher Auftrag zur Koordination von
Storfallvorsorge und Raumplanung. Vor allem in der Stérfallverordnung
vom 01.04.2013 wird dies explizit gefordert. Gemass Konsultationskarte
Escholzmatt-Marbach der kantonalen Dienststelle Umwelt und Energie vom
11.05.2015 ist nur ein storfallrelevanter Betrieb auf Gemeindegebiet vor-
handen. Dieser befindet sich in der Arbeitszone IV im Ortsteil Escholzmatt.
Weder Zonenplan noch Bestimmungen werden in diesem Bereich geandert.
Aufgrund der Vorpriifung und dem Antrag der Dienststelle uwe wird ein Ar-
tikel ins BZR gemass Muster-BZR aufgenommen (vgl. Abs. 6.11).

Es wurden in Absprache mit der Abteilung Natur und Landschaft neue Na-
turschutzzonen ausgewiesen. Das Thema Ortsbildschutz wird im Abs. 5.4
ausfiihrlich behandelt. Mit den Bestimmungen beziiglich Kulturobjekten
und Archaologischen Fundstellen wird auf die kantonalen Inventare hinge-
wiesen. Die Objekte werden in den Zonenplanen dargestellt.

Die Bestimmungen zum Landschaftsschutz wurden zusammengefiihrt und
Uberprift.

Die Ausscheidung der Gewasserraume dient nicht zuletzt dazu, den Raum-
bedarf der Gewasser fiir den Schutz vor Hochwasser festzulegen. Die Best-
immungen zu den Naturgefahrenzonen wurden zusammengefiihrt. Die Na-
turgefahrenkarte wurde Uberarbeitet, die Gefahrenzonen wurden entspre-
chend angepasst.

Nicht relevant

Es wurde die Ausscheidung weiterer Wildruhezonen gepriift. Aufgrund der

Reaktionen der Jagdgesellschaften wurde in Absprache mit der kantonalen
Abteilung Fischerei und Jagd aber darauf verzichtet (vgl. Abs. 8.4).
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12

12.1

12.2

Vorpriifung

Mit Schreiben vom 5. August 2016 hat die Gemeinde Escholzmatt-Marbach die Revision
der Ortsplanung zur kantonalen Vorpriifung eingereicht.

Anpassungen wahrend der Vorpriifung

Am 14. Februar 2017 wurden an der Sitzung mit der Dienststelle rawi die Zwischenergeb-
nisse der Vorpriifung besprochen. In der Stellungnahme im Rahmen des Vorpriifungsver-
fahrens vom 25. April 2017 wurden die Vorbehalte und der erforderliche Uberarbeitungs-
bedarf erlautert. Basierend auf der Stellungnahme wurden die Unterlagen der Ortspla-
nungsrevision Uberarbeitet.

Aufgrund der gednderten gesetzlichen Grundlage musste die Festlegung der Uberbau-
ungsziffer (UZ) nochmals {iberpriift werden. Sie wird auf die Anderung der Planungs- und
Bauverordnung abgestimmt, welche per 1. August 2016 in Kraft getreten ist. Der BZR-
Entwurf zur Vorpriifung basierte noch auf der PBV-Anpassung der Vernehmlassung (dat.
2.9.2015). Die Uberarbeitete Umsetzung wird im Kapitel 5.2.2 dokumentiert.

Am 12. Juli 2017 hat das Planungsbiiro suisseplan Ingenieure AG im Auftrag der Ge-
meinde Escholzmatt-Marbach die Revision der Ortsplanung als Erganzung zur kantonalen
Vorpriifung V02 eingereicht.

Aufgrund diverser Vorbehalte fand am 5. Oktober 2017 eine Besprechung mit der Dienst-
stelle rawi, Gemeindevertretern und der suisseplan AG statt. Die Forderungen zugunsten
einer abschliessenden Vorprifung wurden in einer Aktennotiz festgehalten. Am 17. No-

vember 2017 wurde eine weitere Erganzung zur kantonalen Vorpriifung V03 eingereicht.

Beriicksichtigung der Vorpriifung

Mit Schreiben vom 30. April 2018 wurde der Gemeinde Escholzmatt-Marbach der ab-
schliessende Vorpriifungsbericht des kantonalen Departements fiir Bau, Umwelt und
Wirtschaft zugestellt.

Mehrwertabgabe

Mit der Einflihrung der Mehrwertabgabepflicht gemass §§ 105 ff. PBG muss der entste-
hende Mehrwert flr jedes betroffene Grundsttick plausibel abgeschatzt werden. Die
Mehrwertabgabe ist durch ein Fachgutachten zu ermitteln und spatestens im Genehmi-
gungsverfahren einzureichen. Eine Schatzung des Mehrwertes der betroffenen Einzonun-
gen findet sich im Abs. 7.7.

Reduktion der Bauzonen

Escholzmatt-Marbach wird als Riickzonungsgemeinde klassiert, da deutlich zu grosse un-
Uberbaute Bauzonen vorhanden sind. Wahrend der Vorpriifung wurde der Gemeinde mit-
geteilt, dass Einzonungen von Wohn- oder Mischzonen durch Auszonungen (iberkompen-
siert werden miissen; dies im Verhdltnis 1:2. Im schriftlichen Protokoll der Besprechung
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vom 5. Oktober 2017 war dann von einem Verhaltnis 1:3 die Rede, was Auszonungen
von etwa 7500 m? fiir die geplanten Einzonungen entsprochen hatte. Geméss abschlies-
sendem Vorpriifungsbericht wurde die Gemeinde dann aufgefordert, fiir die geplanten
Einzonungen rund 2.9 ha Bauzonen auszuzonen. Langfristig seien rund 10 ha auszuzo-
nen. Da aufgrund der Uberpriifung der uniiberbauten peripheren Bauzonen nicht ausrei-
chend Flachen fiir Auszonungen zur Verfigung stehen, wird in der aktuellen Revision auf
Einzonungen von Wohn- oder Mischzonen verzichtet, wie sie vor allem in der Dorfmatte
in Marbach geplant waren.

Die weiteren Auflagen und Empfehlungen gemass dem Vorprifungsbericht (VPB) wurden

wie folgt in der Vorlage zur 6ffentlichen Auflage umgesetzt.

Tab. 18 Beriicksichtigung der Auflagen und Empfehlungen gemass Vorprifungsbericht

Betreff Antrag rawi Erlauterungen Umsetzung / Verweise
Mehrwertaus-  Auflage

gleich Der durch Plandnderungen entstehende

Mehrwert ist in einem separaten Bericht
fur jedes Grundsttick darzustellen resp.
die vorhanden Schatzungen (Planungsbe-
richt Kap. 8.7) sind zu prazisieren. Die Bei-
trage sind durch ein Fachgutachten zu er-
mitteln und spatestens mit dem Genehmi-
gungsgesuch einzureichen.

Die Mehrwertabgabe wird zur Genehmigung hin
genau ermittelt. Eine erste Schatzung findet
sich in Abs. 7.7. Von einer allfdlligen Abgabe
waren lediglich die Einzonungen Nr. 15.1 Dorf-
matte Marbach und Nr. 22 Miillerlimdésli betrof-
fen, welche aber nach ersten Schatzungen ei-
nen Mehrwert von unter 100'000 Fr. aufweisen
und somit nicht unter die Mehrwertabgabe-
pflicht fallen.

Einzonung Son-
derbauzone
Mdllerlimosli

Vorbehalt

BZR: In Art. 31 BZR ist die Ergénzung ein-
zufiigen, wonach die Sonderbauzone bei
Betriebsaufgabe wieder in die Landwirt-
schaftszone ausgezont wird.

Vorbehalt

Die aktualisierte Gefahrenkarte Uber die
Einzonungsflache muss fiir die &ffentliche
Auflage vorliegen. Eine Einzonung Uber
die Gefahrenzone 1 (Bauverbot) ware
nicht bewilligungsfahig.

Umgesetzt: Das BZR wird erganzt. Der Betrieb
ist nun zonenkonform.

Umgesetzt: Die Revision der Gefahrenkarte ist
per Anfang Juni 2018 abgeschlossen. Die SBZ
Mllerlimésli liegt lediglich in einem Bereich mit
Restgefahrdung durch Hochwasser.

Einzonung
Dorfmatte Mar-
bach (PN 16)

Vorbehalt

Fir die Einzonung einer Mischzone im Ge-
biet Dorfmatte bedarf es der erforderli-
chen Reduktion der (iberdimensionierten
Bauzonen um knapp 2.9 ha.

Umgesetzt: Auf die Einzonung einer Mischzone
in der Dorfmatte wird verzichtet. Es handelt
sich nicht um eine Einzonung von o&ffentlichem
Interesse. Die im VPB geforderten 2.9 ha Riick-
zonungsflachen werden nicht ausgezont.

Daraufhin eriibrigen sich die weiteren Vorbe-
halte der Ziffer B.3.3 (VPB)
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Betreff Antrag rawi Erlauterungen Umsetzung / Verweise
Einzonung Auflage

Bergkaserei Der Mehrwert der Einzonung ist (méglichst Die Mehrwertabgabe wird zur Genehmigung hin
Marbach friihzeitig) spatestens im Genehmigungs-  genau ermittelt. Eine erste Schatzung befindet
(PN 16) verfahren in separaten Bericht darzulegen. sich in Kap. 7.7.

Auszonungen Die Auszonungsflachen gemass Planbeila- Nicht umgesetzt: Auf die Einzonung einer

gen sind zu Uberprifen und im Rahmen
der laufenden oder spatestens der nachs-
ten OP-Revision sind die Bauzonen um
mehr als 10 ha zu reduzieren.

Mischzone in der Dorfmatte wird verzichtet. Die
Auszonungen werden in einer nachsten Revi-
sion geprift und umgesetzt.

Altrechtliche

Hinweis

Sondernut- Die Gestaltungsplane sind zu priifen oder, Die Gestaltungspléne, welche bereits tiberbaut
zungsplane falls bereits tiberbaut, im Rahmen der lau- sind und keine weiteren Bestimmungen benéti-
fenden Revision aufzuheben. Die verblei-  gen, werden im Rahmen der Revision aufgeho-
benden Gestaltungsplane sind bis 2023 ben. Bei den Uibrigen werden ergénzende An-
nach altem Recht anwendbar. forderungen im Rahmen der Gestaltungsplan-
pflicht formuliert und im Anhang C festgehal-
ten.
Hinweis
Zonenplan Siedlung: Bebauungsplane kon- Die Darstellung der BP als Info-Elemente ent-
nen Uber Nichtbauzonen nicht angewen-  spricht den rechtsgiiltigen BP-Perimetern. Bei
det werden. Dies betrifft im BP ,Dorf E- der Revision der Bebauungspléne werden die
scholzmatt" die PN 100, 159 und 160 (Lw) Perimeter entsprechend angepasst.
und im BP ,,Dorf Marbach" die PN 22 und
23 (Reservezone)
Sonderbauzone Vorbehalt
Farberhus

Die Sonderbauzone Farberhus zur Mog-
lichkeit der Weiterentwicklung des ansas-
sigen Gartenbaubetriebs ist nicht geneh-
migungsfahig. Der Gartenbaubetrieb ge-
niesst Bestandesgarantie nach Art. 24c
RPG, eine kiinftige bauliche Betriebserwei-
terung ist nicht erwinscht. Die Fléche ist
vollumfanglich der Weilerzone zuzuweisen.
Entsprechend wird der Art. 28 BZR nicht
bendtigt und ist ersatzlos zu streichen.

Nicht umgesetzt: Die Gemeinde hélt an der Ein-
zonung einer Sonderbauzone Farberhus fest
und legt zusatzlich eine Gestaltungsplanpflicht
fest (vgl. Kap. 5.6.2). Der Gestaltungsplan mit
Betriebskonzept und Richtprojekt werden in ei-
nem koordinierten Verfahren gleichzeitig aufge-
legt.

Storfallvorsorge

Auflage

Gemass Planungsbericht gibt es keinen Ar-
tikel zur Stérfallvorsorge, da weder Stor-
fallbereich noch technische Gefahrenberei-

Umgesetzt: Artikel wird aufgenommen (neu Art.
14 BZR).
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Betreff

Antrag rawi Erlauterungen Umsetzung / Verweise

che im ZP dargestellt seien. Auch bestiin-
den keine Risikoberichte. Da sich auf dem
Gemeindegebiet eine storfallrelevante An-
lage befindet (Gebiet Untergass, nérdlich
Dorfkern Escholzmatt), soll im BZR der Ar-
tikel gemass Muster-BZR zur Storfallvor-
sorge aufgenommen werden.

Larmschutz Auflage

Mit Ausnahme von Art. 15 (LES) wird in Umgesetzt: Artikel wird aufgenommen (neu
keinem Artikel auf das Vorgehen bei Gesu- Art. 16 BZR), obwohl dies bereits in der LSV ge-
chen oder Bewilligungen in larmbelasteten regelt ist. Es dient den Bauherren, da so die In-
Baubereichen hingewiesen. Gemdss uwe  formation direkt dem BZR zu entnehmen ist.
soll auf diese Vorgehen in einem separa-

ten Larmschutzartikel hingewiesen wer-

den. Der Wortlaut des aufzunehmenden

BZR-Artikels ist unter Ziffer B.8.7 aufge-

fuhrt.

Erschliessungs- Vorbehalt

richtplan

Der Erschliessungsrichtplan ist im Hinblick Umgesetzt: Der Erschliessungsrichtplan wurde
auf die notwendigen Auszonungen zu angepasst.

Uberpriifen und gegebenenfalls anzupas-

sen.

13

In diesem Sinn wurde die Vorlage liberarbeitet und fiir die Beschlussfassung durch die
Stimmberechtigten (Nutzungsplanung) und den Gemeinderat (Richtplanung) vorbereitet.
Nach der Beschlussfassung ist die Vorlage dem Regierungsrat zur Genehmigung einzu-
reichen.

Offentliche Auflage

Die Revision der Ortsplanung, bestehend aus dem Bau und Zonenreglement, den Zonen-

planen und dem Erschliessungsrichtplan, wurde zusammen mit dem Planungsbericht und

weiteren orientierenden Dokumenten im Sinne von § 61 PBG vom 3. September bis 2.0k-
tober 2018 offentlich aufgelegt. Wahrend der Auflagefrist sind neun Einsprachen teilweise
mit mehreren Antrdgen eingereicht worden.

Der Gemeinderat fiihrte mit samtlichen Einsprechern Verhandlungen. Diese verliefen ein-
vernehmlich und fiihrten dazu, dass mit sechs Einsprechern eine Einigung gefunden
wurde. Drei Einsprachen werden gemass den Verhandlungen abgewiesen.
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13.1 Anpassungen aufgrund von Einsprachen

Aufgrund der Beriicksichtigung der Einsprachen wurden das Bau- und Zonenreglement,
die Planunterlagen sowie der Planungsbericht angepasst. Die Anpassungen gegenuber
der offentlichen Auflage sind nachfolgend erlautert:

Einsprache betreffend Sonderbauzone Erlenmoos

Der Einsprecher beantragt, die Uberbauungsziffer (UZ) der Sonderbauzone Erlenmoos
fiir die Parzelle-Nr. 207 (Escholzmatt) von 0.33 auf 0.44 zu erhéhen. Mit einer UZ von
0.33 ware nicht der gesamte Baubereich gemass rechtsgiiltigen Gestaltungsplan Erlen-
moos (iberbaubar. Der GP wiirde geméss Baubereichen eine UZ von 0.47 zulassen.

Entscheid:

Dem Antrag wird zugestimmt. Aufgrund der Verhandlung wird die Erhéhung der UZ auf
0.44 fir die gesamte Sonderbauzone vorgenommen, nicht nur fiir die Parzelle-Nr. 207.
Art. 28 Abs. 3 BZR wird entsprechend angepasst.

Einsprache betreffend Baulinie Parz. Nr. 24 (Marbach)

Die Einsprecher beantragen die Streichung der Baulinie auf der Parzelle-Nr. 24 (Mar-
bach), welche der Freihaltung fiir das Strassenprojekt dient. Rund 20 % der Parzelle
waren mit dieser einschrankenden Baulinie nicht tGiberbaubar. Als Eventualantrage wer-
den die Anpassung der Baulinie und die Streichung der Baulinie auf der Westseite der
Parzelle vorgebracht, beantragt werden zudem eine exakte Definition und Vermassung
der Baulinie.

Entscheid:

Dem Eventualantrag, die Baulinie entlang der westlichen Parzellengrenze zu streichen,
wird zugestimmt. Im Weiteren wird die Baulinie im Zonenplan vermasst. Die weiteren
Antrage werden im Rahmen der Verhandlung erledigt. Der Zonenplan Marbach Dorf
wird angepasst.

Ausschnitt ZP-Entwurf offentliche Auflage Ausschnitt ZP-Entwurf Erlass
' ~

88



Gemeinde Escholzmatt-Marbach
Revision Ortsplanung Erlass

Einsprache betreffend Zonenplan Unter Wiggen

Die Eigentlimer der Grundstiicke im Gebiet Unterwiggen beantragen, samtliche Grund-
stlicke in Unterwiggen von der Arbeitszone 1 (Arl) in die Wohn- und Arbeitszone A
(WAr/A) umzuzonen. Grund dafiir ist, dass gemass Entwurf des BZR in der Arl keine
Wohnungen mehr fiir den Betriebsinhaber und fiir betrieblich an den Standort gebun-
denes Personal zuldssig sind. Das rechtsgiiltige BZR lasst Betriebswohnungen hingegen
zu.

Entscheid:

Dem Antrag wird teilweise zugestimmt. Die bereits mit Wohn- und Gewerbegebauden

Uberbauten Grundstiicke im Stiden werden der WAr/A zugewiesen, der Zonenplan Un-
ter Wiggen wird angepasst (vgl. Kap. 7.1). Die Ubrigen Parzellen verbleiben in der Ar-

beitszone, da deren Nutzungen einer reinen Arbeitszone entspricht und keine weiteren
Wohnnutzungen an diesem Standort raumplanerisch zweckmassig sind.

Im BZR wird Art. 25 Abs. 1 analog dem rechtsgiiltigen BZR Escholzmatt erganzt, damit
Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Personal weiterhin zuldssig sind (Ergénzung kur-
siv):

.+ Die Arbeitszone 1 ist fiir hdchstens massig storende Gewerbebetriebe samt zugeho-
rigen Birobauten sowie flr Lager- und Umschlagplatze bestimmt. Offene Lager- und
Umschlagplatze sind nur in Verbindung mit Gewerbebauten zuldssig. Wohnungen diir-
fen nur fiir den Betriebsinhaber und fiir betrieblich an den Standort gebundenes Perso-
nal erstellt werden."

Die Anderungen machten eine zweite 6ffentliche Auflage notwendig (vgl. Abs. 14).

Ausschnitt ZP-Entwurf 6ffentliche Auflage Ausschnitt ZP-Entwurf Erlass
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Einsprache betreffend Naturschutzzone im Gebiet Ramisgummen

Die Einsprecher beantragen, die teilweise Zuteilung der Parzelle Nr. 771 (Marbach) zur
Naturschutzzone 1 (Ns1) aufzuheben oder als Eventualantrag der Naturschutzzone 2
(Ns2) zuzuweisen. Die Ns1 lasse keine Beweidung zu, was eine betrachtliche Ein-
schrankung fiir den Alpbetrieb bedeutet. Die Bewirtschaftung der Flache soll weiterhin
gewabhrleistet bleiben, um die Parzelle als wertvollen Trockenstandort zu erhalten.

Entscheid:

Dem Eventualantrag wird zugestimmt. Aufgrund des Eintrags als Naturobjekt von regi-
onaler Bedeutung kann beim nérdlichen Teil der Parzelle Nr. 771 nicht von einer Natur-
schutzzone abgesehen werden. Dies wurde auch vom BUWD im Rahmen der Vorprii-
fung zur Revision 2011/12 gefordert. Die Teilflache der Parzelle-Nr. 771 wird jedoch
von der Ns1 der Ns2 zugewiesen.

Ausschnitt ZP-Entwurf 6ffentliche Auflage
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Einsprache betreffend Auszonung Bergrat

Die Einsprecher beantragen, die Parzelle Nr. 1200 (Marbach) mit einer Flache von

1'766 m2 nicht auszuzonen und in der Wohnzone D (W/D) zu belassen, da bereits Be-
bauungsabsichten vorhanden seien. Bei einer Auszonung seien die entstehenden Ver-
madgenseinbussen, unter anderem aus Erschliessungsaufwendungen, zu entschadigen.

Entscheid und Einigung:

Im Rahmen der Einspracheverhandlung haben die Einsprecher eine Projektidee vorge-
stellt und einen neuen Parzellierungsvorschlag auf der Basis eines attraktiven Uberbau-
ungs- und Nutzungskonzeptes fiir das Gebiet Bergrat vorgelegt. Die Planungsarbeiten
seien bereits seit ldngerem im Gang. Die Grundeigentiimerschaft hat kritisiert, dass
nicht friihzeitig Uiber die Auszonung informiert wurde. Die Gemeinde hat keine RPG-
konformen Bauzonen und ist daher als Riickzonungsgemeinde eingestuft, die ihre
Uberdimensionierten Bauzonen verkleinern muss. Verbleibt die Parzelle in der Bauzone,
so ist eine andere Flache auszuzonen. Dem Antrag kann nicht stattgegeben werden.

Im Rahmen der Verhandlung konnte man sich darauf einigen, dass anstelle der in der
offentlichen Auflage vorgesehenen Auszonung der Parzelle-Nr. 1200 von 1'766 m2 die
beiden Kat.-Nrn. 1199 und 1140 teilweise (1'188 m2) sowie die Gewadsserraumzone im
Westen (578 m2) der Landwirtschaftszone zugewiesen werden. Diese Anpassung be-
dingte eine zweite dffentliche Auflage, die vom 11. Februar bis 12. Marz 2019 statt-
fand.

Aufgrund einer erneuten Einsprache konnten sich die Grundeigentiimer auf einen Kom-
promiss einigen. Somit werden gemass Parzellierungsvorschlag der axess architekten
AG vom 20. Juni 2019 die Kat.-Nrn. 1198, 119 und 1143 teilweise (1'188 m2) sowie die
Gewasserraumzone im Westen (578 m2) der Landwirtschaftszone zugewiesen. Die
Auszonung bleibt mit gesamthaft 1'766 m2 gegenliiber der urspriinglich vorgesehenen
Auszonung flachengleich (vgl. Kap. 7.3). Im Weiteren wird die Gestaltungsplanpflicht
gemass rechtsgiiltigem Zonenplan Marbach Dorf beibehalten, jedoch um die erste
Uberbaute Bautiefe im Siiden sowie die beiden tiberbauten Grundstiicke mit Kat.-Nrn.
1140 und 1197 reduziert.

Diesem Vorschlag wird seitens Gemeinderat zugestimmt.

Ausschnitt ZP-Entwurf offentliche Auflage Ausschnitt ZP-Entwurf Erlass
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Aufgrund der Beibehaltung der Gestaltungsplanpflicht wird im BZR der Anhang C Mindestanfor-
derungen an Gestaltungsplane (gemass Art. 68) mit den Anforderungen gemass rechtsgultigem
BZR von Marbach wie folgt erganzt:

Bezeichnung Mindestanforderungen

GP Bergrat - Einordnung in die Landschaft
Rationelle Verkehrserschliessung
Haushalterische Bodennutzung
Erschliessung Parzelle Nr. 1200

Einsprache betreffend Wildtierwechselbereich

Die Einsprecher beantragen, den kantonalen Wildtierwechselbereich LU26 zwischen E-
scholzmatt und Schiipfheim in der kommunalen Nutzungsplanung als orientierenden
Hinweis einzutragen. Der Bereich verbindet die Hiigel- und Waldgebiete des Entlebuchs
mit dem Napf und soll verhindern, den Wildwechsel durch bauliche Tatigkeiten Uber-
massig zu beeintrachtigen.

Entscheid:

Dem Antrag wird zugestimmt, den kantonalen Wildwechselbereich LU26 in den Zonen-
plénen als Informations-Element darzustellen. Der Zonenplan Landschaft Nord wird
entsprechend angepasst.
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13.2 Nicht beriicksichtigte Einsprachen

Mit folgenden Einsprechern konnte im Rahmen von Einspracheverhandlungen keine gtli-
che Einigung gefunden werden. Die Einsprachen werden abgewiesen.

Liquida AG, Rechtsagentur, Horw, i. V. Blihimann AG Entlebuch, Entlebuch

Parz.-Nr. 2356, Escholzmatt

Antrag/Begriindung

Erlduterung zur Abweisung

Die Gestaltungsplanpflicht auf der Parzelle-
Nr. 2356 sei aufzuheben.

Die Gestaltungsplanpflicht und die Verbun-
denheit mit der Parzelle Nr. 2360 (u. a.
muss die Tiefgarage gemeinsam erstellt
werden) stellen ein Hindernis fiir den Ver-
kauf des Grundstticks dar.

Die Aufhebung ist bereits mit dem Eigenti-
mer der Parzelle-Nr. 2360 abgesprochen.

Mit dem Antrag sollen wohl die Gestaltungsplan-
pflicht und der Gestaltungsplan aufgehoben wer-
den. Lediglich mit der Aufhebung der GP-Pflicht
bleibt die Abhangigkeit, die Tiefgarage gemein-
sam zu realisieren, weiterhin bestehen, da dies
im Gestaltungsplan geregelt wird.

Abweisung: An der Gestaltungsplanpflicht wird
festgehalten, da das Gebiet nur teilweise Uber-
baut ist und die Gemeinde fiir eine geordnete
Uberbauung einen Gestaltungsplan als notwen-
dig erachtet. Die Realisierung der Tiefgarage
kann im Gestaltungsplan anders geregelt wer-
den. Im Rahmen der Revision des Gestaltungs-
planes kénnen die Eigentiimer Anderungen be-
antragen.

An der Einspracheverhandlung konnte keine Ei-
nigung erzielt werden, es wird an der Einsprache
festgehalten.
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René Riedweg, Gsteig 2, Escholzmatt
Parz.-Nr. 2232, Escholzmatt

Antrag/Begriindung

Erlduterung zur Abweisung

Die Parzelle-Nr. 2232 ist nicht der Landwirt-
schaftszone zuzuweisen, sondern wie bis an-
hin in der Wohnzone zu belassen. Die Par-
zelle liegt gemass Gestaltungsplan (GP)
Oberwyssemme in der Wohnzone und es ist
vorgesehen, ein Zweifamilienhaus zu realisie-
ren. Zudem wiirde die Umzonung einen fi-
nanziellen Verlust bedeuten.

Erwédgungen: Die Gemeinde muss ihre zu gros-
sen Bauzonen reduzieren. Der GP Oberwyss-
emme soll aufgehoben werden, da das Gebiet
weit gehend Uberbaut ist und kein weiterer Re-
gelungsbedarf besteht. Die Parzelle liegt zwar
im rechtsgiltigen ZP in der zweigeschossigen
Wohnzone A, im GP von 1997 war die Flache je-
doch urspriinglich als Spielflache und Parkplatz
vorgesehen, die Ausniitzung wurde auf die Ubri-
gen Parzellen (bertragen. Im revidierten GP von
2002 wird die Flache aufgrund des Terrainver-
laufs als Wiesenflache mit Hochstammb&umen
ausgeschieden. Eine Bebauung der Parzelle ist
demnach nicht zuléssig. Weiter wiirden die Ge-
wasserraumzone und der Strassenabstand eine
Bebauung stark einschranken. Bei Aufhebung
des Gestaltungsplans ist zu gewahrleisten, dass
die Parzelle weiterhin von einer Uberbauung
freigehalten wird, daher wird an der Auszonung
festgehalten.

Abweisung

An der Einspracheverhandlung konnte keine Ei-
nigung erzielt werden.

BirdLife Luzern, Pro Natura, Pro Natura Luzern, Stiftung Landschaftsschutz Schweiz,

WWEF Schweiz, WWF Luzern

diverse Parzellen bzw. ganzes Gemeindegebiet

Antrag/Begriindung

Erlduterung zur Abweisung

1. Die Bauzonengrosse sei zu reduzieren.
Die Gemeinde kommt in keiner Weise den
Forderungen des Raumplanungsgesetzes
und der kantonalen Vorpriifung nach, ihre
Bauzonen soweit zu reduzieren, dass sie le-
diglich fiir die nachsten 15 Jahren gentigen.
Zur Reduktion der Bauzonen werden fol-
gende Gebiete vorgeschlagen: Giintere, Alt-
hus, Mosli, Grossried, Wiggen, Dorfmattli,
Chlésterli, Under Biiel, Bergrat, Moos, Mar-
bachegg.

1. Abweisung: Ziel der OP-Revision ist die Zu-
sammenfiihrung der Instrumente der Nutzungs-
planungsplanung aufgrund der Fusion der ehe-
mals eigenstandigen Gemeinden Escholzmatt
und Marbach. Die Bauzonendimensionierung
wurde Uberpriift, die Bauzone etwas reduziert.
Die Problematik ist der Gemeinde bewusst. In
Abstimmung mit der kt. Dienststelle rawi wird
die Riickzonungsstrategie in einer nachgelager-
ten Revision umgesetzt, die bereits gestartet
wurde. Die Riickzonungsstrategie wurde mit
dem rawi am 26.10.18 besprochen, die in Frage
kommenden Flachen zur Riickzonung wurden
am 12.03.19 beim rawi zur Prifung eingegeben.

An der Einspracheverhandlung konnte keine Ei-
nigung erzielt werden.
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Erlass

Zudem sei auf die Einzonung im Gebiet Mil-
lerlimdsli zu verzichten, da es sich um eine
Kleinstbauzone handelt. Es sei zu priifen, ob
die Nutzung in der Landwirtschaftszone zo-
nenkonform und rechtmassig bewilligt sei.

Abweisung: Die Einzonung im Gebiet Mdller-
lim&sli wurde vom Kanton empfohlen, da es sich
um bereits lange Zeit Giberbaute Grundstiicke
handelt, die in der Landwirtschaftszone nicht
zonenkonform sind. Mit der SBZ Miillerlimosli
wird der Fortbestand des bestehenden Gewer-
bes gesichert. Der GWR wurde korrekt ausge-
schieden.

An der Einspracheverhandlung konnte keine Ei-
nigung erzielt werden.

2. Die Gewasserraume (GWR) seien zumin-
dest in den Bau- und Sonderbauzonen or-
dentlich auszuscheiden.

So soll in den Gebieten ,SBZ Kiesaufberei-
tung SK*, ,,Abbauzone Haberland-Tampel*
und beim Camping Neugaden ebenfalls der
GWR festgelegt werden. Es ist gemass kan-
tonalen Bestimmungen nicht zulassig, hier-
bei auf Betriebskonzepte, Bebauungsplane
oder spatere Revisionen zu verweisen. Auf
eine Ausscheidung des GWR ausserhalb der
Bauzone wird leider verzichtet.

2. Erwagung: Der Festlegung des GWR in der
SBZ Kiesaufbereitung entlang des Lauelibachs
steht grundsatzlich nichts entgegen. Das Vorge-
hen, diesen im Rahmen der Ausscheidung aus-
serhalb Bauzonen umzusetzen, wurde vom rawi
akzeptiert bzw. nicht weiter kommentiert. Bei
Zustimmung misste die 6ffentliche Auflage fir
Betroffene wiederholt werden.

Abweisung: Abbauzonen gelten gemdss neuer
PBG-Systematik als Nichtbauzone, der GWR
wird in einer separaten Revision festgelegt. Zu-
dem liegt zwischen der Abbauzone und dem
Bach eine Strasse und der Abstand betragt rund
6 m, es ware vermutlich nur ein sehr schmaler
Streifen der Abbauzone vom GWR betroffen.
Abweisung: Beim Camping Neugaden ist der
Verlauf des unterirdisch verlaufenden Gewas-
sers unklar resp. nicht bestimmt, daher soll im
Rahmen der Revision des Bebauungsplans der
exakte Verlauf bestimmt werden und daraufhin
der GWR festgelegt werden. Die Festlegung ei-
nes GWR bei einem nicht bestimmten unterirdi-
schen Verlauf ist wenig sinnvoll, zumal die
Hochwassergefahr in diesem Abschnitt nicht
vom unterirdischen Gewasser ausgeht (Hoch-
wasserschutz gewahrleistet).

Bei allen drei Fallen ist zu beachten, dass bis zur
Ausscheidung des definitiven GWR die strenge-
ren Ubergangsbestimmungen geméss GschV
gelten.

An der Einspracheverhandlung konnte keine Ei-
nigung erzielt werden.

3. Die Wildruhezonen seien ebenfalls im
Ortsteil Escholzmatt auszuscheiden und der
kantonale Wildwechselkorridor LU26 sei im
ZPL einzutragen.

Entgegen dem Antrag der kant. Abt. Na-
tur/Jad/ Fischerei werden die vier Wildruhe-
zonen ,Wasserfallflue®, ,Witeschwandi/Balle-
bach", ,Glicheberg" und ,Beichle/Gsteig"

3a. Abweisung: Die Wildruhezonen ,Wite-
schwandi/ Ballebach", ,Glicheberg",
»Beichle/Gsteig" sowie der ostliche Teil der
~Wasserfallflue™ sind gemass Geoportal (Jagd)
lediglich als ,empfohlene Wildruhezonen" defi-
niert. Die ansassigen Jagdgesellschaften haben
sich gegen das Einrichten rechtsverbindlicher
Wildruhezonen ausgesprochen haben. Dies
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nicht als verbindliche Schutzzonen ausge- wurde von der kt. Abt. Natur/Jad/Fischerei ak-
schieden. Wildruhezonen verhindern die St6- | zeptiert. Die Wildruhezonen im Ortsteil Marbach
rung der Wildtiere. sind als ,rechtskraftige Wildruhezonen™ aufge-

fuhrt und im Zonenplan verbindlich dargestellt.

An der Einspracheverhandlung konnte keine Ei-
nigung erzielt werden, nur der zweite Teilantrag
3b wird umgesetzt (siehe oben).

3b. Zustimmung: Der Wildtierwechselbereich
LU26 wird orientierend im Zonenplan darge-
stellt.

13.3 Weitere Anpassungen nach der offentlichen Auflage

Aufgrund der Einsprache beziiglich der Zuteilung der Alp Ramisgummen in die Natur-
schutzzone wurden durch den Landwirtschafsbeauftragten weitere Flachen in Natur-
schutzzonen Uberpriift, bei denen es allenfalls Konflikte mit der Bewirtschaftung geben
kdnnte. Daraufhin wurde in Abstimmung mit den Grundeigentiimern bzw. Bewirtschaf-
tern der Zonenplan Landschaft in zwei Fallen angepasst:

e Auf der Parzelle-Nr. 1581 im Gebiet Altenmiihle/Ramis wird die Naturschutz-
zone 1 um die seit Jahren intensiv bewirtschaftete Flache ohne schiitzenswerten
Charakter reduziert.

Ausschnitt ZP-Entwurf offentliche Auflage Ausschnitt ZP-Entwurf Erlass
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e Auf der Parzelle-Nr. 884 im Gebiet Steinwang wird die Naturschutzzone 1 in die
Naturschutzzone 2 umgezont, da die Flache aufgrund der Topografie nur bewei-
det werden kann, ein Schnitt der Vegetation ist nicht méglich.

Ausschnitt ZP-Entwurf Erlass
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Der Art. 48 BZR wird folgendermassen erganzt:

Art. 48 Naturschutzzone 1 (Ns1)
[...]

6 Abweichende Bestimmungen sind in Vereinbarungen zwischen dem Kanton und den Be-
wirtschafterinnen und Bewirtschaftern oder in Verfiigungen festzulegen. Sie dirfen dem
Schutzzweck nicht widersprechen.

[...]

Gemass der kantonalen Vorpriifung wurden Vorschriften zum Larmschutz und zum Vor-
gehen bei Bewilligungen in ldarmbelasteten Gebieten in Art. 16 BZR aufgenommen. Auf-
grund eines nach Ablauf der Auflagefrist eingegangenen Antrags wird die Ergdnzung in
Art. 16 Abs. 5, dass keine Mdglichkeit von Ausnahmen von Art. 29 LSV besteht, geléscht.
Diese Bestimmung bildet zwar die aktuelle Vollzugspraxis im Kanton Luzern ab, diese
kénnte jedoch in Zukunft auch wieder &ndern.

Der Art. 16 BZR wird folgendermassen angepasst:
Art. 16 Larmempfindlichkeitsstufen und larmbelastete Gebiete

[...]

> Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont wurden, gilt Art. 29 LSV urd-es
I ht keineMbatichkei A I .

[...]
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14

15

16

16.1

16.2

Zweite offentliche Auflage

Bei den Anpassungen in den Zonenpldnen Marbach Dorf (Gebiet Bergrat) und Unterwig-
gen betreffend Umlegung der auszuzonenden Flachen resp. Umzonung der Arbeitszone
I1I in die Wohn- und Arbeitszone A (vgl. Kap. 13.1) handelt es sich um wesentliche Ande-
rungen, welche geméss § 62 PBG einer Wiederholung der 6ffentlichen Auflage fiir be-
troffene Dritte bediirfen. Diese 2. dffentliche Auflage fand vom 11. Februar bis 12. Marz
2019 statt. Wahrend der Frist wurde lediglich gegen die Anordnung der Auszonung im
Zonenplan Marbach Dorf eine erneute Einsprache eingereicht. Es konnte eine Einigung
mit den Ubrigen Grundeigentimern tber die Anordnung der Auszonung erzielt werden
(vgl. Kap. 13.1).

Erlass

Die bereinigte Vorlage wird der Gemeindeversammlung am 27. August 2019 zum Be-
schluss vorgelegt.

Pendenzen

Bebauungsplan Escholzmatt Dorf

Aufgrund der Grenzmutation der Parzelle Nr. 183 sowie der Absicht, die Scheune abzu-
brechen und einen Neubau zu realisieren, sind im BP Escholzmatt Dorf vom 27.05.1986
die Baulinien anzupassen. Im Weiteren ist die vollfldchige Darstellung des Gebaudes zu
entfernen, welche gemass Abs. 2.2 der Vorschriften bestimmt, dass das dussere Erschei-
nungsbild zu erhalten ist und die Gebaudehéhen sind neu festzulegen.

Einzonung Lehn

Die Einzonung fiir einen Sitzplatz mit Autoabstellplatz in die Sonderbauzone Lehn (vgl.
7.2, Anderung Nr. 25) wird durch die Zufahrtsstrasse, das Wohnhaus und den Wasserka-
nal begrenzt. Die einzuzonende Flache wird durch den Eigentiimer der Parzelle-Nr. 360
durch eine Grenzmutation erworben. Nachdem die Grenzmutation rechtskraftig ist, wird
die Einzonung auf die neue Grenzfiihrung abgestimmt.

suisseplan Ingenieure AG raum + landschaft

Gabriele Horvath, Philipp Baur
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Uberbauungsstand 2017 Escholzmatt
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Anhang B

Uberbauungsstand 2017 Marbach
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Ubersicht Umzonungen Escholzmatt
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Stellungnahme rawi zur Bauzonenkapazitat LUBAT vom 12.07.2016



KANTON EINGANG
LUZERN CAND

Bau-, Umwell- und Wirtschaftsdepartement 1 2 /'U“ ?mﬁ

Raum und Wirtschaft (rawi)
Murbacherstrasse 21

6002 Luzern

Telefon 041 228 51 83

Telefax 041 228 64 93
rawi@lu.ch

www.rawi.lu.ch

Gemeinderat Escholzmatt-Marbach
Hauptstrasse 95

Postfach 178

6182 Escholzmatt

Luzern, 8. Juli 2016 / AD
2016-235

Stellungnahme

Gemeinde Escholzmatt-Marbach; Abkldrung Bauzonenkapazitat

Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéte

Am 28. Juni 2016 haben wir vom beauftragten Planungsbiiro suisseplan AG die Kapazitats-
berechnungen der Bauzonen zur kantonalen Beurteilung erhalten. Wir danken Ihnen fir die
Gelegenheit zur Stellungnahme und dussern uns dazu wie folgt:

1. Kantonaler Richtplan 2015

Der Kantonale Richtplan 2009 wurde teilrevidiert und am 14. September 2015 vom Kantons-
rat beschlossen (KRP 09, teilrevidiert 15) sowie am 22. Juni 2016 vom Bundesrat genehmigt.
Der KRP 09, teilrevidiert 15, nimmt die Stossrichtung des revidierten eidgendssischen
Raumplanungsgesetzes insbesondere mit folgenden neuen beziehungsweise wesentlich
geanderten Koordinationsaufgaben (KA) auf: Einer prézisierten kantonalen Raumentwick-
lungsstrategie (R1-4), einer stérker gelenkten Bauzonenentwicklung auf Basis des réumlich
nach Gemeindekategorien differenzierten Bevolkerungswachstums bezlglich der Beurtei-
lung von Neueinzonungen (R1-5), einer zweckmassigen Definition des Siedlungsgebiets
(S1-1), einem aktualisierten Nachweis der Bauzonenkapazitét (S1-5), umfassenderen Vo-
raussetzungen fiir Einzonungen (S1-6 und S1-7), Vorgaben fiir Auszonungen (S1-8 und S1-
9) sowie der Férderung kompakter und dichter Siedlungsformen (S2-3).

Gestiitzt auf die kantonale Raum-, Achsen- und Zentrenstruktur ist jede Gemeinde einer von
8 Gemeindekategorien mit unterschiedlichen Entwicklungsprioritdten und Handlungsschwer-
punkten zugeteilt. Die Gemeinde Escholzmatt-Marbach ist der Kategorie L2 zugewiesen und
hat aus kantonaler Sicht folgende Entwicklungsprioritdt und Handlungsschwerpunkte: Orts-
kerne starken, landliche Siedlungsqualitét weiterentwickeln, zentrale und gut erschlossene
Lagen verdichten und gegebenenfalls regionale Arbeitsgebiete umsetzen.

Gestiitzt auf die mittel- bis langfristigen Bevolkerungswachstumsprognosen von LUSTAT
wird den Gemeinden in der Kategorie L2 ein jahrliches Bevélkerungswachstum von 0.5 %
zugewiesen. Daraus kann mit LUBAT (Luzerner-Bauzonen-Analyse-Tool) die zulassige

2016-235 / esol_kapazitdt zp_SN_rawi



Bauzonendimensionierung (insbesondere Bedarf fiir allfallige Ein- und Auszonungen) be-
stimmt werden. Ein grésseres Bevilkerungswachstum innerhalb der bestehenden rechtskraf-
tigen Bauzonen ist zuldssig. Zu beachten sind in jedem Fall die Dichteanforderungen ge-
méss R1-5.

2. Abschéatzung der Einwohnerkapazititen

Da es sich bei Escholzmatt-Marbach um eine fusionierte Gemeinde handelt und die beiden
Ortsteile geméss LUBAT unterschiedliche Dichteanforderungen haben, werden nachfolgend
die Kapazitdtskennwerte je Ortsteil separat ausgewiesen:

Escholzmatt

~ Die technisch und gemeindespezifisch bereinigte Kapazitdtsberechnung des rechtskrafti-
gen Zonenplans weist eine Einwohnerreserve von ca. 898 Einwohnern auf (vgl. Tabelle
T1in der Beilage). Dies wiirde eine Einwohnerzahl im Jahr 2030 von 4100 E. zulassen.

Marbach

~ Die technisch und gemeindespezifisch bereinigte Kapazitédtsberechnung des rechtskrafti-
gen Zonenplans weist eine Einwohnerreserve von ca. 573 Einwohnern auf (vgl. Tabelle
T1 in der Beilage). Dies wiirde eine Einwohnerzahl im Jahr 2030 von 1717 E. zulassen.

Bei der Anwendung des Wachstumsfaktors von 0.5 % betragt die massgebende Einwohner-
zahl im Jahr 2030 fir die Beurteilung des Einzonungsbedarfs insgesamt ca. 4682 E. Die
Einwohnerkapazitét im Jahr 2030 betragt 5817 E. Aufgrund der sich daraus resultierenden
Uberkapazitéat von ca. 1135 E. (vgl. Tab. 1 Wachstumsfaktoren Ziff. A) sind Auszonungen
gemass KA $1-8 und S1-9 sowie Umzonung zu priifen.

3. Grésse des Siedlungsgebiets

Das Siedlungsgebiet (Bauzone plus Reservezone) der Gemeinden der Kategorie L ist maxi-
mal auf die heutigen Bauzonen plus 4 % begrenzt. Das heisst, die Reservezonen diirfen
hochstens 4 % der Bauzone per 2014 betragen. Wir bitten Sie, diesen Punkt bei der kom-
menden Zonenplanrevision zu priifen.

4. Bauzonenflichenbedarf

Die Dichtewerte der Ortsteile Escholzmatt (160 m*/E.) und Marbach (172 m%E.) liegen unter
dem kantonalen Median der Gemeindekategorien L2 bzw. L3 (vgl. Tab. 1 Dichtewerte). Da-
mit missen bei der kiinftigen Zonenplanrevision diese Werte gehalten werden. Auffallig ist,
dass der effektive Dichtewert des Ortsteils Marbach mit 308 m%E. viel héher ist. Wir empfeh-
len lhnen planerische Massnahmen zu priifen, um diese grosse Differenz abzubauen.



Alifallige Vorbehalte im Rahmen des ordentlichen Vorpriifungsverfahrens infolge heute un-
bekannter Fakten (z.B. Gesetzesdnderungen, aktuelle Rechtsprechung, Einwénde anderer
Dienst- und Fachstellen oder Praxisénderungen der Beurteilung) bleiben vorbehalten.

Freundliche Griisse

Projektlsiter Raumentwicklung
Tel. direkt 041 228 51 33
andre.duss@lu.ch

Beilage:
— LUBAT Tabelle T1 fiir den Ortsteil Marbach

- LUBAT Tabelle T1 fiir den Ortsteil Escholzmatt

Kopie an:

— suisseplan Ingenieur AG raum + Landschaft, Thomas Achermann, Theaterstrasse 15,
6003 Luzern
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Gemeinde Escholzmatt-Marbach
Revision Ortsplanung Offentliche Auflage

Anhang G

Schatzung der theoretischen Einwohnerkapazitat des Zonenplans

Gemass Luzerner Bauzonen Analyse-Tool (LUBAT), Version 12



KANTON LUZERN

Raum und Wirtschaft (rawi), Raumentwicklung
Murbacherstrasse 21, 6002 Luzern
www.rawi.lu.ch

Luzerner Bauzonen Analyse-Tool (LUBAT)

Schitzung der theoretischen Einwohnerkapazitit des Zonenplans (Einwohner-Fassungsvermogen des Zonenplanes) Tabelle T1 LUBAT 2017
Zusammenzug aus den Tabellen T2 und T3 (In dieser Tabelle sind keine Anderungen vorzunehmen. Die Anderung sind in den Tabelle T2 (rechtskraftiger Zonenplan) und in der Tabelle T3 (Entwurf des Zonenplans) vorzunehmen. V12

LUBAT-Gemeindetabelle bei fusionierten Gemeinden Date-ID: 20170307

Ortsteil: Escholzmatt-Marbach Ortsteilkategorie *) L2 GBCODE: 1010 (BFS Nr. 1999) Farbcode: Ausgangslage rechtskrafiger ZP (T2) Veranderung (T3 - T2)
Gemeinde: Escholzmatt-Marbach RP 2015 R1-5 L2 BFS_NR: 1010 (BFS Nr. aktuell) Vorgabe KRP2015 ZP-Entwurf (T3) Wachstums-Potential
Einwohnerentwicklung im Beobachtungszeitraum Jahre 15 Fusionierte Gemeinde (nach 1999): ja Veranderung Wachstum pro Jahr
Stand Ende 2001 2016 [Ew] [%] [Ew] [%]
Einwohner innerhalb der Bauzone (iBZ) 2'511 2'199 -312 -12.4% -21 -0.9%
Einwohner ausserhalb der Bauzone (aB2) 2'024 2'024 - 0.0% 0 0.0%
Total Einwohner (2016 provisorisch; KGWR) 4'535 4'223 -312 -6.9% -21 -0.5%
Zonentyp Rechtskréiftiger Zonenplan **) Zonenplanentwurf **) Veréinderung
(Geodat dell Nut pl g) (Zusammenzug aus der Tabelle T2) (Zusammenzug aus der Tabelle T3)
. uberb.aut nicht iiberbaut Gesamt EWG Ew (IST) tiberbaut nicht iiberbaut Gesamt uberbaut nicht iiberbaut Gesamt

(inkl. proj. Geb.) +EWG
Typ CODE [ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] [Ew] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew]
Wohnzonen 100 W 28.2 1'498 8.6 678 36.8 2'175 179 1'240 24.9 1'573 8.9 864 33.8 2'436 (3.3) 75 0.3 186 (3.0) 261
Zentrumszonen 200 W/A 12.9 710 0.7 29 13.5 739 65 677 11.4 614 0.7 37 12.1 651 (1.5) -96 0.0 8 (1.4) -88
Mischzonen 300 A/W 15.3 427 3.6 249 19.0 676 30 306 15.5 595 4.0 290 19.5 885 0.1 168 0.4 42 0.5 210
Arbeitszonen 400 A 13.6 79 3.1 0 16.7 79 5 85 13.1 76 2.6 0 15.8 76 (0.5) -3 (0.4) 0 (0.9) -3
Weiler 500 Weiler 5.5 93 - 0 5.5 93 17 99 2.8 44 - 0 2.8 44 (2.7) -49 - 0 (2.7) -49
Zone fiir 62 600 6z 9.2 58 - 0 9.2 58 1 62 9.4 56 - 0 9.4 56 0.2 -1 - 0 0.2 -1
Zone fiir SpF 700 SpF 5.2 2 s 0 5.2 2 - 2 5.0 2 s 0 5.0 2 (0.2) 0 s 0 (0.2) 0
Griinzonen 800 Gr 4.1 5 - 0 4.1 5 - 5 4.1 5 - 0 4.1 5 (0.0) 0 - 0 (0.0) 0
Deponie-/Abbau 900 De/Ab 10.9 6 s 0 10.9 6 - 6 1.0 0 s 0 1.0 0 (9.9) -6 s 0 (9.9) -6
Sonderbauzonen 1000 S 2.2 17 - 0 2.2 17 4 18 6.7 38 - 0 6.7 38 4.5 21 - 0 4.5 21
Verkehrszonen 1100 vz - 0 - 0 - 0 - 0 11.3 0 0.0 0 11.3 0 113 0 0.0 0 11.3 0
Total 107.1 2'894 16.0 956 123.0 3'849 300 2'499 105.2 3'003 16.2 1'191 121.4 4'194 (2.9) 109 0.3 235 (1.6) 345
Reservezonen 2220 R 12.8 16 - 0 4.8 6 -8.0 -10
Verkehrsflachen 2210 UG-A 83.7 4 - 0 166.8 4 83.1 0
weitere Flachen >1199 10'419.5 2'069 211 2'235 10'346.0 2'037 -73.6 -32
Total Gemeinde (Ortsteil) 10'639.1 5'938 511 4'734 10'639.1 6'241 -0.0 304
Bereinigt mit der definitiven Einwohnerzahl (wenn def. Einwohnerzahl eingetragn): 6'073 6'376
Stand Ende: 2031 Verédnderung Wachstum pro Jahr
geschatzter Einwohnergleichwert (EWG) fur nicht dauernd bewohnte Wohnungen 511 [Ew] [%] [Ew] [%]
Gesamteinwohnerzahl geschitzt (ohne Einwohnergleichwert (EWG); nicht dauernd bewohnte Wohnungen) -> theoretische ZP-Einwohnerkapazitat 5'730 1'507 35.7% 100 2.1%
Vorgaben aus kantonalem Richtplan 2015 (R1-5)
Dichtewerte [m2/Ew] Wachstumsfaktoren ***)
Effektiv (iberbaute Fliche / vorhandene Einwohner ) Ende 2016 254 Jahr (2014 = Referenz gemass RP 2015) 2014 2030 2035
Schatzung fiir den rechtskréftigen Zonenplan im Jahre 2031 (Ausgangslage fiir die Beurteilung) 179 Faktor RP 2015 R1-5 0.50 0.40
Schatzung fiir den Entwurf des Zonenplan im Jahre 2031 154 Einwohner (2014 definitiv) 4'323 4'682 4'701
Median RP 2015 R1-5 fiir Gemeindekategorie: L2 225 A) Differenz zu ZP-Einwohnerkapazitat (rechtskraftig) 1239 880 861
Median RP 2015 R1-5 fir Ortsteilkategorie: L2, massgebend bei fusionierten Gemeinden 225 B) Differenz zu ZP-Einwohnerkapazitat (Entwurf) 1542 1183 1164
(Siedlungsfldche pro Einwohner (CODE 100, 200 und 300), Berechnung inkl. Einwohnergleichwert fiir nicht dauernd bewohnte Wohnungen)

*) Fur die Beurteilung der Dichtewerte oder fur die Erstellung der Potentialhinweiskarten werden die Gemeindekategorien gemass KRP15 R1-5 auf die Ortsteile geméass Gemeindebestand 1999 angewendet.
**) Inkl. Ausdiinnung, Nachverdichtung und Berticksichtigung des Einwohnergleichwerts (EWG) fur nicht dauern bewohnte Wohnungen.

***) Der Einwohnerbestand Ende 2014 (RP2014) stellt die untere Grenze fir die "Einwohnerausdinnung" dar: D.h. féllt die effektive (aktuelle) Einwohnerzahl hinter den Einwohnerbestand von 2014 zurick,
|dsst sich davon kein zusaztlicher Einzonunganspruch begriinden. Die Ausdiinnung ist durch Nachverdichtungsmassnahmen innerhalb der bestehenden Bauzonen zu kompensieren.
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KANTON LUZERN

Raum und Wirtschaft (rawi), Raumentwicklung
Murbacherstrasse 21, 6002 Luzern
www.rawi.lu.ch

Luzerner Bauzonen Analyse-Tool (LUBAT)

Schatzung der theoretischen Einwohnerkapazitit des Zonenplans (Einwohner-Fassungsvermogen des Zonenplanes) Tabelle T1 LUBAT 2017
Zusammenzug aus den Tabellen T2 und T3 (In dieser Tabelle sind keine Anderungen vorzunehmen. Die Anderung sind in den Tabelle T2 (rechtskraftiger Zonenplan) und in der Tabelle T3 (Entwurf des Zonenplans) vorzunehmen. V12
LUBAT-Ortsteiltabelle bei fusionierten Gemeinden Hinweis in auf Seite 2 beachten. Date-ID: 20170307
Ortsteil: Escholzmatt Ortsteilkategorie *) L2 GBCODE: 1003 (BFS Nr. 1999) Farbcode: Ausgangslage rechtskréfiger ZP (T2) Veranderung (T3 - T2)
Gemeinde: Escholzmatt-Marbach RP 2015 R1-5 L2 BFS_NR: 1010 (BFS Nr. aktuell) Vorgabe KRP2015 ZP-Entwurf (T3) Wachstums-Potential
Einwohnerentwicklung im Beobachtungszeitraum Jahre 15 Verdnderung Wachstum pro Jahr
Stand Ende 2000 2015 [Ew] [%] [Ew] [%]
Einwohner innerhalb der Bauzone (iBZ) 1'874 1'701 -173 -9.2% -12 -0.6%
Einwohner ausserhalb der Bauzone (aBz) 1'418 1'418 - 0.0% 0 0.0%
Total Einwohner (2015 provisorisch; kGWR) 3'292 3'119 -173 -5.3% -12 -0.4%
Zonentyp Rechtskrdftiger Zonenplan **) Zonenplanentwurf **) Veréinderung
(Geodatenmodell Nutzungsplanung) (Zusammenzug aus der Tabelle T2) (Zusammenzug aus der Tabelle T3)
. uberb‘a ut nicht iiberbaut Gesamt EWG Ew (IST) tberbaut nicht iiberbaut Gesamt tberbaut nicht iiberbaut Gesamt

(inkl. proj. Geb.) +EWG
Typ CODE [ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] [Ew] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew]
Wohnzonen 100 w 17.6 993 53 423 22.9 1'417 33 866 15.2 1'031 5.7 586 20.9 1'617 (2.4) 38 0.4 162 (2.0) 200
Zentrumszonen 200 W/A 8.1 499 0.2 13 8.3 512 42 483 7.1 414 03 16 7.4 430 (0.9) -86 0.0 4 (0.9) -82
Mischzonen 300 A/W 6.7 315 2.0 143 8.8 458 19 252 7.4 453 2.3 174 9.7 627 0.7 138 0.3 31 1.0 169
Arbeitszonen 400 A 12.0 69 2.6 0 14.6 69 4 74 11.3 64 2.1 0 13.4 64 (0.6) -5 (0.5) 0 (1.2) -5
Weiler 500  Weiler 3.2 63 - 0 3.2 63 13 67 1.1 22 - 0 1.1 22 (2.0) -41 - 0 (2.0) -41
Zone fur 6Z 600 6z 6.2 56 - 0 6.2 56 1 60 6.0 54 - 0 6.0 54 (0.2) -2 - 0 (0.2) -2
Zone fur SpF 700 SpF 5.2 2 - 0 5.2 2 - 2 5.0 2 - 0 5.0 2 (0.2) 0 - 0 (0.2) 0
Griinzonen 800 Gr 0.8 5 - 0 0.8 5 - 5 0.8 5 - 0 0.8 5 (0.0) 0 - 0 (0.0) 0
Deponie-/Abbau 900  De/Ab 4.9 0 - 0 4.9 0 - 0 1.0 0 - 0 1.0 0 (3.8) 0 - 0 (3.8) 0
Sonderbauzonen 1000 S 0.7 6 - 0 0.7 6 3 7 4.8 27 - 0 4.8 27 4.1 21 - 0 4.1 21
Verkehrszonen 1100 vz - 0 - 0 - 0 - 0 7.9 0 0.0 0 7.9 0 7.9 0 0.0 0 7.9 0
Total 65.3 2'008 10.2 579 75.5 2'587 114 1'815 67.7 2'071 10.4 776 78.1 2'847 24 63 0.2 197 2.6 260
Reservezonen 2220 R 1.6 4 - 0 0.6 1 -1.0 -2
Verkehrsflachen 2210 UG-A 80.2 4 - 0 119.8 4 39.6 0
weitere Flachen >1199 5'971.5 1'429 121 1'539 5'930.2 1'408 -41.2 -21
Total Gemeinde (Ortsteil) 6'128.7 4'023 235 3'354 6'128.7 4'261 -0.0 237
Stand Ende: 2030 Verédnderung Wachstum pro Jahr
geschatzter Einwohnergleichwert (EWG) fiir nicht dauernd bewohnte Wohnungen 235 [Ew] [%] [Ew] [%]
Gesamteinwohnerzahl geschitzt (ohne Einwohnergleichwert (EWG); nicht dauernd bewohnte Wohnungen) -> theoretische ZP-Einwohnerkapazitat 4'026 907 29.1% 60 1.7%
Vorgaben aus kantonalem Richtplan 2015 (R1-5)
Dichtewerte [m2/Ew] Wachstumsfaktoren
Effektiv (Uberbaute Fliche / vorhandene Einwohner ) Ende 2015 202 Jahr (2014 = Referenz gemadss RP 2015) 2014 2030 2035
Schétzung fiir den rechtskraftigen Zonenplan im Jahre 2030 (Ausgangslage fiir die Beurteilung) 161 Siehe Gemeindetabelle
Schétzung fiir den Entwurf des Zonenplan im Jahre 2030 137
Median RP 2015 R1-5 fir Gemeindekategorie: L2 225
Median RP 2015 R1-5 fir Ortsteilkategorie: L2, massgebend bei fusionierten Gemeinden 225
(Siedlungsfldche pro Einwohner (CODE 100, 200 und 300), Berechnung inkl. Einwohnergleichwert fiir nicht dauernd bewohnte Wohnungen)

*) Fur die Beurteilung der Dichtewerte oder fiir die Erstellung der Potentialhinweiskarten werden die Gemeindekategorien gemdass KRP15 R1-5 auf die Ortsteile geméass Gemeindebestand 1999 angewendet.
**) Inkl. Ausdiinnung, Nachverdichtung und Beriicksichtigung des Einwohnergleichwerts (EWG) flr nicht dauern bewohnte Wohnungen.

Escholzmatt-Marbach_V12_20180712_sui.xIsx/Tabelle T1_1003 Druckdatum: 11.07.2018 1



KANTON LUZERN

Raum und Wirtschaft (rawi), Raumentwicklung
Murbacherstrasse 21, 6002 Luzern
www.rawi.lu.ch

Luzerner Bauzonen Analyse-Tool (LUBAT)

Schatzung der theoretischen Einwohnerkapazitat des Zonenplans (Einwohner-Fassungsvermdgen des Zonenplanes) Tabelle T1 LUBAT 2017
Zusammenzug aus den Tabellen T2 und T3 (In dieser Tabelle sind keine Anderungen vorzunehmen. Die Anderung sind in den Tabelle T2 (rechtskréftiger Zonenplan) und in der Tabelle T3 (Entwurf des Zonenplans) vorzunehmen. V12
LUBAT-Ortsteiltabelle bei fusionierten Gemeinden Hinweis in auf Seite 2 beachten. Date-ID: 20170307
Ortsteil: Marbach Ortsteilkategorie *) L2 GBCODE: 1006 (BFS Nr. 1999) Farbcode: Ausgangslage rechtskrafiger ZP (T2) Veranderung (T3 - T2)
Gemeinde: Escholzmatt-Marbach RP 2015 R1-5 L2 BFS_NR: 1010 (BFS Nr. aktuell) Vorgabe KRP2015 ZP-Entwurf (T3) Wachstums-Potential
Einwohnerentwicklung im Beobachtungszeitraum Jahre 15 Veréanderung Wachstum pro Jahr
Stand Ende 2000 2015 [Ew] [%] [Ew] [%]
Einwohner innerhalb der Bauzone (iB2) 662 498 -164 | -24.8% -11 -1.9%
Einwohner ausserhalb der Bauzone (aBz) 606 606 - 0.0% 0 0.0%
Total Einwohner (2015 provisorisch; KGWR) 1'268 1'104 -164 | -12.9% -11 -0.9%
Zonentyp Rechtskraftiger Zonenplan **) Zonenplanentwurf **) e
(Geodatenmodell Nutzungsplanung) (Zusammenzug aus der Tabelle T2) (Zusammenzug aus der Tabelle T3)

. uberbgut nicht tiberbaut Gesamt EWG Ew (IST) Uberbaut nicht tiberbaut Gesamt Uberbaut nicht tiberbaut Gesamt

(inkl. proj. Geb.) +EWG
Typ CODE [ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] [Ew] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew]
Wohnzonen 100 w 10.6 504 3.3 254 13.9 758 147 375 9.8 542 3.1 278 12.9 820 (0.8) 37 0.2) 24 (1.0) 61
Zentrumszonen 200 w/A 438 211 0.4 17 5.3 227 23 194 43 200 0.4 21 4.7 221 (0.5) -10 (0.0) 4 (0.5) -6
Mischzonen 300 Aaw 8.6 113 1.6 106 10.2 218 11 54 8.0 143 17 116 9.8 259 (0.6) 30 0.1 10 (0.5) 40
Arbeitszonen 400 A 1.6 10 0.4 0 2.1 10 1 11 18 13 0.5 0 2.3 13 0.1 2 0.1 0 0.3 2
Weiler 500  Weiler 2.3 30 - 0 2.3 30 4 32 17 22 - 0 17 22 (0.6) -8 - 0 (0.6) -8
Zone fiir 62 600 6z 3.0 2 - 0 3.0 2 - 2 3.4 2 - 0 3.4 2 0.4 0 - 0 0.4 0
Zone fiir SpF 700 SpF - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0 - 0
Griinzonen 800 Gr 3.3 0 - 0 3.3 0 - 0 3.3 0 - 0 3.3 0 (0.0) 0 - 0 (0.0 0
Deponie-/Abbau 900  De/Ab 6.0 6 - 0 6.0 6 - 6 - 0 - 0 - 0 (6.0) -6 - 0 (6.0) -6
Sonderbauzonen 1000 S 14 11 - 0 14 11 2 12 1.9 11 - 0 1.9 11 0.5 0 - 0 0.5 0
Verkehrszonen 1100 \4 - 0 - 0 - 0 - 0 3.4 0 - 0 3.4 0 3.4 0 0 3.4 0
Total 41.8 886 5.7 377 475 1'262 186 684 37.5 932 5.8 415 43.4 1'347 4.3) 47 0.1 38 4.2) 85
Reservezonen 2220 R 11.2 12 - 0 4.2 4 -7.0 -8
Verkehrsflachen 2210 UG-A 3.6 0 - 0 47.0 0 435 0
weitere Flachen >1199 4'448.1 640 90 696 4'415.7 629 -32.3 -11
Total Gemeinde (Ortsteil) 4'510.3 1'915 276 1'380 4'510.3 1'981 -0.0 66
Stand Ende: 2030 Verdnderung Wachstum pro Jahr
geschatzter Einwohnergleichwert (EWG) fiir nicht dauernd bewohnte Wohnungen 276 [Ew] [%] [Ew] [%]
Gesamteinwohnerzahl geschatzt (ohne Einwohnergleichwert (EWG); nicht dauernd bewohnte Wohnungen) -> theoretische ZP-Einwohnerkapazitat 1'705 601 54.4% 40 2.9%
Vorgaben aus kantonalem Richtplan 2015 (R1-5)
Dichtewerte [m2/Ew] Wachstumsfaktoren
Effektiv (Uberbaute Flache / vorhandene Einwohner ) Ende 2015 387 Jahr (2014 = Referenz geméss RP 2015) 2014 2030 2035
Schatzung fiir den rechtskraftigen Zonenplan im Jahre 2030 (Ausgangslage fiir die Beurteilung) 212 Siehe Gemeindetabelle
Schatzung fiir den Entwurf des Zonenplan im Jahre 2030 185
Median RP 2015 R1-5 fiir Gemeindekategorie: L2 225
Median RP 2015 R1-5 fiir Ortsteilkategorie: L2, massgebend bei fusionierten Gemeinden 225
(Siedlungsflache pro Einwohner (CODE 100, 200 und 300), Berechnung inkl. Einwohnergleichwert fiir nicht dauernd bewohnte Wohnungen)

*) Fur die Beurteilung der Dichtewerte oder fir die Erstellung der Potentialhinweiskarten werden die Gemeindekategorien gemass KRP15 R1-5 auf die Ortsteile gemass Gemeindebestand 1999 angewendet.
**) Inkl. Ausdiinnung, Nachverdichtung und Beriicksichtigung des Einwohnergleichwerts (EWG) fiir nicht dauern bewohnte Wohnungen.

Escholzmatt-Marbach_V12_20180712_sui.xIsx/Tabelle T1_1006 Druckdatum: 11.07.2018 1



Gemeinde Escholzmatt-Marbach
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Anhang H

Uberbauungstziffer, GIS-Analyse
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Anhang I

Uberbauungsziffer nach Bauzonentyp
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Uberbauungsziffer nach Bauzonentyp
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Uberbauungsziffer nach Bauzonentyp
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Anhang J

Anbau Kaselager Dorfmatte in Marbach, PP Architektur AG Escholzmatt, Vorpro-
jekt vom 17.07.2018



11341

17.07.2018

OBJEKT:
Anbau Kaselager, Dorfmatte, 6196 Marbach

Neubau Alterswohnungen am Schonbach, 6196 Marbach
BAUHERR:

Bergkaserei Marbach AG, 6196 Marbach

PP ImmoBau GmbH, Hauptstrasse 141, 6182 Escholzmatt

Situation Vorprojekt
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