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Baurechtliche
Grundordnung

Bauzonenplan
1:5000

Zonenplan Naturge-
fahren und Gewas-
serraum 1:5000

Zonenplan Land-
schaft Sekuizzenen

P

Kommentar

0 Einleitung

Das Baureglement (GBR) der Einwohnergemeinde Fru-
tigen bildet zusammen mit dem Bauzonenplan, dem
Zonenplan Gewasserraum, dem Zonenplan Naturgefah-
ren Gefahrenhirwelse, dem Zonenplan Landschaft mit
Richtplaninhalten und dem Zonenplan Schutzgebiete
und Schutzobjekte — einschliesslich Anhange — die
baurechtliche Grundordnung fir das gesamte Gemein-
degebiet.

Im Bauzonenplan 1: 5'000 sind die einzelnen Nut-
zungszonen, die Aufstufungen der La&rmempfindlich-
keitsstufe, die verbindlichen Waldgrenzen und die Ge-
fahrenstufe dargestellt. Als Hinweis sind die schit-
zens- und erhaltenswerten Bauten und die Baugrup-
pen gemass Bauinventar sowie die Abbau- und Depo-
niegebiete und Freihaltekorridore fur die Umfahrung
nach Adelboden im Plan aufgenommen.

Die Bauzonen, die Landwirtschaftszone, der Wald so-
wie die Gewasserfladchen decken zusammen mit den
Wirkungsbereichen von besonderen baurechtlichen
Ordnungen (Uberbauungsordnungen) und Verkehrser-
schliessungsanlagen sowie dem nicht kultivierbaren
Land, das gesamte Gemeindegebiet ab.

Mit demZenenplan den Zonenplanen Naturgefahren
und Gewasserraum werden die bekannten Naturgefah-

ren nach den Stufen "erhebliche”, "mittlere" und "ge-
ringe" Gefahrdung den summarisch dargestellten
Bauzonen Uberlagert sowie die Gefahrenbereiche mit

nicht bestimmter Gefahrenstufe dargestellt.

Weiter sind im Zonenplan Naturgefahren und Gewas-
serraum die nach Art. 41c Gewasserschutzverordnung
vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR 814.201) erforderli-
chen Gewasserraume festgelegt.

Im Zonenplan Landschaft (Schutzzonenplan) sind die
Landschaftsschutzgebiete ausgeschieden und weitere
Gebiete und Objekte mit Bau- und Nutzungsbeschran-
kungen dargestellt, die grundeigentimer- oder behor-
denverbindlich sind.

Der Kommentar in der rechten Spalte des Bauregle-
ments (GBR) dient der Verstandlichkeit, erlautert Be-
griffe und liefert u.a. die notwendigen Hinweise auf

Kommentar



Ubergeordnetes
Recht

Baubewilligungsver-
fahren

andere Artikel, Erlasse oder Grundlagen. Der Kommen-
tar ist weder vollstandig noch verbindlich. Er wird vom
Gemeinderat verfasst, periodisch Uberprift und ange-
passt.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten.
Das GBR regelt nur, was nicht schon auf eidgenossi-
scher und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige
Bestimmungen wird jeweils in der Kommentarspalte
hingewiesen.

Regelt das GBR einen Sachverhalt nicht oder nur I0-
ckenhaft, gilt ersatzweise das dispositive 6ffentliche
Recht des Kantons. Dies ist insbesondere ausserhalb
der Bauzone der Fall sowie im Zusammenhang mit den
baupolizeilichen Begriffen und Messweisen der Fall.

Auch wenn das private Baurecht vom offentlichen
weitgehend verdréngt worden ist, bleibt es selbstandig
anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die zi-
vilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeu-
tung. Diese Vorschriften bieten dem Grundeigentimer
einen Minimalschutz, der nur unter besonderen Vo-
raussetzungen vom Offentlichen Recht verdrangt wer-
den kann, z.B. das Beseitigungsverbot von schatten-
werfenden Baumen aus Grunden des Landschafts-
schutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten
Recht abschliessend geregelt. Im GBR werden keine
Vorschriften des Ubergeordneten Rechts wiederholt.

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, wel-
che ohne Baubewilligung errichtet werden durfen, der
Baubewilligungspflicht unterworfen. Dies ist z.B. der
Fall, wenn in einem Landschaftsschutzgebiet ein abso-
lutes Bauverbot gilt. Die baubewilligungsfreie Baute
bedarf einer Ausnahmebewilligung.

Z.B. Art. 80 SG betreffend Strassen-
abstande;

Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV be-
treffend Waldabstand:

Art. 16a Abs. 1 und 2 RPG, Art. 34 ff
und Art. 39 ff. RPV, Art. 80 ff. BauG
flr das Bauen ausserhalb der
Bauzone

Art. 26 BauG betreffend Ausnahme-
bewilligungen
Baubewilligungsverfahren, Aufgaben
der Baupolizei

Gestaltungsfreiheit, Dekret vom 10.
Februar 1970 Uber das Normalbau-
reglement (NBRD), Verordnung vom
25. Mai 2011 Uber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBYV,
BSG 721.3)

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EG-
7ZGB

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22
Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG;
Art. 4 ff. BewD; Weisung «Baubewilli-
gungsfreie Bauten und Anlagen»
nach Art. 1 Abs. 3 Bst. b bb BauG
(BSIG Nr. 7/725.1/1.1).

Vgl. Art. 5 Abs. 2 BewD und insbe-
sondere Art. 7 BewD.

Vgl. Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art.
100 Bauv.



Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtli-  vgl. Art. 19 ff. und 88 ff. BauG; Art. 19
chen Grundordnung abweichen (besondere Bauten ff. Bauv

und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf die

raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedlrfen

einer besonderen baurechtlichen Grundlage in einer

Uberbauungsordnung.

Bauvoranfrage In den nachfolgenden Fallen empfiehlt die Gemeinde
den Bauwilligen vor der Einreichung eines Baugesuchs
eine Bauvoranfrage einzureichen:

- wenn schitzens- oder erhaltenswerte Bauten be-
troffen sein konnten,

- bei Bauten und Vorhaben in Ortsbilderhaltungsge-
bieten, in Erhaltungszonen, in Landschaftsschutz-
oder Landschaftsschongebieten oder im Bereich
von Naturobjekten

— In Gebieten mit ,blauen” und ,roten” Naturgefah-
ren

— in der Landwirtschaftszone.

Besitzstandsgarantie  Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer vgl. Art. 3, 11 und 82 BauG und Art.
Baubeschrankung betroffen und dadurch rechtswidrig 511 GBR
werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsgaran-
tie. Dem Grundsatz nach ist sie im Ubergeordneten
Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte
oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen un-
terhalten, zeitgemass erneuert und - soweit dadurch
ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird — auch
umgebaut oder erweitert werden. Vorbehalten bleibt
eine abweichende Regelung auf Gemeindeebene.

Qualitatssicherung Das GBR regelt nicht alles. Es beldsst genlgend Spiel- vgl. Art. 419 und 512 GBR
raum um z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung
auf unterschiedliche Gegebenheiten einzugehen.
Diese mussen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das
GBR bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes
an; allerdings unter der Voraussetzung, dass die Sied-
lungs- und architektonische Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegentber der
Mitwelt. Die Bestimmungen des Baureglements sollen
helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.
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Zustandigkeiten Die Zustandigkeiten sind in Kapitel 64, im Ubergeord- Nach Art. 50 Abs. 2 GO fallen alle
neten Recht (BauG) sowie in der Gemeindeordnung der  Aufgaben fir die nicht nach tiberge-
Einwohnergemeinde Frutigen festgelegt. ordnetem Recht oder nach Bauregle-

ment einem anderen Organ zugewie-
sen sind in die Zustandigkeit des Ge-
meinderats. Anhang 2 GO Uber die
stdndigen Kommissionen verweist
auf die Aufgaben und Zustandigkei-
ten nach Baureglement



Zone

Wohnzonen

Abk.

W

1 Geltungsbereich

101 Sachlich

Das Baureglement inklusive Anhang | umfasst kommu-
nales Bau-, Planungs- und Umweltrecht.

102 Raumlich

Das Baureglement inklusive Anhang | gilt flr das ganze
Gemeindegebiet.

2 Nutzungszonen
21 Wohn-, Misch- und Arbeitszonen

211 Art der Nutzung
T Flr die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
Nutzungsarten und Larmempfindlichkeitsstufen:

Nutzungsart

2 —Wohnen

- dem Wohnen gleichgestellte Nutzungen wie Ge-
meinschaftsraume, Kindergarten, Kindertagesstat-
ten und ahnliches

- stille Gewerbe

- ESII
In den im Bauzonenplan besonders bezeichneten
Gebieten gilt die ES IlI
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Umweltrecht umfasst insbesondere
Natur-, Landschafts-, Ortsbild- und
Denkmalschutz. Weiteres Bau- und
Planungsrecht findet sich in Uber-
bauungsordnungen (Ubersicht in Art.
321 GBR)

ES: La&rmempfindlichkeitsstufe (Art.
43 LSV)

Als stilles Gewerbe zahlen z.B. Coif-
feur, Schneider- und Klnstlerateliers,
Arztpraxen, weil sie weder durch ih-
ren Betrieb noch durch den verur-
sachten Verkehr storend wirken (vgl.
Art. 90 Abs. 1 BauV). In Wohnzonen
sind Gewerbebetriebe, die in einer
Mischzone wegen ihren Immissionen
unzuldssig sind, ebenfalls nicht er-
laubt.



Mischzonen:
Lelosplmmiees
zene M

12

3 — wohnen und dem Wohnen gleichgestellte Nutzun- Méssig storende Gewerbe wie z.B.
gen Verkaufsladen, Dienstleistungsbe-

- Gastgewerbe triebe, Restaurants sowie emissions-

- VYerkaufsgeschattebis500-m?-Yerkattstache Ver- arme Werkstatten und Produktions-
kauf bis 500 m? Geschossflache betriebe gelten in der Regel als mas-

- Kleingewerbe sig storend.

- Dienstleistungen
- ES I

In den Mischzonen sind Werkho6fe und Lagerplatze so-
wie weitere gewerbliche Nutzungen, welche ein Uber-
durchschnittlich hohes Mass an Immissionen oder
quartierfremdem Verkehr verursachen, nicht zugelas-
sen.

In den Mischzonen M3 ist das Erdgesehess 1. Vollge-
schoss einer gewerblichen Nutzung vorbehalten. Bei
Gebauden mit Wohnnutzung muss zwischen der
Strasse und den 6ffenbaren Fenstern larmempfindli-
cher RGume eine Schallpegeldifferenz von mindestens
23 dBA respektive zwischen Schiene und den 6ffenba-
ren Fenstern larmempfindlicher R&ume eine Schallpe-
geldifferenz von mindestens 21 dBA eingehalten wer-
den. FUr Gewerbe- und Blronutzung (Rdume in Betrie-
ben) muss eine Schallpegeldifferenz zur Strasse von
mindestens 18 dBA respektive zur Schiene von min-
destens 15 dBA eingehalten werden. Dies ist im Bau-
gesuch nachzuweisen.



Arbeitszone Al

Arbeitszone

A

4 — Alle Produktions- und Dienstleistungsbetriebe mit

den dazugehorigen Buroraumlichkeiten

- An den Standort gebundenes Wohnen bis maximal
1/3 der Gebaudeflache, jedoch
hochstens
pro Gebaude.

m2

- ESIV

Pro 200 m? beanspruchter Grundstulcks-
flache ist mindestens ein hochstdmmiger, standorthei-
mischer Baum zu pflanzen und zu pflegen. Die unlber-
bauten Flachen sind angemessen zu begrunen.

Bei Gebauden mit Blronutzungen muss zwischen der
Strasse/Eisenbahn und 6ffenbaren Fenstern von Rau-
men mit larmempfindlichen Nutzungen eine Schallpe-
geldifferenz von mindestens 16dBA eingehalten wer-
den. Dies ist im Baugesuch nachzuweisen.

5 — Gewerbe- und Lagerbetriebe

- Arbeitsrdume soweit sie mit einem Produktionsbe-
trieb im Zusammenhang stehen
Vorbehalten bleiben Nutzungseinschrankungen in
Folge Larmvorbelastung durch die Bahn gemass
Eintrag im Zonenplan sowie anderer Immissionen.

- ESIV

Wohnrgume, betriebsunabhangige Blros und Dienst-
leistungsbetriebe sind nicht zugelassen.

Bei Gebauden mit Blronutzungen muss zwischen der
Strasse/Eisenbahn und 6ffenbaren Fenstern von Rau-
men mit larmempfindlichen Nutzungen eine Schallpe-
geldifferenz von mindestens 10dBA eingehalten wer-
den. Dies ist im Baugesuch nachzuweisen.
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In den Arbeitszonen | Il sind
grundsatzlich alle Arbeitstatigkeiten
zulassig, auch Verkaufsnutzungen,
soweit sie nicht publikumsintensiv
sind. Die Arbeitszonen gelten nicht
als Geschéftsgebiete im Sinne von
Art. 20 BauG. Zulassig sind jedoch
grossere Fachmarkte, sofern sie
nicht zu einem Gberdurchschnittli-
chen Verkehrsaufkommen flhren.
BezUliglich Risikobetriebe sind die ent-
sprechenden Vorschriften des Um-
weltschutzgesetzes und der Storfall-
verordnung zu beachten.

Die Wohnnutzung kann z.B. als Atti-
kageschoss realisiert werden.

Die Arbeitszone All ist Gewerbe mit
lokalem Bezug und méassigem Ver-
kehrsaufkommen ohne larmempfind-
liche Nutzungen vorbehalten. Zulas-
sig sind namentlich Werkhofe, Repa-
raturbetriebe, etc.

Im Larm vorbelasteten Gebiet entlang
der Bahnlinie ist fur Raume mit larm-
empfindlichen Nutzungen die Einhal-
tung der Planungswerte mit bauli-
chen (Larmschutzbauten, wie z.B.
Larmschutzwande) oder gestalteri-
schen (Larm abgewandte Anordnung
der Raume) Massnahmen im Baube-
willigungsverfahren nachzuweisen.



Arbeitszone Alll

Baupolizeiliche
Masse

Zone
Wohnzone 2
Hang

Wohnzone 2
Ebene
Wohnzone 3

Mischzone
Mischzone

Arbeitszone

Arbeitszone
Arbeitszone

Abk.

W2H

W2E

W3
M2
M3

Al

All
Alll
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Langs der Strasse und der Bahnlinie ist eine angemes-
sene Sichtschutzbepflanzung mit einheimischen Bau-

men und Strauchern vorzusehen. Gegenulber angren-

zenden Zonen ist ein Lebhag von mind. 1.5 m HOhe zu
pflanzen und standig zu pflegen.

6 — Massig storende Produktions- und Dienstleistungs-  Gebiudeflache (aGbF): Art. 30 BMBV
betriebe mit den dazugehdrigen Burordumlichkeiten  Geschossflache oberirdisch:  Art. 11
- Wohnungen bis maximal 1/3 der anrechenbaren Ge-  Bauv, und Anhang A112
baudegruraflache, jedoch héchstens 266 220 m?
BG+ Geschossflache oberirdisch (GFo) pro Gebaude.

- ESHI

Bei Gebduden mit Wohnnutzung auf der Parzelle Nr.
3585135 muss zwischen der Strasse und den Offenba-
ren Fenstern larmempfindlicher R&ume eine Schallpe-
geldifferenz von mindestens 10 dBA eingehalten wer-
den. Dies ist im Baugesuch nachzuweisen.

Pro 400 m? beanspruchter anrechenbarer Grundsticks-
flache ist mindestens ein hochstammiger, standorthei-
mischer Baum zu pflanzen und zu pflegen. Die uniber-
bauten Flachen sind angemessen zu begrunen.

212 Mass der Nutzung

T FUr die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Vorbehalten bleiben die Gestaltungs-

baupolizeilichen Masse: freiheit geméass Art. 75 BauG sowie
Abweichungen in Ortsbilderhaltungs-

k6A 86A 6H GL gebieten nach Art. 512 GBR

40m 40m 8&Bm 70m &5m 65m - 16m

flr 1-geschossige Bauweise—bewohnte-oder—tnbewehnte—AR—uhe

h . S it
gilt eine GesamtGebaudelange gemass W2E
460m 40m 96w 80m ZBm 70m  100m  25m

40m 40m 6w 90m 66w 10.0m - 30 m a
40m 40m &b6m 70m &bBm 80m  11.0m  30m
40m 40m &6m 5.0m 26w 120m  15.0m -

wird an ein Gebaude in der Zone A1 angebaut, kann an die Zonen- GL:  Gebaudelange (s. Anhang A131
grenze gebaut werden GBR)

40m 40m &6 60m 28w 120m 15.0m =
ausgenommen die M3 gegenuber anderen Zonen k6A mind. % GHFH tr

som 50m &6m 50m 6w 100m 13.0m -
40m 40m &6m 60m ¥m 90m  12.0m -



Zone

Grenz- und Gebau-
deabstande

Hangzuschlag

T it o
Neberbagten-Ge-
baude mit kleiner an-
rechenbarer Gebau-
deflache

e An-
und NeberKleinbau-
ten

Unterirdische Bauten
und Unterniveaubau-
ten

Tiefbauten

Abk.

15

2 Bauten, die dengewachsenren-Beden das massge-
bende Terrain an irgendeinem Punkt um mehr als
1.2 m Uberragen, haben an dieser Stelle die Grenz-
und Gebdudeabstadnde zu wahren.

Abs. 2 legt fest, welche Bauten den
Grenzabstand einhalten mussen.
(vgl. Anhang A144 [insb. Abs. 4))

3 Bei Bauten am Hang ist tatsettg ausser hangseitig
eine Mehrhohe von 1.0 m gestattet. Als Hang gilt eine
Neigung des gewachseren massgebenden Terrains,
die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebau-
degrundrisses mind. 10 % betragt.

4 Zudem gelten die folgenden Masse
a) bewohnteAn—urd Neberbautern Gebaude mit klei-
ner anrechenbarer Gebaudeflache

AlS b mbme e i
Gebaude mit kleiner anrechenbarer

- Grenzabstand mindestens: 4.0m Grundflache gelten u. a. gedeckte
—anrechenbare Grareebaude- Sitzplatze, Gartenhallen u. dgl. (vgl.
flache maximal: 60 M2 Anhang A121 Abs. 2 GBR)

- mitHere-Gebaudehéhe Fassaden-

hohe traufseitig maximal: 4.0m

b) Yrbewehate An- und NeberKleinbauten sowie be-
. ) :

vgl. Anhang A121 Abs. 1 GBR

- Grenzabstand mindestens: 2.0m
—anrechenbare Grgrdebaude-

flache maximal: 60 m?
- mittHere-Gebaudehbhe Fassaden-

hohe traufseitig maximal: 4.0m

C) Unterirdische Bauten stra-Gebdude, die mit Aus-
nahme der Erschliessung sowie der Gelander und
Brlustungen, vollstandig unter dem massgebenden Ter-
rain liegen Ynaterund-bis 4 2mtberdem-gewachse-
ner-Beden-dirfenBautenund-BauteHe und Gebaude,
die hochstens bis 1.20 m Uber das massgebende Ter-
rain hinausragen (Unterniveaubauten) durfen bis 1.0 m
an die Grundstucksgrenze heranreichen.

d) Ben-Bedennicht Das massgebende Terrain nicht
Uberragende Bauten und Anlagen wie private Zufahrts-
wege, Strassen, Parkplatze u. dgl. haben einen Grenz-
abstand von 1 m, Schwimmbecken einen solchen von
3.0 m einzuhalten. Sie sind so anzulegen, dass weder

" Die Arbeitszone wurde mit Beschluss der Stimmberechtigten vom 5. Juli 2020 eingefligt und befindet sich zur Zeit

(Stand Oktober 2020) beim Amt fir Gemeinden und Raumordnung zur Genehmigung.



Arlagentnd-Bad-
o

stand Vorspringende

Gebéaudeteile

Abgrabungen

Attikageschoss

durch ihre BenUtzung noch durch ihren Unterhalt

nachteilige Einflusse auf die Nachbargrundstucke ent-

stehen (Tauwasser, Abgase, L&rm, Unfallgefahr, etc.).

e) Vorspringende, offene Gebaudeteile und Erker so-
wie eingeschossige geschlossene vorspringende Ge-

baudeteile abdemersten-Obergesehoss zulassiges
Mass:

Uber die Fassadenflucht

hinausragen maximal: 4.0m
— Fassadenanteil 50 Prozent
— im grossen Grenzabstand maximal: 2.0m
— im kleinen Grenzabstand maximal: 1.5m

. :
. . . : .
—Staffelungim-Grundrissmindestens———20-m

g f) Abgrabungen sind nur auf einer Fassadenseite

zuléssig. Die zulassige Breite von Abgrabungen be-
tragt 1/3 desr zugehorigen Fassadentérgenab-
schnitts jedoch héchstens 5.0 m.

k g) Unter Vorbehalt von Art. 211 Abs. 4 und den Best-

immungen Uber die Dachgestaltung, muss Bdas At-
tikageschoss derfauf-derbesenntentangssette+n

2 5 Bmberstetgens auf mindestens

zwei Seiten einen Abstand von mindestens 2.5 m
von der Fassadenflucht des darunterliegenden Ge-
schosses aufweisen. Die Geschossflache des Atti-
kageschosses darf nicht mehr als 65 Prozent der
Fldche des darunterliegenden Geschosses aufwei-
sen.
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Vorspringende Gebaudeteile sind z.B.
Erker, Vordacher, Aussentreppen, La-
derampen, Balkone.

Nach Art. 79b EGzZGB durfen Vor-
bauten hochstens bis 1.2 m in den zi-
vilrechtlichen Grenzabstand von 3 m
hineinragen. Ohne Zustimmung des
Nachbarn mudssen sie somit mindes-
tens einen Abstand von 1.8 m von
der Parzellengrenze aufweisen.

veARREREATI2ABS 2

Vgl. Anhang A132 Abs. 3 und A132
ADbs. 2. Gebaudehéhe Fassadenhohe
traufseitig und Abgrabungen

Vgl. Art. 211 Abs. 4 Arbeitszone IV
Vgl. Art. 414 Dachgestaltung
Vgl. Anhang A133: Attikageschoss



Allgemeine Bestim-
mungen

Einzelne Z6N

Bezeichnung/Abkur-

zung

Dorf
A

22 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sowie
fur Sport und Freizeitanlagen

221 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

" Bei der Uberbauung der Zonen fir 6ffentliche Nut-
zungen gelten bezlglich der maximal zuldssigen Ge-
baudehthe Fassadenhohe traufseitig und den nach-
barlichen Grenzabstdnden die baupolizeilichen Masse
der Arbeitszone | nach Art. 212 Abs. 1 sofern in der
einzelnen Zone keine abweichenden Bestimmungen
festgelegt sind.

2 Die Gebaudelangen und -abstande innerhalb der
Zone richten sich nach den BedUrfnissen einer zweck-

massigen oOffentlichen Nutzung.

3 1n den einzelnen Zonen fur 6ffentliche Nutzungen
gelten die folgenden Bestimmungen:

Zweck ES

Dorfplatz mit Parkplatz und I
unterirdische Zivilschutzanlage

Parkplatz

Gemeindeverwaltung mit Parkplatz / O6ffentlicher Platz
[l

Kirchgemeindehaus i
Altes Gewerbeschulhaus mit Bibliothek, I
Kindergarten und Spielgruppe

Pfarrhaus mit altem Unterweisungshaus I
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Zonen fUr offentliche Nutzungen
(ZON) sind Zonen nach Art. 77 BauG.
Die allgemeinen Bestimmungen der
Bau- und Aussenraumgestaltung so-
wie fur Gebaude und Gebaudeteile
mit kleiner anrechenbarer Gebaude-
flache und flr An- und KleinNeber-
bauten sind zu beachten, sofern in
den einzelnen Z6N keine anderslau-
tenden Bestimmungen gelten.

Normativ:
Grundzge der Uberbauung und
Gestaltung

Multifunktionaler Dorfplatz mit einge-
schossigem Infrastrukturbau, geeig-
nete Bepflanzung, z.B. mit Laubbau-
men

Parkplatz bestehend, geeignete Be-
pflanzung, z. B. mit Laubbdumen,
keine Bauten

bestehend, Gestaltung gemass Richt-
plan Kern vom 11. Marz 1992

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1



Weechla

Kanderbrick

Kanderspitz

Oberfeld

Vorderhasli

Reinisch

HOchst

Gufer

Friedhof mit Aufbahrungshalle I

Reformierte Kirche Frutigen I

Altersheim I
In den im Bauzonenplan dargestellten Bereichen gilt
die ES Il

Spital mit Helikopterlandeplatz I
Oberstufenzentrum Vordorf mit I
Turnhalle und Aussenanlagen

Neue und alte Schulanlage Widi Primarschule, I
Gewerbeschule, Turnhalle, Aussenanlagen

und Parkplatzen

3-fach Turnhalle, Sportanlagen, Parkplatze, / 6ffentli-
cher Platz i
Primarschule I
Primarschule mit Turnhalle, Kindergarten und Park-
platz I
Gemeindebetriebe, Werkhof, Abfallentsorgungs- und IV
Abfallverwertungsstelle, Abwasserreinigungsanlage
und Schlachthaus

Minimale Uz Parzellenteil Nr. 3887: 0.25

Primarschule I
Schulanlage bestehend aus Primarschule und I

altes Schulhaus mit Kindergarten

Primarschule mit Kinderarten, Lehrerwohnung I

Talstation Skilift I

Katholische Kirche, Pfarrhaus 11
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bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, technisch bedingte Er-
neuerung zulassig

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1



Grassi v
Rybrligg W
Wengmatti X
Flugplatz Y

Ferienheim Achse-
ten YA

Kirchliches Zentrum Pfingstgemeinde i

Parkplatz Freie Missionsgemeinde i

Viehschauplatz mit Halle und Nebennutzungen i
sowie Sportplatze

Mehrzweckplatz mit Unterstand I

Ferienheim mit Aussenanlagen fur Spiel und Sport Il
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bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1

bestehend, Schotterrasen, kein dau-
erndes Abstellen von Fahrzeugen,
keine Materiallagerung, Abstellplatze
ausserhalb des Viadukts mit Hoch-
stamm-Laubbaumen bepflanzen;
Entwésserung Uber Sickermulden;
der Gewasserraum ist-raturrah2a
bepfanzer richtet sich nach Art. 527

Neubauten geméass Absatz 1

Bei Gebauden mit Buronutzungen
muss zwischen der Strasse/Eisen-
bahn und 6ffenbaren Fenstern von
Raumen mit larmempfindlichen Nut-
zungen eine Schallpegeldifferenz von
mindestens 16dBA eingehalten wer-
den. Dies ist im Baugesuch nachzu-
weisen.

Bestehend:; keine Neubauten

bestehend, Erweiterung im Umfang
von Absatz 1; Aussenanlagen sind
ins Landschaftsbild mit einer geeig-
neten Baumbepflanzung zu integrie-
ren



Allgemeine Bestim-
mungen

Campingzone Grassi

Spielflache Parz. Nrn.

792 und 1444

222 Zonen fir Sport und Freizeitanlagen (ZSF)

T FUr den Sport- und Freizeitbetrieb notwendige Bau-
ten haben sich bestmdglich in die bestehende Situa-
tion einzufugen.

2 Es gelten die baupolizeilichen Masse der M2 und die
Larmempfindlichkeitsstufe Il nach LSV.

3 |n der Campingzone Grassi gelten zudem die Bestim-
mungen des Campingreglements. Fur Platzbereiche
die eine geringe, mittlere oder erhebliche Gefahrdung
aufweisen, ist zum Schutz vor Naturgefahren ein Eva-
kuierungskonzept zu erstellen.

“ Die Errichtung oder Erweiterung von Bauten und An-
lagen die dem Aufenthalt von Mensch und Tier dienen
ist auf den Parzellen Nrn. 792 und 1444 untersagt.

23 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet
-

231 Erhaltungszone (EZ)

' Die Erhaltungszone bezweckt

a) eine ortsbildgerechte bauliche Erneuerung bzw.
Verdichtung von Altbaugebieten;

b) die Erhaltung und Umnutzung von Altbauten, bzw.
die Realisierung von Neubauten insbesondere flr
Gewerbebetriebe zur Stltzung der ortsansassigen
Bevodlkerung in den Randgebieten.

2 Es ist eine Nutzung nach den Bestimmungen der
Mischzonen zuldssig, wobei zusatzlich auch landwirt-
schaftliche Nutzungen wie sie auch nach den Bestim-
mungen der Bauernhofzone erlaubt sind.

3 Umnutzungen bzw. allfallige Neubauten durfen kei-
nen Ausbau der bestehenden Strassen zur Folge ha-
ben.

4 Es ist allseitig ein Grenzabstand von 3 m einzuhalten,

die maximale Gebdudehéhe Fassadenhohe traufseitig
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ZSF sind Zonen nach Art. 78 BauG.
Die Bestimmungen Uber die Bau- und
Aussenraumgestaltung nach Art. 411
sind zu beachten.

Bauernhofzone nach Art. 85 BauG



betragt 6.5 m, die Gebaudelange 20 m. Es sind zweige-
sehossige Bauter Gebaude mit zwei Vollgeschossen
zugelassen und es gilt die ES Il nach LSV.

232 Bauernhofzone
" In der Bauernhofzone gelten die eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften der Landwirtschaftszone.

2 Fur landwirtschaftliche Bauten und Anlagen richten
sich die baupolizeilichen Masse nach den Vorschriften
der Mischzone M2.

3 Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe
lIl nach Larmschutzverordnung.

233 Griinzonen

' Die Grnzonen sind Zonen nach Art. 79 BauG. Sie be-
zwecken im Ortsinnern Grunrdume frei zu halten und
dienen dem Umgebungsschutz von Baudenkmalern
oder der Freihaltung wichtiger Ortsansichten und Aus-
sichtslagen sowie der Sicherung des Gewasserraums.

2 Gestattet sind Bauten und Anlagen die der Bewirt-
schaftung der Grunfldche dienen oder wasserbaulich
erforderlich sind, einfache Zufahrten und Wege sowie
Erholungs- und Versorgungseinrichtungen.
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Die Bauernhofzone dient der Erhaltung
von bestehenden Landwirtschaftsbe-
trieben im Baugebiet. Sie ist den Vor-
schriften Uber die Landwirtschaftszone
unterstellt. Die Zulassigkeit zonenkon-
former Bauten und Anlagen richtet
sich nach Art. 16a RPG und Art. 34 ff.
RPV, wobei aber Bauten und Anlagen
von Zucht- und Mastbetrieben unter-
sagt sind (Art. 85 Abs. 2 BauG). Nicht
zonenkonforme Bauvorhaben mussen
den Vorschriften von Art. 24 ff. RPG, 40
ff. RPV und 81 ff. BauG entsprechen.

Flr bestehende Bauten und Anlagen
gilt die gesetzliche Besitzstandsga-
rantie (Art. 3 BauG).



Planungszweck

24 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

241 Landwirtschaftszone

TIn der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzun-
gen und das Bauen nach den Vorschriften des eidge-
ndssischen und kantonalen Rechts.

2 FUr Wohnbauten gelten die baupolizeilichen Masse
der Zone M2.

3 Es geltend die Vorschriften der ES Il nach LSV.

3 Besondere baurechtliche Ordnun-
gen

31 Zonen mit Planungspflicht

Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitli-
che, haushalterische und qualitativ anspruchsvolle
wirtschaftliche und bauliche Entwicklung wichtiger un-
Uberbauter, unternutzter oder umzunutzender Areale.

311 ZPP 1 «Lindenmatte»

" Die ZPP 1 «Lindenmatte» bezweckt

a) die Erhaltung der ehemaligen Dependance des Ho-
tels Bellevue,

b) die Erhaltung der wertvollen Einzelbdume,

22

Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG und Art.
39 ff. RPV sowie Art. 80 ff. BauG. Fur
die Landwirtschaftszone gelten keine
baupolizeilichen Masse. Die Gebau-
demasse werden im Einzelfall ent-
sprechend den Bedrfnissen auf-
grund der einschlagigen Publikatio-
nen der Forschungsanstalt Ag-
roscope Reckenholz-Tanikon (sog.
ART-Richtlinien) im Baubewilligungs-
verfahren festgelegt.

Nach Art. 19 Abs. 4 des kantonalen
Normalbaudekrets dirfen landwirt-
schaftliche Silobauten nur bis 13.0 m
hoch sein. Dabei dlrfen sie aber die
Grundflache von 60 m2 nicht Uber-
schreiten.

Gemass Art. 93 BauG setzt das
Bauen in einer ZPP eine rechtskraf-
tige Uberbauungsordnung (U0) vo-
raus; diese wird durch den Gemein-
derat erlassen. Die Befreiung vom Er-
lass einer U0 richtet sich nach Art.
93 Abs. 1 und 2 BauG (vgl. dazu auch
die Arbeitshilfe AHOP des AGR: Von
der ZPP zur Baubewilligung; Juni
1998.



Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungs- und Er-
schliessungsgrund-
satze

c) eine der Qualitat und der historischen Bedeutung
angemessene bauliche, etappenweise Verdichtung
des Areals.

2 Wohnen nach Art. 211 Abs. 2, wobei entlang der
Spiezstrasse auch andere Nutzungen wie BUro, Dienst-
leistungsbetriebe, nicht stdrendes Gewerbe, Ateliers
etc. méglich sind. Entlang der Lindenmatte ist eine
verdichtete, individuelle Wohnnutzung winschbar.

3 Als Planungswert geltend folgende Masse
— max. 6ebagdehéhe-Fassadenhohe
traufseitig: entlang Spiezstrasse 10 m
entlang Lindenmatte 7 m
- max. Gebaudelange: 20 m
— max. AZ Geschossflachenziffer oberirdisch  0.67

4 ES Il; auf einem Streifen von 30 m etre-Bautiefe ent-
lang der Spiezstrasse ES Il

5 Es sind folgende Gestaltungsgrundsatze zu beachten:

a) Die Qualitat und der architektonische Ausdruck der
Neubauten haben der 6rtlichen Situation Rechnung
Zu tragen (Topographie, Umgebung Altbau, Baum-
bestand). Die bauliche Verdichtung soll im Wesent-
lichen entlang der Spiezstrasse und der Linden-
mattstrasse erfolgen.

b) Eine verdichtete, individuelle Wohnulberbauung
entlang der Lindenmattstrasse darf den Altbau
nicht beeintrachtigen und hat der rdumlichen Situa-
tion am Hang Rechnung zu tragen. Essird-Agr2-
stattet: Flach-, Pult- oder Tonnendacher sind mog-
lich.

¢) Neubauten entlang der Spiezstrasse haben sich ins
Ortshildschutzgebiet einzufigen und durfen die
schltzenswerten Bauten (Nrn. 320, 322 und 316)
mitsamt ihrer Umgebung nicht beeintrachtigen
(Stellung im Strassenraum, Bauvolumen). Zwischer

_ € _ € )
Hehs

d) Als Grundlage fir die zukiinftige Uberbauung soll
mittels eines Gutachtens Bedeutung, Zustand und
Schutzwirdigkeit des Baumbestandes abgeklart
werden.

vgl. Art. A112
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Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungs- und Er-
schliessungsgrund-
satze

e) Der innenliegende Grinraum ist von Bauten freizu-
halten und dient als
- Umgebungsschutz des Altbaus,

— privater Gartenbereich der Bauten entlang der
Lindenmattstrasse,

— Spiel- und Aufenthaltsbereich der Areallberbau-
ung (Endausbau).

f) Entlang der Spiezstrasse sind Hochstammbaume zu
pflanzen (Wiederherstellung der vorbestehenden
Allee). Die ubrige Bepflanzung richtet sich nach
dem Baumgutachten, bzw. dem Bebauungskonzept.

FUr die Erschliessung gelten folgende Grundséatze:

a) Sie erfolgt Uber die Lindenmattstrasse, zumindest
bezuglich einer gemeinschaftlichen Garagierung im
Endausbau.

b) Ein allfalliger Neubau entlang der Spiezstrasse zwi-
schen dem Altbau und dem Leimbach kann Uber
die Spiezstrasse erschlossen werden.

312 ZPP 2 «Ziindhélzlifabrik»,

1 Die ZPP 2 «zundholzlifabrik» bezweckt die Umnut-
zung und bauliche Erneuerung der ehemaligen Zind-
hozlifabrik in Kanderbruck.

2 Zentrumsnutzung im Bereich Tourismus, Kultur,
Handwerk, evtl. auch Wohnen, die die Nutzungen des
Entwicklungsschwerpunkts ESP Bahnhof nicht beein-
trachtigen.

3 Altbauten durfen vollumfanglich zu einer der zulassi-
gen Nutzung umgenutzt werden.

FUr Neubauten gelten als Planungswert die folgenden
Masse

- max. Gebaudehdhe-Fassadenhohe

traufseitig: 7m
- max. Gebudelange: 25m
- max. Uberbauungsziffer: 36 40 %
4ES I

5 Es sind folgende Gestaltungsgrundsatze zu beachten:
Bei der Umnutzung und Erneuerung darf der Charakter
der erhaltenswerten Bausubstanz nicht beeintrachtigt
werden. Im Falle eines Abbruches der Altbauten hat

24

Uberbauungsziffer vgl. Art. 30 BMBV



Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Gestaltungs- und Er-
schliessungsgrund-
satze

die Neubebauung dem empfindlichen Orts- und Land-
schaftsbild Rechnung zu tragen (Siedlungsrand alter
Dorfteil, Kanderbruck, Flusslauf Kander). Bei einer
Neubebauung ist entlang der Kander durchgehend ein
mindestens 10 m breiter Uferstreifen von Bauten frei-
zuhalten. Die fehlende Uferbestockung ist wiederher-
zustellen.

Die Erschliessung des Areals erfolgt Uber das beste-
hende Strassennetz. Die zuklnftigen Nutzungen dur-
fen nicht zu einem Ausbau des bestehenden Strassen-
netzes fuhren. Entlang der Kander ist ein Offentlicher
Fussweg zu realisieren.

313 ZPP 3 «Unders Widi»,

1 Die ZPP 3 «Unders Widi» bezweckt die Schaffung ei-
nes Verkaufsgeschafts.

2 Gestattet sind Verkaufsnutzungen — u.a. Guter des
taglichen Bedarfs fur die Quartierversorgung — die kein
uberdurchschnittliches Verkehrsaufkommen verursa-
chen und gewerbliche Nutzungen.

3 Bfe Maximal zuldssige Geschossflache Verkauf Yer
ketfsHaehetstauf-maximal betrdgt 1'500 m? be-
sehrankt. Im Ubrigen gelten die baupolizeilichen
Masse der Arbeitszone Ill, wobei die internen Ab-
stande frei sind und 30 m ab der Rollstrasse eine Ge-
baudehthe Fassadenhohe traufseitig von 11 m gestat-
tet ist.

4ES I

5 Offene Parkplatze sind angemessen mit Hochstamm-
baumen zu bepflanzen. Die Langsamverkehrsverbin-
dung und die Bepflanzung entlang der Rollstrasse rich-
ten sich nach der UeO Nr. 17. Mit dem Vorhaben ist
die Langsamverkehrsverbindung Rollstrasse — Bahnhof
zu erstellen. Die Anlieferung und die Zufahrt haben
Uber die Flugplatzstrasse zu erfolgen.
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Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung/
Sektoren

Larmempfindlich-
keitsstufe

314 ZPP 4 «Sport- und Freizeitanlagen Fruti-
gen»

' Die ZPP 4 «Sport- und Freizeitanlagen Frutigen» be-
zweckt die Weiterentwicklung des Freizeit-, Sport- und
Beherbergungs-Areals um das Sportzentrum, das Fru-
tighus und den Campingplatz.

2 Gestattet sind Sport- und Freizeitanlagen, Beherber-
gung in Form von Camping, Familien- und Gruppenun-
terkinften sowie Hotelzimmer mit dazugehorenden
Nebennutzungen.

3 Der Sektor I'ist fur ein Hallen- und Aussenbad mit
Spiel- und Freizeitanlagen bestimmt. Entlang dem
Bahndamm sind auf eine Tiefe von 15 m keine neuen
empfindlichen Nutzungen zuldssig. Vorbehalten bleibt
der Nachweis einer gentgenden Sicherheit mittels
Gutachten.

Der Sektor Il ist fUr Gaste-Unterklnfte, Restauration
und Betriebsgebaude bestimmt. Es ist eine Mindest-
nutzung von GFZo 0.6 auszuweisen.

Der Sektor Il ist fir Campingnutzung bestimmt.

Der Sektor IV ist fur Parkierungsanlagen bestimmt, wo-
bei entlang dem Bahndamm auf eine Tiefe von 15 m
nur offene Parkplatze auf sickerfahigem Untergrund
gestattet sind.

Die Sektorgrenzen kénnen im Rahmen der Uberbau-
ungsordnung +/- 5 m verschoben werden.

“ Die Fassadenhohe betragt maximal 12.5 m. Die Ge-
baudeldnge ist frei, wobei mit der Uberbauungsord-
nung eine ortshildvertragliche Baugestaltung sicherzu-
stellen ist. Maximal 3 Vollgeschosse. Grenzabstand ge-
genUber Grundstlcken Dritter mindestens 5 m.

5 Fur Anlagen, Nebenbauten und eingeschossige Ge-
baude von maximal 4 m Fassadenhdhe und 60 m?
Grundflache zu Sport- und Freizeiteinrichtung wie
Sprungturm, Umkleidekabinen, Camping-Service, etc.
ohne Wohn- und Aufenthaltsrdume gilt ein Grenzab-
stand von mindestens 3 m.

6 ES lll; soweit erforderlich sind die Massnahmen ge-
mass Larmschutzgutachten Bahnlarm vom 10. Februar
2020 mit der Uberbauungsordnung zu festzulegen.
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32 Bestehende besondere baurechtliche
Oordnungen

321 Uberbauungsordnungen

Die folgenden Uberbauungsordnungen bleiben glltig:

— UeO Nr. 3 «<Hbchst» UeP mit SBV Ferienhauszone
F1 vom 14. Februar 1978; ES Il

— UeO Nr. 10 «Elsighach» UeP mit SBV Ferienhaus-
zone F4 vom 11. Oktober 1979; ES |I

— UeO Nr. 4 «Thénenmatte» UeP mit SBV vom 31.
Oktober= 1979; ES I, Aufstufung gemass Bauzo-
nenplan

— UeO Nr. 8 «Rybrigg» UeO vom 22. Mai 1991, Er-
ganzungen vom 5.11.1992

- UeO Nr. 10 «Elsitsghbach» vom 27. Mai 1991, Ergan-
zungen vom 13.07.2004 und 10.09.2004; ES llI

— UeO Nr. 11 «Grassi» UeO vom 17. Aug. 1995, Er-
ganzungen vom 08.07.1999; ES |l

- UeO «Kern» UeO vom 19. Aug. 2002, Erganzungen
vom 28.02.1995, 09.04.1998, 01.12.1998 und
19.08.2002; ES gemass UeV

- UeO «Beschneiung Skizentrum Elsigen—-Metsch»
vom 13. Juli 2004, Erganzungen vom 18.12.2015
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UeO «Bohnymatte» UeO (Detailerschliessung) vom
6. Nov. 2006

UeO Nr. 16 «Ausbau Zeughausstrasse», Strassen-
plan vom 26. Mai 2009

UeO Nr. 17 «Erschliessung Underes Widi», Stras-
senplan vom 20. Mai 2009, Erganzungen vom
16.09.2016
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Grundsatz

Beurteilungskriterien

4 Qualitat des Bauens und Nutzens
41 Bau- und Aussenraumgestaltung

411 Gestaltungsgrundsatz

T Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zu-

sammen mit ihrer Umgebung eine gute Gesamtwirkung

entsteht.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind
insbesondere zu berdcksichtigen:

die pragenden Elemente und Merkmale des Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbildes,

die bestehende und bei Vorliegen einer entspre-
chenden Planung auch die beabsichtigte Gestal-
tung der benachbarten Bebauung,

Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimen-
sionen der Bauten und Anlagen,

die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Mate-
rialisierung und Farbgebung,

die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des
Vorlandes und der Begrenzungen gegen den 0Offent-
lichen Raum,

die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungs-
anlagen, Abstellplatze und Eingange

3 Die Vorschriften Uber die Ortsbildpflege bleiben vor-
behalten.

412

Bauweise, Stellung der Bauten

T Es gilt die offene Bauweise; d.h. die Bauten haben
allseitig die vorgeschriebenen Bau- und Gebgudeab-
stadnde einzuhalten.
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Frutigen verzichtet ausdrtcklich auf
die Festlegung detaillierter Gestal-
tungsregeln. Die Gemeinde setzt vo-
raus, dass die Projektverfassenden
das Umfeld des Bauvorhabens analy-
sieren und den ihnen durch die of-
fene Formulierung gegebenen Spiel-
raum verantwortungsbewusst inter-
pretieren. Dazu sind die Kriterien in
ADbs. 2 zu beachten und mit dem
Baugesuch die notwendigen Unterla-
gen zur Beurteilung der Gesamtwir-
kung einzureichen sowie gegebenen-
falls Massnahmen zur Qualitatssiche-
rung zu ergreifen.

vgl. dazu auch Art. 412, 413, 414 und
415 GBR.

Mit der Baueingabe sind alle Unterla-
gen einzureichen, die eine vollstan-
dige Beurteilung des Projekts und der
Gesamtwirkung erlauben. Dazu ge-
hdoren im Falle von Neu-, An- und
Umbauten, welche fur das Land-
schafts-, Orts- und Strassenbild rele-
vant sind, die Darstellung der Nach-
barbauten, z.B. in Situations-, Erege-
sehess- und Fassadenpléanen sowie
Planen des ersten Vollgeschosses,
Modellen, 3D-Darstellungen oder Fo-
tomontagen (s. auch Art. 15 ff. BewD)
vgl. Abschnitt 51

vgl. Art. 212 GBR und Anahng A141
ff. GBR



2 Der Zusammenbau von Gebauden einschliesslich der
Anbauten ist innerhalb der zuldssigen Gebaudeldnge
gestattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich im weitgehend un-
Uberbauten Gebiet nach den ortsiblichen, im weitge-
hend Uberbauten Gebiet an den vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier-
und Ortsbild pragen.

413 Fassadengestaltung

' Die Fassadengestaltung hat sich im weitgehend un-
Uberbauten Gebiet nach den ortstblichen, im weitge-
hend Uberbauten Gebiet nach den vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier-
oder Ortsbild pragen.

2 |n der W2H ist mindestens die talseitige Fassade
Uber dem GebaudesSockelgesehess in Holz zu gestal-
ten. Die Firstrichtung des Hauptgebaudes ist in der
Falllinie des Hangs vorzusehen.

414  Dachgestaltung

' Die Dachgestaltung hat sich im weitgehend unuber-
bauten Gebiet nach den ortsublichen, im weitgehend

Uberbauten Gebiet nach den vorherrschenden Merk-

malen zu richten, welche das Strassen-, Quartier- und
Ortsbild pragen. Parabolantennen und andere dhnlich
stérende Anlagen sind auf dem Dach unzuldssig.

2 Die Baupolizeibehorde kann zur Erhaltung eines ein-
heitlichen Quartierbildes Dachform und Hauptfirstrich-
tung vorschreiben.

3 Vorbehaltlich anderer Festlegungen in Uberbauungs-
ordnungen sowie unter Vorbehalt von Abs. 4 und 5
hienach sind mit Ausnahme von An- und Kleinbauten
sowie Gebauden mit kleiner anrechenbarer Gebaude-
flachen, stra-ar Haupthagten nur Sattel-, walm- und
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vgl. Art. 212 GBR und Anhang A131
GBR

Zu den zu berlicksichtigenden pra-

genden Elementen gehoren:

- Anpassung der Stellung und
Firstrichtung an der Uberlieferten
Bauweise

— Parallele oder rechtwinklige Aus-
richtung zur Strasse, resp. zur
Falllinie des Hanges

Vorbehalten bleibt die Gewéhrung ei-

nes grosseren Gestaltungsspielraums

nach Art. 419 GBR.

Vorbehalten bleibt die Gewéhrung ei-
nes grosseren Gestaltungsspielrau-
mes gemass Art. 419 GBR.

Fur das Dorfschutzgebiet sind die be-
sonderen Vorschriften nach Kapitel 5
ZuU beachten.

An- und NeberKleinbauten haben
grundsatzlich dieselbe Dachform und
Eindeckung aufzuweisen, wie das
Hauptgebaude.



Krappelwalmdacher mit einer Neigung von mindestens
18° bis maximal 35°, in der Landwirtschaftszone maxi-
mal 25°, sowie Pultddcher mit einer Dachneigung von
maximal 24° erlaubt. BerArR—unrd-Nebenbauten-sind

avehHaechdacherzulassig.

4In Zonen fur 6ffentliche Nutzungen sowie in Arbeits-
zonen sind auch Flachdacher zulassig.

5 Ausserhalb der Ortshildschutzgebiete und unter Vor-
behalt einer guten Gesamtwirkung nach Art. 411 sind

bei Neubauten in den Zonen W2E und M2 Dachterras-
sen und besondere Dachformen (Flachdacher, Pultda-
cher u. dgl.) urterdennachfolgendenVeraussetzun-

geh zulassig.

¢ Dachaufbauten sind zugelassen, wenn sie den Ge-
samteindruck des Gebudes nicht beeintrachtigen.
Ihre Gesamtbreite darf nicht mehr als 1/2, in Ortsbild-
schutzgebieten nicht mehr als 1/3, der dargntertiegen-
den Fassadenldnge des darunterliegenden Vollge-
schosses ausmachen und ddrfen in keinem Teil ndher
als 1.0 m an Trauf-, Ort- oder Gratlinie zu liegen kom-
men. Nicht zu den Dachaufbauten zahlen bewilligungs-
freie Dachflachenfenster.

Ubereinander in der gleichen Dachfldche angeordnete
Dachaufbauten sind, mit Ausnahme von Dachflachen-
fenstern und Firstoblichtern nicht gestattet.
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Dadurch wird eine unvertragliche
Aufldsung der Dachflachen vermie-
den (vgl. Anhang A124). Dachein-
schnitte sind bewusst nicht allgemein
erlaubt. Im Rahmen von Art. 419 kon-
nen sie jedoch erlaubt werden.



7 Firstoblichter sind sorgfaltig in die Dachflache zu in-
tegrieren, sie durfen maximal bis 1.5 m ab der First
und in der Dachschrage gemessen in die Dachflache
hineinragen und haben einen Abstand von mindestens
1.0 m zur Ort- oder Gratlinie aufzuweisen.

8 Dachflachen sind — sofern nicht technische, gestalte-
rische oder ortshildpflegerische Grinde entgegenste-
hen - so zu orientieren und zu gestalten, dass sie
maoglichst zur Nutzung von Sonnenenergie verwendet
werden kénnen.

? Das Vordach soll in der Regel nicht kleiner als 10%
der entsprechenden Fassadenlange des darunterlie-
genden Vollgeschosses bzw. —breite sein.

415 Terrainveranderungen

T Bewilligungspflichtige Terrainverdnderungen sind so
zu gestalten, dass sie die bestehende Umgebung nicht
beeintrachtigen und ein natirlicher Ubergang zu den
Nachbargrundsticken entsteht.

2 Terrainveradnderungen und Stitzmauern dirfen das
Orts- und Landschaftsbild sowie die traditionelle Um-
gebungsgestaltung nicht beeintrachtigen.

416  Aussenraumgestaltung

' Die Gestaltung der privaten Aussenraume sowie der
Umgebung- insbesondere der offentlich erlebbaren
Einfriedungen, Vorplatze und Hauszugéange - hat sich
im weitgehend undberbauten Gebiet nach den ortsub-
lichen, im weitgehend bebauten Gebiet an den vor-
herrschenden Merkmalen zu richten, welche das
Strassen-, Quartier- und Ortsbild pragen.
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Vgl. Anhang A124 GBR

Firstoblichter sind geeignet, grosse
Dachrdume und innen liegende Trep-
penhauser zu belichten.

Eine Voranfrage bei der Gemeinde
wird auch bei bewilligungsfreien Ter-
rainveranderungen empfohlen.

Vorbehalten bleibt zudem die Gewés-
serschutzgesetzgebung nach wel-
cher unter Umstanden auch baube-
willigungsfreie Terrainveranderungen
unzuldssig sind (vgl. dazu die Richtli-
nie flr Terrainveranderungen mit Ma-
terialzufuhr (erhaltlich beim Gewas-
serschutzamt oder unter Internetz;
http://www.bve.be.ch/site/in-
dex/gsa/bve_gsa_bo-
den/bve_gsa_bod_riweme.htm)

Zu den pragenden Merkmalen geho-

ren:

- intakte Vorgarten mit durchge-
henden Einfriedungen

— die Durchgrinung mit Baumen

- keine Uberhohten Stltzmauern
und unnatdrlichen Ubergénge zu
Nachbargrundstlcken.



2 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungs-
plan oder eine andere geeignete Darstellung der Aus-
senrdume und deren wesentlichen Gestaltungsele-
mente einzureichen.

3 Die Baupolizeibehorde kann die ganze oder teilweise
Ubergriinung von unterirdischen Bauteilen verlangen.

417 Reklamen und Plakatierung

T Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Land-
schafts-, Orts- und Strassenbild, schitzens- und erhal-
tenswerte Objekte und deren Umgebung, die Wohn-
und Aufenthaltsqualitat sowie die Verkehrssicherheit
nicht beeintrachtigen.

2 Fur Reklameeinrichtungen kann die Bewilligungsbe-
horde zum Schutz der Wohnbevolkerung Auflagen wie
z.B. Einschrankung der Beleuchtungszeiten verflugen.

3 Reklamen auf Dachflachen sind nicht gestattet. An

Fassaden durfen nur auf das jeweilige Gewerbe bezo-
gene Reklamen (sog. Eigenreklamen) angebracht wer-
den. Sie mussen sich gut ins Fassadenbild einordnen.

418 Antennenanlagen

T Als Antennenanlagen (Antennen) gelten Anlagen, die
dem draht- und kabellosen Empfang sowie der draht-
und kabellosen Ubermittiung von Signalen fir Radio,
Fernsehen, Mobilfunk u.a. dienen. Amateurfunkanla-
gen gelten nicht als Antennenanlagen nach Art. 418.

2 Unter Art. 418 Abs. 3 - 9 fallen Antennen, die aus-
serhalb von Gebauden angebracht werden und die
von allgemein zuganglichen Standorten optisch wahr-
genommen werden kénnen.

3 Antennen haben sich gut in das Ortsbild einzufligen
und sich an den in der baurechtlichen Grundordnung
definierten planerischen Absichten zu orientieren.

Auch innerhalb des Baugebiets bedarf die Bewilligung
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Im Reklamebegriff eingeschlossen ist
gemass Ubergeordnetem Recht auch
die Plakatierung. Bezuglich der Re-
klame und Baubewilligungspflicht
gelten Art. 6a und 7 BewD. Bezliglich
der Verkehrssicherheit gelten Art. 95
ff. der eidgendssischen Signalisati-
onsverordnung vom 5. September
1979 (SSV), vgl. BSIG 7/722.51/1.1.

Die zum Schutz der Wohnbevolke-
rung notwendigen Auflagen werden
von der fUr die Erteilung der entspre-
chenden Bewilligung (Reklame- oder
Baubewilligung) zustandigen Be-
hérde.



von Antennenanlagen daher einer Interessenabwa-
gung.

4 Die Anforderungen der Umweltschutz- und Fernmel-
degesetzgebung des Bundes sind dabei zu berlck-
sichtigen. ErhOhte Anforderungen fur die Interessen-
abwagung gelten in Gebieten mit Wohnnutzung.

5 Neue Antennen sind in erster Linie mit den beste-
henden Antennenstandorten zu koordinieren. Falls
die Prufung ergibt, dass eine Koordination aufgrund
der anwendbaren Vorschriften moglich ist, ist die

neue Anlage am bestehenden Standort zu erstellen.

¢ |st dies nachgewiesenermassen nicht moglich oder
aufgrund des Versorgungsauftrags nicht ausreichend,
ist ein neuer Standort gemass Priorisierung im grund-
eigentUmerverbindlichen Anhang A16 zu suchen. An
Standorten untergeordneter Prioritat kann eine An-
tennenanlage nur erstellt werden, wenn ihre Erstel-
lung an Standorten Ubergeordneter Prioritat nicht
maoglich ist.

7In der ubrigen Bauzone ohne Priorisierung sind An-
tennen nur zum Empfang von Signalen oder fUr die Er-
schliessung der Nachbarschaft der Anlage gestattet.

8 Die Vorschriften des Baubewilligungsdekrets tUber
die Parabolantennen sowie die Vorschriften des Ge-
meindebaureglements Uber die Ortsbildschutzgebiete
und Schutzobjekte bleiben vorbehalten.

? Die Zulassigkeit von Antennen ausserhalb der
Bauzone richtet sich im Ubrigen nach Bundesrecht
und kantonalem Recht.

419  Gestaltungsspielraum

Die Baubewilligungsbehorde kann auf Antrag der Fach-
beratung oder auf der Grundlage des Ergebnisses ei-
nes qualifizierten Verfahrens von den Vorschriften
Uber die Bau- und Aussenraumgestaltung nach Art.
412 bis 4156 abweichen.
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Erganzung gemass Entscheid des
Bundesgerichts vom 19. Marz 2012
(1C_449/2011 / 1C_451/2011)

Vgl. Art. 5 Abs. 1 Bst. ¢ BewD

Vgl. Art. 511 bis 534

Vgl. Art. 421 GBR; damit werden zeit-
gemasse und innovative Gestaltungs-
I6sungen ermdglicht, welche zwar
vielleicht von der lokalen Bautradition
im Sinne von Art. 412 bis 415 abwei-
chen, jedoch in jedem Fall dem
Grundsatz der «guten Gesamtwir-
kung» nach Art. 411 GBR entspre-
chen.



42 Qualitatssicherung

421 Fachberatung

" Das zustandige Organ der Gemeinde zieht unabhéan-
gige und in Gestaltungsfragen ausgewiesene Fachleute
bei, welche die Bauwilligen und die Baubewilligungs-
behorden in allen Fallen beraten, die fur das Orts- und
Landschaftsbild von Bedeutung sind oder spezielle
bau- und aussenraumgestalterische Fragen aufwerfen.

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Han-

den der Baubewilligungsbehorde und stellt dieser ins-

besondere in den folgenden Fallen Antrag:

- Abweichungen von den Vorschriften Uber die Bau-
und Aussenraumgestaltung;

— Bauten und Anlagen in Ortsbildschutzgebieten;

- Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor Erlass
der Uberbauungsordnung;

- Beurteilung von Vorhaben, welche die Gestaltungs-
freiheit in Anspruch nehmen;

- Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswer-
ten Bauten ausserhalb von Baugruppen gemass
Bauinventar.
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Fachleute — Architektinnen, Architek-
ten, Landschaftsarchitektinnen und
Landschaftsarchitekten, Bauberate-
rinnen und Bauberater des Berner
Heimatschutzes, Ortsplanerinnen
und Ortsplaner — werden nach rein
fachlichen Kriterien ausgewanhlt. Ihre
Empfehlungen berdcksichtigen auch
die Meinung der Projektverfassenden
und beschranken sich auf Gestal-
tungsfragen.

Der Entscheid Uber den Beizug von
Fachleuten liegt nach Art. 64 in Ver-
bindung mit dem Organisationsregle-
ment bei der Baukommission

Vgl. Art. 418 und Art. 511 ff. GBR

Vgl. Art. 418 GBR

Insbesondere auch bei Abweichun-
gen von den baupolizeilichen Massen
(Art. 512 GBR)

Vgl. Art. 93 Abs. 1 Bst. a BauG

Vgl. Art. 75 BauG

Im Falle von schltzenswerten Bau-
denkmalern oder von erhaltenswer-
ten Baudenkmalern, die in einem
Dorfschutzgebiet gemass Art. 511
GBR liegen oder Bestandteil einer im
Bauinventar aufgenommenen Bau-
gruppe sind (so genannte K-Objekte)
erfolgt die Beurteilung und Beratung
durch die Kantonale Denkmalpflege
(Art. 10c Bau@).



422 Qualifizierte Verfahren

" Die Gemeinde fordert die Durchfiihrung von qualifi-
zierten Verfahren zur Qualitatssicherung nach aner-
kannten Regeln.

2 Sie kann insbesondere finanzielle Beitrage leisten so-
wie organisatorische und personelle Hilfe anbieten.

43 Nachhaltiges Bauen und Nutzen

431 Okologischer Ausgleich im Siedlungsge-
biet

1 Zum Zweck des 6kologischen Ausgleichs, d.h. der Er-
haltung, resp. Schaffung von naturlichen Lebensgrund-
lagen innerhalb des Baugebiets und der Vernetzung
von Biotopen sind

- Terrainanpassungen, Boschungen u. dgl. 6kolo-
gisch wirksam zu begrinen;

- bei Bauvorhaben am Siedlungsrand (Ubergang von
der Bauzone zur Landwirtschaftszone oder zum
Wald) méglichst natiirliche Ubergénge zur Land-
schaft bzw. zum Wald herzustellen;

- geféllte oder abgehende Baume und Hecken in Ab-
sprache mit der Baupolizeibehdrde zu ersetzen.

2 Die Baupolizeibehorde kann gleichwertigen anderen
Okologischen Ausgleichsmassnahmen zustimmen.

432 Energie; Allgemeine Bestimmungen

' Bei Bau, Betrieb und Ruckbau der Gebdude ist auf
eine sparsame und umweltschonende Energieverwen-
dung zu achten.

2 Die Gestaltung von Gebauden hat der passiven Ener-
gienutzung durch Sonneneinstrahlung sowie der Mog-
lichkeit zur Nutzung von Solarenergie Rechnung zu
tragen (Dachgestaltung, Fensteranordnung und Fens-
tergrdsse, Wintergarten, etc.).
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Dazu gehoren Ideen- und Planungs-
wettbewerbe sowie Studienauftrage
nach der sia-Ordnung 142 fir Archi-
tektur- und Ingenieurwettbewerben
sowie so genante Workshop- oder
Gutachterverfahren.

Z.B. Bauverwaltung, Ortsplaner oder
Ortsplanerin fir Verfahrensberatung

vgl. Art. 18b Abs. 2 NHG, Art. 31 Abs.
4 NSchG.

Dazu gehoren z.B. Schwimmteich,
Tumpel, Trockenmauern, etc.
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3 Vorbehaltlich Ubergeordnetem Recht, hat bei Neu-
bauten die Erzeugung von Brauchwarmwasser mit vor-
wiegend erneuerbaren Energien (z.B. Sonne, Holz,
Warmepumpe) zu erfolgen. Bei Ersatz bestehender Er-
zeugungsanlagen flr Brauchwarmwasser ist der Ein-
satz erneuerbarer Energien zu prufen.

4 Werden mehr als sechs Wohnungen oder mehrere
Gewerbegebaude gleichzeitig erstellt, ist im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens ein dem Bauvorhaben
angemessenes Energiekonzept zu erstellen.

5> Weitergehende Vorschriften in Uberbauungsordnun-
gen bleiben vorbehalten.

433 Energie (Gemeinsames Heizwerk)

T Werden mehr als sechs Wohneinheiten oder mehrere
Gewerbegebdude gleichzeitig erstellt, ist ein gemein-
sames Werk flr Heizung und Warmwasser zu erstellen.

2 Kein gemeinsames Heizwerk erstellt werden muss fur
Vorhaben, die ein MINERGIE-P-Label tragen oder an
das bestehende Fernwdrmenetz angeschlossen wer-
den.

434 Lichtemissionen

" Leuchtende Reklamen, die Beleuchtung von Rekla-
men sowie beleuchtete Schaufenster sind von 24.00
bis 06.00 auszuschalten. Wahrend Offnungszeiten in-
nerhalb dieses Zeitraums sind die genannten Beleuch-
tungen zulassig. Die Beleuchtung von Bauten im 0Of-
fentlichen Interesse kann gestattet werden.

2 Der Betrieb von himmelwarts abstrahlenden stationa-
ren oder mobilen Beleuchtungsanlagen wie z.B. Sky-
beamern ist nicht zulassig.

3 Aussenbeleuchtungen sind nur zuldssig, wenn sie
notwendig sind und durch eine entsprechende Aus-
richtung sowie Abschirmung sichergestellt wird, dass
nur der erforderliche Bereich beleuchtet wird. Die
Starke der Beleuchtung darf das zur Erreichung ihres
Zwecks notwendige Mass nicht Ubersteigen. Die Zeit-
dauer der Beleuchtung ist auf die zur Zweckerreichung



notwendige Dauer zu beschranken (z.B. durch Zeit-
schaltung, Bewegungsmelder).

4 |n der Nahe von Naturrdumen (z.B. Siedlungsrander,
Grunzonen) darf kein weisses Licht (Blauanteil) und
keine Strahlung im UV-Bereich eingesetzt werden.

5 Bau- und Nutzungsbheschrankungen

Anderungen dieses Kapitels sind zum Teil Gegenstand
der beim Kanton laufenden zweiten Vorprufung der
Landschaftsplanung. Diese geplanten Anderungen
werden vorlaufig nicht dargestellt. Je nach Ergebnis
der zweiten Vorprufung werden sie spater hier darge-
stellt.

51 Ortshildpflege

511 Ortsbhildschutzgebiet

' Das Ortshildschutzgebiet bezweckt die Erhaltung, die
Gestaltung und die behutsame Erneuerung der fir das
Ortsbild prégenden Elemente und Merkmale.

2 Die Hauptgebaude innerhalb des Ortsbildschutzge-
bietes sind in der Regel als solche zu erhalten. Bei
Um-, An- und Neubauten ist die traditionelle Bauweise
bezlglich Fassaden- und Dachgestaltung, Form, Farb-
und Materialwahl sowie Strassen-, Platz- und Aussen-
raumgestaltung zu Ubernehmen.

512 Baupolizeiliche Masse: Abweichungen

TIm Dorfschutzgebiet kann die Baubewilligungsbe-
hérde auf Empfehlung der Fachberatung oder auf der
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Wichtige Grundlagen fur die Analyse
des Ortsbildes bilden das Bauinven-
tar und ein Auszug des Inventars
schltzenswerter Ortsbilder der
Schweiz (1ISOS), welche auf der Bau-
verwaltung eingesehen und bezogen
werden kénnen.

Es wird empfohlen vor der Einrei-
chung eines Baugesuchs, der zustan-
digen Gemeindebehorde einen Ent-
wurf aus dem die rdumliche Einord-
nung in das Ortsbild, die Gestaltung
und Art des Gebaudes sowie die Er-
schliessung ersichtlich ist, vorzule-
gen (vgl. auch Art. 421 betreffend die
Fachberatung).

Fachberatung: Art. 421 GBR



Grundlage eines qualifizierten Verfahrens von den
baupolizeilichen Massen abweichen.

2 Bauten, Anlagen und Vorkehren haben sich im Dorf-
schutzgebiet in der Regel an die vorherrschende Be-
bauung bzw. den strukturbildenden Merkmalen anzu-
passen.

52 Pflege der Kulturlandschaft

521 Baudenkmaler

T Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons er-
stellte und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet
die schitzenswerten und erhaltenswerten Baudenk-
maler. Diese sind in den Zonenplanen als Hinweise
dargestellt.

2 Es gelten die Bestimmungen des Bundesgesetzes
uber die Raumplanung und das kantonale Baugesetz.

522 Historische Verkehrswege

' Die im Schutzzonenplan bezeichneten Objekte des
Inventars der historischen Verkehrswege der Schweiz
(IVS) sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestand-
teilen wie Uberlieferte Oberflachen, Mauern und B6-
schungen, Brucken, wegbegleitende Vegetation und
Einrichtungen ungeschmalert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen
bleiben gewahrleistet. Verdnderungen, die Uber diesen
Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug der zu-
standigen Fachstellen.
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Als vorherrschende Bebauung gilt die
Mehrzahl der Bauten im Dorfschutz-
gebiet, in einer Baugruppe, entlang
einer Strasse oder um einen Platz.

Denkmalpflege des Kantons Bern:
Bauinventar der Einwohnergemeinde
Frutigen.

Das Bauinventar ist behordenver-
bindlich, es kann bei der Bauverwal-
tung eingesehen werden (vgl. auch
die Eintragungen im Bauzonenplan).

Art. 10a ff. BauG; Art. 24d Abs. 2
RPG; Art. 83 Abs. 2 BauG

Der Beizug der kantonalen Fachin-
stanzen richtet sich nach Art. 22
BewD. Betreffen Planungen und Be-
willigungsverfahren Objekte nach Art.
10c Baug, ist die kantonale Denkmal-
pflege in jedem Fall in das Verfahren
einzubeziehen. Eine Voranfrage wird
empfohlen.

Das IVS ist ein Bundesinventar, wel-
ches in Anwendung des Bundesge-
setzes Uber den Natur- und Heimat-
schutz (NHG) im Auftrag des Bundes-
amts fUr Strassen (ASTRA) gefuhrt
wird.

Zustandige Fachstelle im Kanton
Bern <t das Tiefbauamt des Kantons
Bern



523 Arché@ologische Schutzgebiete

' Die archéologischen Schutzgebiete bezwecken die
Erhaltung oder die wissenschaftliche Untersuchung
und Dokumentation der archdologischen Statten,
Fundstellen und Ruinen sicherzustellen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch
im Baubewilligungsverfahren, ist der archaologische
Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

524 Hecken, Feld- und Ufergehdélze

T Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind in ihrem Bestand
geschutzt. Sie durfen nur mit Bewilligung der zustandi-
gen BehoOrde verandert oder beseitigt werden. Bei Be-
seitigung ist fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

2 FUr Hochbauten ist zu Hecken und Feldgehdlzen ein
Bauabstand von mindestens 6.0 m einzuhalten

3 Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lager-
platze, Garten, etc.) ist zu Hecken und Feldgehdlzen
ein Bauabstand von mindestens 3.0 m einzuhalten.

525 Einzelbdume und Baumreihen

1 Die im Schutzzonenplan bezeichneten Baume und
Baumreihen sind erhaltenswert. Sie durfen nur mit Zu-
stimmung des Gemeinderates gefallt werden und sind
bei Abgang (krankheitshalber, Uberalterung, bauliche
Massnahme) an derselben Stelle oder in unmittelbarer
Nahe durch gleichwertige standortheimische Arten zu
ersetzten.

2 Der Gemeinderat befindet Uber das Fallen bzw. die
Ersatzpflanzung.
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Treten bei Bauarbeiten archaologi-
sche Bodenfunde zutage, sind die Ar-
beiten einzustellen und die Gemein-
deverwaltung oder den archéologi-
schen Dienst des Kantons Bern zu
benachrichtigen (Art. 10 f BauG).

Vgl. Art. 18 Abs. 1bis NHG; Art. 18
Abs. 1 g Bundesgesetz Uber die Jagd
und den Schutz wildlebender Sauge-
tiere und Vogel (SR 922)

Vgl. Art. 27 Naturschutzgesetz (BSG
426.11).

Definition der Gehdlzgrenze: Die
Grenze von Hecken und Feldgehol-
zen verlauft mindestens 2.0 m (bei
Bestockungen mit Waldbdumen

3.0 m) ausserhalb der Stdmme der
aussersten Baume und Strauche.
Der Schutz der Ufervegetation richtet
sich nach Art. 21 NHG, NSchG Art. 8
(Zustandigkeit ANF).
Ausnahmebewilligungen flr Ausreu-
tungen erteilt die ANF oder die Regie-
rungsstatthalterin (Art. 27 Abs. 2
NSchG).

Mit Zustimmung des Gemeinderates
konnen Fallungen bewilligt werden,
wenn offentliches Interesse Uber-
wiegt, eine bauliche Verdichtung im
Interesse der Siedlungsentwicklung
nach Innen erreicht werden kann
oder wenn die Hochstammbaume fur
Mensch, Tier oder Eigentum eine Ge-
fahrdung darstellen und angemesse-
ner Ersatz geleistet wird.
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526 Trockenstandorte und Feuchtgebiete

1 Die im Schutzzonenplan bezeichneten Feuchtgebiete
und Trockenstandorte sowie die Trockenwiesen und
-weiden sind geschdtzt und zum Teil von nationaler
Bedeutung.

2 Der charakteristische Tier- und Pflanzenbestand darf
weder durch Veranderung des Wasserhaushalts, das
Erstellen von Bauten und Anlagen oder die Bewirt-
schaftung beeintrachtigt werden. Vorbehalten bleiben
weitergehende Vorschriften des Bundes.

3 Fur die Bewirtschaftung gelten die Vertrage mit der

Abteilung Naturforderung (ANF).

527 Fliessgewasser Gewasserraum
Entlang-der-FHessgewassergettenzur-Siehertig€es  Messweise siehe Anhang A1486 GBR
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T Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) ge-
wahrleistet die folgenden Funktionen:

e die naturlichen Funktionen der Gewasser;

e Schutz vor Hochwasser;

e Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum fur Fliessgewasser wird im Zo-
nenplan als flachige Uberlagerung (Korridor) oder mit-
tels Farbcodierung (Achse) festgelgt. Im zweiten Fall
wird er je halftig von der Gewdasserachse aus gemas-
sen.

3 Der Gewasserraum fur den Elsigsee betragt 15 m. Er
wird ab der Uferlinie gemessen. Flr das kdnstliche
Speicherbecken «Ernelis Lager» gilt kein Gewasser-
raum.

4 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die stand-
ortgebunden sind und die im 6ffentlichen Interesse lie-

Messweise siehe Anhang A146 GBR

Vorbehalten sind zudem Massnah-
men des Gewasserunterhalts und
des Gewasserbaus nach Art. 6, 7 und
15 WBG



Allgemeine Bestim-
mungen

Landschaftsschutz-
gebiet A

gen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und bewilli-
gungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainveran-
derungen sind untersagt.

5Im dicht Uberbauten Gebiet kbnnen Ausnahmen fur
zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden,
soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenste-
hen.

¢ Innerhalb des Gewasserraums ist die natlrliche
Ufervegetation zu erhalten. Zulassig ist nur eine exten-
sive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Grunraumgestaltung. Dies gilt nicht fur den
Gewasserraum von eingedolten und kunstlichen Ge-
wassern.

7 Die im Zonenplan Gewasserraum bezeichneten Ab-
schnitte gelten als «dicht Uberbaut» im Sinne von Art.
41a Abs. 4 bzw. Art. 41b Abs. 3 GSchV.

8 Wo kein Gewasserraum ausgeschieden ist, sind Ge-
suche fur Bauten und Anlagen innerhalb von 15 Me-
tern ab Mittelwasserlinie bzw. bei eingedolten Gewas-
sern innerhalb von 15 Metern ab Gewasserachse (Mit-
telachse), dem Tief-bauamt vorzulegen. Das Tiefbau-
amt entscheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung
nach Artikel 48 WBG notig ist.»

53 Schutz der naturnahen Landschaft

531 Landschaftsschutzgebiete

1 Die Landschaftsschutzgebiete A, B und Kander um-
fassen Gebiete von besonderer Eigenart und Empfind-
lichkeit. Sie sind in ihrer Erscheinung zu erhalten und
sollen von storenden Eingriffen freigehalten werden.
Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist gewahr-
leistet.

2 Die Landschaftsschutzgebiete A umfassen die reich
strukturierte Natur- und traditionelle Kulturlandschaf-
ten mit einem charakteristischen Vegetationsbild (He-
cken, Baumgruppen, Einzelbdaume), kleinteiligen Gelan-
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Vgl. Art. 41¢ GSchV und Art. 5b Abs.
2 WBG.

Vgl. Art. 532 Abs. 1, Lebensraum
Fliessgewasser und Quellen

Vgl. auch Art. 41c Abs. 3und 4
GSchv

Vgl. Art. 41 ¢ Abs. 6 Bst. b GSchV

Art. 39 WBV ist zu berlicksichtigen,
auch wenn teilweise auf die Aus-
scheidung von Gewasserraumen ver-
zichtet wird.

Vgl. Art. 18 und 18b NHG; Art. 16, 19
Abs. 2 und 20 ff. NSchG, Art. 15 bis
18 NSchV sowie Art. 10 und 86 BauG.



Landschaftsschutz-
gebiete B

Waldrander

Wildruhezonen

Trockenmauern

dekammern, markanten Dolinen. Es sind nur standort-
gebunde Bauten und Anlagen gestattet. Diese haben
sich bezuglich ihrer Stellung, Volumen und Gestaltung
(Materialwahl und Farbgebung) bestmdglich in die Kul-
turlandschaft einzufugen.

3 Die Landschaftsschutzgebiete B umfassen dkologisch
besonders wichtige, extensiv bewirtschaftete Gebiete
(Umgebung von Feuchtgebieten) und dienen auch als
Pufferzone.

4 In den Landschaftsschutzgebieten B durfen keine
baubewilligungspflichtigen Bauten erstellt werden. Zu-
lassig sind Anlagen wie Wege und Aufenthaltsplatze
fur eine sanfte touristische Nutzung. Bestehende Bau-
ten kdnnen unterhalten, erneuert und wiederaufge-
baut werden. Der Baumbestand (Einzelbdume, Hecken,
Feldgehdlze) ist geschitzt. Der Wald-Weidecharakter
ist zu erhalten; Aufforstungen und Drainagen sind
nicht gestattet.

532 Lebensrdume

T FUr die im Schutzzonenplan bezeichneten und inner-
halb der Landschaftsschutzgebiete liegenden Lebens-
raume gelten die folgenden Schutzziele und besonde-
ren Vorschriften.

2 Die Gemeinde kann geeignete Pflege- und Unter-
haltsmassnahmen vorschlagen und férdert in Koordi-
nation mit der Waldabteilung die Aufwertung der offe-
nen Waldrander zu geschlossenen und stufigen Wald-
randern.

3 Die Wildruhezonen bezwecken den Schutz aller wild-
lebenden Vogel und Sauger. Massnahmen, welche den
bezeichneten Lebensraum der Tiere gefahrden sind zu
unterlassen. Die alp- und forstwirtschaftliche Nutzung
ist gewahrleistet. Im Ubrigen geltend die entsprechen-
den Schutzbeschlisse und -bestimmungen.

4 Die als Hinweis bezeichneten Trockensteinmauern
sind als Lebensrdume fur standorttypische Pflanzen-
und Tierarten zu erhalten. Sie durfen nur mit Bewilli-
gung der Gemeinde verdndert oder beseitigt werden.
Bei Beseitigung ist fur Ersatz zu sorgen.
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Auenschutzgebiet ° Es gelten die Bestimmungen des kantonalen Schutz-  schutzbeschluss NSG 196 vom 2. Juni

Engstligen beschlusses. 2014
Amphibienlaichge- ¢ Die im Schutzzonenplan bezeichneten Amphi-
biete bienlaichgebiete sind geschltzt. Sie bezwecken den

Schutz der Lebensraume bedrohter Amphibien (Gras-
frosch, Bergmolch) sowie die Schaffung einer Puffer-
zone zwischen den bezeichneten Gebieten und dem

Alpwirtschaftsgebiet.

533 Naturschutzgebiete

T Der Elsigsee mit seiner naheren Umgebung steht un-
ter dem Schutz der Gemeinde (kommunales Natur-
schutzgebiet).

2 Ziele ist die Erhaltung des Sees als landschaftliche
Schonheiten und als naturnaher Erholungsraum.

3 Der Seespiegel unterliegt grossen natdrlichen
Schwankungen. Der Wasserhaushalt darf nicht veran-
dert werden.

4 Das Ufer des Elsigsees (Teil der Alp obere Elsige),
inkl. ein 20 m breiter, landseitiger Streifen, darf nicht
verandert werden.

534 Landschaftsschongebiete
Landschaftsschon- T Die im Schutzzonenplan bezeichneten Landschafts-
gebiet schongebiete bezwecken die Freihaltung von Gebieten
besonderer Eigenart, Schonheit und Erholungswert,

insbesondere von exponierten Lagen.

2 Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind zu- Unvertraglich mit dem Landschafts-

gelassen, wenn sie flr die land- oder forstwirtschaftli-  schongebiet sind u.a. Abbau- und
che Bewirtschaftung notwendig sind, zur Revitalisie- Ablagerungsgebiete, bodenunabhan-
rung der Landschaft beitragen und sich gut in das gige Produktion in Gewéachshausern,

Landschaftsbild einfligen. Nicht zuldssig sind Auffors- sowie Freileitungen und Antennen.
tungen und Baumschulen.

3 Baugesuche sind der Fachberatung zur Beurteilung vgl. Art. 421 BR
vorzulegen.



54 Masshahmen

541 Ersatzmassnahmen

T Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von
Schutzgebieten oder Schutzobjekten nicht vermeiden,
hat die Verursacherin bzw. der Verursacher fur gleich-
wertigen Ersatz zu sorgen.

2 Jber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnah-
men entscheidet die Baubewilligungsbehorde oder die
gemass Ubergeordneter Gesetzgebung zustandige
Stelle.

542 Férderungsmassnahmen; Entschadigun-
gen

' Die Gemeinde kann den betroffenen Grundeigentu-

merinnen und Grundeigentimern, bzw. Bewirtschafte-

rinnen und Bewirtschaftern Entschadigungen ausrich-

ten, wenn

a) die ortsubliche Nutzung eingeschrankt wird,

b) im Interesse der Offentlichkeit Hegearbeiten er-
bracht werden mussen,

c) bei Bauten denkmalpflegerisch bedingte Mehrauf-
wendungen geleistet werden,

d) besondere Leistungen zur Gestaltung des Ortsbil-
des (z.B. Aussenraumgestaltung) erbracht werden.

2 Die Entschadigungen richten sich nach den gelten-
den eidgenossischen und kantonalen Gesetzen, Ver-
ordnungen und Richtlinien.

3 Der Gemeinderat erlasst die notigen Reglemente und
Grundlagen zwecks Abschluss von Vereinbarungen mit
den Betroffenen.
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Vgl. Art. 18 Abs. 1ter NHG; Art. 14
ADs. 7 NHV sowie Art. 27 NSchG fur
Hecken und Feldgeholze.

Vgl. Art. 41 Abs. 3 NSchG; Art. 18
ADs. 1ter NHG. Zustandigkeit: Regie-
rungsstatthalterin bzw. Regierungs-
statthalter fUr Hecken (Art. 27 Abs. 2
NSchG); Abteilung Naturforderung fur
flr andere Objekte von Uberlokaler
Bedeutung (Art. 15 Abs. 3¢ NSchG).

Beitragsreglement und Vollzugsregle-
ment mit Erlauterungen vom 28. Juli
1997



543 Fordermassnahmen; Ortsbild- und Land-

schaftsschutzfonds

T Zur Erfullung der Aufgaben im Bereich der Ortsbild-
pflege, der PHlege der Kulturlandschaft und dem
Schutz der naturnahen Landschaft richtet die Ge-
meinde einen Fonds ein. Dieser ist jahrlich zu speisen,
wobei das Fondsvermogen einen gewissen Betrag
nicht Gbersteigen soll. Die Betrage sind im Beitrags-
reglement festgeschrieben. BerFends-setunterande-
wertabsehopfunggespiesenwerden: Soweit es mit
Art. 5 Absatz 1% RPG vereinbar ist, kdnnen auch Mit-
tel aus der Mehrwertabgabe zur FOrderung von Mass-
nahmen zum Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes
eingesetzt werden.

2 Der Gemeinderat erlasst die Ausfihrungsbestimmun-
gen flr den Vollzug in einem Reglement.

55 Gefahrengebiete

551 Bauen in Gefahrengebieten

T Bei Bauvorhaben in den im Zonenplan Naturgefahren
bezeichneten Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.
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Beitragsreglement zur Erflllung von
Aufgaben im Ortsbild-, Natur- und
Landschaftsschutz sowie Vollzugs-
reglement Uber die Entschadigungs-
massnahmen von schitzenswerten
Naturobjekten vom 9. April 1998

Art. 6 BauG definiert die Gefahrenge-
biete mit erheblicher («rote Gefah-
rengebiete»), mittlerer («blaue Gefah-
rengebiete»), geringer («gelbe Gefah-
rengebiete») und nicht bestimmter
Gefahrenstufe und deren Uberbau-
barkeit.



2 Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzu-
reichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder
mittlerer Gefadhrdung oder mit nicht bestimmter Gefah-
renstufe zieht die Baubewilligungsbehdérde die kanto-
nale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung wird der
Baugesuchssteller im Baubewilligungsverfahren auf
die Gefahr aufmerksam gemacht.
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Die Voranfrage ist bei der Baubewilli-
gungsbehdrde einzureichen

47u beachten ist, dass fur sensible
Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sen-
sible Bauten sind:

Gebaude und Anlagen, in denen
sich besonders viele Personen auf-
halten, die schwer zu evakuieren
sind (wie Spitaler, Heime, Schulen)
oder die besonderen Risiken aus-
gesetzt sind (z.B. Campingplatze)
Gebaude und Anlagen, an denen
bereits geringe Einwirkungen
grosse Schaden zur Folge haben
(z.B. Schalt- und Telefonzentralen,
Steuerungs- und Computeranla-
gen, Trinkwasserversorgungen,
Klaranlagen)

Gebaude und Anlagen, an denen
grosse Folgeschaden auftreten
konnen (z.B. Deponien, Lagerein-
richtungen oder Produktionsstatten
mit Bestanden an gefahrlichen
Stoffen).



6 Verschiedene Bestimmungen
61 Detailplanpflicht

" Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschlies-
sungsanlagen erfordert eine genehmigte Uberbau-
ungsordnung.

2 Die zustandige Gemeindebehorde kann auf den Er-

lass einer Uberbauungsordnung verzichten, wenn:

a) die Detailerschliessung in einem Plan nach altem
Recht geordnet ist;

b) die Detailerschliessungsanlagen flr ein Gebiet be-
reits ausgebaut sind und im Wesentlichen nicht
mehr als die Hausanschlusse erstellt werden mus-
sen;

¢) wenn die Erstellung einer den voraussichtlichen
Beanspruchungen genugende Detailerschliessungs-
strasse anderweitig rechtlich und finanziell sicher-
gestellt ist.

62 Parkierung

621 Grundsatz und Ersatzabgabe

' Die Pflicht zur Erstellung von Parkplatzen sowie die
nachtragliche Parkplatzerstellungspflicht richten sich
nach den kantonalen Vorschriften.

2 Im Perimeter der Uberbauungsordnung Kern muss
mindestens die Halfte der erforderlichen Autoabstell-
platze Uberdacht angeordnet sein.

3 Wird ein Bauherr ganz oder teilweise von der Erfll-
lung der Parkplatzpflicht befreit, hat er der Gemeinde
eine Ersatzabgabe zu leisten.

4 Die Baupolizeibehorde kann, wenn es die Platzver-
haltnisse erlauben, Nachbarn verpflichten, gemein-
same Parkplatze zu realisieren.
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Nach Art. 43 SG ist flr den Neubau
und die Anderung einer Gemein-
destrasse eine Uberbauungsordnung
erforderlich und die Gemeinden kén-
nen flr kleine Strassenbauvorhaben,
zu denen auch die Detailerschlies-
sungsstrassen gehoren (Art. 23 SV),
den Erlass einer Uberbauungsord-
nung fordern.

Nach Art. 63 GBR in Verbindung mit

dem Organisationsreglement ist der

Gemeinderat zustandig fur den Ent-

scheid Uber den Verzicht einer Uber-
bauungsordnung.

Die Grundsatze fur die Erstellung von
Parkplatzen sind in den Artikeln 16
bis 18 BauG statuiert. Die Anzahl der
flr ein Bauvorhaben erforderlichen
Abstellplatze bestimmt sich nach Art.
49 ff. Bauv.

Gestutzt auf Art. 512 GBR und Art. 55
BauV kann die Gemeinde in den Orts-
bildschutzgebieten aus gestalteri-
schen Grlnden von der Pflicht zur Er-
stellung von Parkplatzen befreien.



622 Bemessung der Ersatzabgabe

' Die Parkplatzersatzabgabe betragt in der Kernzone
pro fehlenden offenen Abstellplatz CHF 8'000.00, pro
fehlenden gedeckten Abstellplatz CHF 16'000.00 aus-
serhalb der Kernzone betragt die Ersatzabgabe CHF
5'000.00 pro fehlenden Parkplatz (Preisbasis +—ardar
April 200918).

2 Der Gemeinderat kann die Ersatzabgabe jeweils nach
Ablauf von drei Jahren dem neuen Index entsprechend
neu festsetzen. Die Anpassung hat im Rahmen des
Berner WohnbBaukostenindexes Hochbau zu erfolgen.
e e

3 Die Anzahl Parkplatze von deren Erstellung der Bau-
herr befreit wird sowie der Betrag, der zu leistenden
Ersatzabgabe wird in der Baubewilligung festgehalten.

6243 Verwendung der Ersatzabgabe

' Die Ersatzabgaben sind in einem Fonds anzulegen.

Sie sind wie folgt zu verwenden:

a) Bau, Betrieb- und Unterhalt 6ffentlicher Parkplatze,
Parkhauser sowie Park&Ride-Anlagen

b) zur Finanzierung von Massnahmen, welche die Ent-
lastung von Quartieren vom Privatverkehr bezwe-
cken oder den Offentlichen Verkehr fordern,

C) zur Finanzierung von Massnahmen, die der Sicher-
heit der Fussganger und Radfahrer dienen.

2 Uber die Verwendung der Ersatzabgabe im Einzelfall
entscheidet der Gemeinderat.

63 Mehrwertausgleichabgabe

Die Erhebung der Mehrwertabgabe richtet sich nach
Art. 142 ff BauG in Verbindung mit dem Mehrwertabga-
bereglement der Gemeinde.

. _ _
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(Indexstand, April 2017, Indexstand =
98.5; Oktober 2017 = 100)

vgl. Art. 5 RPG und Art. 142 BauG so-
wie das Mehrwertabgabereglement
vom 1. Dezember 2018.



64 Zustandigkeiten

1 Die Hochbau- und Raumplanungskommission ist Bau-
polizei- und Baubewilligungsbehdrde der Gemeinde,
sofern das Ubergeordnete Recht und die nachfolgen-
den Bestimmungen keine andere Zustandigkeitsord-
nung treffen.

2 Die Zustandigkeiten der Hochbau- und Raumpla-
nungskommission sowie der Bauverwaltung richten
sich im Ubrigen nach den organisationsrechtlichen
Bestimmungen der Gemeinde.

3 Die Bauverwaltung fuhrt das Baubewilligungsverfah-
ren durch und entscheidet Uber kleine Baugesuche,
sofern keine Einsprachen vorliegen. Die Bauverwal-
tung erlasst Baueinstellungsverfligungen und Benut-
zungsverbote.
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Nach dem OgR stehen dem Gemein-
derat alle Befugnisse zu, die nicht
nach Ubergeordnetem Recht oder
dem OgR einem anderen Organ zu-
gewiesen werden.

Demnach ist die Hochbau- und
Raumplanungskommission fur die
Bauentscheide, Baukontrollen, allfal-
lige Strafanzeigen und Bussen zu-
standig.

Sie bereitet die Planungsgeschafte
des Gemeinderats vor und ist Baupo-
lizeibehorde der Gemeinde.

Der Gemeinderat ist nach Art. 66
BauG Planungsbehorde der Ge-
meinde.



7 Straf- und Schlussbestimmungen

701 Widerhandlungen

*-Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundord-
nung, gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und
die gestltzt darauf erlassenen Verflgungen, werden
nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung
geahndet.

702 Inkrafttreten (Ortsplanungsrevision 2012)

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem
Baureglement mit Anhang, dem Bauzonenplan 1:5000
tritt mit ihrer Genehmigung durch das Amt fur Gemein-
den und Raumordnung in Kraft.

703 Aufhebung von Vorschriften (Ortspla-
nungsrevision 2012)

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung

werden aufgehoben:

- Bauzonenplan vom 9. April 1998

- Teilzonenplan «Elsigbach-HOchst» vom 9. April
1998

- Baureglement vom 9. April 1998

- Plan der Schutzgebiete und Schutzobjekte vom 9.
April 1998

- Zonenplan Landschaft mit Richtplaninhalten vom
9. April 1998

- Uberbauungsordnungen:

- UeO Nr. 6 «Aushau Bodenweg» vom 19. Aug. 1981

- UeO «Feldweg» vom 31.12.1992

- UeO Nr. 12 «Grassi—-Klenzisteg» vom 20. Mai 1997

-~ Uberbauungsplan Nr. 17 «Ried Lee-Linter Walti-
weidli» vom 20. Juli 1994

- Uberbauungsordnung Nr. 5 «<Bodenweg» vom 24.
Juli 1986/18. Juni 1990

vgl. Art. 50 ff. BauG
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- Uberbauungsplan Nr. 4.5 mit SBV «Klenzisteg»
vom 15. April 1982

- Detailerschliessungsplan «Tellenfeld» vom 20.
Sept. 1977

- Uberbauungsplan Nr. 2 mit SBV «Achern» vom 26.
Sept. 1975

- Uberbauungsplan «Gemeindehaus-Vordorf-Ober-
feld» (Strassenplan) vom 20. Juni 1975

—  Baulinien- und Teil-Bebauungsplan mit SBV vom
7. August 1970

- Alignementenplan «Obere und Untere Bahn-
hofstrasse» vom 10. April 1907

704 Anpassung von Uberbauungsordnungen
(Ortsplanungsrevision 2012)

Mit Inkrafttreten dieses Baureglements wird die Bauli-
nie in der W3 an der oberen Bahnhofstrasse gemass
UeO Kern vom 19. August 2002 aufgehoben.

705 Inkrafttreten (Anpassung an-BMBV-2021,
inshesondere BMBV, Gewasserraume und
sonstige Anpassungen)

Die Anpassung 2021, bestehend aus Anpassungen an
die BMBYV, Festlegung der Gewasserraume und sons-
tige Anpassungen des Baureglements, an-gieBMBY
tritt einen Tag nach Bekanntmachung der rechtskrafti-
gen Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.



Genehmigungsvermerke
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Genehmigungsvermerke (Ortsplanungsrevision 2012)

Mitwirkung vom
2. Mitwirkung vom
Vorprafung vom

Publikation im Amtsblatt vom

Publikation im Anzeiger vom

Offentliche Auflage vom
1. Nachtragliche 6ffentliche Auflage
2. Nachtragliche o6ffentliche Auflage

Einspracheverhandlungen vom
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

16. Dez. 2008 - 27. Jan. 2009
27. Okt. = 16. November 2019
14. Oktober 2009 / 30. April 2010

19. Mai 2010 /

21. Sept. 2011 / 25. Jan. 2012
18.+25. Mai 2010/

20.+27. Sept. 2011/

24.+31. Januar 2012

18. Mai - 18. Juni 2010

22. Sept. — 21. Okt. 2011

24. Januar — 23. Februar 2012

28. Juni 2010
1
3
3

Beschlossen durch den Gemeinderat am 21. Sept. 2010/

17. Febr./31. Méarz 2011/
22.Sept. 2011 / 15. Dez. 2011

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde am 28. November 2010

Prasident

Sig.

Ruedi Egger

Sekretar

Sig.

Peter Grossen

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Frutigen, 2. Mérz 2012

Der Gemeindeschreiber

Sig. P. Grossen

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung

13. April 2012, Sig. A. Stierli
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Genehmigungsvermerke (Arbeitszone Alll Vorderhasli)

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 20. Mai 2014
Offentliche Auflage vom 20. Mai - 19. Juni 2014

Einspracheverhandlungen vom -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 26. Juni 2014

Prasident Sekretéar
Sig. Sig.
Ruedi Egger Peter Grossen

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Frutigen

Der Gemeindeschreiber Sig. P. Grossen
Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

09. September 2014
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Genehmigungsvermerke (Erganzung Mischzone M3)

Vorprifung vom 21. Oktober 2015

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 15. + 22. Dezember 2015

Offentliche Auflage vom 15. Dez. 2015 - 14. Jan. 2016
Schriftliche Bekanntmachung der
nachtraglichen Anderung 26. Juli 2016

Einspracheverhandlungen vom -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 25. Feb. 2016/22. Sept. 2016

Prasident Sekretéar
Sig. Sig.
Ruedi Egger Peter Grossen

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Frutigen, 10. Oktober 2016

Der Gemeindeschreiber Sig. P. Grossen
Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

27. Dezember 2016, Sig. S. Ghioldi
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Genehmigungsvermerke (ZON P Kanderspitz)

Mitwirkung vom
Vorprafung vom

Publikation im amtl. Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen vom
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

23.Juli = 23. Aug. 2019
02. Sept. - 18. Dez. 2019

24. Dez. 2019
27. Dez. 2019 - 27. Jan. 2020

Beschlossen durch den Gemeinderat am 30. Jan. 2020
Beschlossen durch die Einwohnergemeinde am 05. Juli 2020

Gemeinderatsprasident

Sig.

Hans Schmid

Sekretar

Sig.

Peter Grossen

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Frutigen, 20. Juli 2020
Der Gemeindeschreiber
Sig.

Peter Grossen

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung

25. August 2020, Sig. S. Ghioldi
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Genehmigungsvermerke (OPR Teil 2 Landschaft 2020)

Mitwirkung vom 05. April — 06. Mai 2019
Vorprafung vom 19. Sept. 2011 / 25. Juni 2019
Publikation im Amtsblatt vom 03. Januar 2020

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 07. Januar 2020

Offentliche Auflage vom 08. Januar - 07. Februar 2020

Einspracheverhandlungen vom -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 20. Februar 2020
Beschlossen durch die Einwohnergemeinde am 05. Juli 2020

Prasident Sekretar
Sig. Sig.
Hans Schmid Peter Grossen

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Frutigen, 20. Juli 2020

Der Gemeindeschreiber Sig. P. Grossen
Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

10. November 2020, Sig. M. Gugger
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Genehmigungsvermerke (Mobilfunkanlagenpla-

nung)

Mitwirkung vom
Vorprafung vom

Publikation im Amtsblatt
Publikation im amtl. Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen vom
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

17. Juni = 17. Juli 2020
29. Januar 2021

24. Februar 2021
23. Februar 2021
23. Februar — 25. Marz 2021

Beschlossen durch den Gemeinderat am 22. April 2021
Beschlossen durch die Einwohnergemeinde am 13. Juni 2021

Gemeinderatsprasident

Sig.

Hans Schmid

Sekretar

Sig.

Peter Grossen

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Frutigen, 05. Juli 2021
Der Gemeindeschreiber
Sig.

Peter Grossen

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung

30. Marz 2022, Sig. S. Ghioldi
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Genehmigungsvermerke (Arbeitszone AlV)

Mitwirkung vom 16. Oktober — 11. November 2019
Vorprafung vom 3. Februar 2020

Publikation im amtl. Anzeiger vom 11. + 18. Februar 2020
Offentliche Auflage vom 11. Februar — 12. Méarz 2020

Einspracheverhandlungen vom -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 20. Februar 2020
Beschlossen durch die Einwohnergemeinde am 5. Juli 2020

Prasident Sekretar
Sig. Sig.
Faustus Furrer Peter Grossen

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Frutigen,

Der Gemeindeschreiber Sig. Peter Grossen

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
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Genehmigungsvermerke (Anpassung 2023)

Mitwirkung vom 11. Dez. 2018 — 14. Jan. 2019
Vorprufung vom 9. September 2019
abschliessende Vorprifung vom 28. September 2020

1. Auflage:

Publikation im Amtsblatt vom 09. Dez. 2020

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 08. Dez. 2020

Offentliche Auflage vom 09. Dez. 2020 bis 07. Jan. 2021
2. Auflage:

Publikation im Amtsblatt vom 21. Sept. 2022

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 20. und 27. Sept. 2022
Offentliche Auflage vom 21. Sept. bis 21. Okt. 2022
Einspracheverhandlungen vom 23. Dezember 2022

Erledigte Einsprachen 2

Unerledigte Einsprachen 12

Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 25. April 2023
Beschlossen durch die Einwohnergemeinde am 18. Juni 2023

Prasident Sekretar

Hans Schmid Peter Grossen

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Frutigen,

Der Gemeindeschreiber

Peter Grossen

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung



Anhang

A Definitionen und Messweisen
A11 Terrain und Nutzungsziffern

A111 Massgebendes Terrain

' Die Bestimmung des massgebenden Terrains richtet
sich nach den Vorschriften der Bagvererdrung Verord-
nung Uber die Begriffe und Messweisen.

2 Bei altrechtlichen Abgrabungen gilt fir Neubauten
das fertige abgegrabene Terrain bis hochstens zum

natlrlichen Gelandeverlauf grspranghehenterratrver
fauf als massgebendes Terrain.
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Vgl. Art. 97-Baw¥ 1 BMBV

Als urspringlicher Terrainverlauf gilt
das Terrain, welches mit der ersten
Baubewilligung nachgewiesen wer-
den kann.
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Grundriss 1. Obergeschoss:

' Geschossflache

Balkon

Schnitt:

' Geschossflachen oberirdisch (GFo)

CrNoOSs
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A12 Gebaude und Gebaudeteile

A121 An- und Neben Kleinbauten

N ) ) .

b e s e e S e e e s e e e
) . ) . &

T Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren
Dimensionen die zuldssigen Masse nicht Uberschreiten
und nur Nebennutzflachen enthalten.

2 Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusam-
mengebaut, Uberschreiten in ihren Dimensionen die
zuldssigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutz-
flachen.
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UrbewehrteAr—und-Nebenbauten
sire-z.B. Garten—und Gewachshau-
ser. Zuldssige Masse s. Art. 212 Abs.
4 Bst. b GBR. Anbauten gehen Uber
das fur vorspringende Bauteile zulas-
sige Mass hinaus-Hvegh-Ar292-Abs4
Bst—e-unrd-A-4231-Vgl. Art. 3 BMBV

vgl. Art. 4 BMBV

Anbaute oder
Teil des Gebaudes

Anbaute oder
Teil des Geb&udes

vorspringender
Gebéaudeteil

R
1
[
1
[ zugehériger Fassadenabschnitt
[
L

|

i
/ <—>|
! zugehbriger J

/ Fassadenabschnitt |

a zuldssiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fir die Breite vorspringender Geb&udeteile
i.. Pprojizierte Fassadenlinie
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A122 Unterirdische Bauten und Unterniveau-

bauten
: {k
UNB
Fassade 2
ue || e e T ‘i
Treppe Fassade 3 Fassade 4
------ Fassadenlinie

—— Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten
f I i inderF fl

zwischen massgebendem Terrain und der dariiber

hinausragenden UNB- Decke.
iges Di

far das +

der UNB
I Anteil iber der Fassadenlinie

f=1.20m (vgl. Art. 212 Abs. 4 Bst ¢).

A 123 Projizierte Fassadenlinie

Vgl. Figur 2.1 der BMBV
Anbauten haben eine eigene proji-

Anbaute zierte Fassadenlinie, Vorspringende
Gebaudeteile werden nicht bertick-
sichtigt.

unbedeutend
rickspringender
Gebaudeteil

Gebaude

vorspringender
Gebaudeteil

 I—

projizierte Fassadenlinie

[T



Gebdudebreite

A1234 Vorspringende Gebdudeteile

Vorspringende Gebaudeteile Uberschreiten den zulds-
sigen Anteil des zugehorigen Fassadenabschnitts gie

zutdssige-Brette-nicht, ragen nicht Uber das zulassige

Mass in den Grenzabstand hinein und ragen max. Uber

das zulassige Mass Uber die Fassadenflucht hinaus.
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Vorspringende Gebaudeteile sind z.B.
Erker, Vordacher, Aussentreppen, La-
derampen, Balkone. Zulassige Masse
S. Art. 212 Abs. 4 Bst. e GBR.

bberschreitenzusammengerechnetdenzulassigenAn-

Gebéudeldnge
\ / N\ |
AN \ /s
N /7
~ N ;7 P
=N e
\! Iy~
| 2 vorspringender | /
| 2 Gebaudeteil | /o,
i | i /s
i g i ;.7 —
| o f 7 =
; ly —
| o Gebaude b e
| = i
i kel 1
| X {
! I
|, kleiner Grenzabstand Kleiner Grenzabstand |y
1
|
| vorspringender I
! Gebaudeteil |
|
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, S
-7 L] £ \\\ S
— , i)

i a8 \
s / § \ N
/ @ \

O
o
3
)
0o

A1245 Dachaufbauten

min. 1.0

min. 1.0

projizierte Fassadenlinie

mindestens einzuhaltender
Grenzabstand

Flachenkleinstes Rechteck

Vgl. Art. 414 Abs. 3 bis 5 GBR.

" |min. 1.3 N
~

Y77 ) zuléssiger Bereich flr Dachaufbauten und Dachflachenfenster

[ Firstoblicht



A13 Gebaudemasse

A131 Gebaudeldange und Gebdudebreite

' Die Gebaudelange GL ist die langere Seite des fla- Art 12 BMBV
chenkleinsten Rechtecks, welches die Gebaudeflache

projizierte Fassadenlinie umsertesstfasst.

2Die Gebaudebreite ist die klrzere Seite des flachen- Art. 13 BMBV
kleinsten Rechtecks, welches die 6ebaudefliehe proji-
zierte Fassadenlinie umsehtesstfasst.

3 Anbauten werden nicht an die Gebaudelange ange-
rechnet.

Gebaudelange

Gebaude ~ onmmmsmesess 4

Gebdude

w4 Fassadenlinie
'm f<— Flachenkleinstes Rechteck

Gebaudebreite
e




68

Vgl. Anforderungen an ein Attikage-
schoss: Art. 212 Abs. 4.

Briistung

traufseitige
FassadenhLo'he Fhtr

A

AT
Ltraufseitige
. Fass?_denréhe Fhtr

7
|
o
-
L.
Y, P

IHJIHHHIH_\_HJM\HJIIHHHIHHHIH

massgebendes Terrain

—---= Fassadenlinie
[
i | Fassadenflucht

. Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion



Brisstung Briistung

IEE

Fassadenhohe

Fassadenhohe
Attika Fh a

\‘/’mUjUjD:D;U

=
il

Imassgebendes Terrain Fassadenlinie

Fassadenflucht

Schnittlinie Fassadenflucht mit
O™ Oberkante DachkonstiLiktion

ndes Terrain

schnittlinie Fassadenfiucht mit
Oberkartte Dachkonstruktion

Fhtr

N LEGENDE

VONO TR WN =

oK
Fhtr
Fhgi

OK fertiger Boden

First-/Kniestockpfette
Sparren
Dachschalung
Dampfsperre
Warmedammung
Unterdach
Konterlattung
Lattung
Dacheindeckung

Oberkante

Fassadenhohe traufseitig
Fassadenhéhe giebelseitig

QK roher Raden

Fhtr

I

fe
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Zulassige Masse: Art. 212 Abs. 4 Bst.
h GBR

Vorgeschriebene Masse: Art. 212
Abs. 4 Bst. h GBR.
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A14 Bauabstande

A141 Gegeniiber nachbarlichem Grund, Verein-
barungen

T Benachbarte Grundeigentimer kdénnen die von Bau-  Grundeigentiimer konnen Abwei-

ten gegenuber ihrem Grund einzuhaltenden Abstande  chungen von den reglementarischen

untereinander in schriftlicher Form regeln. Grenzabstanden (Art. 212 Abs. 1
GBR) vereinbaren. Der Gebaudeab-

2 Sie kbnnen insbesondere den Bau an der Grenze und  stand muss trotzdem eingehalten

- innerhalb der zulassigen Gebaudelange - den Zu- werden. Bei einem vereinbarten Na-

sammenbau an der Grenze gestatten. herbau muss der belastete Nachbar
einen um maximal 25% reduzierten
Gebéaudeabstand einhalten (Anhang
A144 Abs. 4 GBR). Unter Umsténden
muss er um den reduzierten Gebau-
deabstand einhalten zu kénnen, um
das fehlende Mass des Gebaudeab-
standes weiter von seiner Grenze ab-
rlicken. Der Zusammenbau an der

Grenze bleibt vorbehalten.
A142 Kleiner Grenzabstand

] _ . .
Parzellengrenze-gemessen-

Der kleine Grenzabstand kA bezeichnet die zulassige

klrzeste Entfernung zwischen der projizierten Fassa-

denlinie und der Parzellengrenze. Er wird rechtwinklig
zur massgebenden Fassade gemessen.

2 Er wird auf den Schmalseiten und der beschatteten
Langsseite des Gebaudes gemessen.

Het ha—ng—A—‘lQ%GB—R—Nach Al’t BMBV

werden
A143 Grosser Grenzabstand

; . .
Der grosse Grenzabstand gA bezeichnet die zulassige
klrzeste Entfernung zwischen der projizierten Fassa-
denlinie derbesenrntentangsseite-desGebaudes der
Orientierung der Wohn- und Schlafraume (Nordfassade
ausgenommen) und der Parzellengrenze. Er wird
rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemessen.
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21st die Orientierung der Wohn- und Schlafréume be-
senntetangssette-nicht eindeutig bestimmbar (keine
Seite mehr als 10 % langer oder bei Ost-West-Orientie-
rung der Langsseite), bestimmt die Baubewilligungsbe-
horde auf Empfehlung des €er Baugesuchstellers auf
welcher Fassade, die Nordfassade ausgenommen, der
grosse Grenzabstand gemessen wird.

et
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den Gebaudeabstand angemessen vergrossern, wenn
sonst flr das altrechtliche oder flr das neue Gebaude
die Beschattungstoleranzen der Bauverordnung uber-
schritten wlrden.

4 Durch die Einrdumung von Naherbaurechten kénnen Die Brandschutzvorschriften missen
die Nachbarn den Abstand von Hatptgebauden Gebau-  in jedem Fall gewahrleistet sein.
den auf maximal 6 m, resp. auf 9 m reduzieren wenn

ein grosser Grenzabstand zwischen den Gebduden

liegt.

5 Durch die Einrdumung von Naherbaurechten kénnen  Die Brandschutzvorschriften miissen
die Nachbarn den Abstand von An- und Nebenbauten  injedem Fall gewahrleistet sein.
(auch gegenuber Hauptbauten) auf 2 m, fur Tiefbauten

auf 0.0 m reduzieren.
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A1475 Absténde gegeniiber Strassen und Wegen

" Der Strassenabstand wird vom é&ffenthichenerkehts—  weitere Bestimmungen zum Verhalt-
retm Fahrbahnrand aus gemessen und betrdgt gegen-  nis dffentlicher Strassen und benach-
Uber Kantonsstrassen 5.0 m, gegenlber Gemein- bartem Grundeigentum vgl. Art. 73ff
destrassen der Strassenabstand fe+Hatptbauter 3.6 SG und Art. 55ff SV

m und fur Garagen mit Ausfahrt senkrecht zur Strasse

5.0m.

2 Der Abstand gegenuber selbstandigen Fuss- und
Radwegen betragt 2.0 m.

3 In der Bauverbotszone (Vorland) sind gestattet:

1. freitragende Gebgudeteile, welche in einer Hohe
von mindestens 4.5 m Uber der Strassenfahrbahn
bis maximal 2 m in den Hehtraum-deserandes
Strassenabstand hereinragen;

2. offene Terrassen, welche hdchstens 2 m ins Vor-
land hereinragen und nicht héher als 1.2 m, an
unubersichtlichen Stellen (Kurven, Strassenkreu-
zungen, Bahnubergdngen und dergleichen) nicht
hoher als 0.8 m sind,

3. StUtz- und Futtermauern unter Berucksichtigung
eines Freibords von 0.5 m;

4. Unterkellerungen und andere unterirdische Anla-
gen bis auf 2 m an den Fahrbahnrand,

5. Stangen und Maste fur Leitungen aller Art;

Hauszugange und offene Abstellplatze.
7. Der Offentlichkeit dienende Bauten und Anlagen
wie Kehricht- und Wendeplatze, etc.

o

4 Wird fUr die Verbreiterung einer 6ffentlichen Strasse
der Erwerb von Grund und Boden des Bauverbotsstrei-
fens notwendig, so sind in diesem Bereich erstellte
Bauten und Anlagen einschliesslich der Leitungen, auf
Kosten ihrer Eigentlmer anzupassen resp. zu entfer-

nen.
Strassenabsténde
Strassenabstand fur Kantonsstrassen und flr Garagen
_/ mit Ausfahrt senkrecht zur Strasse
—]L ---------------------------- —— Strassenabstand fUr Hauptgebaude
R 2 C7 Siuiattataitide it -‘-2- - — ——Strassenabstand flr offene Unterstande
— ' Strassenrand
Strasse
[
I pp I — Strassenrand
50 3.6 o
’ —_—_—,—————— e — e — e — e — - —- - —- - —- - — -——Strassenabstand flr Hauptgebaude

T T Strassenabstand fir Kantonsstrassen und fiir Garagen
mit Ausfahrt senkrecht zur Strasse
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A1486 Abstand-gegenitber-Gewasserraum Fliess-

gewassern
demgesehttzten-Uferbereiehwird

Vgl. Art. 41a GSchV Flachige Darstel-

/: lung des Gewasserraums

Gewasserraum (a)

Ya tha

e Messweise bei farblicher Codierung
{ Gewasserachse der Gewdsserachse

| N

vaw

Gewasserraum (a)

Messweise bei eingedolten Gewés-

sern

122 L 122
/‘
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Gewasserachse
(Mittelachse)

.

s>

Gewasserraum (a)



Parzellengrenze

A151 Zivilrechtliche Abstédnde gegeniiber

Grundstiicksgrenzen
FUr die Messweise der Minimalabstande von Bdume, Art. 687 und 688 ZGB
Pflanzen, Lebhagen und dergleichen gelten die Best- Art. 79 1 und 79 m EG ZGB

immungen des Zivilgesetzbuches sowie des kantona-
len Einflhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch.

Feste Einfriedungen und Grlnhecken

Holzwande, Mauern

und Zaune

12

Parzellengrenze

Grlnhecken

12

B3

max. 3.0 m

Obstbaume

Parzellengrenze

i

Obstbaume

: “gewachsener Boden
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Zierbaume
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A152 Pflanzabstande von Strassen

FUr die Messweise der Minimalabstande von Baumen,  Art. 80 SG und Art. 57 SV
Strauchern und Einfriedungen gelten die Bestimmun-
gen der kantonalen Strassengesetzgebung.



A16 Antennenanlagen

A161

Ubersicht bestehende Antennenstandorte
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B Nachbarrecht (Vorschriften des berni-
schen Einfiihrungsgesetzes zum zivilgesetzbuch)

l. Bauten und Pflanzungen

Art. 79 1. Grenzabstédnde

T Flr Bauten, welche den gewachsenen Boden in ir-
gendeinem Punkte um mehr als 1,20 m Uberragen, ist
gegenuber den Nachbargrundsticken ein Grenzab-
stand von wenigstens 3 m einzuhalten. Vorbehalten
sind die Vorschriften des 6ffentlichen Rechts tUber die
geschlossene oder anndhernd geschlossene Bauweise.
2|st die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht
vorgeschrieben, so hat der Grundeigentumer, der die
seitliche Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt,
einen Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

3 Wurde nach friherem Baurecht ein Nachbargebaude
mit einer Umfassungsmauer an der Grenze erstellt, so
ist der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

Art. 79a 2. An- und Nebenbauten

FUr eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht
fur den dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tie-
ren bestimmt sind, genugt ein Grenzabstand von 2 m,
sofern die mittlere Fassadenhdhe dieser Bauten 4 m
und ihre Grundflache 60 m2 nicht Ubersteigen.

Art. 79 3. Vorspringende Gebdudeteile

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vor-
treppen, Balkone, durfen von der Umfassungsmauer
aus gemessen hochstens 1,20 m in den Grenzabstand
hineinragen.

Art. 79 c 4. Abort- und Diingergruben

' Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche,
Dunger und anderen Ubelriechenden Abfallen sind in
einem Abstand von wenigstens 3 m von der Grenze zu
erstellen.

2Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beein-
trachtigung der Nachbarn eintreten kann, so braucht
der Grenzabstand nicht eingehalten zu werden, wenn
sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1,20 m
Uberragen.
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Art. 79 d 5. Hofstattrecht

T Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz
oder teilweise zerstort, so darf es innert funf Jahren
ohne Rucksicht auf den privatrechtlichen Grenzab-
stand in seinem friheren Ausmass wieder aufgebaut
werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das
Baugesuch gestellt ist. Der Wiederaufbau ist ohne will-
karliche Unterbrechung durchzuflhren.

Art. 79 e 6. Brandmauern a) Pflicht

Gebaude, die an die Grenze gestellt werden, sind
grenzseitig mit einer Brandmauer zu versehen.

Art. 79 f b) Mitbeniitzung

1 Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer
mitzubenltzen, wird durch Einkauf in das Miteigentum
erworben.

2 FUr das Mitbenutzungsrecht ist eine Entschadigung
ZuU bezahlen, welche entsprechend dem Interesse der
beteiligten Nachbarn an der Brandmauer festzulegen
ist.

3 Eigentums- und Benutzungsrechte, die der Nachbar
an der bestehenden Brandmauer erworben hat, kon-
nen im Grundbuch angemerkt werden.

Art.79 g ¢) Erhéhung

Jeder Miteigentimer ist berechtigt, die Brandmauer
auf seine Kosten zu erhdhen oder tiefer in den Boden
hinunterzufihren. Baut der Nachbar an das neuer-
stellte Mauerstlick an, so hat er sich gemass Artikel
79f Absatz 2 einzukaufen.

Art. 79 h 7. Stiitzmauern und Béschungen a)
Pflicht zur Errichtung; Ausfiihrung

T Wer langs der Grenze Auffillungen oder Abgrabun-
gen ausfihrt, hat das Nachbargrundstick durch Bo-
schungen oder Stlitzmauern zu sichern.

2 Boschungsneigungen durfen hdchstens 45° (100%)
betragen. In steilem Geldnde bleibt eine starkere Nei-
gung natlrlich entstandener oder genlugend gesicher-
ter Bdschungen vorbehalten.



3 Die StUtzmauer darf an die Grenze gestellt werden.
Dient sie der Aufflillung, so darf sie den gewachsenen
Boden des hoher gelegenen Grundstickes hochstens
um 1,20 m Uberragen.

Art. 79i b) Eigentum

" Eine StUtzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt
als Bestandteil des Grundstlcks, dessen Eigentumer
sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt werden, so
wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

2 Im Ubrigen sind die Vorschriften iber die Brandmau-
ern sinngemass anwendbar.

Art. 79 k 8. Einfriedungen

" Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Zaune, bis zu
einer H6he von 1,20 m vom gewachsenen Boden des
hoher gelegenen Grundstlcks aus gemessen, durfen
an die Grenze gestellt werden.

2Hbhere Einfriedungen sind um das Mass der Mehr-
hohe von der Grenze zurlickzunehmen, jedoch hochs-
tens auf 3 m.

8 FUr Grunhecken gelten um 50 cm erhdhte Abstande;
diese sind bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messen.

Art. 79 1 9. Baume und Straucher

' FOr Bdume und Straucher, die nach Inkrafttreten die-
ser Bestimmungen gepflanzt werden, sind wenigstens
die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu mes-
senden Grenzabstadnde einzuhalten:

5 m fdr hochstdmmige Baume, die nicht zu den Obst-
baumen gehodren, sowie fur Nussbaume;

3 m fur hochstammige Obstbaume,

1 m flr Zwergobstbdume, Zierbaume und Spaliere, so-
fern sie stets auf eine Héhe von 3 m zurlckge-
schnitten werden,

50 cm fur Zierstrducher bis zu einer HGhe von 2 m so-
wie flr Beerenstrgucher und Reben.

2 Diese Abstande gelten auch fur wild wachsende

B&dume und Strducher.

3 Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen

verjdhrt nach funf Jahren. Die Einhaltung der Maximal-

hohen kann jederzeit verlangt werden.
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Art. 79 m 10. Entzug fiir Licht und Sonne

T Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch den
Schattenwurf hochstdmmiger Baume wesentlich be-
eintrachtigt, so ist deren Eigentimer verpflichtet, die
stérenden Baume gegen angemessene Entschadigung
auf ein tragbares Mass zurtckzuschneiden und sie né-
tigenfalls zu beseitigen.

2Vorbehalten bleiben entgegenstehende 6ffentliche
Interessen, insbesondere des Natur- und Heimatschut-
zes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79 n 11. Beniitzung von Mauern an der
Grenze

An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der
Grenze befinden, darf der Nachbar unentgeltlich un-
schadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere, anbrin-
gen.

Art. 79 o 12. Betreten des nachbarlichen
Bodens

Der Nachbar hat das Betreten oder die vorUberge-
hende Benultzung seines Grundstlickes zu gestatten,
wenn dies erforderlich ist flr die Errichtung oder den
Unterhalt von Bauten, Strassen, Pflanzungen langs der
Grenze oder von sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er
ist rechtzeitig zu benachrichtigen und hat Anspruch
auf moglichste Schonung und vollen Schadenersatz.
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