=

Vaschinadi
7433 Lohn

Lescha da
construcziun

Baugesetz



Art.

O VWO W bW -

—

11
12
13
14
15
16
17

18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

BAUGESETZ DER GEMEINDE LOHN

Inhaltsverzeichnis

I. ALLGEMEINES

Geltungsbereich

Zweck

Vollzug, Baubehorde
Ausnahmen

Ausnahmen fiir Wiederaufbau
Natur- und Heimatschutz
Campieren

Offentlicher Grund und Luftraum
Beniitzung von Privateigentum
Bausperre

II. PLANUNG

Plane

Richtpldne

Zonenplan

Genereller Erschliessungsplan
Genereller Gestaltungsplan
Finanzierungsplan

Verfahren

III. ZONENVORSCHRIFTEN

Zonenschema

Dorfzone

Wohnzone

Zone offentlicher Bauten und Anlagen
Landwirtschaftszone
Forstwirtschaftszone
Ubriges Gemeindegebiet
Landschaftsschutzzone
Skiabfahrtszone
Gefahrenzone
Quellwasserschutzzone

Seite

Lo T« U . RV TV, T U T - N S S -8

G 0000~~~y



Art.

.43

44
45

. 46

47
48
49

a)
51
52

b)
53
54
55

c)

56
57
58
59
60
61

IV. ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

Konstruktion

Unterhalt

Immissionen

Einfriedungen, Boschungen, Stiitzmauern
Ausniitzungsziffer

Grenzabstand

Mehrldngenzuschlag

Grenzbaurecht

Abstand von Strassen, Wildern und Gewissern
Gebéudelinge

Geschosszahl

Gebidudehohe

Dachgestaltung

Parkierung, Garagen

V. ERSCHLIESSUNGSVORSCHRIFTEN

Baureife
Etappen .
Ubernahme und Unterhalt privater Erschliessungsanlagen

VI. BAU-, NIVEAU- UND GESTALTUNGSLINIEN

Bau- und Niveaulinien
Bestehende Gebdude
Gestaltungslinien
Verfahren

VII. QUARTIERPLANUNG
Begriff und Zweck

Quartiererschliessung
Begnff
Erschliessungskosten

Quartiergestaltung

Begnff

Private Quartiergestaltungspline
Amtliche Quartiergestaltungspléine

Baulandumlegung
Voraussetzungen
Neuzuteilung

Real- oder Barersatz
Entschddigung fir Landerwerb
Umlegungsbann

Grundbuch und Pfandrecht

$2

12
12
12
13
13
14
14
14
15
15
15
15
15

16
16
17

17
17
17
18

18

18
18

19
19
19

20
20
20
20
21
21



d) Verfahren

Art.

62
63
64
65
66
67
68

. 69

70
71
12
73
74
75
76
77
78

79
80
81
82

Einleitung des Verfahrens 2
Privates Quartierplanverfahren 22
Amtliches Quartierplanverfahren 22
Auflage 22
Entscheid 23
Wirkung 23
Planungskosten 23

VIII. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Bewilligungspflicht 23
Unterlagen zum Baugesuch 24
Baugespann 24
Publikation, Einsprachen 25
Baubescheid 25
Baufrist 25
Baukontrolle und Bauabnahme 25
Abweichung von bewilligten Plinen 26
Vorentscheid 26
Gebiihren 26

IX. VERANTWORTLICHKEIT UND STRAFBESTIMMUNGEN

Verantwortlichkeit 26
Strafbestimmungen 26
Abbruch 27
Inkrafttreten 27



Geltungsbereich

Zweck

Vollzug,
Baubehorde

Ausnahmen

I. ALLGEMEINES
Artikel 1

Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiet und ist auf samtliche
Neu- und Umbauten aller Art, Wohnwagen und andere bewegliche Objek-
te, die als Ersatz fir die festen Bauten dienen, Tiefbauten, Terrainver-
dnderungen und Anlagen zur Gewinnung von Rohstoffen anwendbar.

Artikel 2

Die Bauvorschriften dienen dazu,
- den Boden zweckmadssig zu nutzen
- eine geordnete und sinnvolle bauliche Entwicklung zu gewihrleisten,

-die Land- und Forstwirtschaft und das bestehende Orts- und Land-
schaftsbild zu erhalten,

- das Wohl und die Sicherheit aller Einwohner zu gewihrleisten

Artikel 3

Baubehorde ist der Gemeindevorstand. Ihm obliegt der Vollzug dieses
Gesetzes. Die Baubehorde vertritt die Gemeinde in allen sich aus der An-

wendung des Gesetzes ergebenden Rechtsgeschaften und Rechtsstreitig-
keiten.

Die Entscheide der Baubehorde konnen binnen 20 Tagen seit der Mit-
teilung an das Kantonale Verwaltungsgericht weitergezogen werden. Sie
sind mit einer entsprechenden Rechtsmittelbelehrung zu versehen.

Die Baubehorde wird ermichtigt, die Vorpriifung der Baugesuche sowie
die Kontrolle der Bauvorhaben an ein regionales Bauamt zu delegieren.

Artikel 4

Die Baubehorde kann Ausnahmen von einzelnen Vorschriften gewéhren,
wenn ausserordentliche Verhiltnisse vorliegen und die Einhaltung der ge-
setzlichen Bestimmungen eine unverhiltnisméssige Hérte bedeuten wiirde
und wenn dadurch keine offentlichen Interessen verletzt werden.

Ein Anspruch auf Erteilung einer Ausnahmebewilligung besteht nicht.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Bedingungen und Auflagen ver-
kniipft, befristet oder als widerrufbar (Revers) erklart werden. Revers sind
auf Kosten des Bauherrn im Grundbuch anmerken zu lassen.



Artikel 5

Werden Bauten in der Dorfzone durch hohere Gewalt ganz oder teilweise
zerstort oder abgebrochen so kann die Baubehorde fiir den Wiederaufbau
im Rahmen des bisherigen Gebdudeumfanges Ausnahmen von den Vor-
schriften tiber Gebaudehohe und Grenzabstinde bewilligen. Baulinien
und Quartierpldne bleiben vorbehalten. Die Baubehdrde kann Zweckién-
derungen gestatten.

Artikel 6

Samtliche Bauten und Bauteile mit Einschluss von Reklamen und Anten-
nen sind so zu gestalten, dass sie sich in das bestehende Orts-Landschafts-
bild gut einordnen.

Plakate diirfen nur an den von der Baubehorde bezeichneten Plakatwinden
angebracht werden.

Pro Haus ist nur eine Aussenantenne in jener Grosse, die einen einwand-
freien Empfang gewihrleistet, gestattet. Die Baubehorde kann die Erstel-
lung von Gemeinschaftsantennen und den Anschluss an solche vorschreiben.
Bestehende Bauten von kiinstlerischem, historischem oder kulturellem Wert
dirfen nicht abgebrochen werden; ausgenommen Héuser und Stille. Bei Um-
bauten ist ihr Charakter zu erhalten.

Die Baubehdrde kann im Sinne der geltenden Gesetzgebung zur Erhaltung
des Orts-, Strassen- und Landschaftsbildes, zum Schutze von Kultur- und
Naturobjekten und zur Freihaltung von Aussichtslagen Schutzverfiigungen
erlassen.

Artikel 7

Das Campieren und das Aufstellen von Wohnwagen ist nur auf den vom
Gemeindevorstand bezeichneten Plitzen gestattet.

Artikel 8

Die Beniitzung des offentlichen Luftraumes durch Erker, Balkone, Fir-
menschilder usw. bedarf der Bewilligung der Baubehorde. Diese wird
nur erteilt, wenn die freie Beniitzung des offentlichen Grundes nicht er-
schwert wird und die Verkehrssicherheit gewihrleistet ist.

Die Beniitzung des offentlichen Grundes fiir die Aufstellung von Gertisten
oder die Deponierung von Material ist nur mit Bewilligung der Baubehérde
gestattet.

Es ist untersagt, Dachwasser, Jauche oder Abwisser auf 6ffentliche Stras-
sen, Wege, Plitze oder Trottoirs abfliessen zu lassen oder abzuleiten.

Ausnahmen
fiir Wieder-
aufbau

Natur und
Heimatschutz

Campieren

Offentlicher
Grund und
Luftraum



Beniitzung
von Privat-
eigentum

Bausperre

Plane

Artikel 8 a

Aufschriften an Gebduden miissen in romanischer Sprache sein. Bestehen-
de Aufschriften sind von dieser Regelung ausgenommen.

Artikel 9

Die Gemeinde kann auf privatem Grund Verkehrsschilder, Beleuchtungs-
korper, Hausnummern, Hydranten etc. nach Anhéren der Grundeigenti-
mer entschadigungslos anbringen.

Artikel 10

Die Baubehorde kann eine generelle oder auf Teilgebiete beschrinkte
Bausperre fiir die Dauer von hochstens einem Jahr erlassen:

a) bei Erlass oder Abanderung von Baulinien oder Quartierplinen,
b) bei Revision des Baugesetzes oder des Zonenplanes,

¢) bei Erlass oder Revision des generellen Erschliessungsplanes und des
generellen Gestaltungsplanes.

Die Bausperre ist im Kantons-Amtsblatt und auf ortsiibliche Weise be-
kanntzugeben.

Wihrend der Bausperre diirfen keine Neubauten oder bauliche Verinde-
rungen bewilligt werden, die den vorgesehenen neuen Vorschriften wider-
sprechen oder die Ausfithrung der Plane beeintrichtigen konnten. Eine
Verlangerung der Bausperre mit Zustimmung des zustindigen, kantonalen
Departementes bleibt vorbehalten.

II. PLANUNG

Artikel 11
Das Baugesetz wird durch folgende Plane ergénzt:

- Richtpline

- Zonenplan 1:1000 und 1:5000
- Genereller Erschliessungsplan
- Genereller Gestaltungsplan

- Finanzierungsplan

Ferner konnen Bau- und Niveaulinien- und Quartierpline erlassen und
Gesamtumlegungen durchgefiihrt werden.



Artikel 12

In den Richtplanen werden die Grundziige der kiinftigen Entwicklung, ins- Richtplane
besondere in Bezug auf Nutzung, Erschliessung und Besiedlung festgelegt.

Spitere Anderungen der Grundordnung sollen mit den Richtplinen iiberein-

stimmen.

Die Richtplane werden durch die Gemeindeversammlung erlassen. Sie sind

fiir die Organe der Gemeinde, nicht aber fir die Grundeigentiimer verbind-
lich.

Die Richtpléne sind regelméssig, spatestens alle 10 Jahre zu iiberpriifen
und noétigenfalls den verdnderten Verhiltnissen anzupassen.

Die ausgearbeiteten Richtpline werden wahrend 30 Tagen offentlich auf-
gelegt. Wahrend dieser Frist konnen dazu Anregungen bekannt gegeben
werden. Die Baubehorde nimmt zu diesen Stellung.

Artikel 13

In den Zonenplanen im Massstab 1:1000 und 1:5000 wird das Gemein- Zonenplan
degebiet in folgende Zonen eingeteilt:

a) Grundnutzung

- Dorfzone

- Wohnzone

- Zone offentlicher Bauten und Anlagen
- Landwirtschaftszone

- Forstwirtschaftszone

- Ubriges Gemeindegebiet

b) Uberlagerte Nutzung

- Landschaftsschutzzone
- Skiabfahrtszone

- Gefahrenzone

- Quellwasserschutzzone

Die Vorschriften fiir iiberlagerte Nutzungszonen gelten neben jenen Zo-
nen der Grundnutzung, in welche die betreffenden Gebiete eingeteilt sind.

Artikel 14
Der generelle Erschliessungsplan bildet die Grundlage fiir die Erschlies- Genereller
sung der Bauzonen und fiir den Erlass von Baulinien und Quartierplanen. Erschlies-

sungsplan

Er bezeichnet in genereller Form die Linienfiihrung fiir die bestehenden
und geplanten offentlichen und privaten Strassen, Wege, Plitze und Par-
kierungsanlagen.



Genereller
Gestaltungsplan

Finanzierungsplan

Verfahren

Im weiteren enthélt er Angaben uber die Linienfiihrung der wichtigsten
Kanile und Leitungen, iiber deren Einzugsgebiete sowie iiber die Stand-
orte wichtiger Bauten zu Versorgungszwecken.

Die Baubehérde kann technische Vorschriften fiir den Bau der Erschlies-
sungsanlagen erlassen.

Artikel 15

Der generelle Gestaltungsplan ist die Summe der Vorschriften betreffend
die Gestaltung der Bauten.

Im generellen Gestaltungsplan kann fiir Teilgebiete die Quartierplanung
(Erschliessung, Gestaltung, Baulandumlegung) vorgeschrieben werden.

Artikel 16

Der Finanzierungsplan enthilt das Programm der zur Realisierung der
Planung notwendigen Investitionen und die Grundsitze ihrer Finanzie-
rung.

Artikel 17

Der Erlass und die Ab4nderung des Zonenplanes der generellen Erschlies-

sungs- und Gestaltungspline unterliegen der Abstimmung in der Gemein-
deversammlung,

Die Plane sind vor der Abstimmung wihrend 30 Tagen in der Gemeinde
offentlich aufzulegen. Die Auflage ist in der ortsiiblichen Weise bekannt
zu geben.

Abinderungswiinsche und Antrige sind wahrend der Auflagefrist
schriftlich bei der Baubehérde einzureichen. Diese entscheidet iiber die
Eingaben und verabschiedet die bereinigten Pline zuhanden der Gemein-
deversammlung.

Vor der Abstimmung sind die Stimmberechtigten durch den Gemeinde-
vorstand angemessen zu orientieren.

Von der Gemeinde genehmigte Zonenpline, generelle Erschliessungs- und
Gestaltungspline sind der Regierung unverziiglich zur Genehmigung zu
unterbreiten und treten mit dieser in Kraft.



III. ZONENVORSCHRIFTEN

Artikel 18 Zonenschema
Zone Dorfzone |Wohnzone |ZoBa Landwirt- | Ubriges
Art. 21 schaftszone | Gemeindegebiet
Ausniitzungs- - 03 (0.4 mit - . -
Ziffer Gest.plan)
Gebidudehohe Art. 19 7.0m - . -
Geschosszahl Art. 19 | - = .
Gebidudeldnge Art. 19 200 m - . B
Kleiner 25m 40m - 25m -
Grenzabstand
Grosser 25m 8.0m - 25m -
Grenzabstand
Gebiudeabstand 5-7.5m 8-12 m - - -
Emmissionen b b . - g
gem. Art. 31 BG
Empfindlich- 111 I /11 I11 11l
keitsstufen
gem. Art. 43 LSV
Artikel 19
Diese Zone ist flir Wohnbauten, landwirtschaftliche Betriebe und gewerb- Dorfzone
liche Bauten bestimmt.
In der Dorfzone ist der Charakter der bestehenden Siedlung zu erhalten.
Neu- und Umbauten haben sich in Hohe, Linge, Dachform, Proportio--
nen, Stellung, Baumaterial und Farbgebung den umliegenden Bauten
anzupassen und sollten von einem Fachmann begutachtet werden.
Neubauten und Umbauten mit Zweckénderung diirfen nicht mehr als
3 Vollgeschosse aufweisen. Ein Anspruch auf Erstellung von 3 Voll-
geschossen besteht nicht. Die Baubehdrde legt die zuldssige Anzahl Ge-
schosse nach Massgabe von Absatz 2 fest.
Artikel 20
Die Wohnzone ist fur Wohnbauten bestimmt. Wohnzone
Artikel 21
Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fiir die Erstellung 6ffent- Zone offentli-
licher Bauten und Anlagen bestimmt. Es diirfen keine privaten Hoch- cher Bauten
bauten erstellt werden. und Anlagen

Fiir die Ubernahme privater Grundstiicke gilt Art. 27 KRG.




Landwirtschafts-
zone

Forstwirtschafts-
zone

Ubriges
Gemeindegebiet

Landschafts-
schutzzone

Skiabfahrts-
zone

Artikel 22

Die Landwirtschaftszone umfasst die Gebiete, welche der landwirtschafili-
chen Nutzung zu erhalten sind. Neu- und Umbauten diirfen nur bewilligt
werden, soweit sie der landwirtschaftlichen Nutzung des Bodens, den
Wohnbediirfnissen der bauerlichen Bevolkerung und ihrer Hilfskrifte,
oder der Sicherung der bauerlichen Existenz dienen.

Im Rahmen von Art. 25 und 27 der allgemeinen Gewisserschutzverord-
nung des Bundes konnen auch nicht landwirtschaftlichen Zwecken die-
nende Um- und Ausbauten zugelassen werden, wenn der Gemeinde da-
raus keine Nachteile erwachsen. Es besteht kein Anspruch auf Anschluss
an die offentlichen Erschliessungsanlagen.

Artikel 23

Die Forstwirtschaftszone umfasst den Wald im Sinne der Forstgesetzge-
bung und die zur Aufforstung vorgesehenen Gebiete.

Artikel 24

Das iibrige Gemeindegebiet ist grundsitzlich nur wie bisher zu nutzen. Es
dirfen nur Bauten erstellt werden, die der land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung dienen. Es konnen standortgebundene Zweckbauten im Sinne
der Gewisserschutzgesetzgebung bewilligt werden.

Der Um- und Ausbau bestehender Bauten kann im Rahmen von Art. 25
bis 27 der allgemeinen Gewisserschutzverordnung des Bundes bewilligt
werden, sofern der Gemeinde daraus keine Kosten erwachsen. Es besteht
kein Anspruch auf Anschluss an die 6ffentlichen Erschliessungsanlagen.

Artikel 25

In der Landschaftsschutzzone soll das Landschafisbild erhalten bleiben.

Die Erstellung von neuen Hochbauten ist untersagt. Bestehende Bauten
diirfen renoviert, ausgebaut und angemessen erweitert werden, sofern ihre
dussere Gestaltung sich unaufdringlich ins Landschaftsbild einfuigt. Vor

Erteilung der Baubewilligung ist der kantonale Landschafispfleger
anzuhoren.

Artikel 26

In der Skiabfahrtszone gelten folgende Vorschriften:

a) Jedermann steht zur Ausbiibung des Skisportes der freie Zutritt offen,

b) Bauliche Anlagen, Pflanzungen und Terrainverinderungen sind nur
zulassig, soweit sie die Ausiibung des Skisportes nicht beeintrachtigen,
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c¢) Einfriedungen von Grundstiicken kénnen untersagt werden. Sofern sie
zugelassen werden, hat der Eigentiimer sie in der Zeit vom 15.11. bis
30.3. zu beseitigen,;

d) Die Gemeinde kann Grundstiicke innerhalb der Skiabfahrtszone enteig-
nen, sofern sie flir die Ausiibung des Skisportes unerlisslich sind;

e) Die Kosten, welche der Gemeinde aus der Anwendung dieser Bestim-
mungen erwachsen, konnen im Perimeterverfahren ganz oder teilweise
den interessierten Unternehmungen (Skilifte, Bergbahnen, Beherber-
gungsbetriebe) auferlegt werden.

Artikel 27

Die Gefahrenzonen umfassen Gebiete, wo mit Naturgewalten zu rechnen
ist, die Leben und Sachwerte gefahrden kdnnen.

Es werden zwei Zonen unterschieden:

a) Zone mit hoher Gefahr, in welcher keine Bauwerke irgendwelcher
Art erstellt werden diirfen, die dem Aufenthalt von Menschen und
Tieren dienen oder sich hierzu eignen.

b) Zone mit geringer Gefahr, in welcher Bauwerke besonderer Massnah-
men bediirfen, welche die Gefdhrdung beheben oder wesentlich ein-
schrinken. Fiir die Bauherren besteht die Unterhaltspflicht der Was-
serzuleitungen und Abwasserleitungen. Fundamente sind mit Vorteil in
Form von Streifen in der Falllinie auszufithren.

Artikel 28

Die Quellwasserschutzzone umfasst das Quellgebiet mit Umgebung. Die
Gewisserschutzgesetzgebung ist sinngemiss anzuwenden. Im Bereiche

von Quellwasserschutzgebieten kann die Baubehdrde Zonen bezeichnen, die
aus Griinden des qualitativen Schutzes von Quellfassungen mit Nutzungs-
beschrinkungen belegt werden. Solche Quellwasserschutzzonen kénnen aus-
geschieden werden als:

a) weitere Schutzzonen (Zone III)
b) engere Schutzzone (Zone II)
c¢) Fassungsbereichszone (Zone I)

11
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Konstruktion

Unterhalt

Immissionen

Einfriedungen,
Boschungen,
Stiitzmauern

IV. ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

Artikel 29

Alle Bauten sind so zu erstellen und zu unterhalten, dass sie ihrem Zweck
in technischer und hygienischer Hinsicht geniigen.

Alle dem Aufenthalt von Menschen dienenden Riume miissen mit
undurchléssigen Isolierschichten oder anderen geeigneten Konstruktionen
gegen das Eindringen von Feuchtigkeit und Kilte geschiitzt werden. Sie
miissen den zeitgeméssen Anforderungen beziiglich Feuchtigkeit, Warme,
Schall- und Feuerschutz geniigen. Die Bauten miissen den kantonalen
Feuerpolizeivorschriften entsprechen,

Artikel 30

Gebdude und Anlagen sind stets in gutem Zustande zu erhalten. Gefihrdet
ein Gebiude infolge mangelhaften Unterhaltes Menschen oder ein fremdes
Eigentum oder wirkt es verunstaltend, so hat der Eigentiimer es instand
zu stellen oder abzubrechen. Kommt er dieser Pflicht nicht nach, so
ordnet die Gemeinde die erforderlichen Arbeiten auf seine Kosten an.

Diese Vorschrift gilt sinngemiss auch fur Einfriedungen, Mauern, Werk-
und Lagerplatze.

Artikel 31

Es werden nicht storende, missig storende und stark storende Betriebe
unterschieden.

a) Als nicht storend gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach in Wohn-
quartiere passen, keine erheblich grosseren Auswirkungen entfalten, als
sie aus dem Wohnen entstehen und das ruhige und gesunde Wohnen in
keiner Weise beeintriachtigen,

b) Als méssig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen
herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die tibli-
chen Arbeitszeiten wihrend des Tages beschrankt sind und nicht dau-
ernd auftreten:

c¢) Betriebe mit weitgehenden Auswirkungen gelten als stark storend.

Bei der Beurteilung ist auch das Verkehrsaufkommen zu berticksichtigen.

Artikel 32

Einfriedungen, Pflanzen, Mauern und Béschungen diirfen das Strassen-,
Orts- und Landschafisbild und die Verkehrssicherheit nicht beeintréichti-
gen. Stacheldrahtzdune sind untersagt. Gegeniiber dem Fahrbahnrand ist
ein Abstand von mindestens 30 cm einzuhalten.

12



Die Baubehérde kann die Anpassung oder Entfernung bestehender Pflanzen
oder Anlagenverlangen, die diesen Vorschriften widersprechen.

Artikel 33

Die Ausniitzungsziffer (AZ) ist die Verhiltniszahl zwischen den anrechen- Ausniitzungs-
baren Bruttogeschossflachen der Gebiude und der anrechenbaren Nettobau-  ziffer
fliche.

Ausniitzungsziffer = anrechenbare B hossflache
Anrechenbare Nettobauflidche

Als Bruttogeschossflache gilt die Summe aller anrechenbaren Geschossfli-
chen im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten.

Nicht angerechnet werden alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht die-
nenden oder hierfiir nicht verwendbaren Flichen, niamlich:

a) zu Wohnungen gehorende Keller-, Estrich- und Trockenrdume sowie
Waschkiichen, Heiz- und Tankrdume,

nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge
etc.,

b) offene Erdgeschosshallen und iiberdeckte offene Dachterrassen,

¢) offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubenginge
dienen.

Als anrechenbare Nettobaufliche gilt die zum Bauprojekt gehérende
Grundstiicksflache innerhalb der Bauzone abziiglich der fiir die Erschlies-
sung notwendigen Fahrbahn- und Zufahrtsflichen, Wald, Gewisser und
andere Grundstiicksteile, die aus tatsachlichen oder rechtlichen Griinden
nicht iberbaubar sind.

Wird von einem iiberbauten Grundstiick ein Teil abgetrennt, so darf die
neue Parzelle nur soweit iiberbaut werden, dass die Ausniitzungsziffer
tiber das Ganze gerechnet eingehalten wird.

Artikel 34

Samtliche Neubauten miissen die vorgeschriebenen Grenzabstinde einhalten.  Grenzabstand
Der Grenzabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen der Fassade und der
Grenze.

Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel an der am meisten besonnten,
langeren Gebaudeseite, der kleinere Grenzabstand an den tibrigen Gebaude-
seiten.

Ausragende Gebaudeteile wie offene Balkone, Erker, Vordicher usw. diirfen
nicht mehr als 1.50 m in den Grenzabstand hineinragen. Die Linge von Bal-
konen und Erkern, welche in den Grenzabstand hineinragen, darf 1/3 der Ge-
baudelange nicht iiberschreiten.

13



Mehrldngen-
zuschlag

Grenzbaurecht

Abstand von
Strassen, Wildern
und Gewdssern

Mit Zustimmung des Nachbarn kénnen die Grenzabstinde ungleich auf
die beiden Grundstiicke verteilt werden und bis 2.50 m reduziert werden,

sofern die Einhaltung des Gebaudeabstandes durch Eintrag im Grundbuch
gewihrleistet ist.

Zwischen mehreren Bauten auf dem gleichen Grundstiick muss die
Summe der Grenzabstande als Gebdudeabstand eingehalten werden.

Bei eingeschossigen An- und Nebenbauten, die keine Wohn- oder Arbeits-
raume enthalten, betrdgt der Grenzabstand 2.50 m. Mit Zustimmung des
Nachbarn diirfen sie an die Grenze gestellt werden.

Artikel 35

Gegenuiber Fassaden von mehr als 16 m Lange erhsht sich der Grenzab-
stand um 1/4 des Mehrmasses, jedoch héchstens um 4 m. Bei versetzten
Gebaudeteilen wird das Mass der Zuriicksetzung, hochstens jedoch die
Lange des zuriickgesetzten Teiles, von der massgebenden Gebiudelinge
abgezogen.

Artikel 36

Die Baubehorde kann das Zusammenbauen iiber die Grenze bis zur
héchstzuldssigen Gebaudelidnge gestatten, wenn:

- an eine bestehende Brandmauer angebaut wird oder die fiir den Grenz-
bau vorgesehenen Hauser gleichzeitig erstellt werden;

- bei einseitigem Grenzbau muss der Nachbar sich verpflichten bei einer
Uberbauung seines Grundstiickes an die Brandmauer anzubauen;

- die erforderlichen Dienstbarkeiten im Grundbuch eingetragen sind.

Bei Massivbauten ist die an die Grenze gestellte Gebiudeseite als Brand-
mauer auszuflihren. Freistehende Brandmauern sind gefillig zu verputzen.

Wird nur einseitig an die Grenze gebaut, sind bei dem zuerst erstellten
Bau die Abstinde unter Beriicksichtigung der Mehrlangenzuschlige so
einzuhalten, wie wenn das Gebéude auf dem Nachbargrundstiick auch
schon stiinde.

Artikel 37

Wo Baulinien bestehen, muss der Grenzabstand gegeniiber dem Strassen-
gebiet nicht eingehalten werden. Fehlen Baulinien, so ist bei offener Uber-
bauung gegeniiber dem Strassenrand mindestens ein Abstand von 5 m
einzuhalten.

Gegeniiber Waldrandern ist ein Gebiudeabstand von 20 m einzuhalten,
gegeniber offentlichen Gewissern ein solcher von 10 m.
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Artikel 38

Geschlossene Bauweise ist nur im Rahmen einer Uberbauung auf Grund
eines Quartiergestaltungsplanes zuldssig. Im iibrigen sind die im Zonen-
schema vorgeschriebenen maximalen Gebaudelangen einzuhalten.

Als Gebéudeldnge gilt die grosste Ausdehnung des kleinsten das Gebaude
begrenzenden Rechtecks.

Eingeschossige An- und Nebenbauten sind nur dann in die Gebaudelinge
einzubeziehen, wenn sie fur die Ermittlung der Ausniitzungsziffer ange-
rechnet werden.

Artikel 39
Als Vollgeschoss zihlen:

- Alle uber Terrain liegenden Stockwerke mit Ausnahme des Dachge-
schosses, sofern der Kniestock nicht hoher als 1.20 m liegt oder wenn
sie nicht zu mehr als 50 % der Geschossflache fiir Wohn- oder Arbeits-
raume ausgenutzt werden;

- Untergeschosse, welche in Hanglagen mehr als 1.50 m, in der Ebene
mehr als 1.00 m ber die tiefste Stelle des gewachsenen oder massvoll
gestalteten Terrains hinausragen.

Artikel 40

Als Gebdudehohe gilt das Mittel des Masses aller Geb4dudeecken, gemessen
vom gewachsenen Boden bis zum Schnitt mit der Dachfliche.

Durch Terrainveranderungen dirfen die Vorschriften iiber die maximale Ge-
baudehohe nicht umgangen werden.

Artikel 41

In der Dorfzone und in der Wohnzone sind nur Satteldicher mit einer Nei-
gung von 32 - 38 % zulassig.

Artikel 42

Bei samtlichen Neubauten sowie bei Umbauten, durch die neue Wohnun-
gen geschaffen werden, ist pro Wohnung eine Garage oder ein Parkplatz
zu erstellen. Fiir Wohnungen mit mehr als 100 m2 Wohnfliche miissen
zwei Abstellplitze vorgesehen werden, bei Gastwirtschaftsbetrieben ist
ein solcher pro 4 Fremdenbetten und pro 4 Restaurantsitzplitzen zu er-
stellen.

Anlagen und Ausfahrten auf Strassen und Pléitze diirfen nicht zu einer
Behinderung und Gefihrdung des Verkehrs fiithren. Garagen mit direk-
ter Ausfahrt auf die Strasse miissen um deren Raumtiefe, mindestens
aber 5 m von der Strasse oder Trottoirgrenze entfernt sein.
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Baureife

Etappen

Rampen diirfen eine maximale Steigung von 12 Prozent nicht iibersteigen.

Ist die Anlage von Abstellpldtzen auf eigenem Grund nicht moglich und
kann sich der Grundeigentiimer auch nicht an einer privaten Gemein-
schaftsanlage beteiligen, hat er einen einmaligen Beitrag an die Erstellung
offentlicher Parkplétze zu bezahlen. Die Baubehérde legt den Betrag fest.

V. ERSCHLIESSUNGSVORSCHRIFTEN

Artikel 43

Bauten dirfen nur auf baureifen Grundstiicken erstellt werden. Ein
Grundstiick gilt als baureif,

a) wenn seine Form und Grésse eine zonengemisse Uberbauung gestatten
und wenn eine im betreffenden Gebiet durchzufiihrende Baulandumle-
gung nicht préjudiziert wird,

b) wenn es erschlossen ist. Land ist erschlossen, wenn eine hinreichende
Zufahrt vorhanden ist, die Wasser-, Energie- und Abwasserleitungen
bis zum Grundstiick oder in dessen unmittelbare Umgebung herange-
fihrt sind und der Anschluss zulissig und ohne besonderen Aufwand
moglich ist. Die Erschliessung muss auf den Zeitpunkt der Fertigstel-
lung des Gebdudes gesichert sein.

Artikel 44
Das Baugebiet ist im Zonenplan in zwei Etappen eingeteilt.

In der ersten Etappe ist die Erschliessung ausgefiihrt oder abgeklart. Die
Gemeinde sorgt nach Massgabe der genehmigten Kredite fiir den erfor-
derlichen Ausbau der Erschliessungsanlagen. Die Grundeigentiimer haben
an die Erschliessungskosten die gesetzlich vorgeschriebenen Beitriige zu
leisten. Die Gemeinde kann fur eine beschrinkte Zeitdauer und gegen
Verzinsung eine Vorfinanzierung durch die Bauinteressenten verlangen.

In der zweiten Etappe erstellt die Gemeinde keine Erschliessungsanlagen.
Baubewilligungen werden nur erteilt, wenn genehmigte Quartierpline
vorliegen und die Erschliessung nach diesen Planen auf Kosten des Bau-
herrn sichergestellt ist. Die Erschliessungskosten konnen im Quartierplan-
verfahren auf die beteiligten Grundeigentiimer aufgeteilt werden. Die
Gemeinde kann Projektierung, Arbeitsvergebung und Bauleitung selbst
tibernehmen.

Die Gemeindeversammlung teilt die Gebiete der zweiten Etappe nach
Bedarf in die erste Etappe um.
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Artikel 45

Die in der zweiten Etappe von den Privaten erstellten Wasser- und Kanali- Ubernahme

sationsleitungen gehen nach der Erstellung ins Eigentum der Gemeinde und Unter-

iiber, soweit sie als offentliche Leitungen vorgesehen sind. halt privater
Erschlies-
sungsanlagen

Die in der zweiten Etappe vom Privaten errichteten Erschliessungsanlagen
konnen bei der Umteilung in die erste Etappe von der Gemeinde iibernom-
men werden, ohne dass diese jedoch zur Leistung von Beitrigen an die
Erstellungskosten verpflichtet ist.

Der Unterhalt privater Erschliessungsanlagen ist Sache der Eigentiimer.
Dazu gehort auch die Schneerdumung.

VL BAU-, NIVEAU- UND GESTALTUNGSLINIEN

Artikel 46

Fiir 6ffentliche und private Strassen kénnen Bau- und Niveaulinien er- Bau- und
lassen werden. Niveaulinien

Der mit einer Baulinie beschwerte Boden bleibt Privateigentum, darf jed-
och nicht iiberbaut werden, einzelne Vorspriinge wie Vordécher, Erker
und Balkone diirfen hochstens 1.50 m tiber die Baulinie hinausragen, sie
sind nur zuldssig, wenn sie mindestens 4.50 m, iiber dem Niveau der
projektierten Strasse liegen.

Artikel 47
Wird ein bestehendes, von der Baulinie angeschnittenes Geb4ude ganz Bestehende
oder teilweise abgebrochen oder zerstort, so muss der Neubau auf die Bau- Gebiude

linie zuriickversetzt werden.

Werden an Bauten, die iiber die Baulinie hinausragen, iiber den normalen
Unterhalt hinausgehende Verianderungen durchgefiihrt, so ist der dadurch
entstehende Mehrwert im Grundbuch anzumerken. Er wird im Enteignungs-
falle nicht vergiitet.

Artikel 48
Zum Schutze des Orts- und Strassenbildes sowie zur Freihaltung von Aus- Gestaltungsli-
sichtslagen konnen Gestaltungslinien erlassen werden. Diese bestimmen nien

zwingend die Lage und eventuell die Hohe der einzelnen Bauten.
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Verfahren

Begniff und Zweck

Begnft

Erschliessungs-
kosten

Artikel 49

Bau-, Niveau- und Gestaltungslinien werden wahrend 30 Tagen offentlich
aufgelegt. Die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke konnen wihrend
dieser Frist bei der Baubehérde schriftlich Einsprache erheben.

Nach Priifung der Einsprachen entscheidet die Baubehérde iiber die Ge-
nehmigung der Bau-, Niveau- und Gestaltungslinien. Sie kann nétigenfalls
ein Einigungsverfahren durchfiihren. Der Entscheid wird den Einsprechern
schriftlich mitgeteilt.

VII. QUARTIERPLANUNG

Artikel 50

Durch die Quartierplanung wird im Rahmen der Grundordnung die Er-
schliessung und Uberbauung bestimmt umgrenzter Gebiete im Einzelnen
geregelt.

Die Quartierplanung ist insbesondere anzuwenden, wenn nicht oder nur
teilweise erschlossenes Gebiet iiberbaut werden soll.

a) Quartiererschliessung
Artikel 51

Durch die Quartiererschliessungspline wird die Erschliessung eines be-
stimmten Gebietes durch Strassen und Werkleitungen verbindlich gere-
gelt. Der Quartiererschliessungsplan enthilt in der Regel Bau- und Ni-
veaulinien sowie Vorschriften iiber Lage und Dimensionierung von Ver-
kehrsanlagen und Werkleitungen.

In den Quartiererschliessungsplanen kann verbindlich geregelt werden, wo
die Zufahrt und die Leitungen zu den einzelnen Grundstiicken anzulegen
sind.

Artikel 52

Die Kosten der Erschliessung kénnen im Quartierplanverfahren auf die
beteiligten Grundeigentiimer verteilt werden.

In der Regel sind die Kosten nach Massgabe der Grundstiicksfliche zu
verteilen. Bei Grundstiicken, die nur durch zusitzliche private Aufwen-
dungen an die Quartiererschliessungsanlagen angeschlossen werden kén-
nen, sind die Beitrige angemessen zu reduzieren.

Die Beitrage werden fillig, wenn die Erschliessungsanlage fiir das Grund-
stiick benutzbar wird, doch kann die Gemeinde nach Massgabe des Bau-
fortschrittes Vorschiisse verlangen.
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Die Baubehorde kann die Falligkeit in Hartefillen aufschieben, insbesondere
fiir Grundstiicke, die fiir den Eigentiimer oder einen seiner gesetzlichen
Erben einen wesentlichen Bestandteil der bauerlichen Existenz bilden.

b) Quartiergestaltung
Artikel 53

Durch die Quartiergestaltungsplane wird die Bauweise in bestimmten Gebie- Begriff
ten in Abénderung oder Ergianzung der Zonenordnung im Einzelnen geregelt.
Diese Plane bestimmen Zahl, Art, Lage und dussere Abmessungen der Bauten.

Artikel 54
Die Baubehorde kann von den Grundeigentiimern ausgearbeitete Quar- Private
tiergestaltungsplane genehmigen, sofern sie Gewahr fiir eine architekto- Quartier-
nisch und siedlungsbaulich vorziigliche Uberbauung mit iiberdurchschnittlich gestaltungs-
guter Gestaltung, differenzierter Bauweise, ausgewogener Umgebungsgestal-  pline

tung und zweckmissigen Anlagen fiir Parkplatze wo moglich unterirdisch
bieten.

Wenn diese Voraussetzungen erfullt sind kann die Baubehérde folgende Aus-
nahmen von den Zonenvorschriften gestatten:

a) Die Ausniitzungsziffer darf um maximal 0,1 erhéht werden.

b) Gebaude- und Grenzabstinde sowie Gebaudelingen konnen nach architek-
tonischen Kriterien freigestaltet werden.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken, die nicht in das Quartierplangebiet einbezo-
gen werden, gelten in jedem Fall die vorgeschriebenen Grenz- und Gebdudeab-
stinde. .

Die Baubehérde ldsst durch einen Fachmann priifen, ob die Voraussetzungen
fur die Genehmigung des Quartiergestaltungsplanes erfiillt sind.

Artikel 55
Amtliche Quartiergestaltungspline sind zu erlassen, wo dies im generellen Amtliche
Gestaltungsplan vorgesehen ist oder zum Schutze des Orts- und Landschafts-  Quartier-
bildes erforderlich ist. gestaltungs-

pliane

Art. 54 ist sinngemass anzuwenden.
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Voraussetzungen

Neuzuteilung

Real- oder
Barersatz

Entschidigung
fiir Landerwerb

¢) Baulandumlegung

Artikel 56

Baulandumlegungen oder Grenzbereinigungen konnen angeordnet wer-
den:

a) wenn von neuen &ffentlichen Strassen oder Baulinien durchschnittene

oder parallel zur Strasse liegende Grundstiicke nicht mehr iiberbaut
werden kdnnen;

b) wenn einzelne Grundstiicke eines neu zu erschliessenden Gebietes nach
threr Form fiir eine Uberbauung ungeeignet sind;

¢) bei der Erstellung von Quartiererschliessungsplinen

Die Baubehorde ist zur Durchfiihrung der Baulandumiegung verpflichtet,
wenn es die Mehrheit der interessierten Grundeigentiimer verlangt, denen
mehr als die Hilfte des Umlegungsgebietes gehort.

Artikel 57

Bei Baulandumlegungen wird die von den Verkehrs- und Gemein-
schaftsanlagen beanspruchte Bodenfliche von der Gesamtfliche abgezo-
gen.

Der Rest wird in der Weise neu parzelliert, dass jeder Beteiligte einen
Anteil proportional seinem Anspruch an der Gesamtfliche und am Wert
erhilt, wobei die bisherigen Vorziige und Nachteile jedes Grundstiickes
nach Maoglichkeit zu beriicksichtigen sind.

Artikel 58

Wer ein iiberbaubares Grundstiick eingeworfen hat, kann ein solches von
anndhernd gleichem Umfang und Wert beanspruchen und darf gegen sei-
nen Willen nicht mit einer blossen Geldentschadigung abgefunden werden.

Wer dagegen ein Grundstiick eingeworfen hat, auf welchem wegen zu ge-
ringer Gesamtfliche die Erstellung eines Gebdudes mit einer Bruttoge-
schossflache (Art. 34) von mindestens 100 m2 nicht moglich gewesen wi-
re, kann gegen volle Entschadigung (ohne Abzug fiir Verkehrsanlagen)
ausgekauft werden.

Bei der Neuzuteilung entstehende Wertdifferenzen werden in Geld ausge-
glichen.

Artikel 59

Fir den Landabzug fir Verkehrs- und Gemeinschaftsanlagen des Quar-
tiers wird keine Entschadigung geleistet.
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Ubernimmt die Gemeinde Boden fiir Strassen oder offentliche Anlagen, die
nicht nur dem Quartier dienen, so hat sie dafiir eine Entschidigung zu leisten,

die dem Anteil der offentlichen Interessenz entspricht. Kommt keine Einigung

tber den Bodenwert zustande, so wird dieser durch die Enteignungsbehdrde
festgesetzt.

Die von der Gemeinde geleistete Entschadigung wird den am Zusammenle-
gungsverfahren beteiligten Grundeigentiimern nach Massgabe des von ihnen
eingeworfenen Landes ausbezahlt oder gutgeschrieben.

Quartierstrassen werden in der Regel den beteiligten Grundeigentiimern zu
Miteigentum zugewiesen.

Artikel 60

Nach der Anordnung einer Baulandumlegung kann die Baubehorde einen
Umlegungsbann beschliessen. Dieser ist im Kantonsamtsblatt und auf orts-
tibliche Weise bekanntzugeben.

Wahrend des Umlegungsbannes diirfen ohne Zustimmung der Baubehérde
keine rechtlichen oder tatsdchlichen Verfligungen iiber Grundstiicke getrof-
fen werden, die die Baulandumlegung beeintrichtigen oder erschweren
wiirden.

Der Umlegungsbann kann fiir ein Jahr angeordnet und mit Zustimmung des
Departementes des Innern und der Volkswirtschaft angemessen verlingert
werden.

Artikel 61

Nach Durchfiihrung der Baulandumlegung wird die Neuzuteilung im
Grundbuch eingetragen.

Die Grundpfandrechte werden nach Massgabe von Art. 802 ZGB von
den abzutretenden Grundstiicken oder Teilen davon auf die zum Ersatz
zugewiesenen Parzellen verlegt.

Fiir die aus der Baulandumlegung geschuldeten Entschadigungen und
Kostenanteile besteht ein gesetzliches Pfandrecht gemass Art. 162
Ziff. 4 EG zum ZGB.

d) Verfahren
Artikel 62

Die Baubehorde entscheidet iiber die Einleitung des Quartierplanverfah-
rens und iber die Abgrenzung des Quartierplangebietes. Sie ist zur Ein-
leitung verpflichtet, wenn es die Mehrheit der interessierten Grundeigen-
timer verlangt, denen mehr als die Halfte des Umlegungsgebietes gehort.

Der Entscheid wird publiziert und samtlichen beteiligten Grundeigentiimern
schriftlich mitgeteilt, sofern ihre Adresse bekannt ist.
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Privates Quartier-
planverfahren

Amtliches Quar-
tierplanverfahren

Auflage

Gegen den Entscheid iber die Einleitung des Verfahrens kann innert 20
Tagen bei der Baubehorde Einsprache erhoben werden.

Artikel 63

Nach Rechtskraft des Einleitungsbeschlusses konnen die Eigentiimer der
einbezogenen Grundstiicke den Quartierplan selber aufstellen und der
Baubehorde zur Genehmigung einreichen.

Allfallige notwendige Grenzbereinigungen und Baulandumlegungen sind
in diesem Falle auf privatrechtlichem Wege durchzufiihren.

Artikel 64

Ist die Durchfiilhrung der Quartierplanung beschlossen, und kénnen sich
die Grundeigentiimer iber die Durchfiihrung des privaten Quartierplan-
verfahrens nicht einigen oder kann ihr Quartierplan nicht genehmigt wer-
den, ist das amtliche Verfahren durchzufiihren.

Die Baubehérde lasst durch eine fachlich geeignete Stelle einen Quartier-
plan ausarbeiten.

Der Entwurf ist den Grundeigentiimern zur Stellungnahme zu unterbrei-
ten, und ihre Anregungen sind soweit als moglich zu beriicksichtigen.

Artikel 65

Nach Abschluss der privaten oder amtlichen Quartierplanung ist diese
wihrend 30 Tagen 6ffentlich aufzulegen. Wihrend dieser Frist kann bei
der Baubehorde schriftlich Einsprache erhoben werden.

Die Auflage umfasst die erforderlichen Pléane nebst allfilligen Fachgut-
achten sowie Kostenverteiler und Bericht. Bei Baulandumlegungen enthilt
die Auflage zudem:

- Festsetzung und Bewertung des alten Besitzstandes,

- Festsetzung und Bewertung der Neuzuteilung,

- Verteilung einer allfilligen Geldentschidigung der Gemeinde an die
beteiligten Grundeigentiimer,

- die an ausgekaufte Grundeigentimer zu entrichtende Entschadigung.

Die Auflage ist zu wiederholen, wenn aufgrund von Einsprachen der
Quartierplan und die damit verbundenen besonderen Bauvorschriften ge-
dndert werden. Betreffen die Anderungen lediglich einzelne Grundeigen-
tiimer, so ist diesen Gelegenheit zur Einsprache zu geben.
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Artikel 66

Nach Erledigung der Einsprachen entscheidet die Baubehérde iiber die
Genehmigung des Quartierplans. Der Entscheid ist in iiblicher Weise zu
veroffentlichen und samtlichen Einsprechern schriftlich mitzuteilen.

Artikel 67

Rechtskraftige Quartierplane sind fiir die Gemeinde und fiir die Grund-
eigentiimer verbindlich. Der Quartierplan ist im Grundbuch anzumerken.

Artikel 68

Die Kosten der Quartierplanung werden in der Regel den beteiligten Grund-
eigentiimern auferlegt und nach Massgabe der Grundstiicksfliche auf diese
verteilt.

Art. 52 ist sinngemdiss anwendbar.

VIII. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Artikel 69

Fiir alle Neubauten und baulichen Veranderungen ist vor Beginn der Bau-
arbeiten ein Baugesuch einzureichen. Die Baubewilligungspflicht gilt insbe-
sondere fiir folgende Arbeiten:

a) Neubauten (Hoch- und Tiefbauten), An-, Um- und Aufbauten an-beste-
henden Gebiuden,

b) Anderungen der Zweckbestimmung bestehender Riume wie Erstellung
neuer Wohnrdume, Kiichen, Aborte, Badezimmer, Wirtschaftslokale,
Liden usw.,

c) alle in Art. 11 der kantonalen Verordnung iiber die Feuerpolizei bezeich-
neten Anlagen,

d) Erstellung oder wesentliche Abdnderung von Einfriedungen und Ausfahr-
ten langs offentlichem Eigentum,

e) private Verkehrsanlagen mit Einschluss touristischer Beforderungsanla-
gen,

f) Fassadenrenovationen,
g) Stitz- und Futtermauern sowie Terrairiverandemngen aller Art,
h) Firmentafeln, Schaukasten Reklamen und Aussenantennen,

i) Anlage und Betrieb von Campingpldtzen, Steinbriichen, Kiesgruben,
Ablagerungsplitzen und dhnlichen Anlagen,
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Unterlagen
zum Bau-
gesuch

Baugespann

k) Abbruch von Gebiuden oder Gebiudeteilen

I) Anlagen zur Lagerung fliissiger Brennstoffe etc.
m)Kleinbauten und provisorische Bauten sowie Fahrnisbauten,
n) Freileitungen aller Art, ausgenommen Telefon.

Projektanderungen sind vor der Ausfiihrung anzuzeigen. Die Bau-
behorde entscheidet, ob eine neue Publikation zu erfolgen hat.

Artikel 70

Dem Baugesuch sind folgende Planunterlagen in doppelter Ausfertigung
beizulegen:

a) Situationsplan des Bauplatzes und seiner Umgebung im Massstab von
mindestens 1:100 mit Einzeichnung der Zufahrt und aller Anschluss-
leitungen sowie der Grenzabsténde,

b) Grundrisse samtlicher Stockwerke mit Einschluss des Kellers und des
Dachbodens im Massstab 1:100,

c) Plane simtlicher Fassaden im Massstab 1:100,

d) Quer- und Langsschnitt durch das Gebaude mit eingeschriebenen Ge-
béudehdhen sowie Angaben tber bestehende und projektierte Terrain-
héhe,

e) Baubeschrieb mit Angaben iiber Material und Farbe,

f) Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstell-
ten Anlagen,

g) Berechnung der Ausniitzungsziffer.

Das Baugesuch ist vom Bauherrn und vom Planverfasser zu unterzeich-
nen.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere
anfordern, sofern dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig
ist.

Artikel 71

Zugleich mit der Einreichung des Baugesuches ist fiir Bauten, die nach
aussen in Erscheinung treten, ein Baugespann aufzustellen, das Gestaltung
und Hohe des Baues klar erkennen lasst. Das Baugespann ist bis zur
rechtskraftigen Erledigung des Baugesuches stehen zu lassen.



Artikel 72

Die Baugesuche werden offentlich aufgelegt. Binnen 30 Tagen kénnen bei
der Baubehorde offentlichrechtliche Einsprachen eingereicht werden. Zur
Einsprache ist berechtigt, wer ein unmittelbares, durch das &ffentliche
Recht geschiitztes Interesse hat, sich dem Bauvorhaben zu widersetzen.
Der Baubescheid ist dem Gesuchsteller und allfilligen Einsprechern schrift-
lich zu eroffnen.

Privatrechtliche Einsprachen sind auf den Zivilweg zu verweisen.

Artikel 73

Nach Ablauf der Einsprachefrist erlasst die Baubehorde den Baubescheid, in
welchem auch tber allfillige Einsprachen entschieden wird.

Wird das Baugesuch oder eine Einsprache abgewiesen, so ist der Baube-
scheid zu begriinden.

Artikel 74

Eine erteilte Baubewilligung erlischt, wenn der Bau nicht binnen einem Jahr
nach ihrer Rechtskraft begonnen wird.

Ein begonnener Bau ist binnen zwei Jahren nach Baubeginn zu vollenden.
Bei aussergewohnlich umfangreichen Bauten kann die Baubehéorde diese Frist
angemessen verlangern.

Unterbleibt die Vollendung des Baues, so sind unvollendete Bauteile zu ent-
fernen, die Baugrube ist auszuplanieren und der vorherige Zustand wiederher-
zustellen.

Die Baubehorde kann diese Fristen aus wichtigen Griinden angemessen ver-
langern.

Artikel 75

Die Ausfiihrung der Bauarbeiten wird durch die Baubehorde kontrolliert.
Im Baubescheid wird dem Bauherrn mitgeteilt, in welchem Stadium er
jeweils Anzeige zu erstatten hat, damit die Baukontrolle erfolgen kann.

Fiir jeden Bau ist ein Schnurgeriist zu erstellen, das von der Baubehorde
kontrolliert wird. Der von der Baubehdrde bezeichneten Aufsichtsperson
ist der Zutritt zum Baugrundstiick und zur Baustelle jederzeit zu gestatten.

Nach der Vollendung nimmt die Baubehérde den Bau ab. Vor dieser Ab-
nahme darf er nicht bezogen werden.
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Abweichung von
bewilligten
Plinen

Vorentscheid

Gebithren

Artikel 76

Wenn wiahrend der Bauausfiihrung von den bewilligten Plinen abgewi-
chen wird, ist dafiir vor der Ausflihrung die Genehmigung der Baubehor-
de einzuholen. Diese entscheidet dariiber, ob eine neue Publikation durch-
zufithren ist.

Artikel 77

Die Baubehérde kann vor Einreichung des Baugesuches um ihre
grundsitzliche Stellungnahme ersucht werden. Ein Vorentscheid gibt kei-
nen Anspruch auf Erteilung der Baubewilligung und kann nicht mittels
Rekurse angefochten werden.

Artikel 78

Die Gemeinde erhebt fiir ihre Umtriebe im Baubewilligungsverfahren ko-
stendeckende Gebithren. Der Gemeindevorstand erldsst eine Gebiihren-
ordnung.

Auslagen fir zusatzliche Unterlagen oder Fachgutachten werden dem Ge-
suchsteller gesondert in Rechnung gestellt.

Die Kosten offensichtlich unbegriindeter Einsprachen konnen den Ein-
sprechern liberbunden werden.

IX. VERANTWORTLICHKEIT UND STRAFBESTIMMUNGEN

Verantwortlich-
keit

Strafbestim-
mungen

Artikel 79

Fur die Befolgung der baupolizeilichen Vorschriften, die Ubereinstim-
mung mit den genehmigten Plinen und die Erfillung der an eine Bau-
bewilligung gekniipften Bedingungen sind der Bauherr, der Bauleiter und
der Unternehmer verantwortlich. Die Gemeinde iibernimmt durch die Be-
willigung und die Ausfiihrung der Kontrollen keine Haftung fiir Kon-
struktionen, Festigkeit, Materialeignung und Sicherung der ausgefiihrten
Gebéude.

Artikel 80

Wer vorsitzlich oder fahrlissig dieses Gesetz oder darauf beruhende Er-
lasse und Verfligungen verletzt wird mit Busse bis zu Fr. 20'000.-- be-
straft. Handelt der Téter aus Gewinnsucht, so ist die zustindige Behorde
an dieses Hochstmass nicht gebunden. Ist die Widerhandlung durch eine
juristische Person, eine Kollektiv- oder Kommanditgesellschaft oder eine
Personengesamtheit ohne Rechtsgesellschaft begangen worden, so sind
die Strafmassnahmen auf die Personen anwendbar, die in deren Namen
gehandelt haben oder hitten handeln sollen. Fiir Bussen und Kosten haftet
die juristische Person, die Gesellschaft oder die Personengemeinschaft
solidarisch.
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Artikel 81

Wird ein Bau oder ein Bauteil gegen den Vorschriften des Baugesetzes oder  Abbruch
entgegen der Baubewilligung erstellt, so kann die Baubehdrde die erforder-
lichen Anderungen oder den Abbruch anordnen.

Wenn der Bauherr dieser Aufforderung nicht nachkommt, erfolgt die Voll-
streckung durch die Gemeinde auf Kosten des Bauherrn.

Die Ausfillung einer Busse bleibt auch trotz eines verfligten Abbruches vor-
behalten.

Artikel 82

Nach der Annahme durch die Gemeindeversammlung tritt dieses Gesetz mit  Inkrafitreten
dessen Genehmigung durch die Regierung in Kraft, Es gilt fiir alle in diesem
Zeitpunkt noch nicht behandelten Baugesuche.

Von der Gemeinde genehmigt am 30. Januar 1995

Der Pris iden%/éé ............

. I L
Der Aktuar:......... . =< (- .........

von der Regierung genehmigt am
23. Mai 1995

gemdss RB Nr. 1287
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DOr.Biesen




