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Wirkungsbereich

Stellung zur Bauordnung

Inhalte des
Ueberbauungsplanes

Voranfrage

ALLGEMEINES

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist
im Ueberbauungsplan mit einem Perimeter gekenn-
zeichnet.

Art. 2

Soweit die Ueberbauungsvorschriften nichts an-
deres bestimmen, gilt das Baureglement der Ge-
meinde.

Art. 3

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

. Sektoreinteilung

. Teilbereiche

. Baulinien

. Gebdude- /Firsthohen
. Ver- und Entsorgung
. Erschliessungen

. Fusswege

Art. &4

Dem Gesuchsteller wird die Einreichung einer
Voranfrage empfohlen. Sie soll zu Beginn der
Projektierungsarbeiten bei der zustdndigen Ge-
meindebehdrde eingereicht werden und die Art
sowie die Nutzung und Erschliessung des Gebdudes
und die Gestaltungsidee umschreiben.
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ZONENVORSCHRIFTEN
Sektor 1 Art. 5
Allgemeines Art. 5.1

Der Sektor ist gegliedert in:
A Historischer Baubereich

B Erweiterungsbereich

C Griinbereich

Fiir die Teilbereiche gelten nachfolgende
Bestimmungen.

A Historischer
Baubereich Art. 5.2

Es gelten die Bestimmungen Art. 47, Abs. a
Baureglement.

Es gelten die Bestimmungen Art. 48, Abs. b-q BR.

Bauwei se

Die bestehenden Abmessungen sind zu erhalten.
Bei dreigeschossigen Gebduden ist die Gebdude-
hdhe, Firsthdhe, zu erhalten (+/- 0.20 m).
Zweigeschossige Gebdude kdnnen aufgestockt
(max. 3 Geschosse) werden. Bei Aufstockungsge-
suchen zieht der Gemeinderat die kant. Denkmal-
pflege bei.

o ot B -

75 %.

B Erweiterungsbereich Art. 5.3

Es gelten die Bestimmungen Art. 47, Abs. a
Baureglement.

- —— -

Neugestaltungen sind in Zusammenarbeit mit der
Fachinstanz (Art. 47, Abs. 10 BR) zu erarbeiten.
Eine neuzeitliche Architektursprache ist miglich.

ol s E S e m - - --

Die Grundrissabgrenzung ist im Ueberbauungsplan
festgelegt.

Fiir den eingeschossigen Bereich gilt eine Gebdu-
dehdhe von 3.00 Meter.

Fiir mehrgeschossige Bereiche gilt als maximale
Hohe die Traufhthe des anliegenden Baus. Fiir
diese Baugesuchsbeurteilung zieht der Gemeinderat
die kant. Denkmalpflege bei.
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C Griinbereich Art. 5.4

Der Griinbereich ist als Garten (herkdmmliche
und standortgerechte Pflanzen) zu gestalten,
respektive zu erhalten.

- Zufahrten/Autoabstellpl&tze sind im Ueber-
bauungsplan festgelegt. Sie sind mit wasser-
durchldssigem Belag {Mergel etc.) zu versehen.

- Wo keine Zufahrten/Autoabstellplitze festge-
legt sind, sind diese untersagt.

= Unterirdische Bauten sind zuldssig. Sie sind
mit einer angemessenen Humusschicht (Regel
50 cm) zu iiberdecken.

- Dffene Gartenhallen etc., sind bis zu einer
Fldche von 10 m2 und einer Hihe von 3.00 m
(oberster Dachpunkt) gestattet.



B4

Sektor 2
Allgemeines

A

Neubaubereich

Art. 6

Art. 6.1

Der Sektor 2 ist gegliedert in:
A Neubaubereich

B Historischer Baubereich

C Griinbereich

Fiir die Teilbereiche gelten nachfolgende Be-
stimmungen.

Art. 6.2

Nutzung

Es sind zugelassen:

. Wohnen Art. 44 BR

. stilles Gewerbe Art. 44 BR
. Altersheim

Ldrmschutz

- e e el v v o ———— -

Geschosszahl : 3
Gebdudehthe/Firsththe : gem. Hohenkoten im
Ueberbauungsplan.
Grenzabstédnde : Baulinie
Ueberbauungsprozent : 42 %
Ausniitzungsziffer :  keine Festlegung.

. ——— ) am A A A

- Langs der Amthausgasse und Vinelzstrasse sind
nur Pultddcher gemdss Richtprojekt gestattet.

- Der Ldngsbau (Ost-West) ist als zwei-, resp.
dreigeschossiger Flachdachbau mit Pultdach-
aufbau auszufiihren. Fiir Attikabauten sind
Flachdécher untersagt.

- Dachfldachenfenster/Lukarnen etc. sind nicht
gestattet.

- Liftaufbauten etc. sind auf das technische
Minimalmass zu beschrdnken.

- Die Dacheindeckung hat mit nichtengobierten
Ziegeln zu erfolgen.

- Nichtbegehbare Flachdachteile sind zu begriinen.

- ——ag 0 b -

Die Berechnung der nttigen Autoabstellpldtze
richtet sich nach den Bestimmungen Art. 49 f
Bauverordnung.

Die Autoabstellpldtze sind unterirdisch anzu-
ordnen.

Es sind mindestens 45 Pldtze zu erstellen.

Flir Besucherparkpldtze sind max. 5 oberirdische
Abstellplétze gestattet.
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B Historischer
Baubereich

C Griinbereich

Die Lage der Rampe ist im Ueberbauungsplan
festgelegt.

o ————— o e -

An der Vinelzstrasse und an der Amthausgasse
sind Containerplédtze fir je 2 Container ein-
zurichten

Die genaue Lage ist in Zusammenarbeit mit der
Gemeindebehdrde im Baubewilligungsverfahren
festzulegen.

Die Bauten sind als Einheit zu gestalten.
Als Regel gilt das Richtprojekt im Anhang.
Zur Beurteilung und Antragstellung zieht der
Gemeinderat die kant. Denkmalpflege bei.

Einstellhalle

In der Einstellhalle im Sektor 2 ist fiir Grund-
eigentiimer im Sektor 1 Parkfldche entgeltlich
zur Verfiigung zu stellen (max. 2 Einstellplitze
pro Grundeigentiimer aus dem Sektor 1, der Preis
pro Einstellplatz darf die tatséchlichen Erstel-
lun?skosten plus Zufahrtsanteil nicht iiberstei-
gen).

Im unterirdischen Baufeld haben die Grundeigen-
timer des Sektors 1 das unentgeltliche Recht
auf eigene Kosten eine Einstellhalle zu erstel-
len. Wird dieses Recht genutzt, muss die im
Ueberbauungsplan vorgesehene Rampe benutzt und
entgolten werden.

Interessierte Grundeigentiimer des Sektors 1
haben diese Rechte im Rahmen der Auflage des
Baugesuches, schriftlich geltend zu machen.
Ohne Antrag wihrend der Auflage verfdllt das
Recht. Die Grundeigentiimer des Sektors 1 sind
von der Bauherrschaft schriftlich iber das Auf-
lageverfahren zu orientieren.

Ueber die finanziellen Belange einigen sich die
Parteien direkt.

Art. 6.3

Der gotische Stock ist geschiitzt Li):
Fiir Umbauten muss die kant. Denkmalpflege bei-
gezogen werden.

]) Baugeschichtliche Beurteilung siehe Beilage.

Art. 6.4

Der Griinbereich ist als natiirliche Griinanlage
zu gestalten {hochstd@mmige Biume, Hofstatt,
Garten etc.). Die Umgebungsgestaltung wird mit
der kant. Denkmalpflege zusammen erarbeitet.
Unterirdische Bauten sind nur dort gestattet,
wo sie im Ueberbauungsplan festgelegt sind.
Offene Gartenhallen etc., sind bis zu einer

Fldche von 10 m2 und einer max. Hohe von 3.00 m
{nharctor Narhnunb+ ) Aactatbsnt



6

Sektor 3

Art. 7

Es gelten die Bestimmungen Art. 47 Abs. a Bau-
reglement.

Bauweise

mmm - —-—— .., m—————-=-

Geschosszah! 2

Gebdudehthe 7 Meter

kleiner Grenzabstand* 3 Meter

grosser Grenzabstand* 6 Meter
Ausniitzungsziffer keine Festlegung

* oder Baulinie

Larmschutz

- -

———— e v B -

75 %.

- g e oy -

Es gilt Art. 12 Baureglement.

Bei einer Ausniitzung iiber 0.6 miissen die Ab-
stellplédtze unterirdisch angeordnet werden.

Die Autoabstellpldtze der Parzelle 1381 miissen
in der Einstellhalle Sektor 2 realisiert werden.

A - S A R ER ek — e

Es geiten insbesondere:

Art. 30 Baureglement
Art. 38 Baureglement

Zur Beurteilung und Antragstellung kann der
Gemeinderat eine Fachinstanz beiziehen.



H7

SCHUTZGEBIETE

Geschiitzte
Natursteinmauern Art. 8

Die im Plan als geschiitzt bezeichneten Natur-
steinmauern, gelten als geschiitzt.
Sie diirfen nicht abgebrochen werden.
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Ver- und Entsorgung

Oeffentliche Fusswege

Ausgleich von
Planungsvorteilen
Art. 142 Baugesetz

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 9

- Die Verlegung der Kanalisationsleitung (& 80)
inkl. allen notwendigen Zusatzarbeiten geht
zulasten der Parzelle 1557 und 243.

- Die Entwdsserung hat im Trennsystem zu erfol-
gen.

- Die Verlegung des Kabelfernsehens inkl. allen
notigen Zusatzarbeiten geht zulasten der Par-
zellen 1557 und 243.

Art. 10

Die Realisierung der neuen Fusswege geht zulas-
ten der Grundeigentiimer der Parzellen 1557 und
243.

Der Weg, entlang der Parzellen 1381 und 1288

ist erst auszufiihren, wenn in einem sep. Ver-
fahren derselbe ab Parzelle 243 bis zur Parzelle
1429 erstellt werden kann.

Art. N1

Fiir al1fd11ige Abschdpfungen von Planungsmehr-
werten muss ein Vertrag zwischen den Grundeigen-
tiimern der Parzellen 1557, 243 und der Gemeinde
abgeschlossen werden.

Der Vertrag muss filir die Genehmigung vorliegen.
Der vorliegende Vertrag vom 17. Dezember 1992
bildet einen integrierenden Bestandteil der
Ueberbauungsvorschriften gemdss Art. 89 Abs. 4
BauG.



| ]

Inkrafttreten

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 12

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der
durch die kantonale Baudirektion in Kr
(Art. 110 BauV).

Genehmigung
aft
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Erlach, Amthausgasse 19, Parzelle Nr.243

BAUGESCHICHTLICHE BEURTEILUNG

1. ORTSBILDSITUATION

Das aus Wohnhaus und Oekonomieteil zusammengesetzte Gebdude steht lings an
einem kurzen Strassenstiick zwischen zwei Biegungen. Zusammen mit der jet-
zigen Insstrasse hiess dieser Abschnitt friher "Wassergasse". Das Haus ist
um Vorplatztiefe von der Strasse zuriickgesetzt und fdilt durch grosse Dach-
fldchen und auf der Seite gegen Ins durch die eigenartige Giebelfassade auf.

Mit der kurzen Bauzeile gegeniiber (friiher "Matte") ergibt sich eine 1ind-
lich-vorstadtartige Ortseingangssituation, deren Bebauung sich vom stren-
geren Muster der eigentlichen Amthausgasse zwischen Amthaus und Stadtchen-
kreuzung deutlich unterscheidet.

2. TYPOLOGISCHE EINORDNUNG

Das heutige Gebdude ist das Ergebnis zahlreicher Baumassnahmen von min~
destens vier Jahrhunderten Dauer. Diesem Umstand ist auch die eigenartige,
formal unausgewogene siiddstliche Giebelseite zuzuschreiben.

Der iiber einem Grundriss von zirka 9 x 10 m errichtete spitzgieblige Stein-
bau des 16./17.Jahrhunderts besteht aus einem ebenerdigen Keller und einem
dariiberliegenden Wohngeschoss. Als erste Ergdnzung wurde diesem Haus auf
der strassenzbgewandten Seite ein (eingeschossiger?) massiver Anbau bei-
gestellt, bevor wahrscheinlich in der zweiten Hilfte des 18.Jahrhunderts
eine nicht die ganze Gebdudebreite einnehmende, im Erdgeschoss vielleicht
offene Erweiterung in Riegbauweise auf der Inserseite angefiigt wurde.

Der heutige Oekonomieteil auf der Seite gegen die Stadt diirfte um 1900 ent-
standen sein und einen d1teren Anbau von wesentlich geringerer Ldnge er-
setzt haben.

Der Kernbau aus dem 16./17.Jahrhundert gehort zur Familie der spit- und
nachgotischen Steinstdcke in der Region und im Erlacher Vorstadtbereich.
Dieser Bautypus ist mit dem Reb- oder Stadthaus der Reihenbauweise nur
bedingt verwandt. Meist von quadratischem Grundriss, mit Giebel- oder
Trauffront, sind die meisten Vertreter anscheinend schon friih und wieder-
holt mit Anbauten versehen worden (Erlach, Vinelzstrasse 21 [sog. "Grossi
Biiri"], 5 [heute Kopfhaus einer kurzen Zeile], 6 [sog. Essigfabrik, Kern-
bau Siidost]; Tschugg, Mullen, Haus 103; Tschugg, Bethesda, Haus 43 [sog.
“Liechti-Haus"]; Briittelen, Lindengasse 6, u.a.).

Detaiiformen des grossen Mittelpfostens im ebenerdigen Kellergeschoss er-
innern an den Westkeller im “Hof" in Ligerz {um 1560 oder etwas spdter).
1786 gehtrte das Haus Jakob Kiinzi, Kifer und Kirchmeier.

Der Grundbestand des Hauses st charakteristisch fiir die Bavart des 16./17.
Jahrhunderts im Vorgelinde der siidlichen Erlacher Ortseingdnge, welche sich
von derjenigen des eigentlichen Stidtchens fiihlbar abhebt.

Wahrscheinlich handelt es sich um den Standort eines der im Spdtmittelalter
erwdhnten freistehenden Hofe in diesem Bereich.



3. BAUSUBSTANZ

Vom Kernbau des 16./17.Jahrhunderts sind die massiven Umfassungs- und Giebel-
mauern, wenngleich mit einigen St&rungen, sowie die Balkenlage iiber dem Erd-
geschosskeller mit krdftiger Eichenstiitze und Unterzug in Raummitte erhalten.
Neben einzelnen Fenstern im Obergeschoss kinnte auch der Kiichenkamin ins 17.
Jahrhundert zuriickreichen. Ausstattungsteile aus dieser Zeit scheinen nicht
erhalten zu sein.

Von krdftiger Bauweise ist ebenfalls der eingeschossige Teil des Anbaus auf
der strassenabgewandten Seite. Der kleinere der beiden Riume ist mit einem
flachen Tonnengewdilbe iiberdeckt und besitzt einen Rauchabzug.

Der gegen Ins schauende stirnseitige Anbau {EG: Lochbackstein, wohl um 1930;
0G: Rieg ausgemauert, vor 1786) ist dagegen von bescheidener Qualitit.

4. WUERDIGUNG UND EMPFEHLUNG

Durch seinen heutigen Zustand wird das Haus Fusserlich als Einzelbau ohne
besonderen Eigenwert begriffen.

In seinem Kern verbirgt sich jedoch ein spdt- oder nachgotischer Stein-
stock mit gut erhaltenem Grundbestand von grossem typologischem, bau- und
siedlungsgeschichtlichem Wert, der erst durch die Eliminierung der spiteren,
qualitativ bescheidenen Anbauten und Erweiterungen zum Ausdruck kommt (siehe
perspektivische Skizze).

Aus diesem Sachverhalt dringt sich eine Integration dieses Kernbaus in die
geplante Neuiiberbauung auf. Dieses Verhalten bedeutet zugleich eine beson-
dere Herausforderung fiir die Neubauaufgabe.

Zu Uberlegen ist ausserdem, ob der nordéstliche Erdgeschossanbau belassen
werden und als Bindeglied zu einem Neubaukdrper dienen kénnte.

Unter Einbezug der Ergebnisse einer detaillierten Bauuntersuchung wire der
spdtgotische Stock in seinen wesentlichen Elementen zu restaurieren und re-
konstruieren, wobei in der notwendigen Neuausstattung Gestaltungsvorstel-
lungen der heutigen Zeit verwirklicht werden kdnnten.

Bern, 28.Februar 1990/HPW/am

Der kant.Denkmalpfleger Der Sachbearbeiter

Soluwe W imiksy.

Dr.Jiirg Schweizer Hans Peter Wiirsten

Beilagen:

- Skizzen Bestandesaufnahme 1:100
(Grundrisse EG + 0G, Schnitt)

- Perspektive Baukdrper 16./17.Jh.

- Fotoauswahl
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EINWOHNERGMEINDE ERLACH

ZPP Nr. 10: Ueberbauungsordnung (UeO) Amthausgasse Sud:
Geringfligige Anderung gem. BauV Art. 122 der seit 1993 rechtsgiiltigen UeO

Die Anderungen betreffen den Sektor 2, Art. 6 ff.:

A Neubaubereich Art. 6.2

C Grianbereich

Baupolizeiliche Masse

Geschosszahl : 2resp.3

Gebaudehodhe/Firsthohe : max. gem. Héhenkoten im Ue-
berbauungsplan

Gebaudeabstand: : Bei reduzierter Ausniitzung

(unter 0,9) konnen Gebaudeab-
stande frei gewahlit werden, z.B.
gem. Richtprojekt vom 21.12.97,
mindestens 2 m, hochstens 6 m
Ueberbauungsprozent : max. 42 %
Ausnutzungsziffer : keine .............

Autoabstellplatze
.......... 45 Platze zu erstellen. Bei einer Ausnutzung von weniger

als 0,9 betragt das Minium der zu erstellenden Platze 35.
Far Besucher sind ..........

Architektonische Gestaltung

Die Bauten sind als Einheit zu gestalten. Als Regel gilt das Richt-
projekt im Anhang, sowie das Projekt des ,,Generellen Bauge-
suchs vom 21.12.1997. Zur Beurteilung und Antragstellung zieht
der Gemeinderat die kant. Denkmalpflege bei. Deren Auflagen
sind verbindlich.

.............. erarbeitet. Unterirdische Bauten sind wie unter 5.4 ge-
stattet. Offene Gartenhallen ....................

- 2 - Genehmigungsverbal



GENEHMIGUNGSVERBAL zur geringfiigigen Anderung der UeO der ZPP 10
Mitwirkung: Personliche Benachrichtigung aller Anstésser am 24.12.1997 mit Frist
bis 12.1.98

Vorprifung: Briefv. 23.12.97 an AGR und gem. tel. Ricksprache am 24.12.1997
mit AGR (Herrn Maller)

Einspracheverhandlung: Am 21. Januar 1998
Eingelangte Einsprachen: 3
Erledigte Einsprachen: 3
Beschlossen durch den Gemeinderat: 22. Dezember 1997

GEMEINDERAT ERLACIj/ 7

T 2.

Hari& R. Staideli

GENEHMIGT geméss
Verfligung vom 2 8. JAN, 1o0p

...............................................

Amt {(r Gemein& und Raumordnung

-—




BG AMTHAUSGASSE

per Adresse
Grauholz Immobilien-Agentur GmbH, 3322 SchénbUhl - Urtenen

Uberbauung Amthausgasse Siid, 3235 Erlach

Ergéinzung zu Uberbauungsplan Nr. 10a / Mst. 1/500
ﬁho@, O

31. August 1999 / 30. September 1999

René Otter Dipl. Architekt HTL/STV
Thunstrasse 49 3005 Bern
Tel031/352 07 22 Fax 031/352 07 42

E-Mail

LEGENDE

mmimimn

rene.otter@bluewin.ch

WIRKUNGSBEREICH DER UBERBAUUNGSORDNUNG

SEKTOR )

Historischer Baubereich

Erweiterungsbereich Igeschossig /mehrgesch
Grinberaich fZutahrt- Absteliplatz
SEKTOR 2

Neuboubereich
Historischer Boubereich
Griinbereich

SEXTOR 3

BAULINIEN HAUPTGEBAUDE

BAULINIE UNTERIRDISCHE BAUTEN
UNTERIRDNSCHES BAURECHT 126G SEKTOR !
BESTEHENDE DACHLINIEN
HAUPTFIRSTRICHTUNG

DACHHOHEN MNeu MaM

ERSCHLIESSUNGSSTRASSE - MHauszulahri -
ANSCHLUSS HAUPTVERKEHRSSTRASSE
RAMPE

FUSSWEG &ffentlich

SCHUTZPERIMETER STADTCHEN
GESCHUTZITES GEBAUDE
GESCHUTZTE MAUERN

BAUME NEU -schemohlisch-
RICHTPROJEKT

VER - und ENTSORGUNG
Kanalisalion

Wassar

Elektro

Telefan

TV

Der Grundeigentimer: /é?f cieem g ff

Der Architekt: Q %

Bekonntmachung:
Auflage:

Einsprachen;

Erledigte Einsprachen:

L |

16. Sepiember 1999

16. - 25. September 1999
1

|

Beschiossen durch den Gemeinderat:

25. August 1999

Namens des Gemelnderales
D

Gemeindeprasident:

S

Genehmigt durch

i

Der
i

das Amt fir Gemeinden und Raumerdnung

am -3 KoV, 1938

v

eifjgeschreiber: § \

\
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OO :
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EINWOHNERGEMEINDE ERLACH

IPP Nr. 10: Ueberbauungsordnung (UeO) Amthausgasse Sid:
Geringfiigige Aenderungen gem. Art. 122 BauV, der seit 1993 rechlsgiilligen UeO

Die Aenderungen betreffen den Sektor 2, Art. 6 ff,

A Neubaubereich

C Grunbereich

Art. 6.2

Baupolizeiliche Masse

Geschosszah! : 2resp. 3

Gebaudehdhe/Firsthéhe : max. gem. Hohenkoten im
Ueberbauungsplan

Gebaudeabstand: . Bei reduzierter Ausnitzung
(unter 0,9) kénnen
Gebaudeabstande frei

gewdhlt werden, z.B. gem.

Richtproj. vom 21.12,97

resp.4.8.99
Ueberbauungsprozent : max. 42 %

Dachausbau / Dachgestaltung

- Lé&ngs der Amthaus ...............

- Der Langsbau (Ost-West) (=ist wird ersetzt) kann als zwei-,
resp. dreigeschossiger Flachdachbau mit Pultdachaufbau ....

- Fiir den Lingsbau kann ein traditionelles Satteldach
gewihit werden. In diesem Fall gelten die Bestimmungen
gem. GBR Art. 48, Zif. 27 ff. ( das Verbot von DFF gem. UO
v. 18.5.93 entfallt).

Autoabstellplatze
.......... 35 Platze zu erstellen. Bei einer Ausnutzung von weniger

als 0,9 betragt das Minium der zu erstellenden Pléitze 25.
Fir Besucher sind ..........

Architektonische Gestaltung
Die Bauten sind als Einheit zu gestalten. Als Regel gilt das

Richtprojekt im Anhang, sowie das Proj. des ,Generellen
Baugesuchs vom 21.12.1997, resp das Gesuch Otter vom
4. Aug. 99. Zur Beurteilung und Antragstellung zieht der
Gemeinderat die kant. Denkmalpflege bei. Deren Auflagen sind
verbindlich.

.............. erarbeitet. Unterirdische Bauten sind wie unter 5.4
gestatiet. Oberirdisch sind zu den einzelnen H&usern
Fusswege gestattet. Offene Gartenhallen .................... .



Im beiliegenden Uberbauungsplan v. 31. Aug. 99 ist als Abanderung zum galtigen Plan
die abgeanderte Fussgingerverbindung und die verénderte Lage des
Wendeplatzes dargestellt. Dieser wurde u.a. auch geringfilgig vergrdssert, da im
bisherigen Plan der gesetzlich vorgeschriebene Ausstieg aus der Einstellhalle

fehite.

GENEHMIGUNGSVERBAL

zur geringfigigen Aenderung der UeO der ZPP 10

Mitwirkung :  Persdnliche Anschrift aller Anstdsser mit Schreiben vom 08.02.1999
Einsprache- v.

Auflagefrist : 16.-25. September 1999

Vorprifung :  Persdnliche Besprechung am 25. August mit AGR

Eingelangte Einsprachen 1

Erledigte Einsprachen ]

Beschlossen durch den Gemeinderat am 25. August 1999:

GEMEINDERAT ERLACH
Der Gemeindeprasident: Der Gemeinﬁe7eiber-5iv:

MU

Die Richtigkeit obiger Angaben bescheinigt:
Der Gemej ??chreiber-stv:
7/Ad GENEHMIGT gemsss

C. St Verfugung vom, ... -3 8y 19

Amt fir Gemeipden und Raumordnung

s




EINWOHNERGMEINDE ERLACH

ZPP Nr. 10: Ueberbauungsordnung (UeO) Amthausgasse Sid:
Geringfiigige Anderung gem. BauV Art. 122 der seit 1993 rechtsgiiltigen UeO
resp. Aenderung der vom AGR am 3. Nov. 1999 bewilligten Neufassung

Die Anderung betrifft den Sektor 2, Art. 6 ff..
A Neubaubereich  Art. 6.2

Autoabstellplétze
Die Berechnung der nétigen Autoabstellplatze richtet sich nach den

Bestimmungen Art. 49 f Bauverordnung. Die Autoabstellplétze sind
unterirdisch anzuordnen.

Es sind mindestens 35 Absteliplatze zu erstellen. Bei einer Ausnut-
zung von weniger als 0,9 betrédgt das Minimum der zu erstellenden
Plitze 19,

FOr Besucher sind max. 5 oberirdische Abstellplatze gestattet.

Architektonische Gestaitung

..............

GENEHMIGUNGSVERBAL zur geringfiigigen Anderung der UeO der ZPP 10

Mitwirkung:  Persdnliche Benachrichtigung aller Anstésser am 8. Mai 2000 mit Frist bis
22.5.00 '

Einsprache- u.

Auflagefrist: : 12. — 22. Mai 2000

Vorpriffung : Telephonische Rucksprache am 8. Mai mit AGR

Beschlossen durch den Gemeinderat: 3. Mai 2000

Ay

/;
GEMEINDERAT ERLACH/
Der Prasident: Der S}hre;be
Y
.8
i Rolf Péter f!{!ané”R Stadeli
Die Richtig it obi§er Ahgaben bescheinigt: ‘
Der Gen cheeiber:
GENEHMIGT gemiss

Har(/ RSt é; Verfiigung vom 13, 0 2008

.............................................

Amt fiir Gen&n@fn und Raumordnung




Uberbauungsordnung Nr. 10,
Amthausgasse Sid / Sektor 2

Abanderung der im Mai 1993 genehmigten UO

Sektor 2
Allgemeines

A Neubaubereich

Art. 6
Art. 6.1

Der Sektor 2 ist gegliedert in:
A Neubaubereich
B Griinbereich

Fir die Teilbereiche gelten nachfolgende Bestimmungen.

Art. 6.2

Nutzung
Es sind zugelassen:

- Wohnen Art. 44 BR
- Stilles Gewerbe Art. 44 BR
- Altersheim

Larmschutz
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

Baupolizeiliche Masse
Geschosszahl: 4

Gebaudehohe/Firsthdhe:  gem. Héhenkoten im Uberbauungsplan 1993
Grenzabstande: Baulinie

Uberbauungsprozent: 42 %

Ausnitzungsziffer: keine Festlegung

Dachausbau / Dachgestaltung

- Das Richtprojekt sieht fir die Attikaaufbauten Flachdéacher vor.
Die Gestaltung der Gebaudehulle, insbesondere der Dachformen, hat
nach Riicksprache mit der Kant. Denkmalpflege zu erfolgen.

- Nichtbegehbare Flachdachteile sind zu begriinen.

- Liftaufbauten usw. sind auf das technische Minimalmass zu beschran-
ken.

Autoabstellplatze

Die Berechnung der nétigen Autoabstellplatze richtet sich nach den Be-
stimmungen Art. 49 f Bauverordnung.

Die Autoabstellplatze sind unterirdisch anzuordnen.

Es sind mindestens 40 Platze zu erstellen.

Far Besucherparkplatze sind max. 10 oberirdische Abstellplatze gestattet.

Erschliessung )
Die Lage der Rampe ist im Uberbauungsplan festgelegt.

Containerplatze

An der Vinelzstrasse und an der Amthausgasse sind Containerplatze fur je
2 Container einzurichten.

Die genaue LLage ist in Zusammenarbeit mit der Gemeindebehorde im
Baubewilligungsverfahren festzulegen.




B Griinbereich

Architektonische Gestaltung

Die Bauten sind als Einheit zu gestalten. Als Regel gilt das Richtprojekt im
Anhang. Zur Beurteilung und Antragsstellung zieht der Gemeinderat die
kantonale Denkmalpflege bei.

Einstelthalle

In der Einstellhalle im Sektor 2 ist fir Grundeigentiimer im Sektor 1 Park-
flache entgeltlich zur Verfiigung zu stellen {max. 2 Einstellplatze pro
Grundeigentimer aus dem Sektor 1, der Preis pro Einstellplatz darf die
tatsachlichen Erstellungskosten plus Zufahrtsanteil nicht Gbersteigen).

Im unterirdischen Baufeld haben die Grundeigentimer des Sektors 1 das
unentgeltliche Recht auf eigene Kosten eine Einstellhalle zu erstellen. Wird
dieses Recht genutzt, muss die im Uberbauungsplan vorgesehene Rampe
benutzt und entgolten werden.

Interessierte Grundeigentimer des Sektors 1 haben diese Rechte im
Rahmen der Auflage des Baugesuches schriftlich geltend zu machen. Oh-
ne Antrag wahrend der Auflage verfallt das Recht. Die Grundeigentimer
des Sektors 1 sind von der Bauherrschaft schriftlich Ober das Auflagever-
fahren zu orientieren.

Uber die finanziellen Belange einigen sich die Parteien direkt.

Art. 6.3

Der Griunbereich ist als natirliche Gritnanlage zu gestalten (hochstammige
Baume, Hofstatt, Garten usw.). Die Umgebungsgestaltung wird mit der
kantonalen Denkmalpflege zusammen erarbeitet. Unterirdische Bauten
sind nur dort gestattet, wo sie im Uberbauungsplan festgelegt sind. Offene
Gartenhallen usw. sind bis zu einer Flache von 20 m2 und einer max. Ho-
he von 3 m (oberster Dachpunkt) gestattet.

Genehmigte Fassung v. 29. Nov. 2006

Gespeichert unter: .G:\Verzeichnisstruktur und Vorlagen\01 QOrganisation\0000 Vorschriften\BaureglementUO Amthausgasse

Sid_Abanderung GV Nov. 06.doc”




GENEHMIGUNGSVERMERKE

MITWIRKUNG Aufgrund der geringfligigen Anderungen gegeniiber der
Ursprungsgrundlagen (-Projekt) und der positiven Stellung-
nahme vom 18.11.06 der KDP darauf verzichtet

VORPRUFUNG  aufgrund der Riicksprache mit den HH. J.M. Vetter und
J.P. Mdller zufolge Geringfligigkeit verzichtet

PUBLIKATION in den Amtsanzeigern vom 27. Okt. + 3. + 24. Nov. 2006
+ zufolge Anderung im Text Art. 6.2 wihrend der Auflagefrist
in den Amtsanzeigern v. 8. + 15. Dez. 2006

OFFENTLICHE AUFLAGE vom 27. Okt. bis 28. November 2006
vom 8. Dez. 06 bis 8. Jan. 2007

EINGELANGTE EINSPRACHEN: keine

RECHTSVERWAHRUNGEN: keine

BESCHLOSSEN durch den Gemeinderat am 24. Qktober 2006

BESCHLOSSEN durch die GEMEINDEVERSAMMLUNG am 29. Novem-
ber 2006

Mit 57 JA-Stimmen, 16 NEIN und 12 Enthaltung wird der geénderten Fas-
sung von Art. 6 und dem angehéngten Projekt zur UO Amthausgasse Sid
zugestimmt.

ans R. Stideli

Auflagezeugnis:
Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt: ,
Erlach, 9. Februar 2007 Der Gemeindesch}'a’l :

.-. e

Hans R. Studeli

GENEHMIGT DURCH DAS AMT fiir GEMEINDEN und RAUMORDNUNG

Bern, 22 JAN. 2007 %é
[ R



FGENDE

EimmmiE  WIRKUNGSBEREICH DER  UBERBAUUNGSORDNUNG

l | SEKTOR 1
Historischer Baubereich e 7 &

EINWOHNERGEMEINDE e Bk :
rweiterungsbereic geschossig / mehrgesch. %,
ERI—ACH | Griinbereich / Zufahrt — Abstellplatz

i L ]  SEKTOR 2 - S5,
1 Neubaubereich D
Historischer Baubereich

| .
‘QBERBAUUNGSORDNUNG NR. 10 1 Griinbereich

"STADTZEILE AMTHAUSGASSE " BOXXXX XS SEKTOR 3 D e .
' R —] BAULINIEN HAUPTGEBAUDE 1 AR

i et 4 BAULINIE UNTERIRDISCHE BAUTEN %,

el

= |  BESTEHENDE DACHLINIEN Ve 10

[ <> 1 HAUPTFIRSTRICHTUNG 7
[ #580m/m |  DACHHOHEN Neu M. U M. %,

Uberbauungsplan  Nr. 10a M. 1 : 500

Datum Januar 2007 l I ]  ERSCHLIESSUNGSSTRASSE - Hauszufahrt / Vélounterstand —
| Oy 1 ANSCHLUSS HAUPTVERKEHRSSTRASSE 552 B

K RAMPE

I PARKPLATZE / VELO—-ABSTELLPLATZE

| ]  FUSSWEG offentlich

' ‘ | [OOOOO] SCHUTZPERIMETER STADTCHEN
DIE  UBERBAUUNGSORDNUNG NR. BEINHALTET T IR o% | GESCHUTZTES GEBAUDE

- Uberbauurgsplan Nr. 10a | E==== | GESCHUTZTE MAUERN

- Uberbauungsvorschriften Nr. 10b )
| [ T BAUME NEU - schematisch - %

| ——  RICHTPROJEKT

Kanalisation

(=) # o I
o e S T - T R TS T ﬂ s 1 B H
«I‘ i
L |
5 I
|
I I ; i i} I | /
i : i
i i

Trinkwasser

ANDERUNG
UBERBAUUNGSORDNUNG Nr 10

PLANUNGSTEAM:  ALFRED ERNST ARCHITEKT SPITTELGAESSLI 2 3235 ERLACH 032 338 16 17
PIERRE LIECHTI ARCHITEKTEN SIA HES SWB  GURZELENSTR. 5 2502 BIEL 032 342 55 44

Sauberwasser
Elektro =
Telefon

] J L J L]

KORREKTURDATUM : 07.08.2007

ALT

Geringfiigige Anderungen nach Art. 122 Abs. 5 BauV

Genehmigungsvermerke

Offentliche Auflage vom ......<Z2. 440 . bis o 42, (0 Z0OR.o.......
Finspracheverhandlungen am ///’f’/( 2002..) [%
Erledigte Einspachen ............ / fa"%/’ﬁfﬂ’; /

. i LA }{,’Y(/Léz/c.
Rechtsverwahrungen ... 4. d=%, bu.........).... rine / 7
b1l 2007 \ Lt M LI

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am ...~ 9. NOV, 2007 ...

A fod-

i In Ausnahmefdllen, wenn gesamtschweizerische Organisationen zur Einsprache berechtigt sind,
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Uberbauungsordnung Nr. 10 Amthausgasse

Sektor 1

Originalabschrift der am 18. Mai 1993 genehmigten UO-Vorschriften
resp. Ergdnzungen unter Art. 5.4

Sektor 1
Allgemeines

A Historischer Baubereich

B Erweiterungsbereich

C Grinbereich

Art. 5
Art. 5.1

Der Sektor 1 ist gegliedert in:
A Historischer Baubereich
B Erweiterungsbereich

C Griinbereich

Fur die Teilbereiche gelten nachfolgende Bestimmungen.

Art. 5.2

Nutzung
Es gelten die Bestimmungen Art. 47, Abs. a, Baureglement (GBR)

Schutzbestimmungen
Es gelten die Bestimmungen Art. 48, Abs. b-q, GBR

Bauweise
Es gilt die geschlossene Bauweise

Baupolizeiliche Masse
Die bestehenden Abmessungen sind zu erhalten.
Bei dreigeschossigen ..........c.cocviiiiiiiiiiinnns

Art. 5.3

Nutzung
Es gelten die Bestimmungen Art. 47, Abs. a, Baureglement (GBR)

Gestaltung
Neugestaltung sind in Zusammenarbeit mit der Fachinstanz Art. 47, Abs.

10 GBR) zu erarbeiten.

Baupolizeiliche Masse
Die Grundrissabgrenzung .............

Art. 5.4
Der Griinbereich ist als Garten (herkémmliche und standortgerechte Pflan-

zen zu gestalten, resp. zu erhalten.

- Zufahrten/Autoabstellplatze sind im Uberbauungsplan festgelegt. Sie
sind mit wasserdurchldssigem Belag (Mergel usw.) zu versehen.

- Wo keine Zufahrten/Autoabstellplatze festgelegt sind, sind diese unter-
sagt.

- Unterirdische Bauten sind zul&ssig. Sie sind mit einer angemessenen
Humusschicht (i.d.R. 50 cm) zu iberdecken.

- Offene Gartenhallen usw. sind bis zu einer Flache von 10 m2 und einer
Hohe von 3.00 m (oberster Dachpunkt) gestattet.
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ERLACH.ch &
NEU ab Sept. 2009 Bauten nach BewD, Art. 6, Abs. 1 + 2 sind mit Zustimmung der Fach-
instanz gem. Art. 47 d GBR im kleinen Baubewilligungsverfahren
moglich.

Vorstehende Ergéanzung wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung vom 22. September 2009 genehmigt
und beschlossen, dieselbe im geringfligigen Verfahren nach BauV Art. 122 umzusetzen.

Erlach, 6. Oktober 2009 GEMEINDERAT ERLACH

GENEHMIGT durch das Amt flir
Gemeinden und Raumordnung am:

2 T Nov. 2009
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