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I. Geltungsbereich

Art. 1
a) sachlich 1 Das Baureglement (BR) der Gemeinde Aegerten umfasst
kommunales Bau- und Umweltrecht?.

2 Seine Vorschriften finden Anwendung auf alle baubewiilli-
gungspflichtigen Gebdude und Anlagen?.

Art. 2
b) raumlich Das BR gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

Art. 3

c) Spezialordnungen Uberbauungsordnungen oder andere besondere Nutzungs-
vorschriften gehen dem BR vor3.

Art. 4

d) gberr‘?eordnetes 1 Zwingendes iibergeordnetes Recht geht vor.

ecCl

2 Ubergeordnetes relativ zwingendes oder dispositives
Recht gilt, soweit das BR davon nicht abweicht.
Art. 5

e) Verhaltnis zwischen  Die Vorschriften des BR kénnen nur wegvereinbart werden,

g‘:‘\e";i'r';gﬁt”“ und wo sie ausdriicklich dazu erméachtigen4.

-

Weiteres Bau- und Umweltrecht findet sich u.a. in Uberbauungsordnungen

Art. 22 Abs. 1 RPG:; Art. 1a und 1b BauG; s. Art. 4 ff BewD; baubewilligungsfreie Bauten s. Art. 6 BewD und
BSIG 7/725.1/1.1

s. Liste im Anhang Il
s. Art. 26 BR

N

~ W
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Il. Nutzungsvorschriften

Art. 6

Wohnzonen (W) ' Wohnzonen (W) sind in erster Linie der Wohnnutzung
vorbehalten.

2 Zugelassen sind zudem nicht stérende Betriebe, sowie
kleinere emissionsarme Geschéfte und Dienstleistungsbe-
triebe mit geringem Publikumsverkehr>.

3 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe
[16.

Art. 7

f%m,itscme WOWA und 1 Gemischte Wohn- und Arbeitszonen (WA) sind der
roeitszonen (WA) Wohnnutzung und massig stérenden Betrieben vorbehal-
ten.

2 Zugelassen sind Betriebe wie Laden, Biiros, Dienstleis-
tungsbetriebe und Gaststatten soweit sie massigen Publi-
kumsverkehr verursachen sowie Kleinbetriebe’.

3 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe

s.

Art. 8
Arbeitszone (A) " Die Arbeitszonen A1 und A2 sind Betrieben vorbehalten,
a) Grundsatz die wegen ihrer stérenden Einfliisse in den anderen Zonen

nicht zugelassen sind.

2 Die Arbeitszone A3 ist massig stérenden Betrieben vor-
behalten.

3 In den Arbeitszonen A1 und A2 gelten die Bestimmun-
gen der Empfindlichkeitsstufe 1V; in der Arbeitszone A3
jene der Empfindlichkeitsstufe 11110,

5 Als gering gilt ein Verkehrsaufkommen DTV ca. 100. Der durchschnittliche Tagesverkehr, DTV, entspricht ei-
nem Jahresdurchschnitt. In der Regel Biros, Praxen, Ateliers, usw.

6 Art. 43LsV
7 Als massig gilt ein DTV ca. 500; der durchschnittliche Tagesverkehr, DTV, entspricht einem Jahresdurchschnitt
8 Art. 43LSV

10 Art. 43 LSV
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b) Dienstleistungen,
Wohnnutzungen

Gewerbezone G

Zonen fur offentliche
Nutzung (Z6N)

Zone mit Planungs-
pflicht

ZPP Brunnmatte

a) Zweck

Art. 9

T Untersagt sind Verkaufsnutzungen fir den taglichen Bedarf
und solche die tibermassigen Verkehr verursachen!.

2 \Wohnungen sind fiir an den Betriebsstandort gebundenes
Personal gestattet.

Art. 10

" Die Gewerbezone G ist fiir méssig stérende gewerbliche und
landwirtschaftliche Betriebe bestimmt.

2 Wohnungen sind nicht gestattet.

3 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 11113.

Art. 11

1 Die den Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen zugewiesenen Ge-
biete sind wie folgt zu nutzen4:

A  Kirche/Pfarrhaus/Pfrundscheune ES 115
B  Schul- und Sportanlagen, Parkplatze ES Il
C Mehrzweckhalle, Parkplatze ES I
D Kindergarten ES I
E Friedhof ES I
F  Quartierplatz

Art. 12

' Die ZPP Brunnmatte bezweckt die Eingliederung einer Uber-
bauung gemischter Nutzung in den Ubergangsbereich Aeger-
ten - Studen und deren zweckméssige Erschliessung.

2 Sje bezweckt zudem die Festlegung der zum Larmschutz ge-
geniiber Bahn und "Alter Bernstrasse" erforderlichen Massnah-
men.

1 Als tbermassig gilt ein Verkehrsaufkommen von mehr als 2'000 DTV

13 Art. 43 LV

14 Art. 77 BauG; Bauvorschriften s. Art. 25 BR
15 ES = Empfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV |
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b) Art der Nutzung

c) Mass der Nutzung /
Gestaltung der Gebaude

d) Gestaltung der Aus-
senraume
Gestaltungsgrundséatze /
Erschliessung

Art. 13

"In der ZPP Brunnmatte sind Wohn- und Arbeitsnutzungen
zugelassen.

2 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 11116.

3 Der von Arbeitsnutzungen erzeugte durchschnittliche Tages-
verkehr darf insgesamt 2'000 Fahrten nicht Gibersteigen.

Art. 14

' Die Uberbauungsziffer betréagt 50 %17, die maximale Fassa-
denhéhe Fh a 12 m.

2 Die Verkaufsflache fir Ladengeschafte mit Gutern fiir den
taglichen Bedarf darf insgesamt 1'500 m? nicht tibersteigen?8.

3Wohnungen sind tGiber dem 1. Vollgeschoss anzuordnen.

Art. 15
' Die Griinflachenziffer betragt 15 %.

2 Die Erschliessung ist als etappierbares System auszugestal-
ten.

16 Art. 43 LSV

17 Bei der Uberbauungsziffer handelt es sich um einen Planungswert (Art. 92 Abs. 1 BauG)

18 Verkaufsflache s. Art. 25 ff BauV
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Zone mit Planungspflicht
ZPP Kreuzmatte
a) Zweck

b) Art und Mass der Nut-
zung

c) Grundzige der Uber-
bauung

Gestaltungsgrund-
satze

Zone fir Sport- und Frei-
zeitanlagen
ZSF1, Sportanlagen

Zone fur Sport- und Frei-
zeitanlagen
ZSF2

Art. 16

Die ZPP Kreuzmatte bezweckt die Eingliederung einer ver-
dichteten Wohniiberbauung im Ubergangsbereich zwischen
dem Dorfkern und dem geschiitzten Kirchenbereich.

Art. 17

" In der ZPP Kreuzmatte gelten die Nutzungsbestimmungen
der Wohnzone'9,

2 Die Geschossflachenziffer oberirdisch betragt héchstens
0.9 20, die Anzahl Voligeschosse betragt hdchstens 3.

Art. 18
1 Einpassen der Uberbauung in die dérfliche Struktur.

2 Offene Bauweise

3 Schaffen von gemeinschaftlichen Griinflachen und Parkie-
rungsanlagen.

Art. 19
" Die ZSF1 ist fur Sportanlagen bestimmt.

2 Zugelassen sind zudem Vereinsbauten.

Art. 20
" Die ZSF 2 ist furr die Anlage von Familiengéarten bestimmt.

2 Zugelassen sind zudem Gartenhduser und Kleinbauten wie
Kleintierstalle und Gerateschuppen.

19 Art. 6 BR

20 Bej der Geschossflachenziffer oberirdisch handelt es sich um einen Planungswert (Art. 92 Abs. 1 BauG)
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Art. 21

Grunzonen ' Die im Zonenplan bezeichneten Griinflichen dienen der

Freihaltung

a) der Umgebung der schiitzenswerten Baudenkmaler, Kir-
che, Pfarrhaus und Pfrundscheune;

b) der Umgebung eines erhaltenswerten Baudenkmals;

c) der Kuppe und der Umgebung des alten Schiessstandes;

d) eines Grinstreifens zwischen Bahnlinie und Bauzone;

e) des Ubergangsbereiches zwischen Bauzone und Wald;

f) eines Ubergangbereichs zwischen Bauzone und Ge-
meindegrenze;

g) eines Ubergangsbereichs zwischen Wohn- und Arbeits-
zone;

h) eines Grinstreifens zwischen Bauzone und Nidau-Bi-
ren-Kanal.

2 Es sind keine Bauten zugelassen.

Art. 22

Landwirtschaftszone "In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das
Bauen nach den Vorschriften des eidgendssischen und kan-
tonalen Rechts?1.

2 Die Bau- und Nutzungsbeschrankungen der dsthetischen
und 6kologischen Landschaftsschutzgebiete22 sind vorbehal-
ten.

3 Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe 11123,

Art. 23

Bauernhofzone ' In der Bauernhofzone gelten die eidgendssischen und kan-
tonalen Vorschriften tiber die Landwirtschaftszone24,

2 Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe 11125,

21 Art. 16 und 24 ff RPG; Art. 34 ff und 39 ff RPV; Art. 80 ff BauG
22 Art. 47 BR
23 Art. 43 LSV

24 pie Zulassigkeit zonenkonformer Bauten und Anlagen richtet sich nach Art. 16a RPG und 34 ff RPV, wobei
aber Bauten und Anlagen von Zucht. und Mastbetrieben untersagt sind (Art. 85 Abs. 2 BauG). Nicht zonen-
konforme Bauvorhaben mussen Art. 24 ff RPG, 40 ff RPV und 81 ff BauG entsprechen.

25 Art. 43 LSV
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lll. Bauvorschriften

Art. 24

Baupolizeiliche Masse In den im Zonenplan bezeichneten Wohn-, Wohn-/Arbeits-,
Arbeits-, Landwirtschafts- und Bauernhofzonen, sowie Zonen
fur Sport- und Freizeitanlagen gelten die folgenden baupoli-
zeilichen Masse.

Zone VG GL Fh a' Fh b’ kA gA GFZo*
W2A Wohnen 2 15.00 7.30 11.80 4.00 7.00
W2B Wohnen 2 25.00 7.30 11.80 4.00 7.00
w2C Wohnen 2 frei 8.00 12.50 4.00 8.00 0.55
W3 Wohnen 3 frei 10.50 15.00 5.00 10.00 0.8
w4 Wohnen 4 frei 12.00 16.50 6.00 12.00 0.9
WA2 Wohnen/Arbeiten 2 frei 8.00 12.50 4.00 8.00 0.7
WA3 Wohnen/Arbeiten 3 frei 10.502 15.00 4.00 10.00% 0.9
A1 Arbeiten frei 15.00 %> GH, mind. 4 m
A2 /A3 Arbeiten frei 12.00 5.00
G Arbeiten frei 8.00 12.00 4.00 4.00 0.45
LWZ Die Dimensionen zonenkonforme?r oder stand?rtgebundener Bau;/grhaben werden nach den
ausgewiesenen Bedirfnissen festgelegt<®.
BHZ "Wohnen Nach den baupolizeilichen Vorschriften der Wohn- und
Okonomie Arbeitszone WA3.
ZSF1 Sport und Freizeit 1 5.00 4.00
ZSF2 Sport und Freizeit 4.00 3.00 2.00

1 Talseits erfolgt auf den Fassadenhéhen Fh a und Fh b ein Zuschlag von 1 m resp. 1.50
m, wenn in der Falllinie gemessen, die Hangneigung innerhalb der projizierten Fassaden-
linie wenigstens 10 % resp. 15 % betragt.2 Wird das 1. Vollgeschoss gewerblich genutzt
und Ubersteigt die lichte Héhe 3 m, erhoht sich die Fassadenhohe Fh a entsprechend der
Mehrhohe, héchstens um 1.50 m.

3 Gewerblich genutzte 1. Vollgeschosse haben allseitig nur den kleinen Grenzabstand, kA,
zu wahren.

4) Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an die GFZo angerechnet, sofern sie im
Mittel aller Fassaden mindestens 1,20 m iiber das massgebende Terrain bzw. Uber die
Fassadenlinie hinausragen.

VG = Vollgeschosse kA = kleiner Grenzabstand

GL = (Gebaudeldnge gA = grosser Grenzabstand

Fha/ = Fassadenhéhen Fha/Fhb GFZo = Geschossflachenziffer oberirdisch
Fhb

28  Fur landwirtschaftliche Nutzbauten wird in der Praxis auf die Richtlinien der Forschungsanstalt Téanikon,
FAT-Richtlinien abgestellt.
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Grundzige der Uber-

Art. 25

bauung und Gestaltung  dingungen einzuhalten:

In den Zonen fir 6ffentliche Nutzungen sind folgende Randbe-

ZO6N

Gestaltung Gebaude

Gestaltung Aussenraum

- Fassadenhdhe Fh b max. 15.00 m
- Abstand von Zonengrenze mind. 4.00 m

Erhaltung der bestehenden Umge-
bungsgestaltung

- Fassadenhdéhe Fh b max. 15.00 m
- Abstand von Zonengrenze mind. 4.00 m

Parkplatze
Restflachen begriint

- Fassadenhéhe Fh b max. 15.00 m
- Abstand von Zonengrenze mind. 4.00 m

Parkplatze wasserdurchlassig
Restflachen begrint

- Fassadenhéhe Fh b max. 11.00 m
- Abstand von Zonengrenze mind. 4.00 m

Angepasst an Bedurfnisse von Klein-
kindern

- Fassadenhéhe Fh b max. 4.50 m
- Abstand von Zonengrenze mind. 4.00 m

Erweiterung eingepasst in bestehende
Friedhofsanlage

- Fassadenhdhe Fh b max. 4.50 m
- Abstand von Zonengrenze mind. 4.00 m

Urbane Begrinung mit Méblierung

Grenzabstand
a) allgemein

ten

b) Mindestabstande
aa) Gebaude ausgenom-
men Klein- und Anbau-

Art. 26

' Benachbarte Grundeigentiimer kénnen die von Geb&ude ge-
geniiber ihrem Grund einzuhaltenden Abstande untereinander
mittels Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung regeln,
wobei zwischen Gebduden (ausgenommen bei Klein- und An-
bauten) ein Gebdudeabstand zu wahren ist, welcher,

— dort wo ein solcher einzuhalten ist, wenigstens dem grossen

Grenzabstand,

in den Ubrigen Féllen, wenigstens dem kleinen Grenzabstand

entspricht30.

2 Sie kénnen insbesondere den Bau an der Grenze und, inner-
halb der zuldssigen Gebdudeldnge, den Zusammenbau an der

Grenze gestatten.

3 Treffen die Nachbarn untereinander keine Regelung, gelten
die nachfolgenden Vorschriften.

Art. 27

Fiur Gebaude gelten gegeniiber nachbarlichem Grund die
nach Zonen festgelegten Mindestabstéande3.

30 Definition; Gebaude, Klein- und Anbauten s. Anhang I; Weitere Abstandvorschriften: Art. Waldabstand Art.
25 Abs. 1 KWaG, Art. 34 KWaV,
Art. 79 ff EGZGB, insbesondere Pflanzabstande. Soll die Vereinbarung tber die Grenzabstande fur Rechts-
nachfolger Geltung haben, ist die Errichtung einer Dienstbarkeit zu empfehlen. Wird der zivilrechtliche Min-

destabstand unterschritten, ist fur die Begriundung der Dienstbarkeit ein verurkundeter Vertrag erforderlich
(Art. 680 Abs. 2 ZGB).

31 Definition s. Anhang I, Ziff. 6; Art. 24 BR
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bb) Klein- und Anbauten

cc) Unterniveaubauten,
Tiefbauten und dgl.

dd) Unterirdische Bauten

Gebaudeabstand

Art. 28

TKlein- und Anbauten mit einer anrechenbaren Geb&udefla-
che von héchstens 60 m2 und einer Fassadenhéhe Fh b von
héchstens 4.50 m haben gegeniiber nachbarlichem Grund in
allen Zonen allseitig einen Abstand von 2 m zu wahren32.

Art. 29

T Unterniveaubauten haben gegeniiber nachbarlichem Grund
in allen Zonen einen Mindestabstand von 1 m zu wahren33.

2 Autoabstellplatze haben gegeniiber nachbarlichem Grund in
allen Zonen einen Abstand von mindestens 1 m zu wahren.

3 Schwimmbecken und —teiche haben gegeniiber nachbarli-
chem Grund in allen Zonen einen Abstand von mindestens 3
m zu wahren.

4 Fusswege, Hauszufahren und dergleichen kénnen an der
Grundstiicksgrenze erstellt werden.

5 Unterniveaubauten sind Gebaude, die héchstens um 1.20 m
uber das massgebende Terrain hinausragen

6 Unterniveaubauten werden nicht an die zuldssige Gebédude-
lange angerechnet.

7 Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der
Erschliessung sowie der Geldander und Briistungen, vollstan-
dig unter dem massgebenden Terrain liegen.34

Art. 30

1 Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizier-
ten Fassadenlinien zweier Gebaude. Der Gebdudeabstand ent-
spricht wenigstens der Summe der Grenzabsténde.

2 Gegeniiber Bauten, die aufgrund fritherer baurechtlicher Best-
immungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der
Gebaudeabstand um das Mass der Unterschreitung des Grenz-
abstandes35.

3 Vorbehalten bleibt Art. 26 BR.

32 Empfehlungen zur Behandlung einiger Sonderfalle von baubewilligungspflichtigen Vorhaben; BSIG
7/721.0/10.1: Definition Klein- und Anbauten s. Anhang |, Ziff. 1.2 und 1.3

33 Definition s. Anhang |, Ziff. 1.5
34 Messweise s. Anhang | Ziff. 1.4
35 Graphische Darstellung s. Anhang |, Ziff. 7
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Art. 31
Strassenabstand Haupt- 1 Entlang von Strassen gelten folgende Bauabsténde:

gebaude und Klein- und

von Kantonsstrassen 5 m ab Fahrbahnrand
Anbauten

— von Gemeindestrassen, Privatstrassen im Gemeingebrauch
3.60 m ab Fahrbahnrand

— von Fuss- und Radwegen 2 m ab Fahrbahnrand
2|m Ubrigen gelten die Bestimmungen des Strassengesetzes37.

3 Abstellplatze und Containerstandorte entlang von Gemein-
destrassen und Privatstrassen im Gemeingebrauch sind von
diesen Vorschriften ausgenommen, sofern sie die Verkehrssi-
cherheit nicht gefdhrden.

37 Art. 80 SG
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IV. Gestaltung von Gebaude, Anlagen und
Aussenraumen

A. Allgemeine Vorschriften

Art. 32

Grundsatz Zusammen mit ihren Aussenrdumen diirfen Gebaude und An-

lagen ihre unmittelbare Umgebung nicht beeintrachtigen3®.

Art. 33

Stellung der Gebaude 1Langs der Strassen sind Gebaude vorbehéltlich Abs. 2 paral-

lel oder rechtwinklig zur Strasse zu stellen.

2 |n Hanglagen mit mehr als 10 % Neigung sind sie parallel o-
der rechtwinklig zur Falllinie zu stellen.

Art. 34

Dachformen " Dachneigungen mit mehr als 40° sind untersagt40.
a) allgemein

2Dje Vorschriften tiber den Ortsbildschutz sind vorbehalten4

Art. 35

b) Wohnzonen W2A, 1 In den Wohnzonen, W2A und W2B sind Hauptgebaude42 mit

W2B

Satteldachern einzudecken.

2 Die Dachneigung betragt wenigstes 22° und héchstens 40°.

Art. 36

Dachausbau/Attika 1 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist

gestattet.

Dachaufbauten diirfen zusammengerechnet nicht mehr als 50
% der Fassadenlange des obersten Vollgeschosses und bei
schiitzenswerten und erhaltenswerten Objekten innerhalb einer
inventarisierten Baugruppe (K-Objekte) nicht mehr als 40 %
betragen.44

3 Auf Flachdachern ist ein Attikageschoss gestattet45.

39

40

Y
42
44

45

Art. 9 Abs. 3 ; 14 Abs. 1 BauG; Bauten und ihre Aussenraume bilden ein Ganzes, dessen Auswirkungen auf
die Umgebung zu beurteilen ist. Die Umgebungsgestaltung kann dazu beitragen, die Auswirkungen auf die
Umgebung zu mildern.

Auf Hauptgebaude, Klein- und Anbauten sind somit Flach- oder geneigte Décher (Sattel-, Pultdacher, etc.)
zulassig.

Art. 43 ffBR
s. Definition Anhang |, Ziff. 1

Schiitzenswerte Objekte und erhaltenswerte Objekte innerhalb einer inventarisierten Baugruppe (K-Objekte)
bediirfen zwingend der Beurteilung durch die kantonale Denkmalpflege.

Definition Attika s. Anhang |, Ziff. 4.4; halt die Attika die vorgegebenen Masse nicht ein, z&hlt sie als Vollge-
schoss.
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Umgebung in Wohnzo-
nen

Terrainveranderungen

Stutzmauern

Bauen in Gefahrengebie-
ten

Art. 37
' In Wohnzonen ist die Umgebung zu begriinen.

2 Davon ausgenommen sind die fiir Zufahrt, Haus- und Gara-
geeingange, bewilligte Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und
ungedeckte Terrassen bendtigten Flachen.

2Der Gebaudeumschwung kann nicht als offene, gewerbliche
Lagerflache genutzt werden.

Art. 38

' Die Modellierung des Terrains und die Oberflichengestaltung
(Bepflanzung, Materialwahl, Parkplatze) sind auf die Umge-
bung abzustimmen. Terrainverdnderungen diirfen das massge-
bende Terrain um héchstens 1.20 m Uibersteigen.

2Davon ausgenommen sind Erdwille, die dem Larmschutz
dienen.

Art. 39

1 Stiitzmauern von mehr als 1.20 m Héhe miissen in der Héhe
gestaffelt werden.

Art. 40
' Bei Bauvorhaben im Gefahrengebiet gilt Art. 6 BauG.47

2 Es wird empfohlen, friihzeitig bei der Baubewilligungsbehérde
der Gemeinde eine Voranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer
Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die
Baubewilligungsbehérde die kantonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (gelbes Gefah-
rengebiet) wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsver-
fahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.48

47 Art. 6 BauG. Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan Naturgefahren eingetragen.

48 zu beachten ist, dass fur sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bauten sind:
- Gebaude und Anlagen in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind
(wie Spitaler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplatze)
- Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Schaden zur Folge haben (wie
Schalt- und Telefonzentralen, Steuerungs- und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Klaranlagen)
- Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftreten konnen (wie Deponien, Lagerein-
richtungen oder Produktionsstatten mit Bestédnden an gefahrlichen Stoffen.)
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B. Schutz der Baudenkmaler und des Ortsbildes

1. Baudenkmaler

- Art. 41

Schutzens- und erhal- ' Das von der kantonalen Fachstelle erstellte und in Kraft ge-
tenswerte Baudenkmaler  gatte Bauinventar4® bezeichnet die schiitzens- und erhaltens-
werten Baudenkmaler.

2 Die Massnahmen zu ihrem Schutz und ihrer Erhaltung be-
stimmt das kantonale Recht®0.

2. Ortsbildschutzperimeter

Art. 42

Schutzzwecke " Der Ortsbildschutzperimeter bezweckt die Erhaltung, die Ge-
staltung und Erneuerung der historischen, wertvollen Baugrup-
pen, insbesondere deren Strassenrdume, Vorgarten und Vor-
platze sowie seiner Baudenkmaler.

2 Neu- und Ersatzbauten sind beziiglich Standort, Volumen,
Proportionen und Bedachung gut in das Ortsbild einzugliedern.

3 Fur Umbauten und Erweiterungen nicht inventarisierter Ge-
baude gelten die gleichen Grundsétze.

Art. 43
Baupolizeiliche Masse als ' Die baupolizeilichen Masse der jeweiligen Nutzungszone gel-
Richtwerte ten als Richtwerte.

a) Grundsatz
2 Sje sind dem Schutzzweck5! entsprechend an die in der der
naheren Umgebung bestehenden Baudenkméler anzupassen.

3 Sie werden im Einzelfall von der Baubewilligungsbehérde auf
Antrag der kant. Denkmalpflege festgelegt>2.

Art. 44

b) Dachform ' Geb&ude sind mit symmetrischen Sattelddchern von mind.
30° bis max. 40° Neigung einzudecken.

2 Auf Klein- und Anbauten sind Dachneigungen mit mehr als
40° untersagt.

49 Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege vom 16. Juni 2006
50 Art. 10 b und 10 ¢ BauG
51 s Art.42 BR

52 gchitzenswerte Objekte und erhaltenswerte innerhalb einer inventarisierten Baugruppe (K-Objekte) bedr-
fen zwingend der Beurteilung durch die kant. Denkmalpflege (Art. 10 ¢ Abs. 1 BauG).
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c) Reklamen

Schutzzweck

Nutzungsbe-schrankun-
gen

Baubeschrankungen

Art. 45

T Reklamen sind untersagt.

2 Davon ausgenommen sind Eigenreklamen.

3 Die Baukommission kann Ausnahmen gewéhren, wenn be-
sondere Verhaltnisse es rechtfertigen und keine 6ffentlichen In-
teressen beeintrachtigt werden.

V. Schutzgebiete und -objekte

A. Landschaftsdsthetische Schutzgebiete

Art. 46

Die landschaftsasthetischen Schutzgebiete bezwecken die
weitgehende Freihaltung von landschaftlich empfindlichen und
teils sehr exponierten Lagen.

Art. 47

' Die landschaftsasthetischen Schutzgebiete sind der boden-
abhangigen landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten.

2 Aufforstungen sind untersagt.

Art. 48

' In landschaftsasthetischen Schutzgebieten sind Gebéaude,
Anlagen und Massnahmen (Abgrabungen, Aufschittungen,
Abbau von Rohstoffen, Deponien, etc.) untersagt.

2Zugelassen sind der bodenabhéngigen landwirtschaftlichen
Nutzung dienende, standortgebundene Zweckbauten.

3 Zulassige Gebaude sind gut in die offene Landschaft einzu-
gliedern.
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B. Landschaftsékologische Schutzgebiete und
-objektes3

Art. 49

Schutzzweck ' Die landschafts6kologischen Schutzgebiete und -objekte sind
als Lebensraum fiir seltene Tiere und Pflanzen ungeschmailert
zu erhalten.

2 Zusétzlich zu den fur landschaftsasthetische Schutzgebiete
geltenden Beschréankungen gelten die nachfolgenden Vor-
schriften (Art. 47 bis 49).

Art. 50

Gewasserraum ' Der Raumbedarf der Gewasser (Gewésserraum) gewahrleis-
tet die folgenden Funktionen:
- die natlrlichen Funktionen der Gewasser;
- Schutz vor Hochwasser;
- Gewassernutzung;

2 Der Gewasserraum fur Fliessgewasser ist im Zonenplan Ge-
wasserraume mit Gewésserraumkorridoren fir die Fliessge-
wasser als flachige Uberlagerung der Grundnutzungszone fest-
gelegt.

Wo kein Gewéasserraum ausgeschieden ist, sind Gesuche fir
Geb&ude und Anlagen innerhalb von 15 Metern ab Mittelwas-
serlinie bzw. bei eingedolten Gewassern innerhalb von 15 Me-
tern ab Mittelachse dem Tiefbauamt vorzulegen. Das Tiefbau-
amt entscheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung nach
Art. 48 WBG nétig ist.

® Zugelassen sind nur Gebaude und Anlagen, die standortge-
bunden sind und die im &ffentlichen Interesse liegen. Alle an-
deren — bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie — Geb&ude
und Anlagen sowie Terrainverdnderungen sind unter Vorbehalt
des Bundesrechts untersagt. In dicht Giberbauten Gebieten
konnen Ausnahmen fiir zonenkonforme Gebaude und Anlagen
bewilligt werden, soweit keine (iberwiegenden Interessen ent-
gegenstehen.

® Innerhalb des Gewasserraums ist die natiirliche Ufervegeta-
tion zu erhalten. Zulassig ist nur eine extensive land- und forst-
wirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Griinraumgestal-
tung. Dies gilt nicht fiir den Gewéasserraum von eingedolten
Gewassern.

53 Im Zonenplan nicht naher bezeichnet sind jene Objekte, die im Rahmen der Gesamtmelioration Ipsach, Port,
Aegerten als Grundstiicke mit 6kologischen Ausgleichsmassnahmen mit Auflagen neu zugeteilt wurden oder
die im regionalen Waldplan Unteres Seeland oder Kraft Gesetzes (Hecken und Feldgehélze, Art. 27 NschG)
geschutzt sind.

Seite 18



Hecken, Geholze

Naturwiesen / Béschun-
gen

Schutzzweck

Art. 51

" Hecken und Feldgehdlze diirfen - periodisches, abschnitts-
weises Auslichten oder Auf-den-Stock-Schneiden vorbehalten -
nicht gerodet werden.

2Ausnahmen kénnen mit Ersatzmassnahmen verbunden wer-
den54.

3 In einem Abstand von 3 m, gemessen ab Rand Hecke oder
Geholz, ist das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln, Herbizi-
den und Dinger aller Art untersagt.

Art. 52

' Gestattet ist das héchstens zweimalige Mdhen ab dem zwei-
ten Drittel Juni, wobei das Mahgut abzufiihren ist.

2 Untersagt sind

— das Ausbringen von Pflanzenschutzmittel, Herbiziden und
Diinger aller Art;

— das Umbrechen;

— das Einsaen artenarmer Grasmischungen und Kunstwie-
sen.

C. Kulturgeschichtliche Schutzgebiete
1. Archéologisches Schutzgebiet "Goldhubel”

Art. 53

' Das kulturgeschichtliche Schutzgebiet bezweckt die umfas-
sende Erhaltung der verbleibenden topographisch-geomorpho-
logischen und kultur-historischen Werte der Burganlage (mittel-
alterlicher Dynastensitz der Herren von Pfeid sowie der archéa-
ologischen Hinterlassenschaften).

2 Es bezweckt zudem die Erhaltung der bestehenden, wertvol-
len Lebensraume (Halbtrockenrasen, Formentalwiese, March-
graben).

54 Zustandig ist der Regierungsstatthalter; Art. 27 Abs. 2 NschG
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Bereich landwirtschaftli-
che Nutzung

Unterhalt

Archéologische Fundgebiete

Art. 54

" In den Schutzbereichen ASG/1 und ASG/2 sind die Ma-
gerwiesen ohne Diingereinsatz, extensiv zu bewirtschaf-
ten.

2 Im Schutzbereich B kann die bisherige landwirtschaftliche
Nutzung bei einer Pflugtiefe von max. 35 cm beibehalten
werden.

3 Das Bestocken mit Buschen, Strauchern und Bdumen ist
untersagt.

Art. 55

" Bestehende Feldwege kénnen unterhalten aber nicht be-
festigt werden.

2 Bestehende Hecken und Kleingehdlze sind nach den
Weisungen des archédologischen Dienstes zu unterhalten
und zu ergénzen.

2. Historische Verkehrswege
Art. 56

" Historische Verkehrswege mit Substanz sind mit ihren
Bestandteilen ungeschmalert zu erhalten®s.

2 Bauliche Veranderungen erfordern den Beizug der zu-
standigen Fachstelle36.

3.  Archéologische Fundgebiete
Art. 57

' Die archédologischen Fundgebiete bezwecken die Erhal-
tung und auf jeden Fall die wissenschaftliche Untersu-
chung und Sicherstellung der Dokumentation der archéolo-
gischen Stétten, Fundstellen und Ruinen (rémische Weg-
verbindungen, rémische Hafen- und Befestigungsanlage,
etc.

2 Bei Planungen und Baubewilligungsverfahren im archéo-
logischen Schutzgebiet ist der Archaologische Dienst des
Kantons Bern in jedem Fall in das Verfahren einzubezie-
hen.

3 Werden bei Bauarbeiten archaologische Hinterlassen-
schaften angeschnitten sind die Arbeiten einzustellen und
der archéologische Dienst unverziglich zu benachrichti-
gen.

95 (bersicht tiber die historischen Verkehrswege s. Inventarkarte IVS, Anhang Il
56 Bundesamt fur Strassen ASTRA
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Inkrafttreten

Aufhebung von Vorschriften

VI. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 58

Die Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung beste-
hend aus der Anderung des Baureglements mit seinem
Anhang | und dem Zonenplan Gewasserraum und Natur-
gefahren tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung in Kraft.

Art. 59

1 Mit Inkrafttreten der Teilrevision der baurechtlichen
Grundordnung wird aufgehoben:

— -Detailerschliessungsplan-;Brunnmatte/Schitracher-vom

28-duni-1982
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1.

Gebaude, Klein — und Anbau-
ten, etc.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum
Schutz von Menschen, Tieren, oder Sa-
chen eine feste Uberdachung und in der
Regel weitere Abschlisse aufweisen.

Kleinbauten sind freistehende Gebaude,

die nur Nebennutzflachen 27 enthalten und
die in ihren Dimensionen die in Art. 28 BR

festgelegten Masse nicht Ubersteigen58.

Anbauten sind mit einem anderen Ge-
baude zusammengebaut, enthalten nur

Nebennutzflachen®® und tberschreiten in
ihren Dimensionen die in Art. 28 BR fest-

gelegten Masse nicht60.

Unterirdische Bauten sind Gebaude die mit
Ausnahme der Erschliessung sowie der
Gelander und Bristungen, vollstandig un-
ter dem massgebenden Terrain liegen.

Unterniveaubauten sind Gebaude, die
héchstens bis zum in Art. 29 BR festge-
legte Mass Uber das Terrain hinausragen.

Vorspringende offene Gebaudeteile1 -
Dachvorspriinge ausgenommen, bis zu 5
m Breite ragen um héchstens 2.50 m tber
die Fassadenflucht hinaus und messen zu-
sammengerechnet héchstens 50 % des

Fassadenabschnittes. 62.

Dachvorspriinge ragen um héchstens 2.50
m Uber die Fassadenflucht hinaus.

Riickspringende Bauteile®3 gelten als un-
bedeutend, wenn sie gegeniber der Fass-
adeflucht um héchstens 2.50 m zuriickver-
setzt sind und zusammengerechnet héchs-
tens 50 % des Fassadenabschnittes
messen.

= nur Nebennutzfidchen und
in den Dimensionen beschrénkt

Anbaute
a Gebiudeldnge der Anbaute bzw. Kleinbaute
. Kleinbaute
a
T - -
............ 51 T - b
T une || e UNE P
-
Fassade 1 Fassade 2
us e ——— e )
| B L i
e Fassade 3 Fassade 4
---- Fassadenlinie

—— Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Untemiveaubauten
f

¥ .9 in der F.

zwischen massgebendem Terrain und der darOber

hinausragenden UNB- Decke.
iges D

b 1ot das Hi

der UNB N
“  Anteil Gber der Fassadenlinie

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gedbaudes Teil des Gebaudes
>a >b
Eh Siatebn BT DI BEI-D S
22 H
| zugehonger Fassadenabschnitt
N ,

|
I —— -

zugehgriger !
Fassadenabschnitt |

a zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulBssiges Mass fOr die Breite vorspringender Gebdiudetoile
H projzierte Fassadenlinie

-,

57 :B. Garagen, Gerate- und Holzschuppen, Garten- und Gewéchshéuser, unbeheizte Wintergérten

58

Ubersteigen Klein- und Anbauten die zuldssigen Masse, gelten die Vorschriften fiir Gebéude.

59 ;B Garagen, Geréate- und Holzschuppen, Garten- und Gewachshé&user, unbeheizte Wintergérten

60 Ubersteigen Klein- und Anbauten die zuldssigen Masse, gelten die Vorschriften fiir Gebiude.

61
62

bau.

63 ;B.

Balkone, Lauben, Arkaden, Hauseingdnge

Vordéacher, Aussentreppen, Laderampen, tiberdeckte mind. zweiseitig offene Sitzplatze, Balkone, Lauben
Ubersteigen vorspringende Bauteile die zuldssigen Masse, gelten sie je nach Nutzung als Teil des Geb&udes oder als An-
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2. Gebaudelénge (Art. 24 BR)

2.1 Die Gebaudelange ist die langste Seite
des flachenkleinsten Rechtecks, welches
die projizierte Fassadenlinie umschliesst.

2.2 Der Gebaudelénge nicht angerechnet wer-
den Anbauten, unterirdische Bauten und
Unterniveaubauten.

3. Fassadenhéhen (Art. 24 BR)

3.1 Die Fassadenhohe (Fh a und Fh b) ist der
grésste Hohenunterschied zwischen der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Fassadenlinie und der dazugehdérigen
Oberkante der Dachkonstruktion, bei
Flachdachern mit der dazugehdrigen
Oberkante der offenen oder geschlosse-
nen Bristung

3.2 Abgrabungen des massegebenden Ter-
rains fur Hauseingénge und Garagenein-

Gebéudelange

Gebaude

Gebaudebreite
o

// 7 Fassadenlinie

R - Jl
- l<— Flachenkleinstes Rechteck

Briistung

E - Fassadenhdhe Fassadenhdhe
Fassadenhhe | Fassadenhohe Fhb Fha
Fhb =y Fha ¢

S o

ot

o

(O T AT L LT LTI

I

tachnisch bedingte Dachaufbaute

! Brostung

3.3

fahrten bis 5.00 m Breite auf einer Fassa-
denseite bleiben unberiicksichtigt.

Bei Gebauden, die in der H6he mindes-
tens 2.5 m oder in der Situation mindes-

Fassadenhohe Fh b

Fassadenhohe

Fassadenhbhe Fh a

massgebendes Terrain

Fassadenhohe Fh a

1171

=== Fassadenlinie

tens 5.0 m gestaffelt sind, werden die Fas-
sadenhohe Fh a und Fh b fur jeden Ge-
baudeteil separat ermittelt.

3.4 Talseits erfolgt auf die Fassadenhdéhe Fh a
ein Zuschlag von 1.00 m resp. 1.50 m,
wenn in der Falllinie gemessen, die
Hangneigung innerhalb der projizierte Fas-
sadenlinie wenigstens 10 % resp. 15 %
betragt.

|
i I Fassadenfiucht

“~__ Schnittiinis Fassadenflucht mit
O Oberkante Dachkonstruktion

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht / e
Oberkante Dachkonstruktiol

= Oberer
Messpunkt fir
traufseitige

Fassadenhohe Fh a

Kniestockhdhe

- Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

—

Detail Schnitt Flachdach (nicht begehbar)

Fassadenflucht

[_'”“ “Rbdichtung m
| —WVIw

Oberer Messpunkt
Eir Fassadenhéhe Fh b

Eindeckmaterial '

Waérme- & )
diammung i Wirme-
PPl o dammun
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4. Geschosse (Art. 24 BR)

4.1 Vollgeschosse

4.1.1 Als Vollgeschosse gelten alle Geschosse
von Gebauden, mit Ausnahme der Unter-
, Dach- und Attikageschosse.

4.1.2 Bei zusammengebauten Geb&uden oder
Gebauden, die in der Héhe mindestens
2.5 m oder in der Situation mindestens
5.0 m gestaffelt sind, wird die Vollge-
schosszahl fur jeden Gebaudeteil separat
bestimmt.

4.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei de-
nen die Oberkante des fertigen Bodens
des darliiberliegenden Vollgeschosses,
gemessen in der Fassadenflucht, im Mit-
tel nicht mehr als 1.20 m uber die Fassa-
denlinie hinausragt.

4.3 Dachgeschosse

4.3.1 Dachgeschosse sind Geschosse, deren
Kniestockhéhe 1.50 m nicht Gbersteigt.

e DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG
DG Dachgeschosse
Ve VG Voligeschosse
Untergeschosse

massgebendes Terain

Fassadenlinie

zuldssiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile
zulassiges Durchschnittsmass fur

das Hinausragen des UG

zuldssiges Mass fiir Untergeschosse
Anteil des Geschosses i{iber der Fassadenlinie

Untergeschoss
Unterirdische Baute

Schnittpunkt Fassadenflucht /
\\Obevkame Dachkonstruktion

Mass fir die Knig von D hossen
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4.4 Attikageschosse

4

4.

4.

4.1 Attikageschosse sind auf Flachdachern
aufgesetzte zusatzliche Geschosse. Die
Geschosshohe betragt maximal 3.50 m.

4.2 Technisch bedingte Aufbauten wie
Rauch-, Cheminee- und Luftungskamine,
Luftungsanlagen und Oblichter bis zu 1
m Hohe bleiben unbericksichtigt.

4.3 Das Attikageschoss muss mindesten auf
zwei ganzen Fassaden des darunter lie-
genden Vollgeschosses um mindestens
2.50 m zurlickversetzt werden.

5. Dachaufbauten (Art. 37 Abs. 2 BR)

(x+y+x)100 = max. 50 % Gebau-

delédnge GL

L ©
2P

N
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Bauabsténde gegeniiber nach-
barlichem Grund Messweise
(Art. 24 BR)

6.1

6.1.1

6.1.2

6.2

6.2.1

1 6.2.2

6.2.3

Kleiner Grenzabstand

Der kleine Grenzabstand kA bezeich-
net die kurzeste zuléssige Entfernung
der projizierten Fassadenlinie des Ge-
baudes von der Parzellengrenze.

Die kiirzeste Entfernung wird recht-
winklig zur Grenze gemessen.

Grosser Grenzabstand

Der grosse Grenzabstand gilt fur die
Langsseite des Gebaudes. Kann die
Langsseite nicht eindeutig ermittelt
werden (keine Seite mehr als 10%
langer als die anderen), bestimmt die
Baupolizeibehérde die Anordnung des
grossen Grenzabstandes auf Antrag
des Baugesuchstellers. Dabei darf der
grosse Grenzabstand nicht im Norden
liegen.

Die kirzeste Entfernung wird recht-
winklig zur Grenze gemessen.

Auf den anderen Fassaden ist der
kleine Grenzabstand (kA) einzuhalten.

Kieiner und grosser Grenzabstand

B rnmmne

kieiner Grenzabstand

-----------

et

grosser Grenzabstand

mindestens einzuhaltender Grenzabstand
--=-- Fassadenlinie
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7.

Gebédudeabstand, GA (Art. 31
BR)

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwi-

schen den projizierten Fassadenlinien zweier

Gebaude.

Geschossflachenziffer oberirdisch

(Art. 24 BR)

8.1

8.2

8.3

8.3

Die Geschossflachenziffer oberirdisch
(GFZo) ist das Verhaltnis der Summe
aller Geschossflachen oberirdisch zur
anrechenbaren Grundsttickflache.

Die Summe aller Geschossflachen
oberirdisch besteht aus folgenden
Komponenten:

Hauptnutzflachen (HNF)
Nebennutzflachen (NNF)
Verkehrsflachen (VF)
Konstruktionsflachen (KF)
Funktionsflachen (FF)

O Q0O T

An die GFZo angerechnet werden Un-
tergeschosse und Unterniveaubauten,
welche im Mittel aller Fassaden mehr
als 1.20 Meter Gber das massgebende
Terrain / die Fassadenlinie hinausra-
gen.

Nicht an die GFZo angerechnet wer-
den Flachen, deren lichte Hohe unter
1.50 Meter liegt.

Grundriss 1. Obergeschoss:’

Staffelung von Stiitzmauern

(Art. 40 BR)

rd
S/ 1.20m

* 1.20m 7
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Anhang Il

Liste der geltenden Uberbauungsordnungen

>
>

vV VYV V

%

NV Vv

Uberbauungsordnung mit Sonderbauvorschriften ,Béargli-Nordhang* vom 17. Méarz 1983

Uferschutzplan mit Uberbauungsvorschriften nach See- und Flussufergesetz, SFG, vom 14. Dezember
1993

Uberbauungsplan mit -vorschriften ZPP ,Brunnmatte* vom 18. Dezember 2003
Uberbauungsplan mit —vorschriften ,Kreuzmatte* vom 7. November 2006
Uberbauungsplan mit —vorschriften ,Churzi* vom 15. April 2011
Uberbauungsplan mit —vorschriften ,Stockfeld“ vom 10. April 2014
Strassenprojekt ,Stockfeld” vom 10. April 2014

Uberbauungsplan mit —vorschriften ,Kochermatte* vom 21. Januar 2016
detarlerschliessungs plan  “Brunpmatte /J’d'u'/ acher vom 28 .Jun/ 1982
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Anhang Il

PR

\

ez

PRURIINDS

JRanyping

Inventar der historischen Verkehrswege IVS

Legende

Historische Verkehrswege von lokaler Bedeutung

Red.

Historischer Verlauf mit viel Substanz

Historischer Verlauf mit viel Substanz

Historischer Verlauf mit viel Substanz

Historischer Verlauf mit Substanz

Historischer Verlauf

Historischer Verlauf mit Substanz

Historischer Verlauf mit Substanz

Historischer Verlauf
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