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Guido Bihler

zwischen der

Schloss Salis Zizers AG, mit Sitz in Zizers, UID: CHE-197.044.639,
(Adr. Vialstrasse 18, 7205 Zizers)

- vertreten durch David Trumpler, Burger von Basel, wohnhaft in 8610 Uster, VR-Mitglied mit
Einzelunterschrift -

als Verkauferin und verfligungsberechtigte Eigentiimerin des Grundstiickes Nr. 395 in Zizers,

sowie der

Politischen Gemeinde Zizers, Rathaus, 7205 Zizers,

- vertreten durch Peter Lang, Gemeindeprésident, und Fabio Brot, Gemeindeschreiber -

als Kauferin.

. Ausgangslage

Die Politische Gemeinde Zizers beabsichtigt von der Schloss Salis Zizers AG im Hauptge-
baude des Schlosses auf dem Grundstiick Nr. 395 in der Gemeinde Zizers neue Biroraum-
lichkeiten in Form von Stockwerkeigentum und ein Teilstlick des Schlossparkes im Ausmass
von ca. 1765 m? als neu zu bildendes Grundstiick kauflich zu erwerben. In den Biiroraum-
lichkeiten im Erd- und 1. Obergeschoss soll die Gemeindeverwaltung einziehen und der
Schlosspark im Westen des Grundsttickes Nr. 395 soll so neu der Offentlichkeit zugénglich
gemacht werden.

Die Gemeindeversammlung vom 10. Dezember 2020 hat entschieden, der Urnengemeinde
das Kreditbegehren fiir den vorerwahnten Kauf mit 81 Ja- zu 115 Nein-Stimmen zur Ableh-
nung zu empfehlen.

Il. Vorvertrag

Die Schloss Salis Zizers AG, mit Sitz in Zizers, und die Politische Gemeinde Zizers ver-
pflichten sich hiermit vorvertraglich, bis spatestens 30. Dezember 2021 einen Kaufvertrag
mit dem nachfolgenden Inhalt abzuschliessen, unter der Voraussetzung, dass an der Urnen-
abstimmung vom 07. Marz 2021 dem Kauf der Burordumlichkeiten im Schlossgebaude und
einem Teil des Schlossparkes auf Grundstiick Nr. 395 in Zizers zugestimmt wird.

Sollte das Stimmvolk der Politischen Gemeinde Zizers dem Kauf der Burordumlichkeiten und
des Schlossparkes am 07. Marz 2021 nicht zustimmen, fallt der vorliegende Vorvertrag fir

beide Parteien elltSChadigUl gSIOS dahin.
G / y /,;



Inhalt des abzuschliessenden Kaufvertrages:

Guido Biihler

Die Schloss Salis Zizers AG, mit Sitz in Zizers,
verkauft der
Politischen Gemeinde Zizers

was folgt:

In der Gemeinde Zizers

1. Ein Miteigentumsanteil am Grundstiick Nr. 395 Plan 19
mit dem Sonderrecht die

Biirordumlichkeiten (HT-EG-01) im Erdgeschoss mit Treppe ins Untergeschoss im
Hauptgebdude des Schlosses Vers.-Nr. 39 ausschliesslich und alleine zu beniitzen.

Diesem kiinftigen Stockwerkeigentums-Grundstiick wird das reglementarische Beniit-
zungsrecht an der davorliegenden Terrasse mit den beiden Pavillons zustehen.

Dieses Kaufobjekt ist in den beigehefteten Grundrisspldnen ,Untergeschoss” (Anhang 1)
und ,Erdgeschoss” (Anhang 2) griin koloriert bzw. schraffiert.

2. Ein Miteigentumsanteil am Grundstiick Nr. 395 Plan 19
mit dem Sonderrecht die

Biirordumlichkeiten (HAT-10G-01) im 1. Obergeschoss im Hauptgeb&ude des Schlos-
ses Vers.-Nr. 39 ausschliesslich und alleine zu benttzen.

Dieses Kaufobjekt ist im beigehefteten Grundrissplan ,1. Obergeschoss” (Anhang 3)
griin koloriert.

Das kiinftig zu Stockwerkeigentum aufgeteilte Grundsttick Nr. 395 Plan 19 (braune Fléche)
ist aus dem ebenfalls beigehefteten Plan ,Neuparzellierung“ (Anhang 4) ersichtlich. Diesem
Grundsttick wird ein subjektiv-dinglicher Miteigentumsanteil am Grundsttick ,MEG* (blaue
Flache im Plan ,Neuparzellierung*) zustehen, was wiederum die Mitbeniitzung dieses Ge-
meinschaftsgrundstiickes durch die Politische Gemeinde Zizers als Stockwerkeigentiimerin
bedeutet.

3. Von Grundstiick Nr. 395 Plan 19
ein Teilstlick im Ausmass von ca. 1765 m? des Schlossparkes

Fiir dieses Teilstiick ist im Grundbuch ein neues Grundstiick aufzunehmen. Dieses
Kaufobjekt ist im vorerwéhnten Plan ,Neuparzellierung“ (Anhang 3) hellgriin koloriert.




Es gelten folgende Vertragsbestimmungen:

Guido Biihler

Der Kaufpreis betrégt insgesamt CHF 4‘410‘000.-- (Schweizer Franken vier Millionen
vierhundertzehntausend 00/100) und ist von der Kauferin wie folgt zu bezahlen:

CHF  880°000.-- am Tag der &ffentlichen Beurkundung des definitiven Kaufvertrages
CHF 3'630'000.-- bei Bezug der Buroraumlichkeiten (voraussichtlich Juni 2023)

CHF 4‘410000.-- Kaufpreis.

Die Bauarbeiten auf dem heutigen Grundsttick Nr. 395 in Zizers sind von der Verkaufe-
rin so zu férdern, dass die Kaufobjekte (Blrordumlichkeiten) im Juni 2023 bezugsbereit
sind.

Der Umbau des Schlossgebaudes auf Grundsttick Nr. 395 in Zizers hat entsprechend
den von der Baubehérde der Politischen Gemeinde Zizers noch zu genehmigenden
Bauplanen und dem diesem Vorvertrag beigehefteten Baubeschrieb (Anhang 5) zu erfol-
gen.

Der Besitzantritt an den Kaufobjekten ist auf Juni 2023 vorgesehen. Der genaue Bezug-
stermin wird der K&uferin von der Verkauferin drei Monate nach Baubeginn fix bekannt
gegeben.

Die Kaufobjekte werden geméss den Vereinbarungen im Baubeschrieb schliisselfertig
und erschlossen verkauft. Samtliche Erschliessungskosten, wie z.B. Kanalisation, Was-
ser, Fernwarme, elektrische Energie, Zugang, Zufahrt, etc., sind im vorgenannten Kauf-
preis enthalten und von der Verkauferin zu bezahlen.

Die Geometerkosten und die Grundbuchgebuhren fur die Neuparzellierung des Grund-
stickes Nr. 395 in Zizers und jene fir die Stockwerkeigentumsbegriindung werden von
der Verkauferin bezahlt.

Die Grundbuchgebiihren aus dem noch abzuschliessenden Kaufvertrag bezahlt die Poli-
tische Gemeinde Zizers. Die geplante Eigentumsiibertragung auf die Politische Ge-
meinde Zizers ist gemass Art. 11 des Gesetzes Uber die Gemeinde- und Kirchensteuern
(GKStG) von der Handanderungssteuer befreit.

Weitere Bestimmung zum Vorvertrag

Die beigehefteten Plane (Anhange 1 - 4) und der Baubeschrieb (Anhang 5) bilden we-
sentliche Bestandteile dieses Vertrages. Sie werden von den Parteien anerkannt und
mitunterzeichnet.

Die Parteien halten ausdricklich fest, dass es sich bei den vorgenannten Planen (An-
hénge 1 - 4) um Projektplane handelt, welche in Bezug auf die Grundstiicksauf- und
Raumeinteilung unverbindlich sind.

Dieser Vorvertrag wurde mit Zirkulationsbeschluss vom Gemeindevorstand Zizers am
25. Januar 2021 genehmigt.




3. Die Gebuhren des Grundbuchamtes aus dem vorliegenden Vorvertrag werden vé‘ﬁ"dé@”“‘er
Politischen Gemeinde Zizers bezahlt.

Landquart, 2. Februar 2021

Schloss Salis Zizers AG Politische Gemeinde Zizers
(Davnd Trampler) (Peter Lang)

-]

////

(Fabio Brot)




Offentliche Beurkundung

Guido Biihler

Der unterzeichnete Grundbuchverwalter, Guido Biihler, beurkundet hiermit, dass der vorlie-
gende Vorvertrag den ihm mitgeteilten, Ubereinstimmenden Parteiwillen enthalt.

Die Urkunde wurde David Trimpler, Peter Lang und Fabio Brot, Uiber deren Identitét sich die
Urkundsperson vergewissert hat, zur Kenntnis gebracht, von diesen genehmigt und eigen-
héndig unterzeichnet.

Die Schloss Salis Zizers AG, mit Sitz in Zizers, ist durch David Trimpler, VR-Mitglied mit Ein-
zelunterschrift, vertreten.

Die Politische Gemeinde Zizers ist durch Peter Lang, Gemeindepréasident, und Fabio Brot,
Gemeindeschreiber, vertreten.

Die Beurkundung vollzieht sich ohne Unterbrechung im Biiro des Grundbuchamtes.

Landquart, 2. Februar 2021

B.-Reg. Nr. 2 /2021 GRUNDBUCHAMT LANDQUART
Der Grundbuchverwalter

Guido Biihler
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Guido Bihler

Guido Bihler

. ~2. Feb, 2021

Als Bestandteil anerkannt

10-93-1H
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Guido Biihler

-2, Feb. 2021

Als Bestandteil anerkannt
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- 2. Feb. 2021

Guido Bihler

StwE Haupttrakt | 1. Obergeschoss =&

RITTER ' SCHUMACHER

9200 | Schloss Zizers
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Guido Biihler

Baubeschrieb fiir Gemeindeverwaltung 25.01.2021

Kaufer

Verkaufer

Architekt & Bauleitung

Bauingenieur

HLS Planung

Elektro Planung

Bauphysik

Landschaftsarchitekt

Gemeinde Zizers
Rathaus
Vialstrasse 2
7205 Zizers

Schloss Salis Zizers AG
Vialstrasse 18
7205 Zizers

Ritter Schumacher AG
Ottostrasse 4
7000 Chur

Conzett Bronzini und Partner AG
Bahnhofstrasse 3
7000 Chur

Maurer Planung fiir Haustechnik
Herrengasse 7
7000 Chur

Hegger + Disch Elektroplanung
Felsenaustrasse 25
7000 Chur

Kuster + Partner AG
Hartbertstrasse 10
7001 Chur

Muller lllien Landschaftsarchitekten GmbH
Wengistrasse 31
8004 Zirich

SCHLOSS ZIZERS




Guido Bihler

A Inhalt Baubeschrieb

Der Baubeschrieb bestimmt die Qualitdt der Ausfiihrung. Die beschriebenen Produkte konnen durch gleichwertige
Produkte ersetzt werden. Die bautechnischen, bauphysikalischen und serviceabhangigen Werte richten sich nach
den geltenden gesetzlichen Bestimmungen und Normen in der Schweiz (SIA-Normen).

Der vorliegende Baubeschrieb umfasst sdmtliche Leistungen, welche in bautechnischer und baufachli-

cher Hinsicht vorgesehen sind, um die Geb&audeanlagen allgemein und die einzelnen Einheiten im spe-
ziellen zu erstellen.

Wenn die Fabrikate qualitativ noch nicht bestimmt sind, werden einwandfreie und bewahrte Produkte
verwendet.

Anderungen betreffend Baubeschrieb, Planung und Ausfihrung bei gleichbleibender Qualitat bleiben

bis zur Bauvollendung vorbehalten. Massgebend fuir die Ausfihrung sind die definitiven Ausfihrungs-
plane des Architekten, der Fachplaner und Spezialisten.

B Normen und Vorschriften

Als Grundlage des Baubeschriebes gelten:
1. Die Baubewilligung und deren Auflagen und Bedingungen

2. Ortliche und kantonale Bauvorschriften
3. Vorschriften der 6rtlichen Werke
4. Vorschriften der kantonalen Gebaudeversicherung und der Feuerpolizei
5. SUVA- Richtlinien
6. Einschlagige Normen des SIA
7. Einschlagige Normen des VSS, SEV, STV, SWKI etc.
8. Die allgemeinen Bereiche (Buro, WC) im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss werden
gemass SIA 500 behindertengerecht ausgefihrt.
C Technische und bauphysikalische Anforderungen

CA Warmeleistungsbedarf
Die Berechnungen des Warmeleistungsbedarfs erfolgen nach SIA- Norm 384/201 (Ausgabe 2004).

C.2 Raumlufttemperaturen

Bei Aussentemperatur von -8 °C
Buro / Sitzungszimmer 22 °C
Korridor 22 °C
WC 22 °C
Treppenhduser Teilweise beheitzt

C.3 Wirmeschutz

Heizwarmebedarf nach SIA-Norm 380/1 (Ausgabe 2009).

Die Warmedammvorschriften der Kantonalen Baudirektion werden eingehalten. Grundlage: Warme-
dammnachweis und Bauteilkatalog gemass Bauphysiker.

C.4 Sommerlicher Warmeschutz
Die Anforderungen des Energiegesetztes zum sommerlichen Warmeschutz wird nicht eingehalten.

A Seite 2 von 9
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C5 Schallschutz S Guido Biihler
Die erhéhten Anforderungen nach SIA- Norm 181 (Ausgabe 2006) werden erfullt.

7
SCHLOSS ZIZERS

C.6 Statik
Nutzlasten nach SIA 261:
Nach Angabe Bauingenieur (Nutzungsvereinbarung)

c.7 Baumaterialien

Hochwertige Naturprodukte wie Vollholz, Holzfurniere oder bearbeitete Natursteinprodukte und kerami-
sche Platten unterliegen Schwankungen in der Maserung, in der Struktur, in der Farbung oder im sons-
tigen Aussehen. Soweit diese Abweichungen den tblichen Rahmen nicht deutlich Gberschreiten, kann
kein Austausch der betroffenen Materialien verlangt werden. (Gemass SIA Norm 118 und entspre-
chende SIA-Normen der einzelnen Arbeitsgattungen)

C.8 Haar-, Schwund- und Setzrisse
Bis 0.8mm gelten Haar-, Schwund- und Setzrisse nicht als Garantiemangel.

C.9 Flachentoleranzen
Konstruktionsbedingte Flachentoleranzen von bis zu 5%, Uber die ganze Einheit betrachtet, muissen
von den Kaufern akzeptiert werden.

D Detaillierter Baubeschrieb

0 GRUNDSTUCK

Vorhanden

1 VORBEREITUNGSARBEITEN

101 Bestandsaufnahmen

Notwendige Bestandsaufnahmen, wie Baugelénde, Verkehrsanlagen, Bauten, Werkleitungen, Rissaufnahmen aller
Nachbargebaude und Bauteile an Grenznahe etc. inklusive eventuelle amtliche Rissprotokolle und Aufnahmen.

Einmessungen / Abnahmen wie Schnurgeriiste, Vermessungskosten Bau.

Schadstoffuntersuchung

112 Riickbau

Séamtliche fur die Sanierung notwendigen Demontagen und Abbriiche. Sortieren und Entsorgen der Bauabfalle
wahrend der Bauzeit gemass Vorschriften des Amts fur Natur und Umwelt.

118 Schadstoffsanierung
Schadstoffsanierung auf Basis des durchgefithrten Screenings. Riickbau und Entsorgung von kontaminierten
Bauteilen gemass Vorschriften Behérden und Fachverbande.

121 Sicherung vorhandener Anlagen

Samtliche Massnahmen inklusive Sicherung Nachbargebaude respektive Strasse, Baume, Hecken, Werkleitungen
im Grundstick etc. sind eingerechnet.

131 Abschrankungen (geméass SUVA)

Zwingend: geschlossene Bauwand zu direkten Nachbarn, mindestens 1.8 m hoch, Absperrung und Signalisation
der Baustelle etc., Sicherung der Zufahrt inklusive nétigen Kontrollen und Wiederinstandstellen, beziehungsweise
Bewirtschaftung und Unterhaltsarbeiten.

Seite 3 von 9
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132 Zufahrten und Platze Guido Biihler

Erstellen und Unterhalt mit Wiederentfernen der fiir Bauarbeiten und Betrieb notwendigen Zufahrten und Platze,
gemadss den behdrdlichen Vorschriften inklusive allfalliger Miete von &ffentlichem Grund, Nachbargrund und deren
Kosten und Instandstellung.

135 Provisorische Installationen

Installation von Bauprovisorien zum Beispiel Bauanschluss Schmutzwasser, Anschluss Baustrom, Bauwasser,
Kommunikationsinstallation, provisorische Beleuchtung der Neubauten in allen Stockwerken et cetera.

136 Kosten fir Energie, Wasser und dergleichen

Verbrauchskosten fir Wasser, Energie, Bauheizung oder dergleichen wahrend der Bauzeit. Allgemeinstrom und
Leerwohnungsstrom sind bis zum Zeitpunkt der Ubernahme.

138 Bauabfalle, Sortierung und Entsorgung
Sortieren und Entsorgen der Bauabfalle wahrend der Bauzeit geméass Vorschriften des Amts fir Natur und Umwelt.

139
Es sind keine Winterbaumassnahmen vorgesehen

15 Anpassungen an bestehende Erschliessungsleitungen

Sémtliche notwendigen Zuleitungen, Anpassungen und Umlegungen sind enthalten (eigene und fremde, innerhalb
und ausserhalb des Grundstiicks; Wasser, Elektro, Telefon/Glasfaser und TV) inklusive Kanalisation.

161 Anpassungen an bestehende Strassen und Wege, inklusive An- und Abschliisse

Samtliche notwendigen Anpassungen innerhalb und ausserhalb des Grundstiicks sind enthalten.
Schutzmassnahmen fiir Strassen und Trottoirs geméass behdrdlichen Anordnung wie Randsteinschiittungen,
Schutzbelége, Abschrankungen Fussganger, Signalisationen.

2  GEBAUDE

Alle Dimensionierungen der Gewerke erfolgen nach den Angaben des zugezogenen Bauingenieurs, des Bauphysi-
kers, der Fachingenieure und allfélligen Spezialisten sowie nach den Anforderungen der SN EN 206-1:2000. Be-
hérdliche Auflagen, die Beachtung aller Regelwerte der Fachverbande, sowie die anerkannten Regeln der Bau-
kunde sind zu befolgen, dies gilt insbesondere auch fiir die Erdbebensicherheit.

211 'Baumeisterarbeiten
211.0  Baustelleneinrichtungen

Baustelleneinrichtung mit sémtlichen notwendigen Maschinen, Geréaten, Unterkiinften, eingerichtetes Baubiiro, Ma-
gazine, WC-Anlagen, Lagerplétze, Zufahrten und dergleichen, inklusive Transport. Montage und Demontage sowie
Miete und Unterhalt wéhrend der ganzen Bauzeit und die fiir eine fach- und fristgerechte Ausfiihrung der Bauarbei-
ten nétig sind.

2111 Geriste

Samtliche notwendigen Geriiste, wie zum Beispiel Fassadengeriist, mit notwendigen Zuséatzen wie Spenglerlauf,
Treppen, Uberbriickungen bei Eingéngen etc., nach den Vorschriften der SUVA. Montage, Demontage und Miete
fur die benétigte Bauzeit inklusive Unterhaltes wéahrend der gesamten Zeit.

Samtliche Arbeitsgeriiste wie Schacht-, Bock-, Flachengeriste, Hebebiihnen etc., die fiir die auszufiihrenden Ar-
beiten notwendig sind.

211.3  Baumeisteraushub Aushubarbeiten

Einzel- und Grabenaushub fiir Fundamente, Medienkanale, Kanalisationen und Schéchte, inklusive Wiedereinfiil-
len des notwendigen, geeigneten Materials, Lieferung neuem Material.

Auflad, Umlagerung und Abtransport des tiberschiissigen Materials inklusive Deponiegebiihren.

Alle Erschwernisse, alle Spezialfundationen, wassergesattigtes Material, Handaushub, Krantransporte und sons-
tige Nebenarbeiten.
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211.4 Kanalisationen innerhalb und ausserhalb Gebaude

~ Guido Biihler

Nach den Vorschriften (Gemeinde, Kanton, Bund, Kanalisationsplan sowie SN 592 000).

Erstellung der Abwasserleitungen inklusive Abdichtungen, Rinnen, Schachte, Sickerschachte und Versickerungs-
anlagen, Pumpenschéchten und Leitungen. Anpassungen an bestehende Kanalisationsleitung nach entsprechen-
der Priifung und unter Beizug der Gemeinde (eventuell Anschluss durch eine von der Gemeinde beauftragte
Firma) inklusive Sanierungs- und Anpassarbeiten bei Benutzung bestehenden Kanalisationsleitungen. Allfallige
Drainageentwasserung gemass Geologe / Bauingenieur.

Erstellung der erforderlichen Pumpenschéchte, Kontrollschéchte, Schlammsammler und Einlaufschéchte in Ze-
mentrohr, inklusive ausbilden von Schachtdurchlaufen, Abdeckungen mit Betongussdeckel und Geruchsver-
schluss, Entwéasserungsrinnen aus Polymerbeton mit Edelstahlrosten geschraubt. Neuer Anschluss an die Ge-
meindekanalisation respektive an die bestehende Kanalisation unter Beizug der Gemeinde.

Schmutz- und Meteorwasserleitungen innerhalb und ausserhalb des Geb&udes in PP, inklusive Formstiicke. Die
Durchfithrungen durch das Bauwerk sind wasserdicht auszufithren. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist eine fach-
gerechte Spulung (inkl. Protokoll und Videobeweis) sémtlicher Leitungen und Schéchte vorzunehmen.

211.5 Stahlbetonarbeiten

Beton und Stahlbetonarbeiten nach den einschléagigen SIA-Normen. Betonqualitat und Stérken inkl. Armierung
nach Angaben des Bauingenieurs, inkl. ev. notwendiger Zuschlagstoffe. Gesamte Ausfiihrung der Betonarbeiten
im Schalungstyp 2 gemass Definition in den SIA-Normen.

211.6  Maurerarbeiten

Innen- wie Aussenwénde Uber Terrain in Backstein oder Beton Schalungstyp 2. Dimensionen nach Angaben Bau-
ingenieur. Allgemeine Maurerarbeiten, Spitzarbeiten fiir Heizung, Liiftung und Sanitér. Zuputzarbeiten von Schlit-
zen, Durchbriichen, Aussparungen und dgl. Bohrarbeiten, provisorische Abdeckungen, Gelander und Absturzsi-
cherungen. Lichtschachtelemente und allgemeine Versetzarbeiten von Kleinteilen wie Schutzraumelemente, Brief-
késten usw.

Schutzmassnahmen
Erstellung der notwendigen Schutzgeriiste, Abschrankungen, (SUVA-konform) inklusive Unterhalt.

211.7 Fras- und Bohrarbeiten

Alle Notwendige Frés- und Bohrarbeiten, wie Fréasen an Bodenplatten, Decken und Wénden und Bohrungen fiir
Installationsdurchbriiche inklusive Installation, Nebenarbeiten und Umstellungen.

221 Fenster, Aussentiren, Tore

221.0 Fensterin Holz

Holzfenster, inkl. der nétigen Rahmenverbreiterungen. Dreh- und Dreh-Kippfenster (min. 1 pro Raum). Massge-
bend sind die Plane des Architekten in Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege.

221.5  Aussentiren in Holz
Sanierung bestehende Hauseingangstiiren aus Holz.

221.9  Metallbaufertigteile
Briefkastenanlage aus Aluminium, nach Vorschriften der Schweizerischen Post.

222 Spenglerarbeiten
Winkelbleche, Einfassungen, Rinnen, Fallrohre und Verkleidungen von Abziigen auf dem Dach in Kupfer.

223 Blitzschutz
Blitzschutzanlage nach Angabe Feuerpolizei.

224 Bedachungsarbeiten

Waérmetechnische Dachsanierung mit Ziegeleindeckung geméss Architekten und Denkmalpflege.
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27275 - SpezAiéIIéwDri'chtungen Qnd Déihwrﬁunger; - - Guido Bilhler

2251 Fugendichtungen
Kittfugen wo erforderlich gemass Norm.

225.4  Brandschutzverkleidungen

Gemass den einschlagigen Vorschriften und den Auflagen der Baubewilligung und Vorgaben AFS. Samtliche Mas-
snahmen, zum Beispiel Brandschutzverkleidungen und Abschottungen von Liftungskanélen, Leitungskanalen und
Leitungsdurchfiihrungen durch brandabschnittsbildende Decken und Wande.

226.1  Verputze
Aussenputz geméss Konzept Architekten und Denkmalpflege.

227 Aussere Oberflachenbehandlungen

Gemass Farb- und Materialkonzept. Die Malerarbeiten beriicksichtigen unter anderem auch ékologische Grunds-
atze.

227.1  Malerarbeiten (Aussere)
Samtliche erforderlichen Malerarbeiten.

228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutz
Sanierung bestehende Fensterladen aus Holz.

230 Elektroanlagen
Alle Installationen nach Vorschrift des EW bzw. des Eidg. Starkstrom Inspektorates.

Hauptverteilungen:
Elektrozuleitung bis Hauptverteilung gefiihrt. Zahlerplatze mit Sicherungs-, Fehlerstromschutz- und Regelautomaten
fur allgemeine Raumzonen.

Unterverteilung:
Zufuihrung der Hauptleitungen von der HV zur Biironutzung in zugewiesener Zone. Samtliche erforderlichen Siche-
rungs-, und Fehlerstromschutzschalter.

Allgemein:
Lichtinstallationen in allgemeinen Raumen wie Treppenhaus geméass Beleuchtungskonzept.

Steckdosen:
Ausreichend Steckdosen in allen Haupt- und Nebenrdumen. Konzept geméss Projekt Elektroplaner.

Schwachstrom:
Zuleitung TV, TT, Internet, IT - Erschliessung ab Amtsverteiler bis UV Buronutzer. Leerrohre von UV bis Steckdose.
Leerrohre fur bauseitiges Turrufsystem. Konzept Elektroplaner.

Beleuchtung:
Anschlisse fiir Deckenleuchten in den Blirordumen. Einbauleuchten oder Aufbauleuchten LED in den Nasszellen.

238 Bauprovisorien
Waéhrend der Bauzeit. Baustellenbeleuchtung wahrend der Bauzeit.

240 Heizungsanlagen
Waérmeerzeugung
Anschluss an das Fernwarmenetz der GEVAG.

Warmeverteilung

Waérmeverteilung geméss Konzept Fachplaner in Abstimmung mit Architekten und Denkmalpflege, mittels Radiato-
ren. Individuelle Raumtemperaturregulierung in jedem beheizten Raum, ausser Abstellrdumen und Nasszellen.
Massgebend sind die SIA-Normen.

Seite6von 9 _




;e

SCHLOSS ZIZERS

244 Liiftungsanlage Guido Buhler

Keine kontrollierte Liftung. Innenliegenden Rdume wie Nasszellen werden mechanisch entliiftet.

247 Entrauchungsanlagen

Entrauchungsanlagen gemass Auflagen Feuerpolizei.
250 Sanitare Anlagen.

251 Sanitarapparate

Far das Budget der Sanitdren Apparate wurden Standartprodukte mit weisser Sanitarkeramik und verchromten Ar-
maturen vorgesehen.

Das Kitten von sémtlichen Fugen im Bereich der Sanitérapparate ist enthalten.

254 Sanitarleitungen

Dammungen:

Anbringen der erforderlichen Leitungsddmmungen gegen Schwitzwasser (Kaltwasser), Warmeverlust (Warmwas-
ser) und nach Vorschrift FPA Graubtinden.

Leitungen:
Sanitérleitungen nach System Unternehmer / Hersteller in PE/PP oder gleichwertige Produkte. Fallstréange in
schallddmmenden Geberit Silent Schallschutzrohren inkl. Dammungen.

256 Installationselemente
Vorsatzschalen aus vorfabrizierten, schallddmmenden Elementen (GIS-System, Scartazzini Sanitar System oder

gleichwertige Produkte). Ausfilhrung Vorwandelemente gemass Schallschutznormen und Brandschutzvorschriften
FPA/GVG.

Wasserléschposten nach Auflage FPA/GVG.

258 Kucheneinrichtung

Einteilung und Anordnung in Absprache mit der Bauherrschaft. Budgetpreis CHF 15‘000.00 fur Kiiche inkl. Gerate

26 Transportanlagen
261 Aufziige

Liftanlage nach Standard Unternehmer. Min. 6-Personenaufzug behindertentauglich, ohne Maschinenraum. Fahr-
geschwindigkeit ca. 1 m/s. Ausbau geméss Kollektion Unternehmer.

Den Vorschriften entsprechendes Uberwachungssystem und Alarmauslésungsfunktion ausgebaut und angeschlos-
sen.Teleskopschiebetiiren.

Der Unterhaltsvertrag inklusive Servicevertrag und Materialkosten (abgeschlossen tiber 3 - 5 Jahre) wird mit der
Vergabe Lift vom Verkaufer marktgerecht ausgehandelt,

27 Ausbau 1
271 Gipserarbeiten

Verputz Wande und Decken geméss Konzept Architekt und Denkmalpflege.

Séamtliche Nebenarbeiten: Notwendige Trennschnitte zwischen Decken und Wand mit Schwedenschnitten, bei Ma-
terialtrennung mit Pro]fil, sauberes Anschlieften an andere Materialien mit Kantenschiitze, Vorbehandeln des Unter-
grundes, Netzen der Ubergangsstellen, Zuputzarbeiten.

Spezielle Gipserarbeiten:

Vorsatzschalen, Verkleidungen von Installationen und Leitungen wo vom Schallschutz notwendig inklusive Unter-
bau, Abglattung und Anschliissen.
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272 Metallbauarbeiten
Briefkasten geméss Farb- und Materialkonzept.
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273 Schreinerarbeiten

Brandschutztiiren / Tiren

Abschlussturen:

Sanierung bestehende Holztiiren, oder neue Holztliren geméss Konzept Architekt und Denkmalpflege.
Feuerwiederstand gemass Auflage Brandschutzbewilligung. Einbruchschutz Widerstands-Klasse RC 3.

Interne Tiren:
Sanierung bestehende Holztuiren, oder neue Holztiiren gemass Konzept Architekt und Denkmalpflege.

Turen im Untergeschoss:
Taren im Untergeschoss und in Nebenrdumen nach Vorschriften FPA /GVG (Brandschutzvorschriften).
Sanierung bestehende Tiiren, oder neue Tlren gemass Konzept Architekt und Denkmalpflege.

Wandschrénke, Gestelle und dgl.
Sanierung bestehende Einbaumd&bel gemass Konzept Architekt und Denkmalpflege

275 Schliessanlage

Registrierte Sicherheits-Schliessanlage zum Beispiel Kaba Star oder gleichwertiges, geméass Schliessplan, fir
Hauseingange und fiir samtliche- Ttiren, Briefkasten-Anlage, Keller, und Schliisselschalter.

Schlusselsafe mit Passepartout fur Feuerwehr nach Angaben und Anforderung der Feuerwehr und Gebaudeversi-
cherung.

28 Ausbau 2

281 Bodenbelage

Boden aus Holz oder Platten geméss Konzept Architekt und Denkmalpflege. Budgetpreis CHF 150.00 / m2
281.0  Unterlagsboden

Gemass Angabe Bauphysiker.

282.4  Plattenarbeiten Wande

Wandbeldge geméss Konzept Architekt und Denkmalpflege. CHF 150.00 / m2

285 Innere Malerarbeiten

Séamtliche erforderlichen Malerarbeiten geméss Konzept Architekt und Denkmalpflege.

Allgemein:

Inklusive sdmtliche Nebenleistungen wie Voranstriche, schleifen, spachteln und Grundierungen.

286 Bauaustrocknung

Alle erforderlichen Massnahmen fiir notwendige Austrocknungsmassnahmen, inklusive Abschliisse, Verkleidun-
gen, Bauheizungen, Bautrocknungsapparate.

287 Baureinigung

Periodische Reinigung wéhrend der Bauzeit. Wechselmulden wéahrend gesamter Bauzeit. Komplette bezugsbereite
Schlussreinigung fir Vorabnahme sémtlicher Raumlichkeiten, beziehungsweise gesamtes Werk und Schlussreini-
gung mit nétigen Nachreinigungen fiir die schliisselfertige Ubergabe. Nach Werksiibergabe an die Bauherrin wer-
den sémtliche Kanalisationsleitungen durch eine Kanalreinigungsfirma gespilt und mit Videofilm protokolliert.

290 Honorare
Sémtliche Honorare, die fur die Erstellung notwendig sind.
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421 Gartnerarbeiten

Umgebungsgestaltung gemass Konzept Landschaftsarchitekt und Denkmalpflege.

463 Oberbau

Umgebungsgestaltung gemass Konzept Landschaftsarchitekt und Denkmalpflege.

49 Honorare

Honorar Landschaftsarchitekt.

5 BAUNEBENKOSTEN

Sémtliche Baubewilligungs- und Anschlussgebiihren sind im Kaufpreis enthalten.

Als Bestandteil anerkannt:
Landquart, 2. Februar 2021
Sch

alis Zizers AG Politische Gemeinde Zizers

SCHLOSS ZIZERS

(David Triimpler) (Peter Lang)

ZFab'io Brot)

Guido Biihler
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