KNONAU

MEINDE

Beleuchtender Bericht

Gemeindeversammlung

vom 4. Dezember 2025, 19:30 Uhr
im Mehrzweckgebaude Stampfi, Stampfistrasse 8, 8934 Knonau

Die Versammlung der Politischen Gemeinde findet im Anschluss an die
Versammlung der Sekundarschulgemeinde und der reformierten
Kirchgemeinde Knonau statt.

Ubersicht Geschifte:

A. Reformierte Kirchgemeinde Knonau
1. Budget/Steuerfuss 2026

B. Politische Gemeinde Knonau

1. Budget/Steuerfuss 2026

2. Baukredit von CHF 185'000.00 (inkl. MwSt.) fur den Umbau der
Bushaltestelle Chamstrasse nach Behindertengleichstellungsgesetzes
(BehiG)

3. Teilrevision Bau- und Zonenordnung (BZO)

4. Reglement zum kommunalen Mehrwertausgleichsfonds

5. Gesamtrevision Siedlungsentwasserungsverordnung (SEVO)

6. Gesamtrevision Wasserversorgungsreglement (WVR)
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1. Budget/Steuerfuss 2026 S.22- 30

2. Baukredit von CHF 185'000.00 (inkl. MwSt.) flr den S.31- 34
Umbau der Bushaltestelle Chamstrasse nach
Behindertengleichstellungsgesetzes (BehiG)

3. Teilrevision Bau- und Zonenordnung (BZO) S.35- 42
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5. Gesamtrevision Siedlungsentwasserungsverordnung S.47 - 62
(SEVO)
6. Gesamtrevision Wasserversorgungsreglement (WVR) S.47 - 62

Riickzugsmeldung Traktandum Totalrevision Abfallverordnung (AV)

Der Gemeinderat hat beschlossen, das Traktandum Nr. 5, Totalrevision Abfallverordnung (AV), der
am 28. Oktober 2025 publizierten Traktandenliste von der Traktandenliste der Gemeindeversamm-
lung vom 4. Dezember 2025 zuriickzuziehen. Der Riickzug erfolgt aufgrund von zusétzlichem
Kldrungsbedarf und zur Uberarbeitung.

Der Gemeinderat wird das Geschéft an einer ndchsten Gemeindeversammlung erneut
traktandieren.

Wir danken fiir Ihr Verstandnis.

Der Gemeinderat

Zu diesen Geschaften sind schriftliche Antrage und Berichte abgefasst worden. Die Akten zu den
einzelnen Geschaften liegen auf der Gemeinderatskanzlei zur Einsicht auf. Die Akten
stehen auch in elektronischer Form auf www.knonau.ch zur Verfuagung.

Gemeinderat Knonau
Knonau, 13. November 2025

Gemeinderatskanzlei
Stampfistrasse 1

8934 Knonau

Tel. 044 768 50 50
gemeinde@knonau.ch
www.knonau.ch
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A. Politische Gemeinde Knonau

Geschaft 1:
Budget/Steuerfuss 2026

Antrag:

1. Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, das Budget 2026 der Politischen
Gemeinde Knonau zu genehmigen.

2. Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, den Steuerfuss auf 96%
(Vorjahr 96%) des einfachen Gemeindesteuerertrags festzusetzen.

Beleuchtender Bericht zum Budget 2026

Sachverhalt:

1. Der Gemeinderat hat das Budget 2026 der Politischen Gemeinde Knonau an seiner Sitzung
vom 16. September 2025 genehmigt.

2. Das Budget 2026 weist folgende Eckdaten aus:

Budget 2026 Budget 2025
Erfolgsrechnung
Gesamtaufwand 15'746'000 16'823'200
Gesamtertrag 16'034'400 17'148'900
Ergebnis 288'400 325'700
Investitionsrechnung Verwaltungsvermagen
Ausgaben 3'372'000 3'806'200
Einnahmen 110’000 200’000
Nettoinvestitionen Verwaltungsvermégen 3'262'000 3'606'200
Einfacher Gemeindesteuerertrag (100%) 5'823'000 5'752'000
Steuerfuss 96% 96%

3. Der Ertragstiberschuss der Erfolgsrechnung wird dem zweckfreien Eigenkapital zugewiesen.

Die Erfolgsrechnung des Budgets 2026 der Politischen Gemeinde Knonau sieht einen
Ertragsuberschuss in der Erfolgsrechnung vor.

Bei einem Gesamtaufwand von CHF 15746'000.00 und einem Ertrag (ohne ordentliche
Steuern) von CHF 10°444°400 verbleibt ein zu deckender Aufwandiberschuss von CHF 5'301°600.
Bei einem Steuerfuss von 96% resultieren Steuereinnahmen von CHF 5’590’000. Somit resultiert
ein Ertragsuberschuss von CHF 288’400 zu Gunsten des Eigenkapitals. Der einfache 100%ige
Gemeindesteuerertrag fur das kommende Jahr liegt aufgrund der aktuellen Hochrechnung fast auf
gleichem Niveau wie im Budget 2025. Fur das Budget 2026 Dbetragt er
CHF 5'823'000.00.

Bei den Grundstlckgewinnsteuern rechnen wir mit CHF 800'000, was wesentlich tiefer ist als im
2025, aber ahnlich hoch wie in den friiheren Jahren.

Auch in den kommenden Jahren sind Investitionen — insbesondere in den Bereichen Bildung,
Verkehr, Umwelt und Raumordnung sowie bei den Verwaltungsliegenschaften geplant. Die
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Investitionsrechnung fir das Jahr 2026 sieht im Verwaltungsvermégen Ausgaben von
CHF 3’372°000 und Einnahmen von CHF 110‘000 vor.

Die Nettoinvestitionen im Verwaltungsvermoégen belaufen sich somit auf CHF 3'262°000 und sind
damit etwas tiefer als im Budget 2025 mit CHF 3'606°'200. Im Finanzvermoégen sind weder
Ausgaben noch Einnahmen geplant.

Der Finanzplan 2025 -2029 zeigt auf, dass in den nachsten Jahren trotz hoher Investitionen ein
gleichbleibender Steuerfuss von 96% mdglich ist.

Steuerfuss

Politische Gemeinde: 96%
Oberstufe: 20%
Gemeindesteuerfuss: 116%
Staat: 100%
Gesamtsteuerfuss: 216%

Erfolgsrechnung

Im 2026 wird das EDV-Programm fir die Einwohner- und Hundekontrolle umgestellt. Die jahrlichen
Lizenzkosten werden ansteigen. Die KESB hat die Betriebsbeitrage gesenkt und an die
Taxpunktwerte der Jahresrechnung 2024 angepasst. In der Bildung steigen die Kosten flr die
Musikschule und Schulsozialarbeit. Auch die Lohnkosten der Lehrpersonen wie der Schulleitung
steigen, sind jedoch stark von den Vorgaben des Kantons und Anzahl Kinder abhangig. In der
Gesundheit mussten die Kosten fur die stationare und ambulante Pflegefinanzierung auch im
Budget 2026 nach oben korrigiert werden. Diese Kosten sind schwierig vorauszusagen, weil sie
sich oftmals schnell &ndern. In der sozialen Sicherheit wird mit héheren Erganzungsleistungen vor
allem in der AHV gerechnet. Bei den Sozialhilfekosten geht der Sozialdienst von tieferen Kosten
aus. Dafur werden die Kosten im Asylbereich zunehmen.

Der Finanzausgleich wird im Budget 2026 hdher budgetiert. Der Finanzausgleich ist abhangig von
den budgetierten Steuereinnahmen und der prognostizierten Einwohnerzahl per Ende 2026.

Investitionsrechnung

Der Neubau des Werkgebaudes auf dem ehemaligen ARA-Areal hat sich verzdgert. Im 2. Halbjahr
2025 lief das Baubewilligungsverfahren und Offerten fur die einzelnen Bauarbeiten wurden
eingeholt. Bei der Sporthalle wurde an der Sommer-Gemeindeversammlung der
Projektierungskredit genehmigt. Zurzeit 1auft der Wettbewerb, der im Sommer 2026 abgeschlossen
sein wird. Damit auch in Zukunft genigend Trinkwasser aus unserer Quelle zur Verfigung steht,
wird ein Ersatz des Reservoirs geplant. Die Kosten fiir die behindertengerechte Anpassung der
Bushaltestelle liegen tber CHF 150'000, weshalb das Geschéaft der Gemeindeversammlung zur
Krediterteilung unterbreitet werden muss. Die Aufweitung des Haselbaches soll dieses Jahr
gestartet werden, finanziert wird dieses Projekt vor allem durch eine Rickvergitung des AWEL.

Finanz- und Aufgabenplan

Fiar die Budgetierung sind neben den Zahlen der abgeschlossenen Rechnung 2024 und des
Budgets 2025 auch die Daten des Finanzplans eingeflossen. Der aktualisierte Finanz- und
Aufgabenplan 2025-2029 zeigt auf, dass in den nachsten Jahren positive Jahresergebnisse mit
einem Uberschuss von ca. 0.8 bis 1.3 Mio. Franken erwartet werden dirfen.
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Weitere Planungsgrundlagen: Die konjunkturellen Aussichten der Schweiz bleiben 2025 durch
geopolitische Spannungen und Handelskonflikte belastet. Vor allem die unberechenbare US-
Handelspolitik dampft das Vertrauen und tribt die globale Nachfrage. Kurzfristig wirkt sich der
starke Franken bremsend aus, wahrend europaische Fiskalimpulse ab Herbst unterstitzend
greifen dirften. Das Schweizer BIP durfte 2025 leicht unter dem Potenzial wachsen, 2026 setzt
gemass Prognosen eine leichte Erholung ein. Neue Impulse werden insbesondere von einer sich
erholenden Investitionstatigkeit erwartet, vor allem im Bau- und Ausrustungsbereich. Die Erholung
verlauft zégerlich, doch ab dem Jahreswechsel deutet sich eine breitere Besserung an. Der
Konsum leidet zunehmend unter einem sich abschwachenden Arbeits-markt, er wirkt jedoch
weiterhin stitzend. Die Arbeitslosenquote durfte leicht ansteigen, die Beschaftigung langsamer
wachsen. Die Inflation und die Zinsen bleiben vorerst tief. Die Prognoserisiken sind erheblich: Eine
weitere Eskalation der Zdlle, Unsicherheiten in der Geldpolitik und geopolitische Krisen kénnten
die Entwicklung belasten. Eine Entspannung der globalen Lage kdnnte hingegen Investitionen
stimulieren und der Wirtschaft zusatzlichen Schub verleihen.

Erfolgsrechnung Ergebnis und Steuerfuss
20 2.5 120
E 15 M g : Ho
c =15 100 £
g m —
o 10 = -
c c 1 90 4
£ g =
c 5 = o
= =05 80 32
3 5 3
0 = 0 70
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Selbstfinanzierung seErtrag Aufwand o. Abs. Saldo Erfolgsrechnung e Steverfuss

Mit total 19 Mio. Franken ist in den Planjahren 2025-2029 ein vergleichsweise sehr hohes
Investitionsvolumen vorgesehen (v.a. Turnhalle, Werkhof, Infrastruktur etc.). In der
Erfolgsrechnung werden so mittelfristig ab 2029 jahrliche Ertragsiberschisse von ca. 1.3 Mio.
Franken erwartet. Mit einer Selbstfinanzierung von 10.1 Mio. Franken resultiert im Steuerhaushalt
ein Haushaltdefizit von 7.3 Mio. Franken. Dank der bestehenden hohen Liquiditat dirften die
verzinslichen Schulden zusammen mit dem Finanzierungsfehlbetrag der Geblhrenhaushalte
dennoch nur um ca. 3,9 Mio. Franken zunehmen. Das Nettovermdgen wird aufgrund der geplanten
hohen Investitionen rasch abgebaut, liegt am Ende der Planung mit 1'954 Franken je Einwohner
aber nach wie vor Uber der vorgegebenen Bandbreite. Geplant wird mit einem stabilen Steuerfuss
von 96 %.

Die detaillierte Jahresrechnung kann auf der Gemeinderatskanzlei oder auf der Webseite
www.knonau.ch eingesehen werden.
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Budget 2026 — Erfolgsrechnung

Funktionale Gliederung Budget 2026 Budget 2025 Rechnung 2024
Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
0 ALLGEMEINE 1'935'800.00 552'700.00 1'960'600.00 543'500.00 1'802'741.29 566'115.20
VERWALTUNG
Nettoergebnis 1'383'100.00 1'417'100.00 1'236'626.09
01 Legislative und 330'500.00 1'500.00 318'400.00 500.00 283'000.20 500.00
Exekutive
011  Legislative 95'700.00 1'500.00 94'200.00 500.00 88'099.10 500.00
012  Exekutive 234'800.00 224'200.00 194'901.10
02 Allgemeine Dienste 1'605'300.00 551'200.00 1'642'200.00 543'000.00 1'519'741.09 565'615.20
021 Finanz- und 543'500.00 184'100.00 522'100.00 177'900.00 505'296.13 196'661.45
Steuerverwaltung
022 Allgemeine Dienste, 667'000.00 184'500.00 706'000.00 173'500.00 652'267.60 176'430.70
Ubrige
029 Ven%altungsliegenschafte 394'800.00 182'600.00 414'100.00 191'600.00 362'177.36 192'523.05
n, Ubrige
1 OFFENTLICHE 642'300.00 105'200.00 627'500.00 106'900.00 562'326.03 95'704.08
ORDNUNG UND
SICHERHEIT
Nettoergebnis 537'600.00 520'600.00 466'621.95
11 Offentliche Sicherheit 74'100.00 4'700.00 73'700.00 4'700.00 65'170.00 2'898.26
111 Polizei 73'100.00 4'700.00 72'700.00 4'700.00 64'194.00 2'898.26
112 Verkehrssicherheit 1'000.00 1'000.00 976.00
12 Rechtsprechung 6'100.00 1'000.00 5'700.00 1'000.00 5'970.40 500.00
120 Rechtsprechung 6'100.00 1'000.00 5'700.00 1'000.00 5'970.40 500.00
14 Allgemeines 294'800.00 62'300.00 306'300.00 71'500.00 264'348.50 63'325.82
Rechtswesen
140  Allgemeines Rechtswesen 294'800.00 62'300.00 306'300.00 71'500.00 264'348.50 63'325.82
15 Feuerwehr 202'000.00 23'800.00 181'300.00 17'800.00 163'926.60 20'480.00
150 Feuerwehr 202'000.00 23'800.00 181'300.00 17'800.00 163'926.60 20'480.00
16 Verteidigung 65'800.00 13'400.00 60'500.00 11'900.00 62'910.53 8'500.00
161  Militarische Verteidigung 16'700.00 15'700.00 22'206.42
162  Zivile Verteidigung 49'100.00 13'400.00 44'800.00 11'900.00 40'704.11 8'500.00
2 BILDUNG 6'021'800.00 410'500.00 5'821'500.00 314'500.00 5'724'889.06 322'196.45
Nettoergebnis 5'611'300.00 5'5607'000.00 5'402'692.61
21 Obligatorische Schule 5'833'800.00 407'000.00 5'635'000.00 310'300.00 5'635'616.71 318'703.15
211 Primarstufe 1-2 587'400.00 567'800.00 546'882.84
(Kindergarten)
212 Primarstufe 3-8 2'951'800.00 124'900.00 3'041'700.00 46'200.00 3'022'421.46 57'558.20
214 Musikschulen 172'000.00 137'000.00 156'380.45
217  Schulliegenschaften 852'300.00 41'100.00 846'800.00 47'100.00 801'539.61 49'636.45
218 Tagesbetreuung 327'600.00 240'000.00 317'600.00 217'000.00 282'138.04 208'938.50
219  Obligatorische Schule, 942'700.00 1'000.00 724'100.00 726'254.31 2'570.00
Ubriges
22 Son?:ierschulen 188'000.00 3'500.00 186'500.00 4'200.00 189'272.35 3'493.30
220 Sonderschulen 188'000.00 3'500.00 186'500.00 4'200.00 189'272.35 3'493.30
3 KULTUR, SPORT UND 408'800.00 27'100.00 418'500.00 19'500.00 337'383.59 23'061.85
FREIZEIT
Nettoergebnis 381'700.00 399'000.00 314'321.74
31 Kulturerbe 40'100.00 40'100.00
312 Denkmalpflege und 40'100.00 40'100.00
Heimatschutz
32 Kultur, iibrige 234'200.00 24'600.00 233'900.00 17'000.00 203'521.76 19'854.95
321  Bibliotheken und Literatur 166'700.00 600.00 176'200.00 1'000.00 153'940.38 1'950.30
329  Kultur, Ubriges 67'500.00 24'000.00 57'700.00 16'000.00 49'581.38 17'904.65
33 Medien 29'000.00 29'000.00 29'014.05
332 Massenmedien 29'000.00 29'000.00 29'014.05
34 Sport und Freizeit 105'500.00 2'500.00 115'500.00 2'500.00 104'847.78 3'206.90
341  Sport 54'700.00 2'500.00 59'000.00 2'500.00 51'067.80 3'206.90
342  Freizeit 50'800.00 56'500.00 53'779.98
4 GESUNDHEIT 957'600.00 839'600.00 780'384.22
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41

412

42

421
422
43

431

432

433
434
49

490

51
512
52
522
53
531

532

533

535
54
543

544
545
55
552
57

571
572
573
579

61
615
62
621

622

629

71
710
72

Nettoergebnis
Spitéaler, Kranken- und
Pflegeheime

Kranken-, Alters- und
Pflegeheime

Ambulante
Krankenpflege
Ambulante Krankenpflege
Rettungsdienste
Gesundheitspravention
Alkohol- und
Drogenpréavention
Krankheitsbekampfung,
ubrige
Schulgesundheitsdienst
Lebensmittelkontrolle
Gesundheitswesen,
Ubriges

Gesundheitswesen,
Ubriges

SOZIALE SICHERHEIT
Nettoergebnis
Krankheit und Unfall
Pramienverbilligungen
Invaliditat
Erganzungsleistungen IV
Alter + Hinterlassene

Alters- und
Hinterlassenenversicherun
g AHV

Erganzungsleistungen
AHV

Leistungen an
Pensionierte

Leistungen an das Alter
Familie und Jugend
Alimentenbevorschussung
und -inkasso

Kinder- und Jugendschutz
Leistungen an Familien
Arbeitslosigkeit
Leistungen an Arbeitslose
Sozialhilfe und
Asylwesen

Beihilfen / Zuschiisse

Wirtschaftliche Hilfe
Asylwesen
Firsorge, Ubriges

VERKEHR UND
NACHRICHTENUBERMIT
TLUNG

Nettoergebnis
Strassenverkehr
Gemeindestrassen
Offentlicher Verkehr
Offentliche
Verkehrsinfrastruktur
Regional- und
Agglomerationsverkehr

Offentlicher Verkehr,
Ubriges

UMWELTSCHUTZ UND
RAUMORDNUNG
Nettoergebnis
Wasserversorgung
Wasserversorgung
Abwasserbeseitigung

379'000.00

379'000.00

475'200.00

470'200.00
5'000.00
87'500.00
47'300.00

11'200.00

28'500.00
500.00
15'900.00

15'900.00

2'386'300.00

156'000.00
156'000.00
372'000.00
372'000.00
406'200.00

3'000.00

388'000.00

15'200.00
596'300.00
5'000.00

488'500.00
102'800.00
40'000.00
40'000.00
815'800.00

24'000.00
180'000.00
375'300.00
236'500.00

1'082'200.00

771'400.00
771'400.00
310'800.00
104'200.00

194'600.00

12'000.00

1'013'900.00

222'300.00
222'300.00
388'900.00

957'600.00

978'900.00
1'407'400.00
156'000.00
156'000.00
265'800.00
265'800.00
277'100.00
4'000.00

273'100.00

15'800.00
5'000.00

10'800.00
40'000.00
40'000.00
224'200.00

16'800.00
51'200.00
110'000.00
46'200.00

496'400.00

585'800.00
478'800.00
478'800.00
17'600.00
5'000.00

12'600.00

799'800.00

214'100.00
208'800.00
208'800.00
388'900.00
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330'000.00

330'000.00

428'900.00

423'900.00
5'000.00
63'200.00
28'400.00

2'600.00

31'700.00
500.00
17'500.00

17'500.00

2'158'500.00

155'000.00
155'000.00
358'000.00
358'000.00
253'200.00

3'000.00

240'000.00

10'200.00
547'200.00
9'000.00

444'600.00
93'600.00
40'000.00
40'000.00

805'100.00

20'000.00
243'200.00
325'800.00
216'100.00

1'046'600.00

760'400.00
760'400.00
286'200.00
106'700.00

169'500.00

10'000.00

1'069'900.00

288'500.00
288'500.00
392'400.00

839'600.00

781'400.00
1'377'100.00
155'000.00
155'000.00
251'200.00
251'200.00
175'000.00
4'000.00

171'000.00

6'000.00
1'000.00

5'000.00
40'000.00
40'000.00

154'200.00

14'000.00
36'600.00
53'500.00
50'100.00

523'100.00

523'500.00
507°'100.00
507'100.00
16'000.00
5'000.00

11'000.00

855'800.00

214'100.00
258'400.00
258'400.00
392'400.00

333'439.40

333'439.40

373'505.42

368'625.42
4'880.00
56'361.85
27'664.20

1'181.00

27'156.95
359.70
17'077.55

17'077.55

2'488'966.95

156'758.00
156'758.00
352'148.90
352'148.90
452'865.60

2'698.50

436'699.30

643.10

12'824.70
536'624.25
6'229.65

447'138.70
83'255.90
40'454.00
40'454.00

950'116.20

26'866.00
290'598.55
425'720.50
206'931.15

957'861.06

670'159.67
670'159.67
287'701.39
105'456.84

179'272.00

2'972.55

990'171.75

276'088.65
276'088.65
387'375.80

780'384.22

1'058'986.60
1'429'980.35
149'643.30
149'643.30
254'420.00
254'420.00
318'437.50
4'668.50

313'769.00

25'814.85
9'5606.90

16'307.95
40'454.00
40'454.00
270'216.95

19'109.00
105'394.25
98'126.50
47'587.20

503'939.65

453'921.41
495'810.65
495'810.65
8'129.00
5'000.00

3'129.00

835'074.97

155'096.78
251'463.33
251'463.33
387'375.80



720 Abwasserbeseitigung 388'900.00 388'900.00 392'400.00 392'400.00 387'375.80 387'375.80
73 Abfallwirtschaft 203'100.00 198'100.00 207'400.00 200'500.00 199'380.84 195'365.84
730  Abfallwirtschaft 203'100.00 198'100.00 207'400.00 200'500.00 199'380.84 195'365.84
74 Verbauungen 21'300.00 21'300.00 16'557.59
741  Gewasserverbauungen 21'300.00 21'300.00 16'5657.59
75 Arten- und 73'500.00 56'700.00 32'594.42 480.00
Landschaftsschutz
750  Arten-und 73'500.00 56'700.00 32'594.42 480.00
Landschaftsschutz
77 Ubriger Umweltschutz 49'200.00 4'000.00 53'000.00 4'500.00 50'739.73 390.00
771  Friedhof und Bestattung 49'200.00 4'000.00 53'000.00 4'500.00 50'739.73 390.00
79 Raumordnung 55'600.00 50'600.00 27'434.72
790 Raumordnung 55'600.00 50'600.00 27'434.72
8 VOLKSWIRTSCHAFT 77'700.00 297'700.00 53'800.00 291'800.00 47'937.30 303'288.90
Nettoergebnis 220'000.00 238'000.00 255'351.60
81 Landwirtschaft 4'300.00 5'300.00 2'090.35
813 Landwirtschaftliche 500.00 500.00
Produktionsverbesserunge
n Vieh
814  Landwirtschaftliche 4'300.00 4'800.00 1'590.35
Produktionsverbesserunge
n Pflanzen
82 Forstwirtschaft 21'900.00 20'400.00 21'324.10 6'102.25
820 Forstwirtschaft 21'900.00 20'400.00 21'324.10 6'102.25
83 Jagd und Fischerei 800.00 800.00 802.80
830 Jagd und Fischerei 800.00 800.00 802.80
85 Industrie, Gewerbe, 13'300.00 7'300.00 7'320.00
Handel
850 Industrie, Gewerbe, 13'300.00 7'300.00 7'320.00
Handel
86 Banken und 262'500.00 258'000.00 259'017.85
Versicherungen
860 Banken und 262'500.00 258'000.00 259'017.85
Versicherungen
87 Brennstoffe und Energie 38'200.00 34'400.00 20'800.00 33'000.00 17'202.85 37'366.00
871  Elektrizitat 34'400.00 33'000.00 33'366.00
879 Energie, Ubriges 38'200.00 20'800.00 17'202.85 4'000.00
9 FINANZEN UND 1'507'500.00 12'366'100.00 3'152'400.00 13'712'400.00 2'420'228.87 12'404'522.42
STEUERN
Nettoergebnis 10'858'600.00 10'5660'000.00 9'984'293.55
91 Steuern 12'800.00 7'123'300.00 15'500.00 8'935'300.00 5'146.12 7'342'037.46
910 Steuern 12'800.00 7'123'300.00 15'500.00 8'935'300.00 5'146.12 7'342'037.46
93 Finanz- und 863'100.00 5'131'300.00 768'700.00 4'639'600.00 698'299.00 4'150'961.00
Lastenausgleich
930 Finanz- und 863'100.00 5'131'300.00 768'700.00 4'639'600.00 698'299.00 4'150'961.00
Lastenausgleich
96 Vermdgens- und 42'500.00 109'400.00 41'800.00 135'600.00 13'593.45 910'184.56
Schuldenverwaltung
961 Zinsen 23'400.00 25'600.00 22'700.00 52'400.00 12'156.46 55'429.51
963 Liegenschaften des 17'600.00 83'800.00 17'600.00 83'200.00 140.00 854'755.05
Finanzvermdégens
969  Finanzvermégen, Ubriges 1'500.00 1'500.00 1'296.99
97 Riickverteilungen 1'400.00 1'200.00 1'339.40
971  Ruckverteilungen aus 1'400.00 1'200.00 1'339.40
CO2-Abgabe
99 Nicht aufgeteilte Posten 589'100.00 700.00 2'326'400.00 700.00 1'703'190.30
990 Nicht aufgeteilte Posten 300'000.00 2'000'000.00
995  Neutrale Aufwendungen 700.00 700.00 700.00 700.00
und Ertrage
999 Abschluss 288'400.00 325'700.00 1'703'190.30
16'034'400.00 16'034'400.00| 17'148'900.00 17'148'900.00| 16'112'890.12 16'112'890.12
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Budget 2026- Investitionsrechnung

Funktionale Gliederung Budget 2026 Budget 2025 Rechnung 2024
Ausgaben Einnahmen Ausgaben Einnahmen Ausgaben Einnahmen
0 ALLGEMEINE VERWALTUNG 1'080'000.00 1'558'000.00 149'193.71 3'877.20
Nettoinvestition 1'080'000.00 1'56568'000.00 145'316.51
02  Allgemeine Dienste 1'080'000.00 1'558'000.00 149'193.71 3'877.20
029 Verwaltungsliegenschaften, 1'080'000.00 1'558'000.00 149'193.71 3'877.20
Ubrige
1 OFFENTLICHE ORDNUNG UND 30'000.00 25'245.10
SICHERHEIT
Nettoinvestition 30'000.00 25'245.10
16  Verteidigung 30'000.00 25'245.10
161 Militarische Verteidigung 30'000.00 25'245.10
2 BILDUNG 1'130'000.00 400'000.00 210'489.65
Nettoinvestition 1'130'000.00 400'000.00 210'489.65
21  Obligatorische Schule 1'130'000.00 400'000.00 210'489.65
212  Primarstufe 3-8 30'000.00 20'000.00 41'576.00
217  Schulliegenschaften 1'100'000.00 380'000.00 168'913.65
3 KULTUR, SPORT UND FREIZEIT 20'000.00
Nettoinvestition 20'000.00
34 Sport und Freizeit 20'000.00
342  Freizeit 20'000.00
6 VERKEHR UND 371'000.00 485'000.00 91'657.05
NACHRICHTENUBERMITTLUN
G
Nettoinvestition 371'000.00 485'000.00 91'657.05
61  Strassenverkehr 371'000.00 485'000.00 91'657.05
615 Gemeindestrassen 371'000.00 485'000.00 91'657.05
7 UMWELTSCHUTZ UND 771'000.00 110'000.00| 1'333'200.00 200'000.00 488'156.96 40'177.00
RAUMORDNUNG
Nettoinvestition 661'000.00 1'133'200.00 447'979.96
71 Wasserversorgung 111'000.00 30'000.00 260'200.00 80'000.00 28'361.93 19'000.00
710 Wasserversorgung 111'000.00 30'000.00 260'200.00 80'000.00 28'361.93 19'000.00
72  Abwasserbeseitigung 95'000.00 80'000.00 297'000.00 120'000.00 334'271.39 21'177.00
720 Abwasserbeseitigung 95'000.00 80'000.00 297'000.00 120'000.00 334'271.39 21'177.00
73  Abfallwirtschaft 48'368.14
730 Abfallwirtschaft 48'368.14
74  Verbauungen 500'000.00 620'000.00 37'134.35
741 Gewasserverbauungen 500'000.00 620'000.00 37'134.35
75  Arten- und Landschaftsschutz 15'000.00 66'000.00
750 Arten- und Landschaftsschutz 15'000.00 66'000.00
79 Raumordnung 50'000.00 90'000.00 40'021.15
790 Raumordnung 50'000.00 90'000.00 40'021.15
8 VOLKSWIRTSCHAFT 500.00
Nettoinvestition 500.00
87  Brennstoffe und Energie 500.00
879 Energie, Ubriges 500.00
9 FINANZEN UND STEUERN 110'000.00 3'372'000.00 200'000.00 3'806'200.00 44'054.20 965'242.47
Nettoinvestition 3'262'000.00 3'606'200.00 921'188.27
99 Nicht aufgeteilte Posten 110'000.00 3'372'000.00 200'000.00 3'806'200.00 44'054.20 965'242.47
999 Abschluss 110'000.00 3'372'000.00 200'000.00 3'806'200.00 44'054.20 965'242.47
3'482'000.00 3'482'000.00| 4'006'200.00 4'006'200.00| 1'009'296.67 1'009'296.67
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Referentin:

Brigitta Trinkler, Finanzvorsteherin

8934 Knonau, 28. Oktober 2025
Gemeinderat Knonau

= Ao
Geme/}éeprésidentin Gemeindeschreiber
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Geschaft 2:
Baukredit von CHF 185'000.00 (inkl. MwSt.) fir den Umbau der Bushaltestelle
Chamstrasse nach Behindertengleichstellungsgesetzes (BehiG)

Antrag:

Gestitzt auf Art. 16 Gemeindeordnung wird der Gemeindeversammlung folgender Antrag
unterbreitet:

1. Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, fir die Realisierung einer
hindernisfreien Bushaltestelle beim Bahnhof Knonau einen Baukredit in der Héhe von
CHF 185'000.00 (inkl. MwSt.) zulasten der Investitionsrechnung 2026 zu genehmigen.

Sachverhalt:

Die bestehende Bushaltestelle beim Bahnhof Knonau erfillt die gesetzlichen Anforderungen des
Behindertengleichstellungsgesetzes (BehiG) nicht und muss deshalb zwingend baulich angepasst
werden. Um die Rechtskonformitat herzustellen und den barrierefreien Zugang fur alle Nutzerinnen
und Nutzer zu gewahrleisten, ist ein baulicher Umbau zwingend erforderlich. Der Gemeinderat hat
die Dringlichkeit erkannt und das Projekt entsprechend priorisiert.

Beleuchtender Bericht:

Gemass dem Bundesgesetz Uber die Beseitigung von Benachteiligungen von Menschen mit
Behinderungen (BehiG) vom 13. Dezember 2002 sowie den entsprechenden
Ausfuhrungsbestimmungen des Bundes muissen 6ffentliche Infrastrukturanlagen, insbesondere
Haltestellen des offentlichen Verkehrs, so gestaltet sein, dass sie von Menschen mit
Behinderungen selbststandig, barrierefrei und spontan genutzt werden kénnen. Die gesetzlich
festgelegte Frist zur Anpassung bestehender Anlagen an die Vorgaben des BehiG endete am 31.
Dezember 2023. Seither gelten nicht angepasste Infrastrukturen als nicht gesetzeskonform. Fir
die bauliche Umsetzung dieser Anpassungen sind die Eigentiimer der Infrastruktur verantwortlich
— in der Regel Kantone und Gemeinden, nicht jedoch die Transportunternehmen. In Knonau
wurde die Umsetzung der Anpassung der Bushaltestelle zurlckgestellt, bis eine Entscheidung
uber die FortfUhrung der Buslinie 648 von Knonau via Cham nach Rotkreuz getroffen war und
der Probebetrieb in einen regularen Betrieb Uberfuhrt wurde.

Variantenanalyse und Vorprojekt

Im Rahmen eines Vorprojekts hat das beauftragte Ingenieurbiro Ott AG, Steinhausen eine
Variantenstudie durchgefiihrt. Dabei wurden zwei mdgliche Lésungsansatze erarbeitet, die sich
insbesondere hinsichtlich der Lage, Integration in den Bestand sowie den geschatzten Baukosten
unterscheiden.

Variante Beschreibung Geschitzte Baukosten inkl. MwSt.
Variante 1 Langvariante, CHF 161'000.00

geschweifte Einfahrt
Variante 2 Kurzvariante, gerade CHF 146'000.00

Einfahrt in Haltestellte
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Variantenentscheid des Gemeinderates

Am 18. Marz 2025 hat der Gemeinderat die vorliegenden Varianten vertieft geprift und sich aus
Grinden des Kosten- und Nutzenverhaltnisses fur Variante 2 entschieden:

o Gilnstigere Baukosten bei gleicher Zweckmassigkeit gegentiber Variante 1

o Verkehrstechnisch vertretbare Lésung, insbesondere hinsichtlich der Ein- und Ausfahrt der
Busse, welche mit betrieblichen Massnahmen losbar ist

Projektierung und Ingenieurleistungen

Fir die Planung, Ausschreibung, Bauleitung und Projektabwicklung wurde das Ingenieurbiro Ott
AG, Steinhausen, beauftragt. Aufgrund der positiven Erfahrungen aus friheren Projekten sowie
der fundierten Kenntnisse der odrtlichen Verhaltnisse wurde das Buro direkt mandatiert. Die
pauschal offerierten Ingenieurleistungen belaufen sich auf CHF 27'000.00 inkl. MwSt. und
umfassen folgende Leistungen:

Projektierung und Planung des Bauprojekts

Durchfuhrung der Submission (Ausschreibung und Vergabeantrag)

Erarbeitung des Ausflihrungsprojekts

Fachliche Begleitung wahrend der Ausflihrung

Inbetriebnahme und Abschluss

Die Arbeiten erfolgen unter Einhaltung der kantonalen Tiefbaunormen. Ein ordentliches
Baugesuchsverfahren mit offentlicher Auflage ist einzuleiten.

Fir die vorgangigen Planungsarbeiten (Auflageprojekt und Ausschreibung) wurden zusatzlich
max. CHF 3'000.00 vereinbart. Das Baugesuchsverfahren wird durch die Gemeindeverwaltung in
Eigenleistung gefuhrt; es entstehen hierfur keine externen Kosten.

Finanzierung und Budget
Die gesamten Realisierungskosten sind von der Gemeinde zu tragen. Nach Ricksprache mit den
zustandigen Stellen ist eine Beteiligung von Nachbargemeinden oder Dritten ausgeschlossen.

Auch Subventionen von Bund oder Kanton stehen fir dieses Projekt nicht zur Verfigung.

Die aktuelle Kostenschatzung basiert auf konkreten Offerten. Die verbleibende Kostenunsicherheit
betragt +/- 5 %.

Kosteniibersicht — Bushaltestelle Knonau (Variante 2)

Position Betrag CHF inkl. MwSt. | Bemerkung

Baukosten gemass Offerten 146'000.00 Variante 2,
konkretes Angebot,
Kostenunsicherheit +/- 5 %

Reserve (5 %) 7'300.00

Total Baukosten inkl. Reserve 153'300.00

Ingenieurleistungen Umsetzung 27'000.00 Pauschal gemass Offerte

Koordination

Planung 3'000.00 Maximalbetrag

(Auflageprojekt/Ausschreibung)

Total Ingenieurleistungen 30'000.00

Baubewilligungsverfahren 0.00 Eigenleistung
Gemeindeverwaltung

Gesamtkosten (Bau und 183'300.00

Planung)
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Zuschlag fur Unvorhergesehenes 1'700.00 Reserve fiur Kleinposten
(Rundung)
Empfohlener Verpflichtungs- 185'000.00 Antrag an Gemeinde-
kredit versammlung

Fir das Projekt wurde im Budget 2026 ein Investitionskredit in der Hobhe von CHF 185°000.00
(inkl. MwSt.) eingestellt.

Empfehlung des Gemeinderats

Der Gemeinderat erachtet die Umsetzung des Projekts als dringend notwendig und gesetzlich
geboten. Er empfiehlt der Gemeindeversammlung, dem Baukredit von CHF 185'000.00 inkl. MwSt.
zuzustimmen.

Hinweis Aktenauflage

Die Unterlagen zum Baukredit fur den Umbau der Bushaltestelle Chamstrasse gemass
Behindertengleichstellungsgesetz (BehiG) kénnen im Rahmen der Aktenauflage fir die
Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2025 ab dem 13. November 2025, wahrend den
ordentlichen Schalteréffnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Alle
relevanten Dokumente stehen zudem ab dem genannten Datum auf der Website der Gemeinde
zum Download zur Verfiigung.

Referent:

Marcel Bosshart, Ressortvorstand Tiefbau und Werke

8934 Knonau, 26. August 2025
Gemeinderat Knonau

A T~
=\ D
' /-,-QL ey

Gemg’ deprasidentin Gemeindeschreiber

-33-



Rechnungspriifungskommission (RPK) Knonau

Antrag des Gemeinderates betreffend ,,Baukredit von CHF 185'000.00 (inki
MwSt) fir den Umbau der Bushaltestelle Chamstrasse (BehiG)~

Abschied zu Handen der Gemeindeversammlung von 4. Dezember 2025

Abschied der Rechnungsprifungskommission Knonau

Die RPK hat den vorliegenden Antrag des Gemeinderates Knonau vom 8. April 2025
zuhanden der Gemeindeversammiung vom 4. Dezember 2025 geprift.

Die RPK wurde im Vorfeld bei einer Prasentation bereits detailliert iber den Umbau
informiert und alle Fragen der RPK konnten dabei beantwortet werden.

An ihrer Sitzung vom 13. Oktober hat die RPK beschlossen den Stimmberechtigten
zu empfehlen diesem Antrag an der Gemeindeversammiung vom 4. Dezember 2025
Zuzustimmen.

Knonau, 14.10.25 Rechnungsprifungskommission Knonau
Die Présidentin Der Aktuar
\QQ§¥k§3\_ Cuf( (i;ﬁégr
Doris Trachsel aul Corbett
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Geschaft 3:
Teilrevision Bau- und Zonenordnung (BZO)

Antrag:

Gestutzt auf Art. 14 Gemeindeordnung wird der Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2025
folgender Antrag unterbreitet:

1. Die teilrevidierte Bau- und Zonenordnung vom 26. August 2025 wird festgesetzt.

2. Der erlauternde Bericht gemass Art. 47 Raumplanungsverordnung wird zur Kenntnis
genommen.

3. Der Bericht zur Mitwirkung, Anhérung und Vorprifung im Sinne von § 7 Abs. 3 Planungs- und
Baugesetz wird zur Kenntnis genommen.

4. Der Baudirektion des Kantons Zirich wird beantragt, die teilrevidierte Nutzungsplanung
Knonau zu genehmigen.

5. Der Gemeinderat wird ermachtigt, Anderungen zu diesem Beschluss in eigener Zustandigkeit
vorzunehmen, sofern sie sich als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder von Auflagen im
Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Beschlisse sind zusammen mit der
Publikation der Genehmigung 6ffentlich bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die kommunale Nutzungsplanung ist das zentrale Instrument der Raumplanung in der Schweiz:
Sie besteht aus der Bau- und Zonenordnung (BZO) und dem Zonenplan und regelt damit die
Uberbaubarkeit und nutzweise der einzelnen Grundstiicke. Die Nutzungsplanung setzt wesentliche
Rahmenbedingungen fest, wie Bauten und Freirdume gestaltet werden und wie sich unsere
Gemeinde weiterentwickeln wird.

Die aktuelle Nutzungsplanung der Gemeinde Knonau stammt aus dem Jahr 2012. Diese wird nach
rund 13 Jahren teilrevidiert und an neue kantonale Vorgaben angepasst. Gegenstand der
Teilrevision ist die Bau- und Zonenordnung (BZO).

Aktuell legt der Kanton die gesetzlichen Rahmenbedingungen fur die Kleinsiedlungen (Weiler) neu
fest. Bis die neuen gesetzlichen Rahmenbedingungen rechtskraftig sind, durfte es noch 1 bis 2
Jahre dauern. Die Kernzonenplane und die Kernzonenbestimmungen werden daher von der
Revision ausgeklammert und nur punktuell angepasst. Ebenso ist der Zonenplan nicht Gegenstand
dieser Teilrevision. Aufzonungen, Umzonungen oder Einzonungen werden daher erst in einer
nachgelagerten Revision gepruft.

Erwagungen:

A. Die Vorlage in Kiirze

Inhalt der Teilrevision

Auf der Grundlage neuer Gesetzesbestimmungen besteht Handlungsbedarf zur Uberpriifung der
Bau- und Zonenordnung aus dem Jahr 2012. Die BZO hat sich grundsatzlich bewahrt und erfullt
ihren Zweck in der Praxis. Sie wird daher nicht gesamthaft, sondern nur in Teilen revidiert und auf
Anderungen in ibergeordneten Planungsvorgaben abgestimmt.
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Anpassungsbedarf besteht insbesondere aufgrund der neuen kantonalen Vorgaben:

- Anpassung der BZO auf die neuen Baubegriffe und Messweisen gemass der Interkantonalen
Vereinbarung zur Harmonierung der Baubegriffe (IVHB)

- Regelung der kommunalen Mehrwertabgabe (MAG)
- Vorgaben zur Begriinung und Umgebungsgestaltung gemass § 238a PBG

Mitwirkung der Bevélkerung, Anhérung von Nachbargemeinden, Region und Kanton

Die Teilrevision der BZO wurde durch den Gemeinderat am 25. Februar 2025 fiir die Anhérung und
Mitwirkung gemass § 7 PBG freigegeben. Die o6ffentliche Auflage erfolgte vom 28. Februar 2025
bis zum 29. April 2025.

Wahrend dieser 60-tagigen Auflagefrist konnten alle Personen zu den bezeichneten Inhalten der
Teilrevision ~ Anderungsantrage einreichen. Zur Teilrevision gingen 2 Schreiben mit
2 Anderungsantragen und Anregungen ein.

Auch die kantonalen Amtsstellen haben sich zur Teilrevision gedussert. Die kantonalen Amtsstellen
haben eine Genehmigung in Aussicht gestellt, wenn die Vorbehalte berlcksichtigt werden. Die
entsprechenden Vorbehalte wurden bei der Bereinigung der Teilrevision umgesetzt. Die Zurcher
Planungsgruppe Knonaueramt nahm mit Schreiben vom 8. April 2025 zur Teilrevision der
Nutzungsplanung Stellung. Die Vorlage tangiert keine Interessen der ZPK, weshalb die ZPK auf
Anderungsantrédge verzichtet hat. Die Nachbargemeinden haben die Teilrevision der
Nutzungsplanung zur Kenntnis genommen. Auf Antrage wurde ebenfalls verzichtet.

Im Bericht zur Mitwirkung, Anhoérung und Vorpriifung legt der Gemeinderat Rechenschaft
daruber ab, wie er die Antrage und Auflagen bearbeitet hat. Der Bericht zeigt, in welchen Punkten
die kommunalen Planungsinstrumente aufgrund der gestellten Antrage angepasst wurden und
begriindet, welche Einwendungen nicht bericksichtigt werden konnten.

B. Anpassung an iibergeordnete Vorgaben und Rahmenbedingungen

Neue Baubegriffe und Messweisen

Die Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) hat zum Ziel, die
Baubegriffe und Messweisen in den Kantonen zu vereinheitlichen und damit das Planungs- und
Baurecht fiir Bauherrschaften und Behorden zu vereinfachen. Die Anderungen des Planungs- und
Baugesetzes (PBG), der Allgemeinen Bauverordnung (ABV) und zwei weiteren Bauverordnungen
traten am 1. Marz 2017 in Kraft.

In den Gemeinden werden die Anderungen jedoch erst wirksam, wenn diese ihre BZO angepasst
haben. Die Gemeinden haben hierfur bis Ende Februar 2028 Zeit.

Die Gemeinde Knonau nimmt die vorliegende Teilevision zum Anlass, die kantonalen Baubegriffe
und Messweisen zu Ubernehmen. An einigen Stellen haben diese Anpassungen direkte
Auswirkungen auf die baulichen Méglichkeiten:

- Da die Fassadenhohe neu auf die Konstruktion und nicht mehr auf die Aussenhaut eines
Gebaudes gemessen wird, kdnnen neue Gebaude rund 0.3 - 0.5 m hdéher werden.

- Attikageschosse konnen grosser ausgestaltet werden, da sie nur noch um die halbe statt die
volle Geschosshohe von der Fassade zurlickspringen mussen.

Mehrwertausgleich

Gemass Art. 5 des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG) ist fur erhebliche Vor- und
Nachteile, die durch Planungen entstehen, ein angemessener Ausgleich zu gewahrleisten. Mit der
letzten Revision des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes, die per 1. Mai 2014 in Kraft
getreten ist, wurde Art. 5 mit Mindestvorgaben zum Mehrwertausgleich (Art. 5 Abs. 1P - 1sexies RPG)
erganzt. Damit wurden die Kantone verpflichtet, einen Ausgleich der planungsbedingten Mehrwerte
von mindestens 20 % zu regeln (Art. 5 Abs. 1bis RPG).
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Der Kantonsrat ist dieser Aufforderung mit dem Mehrwertausgleichsgesetz (MAG) nachg-
ekommen, welches am 28. Oktober 2019 erlassen wurde. Um das Gesetz durch den Regierungsrat
in Kraft setzen zu kénnen, wurde die zugehorige Verordnung (MAV) erarbeitet. Diese wurde vom
Regierungsrat mit Beschluss vom 30. September 2020 erlassen. Das Gesetz und die Verordnung
sind am 1. Januar 2021 in Kraft getreten.

Das MAG und die MAV nehmen Bezug auf den Planungsmehrwert, der im Rahmen von
Planungsmassnahmen entsteht. Gemeint sind Planungen im Sinne des RPG, und zwar solche,
welche auf Stufe der Nutzungsplanung und somit grundeigentiimerverbindlich die Nutzungs-
moglichkeiten eines Grundstlcks («Ausubung der zuldssigen Bodennutzung» im Sinne von
Art. 14 Abs. 1 RPG und § 1 PBG) festlegen.

Zu den Planungsmassnahmen, die einen Mehrwertausgleich auslésen, gehdren insbesondere:
- Einzonungen, der Kanton erhebt diesbeziglich eine fixe Mehrwertabgabe von 20 %

- Umzonungen von OB-Zonen in andere Bauzonen, der Kanton erhebt diesbeziiglich eine fixe
Mehrwertabgabe von 20 %

- Umzonungen, die Gemeinden kdnnen hierfur eine kommunale Mehrwertabgabe von max. 40
% erheben

- Aufzonungen, die Gemeinden kdnnen hierfir eine kommunale Mehrwertabgabe von max.
40 % erheben

Private Gestaltungsplane fallen gemass MAG unter den Begriff «Aufzonungen». Gemass Weisung
zum MAG wird als «Aufzonung» jede Planungsmassnahme verstanden, die — unter Beibehaltung
der bisherigen Bauzonenart — zu einer Verbesserung der Nutzungsmaoglichkeit eines Grundstiicks
fuhrt. Dies ist in aller Regel bei privaten Gestaltungsplanen der Fall.

Im Einzelnen sieht Art. 39 BZO folgende Bestimmungen zur Erhebung einer kommunalen
Mehrwertabgabe vor:

- Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen, wird eine
Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

- Die Freiflache gemass § 19 Abs. 2 MAG betragt 1'200 m2. Grundstiicke die kleiner sind als
diese Freiflache sind von der Mehrwertabgabe befreit, sofern kein Mehrwert tGber
CHF 250'000 entsteht.

- Die Mehrwertabgabe betragt 25 % des um CHF 100'000 gekirzten Mehrwerts.

- Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommunalen Mehrwertausgleichsfonds
und werden nach Massgabe des Fondsreglements verwendet. Die Abstimmung Uber das
kommunale Fondsreglement erfolgt separat durch die Gemeindeversammlung.

Im Rahmen dieser Teilrevision sind keine Planungsmassnahmen vorgesehen, die eine kommunale
Mehrwertabgabe auslésen. Die kommunale Mehrwertabgabe wird daher mit Blick auf kinftige
Teilrevisionen der BZO, des Zonenplans und private Gestaltungsplane eingefiuihrt. Ohne
kommunale Mehrwertabgabe kann die Gemeinde im Rahmen von privaten Gestaltungsplanen
keine stadtebaulichen Vertrage abschliessen. Grundeigentimerschaften, die kinftig von einem
Planungsvorteil profitieren, missen die kommunale Mehrwertabgabe erst bei der Realisierung
leisten. Fur die Einfihrung einer kommunalen Mehrwertabgabe sprechen aus Sicht des
Gemeinderats folgende Argumente:

- Betroffen sind nur Grundeigentimerschaften, deren Grundstiicke kinftig einen Mehrwert
erfahren. Die Mehrwertabgabe ist erst bei Realisierung eines Bauvorhabens fallig.

- Die Abgabe ist keine Belastung. Der grossere Teil des Mehrwerts (75 %) verbleibt bei den
Grundeigentiimerschaften.

- Der Mehrwert wird durch Beschluss der Stimmbevdlkerung erzielt. Die Bevolkerung partizipiert
am Mehrwert.
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- Die Mehrwertabgabe hilft 6ffentliche Infrastrukturen zu finanzieren.
- Ohne Mehrwertabgabe sind keine stadtebaulichen Vertrage méglich.
- Die Mehrwertabgabe hat keinen Einfluss auf den Preis von Bauland (Avenir Suisse).

- Die Einfuhrung hat keinen Einfluss auf die laufende Revision der BZO, da keine Auf- und
Umzonungen vorgesehen sind.

Klimaangepasste Umgebungsgestaltung

Am 8. April 2024 hat der Kantonsrat Zirich eine umfangreiche Gesetzesvorlage verabschiedet. Sie
basiert auf Artikel 102a der Kantonsverfassung, die den Kanton und die Gemeinden dazu
verpflichtet, sich fir die Begrenzung des Klimawandels und dessen Auswirkungen einzusetzen.

Das Planungs- und Baugesetz des Kantons Zirich (PBG) wurde um neue Vorgaben zur
Umgebungsgestaltung erganzt. Diese Vorschriffen zur Begrinung und dkologischen
Ausgestaltung der Umgebungsflachen in den Bauzonen sind am 1. Dezember 2024 in Kraft
getreten.

Zu beachten ist insbesondere § 238a PBG, der im Baubewilligungsverfahren direkt anzuwenden
ist:

§ 238a PBG (Begriinung im Besonderen)

1. Vorgérten und andere geeignete Teile des Gebdudeumschwungs sind in angemessenem
Umfang als 6kologisch wertvolle Griinflachen zu erhalten oder herzurichten.

2. Die Versiegelung von nicht mit Gebduden (lberstellten Grundstiicksflachen ist méglichst gering
zu halten.

3. Nach Mobglichkeit sind bestehende B&ume zu erhalten oder angemessene Ersatz- und
Neupflanzungen vorzusehen. Es ist genligend Wurzelraum und ausreichender Raum fiir die
Versickerung zu gewéhrleisten. Die ordentliche Grundstiicksnutzung darf dadurch nicht
liberméssig erschwert werden.

4. Die Bau- und Zonenordnung kann zonen- oder gebietsweise ergdnzende Bestimmungen
enthalten.

5. Die Begriinung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Okologisch wertvolle

Griinflachen
(§ 238a Abs. 1 PBG)

Erhalt von Bdumen
(§ 76 PBG)

Begriinung von
Flachdédchern
(§ 76a PBG)

Neupflanzung von Baumen
(§ 238a Abs. 3 PBG)

Reduktion der
Pflanzabstidnde
(§ 169 ff. EG ZGB)

Neupflanzung
von Bdumen
(§ 76 PBG)

Raum fiir Wurzeln
und Versickerung
(§ 238a Abs. 3 PBG)

Versiegelung gering halten
(§ 238a Abs. 2 PBG)

Ubersicht neue kantonale Vorgaben und Regelungsméglichkeiten (Quelle: ARE ZH)

Die kantonalen Vorschriften zur Begriinung und 6kologischen Umgebungsgestaltung sind sehr
allgemein  formuliert. Deshalb werden sie auf kommunaler Stufe prazisiert.
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Dies schafft klare und einheitliche Vorgaben, was die Planungssicherheit verbessert und den
Vollzug der BZO erleichtert.

Die BZO der Gemeinde Knonau enthalt gestitzt auf § 238a PBG folgende neue Vorschriften
(Art. 37 BZO):

Grunflachenziffer

Das PBG fordert, dass geeignete Teile des Gebaudeumschwungs begriint werden. Mit einer
Grunflachenziffer wird in der BZO neu bestimmt, welcher Mindestanteil des Gebaudeumschwungs
zu begrunen und zu bepflanzen sowie in angemessenem Umfang als 6kologisch wertvolle
Grunflache zu erhalten oder herzurichten ist.

Die Grinflachenziffer ist das Verhaltnis zwischen der anrechenbaren Grinflache und der
anrechenbaren Grundstucksflache. Als anrechenbare Grinflache gelten natirliche und bepflanzte
Bodenflachen eines Grundstiicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen gelten.
Anrechenbare Griinflachen dirfen auf Unterniveaubauten und unterirdischen Bauten angeordnet
werden.

Folgende Grunflachenziffern werden beantragt:
- Kernzonen 45 %
- Wohnzonen 40 %

- Gewerbezone 20 %

Wenn die ordentliche Grundstiicksnutzung Ubermassig erschwert wird, kann maximal die Halfte
der erforderlichen anrechenbaren Griunflache durch zusatzliche Begrinungsmassnahmen
kompensiert werden.

Baumerhalt

Gemass den neuen Vorgaben von § 238a Abs. 3 PBG sind bestehende Baume nach Méglichkeit
zu erhalten oder angemessene Ersatz- und Neupflanzungen vorzusehen, sofern die ordentliche
Grundstucksnutzung dadurch nicht Ubermassig erschwert wird.

Die Umsetzung in der BZO sieht Folgendes vor:

- Das Fallen von Baumen mit einem Stammumfang von mehr als 120 cm ist bewilligungs-
pflichtig. Die BZO enthalt einen Kriterienkatalog, unter welchen Voraussetzungen die Bewiilli-
gung erteilt werden kann (Gefahrdung / Einschrankung der Grundstticksnutzung / Erreichung
des naturlichen Alters etc.).

Baumforderung

Gemass den neuen Vorgaben von § 238a PBG sind auf den Baugrundstiicken, wo dies mdglich
ist, neue Baume zu pflanzen. Um den Spielraum fiir Neupflanzungen zu vergrdssern, wurde in der
Ubergeordneten Gesetzgebung der Pflanzabstand zu Nachbargrundstiicken und Strassen
reduziert.

Die neue BZO prazisiert diese allgemeine Vorgabe:

- Auf dem Baugrundstiick ist bei Neubauten oder neubauéhnlichen Umbauten pro 500 m?
anrechenbare Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter mittel- bis grosskroniger
Baum zu pflanzen werden. Bei Grundstiicken unter 500 m? muss ebenfalls ein Baum gepflanzt
werden, bei Grundstiicken zwischen 500 — 1'000 m? sind zwei Bdume nachzuweisen.

- Die ordentliche Grundstucksnutzung darf dadurch jedoch nicht lGbermassig erschwert werden
(§ 76 PGB / §238a Abs. 3 PBG). Zudem muss die Pflanzung aufgrund der
nachbarschaftsrechtlichen Grenzabstéande technisch auch umsetzbar sein.
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Vorgarten

Auch Pflanzungen entlang der Strassen tragen viel zum Ortsbild bei. Vorgarten haben einen
massgeblichen Einfluss auf die Aufenthaltsqualitdt. Die BZO-Bestimmung prazisiert die
allgemeinen Vorgaben gemass § 238a Abs. 1 PBG:

- Grundsatzlich ist der Strassenabstandsbereich beziehungsweise der Baulinienraum als
begriinter Vorgarten zu gestalten sowie in angemessenem Umfang als 6kologisch wertvolle
Grianflache zu erhalten oder herzurichten.

Wirkung
Die Wirkung der in der BZO vorgesehen Bestimmungen kann wie folgt zusammengefasst werden:

- Die sehr offenen Vorgaben im PBG werden prazisiert. Fir bauwillige Grundeigentimer-
schaften entstehen dadurch klare Rahmenbedingungen. Die Bewilligungsbehérde kann die
Vorgaben einfacher kontrollieren. Die Rechtssicherheit wird dadurch erhoht.

- Die Griunflachenziffer ist wichtig, damit bei Starkniederschlagen Regenwasser weniger schnell
abfliesst und auf dem Grundstiick versickern kann.

- Alte Baume und strukturierte Vorgarten férdern die Biodiversitat im Siedlungsgebiet.

- Die Massnahmen zur Klimaanpassung sind auch im Interesse des Ortsbildes und tragen dazu
bei, dass Knonau sein dorfliches Erscheinungsbild behalt.

C. Weitere Anderungen in der BZO
Nachfolgend sind die wichtigsten weiteren Anderungen in der BZO zusammengefasst:

¢ Kernzonen: Art. 9 BZO

Die Kernzonenbestimmungen werden nur punktuell angepasst. Sie werden zusammen mit den
kinftigen kantonalen Vorgaben zu den Weilern Uberprift. Im Rahmen dieser Revision wird die
Méglichkeit geschaffen, dass untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Anbauten und Kleinbauten)
mit einem Flachdach ausgestaltet werden dirfen (Art. 9 BZO).

¢ Wohnzonen: Art. 17 und Art. 19 BZO

- Die Grundmasse werden gestitzt auf die neuen Baubegriffe und Messweisen im PBG
angepasst.

- In der BZO wird die zulassige Hohe der giebelseitigen Fassade pro Zone unterschiedlich
geregelt. Die festgelegten Hohenmasse erlauben den Bau eines Schragdachgeschosses,
das zwischen 5 m und 6 m hoch sein darf. Flr die fassadenbiindigen Attikageschosse
wird ein Zuschlag in der Fassadenhdhe von 3.5 m HOhe gewahrt. Dieses Mass liegt um
20 cm hoher als § 280 Abs. 2 PBG festgelegt (3.3 m).

- In der Bau- und Zonenordnung wird festgelegt, dass die Fassadenhéhe um 1 m erhdht
werden darf, wenn eine Absturzsicherung (offenes Gelander) nicht geméss § 278 Abs. 2
PBG zurlckversetzt, sondern in der Fassadenflucht angeordnet wird.

- Damit Attikageschosse aufgrund der Neudefinition im PBG nicht wie Vollgeschosse in
Erscheinung treten, wird die Lange der Dachaufbauten auf 1/3 der Fassadenlange
beschrankt. Dieses Mass gilt bereits heute.
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- Im PBG fehlt eine Definition, wie hoch die nicht fassadenbiindigen Teile eines
Schragdachs oder eines Attikageschosses sein durfen. Daher sieht die neue BZO vor,
dass der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des ersten Dachgeschossbodens im
Rohbau bis zur Oberkante des hochsten Punkts der Dachkonstruktion bei
Dachgeschossen mit einem Schragdach max. 6.5 m und bei Attikageschossen maximal
4.0 m betragen darf. Diese Dachgestaltungsvorschrift gilt insbesondere fur Mansarden-
bzw. Walmdacher, die defacto nicht fassadenbiindig sind und daher nicht Uber die
Definition der giebelseitigen Fassadenhéhe reguliert sind.

Gewerbezone: Art. 22 BZO

- Die Bestimmungen in der Gewerbezone haben sich grundsatzlich bewahrt. Die
Grundmasse werden gestitzt auf die neuen Baubegriffe und Messweisen im PBG
angepasst. Die Grundmasse bleiben unverandert.

- Wie in der Wohnzone darf auch in der Gewerbezone die Fassadenhéhe um 1 m erhdht
werden, wenn eine Absturzsicherung (offenes Gelander) in der Fassadenflucht
angeordnet wird. Ebenso werden die Lange der Dachaufbauten unverandert auf 1/3 der
Fassadenlange beschrankt und die maximale Hohe der Attikageschosse und
Dachgeschosse beschrankt.

Zone fiir offentliche Bauten: Art. 25 BZO

In der Zone fur 6ffentliche Bauten gelten neu die kantonalrechtlichen Bauvorschriften, wodurch
mehr Spielraum bei der Entwicklung von Bauvorhaben eingeraumt wird. Diese Flexibilisierung
ist im Interesse der haushalterischen Grundstlicksnutzung bei der Erfillung einer 6ffentlichen
Aufgabe.

Erholungszone fiir Sport und Freizeit: Art. 26 BZO

Die Zonenbestimmungen werden lediglich an die neuen Baubegriffe und Messweisen im PBG
angepasst.

Arealliberbauung: Art. 27 und 28 BZO

Die Vorgaben zur energiesparenden Bauweise sind Uberholt und werden aufgehoben, da das
neue Energiegesetz bereits entsprechende Anforderungen definiert.

Aussichtsschutz: Art. 29 BZO

Die Bestimmung wird dahingehend angepasst, dass Hochstdmme und Alleebdume auch im
Aussichtschutzbereich Bestandesschutz geniessen. Baume sollen nicht aufgrund des
Aussichtschutzbereichs gefallt werden mussen.

Freilegung von Geschossen: Art. 33 BZO

Um die Einpassung der Umgebungsflachen in die Nachbarschaft zu erleichtern, kann neu von
den bisherigen Vorschriften zur Freilegung von Geschossen abgewichen werden.

Motorfahrzeugabstellplatze: Art. 35 BZO

Neu muss bei Kleinwohnungen bis und mit 2.5 Zimmern fiir die Bewohnerschaft nur noch 1
Pflichtparkplatz pro Wohneinheit erstellt werden (bisher 1.25 PP). Angesichts der demo-
grafischen Entwicklung — klinftig mehr altere Personen in kleinen Haushalten — besteht bei
Kleinwohnungen eine geringere Nachfrage nach Parkplatzen.

Begriinung und Siedlungsokologie: Art. 37 BZO

Gestutzt auf die neuen Vorgaben im PBG werden die Anforderungen an die Begrinung und
Siedlungsokologie in der BZO prazisiert (siehe Kapitel B).
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¢ Hochwasserschutz: Art. 38 BZO

- Die BZO wird dahingehend préazisiert, dass bei Anderung oder Erlass von
Sondernutzungspldnen und bei der Beurteilung von Bauvorhaben beziglich der
Hochwassergefahrdung die kantonale Naturgefahrenkarte zu beachten ist. Neuere
Erkenntnisse sind zu bericksichtigen, wenn sie sich wesentlich auf die
Hochwassergefahrdung auswirken.

- Bei der Erstellung sowie bei wesentlichen Umbauten und Zweckanderungen von Bauten
und Anlagen in Gefahrengebieten sind Personen- und Sachwertrisiken durch Hochwasser
und Oberflachenabfluss auf ein tragbares Mass 2zu reduzieren. Wo keine
planungsrechtlichen Massnahmen, keine Gewasserunterhaltsmassnahmen und keine
baulichen Massnahmen am Gewasser moglich oder geeignet sind, ist der
Hochwasserschutz durch
Objektschutzmassnahmen sicherzustellen.

o Mehrwertabgabe: Art. 39 BZO

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen, wird eine
Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben (siehe
Kapitel B).

o Weitere redaktionelle, untergeordnete Anpassungen

In verschiedenen Artikeln der BZO werden redaktionelle Anpassungen ohne wesentliche
Auswirkungen vorgenommen. Beispielsweise wurden bei einzelnen Artikeln die Titel erganzt.
In der BZO-Synopse sind auch diese Anpassungen rot gekennzeichnet.

D. Empfehlung des Gemeinderats
Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten, die Vorlage anzunehmen.

E. Hinweis Aktenauflage

Die Akten zur Teilrevision der Nutzungsplanung bestehend aus der BZO, dem Bericht zur
Mitwirkung, Anhdrung und Vorprufung sowie der Erlauternde Bericht nach Art. 47 RPV kdnnen im
Rahmen der Aktenauflage fur die Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2025 ab dem
13. November 2025 zu den ordentlichen Schalteréffnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden. Samtliche Dokumente kdnnen uberdies auf der Website der Gemeinde
heruntergeladen werden.

Referentin:
Esther Breitenmoser, Ressortvorstand Hochbau

8934 Knonau, 26. August 2025
Gemeinderat Knonau

— /\ ‘\\)
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/
Geme/zirﬁdeprésidentin Gemeindeschreiber
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Geschaft 4:
Reglement zum kommunalen Mehrwertausgleichsfonds

Antrag:

Gestitzt auf Art. 13 der Gemeindeordnung wird der Gemeindeversammlung vom
4. Dezember 2025 folgender Antrag unterbreitet:

1. Das vorliegende Reglement zum kommunalen Mehrwertausgleichsfonds der Gemeinde
Knonau vom 4. Dezember 2025 wird der Gemeindeversammlung zur Genehmigung
unterbreitet und im Anschluss per 1. Januar 2026 durch den Gemeinderat in Kraft gesetzt.

Sachverhalt

Die Gemeindeversammlung hat Uber die Einflhrung des kommunalen Mehrwertausgleichs zu
befinden (vgl. Art. 39 BZO). Die Freiflache soll auf 1'200 m? und der Abgabesatz auf 25 % festgelegt
werden. Die Ertrdge aus dem Mehrwertausgleich fliessen in einen zweckgebundenen Fonds.
Damit diese Ertrage fur raumplanerische Massnahmen verwendet werden kdnnen, muss die
Gemeinde ein Fondsreglement erlassen, welches die Verwendung der Ertrage und die Modalitaten
der Vergabe regelt. Uber die Festsetzung des vorliegenden Reglements zum kommunalen
Mehrwertausgleich entscheidet die Gemeindeversammlung.

A. Die Vorlage in Kiirze

Das kantonale Amt fur Raumentwicklung (ARE) hat mit Unterstiutzung des Gemeindeamtes (GAZ)
ein kommunales Musterfondsreglement inklusive Erlauterungen erarbeitet, auf das die Zurcher
Gemeinden bei der Erarbeitung ihres Fondsreglements zurickgreifen koénnen. Das
Musterfondsreglement ist im Baukastenprinzip aufgebaut und enthalt Bestimmungen, die
zwingend im Fondsreglement aufzufiihren sind sowie dispositive Bestimmungen, die weggelassen
werden kénnen oder aus denen eine Auswahl getroffen werden kann. Es liegt im Ermessen der
Gemeinden,

welche Bestimmungen sie in ihrem Fondsreglement auffihren méchten und welche nicht.

B. Ergebnis der 6ffentlichen Auflage

Das Reglement zum kommunalen Mehrwertausgleichsfonds wurde zusammen mit der Teilrevision
der BZO o6ffentlich aufgelegt. Dagegen ging keine Einwendung ein.

Das Reglement zum kommunalen Mehrwertausgleichsfonds regelt folgende Sachverhalte:

o Art 12Zweck
Das Fondsreglement regelt die Verwaltung und Verwendung der Fondsmittel sowie das
Verfahren fiir die Ausrichtung von Beitrdgen

e Art. 2 Zuweisung von Mitteln
Die Ertrédge aus der kommunalen Mehrwertabgabe fliessen in den kommunalen
Mehrwertausgleichsfonds.

o Art. 3 Verwendungszweck
" Die Mittel des Mehrwertausgleichsfonds werden fiir kommunale Massnahmen der
Raumplanung verwendet. Beitragsberechtigt sind folgende Massnahmen:

a. die Gestaltung des 6ffentlichen Raums, insbesondere die Erstellung, Gestaltung und
Ausstattung von Parks, Pléatzen, Griinanlagen oder mit Bdumen bestockten Flachen, die
sich fiir den Aufenthalt der Bevélkerung im Freien eignen oder das Wohnumfeld
verbessern,

b. Erholungseinrichtungen und andere 6ffentlich zugéngliche Freirdume wie etwa Wege,
Ufer von Gewdéssern, Rastplédtze, Spielpldtze und sanitarische Anlagen oder andere
Formen der infrastrukturellen Ausstattung von Erholungsgebieten,
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c. die Verbesserung des Lokalklimas durch Baumpflanzungen und allgemeine Griinflachen
auf éffentlichem Grund,

d. die Verbesserung der Zugénglichkeit von Haltestellen des éffentlichen Verkehrs und von
Offentlichen Einrichtungen mit Rad- und Fusswegen,

e. die Erstellung von sozialen Infrastrukturen, wie soziale Treffounkte und ausserschulische
Einrichtungen, beispielsweise Quartier-, Jugend- oder Seniorentreffounkte und
Kinderbetreuungseinrichtungen,

die Planungskosten fiir die Uberdeckung von Verkehrsinfrastrukturen,

g. die Verbesserung der Bau- und Planungskultur, wie Beteiligungsprozesse,
Studienverfahren oder Wettbewerbe,

h.  kommunale Abzonungen von Bauland.
2 Beitragsberechtigt sind auch Rechtserwerbe.
3 Fiir Betrieb und Unterhalt werden keine Beitrége entrichtet.

Art. 4 Beitrdage

" Die Gemeinde kann einmalige Beitrége an Erstinvestitionen und Erneuerungen von
Einrichtungen und Anlagen ausrichten.

2 Es kommen keine Beitréage fiir Massnahmen in Betracht, die bereits auf anderer
Rechtsgrundlage finanziert werden.

3 Es besteht kein Anspruch auf Beitrége.

* Die Beitrége kénnen von Auflagen und Bedingungen abhéngig gemacht werden.

Art. 5 Ausschluss der Verschuldung sowie Unterbestand

" Der Fonds darf sich nicht verschulden. Ein Gesuch darf nur bewilligt werden, wenn die
Auszahlung fiir die beitragsberechtigte Massnahme den Fondsbestand nicht liberschreitet.

2 Stehen fiir Massnahmen nicht ausreichend Mittel aus dem Fonds zur Verfiigung, werden die
Gesuche pendent gehalten bis wieder geniigend Mittel im Fonds vorhanden sind.

Art. 6 Beitragsberechtigte
Beitragsberechtigt sind die éffentliche Hand, natiirliche Personen und juristische Personen des
Privatrechts oder des 6ffentlichen Rechts.

Art. 7 Gesuch
Das Beitragsgesuch muss vor dem Beginn der Umsetzung des Projekts beim Gemeinderat
eingereicht werden und umfassend dokumentiert sein.

Art. 8 Priifung des Gesuchs )
Das Gesuch wird vom Gemeinderat beziiglich seines Nutzens fiir die Offentlichkeit gepriift.

Art. 9 Entscheid

" Uber Beitrége entscheidet der Gemeinderat unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch
das zusténdige Gemeindeorgan.

2 Zusténdig fiir die Bewilligung von Fondsentnahmen ist das Gemeindeorgan, das geméss der
Gemeindeordnung neue Ausgaben in entsprechender Hohe zu bewilligen hat.

3 Das zusténdige Gemeindeorgan kann den konkreten Mitteleinsatz priifen und die
Auszahlung der Beitrdge von einem effektiven und effizienten Mitteleinsatz abhdngig machen.

Art. 10 Auszahlung von Beitrédgen
Die Auszahlung von Beitrdgen erfolgt nach Massgabe des Fortschritts der Umsetzung der
unterstiitzten Massnahme.
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e Art. 11 Umsetzungspflicht
"Innert zwei Jahren seit der Bewilligung von Beitrégen muss mit der Umsetzung der
unterstiitzten Massnahmen begonnen worden sein.
2 Die Nichteinhaltung dieser Frist begriindet in der Regel

a. die Verwirkung noch nicht ausbezahlter Betrége.
b. die Pflicht zur Riickerstattung ausbezahlter Betrdge

o Art. 12 Riickerstattung von Beitrdagen
Beitrége, die zu Unrecht zugesichert oder ausbezahlt worden sind, werden widerrufen oder
zurtickgefordert.

o Art. 13 Berichterstattung
Der Gemeinderat veroffentlicht im jeweiligen Ausgabejahr eine Liste mit den gesprochenen
Mitteln der Massnahmen.

o Art. 14 Zustindigkeiten
Soweit dieses Reglement nichts anderes bestimmt, ist der Gemeinderat fiir den Vollzug dieses
Reglements zusténdig.
Der Gemeinderat kann seine Aufgaben und die ihm in diesem Reglement (ibertragenen
Kompetenzen ganz oder teilweise, frei oder unter Auflagen, an andere Behérden, Ausschiisse,
verwaltungsinterne Stellen oder externe Fachstellen delegieren.

o Art. 15 Inkrafttreten
Dieses Reglement tritt nach seiner Annahme durch die Stimmberechtigten an der
Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2025 auf den 1. Januar 2026 in Kraft.

C. Empfehlung Gemeinderat

Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten, die Vorlage anzunehmen.

D. Hinweis Aktenauflage

Das Reglement zum kommunalen Mehrwertausgleichsfonds kann im Rahmen der Aktenauflage
fur die Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2025 ab dem 13. November zu den ordentlichen
Schalteréffnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Die Dokumente kdnnen
Uberdies auf der Website der Gemeinde Knonau heruntergeladen werden.

Referent:
Esther Breitenmoser, Ressortvorstand Hochbau

8934 Knonau, 26. August 2025
Gemeinderat Knonau

.
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/
Gemgiﬁdeprésidentin Gemeindeschreiber
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Rechnungspriifungskommission (RPK) Knonau

Antrag des Gemeinderates betreffend ,,Reglement zum kommunalen
Mehrwertausgleichfonds”

Abschied zu Handen der Gemeindeversammiung von 4. Dezember 2025

Abschied der Rechnungspriifungskommission Knonau

Die RPK hat den vorliegenden Antrag des Gemeinderates Knonau vom 26. August
2025 zuhanden der Gemeindeversammiung vom 4. Dezember 2025 geprift.

Im beleuchtenden Bericht hat der Gemeinderat die Notwendigkeit der
Mehrwertabgabe und des daraus resultierenden kommunalen
Mehrwertausgleichfonds als Bestandteil der revidierten BZO dargelegt.

An ihrer Sitzung vom 13. Oktober hat die RPK beschlossen den Stimmberechtigten
zu empfehlen diesem Antrag an der Gemeindeversammiung vom 4. Dezember 2025
zuzustimmen.

Knonau, 14.10.25 Rechnungspriifungskommission Knonau
Die Préasidentin ﬁAktuar
AN TS é{ f E
Doris Trachsel uI Corbett
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Geschaft 5 und 6:
Gesamtrevision Siedlungsentwasserungsverordnung (SEVO)
Gesamtrevision Wasserversorgungsreglement (WVR)

Antrag:

Gestutzt auf Art. 13 Gemeindeordnung wird der Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2025
folgender Antrag unterbreitet:

1. Die vorliegende gesamtrevidierte Siedlungsentwasserungsverordnung (SEVO) der Gemeinde
Knonau vom 4. Dezember 2025 wird der Gemeindeversammlung zur Festsetzung unterbreitet
und im Anschluss an die Genehmigung durch das Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft
(AWEL) per 1. Januar 2026 durch den Gemeinderat in Kraft gesetzt.

2. Das vorliegende gesamtrevidierte Wasserversorgungsreglement (WVR) der Gemeinde
Knonau vom 4. Dezember 2025 wird der Gemeindeversammlung zur Genehmigung
unterbreitet und per 1. Januar 2026 durch den Gemeinderat in Kraft gesetzt.

Sachverhalt:

Fir die beiden verwandten Bereiche Siedlungsentwasserung und Wasserversorgung wurde ein
gemeinsamer beleuchtender Bericht erstellt, welcher die beiden Gesamtrevisionen der
Siedlungsentwasserungsverordnung und des Wasserversorgungsreglements behandelt.

Die Gemeinde Knonau ist in ihrem Gemeindegebiet fir die Versorgung mit Trink-, Brauch- und
Léschwasser sowie flr die fachgerechte Entsorgung des anfallenden Abwassers zustandig. Die
Gemeinde ergreift die notwendigen Massnahmen zur Sicherstellung der Wasserversorgung und
zum Schutz der Gewasser (Siedlungsentwasserung). Sie trdgt in beiden Bereichen die
Verantwortung und betreibt die notwendigen Anlagen. Beide Bereiche werden in einer separaten,
gebuhrenfinanzierten Spezialfinanzierung gefuhrt.

Gemass dem Wasserwirtschaftsgesetz vom 2. Juni 1991 (WWG), haben die Gemeinden die
Wasserversorgung in einem kommunalen Erlass (Wasserversorgungsreglement; WVR) zu regeln
(§ 27 Abs. 5 WWG). Gemass dem Einfuhrungsgesetz zum Gewasserschutzgesetz vom
8. Dezember 1974 (EG GSchG) ist auch die Siedlungsentwéasserung durch die Gemeinden in
einem kommunalen Erlass (Siedlungsentwasserungsverordnung; SEVO) zu regeln (§ 7 Abs. 2 lit.
e EG GschG), wobei dieser im Unterschied zum WVR auch von der kantonalen Baudirektion zu
genehmigen ist (§ 18 EG GSchG).

Die aktuell in Kraft stehende SEVO sowie das in Kraft stehende WVR datieren aus dem Jahr 2013.
Beide Erlasse entsprechen insbesondere hinsichtlich der Finanzierung und des Gebuhrensystems
nicht mehr den heutigen Anforderungen an das Verursacher- und Kostendeckungsprinzip.
Aufgrund der angepassten Baugesetzgebung wird sich die Bautatigkeit kinftig vermehrt auf die
Verdichtung bereits bebauter Grundsticke konzentrieren. Mit den heute in Kraft stehenden Erlasse
ist die verursachergerechte Anschlussgebuhrenerhebung bei Nachverdichtungen bebauter
Grundstucke teilweise nicht mehr moglich. Zudem wird bei der Siedlungsentwéasserung die
Regenwasserkomponente bisher nicht mitberticksichtigt, was dem gesetzlich geforderten
Verursacherprinzip widerspricht.

Mit der Revision der Erlasse in den beiden verwandten Bereichen Siedlungsentwasserung und
Wasserversorgung strebt der Gemeinderat die Einfliihrung eines einheitlichen und zeitgemassen
Geblhrensystems an, was fur die Geblhrenzahler eine hdéhere Nachvollziehbarkeit und
Transparenz bedeutet. Zudem konnen dadurch Synergien bei der Erarbeitung, wie auch in der
praktischen Anwendung genutzt werden.

Der Gemeinderat Knonau hat die SEVO und die zugehérige Ausflihrungsbestimmung zur SEVO
wie auch das WVR mit der zugehoérigen Vollzugsverordnungen (VOWVR) einer
Gesamtrevision unterzogen. Zur Unterstlitzung hat er das flr diese Aufgabe spezialisierte
Ingenieurbiro Hasler & Heiniger AG aus Willisau (LU) beigezogen.
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Wieso braucht es neue Erlasse?
Nicht mehr aktuelle Gebihrensysteme (SEVO und WVR)

Das Eidgendssische Gewasserschutzgesetz (GSchG) fordert im Art. 3a bzw. im Art. 60a Abs. 1 fur
die Geblhrenerhebung die Anwendung des Verursacherprinzips. Das bisher in Kraft
stehende SEVO der Gemeinde Knonau basiert fir die Erhebung von Anschluss- und
Grundgebihren auf der bauzonengewichteten Grundstiicksflache. Die Regenwasserkomponente
(unterschiedliche Situationen bezuglich Versiegelungsgrad, Versickerungs- und
Ruckhaltemassnahmen auf den einzelnen Grundstiicken) wird dabei weder fir die Anschluss-
noch fur die Grundgebuhr mitberlcksichtigt. Das heute in Kraft stehende SEVO vermag damit den
Anspriichen nach dem Verursacherprinzip nicht mehr zu genigen.

Auch das Gebuhrensystem im aktuellen WVR, bei dem sowohl die Anschluss- wie auch die
Grundgebihr massgeblich auf die Zahlerdimension abstitzt, fihrt im Zusammenhang mit der
angepassten Baugesetzgebung (Nachverdichtungen) haufig zu nicht verursachergerechten
Anschluss- und Grundgebuhren und dadurch vermehrt zu Diskussionen.

Die Gebuhrensysteme in beiden Bereichen sind nicht mehr zeitgemass und entsprechen nicht
mehr den jungeren Empfehlungen der Fachverbande wie dem Verband Schweizer Abwasser- und
Gewasserschutzfachleute (VSA) oder dem Schweizer Fachverband fur Wasser, Gas und Warme
(SVGW).

Ein verursachergerechtes Gebuhrensystem soll diejenigen Faktoren mitbericksichtigen, welche
die Anlagenbereitstellungskosten verursachen. Der Umfang der Anlagen (z.B. die umfangreichen
Leitungsnetze, die Grosse der Reservoire oder der ARA usw.) wurden massgeblich durch die
Flache des Siedlungsgebiets, welches mit den Anlagen zu erschliessen ist, verursacht. Dabei spielt
insbesondere auch die Nutzungsintensitat der einzelnen Grundsticke (Anzahl Wohneinheiten,
Bebauungsdichte) eine Rolle. Neben der Bebauungsdichte und der Bewohnmdglichkeit sind im
Bereich der Siedlungsentwasserung die Regenwasserkomponente (Spitzenbelastung) und im
Bereich der Wasserversorgung die Bereitstellung von Ldschwasser (Léschkammer in den
Reservoirs und Dimension Leitungsnetz) fir das Hydrantendispositiv weitere kostenverursachende
Faktoren.

Ein  verursachergerechtes  Gebuhrensystem soll insbesondere im  Bereich der
Siedlungsentwasserung im Zusammenhang mit der Nachverdichtung bereits bebauter
Grundstucke einen Lenkungseffekt zu 6kologischem Verhalten bewirken. Ein Lenkungseffekt wird
erreicht, wenn ein zusatzlicher Leistungsbezug, z.B. durch Aufstockungen und zusatzliche
Wohneinheiten, mit gleichzeitig realisierten Regenwasser-Reduktionsmassnahmen (Retention,
Versickerung usw.) kompensiert und zu einer Reduktion der zu bezahlenden Anschlussgebuhren
fuhrt. Dieser gewollte Lenkungseffekt kann mit den bisher in Kraft stehenden Gebuhrensystemen
nicht erzielt werden.

Die Regenwasserkomponente soll sich in Zukunft nicht nur bei der Erhebung von
Anschlussgebuhren, sondern bei allen Grundstiicken auch auf die jahrlichen Betriebsgeblhren
auswirken. Wer von seinem Grundstick nur wenig oder kein Regenwasser in die offentliche
Siedlungsentwasserungs-Infrastruktur einleitet (Versickerungsanlagen, sickerbare Belage usw.)
oder Rickhaltemassnahmen realisiert (Dachbegriinung, Retentionsanlagen usw.) soll seine
jahrliche Abwassergebuhrenrechnung positiv beeinflussen kénnen, was der positiven Lenkung
durch das Verursacherprinzip entspricht.

Eine weitere Forderung des GSchG ist die 6ffentliche Zuganglichkeit der Berechnungsgrundlagen
fur die Abwassergebihren und deren Hohe (Art. 60a Abs. 4 GSchG). Die Berechnung der
Gebuhrenansatze fur die Anschluss- wie auch fur die Betriebsgebuhr sollen nachvollziehbar aus
der Division der langfristigen Kosten durch die von den Benltzern bezogenen Leistungseinheiten
hervorgehen und in einer Gebuhrenkalkulation vorliegen.

Auch im Bereich der Wasserversorgung haben die Gebuhren den Ubergeordneten Prinzipien wie
dem Aquivalenzprinzip und dem Kostendeckungsprinzip zu entsprechen. Es ist im Sinne der
Gebuhrenzahler, dass auch im Bereich der Wasserversorgung die Gebuhren dem
Verursacherprinzip entsprechen. Heute werden im Bereich der Wasserversorgung die Anschluss-
und Grundgebihren allein aufgrund der Zahlergrésse erhoben.
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Insbesondere mittlere und gréossere Zahler funktionieren in einem weiten Bereich und der gleiche
Zahler kann damit bei einer grossen Spannweite unterschiedlich intensiv genutzter Gebaude
eingesetzt werden. So wird bei Nachverdichtungen bebauter Grundstiicke (z.B. Einbau
zusatzlicher Wohneinheiten oder bei Aufstockungen) nur in wenigen Fallen eine Vergrésserung
des bestehenden Zahlers notwendig. Obwohl von dem betroffenen Grundstiick eine grossere
Leistung bezogen wird, bleibt der Zahler unverandert und eine verursachergerechte Erhebung von
Anschlussgebuhren und eine Erhéhung der Grundgebuhren ist haufig nicht moglich.

Mit der Gesamtrevision der SEVO und des WVR werden die beiden Gebihrensysteme auf eine
einheitliche und zeitgemasse Basis gestell, womit diese der heutigen gesetzlichen
Forderung nach Verursachergerechtigkeit sowie dem Kostendeckungs- und Aquivalenzprinzip
entsprechen. Das Geblhrensystem ist zudem konform mit den Ansprichen des AWEL und dem
Preisiberwacher. Diese Reglemente sind seit Uber 25 Jahren in der Praxis in bereits Gber 80
Gemeinden und Wasserversorgern erfolgreich im Einsatz.

Neues kantonales Muster-Abwasserreglement (ZG)

Die Gemeinde Knonau entsorgt ihr Abwasser in der Klaranlage des Gewasserschutzverbands
Region Zug (GVRZ). Dadurch steht sie in engem Kontakt mit den Zuger Gemeinden sowie dem
Amt fur Umweltschutz des Kantons Zug. Im Jahr 2021 hat der Kanton Zug sein Muster-
Abwasserreglement Uberarbeitet. Das neue Muster-Reglement erfilllt die heutigen Anspriche an
den technischen, 0&konomischen wund rechtlichen Regelungsbedarf der kommunalen
Aufgaben im Bereich der Abwasserentsorgung und ermoglicht einen sachgerechten
Gewasserschutz auf Stufe der Gemeinden.

Unter anderem sind darin auch Optimierungen des Gebuhrensystems hinsichtlich dem
Verursacherprinzip und der Umgang mit der angepassten Baugesetzgebung (Nachverdichtung)
aufgenommen worden. Das darin enthaltene Gebuhrensystem ist das Tarifzonenmodell, welches
auch in den Kantonen Luzern und Nidwalden seit vielen Jahren erfolgreich im Einsatz steht.

Zudem beinhaltet das Zuger kantonale Muster-Abwasserreglement neue Instrumente zur
I:ésung verschiedener, auch in Knonau vorhandener Probleme, wie beispielsweise die
Ubernahme des Unterhalts privater Sammelleitungen (Y-Prinzip).

Ein weiterer Vorteil ist, dass das Tarifzonenmodell auch fur die Wasserversorgung anwendbar ist.
So haben bereits viele Zentralschweizer Gemeinden und Wasserversorgungen das
Tarifzonenmodell als  einheitliches  Geblhrensystem fir die beiden  Bereiche
Siedlungsentwasserung und Wasserversorgung eingefuhrt.

Die vorliegenden revidierten Erlasse basieren im Wesentlichen auf dem kantonalen Muster-
Abwasserreglement des Kantons Zug.

Ubernahme Unterhalt privater Abwasser-Sammelleitungen (Y-Prinzip)

Die Verbindung zwischen den o6ffentlichen Leitungen und den Hausanschlussleitungen zu einem
einzelnen Grundstlck besteht in vielen Fallen aus einer privaten Sammelleitung, die mehreren
Grundstiicken gleichzeitig dient. Fachleute sprechen auch vom «Y-

Prinzip».

Bildlegende: Y-Prinzip

Das «Y» mit den privaten Hausanschliissen und der privaten
Sammelleitung ist in der vereinfachten Grafik gut erkennbar.

In der Realitdt ergeben sich héufig komplexe Situationen, mit

&
Q\

teilweise dutzenden von Grundstiicken (ganze
Quartiererschliessungen), welche gemeinsam eine  private
Sammelleitung mitbenutzen und damit gemeinsam fir diese
unterhaltspflichtig sind.
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Im vergleichbaren Umfang wie bei den anderen Gemeinden, existieren auch in der Gemeinde
Knonau neben den rund 17 km offentlichen Leitungen ungefahr 2.8 km private
Siedlungsentwasserungsleitungen  mit ~ Sammelcharakter  (Y-Prinzip). Der  heutige
Wiederbeschaffungszeitwert dieser privaten Abwasser-Sammelleitungen, die sich Uber das
gesamte Gemeindegebiet verteilen, belauft sich auf rund CHF 2.0 Mio. In diesen Zahlen sind die
privaten Hausanschlussleitungen nicht mit eingerechnet.

Rechtlich ist heute klar: Fur private Sammelleitungen (Y-Prinzip) sind die privaten Inhaber selbst
verantwortlich. Die Organisation und Finanzierung von Betrieb, Unterhalt, Sanierung, Erneuerung
und Ersatz liegt heute bei den Privaten und nicht bei der Gemeinde. Gemass Art. 7 der in Kraft
stehenden SEVO kann die Gemeinde privat erstellte Abwasseranlagen in ihr Eigentum
Uubernehmen, wenn diese mehreren Liegenschaften dienen. Solange die privaten Anlagen im
privaten Eigentum stehen, obliegt jedoch der betriebliche und der bauliche Unterhalt bei den
Privaten (Art. 10 SEVO).

Die praktische Erfahrung zeigt, dass fur die Privaten die Organisation des betrieblichen und
baulichen Unterhalts sowie die Verteilung der daflr anfallenden Kosten haufig schwer
umsetzbar ist. Der ungentgende Unterhalt ist darauf zurlickzufiihren, dass bei den privaten
Leitungsinhabern oftmals das Bewusstsein und das Wissen fir diese Infrastrukturen fehlt.
Zudem sind sich Private oft gar nicht bewusst, welche Kanalisation in ihrem Eigentum steht bzw.
dass sie dafir verantwortlich sind. Die Erfahrung zeigt, dass es viel Uberzeugungskraft und
Aufwand seitens der Behdrden bendtigt, dass private Sammelleitungen regelmassig
unterhalten werden.

Gemass Ubergeordnetem Gesetz liegt die Aufsichtspflicht zur fachgerechten Umsetzung des
Gewasserschutzes bei der Gemeinde. Unterlassen die Privaten die Durchfuhrung von
Unterhaltsmassnahmen, liegt die Verantwortung bei der Einwohnergemeinde, den
notwendigen Unterhalt durchzusetzen und damit den Gewasserschutz sicherzustellen.
Werden die Privaten nicht selbst aktiv, hat sie im Rahmen einer rechtlich eingeleiteten
Ersatzvornahme die notwendigen Massnahmen auszufiihren und die dabei anfallenden
Kosten auf die einzelnen Privaten zu verteilen. Diskussionen und Streitigkeiten in den
Quartieren sind absehbar. Zudem sind bei der Gemeindeverwaltung auf lange Sicht wertvolle
Ressourcen gebunden und der Gewasserschutz wird nicht optimal sichergestellt.

Diese Art des Unterhalts hat zusatzliche Verwaltungs- und Organisationskosten zur Folge, welche
bei einer besseren Unterhaltslésung nicht anfallen wirden. Damit betrifft die Problematik der
privaten Sammelleitungen nicht nur die betroffenen Grundeigentimer, sondern es liegt im
offentlichen Interesse, dass der Unterhalt dieser privaten Sammelleitungen 0©kologisch,
wirtschaftlich und effektiv organisiert wird.

Schweizweit wird daher von Fachleuten gefordert, dass die offentliche Hand im Namen des
Gewasserschutzes den Unterhalt privater Sammelleitungen vermehrt zu sich zieht. So werden in
vielen Gemeinden die reglementarischen Grundlagen geschaffen, um private Sammelleitungen in
den Unterhalt der Gemeinde zu Ubernehmen. Auch die Muster-Abwasserreglemente der Kantone
Zug und Luzern sehen aus den genannten Grinden vor, dass die Gemeinden private
Sammelleitungen in den betrieblichen und in den baulichen Unterhalt Gbernehmen kénnen.

Mit der neuen SEVO wird die Gemeinde Knonau den Unterhalt an privaten Abwasser-
Sammelleitungen Ubernehmen und diesen Uber leicht héhere Geblhren finanzieren. Die
Ubernahme des betrieblichen und baulichen Unterhalts privater Abwasser-Sammelleitungen fiihrt
voraussichtlich zu jahrlichen Mehrkosten von rund CHF 19°000.- was sich auf die
Betriebsgeblihren mit einem Anstieg von rund CHF 0.15 pro m® auswirkt.

Es ist vorgesehen, dass sofern die in den Ausfihrungsbestimmungen zur SEVO festgelegten
Bedingungen erflllt sind, der betriebliche Unterhalt (Spulungen, Zustandsuntersuchungen und
Kontrollen) an privaten Sammelleitungen durch die Gemeinde durchgefuhrt wird. Sind an
privaten Sammelleitungen bauliche Unterhaltsmassnahmen notwendig, Ubernimmt die
Gemeinde auch den baulichen Unterhalt, sofern das Eigentum der betreffenden Leitung
vorgangig an die Gemeinde Ubertragen wird und die in den Ausfihrungsbestimmungen
festgelegten Bedingungen erfiillt sind.
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In den Ausflihrungsbestimmungen zur SEVO werden Schutzinstrumente geschaffen, die die
Gemeinde vor (Ubermassigen Forderungen der Privaten (z.B. Ersatz Kkostspieliger
Uberbauungen oder Bepflanzungen) schiitzt, indem Ausschlusskriterien und Bedingungen
definiert werden, die ermdglichen, dass die Gemeinde vom Unterhalt eines problematischen
Leitungsstranges zurlicktreten kann.

Private Hausanschlussleitungen, die nur einem Grundstuck dienen sind grundsatzlich durch deren
private  Inhaber zu unterhalten. Die Gemeinde kann an solchen Leitungen
Zustandsuntersuchungen vornehmen.

In den letzten Jahren haben Uber 40 Zentralschweizer Gemeinden vergleichbare Losungen mit
Erfolg praktisch umgesetzt. Weitere Gemeinden sind am Erarbeiten der fur die Umsetzung dieser
Losung notwendigen Rechtsgrundlagen. Bedingung fir die Umsetzung dieser Losung ist die
Schaffung einer entsprechenden Rechtsgrundlage in der SEVO bzw. in den
Ausflhrungsbestimmungen zur SEVO. Zudem sind die zusatzlich zu unterhaltenden Leitungen in
der Kostenanalyse sowie in der Finanzierungs- und Gebuhrenstrategie mit zu bertcksichtigen.

Mit dieser praktisch einfach umsetzbaren Losung kann nachhaltig sichergestellt werden, dass die
Anlagen fachgerecht betrieben und unterhalten werden. Ferner konnen Synergien mit der
gleichzeitigen Sanierung von offentlichen und privaten Anlagen genutzt werden. Zudem
kénnen Diskussionen und Streitigkeiten unter den Grundeigentimern bei der Verteilung der
anfallenden Kosten fur Betrieb und Unterhalt verhindert werden.

Auch im Bereich der Wasserversorgung ist die Ubernahme privater Sammelleitungen in den
Unterhalt der Gemeinde gemass Art. 30 WVR mdglich. Die Problematik ist im Bereich der
Wasserversorgung jedoch geringer, da keine Gewasser- bzw. Grundwasserverschmutzung droht
und Leitungsbriche an privaten Leitungen haufig versichert sind. Nur wenige Wasserversorgungen
Ubernehmen solche Leitungen in den Unterhalt. Aus diesem Grund sieht der Gemeinderat eine
Ubernahme solcher Leitungen in den Unterhalt der Gemeinde in der Vollzugsverordnung zum
WVR nicht vor.

Ziele der Gesamtrevision
Die genannten Grinde bewog den Gemeinderat dazu, die SEVO und das WVR einer
Gesamtrevision zu unterziehen. Folgende Ziele sollen dabei erreicht werden:

e Integration der neusten technischen, juristischen und ©6konomischen Erkenntnisse und
Erfahrungen aus der Praxis in die beiden kommunalen Regelwerke;

e Ablésung der nicht mehr zeitgemassen Gebuhrensysteme durch den heutigen
Anforderungen entsprechende Gebuhrensysteme;

e Kunftige Mitberucksichtigung der Regenwasserkomponente im Gebuhrensystem der
Siedlungsentwasserung und der Ldéschwasserbereitstellung (Hydrantendispositiv) im
Gebuhrensystem der Wasserversorgung;

e Gleiches Finanzierungs- und Gebuhrensystem fir die beiden verwandten Bereiche
Siedlungsentwasserung und Wasserversorgung WV;

e Gebuhrenansatze sind kalkulierbar, kostentransparent und basieren auf einheitlichen
Kalkulationsgrundsatzen  (Kostendeckungsprinzip, Glattung des GebUhrenverlaufs,
Verursacherprinzip) sowohl bei der Siedlungsentwasserung wie auch bei der
Wasserversorgung;

e Geblhren basieren auf der gleichen Leistungseinheit fur die Erhebung der Anschluss- und
Grundgebduhr;

¢ Nutzung von Synergien bei der Erarbeitung und in der praktischen Anwendung zwischen den
verwandten Bereichen Wasserversorgung und Siedlungsentwasserung;

e LAsung der Problematik bezliglich Unterhalts privater Sammelleitungen im Bereich der SE.
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Auswirkungen auf die Gebiihren
Neues Geblihrensystem

Die Finanzierung der Bereiche Wasserversorgung und Siedlungsentwasserung steht mit den
Uberarbeiteten Erlassen und der darin enthaltenen neuen Gebuhrensystemen weiterhin auf den
beiden Saulen:

= Anschlussgebiihr
= Betriebsgebiihr

Die Anschlussgebiihr wird weiterhin beim Anschluss an die bereitgestellte Infrastruktur oder bei
einer Erhdhung des Leistungsbezuges (Aufstockung; Einbau weiterer Wohnungen usw.) eines
Grundstucks erhoben. Sie dient zur Deckung der Nettokosten, welche der Gemeinde fir den Auf-
und Ausbau der 6ffentlichen Anlagen inklusive der vorgehaltenen Kapazitatsreserven entstanden
sind.

Die Betriebsgebiihr wird jahrlich wiederkehrend erhoben. Sie dient zur Deckung des Betriebs,
des Unterhalts und der Erneuerung der o&ffentlichen, sowie der in den Unterhalt Gbernommenen
privaten Anlagen. Die Betriebsgeblhr wird auch weiterhin aufgeteilt in eine Grund- und eine
Mengengebiihr.

Die Anschluss- und die Grundgeblhren werden neu aufgrund der tarifzonengewichteten
Grundstucksflachen erhoben. Diese berlcksichtigt im Bereich der Siedlungsentwasserung neu
auch die Regenwasserkomponente und im Bereich der Wasserversorgung neu die
Bereitstellung von Loschwasser (Hydrantendispositiv). Die Basis der Mengengebuhr bleibt
weiterhin die verbrauchte Wassermenge.

Tarifzonenmodell

Mit Hilfe der Tarifzoneneinteilung wird der unterschiedliche Leistungsbezug jedes einzelnen
Grundstucks individuell quantifiziert. Die Tarifzoneneinteilung dient zur Gewichtung der
Grundsticksflache. Die tarifzonengewichtete Grundstlicksflache bildet die Leistungseinheit zur
Erhebung der Anschluss- und der Grundgebuhren.

Aufgrund der tatsdchlichen Bebauung und Nutzung auf dem Grundstick wird die
Tarifzoneneinteilung festgelegt. Die Bauzoneneinteilung des Grundstlicks ist dabei nicht mehr
relevant.

Die Bewertungskriterien sind unter anderem:

e  Grundsticksflache

o Effektive Geschossigkeit / Bebauungsdichte

e Art der Nutzung (Wohnen, Gewerbe, 6ffentliche Bauten, Strassen)

o Versiegelungsgrad (Regenwasserkomponente, nur bei der SEVO)

o Erbrachte Eigenleistungen wie Versickerung, Retention usw. (nur bei der SEVO)

e Bewohnbarkeit / Zahlergrosse bei Gewerbenutzung

e Spezielle Verhaltnisse wie aussergewodhnliche Flachen-Leistungsverhaltnisse usw.

o Verschmutzungsgrad des Abwassers (nur bei der SEVO)

e Ldschwasserbereitstellung (Hydrantendispositiv) (nur beim WVR)

Mit der Gesamtrevision der SEVO und des WVR werden fir jeden der beiden Bereiche einzeln alle
an die Anlagen der Gemeinde angeschlossenen oder von den Anlagen mitprofitierenden
Grundstiicke in eine Tarifzone eingeteilt. Diese Ersteinteilung dient als Basis fir die kinftige
Grundgebihrenerhebung und bei kiinftigen baulichen Veranderungen auch als Basis flir die
Berechnung der Anschlussgebuhren.

Bei Neu-, Um- und Ersatzbauten, bei Umparzellierungen oder bei Ver- oder Entsiegelung von
Flachen, Uberprift die Gemeinde die bisherige Tarifzoneneinteilung und die gebihrenpflichtige
Flache des betreffenden Grundstlicks.
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Aus der Veranderung auf dem Grundstlick entsteht gegebenenfalls eine Neuzuteilung in eine
héhere Tarifzone, welche zu der Erhebung einer verursachergerechten Anschlussgebihr und zu
kinftig hdheren Grundgebuhren fihrt.

Praktische Umsetzung

Die Forderung nach Verursachergerechtigkeit fuhrt dazu, dass die kostenverursachenden
Kriterien zu bewerten und bei der Erhebung von Gebuhren mitzubertcksichtigen sind.

Dabei fihrt der Einbezug von mehreren kostenverursachenden Faktoren und einer damit
gewonnenen verursachergerechteren Kostenverteilung zwar zu mehr Komplexitdt als mit
einem pauschalisierten und vereinfachten Gebihrensystem. Diese Komplexitat rechtfertigt sich
jedoch durch eine verursachergerechte und faire Kostenverteilung, welche durch das
Gerechtigkeitsempfinden von zunehmend kritischeren Geblhrenzahlern eingefordert wird.
Zudem wird damit ein Lenkungseffekt erzielt, welcher die Versickerung und das Riickhalten von
Regenwasser auf den einzelnen Grundsticken fordert und in der langfristigen Betrachtung zu
Kosteneinsparungen fuhrt.

Finanzmanagement — Langfristige Betrachtungsweise

Die Kosten in beiden Bereichen Wasserversorgung und Siedlungsentwasserung setzen sich wie
bisher zusammen aus den laufenden Betriebskosten (Personalkosten, Verwaltungskosten, Kosten
des betrieblichen Unterhalts, Energiekosten, Beitrag an ARA-Verband usw.) und den kalkulatorisch
zu ermittelnden Kosten fir die langfristige Werterhaltung der Anlagen (Abschreibungen und
Verzinsung Fremdkapital, baulicher Unterhalt usw.). Die Gemeinde

Knonau fiihrt ein Finanzmanagement fir beide Bereiche Wasserversorgung und
Siedlungsentwasserung periodisch nach. Mit Hilfe dieses Finanzmanagements wird die
kostendeckende Hohe der jahrlichen Betriebsgeblihren festgelegt. Dabei wird mitberlicksichtigt,
dass aufgrund der Vorfinanzierung Uber Subventionen und Anschlussgeblihren eine angemessene
Selbstfinanzierung notwendig ist, damit die Schulden bei kiinftigen Unterhaltsinvestitionen nicht zu
stark ansteigen und sprunghafte Gebuhrenverlaufe verhindert werden kénnen.

Geblihrenkalkulation

Im Zusammenhang mit der Gesamtrevision der SEVO und des WVR wurden die Hohe der
Betriebsgebuhrenertrage (Grund- und Mengengebihr) gemadss dem Finanzmanagement
Swissplan vom 14.11.2024 fur das Prognosejahr 2026 Gbernommen:

Geplante Ertrage der | Menge Betriebsgebiihren
Betriebsgebiihren pro m3(Grund- und
Mengengebiihr)
Wasserversorgung | CHF 105'000.00 152'123 m* | (CHF 0.69 pro m?)
Abwasser CHF 394'000.00 127'049 m® | (CHF 3.10 pro m?®)

Mit Hilfe der geplanten jahrlichen Betriebsgebuhrenertragen sowie den tarifzonengewichteten
Grundstucksflachen und den verbrauchten Wassermengen kdénnen die Geblhrenansatze
nachvollziehbar kalkuliert und durch den Gemeinderat in den Ausfuhrungsbestimmungen zur
SEVO und in der Vollzugsverordnung zum WVR festgelegt werden.

Der Ansatz flr die Anschlussgebihr errechnet sich aus dem Netto-Wiederbeschaffungszeitwert
der gemeindeeigenen Anlagen (Siedlungsentwasserung: CHF 18.1 Mio.; Wasserversorgung:
CHF 13.8 Mio.) dividiert durch die gesamte Anzahl Leistungseinheiten (tarifzonengewichtete
Flachen) der heute und klinftig (Prognose der Bautatigkeit) angeschlossenen Grundstiicke.

Die Betriebsgebuhr wird aufgeteilt in eine Grundgeblhr und eine Mengengebubhr.
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Der Fixkostenanteil der beiden Bereiche belauft sich in der Gréssenordnung von 70 — 80 %.
Entsprechend ist ein wesentlicher Teil der jahrlichen Betriebskosten Utiber eine Grundgebtihr zu
decken. Allerdings misste mit einem hohen Grundgebihrenanteil der Mengenpreis so tief ange-
setzt werden, dass die Verbraucher weniger sparsam mit dem Wasser umgehen wirden. Das
Zuger Muster-Reglement sieht ein Grundgebuhrenanteil von 40 % vor. Dieser Wert wird auch fur
die GebuUhrenberechnung in Knonau beigezogen.

Der Ansatz fur die Grundgebuhr errechnet sich aus 40 % der jahrlichen Betriebskosten dividiert
durch die gesamte Anzahl Leistungseinheiten (Summe aller tarifzonengewichteten Flachen je
Bereich). Der Ansatz fur die Mengengebuhr errechnet sich aus 60 % der jahrlichen Betriebskosten
dividiert durch die Summe der von den Benltzern verbrauchten Wassermenge je Bereich.

Daraus ergeben sich folgende Geblhrenansatze:

Wasserversorgung Ansatz Ansatz Ansatz
Gebiihrenansatze Mengengebiihr | Grundgebiihr Anschlussgebiihr
(exkl. MwSt.) pro m? (Systemwechsel) | (Systemwechsel)
Aktuell in Kraft stehende | CHF 0.50 CHF 10.00 pro CHF 3'800.00 pro Qmax (in
Geblihrenansatze Qmax (in m? m3 p.h.) des Zahlers
(bisheriges p.h.) des 3 ) '
Gebuhrensystem) Zahlers. (2.B. %4 Zoll: CHF 19'000.00)
(z.B. % Zoll:
CHF 50.00)

Neue CHF 0.40 CHF 0.06 pro CHF 16.35 pro gm?
Gebiihrenansitze gm?
(Tarifzonenmodell)
Siedlungsentwasserun | Ansatz Ansatz Ansatz
g Gebiihrenansitze Mengengebiihr | Grundgebiihr Anschlussgebiihr
(exkl. MwSt.) pro m? (Systemwechsel) (Systemwechsel)
Aktuell in Kraft stehende | CHF 2.30 CHF 0.09 pro m? CHF 11.00 pro m?
Gebuhrenansatze bauzonengewichteter | bauzonengewichteter
(bisheriges Flache Flache
Gebuhrensystem)

indexiert per 2025:

CHF 12.47 pro m?
Neue Gebiihrenansitze | CHF 1.85 CHF 0.18 pro gm? CHF 16.95 pro gm?
(Tarifzonenmodell)

Legende: gm? =
Tarifzonenmodell)

Quadratmeter tarifzonengewichtete Fldche (neues Geblihrensystem:

Mit der Gesamtrevision der beiden Erlasse werden die Geblhreneinnahmen nicht angehoben.
Allerdings werden die jahrlichen Betriebsgeblhrenertrdge neu nach verursachergerechteren
Kriterien verteilt, wodurch sich Verschiebungen ergeben werden.

Mit der Einflihrung des neuen Gebihrensystems werden vor allem gréssere, intensiver
genutzte Grundsticke und Grundstlicke, welche viel Regenwassers Uber die 6ffentlichen
Abwasseranlagen entsorgen eine eher hohere Rechnung der Betriebsgebuhr erhalten.
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Umgekehrt werden Grundstiicke mit geringem Leistungsbezug, mit Versickerung von
Regenwasser usw. eher entlastet.

Die GrundgeblUhr wird kinftig in beiden Bereichen eine starkere Rolle spielen als bisher.
Gemass Art. 20 der bisherigen SEVO wird Uber die Grundgebuhr rund ein Drittel der Kosten
getragen. Im der neuen SEVO wurde gemass Art. 25 Abs. 2 dieser Anteil auf 40 % erhdht. Im
Bereich der Wasserversorgung ist der Deckungsanteil Uber Grundgebihren im bisherigen WVR
nicht explizit definiert und belauft sich schatzungsweise auf weniger als 30 %. Im neuen WVR wird
dieser Anteil auf rund 40 % festgesetzt. Die Starkung der Grundgebihren in beiden Bereichen
entspricht aufgrund des hohen Fixkostenanteils dem Verursacherprinzip und den Empfehlungen
der Schweizerischen Fachorganisationen und Fachleuten. Entsprechend wichtiger wird daher die
Einflhrung eines auf die individuellen Verhaltnisse jedes Grundstlicks austarierten
verursachergerechten Gebuhrensystems.

Vorprifung beim AWEL

Gemass § 18 EG GSchG ist die SEVO von der kantonalen Baudirektion zu genehmigen. Aus
diesem Grund wurde die SEVO nach der detaillierten Beratung im Gemeinderat in die Vorprufung
beim kantonalen Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL) zugestellt. Die Rickmeldung
des AWEL beinhaltete, dass der eingereichte Entwurf in Struktur und Inhalt vom Muster-Reglement
des Kantons Zurich abweicht und einige Punkte zu bereinigen sind. Die betreffenden Punkte
wurden gemeinsam mit dem AWEL Uuberarbeitet und die notwendigen Anpassungen in den
vorliegenden Entwurf der SEVO aufgenommen. Mit den umgesetzten Anpassungen stellt das
AWEL der Gemeinde Knonau die Genehmigung des vorliegenden Erlasses durch die Baudirektion
in Aussicht.

Politische und praktische Umsetzung und Inkrafttreten

Im September 2025 hat sich der Gemeinderat mit der politischen Umsetzung der beiden
Erlasse beschaftigt und dazu den hier vorliegenden Beleuchtenden Bericht erstellt.

Der Gemeinderat hat die Erlasse, die Ausfihrungsbestimmungen bzw. die Vollzugsverordnung,
die Geblhrenansatze sowie den kinftigen Umgang mit privaten Sammelleitungen auch zur
Prifung bei der Rechnungsprifungskommission (RPK) verabschiedet. Die RPK &usserte sich
positiv zu der Gesamtrevision der beiden Erlasse und wird den Gemeinderat bei der politischen
Umsetzung unterstitzen.

Vorausgesetzt der Zustimmung der Stimmbirgerinnen und Stimmbirger an der
Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2025 ist geplant, die SEVO und die
Ausfuhrungsbestimmungen zur SEVO sowie das WVR mit der zugehérigen Vollzugsverordnung
zum WVR auf den 1. Januar 2026 in Kraft zu setzen.

Die Anschlussgeblihren werden ab dem 1. Januar 2026 gemass den neuen Erlassen erhoben.
Stichtag ist der Tag der Baubewilligungserteilung. Vor diesem Datum erteilte Baubewilligungen
werden nach den bisherigen Erlassen beurteilt.

Parallel zum politischen Prozess wurde auch an der praktischen Umsetzung des neuen
Gebuhrensystems gearbeitet: Damit ab Inkrafttreten die Grundlageninformationen fur die
Anschlussgebihrenerhebung gemass dem neuen Gebilhrensystem vorliegen, werden seit
September 2025 die kostenverursachenden Faktoren der einzelnen Grundstlicke, auch mit Hilfe
einer Begehung vor Ort, erhoben. Die verursachergerechte Tarifzonen-Einteilung wird im Frihjahr
2026 abgeschlossen sein.

Die Tarifzoneneinteilungen der Grundsticke bilden die Grundlage fir die kinftige
Betriebsgebuhrenrechnung. Diese wird erstmals anlasslich der jahrlichen Rechnungsstellung im
Dezember 2026 gemass den neuen Erlassen basierend auf dem Tarifzonenmodell erhoben.

Im Zeitpunkt der ersten Betriebsgebihrenrechnung gemass dem neuen Geblhrensystem, sind
Informationsmadglichkeiten vorgesehen, an denen sich die Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimer individuell Uber ihre Tarifzoneneinteilungen und die Gebuhrenrechnung
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informieren und allfallige Zusatzinformationen und gegebenenfalls notwendige Korrekturen
unkompliziert einfliessen lassen kdnnen.

Antrag des Gemeinderats:

Der Gemeinderat ist Uberzeugt, mit der Gesamtrevision die bestehenden Rechtsgrundlagen
hinsichtlich der veranderten Rahmenbedingungen auf einen zeitgemassen Stand zu bringen.
Damit ist es dem Gemeinderat weiterhin mdoglich, seine Aufgaben in den Bereichen der
Siedlungsentwasserung und der Wasserversorgung verursachergerecht, kostendeckend und im
Interesse der Knonauer Blrgerinnen und Blrger nachhaltig zu erfillen.

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2025:
a) die Festsetzung der Gesamtrevision der Siedlungsentwasserungsverordnung (SEVO).

b) die Genehmigung der Totalrevision des Wasserversorgungsreglements (WVR).

ANHANG 1:
Beispiel 1 (2G EFH)

Wohnhaus mit 2 bewohnbaren Geschossen, EFH mit Einliegerwohnung; Dachflache 200 m? an 6ffentlicher
Kanalisation angeschl., Vorplatzflache sickerfahig; Grundbuchflache 700 m?; Wasserverbrauch 200 m?/
Jahr. Gebaude innerhalb Hydrantendispositiv. Bauzone: W2/40; Zahler % Zoll (= 5 m3 p.h.).

Gebiihren Siedlungsentwasserung

a) Grundeinteilung (Art. 21 Abs. 2 SEVO):
«Grundstlicke mit ein- bis zweigeschossigen Wohnbauten, mittlerer Versiegelungsgrad 30 %»
=> Grundeinteilung Tarifzone 3

Gemass Art. 21 Abs. 4 SEVO wird die Tarifzonen-Grundeinteilung Gber Zuschlage und Abzlige
verursachergerecht korrigiert. Ziff. 2 im Anhang 1 SEVO beschreibt die Korrekturkriterien.

b) Ziff. 2 Abs. 2 im Anhang 1: Eigenleistungen und Versiegelungsgrad:
Der Versiegelungsgrad liegt mit 28.6 % (200 m? / 700 m?) ungeféhr beim Mittelwert gemass SEVO (30
%) abzuglich 10 % Toleranz
=> KEINE Korrektur der Grundeinteilung

c) Ziff. 2 Abs. 3 im Anhang 1: Anzahl Wohneinheiten (Bewohnbarkeit)
Fur Grundstucke mit Tarifzonen-Grundeinteilung in Tarifzone 3 liegt die durchschnittliche Anzahl
Wohneinheiten bei 1 Wohnung. Im Beispiel ist die Anzahl Wohnungen 2
=> Erh6hung Grundeinteilung um +1 Tarifzone

d) Ziff. 2 Abs. 4 im Anhang 1: Im Beispielgrundstiick liegen keine aussergewohnlichen Verhaltnisse, wie
unverhaltnismassig kleine Grundstiicksflache oder saisonale Nutzung vor.
=> KEINE Korrektur der Grundeinteilung

e) Ziff. 2 Abs. 5im Anhang 1: Der Verschmutzungsgrad des Abwassers entspricht hduslichem Abwasser
=> KEINE Korrektur der Grundeinteilung

Kommentar Tarifzone
a) Grundeinteilung 3

b) Versiegelungsgrad (Regenwasser) +/-0

¢) Anzahl Wohneinheiten (Zahler) +1

d) aussergewohnliche Verhaltnisse +/-0
e) Verschmutzungsgrad +/-0
Einteilung in Tarifzone: 4

Das Beispielgrundsttick wird der Tarifzone 4 zugeteilt. Gemass Art. 21 SEVO qilt fur die Tarifzone 4 der
Gewichtungsfaktor 1.6.

Anschlussgebiihr = Grundbuchflache (GF) x Gewichtungsfaktor (TGF) x Ansatz (AK)
=700 m?x 1.6 x CHF 16.95 = CHF 18°984.00 (exkl. MWST)
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Grundgebiihr = Grundbuchflache (GF) x Gewichtungsfaktor (TGF) x Ansatz (KG)
=700 m?x 1.6 x CHF 0.18 = CHF 201.60

Mengengebuihr = Wasserverbrauch (W2) x Ansatz (KW)
=200 m*x CHF 1.85 = CHF 370.00
Betriebsgebiihr = Grundgebiihr + Mengengebihr

= CHF 201.60 + CHF 370.00 = CHF 571.60 (exkl. MWST).

Geblihren geméss bisherigem SER:

Anschlussgebiihr =700 m2 x 2.0 x CHF 12.47 = CHF 17'458.00 (exkl. MWST)
Grundgebiihr =700 m2 x 2.0 x CHF 0.09 = CHF 126.00

Mengengebiihr =200 m* x CHF 2.30 = CHF 460.00

Betriebsgebiihr = Grundgebihr + Mengengebihr = CHF 586.00 (exkl. MWST)

Gebiihren Wasserversorgung

a) Grundeinteilung (Art. 39 Abs. 2 WVR):
«Grundstucke mit ein- bis zweigeschossigen Wohnbauten»,
=> Grundeinteilung Tarifzone 3

Gemass Art. 39 Abs. 4 WVR wird die Tarifzonen-Grundeinteilung tUber Zuschlage und Abzlige
verursachergerecht korrigiert. Ziff. 2 im Anhang 1 WVR beschreibt die Korrekturkriterien.

b) Ziff. 2 Abs. 2 im Anhang 1: Brandschutz:
Gebaude liegt innerhalb des Hydrantendispositivs
=> KEINE Korrektur der Grundeinteilung

c) Ziff. 2 Abs. 3 im Anhang 1: Anzahl Wohneinheiten (Bewohnbarkeit)
Fur Grundstiicke mit Tarifzonen-Grundeinteilung in Tarifzone 3 liegt die durchschnittliche Anzahl
Wohneinheiten bei 1 Wohnung. Im Beispiel ist die Anzahl Wohnungen 2
=> Erhoéhung Grundeinteilung um +1 Tarifzone

e) Ziff. 2 Abs. 4 im Anhang 1: Im Beispielgrundstiick liegen keine aussergewohnlichen Verhaltnisse, wie
unverhaltnismassig kleine Grundstiicksflache oder saisonale Nutzung vor.
=> KEINE Korrektur der Grundeinteilung

Kommentar Tarifzone
a) Grundeinteilung 3

b) Brandschutz (Hydrantendispositiv) +/-0

¢) Anzahl Wohneinheiten (Zahler) +1

d) aussergewohnliche Verhaltnisse +/-0
Einteilung in Tarifzone: 4

Das Beispielgrundsttck wird der Tarifzone 4 zugeteilt. Gemass Art. 39 WVR gilt fir die Tarifzone 4 der
Gewichtungsfaktor 1.6.

Anschlussgebiihr = Grundbuchflache (GF) x Gewichtungsfaktor (TGF) x Ansatz (AK)
=700 m?x 1.6 x CHF 16.35 = CHF 18’312.00 (exkl. MWST)
Grundgebiihr = Grundbuchflache (GF) x Gewichtungsfaktor (TGF) x Ansatz (KG)
=700 m?x 1.6 x CHF 0.06 = CHF 67.20
Mengengebiihr = Wasserverbrauch (W2) x Ansatz (KW)
=200 m® x CHF 0.40 pro m® = CHF 80.00
Betriebsgebiihr = Grundgebuhr + Mengengebihr

= CHF 67.20 + CHF 80.00 = CHF 147.20 (exkl. MWST).
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Gebiihren geméss bisherigem WVR:

Anschlussgebiihr =5 m3 p.h. (3/4”) x CHF 3'800.00 p.m3.p.h. = CHF 19'000.00 (exkl. MWST)
Grundgebiihr =5 m3 p.h. (3/4”) x CHF 10.00 p.m3p.h. = CHF 50.00

Mengengebiihr =200 m® x CHF 0.50 = CHF 100.00

Betriebsgebiihr = Grundgebuhr + Mengengebihr

= CHF 50.00 + CHF 100.00 = CHF 150.00 (exkl. MWST)

Beispiel 2 (Mehrfamilienhaus)

Mehrfamilienhaus mit 3 bewohnbaren Geschossen, 6 Wohneinheit; Dachflache 300 m? an offentlicher
Kanalisation angeschlossen, Vorplatzflache ist sickerfahig; Grundbuchflache 1’000 m?; Jahrlicher
Wasserverbrauch 700 m3. Gebaude liegt innerhalb des Hydrantendispositivs. Bauzone: WG2/WG3; Zahler
1 Zoll (=7 m3 p.h.).

Gebihren Siedlungsentwasserung

a) Grundeinteilung (Art. 21 Abs. 2 SEVO):
«Grundstiicke mit dreigeschossigen Wohnbauten, mittlerer Versiegelungsgrad 35 %»
=> Grundeinteilung Tarifzone 5

Gemass Art. 21 Abs. 4 SEVO wird die Tarifzonen-Grundeinteilung Gber Zuschlage und Abzlige
verursachergerecht korrigiert. Ziff. 2 im Anhang 1 SEVO beschreibt die Korrekturkriterien.

b) Ziff. 2 Abs. 2 im Anhang 1: Eigenleistungen und Versiegelungsgrad:
Der Versiegelungsgrad liegt mit 30.0 % (300 m?/ 1’000 m?) ungefahr beim Mittelwert gemass SEVO
(35 %) abzlglich 10 % Toleranz
=> KEINE Korrektur der Grundeinteilung

c) Ziff. 2 Abs. 3 im Anhang 1: Anzahl Wohneinheiten (Bewohnbarkeit)
Fir Grundsticke mit Tarifzonen-Grundeinteilung in Tarifzone 5 liegt die durchschnittliche Anzahl
Wohneinheiten bei 2 - 4 Wohnungen. Im Beispiel ist die Anzahl Wohnungen 6
=> Erh6hung Grundeinteilung um +1 Tarifzone

d) Ziff. 2 Abs. 4 im Anhang 1: Im Beispielgrundsttick liegen keine aussergewdhnlichen Verhaltnisse, wie
unverhaltnismassig kleine Grundsticksflache oder saisonale Nutzung vor.
=> KEINE Korrektur der Grundeinteilung

e) Ziff. 2 Abs. 5 im Anhang 1: Der Verschmutzungsgrad des Abwassers entspricht hduslichem Abwasser
=> KEINE Korrektur der Grundeinteilung

Kommentar Tarifzone
a) Grundeinteilung 5

b) Versiegelungsgrad (Regenwasser) +/-0

¢) Anzahl Wohneinheiten (Zahler) +1

d) aussergewohnliche Verhaltnisse +/-0
e) Verschmutzungsgrad +/-0
Einteilung in Tarifzone: 6

Das Beispielgrundstlick wird der Tarifzone 6 zugeteilt. Gemass Art. 21 SEVO gilt fir die Tarifzone 6 der
Gewichtungsfaktor 2.5.

Anschlussgebiihr = Grundbuchflache (GF) x Gewichtungsfaktor (TGF) x Ansatz (AK)
= 1’000 m? x 2.5 x CHF 16.95 = CHF 42’375.00 (exkl. MWST)

Grundgebiihr = Grundbuchflache (GF) x Gewichtungsfaktor (TGF) x Ansatz (KG)
= 1’000 m? x 2.5 x CHF 0.18 = CHF 450.00

Mengengebiihr = Wasserverbrauch (W2) x Ansatz (KW)
=700 m*x CHF 1.85 = CHF 1°295.00

Betriebsgebiihr = Grundgebihr + Mengengebihr

= CHF 450.00 + CHF 1°295.00 = CHF 1°745.00 (exkl. MWST).
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Gebiihren geméss bisherigem SER:

Anschlussgebiihr = 1’000 m2 x 3.0 x CHF 12.47 = CHF 37'410.00 (exkl. MWST)
Grundgebiihr = 1’000 m2 x 3.0 x CHF 0.09 = CHF 270.00

Mengengebiihr =700 m®*x CHF 2.30 = CHF 1’610.00

Betriebsgebiihr = Grundgebuhr + Mengengebihr = CHF 1°880.00 (exkl. MWST)

Gebiihren Wasserversorgung

a) Grundeinteilung (Art. 39 Abs. 2 WVR):
«Grundstiicke mit dreigeschossigen Wohnbauten»
=> Grundeinteilung Tarifzone 5

Gemass Art. 39 Abs. 4 WVR wird die Tarifzonen-Grundeinteilung tber Zuschlage und Abziige
verursachergerecht korrigiert. Ziff. 2 im Anhang 1 WVR beschreibt die Korrekturkriterien.

b) Ziff. 2 Abs. 2 im Anhang 1: Brandschutz:
Gebéaude liegt innerhalb des Hydrantendispositivs
=> KEINE Korrektur der Grundeinteilung

c) Ziff. 2 Abs. 3 im Anhang 1: Anzahl Wohneinheiten (Bewohnbarkeit)
Fir Grundsticke mit Tarifzonen-Grundeinteilung in Tarifzone 5 liegt die durchschnittliche Anzahl
Wohneinheiten bei 2 - 4 Wohnungen. Im Beispiel ist die Anzahl Wohnungen 6
=> Erh6hung Grundeinteilung um +1 Tarifzone

e) Ziff. 2 Abs. 4 im Anhang 1: Im Beispielgrundstiick liegen keine aussergewdhnlichen Verhaltnisse, wie
unverhaltnismassig kleine Grundstiicksflache oder saisonale Nutzung vor.
=> KEINE Korrektur der Grundeinteilung

Kommentar Tarifzone
a) Grundeinteilung 5

b) Brandschutz (Hydrantendispositiv) +/-0

c¢) Anzahl Wohneinheiten (Zahler) +1

d) aussergewohnliche Verhaltnisse +/-0
Einteilung in Tarifzone: 6

Das Beispielgrundstiick wird der Tarifzone 6 zugeteilt. Gemass Art. 39 WVR gilt fir die Tarifzone 6 der
Gewichtungsfaktor 2.5.

Anschlussgebiihr = Grundbuchflache (GF) x Gewichtungsfaktor (TGF) x Ansatz (AK)
= 1’000 m? x 2.5 x CHF 16.35 = CHF 40°875.00 (exkl. MWST)
Grundgebiihr = Grundbuchflache (GF) x Gewichtungsfaktor (TGF) x Ansatz (KG)
= 1’000 m? x 2.5 x CHF 0.06 = CHF 150.00
Mengengebiihr = Wasserverbrauch (W2) x Ansatz (KW)
=700 m?* x CHF 0.40 pro m* = CHF 280.00
Betriebsgebiihr = Grundgebihr + Mengengebihr

= CHF 150.00 + CHF 280.00 = CHF 430.00 (exkl. MWST).

Geblihren geméss bisherigem WVR:

Anschlussgebiihr =7 m3 p.h. (1.0”) x CHF 3'800.00 p.m3.p.h. = CHF 26'600.00 (exkl. MWST)
Grundgebiihr =7 m3p.h. (1.0”) x CHF 10.00 p.m3p.h. = CHF 70.00

Mengengebiihr =700 m* x CHF 0.50 = CHF 350.00

Betriebsgebiihr = Grundgebuhr + Mengengebihr

= CHF 70.00 + CHF 350.00 = CHF 420.00 (exkl. MWST)
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Hinweis Aktenauflage:

Die Akten zur Gesamtrevision der Siedlungsentwadsserungsverordnung (SEVO) kénnen im
Rahmen der Aktenauflage fur die Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2025 ab dem
13. November 2025 zu den ordentlichen Schalteréffnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden. Samtliche Dokumente kdnnen uberdies auf der Website der Gemeinde
heruntergeladen werden.

Referent:

Marcel Bosshart, Ressortvorstand Tiefbau & Werke

8934 Knonau, 28. Oktober 2025
Gemeinderat Knonau

AT~
=\ D
' /-,-QL ey

Gemg(ndeprésidentin Gemeindeschreiber

-60 -



Rechnungspriifungskommission (RPK) Knonau

Antrag des Gemeinderates betreffend der ,,Gesamtrevision
Siedlungsentwisserungsverordnung (SEVO)*“

Abschied zu Handen der Gemeindeversammlung von 4. Dezember 2025

Abschied der Rechnungspriifungskommission Knonau

Die RPK hat den vorliegenden Antrag des Gemeinderates Knonau vom 30.
September 2025 zuhanden der Gemeindeversammiung vom 4. Dezember 2025
gepraft.

Die RPK kann die Argumentation mit den nicht mehr zeitgeméassen Gebuhren und
den Zielen dieser Revision folgen und stimmt dieser Revision zu,

Die RPK hat Uber den Antrag des Gemeinderates an ihrer Sitzung vom 13. Oktober
beschlossen und empfiehit den Stimmberechtigten diesem Antrag an der
Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2025 zuzustimmen.

Knonau, 31.10.25 Rechnungspriifungskommission Knonau
Stv Prasidentin Aktuar
i
Fabienne Zeberli aul Corbett
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Rechnungspriifungskommission (RPK) Knonau

Antrag des Gemeinderates betreffend der ,,Gesamtrevision
Wasserversorgungsreglement (WVR)*

Abschied zu Handen der Gemeindeversammlung von 4. Dezember 2025

Abschied der Rechnungspriifungskommission Knonau

Die RPK hat den vorliegenden Antrag des Gemeinderates Knonau vom 30.
September 2025 zuhanden der Gemeindeversammiung vom 4. Dezember 2025
geprift.

Die RPK kann die Argumentation mit den nicht mehr zeitgemassen Gebihren und
den Zielen dieser Revision folgen und stimmt dieser Revision zu.

Die RPK hat tber den Antrag des Gemeinderates an ihrer Sitzung vom 13. Oktober
beschlossen und empfiehlt den Stimmberechtigten diesem Antrag an der
Gemeindeversammiung vom 4. Dezember 2025 zuzustimmen,

Knonau, 31.10.25 Rechnungspriifungskommission Knonau
Stv. Prasidentin Der Aktuar ﬁ -
j;% jzzi—;' Gh’{ﬁigg 3
Fabienne Zeberli aul Corbett
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lhre Rechte an der Gemeindeversammlung

Anfragen

Wenn Sie in Knonau stimmberechtigt sind, kdnnen Sie dem Gemeinderat schriftlich Fragen tber
Angelegenheiten der Gemeinde von allgemeinem Interesse stellen. Bei Anfragen, die spatestens
zehn Arbeitstage vor einer Gemeindeversammlung eingereicht werden, erhalten Sie spatestens
einen Tag vor der Versammlung eine schriftliche Antwort. Die Anfrage und die Antwort werden in
der Gemeindeversammlung vorgelesen. Stammt die Anfrage von lhnen, kénnen Sie kurz zur
Antwort Stellung nehmen. Die Versammlung kann zudem beschliessen, dass eine Diskussion Uber
die Anfrage stattfindet.

Protokoll

Die Ergebnisse der Verhandlungen, d.h. die Antrage, gefassten Beschlisse und die Wahlen,
werden genau und vollstandig in das Protokoll eingetragen. Die Prasidentin und die Stimmenzahler
prufen innert Idngstens finf Tagen das Protokoll darauf hin, ob es korrekt ist. Danach steht Ihnen
das Protokoll zur Einsicht offen.

Rechtsmittel

Gegen die Weisung oder Beschlisse der Gemeindeversammlung kénnen Sie in
Stimmrechtssachen, d.h. gegen Handlungen staatlicher Organe, welche die Stimmberechtigung
oder Wahlen und Abstimmungen betreffen, innert funf Tagen nach der Veroffentlichung der
Weisung oder des Beschlusses Stimmrechtsrekurs erheben. Sind Sie zudem der Ansicht, dass
das Protokoll nicht korrekt ist, ist dies im gleichen Rekurs vorzubringen.

Wenn Sie der Ansicht sind, in einer Gemeindeversammlung seien Vorschriften Gber die politischen
Rechte verletzt worden, kdnnen Sie nur dann Rekurs erheben, sofern Sie die Verletzung schon in
der Versammlung gerigt haben.

Eine Rekurs- oder Beschwerdeschrift muss einen Antrag und eine Begrindung enthalten. Sie ist
schriftlich an den Bezirksrat Affoltern, Im Grund 15, Postfach, 8910 Affoltern am Albis zu richten.
Rekurse in kirchlichen Angelegenheiten kdnnen bei der Bezirkskirchenpflege Affoltern, c/o Martin
Billeter Prasident, Plntenstrasse 6, 8932 Mettmenstetten, erhoben werden. Der angefochtene
Entscheid ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die Beweismittel sind genau zu bezeichnen
und soweit moglich beizulegen. Die Kosten des Beschwerdeverfahrens hat die Partei zu bezahlen,
die unterliegt. In Stimmrechtssachen werden nur Kosten erhoben, wenn das Rechtsmittel
offensichtlich aussichtslos war.
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