vallotton et chanard SA Lausanne, le 2 décembre 2015
architectes - urbanistes FSU 15040_2015_12_07_information_publique.indd



Ordre du jour

01 Contexte de la démarche
02 Zone réservée
03 Suite de la procédure

04 Questions / réponses



Contexte de la démarche

Historique

juillet 2006

fusion des villages de Rossens,
Sédeilles et Villarzel

2007

début des démarches de revision du
plan général d'affectation (PGA)

2008-2013

etude preliminaire et premieres
discussions avec le Canton, sans
écho favorable de sa part

mai 2014

entrée en vigueur de la nouvelle Loi
sur 'aménagement du territoire (LAT)
et de son Ordonnance (OAT)

2015

bilan des réserves a batir de Villarzel

établissement d'une zone réservée,
en accord avec le Canton (1° étape
de la révision du PGA et de dézonage)



Contexte de la démarche

Base légale - zone a batir

Utilisation mesurée du sol (art. 1 LAT)

Les zones a batir doivent répondre aux besoins
prévisibles pour les quinze prochaines années
(art. 15 LAT)

Les zones a batir surdimensionnées doivent étre
réeduites (art. 15 LAT)

La surface totale des zones a batir légalisées
ne doit pas augmenter (art. 38a LAT - mesures
transitoires)

Un classement en zone a batir ne peut étre
approuvé qu'a condition qu'une surface au
moins équivalente soit déclassée dans le Canton
(art. 52a OAT - mesures transitoires)



Contexte de la démarche

Base légale - zone réservée

Prévoir des zones réservées dans des territoires
exactement délimités en cas de nécessité
d'adapter un plan d'affectation (art. 27 LAT)

Ne rien entreprendre a l'intérieur de ces zones
qui puisse entraver |'établissement du plan
d'affectation (art. 27 LAT)

Les communes peuvent établir une zone
réservee, a titre provisoire, pour une durée de
cing ans, prolongeable trois ans (art. 46 LATC)



Contexte de la démarche

Objectifs et avantages de la révision du PGA

« Répondre aux exigences légales en matiere de
redimensionnement des zones a batir

- Effectuer le dézonage requis de maniere
équitable et non arbitraire, en priorisant les
intéréts suivants :

- assurer une évolution urbanistique et
architecturale harmonieuse

- sauvegarder le territoire agricole et sylvicole
- protéger les sites et les espaces naturels

« Echanger les droits a batir aux meilleures
conditions possibles pour la commune en faveur
de projets d'importance cantonale



Contexte de la démarche

Objectifs et avantages de la révision du PGA

Planifier les infrastructures a long terme et
assurer les besoins en zone d'intérét public de la
commune (stationnement de la grande salle et le
local de voirie de Sédeilles)

Unifier les réglements en matiere de police des
constructions



Contexte de la démarche

Risques de la révision du PGA

Limitation des capacités financieres
communales

Perte d'attractivité de la commune et limitation
de son développement

Opposition des propriétaires et indemnisation
des parcelles dézonees



Zone réserveée

Critéres

« Développement de l'urbanisation vers l'intérieur
du milieu bati

= Arriere des batiments sis sur les rues
principales et contigu a de la zone agricole ou de
la zone de verdure

= Poches de verdure a l'intérieur des villages
pour favoriser les dégagements paysagers

= Zones a batir non construites, a lI'exclusion de
celles pouvant compléter le tissu et la forme des
villages

= Parcelles non concernées par un permis de
construire delivre
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Zone réserveée

Evolution démographique passée

Statistiques 1950 - 2014 :
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Zone réserveée

Bilan quantitatif

Projection cantonale (2008 - 2030) :

- croissance autorisée (22 %) : + 83 hab.
(solde au 31.12.2014) (+ 24 hab.)

- capacité d'accueil PGA en vigueur: 250 hab.
- croissance potentielle PGA en vigueur : 76 %

Emprise de la zone réservée

- Rossens, environ 40 % : 6'796 m?

- Sédeilles, environ 20 % : 15'447 m?

- Villarzel, environ 30 % : 52'308 m?

total, environ 30 % : 74'551 m?
Bilan de la zone réservée :

- capacité d'accueill : ~135 hab.

- croissance potentielle : ~45 %



Suite de la procédure

4 janvier 2016

printemps 2016

été 2016

mise a l'enquéte
publique

adoption par le
Conseil général

approbation par
le Département
competent






