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Gemeinde Pfaffikon ZH

Protokoll Gemeinderat vom 24. September 2019

Areal Chesselhuus, Verkauf von 226 m2 Land von der Miteigentumsparzelle Kat.-Nr. 12497,
Tumbelenstrasse 6

Zustimmung zu Verkauf, Begrindung von Dienstbarkeiten fir Fuss- und Fahrwegrecht, Grenz-
baurecht und Benitzungsrechte

1. Vorgeschichte

Mit der Grundsatzvereinbarung vom 15. Juni 2009 haben die Gemeinde Pf&ffikon und die Hu-
ber+Suhner AG die sachgerechte und zeitgemdsse Umnutzung und Erschliessung des Baufeldes
C als Anliegen mit hoher Prioritat definiert. Am 30. November 2009 hat die Gemeindeversamm-
lung dem Gestaltungsplan ,, Tumbelenstrasse SUd" zugestimmt. Mit dem Tausch- und Dienstbar-
keitsvertrag vom 16. Dezember 2010 tritt die Huber+Suhner AG das Chesselhuus samt Grundstick
Kat.-Nr. 12500 sowie Y4 Miteigentum am GrundstUck Kat.-Nr. 12497 der Gemeinde Pfaffikon ab.
Am 22. September 2013 willigten die Stimmburger dem Bau des Dorfsaals und des Saals ,,Kultur
im Rex" im Chesselhuus zu und genehmigten den Baukredit in der Hohe von CHF 8'600°000.00.
Am 8. Mai 2015 verfugte der Bausekretdr die Bezugsbewiligung vom Chesselhuus.

2. Ausgangs- und Interessenlage

Baufeld C
Die Gemeinde Pfaffikon, All Immo Invest AG, Huber+Suhner AG sowie die Swisscanto Anlagestif-
fung sind je zu Y4 MiteigentUmerin der Parzelle Kat.-Nr. 12497 und beabsichtigen, im nordwestli-
chen Teil des GrundstUcks eine Fidche von 226 m2 —im Volksmund genannt ,,Bérengraben® - an
zu verdussern. Der
Verkaufspreis basiert auf einer Verkehrswertschdtzung der Walter Kummer Beratungen GmbH
vom 10. Dezember 2014 und betragt Fr. 404'000.00. FUr die Gemeinde Pfaffikon resultiert ein Ver-
kaufserlds von Fr. 101'000.00.

Bauvorhaben Im Kehr 7, Kat.Nr. 13305

Mit Protokoll vom 8. Juli 2019 hat die Baubehodrde das private Bauvorhaben von Urs Schmid Uber
den Abbruch des Autounterstands und Neubau eines Mehrfamilienhauses samt Autoab-
stellplatzen auf den GrundstUcken Kat.-Nrn. 11956 und 12497 im ordentlichen Verfahren und
unter Auflagen bewilligt. Vor Baufreigabe sind der Verkauf und die Dienstbarkeiten im Grund-
buch einzutragen und die GrundstUcksmutation (Mutation 2862) zu vollziehen. Die Gemeinde
Pfaffikon sichert fUr das Chesselhuus das BenUtzungsrecht am Parkplatz mit einer FiGche von 19.5
m2 fOr CHF 25'000.00 mittels Dienstbarkeit. Eine Vermietung an die Betreiber des Chesselhuus
steht im Raum.

Im Kehr 15 und 17, Kat.Nr. 11957

Die Realis Invest AG, Im Kehr 15, 8330 Pfa&ffikon, beabsichtigt, das mit einer Dienstbarkeit (BenUt-
zungsrecht der Dachterrasse zugunsten der Huber+Suhner AG) belasteten Garagengebdude
Vers.Nr. 2485 zu sanieren und mit einem Carport sowie einem Fahrradunterstand zu ergénzen.
Die Gemeinde Pfaffikon sichert fir das Chesselhuus (Mitbenutzung durch die Mitarbeiter der
Huber+Suhner AG) das BenUtzungsrecht am Fahrradunterstand mit einer Fldche von 44.0 m2 fir
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Fr. 56'500.00 mittels Dienstbarkeit. An den anfallenden Kosten fur Abbruch und Entsorgung der
bestehenden Infrastruktur leistet die Gemeinde Pfaffikon der Realis Invest AG einen Pauschalbe-
frag von max. Fr. 6'000.00.

3. Erwdgungen

Uber einen I&ngeren Zeitraum haben zwischen den Parteien verschiedene Gespréche und Ver-
handlungen stattgefunden, aufgrund derer ein Kaufvertrags- und vier Dienstbarkeitsvertrags-
entwUrfe ausgearbeitet wurde. Die Vertrdge, welchen nun alle Parteien zustimmen kénnen, lie-
gen dem Gemeinderat zur Genehmigung vor.

4. Zustimmung zu den Veritrdgen und Vollmacht zum Grundbuchamtlichen Vollzug

Aus Sicht des Gemeinderats spricht nichts gegen die Zustimmung zu den Vertrdgen. Der ausge-
handelte Verkaufspreis ist angemessen. Die Entschddigungen fUr die BenUtzungsrechte am
Parkplatz und dem Fahrradunterstand sind marktUblich.

Der Leiter Liegenschaften,

I S| zv ermdchtigen, den Vertrag Uber den Landverkauf von 226
m2 von alt Kat.-Nr. 12497, aus Grundbuch Blatt 8609, Plan Nr. 5, Pfaffikon ZH sub neu Kat.-Nr.
13305, Grundbuchblatt 8076 zu beurkunden.

Der Gemeinderat beschliesst:

1. Dem Kaufvertrag zwischen der Gemeinde Pf&ffikon, der Huber+Suhner AG, der Swisscanto
Anlagenstiftung sowie der All Immo Invest AG als verdussernde Partei und der erwerbenden
Parte | e f-
fend Landverkauf von 226 m2 von alt Kat.-Nr. 12497 (neu Kaf.-Nr. 13305) mit einem Kaufpreis
von CHF 404'000.00 wird zugestimmt.

2. Dem Dienstbarkeitsvertrag zwischen Urs Daniel Schmid und Lilian Schmid-Hoppler und der
Gemeinde Pfaffikon, der Huber+Suhner AG, der Swisscanto Anlagenstiftung sowie der All Im-
mo Invest AG beftreffend Fuss- und Fahrwegrecht sowie Ndher- bzw. Grenzbaurecht zu-
gunsten Kat.-Nr. 13305 & 11957 und zulasten Kat.-Nr. 13306 wird zugestimmt.

3. Dem Dienstbarkeitsvertrag zwischen Urs Daniel Schmid und Lilian Schmid-Hoppler und der
Gemeinde Pfaffikon betreffend BenUtzungsrecht an Parkplatz zugunsten Kat.-Nr. 12500 und
zulasten Kat.-Nr. 13305 zum Preis von CHF 25'000.00 wird zugestimmt.

4, Dem Dienstbarkeitsvertrag zwischen Realis Invest AG, Im Kehr 15, 8330 Pfaffikon, der Ge-
meinde Pfaffikon, der Huber+Suhner AG, der Swisscanto Anlagenstiftung sowie der All Immo
Invest AG betreffend Fuss- und Fahrwegrecht sowie Naher- bzw. Grenzbaurecht zugunsten
Kat.-Nr. 13305 und zulasten Kat.-Nr. 13306 wird zugestimmt.

5. Dem Dienstbarkeitsvertrag zwischen Realis Invest AG, Im Kehr 15, 8330 Pfaffikon und der Ge-
meinde Pfaffikon betreffend BenUtzungsrecht an Fahrradunterstand zugunsten Kat.-Nr. 12°500
und zulasten Kat.-Nr. 11957 wird zugestimmt.

6. Der Leiter Liegenschaften,

e
I 'i'd ermdchtigt, den Kaufvertrag gemass Disp. 1 und die

Dienstbarkeitsvertrdge gemdss Disp. 2 bis 5 &ffentlich zu beurkunden.
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7. Der Verkaufserlds Uber CHF 101'000.00 wird dem Investitionskonto 3120.6040.001 gutgeschrie-
ben. Die Belastung einer allfalligen GrundstUckgewinnsteuer wirde ebenfalls Uber dieses In-
vestitionskonto erfolgen.

8. Die Entschadigung fUr das BenUtzungsrecht am Parkplatz in der Hohe von CHF 25'000.00
(Disp. 3) und die hdlftig zu leistenden Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden
dem Investitionskonto 3120.5040.005 belastet.

9. Die Entsch&digung fur das BenUtzungsrecht am Fahrradunterstand in der Hohe von
CHF 56'500.00 (Disp. 5), die halftig zu leistenden Kosten des Notariates und Grundbuchamtes
und die noch abschliessend zu definierenden Abbruch- und Entsorgungskosten werden dem
Investitionskonto 3120.5040.004 belastet.

10.Mitteilung durch Protokollauszug an:

- Notariat und Grundbuchamt Pfaffikon, Hornlistrasse 71, 8330 Pfaffikon
- Liegenschaftenvorsteherin

- Leiter Liegenschaften

- Leiterin Finanzen

- Bausekretdrin

- Archiv L2.01.2
- Beschluss ist: teilweise offentlich

Gemeinderat Pfaffikon ZH

Marco Hirzel Hanspeter Thoma
Gemeindeprdasident Gemeindeschreiber
Versanddatum:
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