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Die Stimmberechtigten der Einwohnergemeinde Pfeffikon erlassen, gestitzt auf die Art.
14 - 18 des Bundesgesetzes uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG), sowie
gestutzt auf die §§ 3, 17, 35 und 36 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern
vom 7. Marz 1989 (PBG) und auf die §§ 23 Abs. 3 und 24 NLG, das nachfolgende
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Teil A

Zweck

Regelungs-
bereich

Geltungs-
bereich

Richtplane

PLANUNGSVORSCHRIFTEN

Allgemeine Bestimmungen

Ergéanzungen zu den §§ 1 bis 6 des PBG

Art. 1

' Zweck des Bau- und Zonenreglementes sind die haushélterische
Nutzung des Bodens, der Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen, ins-
besondere der raumlichen Interessen der Landwirtschaft und der Land-
schaft, die Schaffung wohnlicher Siedlungen und der rdumlichen Voraus-
setzung flr die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde.

? Es regelt die Bodennutzung, insbesondere die Art und Weise der Uber-
bauung des Bodens.
Es schafft die Voraussetzungen fur eine einwandfreie Einfligung der Bau-
ten in das Orts- und Landschaftsbild. Es soll Gewahr bieten, dass Bauten
und Anlagen den Anforderungen des Umweltschutzes genligen.

8 Das Bau- und Zonenreglement gilt flir das gesamte Gemeindegebiet.

Richtplanung

Ergénzungen zu den §§ 7 bis 14 und 40 des PBG

Art. 2

' Der Gemeinderat ist ermachtigt, im Sinne des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes (PBG) Richtplane zu erlassen.

2 Die kommunalen Richtpléane bedurfen der Genehmigung durch den
Regierungsrat, soweit Interessen des Kantons und/oder der Nachbar-
gemeinden berlihrt werden. (PBG § 9)



. Nutzungsplanung
1. Gemeinsame Bestimmungen

(keine Erganzungen zu den §§ 15 bis 22 des PBG)

2. Bauziffern

(keine Ergdnzungen zu den §§ 23 bis 29 des PBG)

3 Bau- und Niveaulinien

(keine Ergdnzungen zu den §§ 30 bis 33 des PBG)

4, Zonenplan, Bau- und Zonenreglement

Ergénzungen zu den §§ 34 bis 64 des PBG

Art. 3
Zonen- ' Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:
einteilung
1. Bauzonen, Ubriges Gebiet und Bauernhofzone,
festgehalten im Zonenplan Siedlung 1: 2000.
2. Ubrige Nichtbauzonen im Zonenplan Landschaft 1 : 5000.
3. Der Berechnungsfaktor flr das ganze Gemeindegebiet betragt 1.0
im Sinne von § 9 PBV.
Bauzonen 2A) Bauzonen Abklirzungen
a) Dorfkernzone D
b) 3-geschossige Wohnzone W3
c) 2-geschossige Wohnzone a W2a
d) 2-geschossige Wohnzone b W2b
e) 2-geschossige Wohnzone d «verdichtet» wad

f)  Wohn- und Gewerbezone 2-geschossig WG2



Nicht- iB)
Bauzonen

Uberlagerte 4 C)
Schutzzonen

Einzelobjekte 5D)

S)
Andere 8 E)
Landschafts-
elemente t)

Orientierender 7F)
Planinhalt

Industrie- und Gewerbezone IG
Zone fur offentliche Zwecke OeZ
Grunzone Gr
Sonderbauzone Hof ShH

Nichtbauzonen

ubriges Gebiet UeG
Landwirtschaftszone Lw
Bauernhofzone BhZ
Naturschutzzone (Wald, siehe Art. 25) NS

Uberlagerte Schutzzonen
Schutzzonen Archéologie Ar

Schutzzone Dort SchD

Geschiutzte Kultur- und Naturobjekte

unter kantonalem Denkmalschutz stehende Gebaude

Wegkreuze, historische Kantons- und Gemeindegrenzsteine,
markante Einzelbaume, Hecken, Uferbestockung des Muhleweihers
Weitere Landschaftselemente

Aussichtspunkte

Zur Orientierung
Wanderwege
Wald

Quellschutzzone (zur Orientierung)
provisorisches Schutzgebiet geméss der kantonalen Gewasserschutzkarte

Offene und Uberdeckte Gewasser



Larmemp-
findlichkeit

Zweck
Art der
Nutzung

Einpassung
von Bauten

Ausnutzung

Geschoss-
zahl, Dach-
geschoss

Fassaden-
hohe

Dachfirstnéhe

Larmemp-
findlichkeit

Zweck, Art
der Nutzung

Art. 4
Die geltenden Larmempfindlichkeitsstufen geméss dem Artikel 43 der

Larmschutz-Verordnung (LSV) werden in den Bestimmungen der jewei-
ligen Zone bezeichnet.

Bauzonenvorschrifien

Art. 5
Dorfkernzone D

' Die Dorfkernzone bezweckt die Erhaltung des Gesamtbildes des Dorf-
kerns.

2 |n der Dorfkernzone sind Wohn- und Geschéftsbauten, sowie Bauten fir
nicht Ubermassig stérende Gewerbe zugelassen.

3 Alle Bauten haben sich in Stellung, Ausmass, Dachneigung und Dachge-
staltung, Fassadengestaltung, Farbe und Material der im Dorfkern herr-
schenden Bauweise anzupassen. Insbesondere ist auf die unter Denk-
malschutz stehenden Bauten (Kirche, Beinhaus und Pfarrhaus) Rlck-
sicht zu nehmen. (§ 142 PBG)

4 Es besteht keine Ausnutzungsziffer.

5 Es sind hochstens zwei Vollgeschosse zugelassen. Zusatzlich darf das
Dachgeschoss voll ausgebaut werden, sofern die Kniestockhohe 1.5 m
nicht Uberschreitet und der Absatz 3 dieses Artikels eingehalten wird.

(§ 138, Abs. 4 PBG)

8 Die maximal zulassige Fassadenhohe betragt 10 m. Bei Bauten mit Ge-
schafts- und Gewerbebetrieben kann gesamthaft ein Zuschlag bis 1.5 m
gewahrt werden, wenn es nachweisbar betriebsbedingt ist.

7 Die Hohe des Dachfirstes betragt max. 6.5 m. (§ 139, Abs. 8 PBG)

8 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 6
Wohnzone 3-geschossig W3

' Die dreigeschossige Wohnzone ist fur den Bau von dreigeschossigen
Wohnhausern bestimmt. Der Einbau von Raumen fir ausgesprochen
ruhige, in Wohngebiete passende Geschafts- und Gewerbebetriebe bis
maximal 1/3 des zulassigen Bauvolumens ist gestattet.
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Ausnutzung

Geschoss-
zahl

Larmemp-
findlichkeit

Zweck, Art
der Nutzung

Ausnutzung

(Geschoss-
zahl

Mehrlangen-
zuschlag

Gebaude-
lange

Larmemp-
findlichkeit

Zweck, Art
der Nutzung

Ausnitzung

Geschoss-
zahl

2 Die zulassige AusnUtzungsziffer betragt 0.55.

3 Es sind nur Bauten mit drei Vollgeschossen zugelassen.

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 7
Wohnzone 2-geschossig a W2a

' Die zweigeschossige Wohnzone a st fir den Bau von Ein- und Zweifa-
milienhausern sowie Reiheneinfamilienhdusern bestimmt. Der Einbau
von Raumen flr ausgesprochen ruhige, in Wohngebiete passende
Gewerbe ist gestattet.

2 Die zulassige Ausnutzungsziffer betragt 0.30.

3 Es sind héchstens zwei Vollgeschosse zugelassen.

4 Der Mehrlangenzuschlag kommt bei Fassaden von mehr als 15 m zur

Anwendung.

5 Die hochstzuléssige Gebaudelange betragt 25 m.

6 Es gilt die Lasrmempfindlichkeitsstufe I1.

Art. 8
Wohnzone 2-geschossig b W2b

' Die zweigeschossige Wohnzone b ist flir den Bau von Ein- und Zweifa-
milienh&usern sowie Reiheneinfamilienhausern in landschaftlich emp-
findlichen Gebieten bestimmt. Diese umfassen die ehemaligen Sonder-
bauzonen «Hinterberg», «Kreuzbihl» und «Eichblihl», sowie den Brunnen-
rain oberhalb der Bauernhofzone. Der Einbau von Rdumen fir ausge-
sprochen ruhige, in Wohngebiete passende Gewerbe ist gestattet.

2 Die hochstzulassige Ausnltzungsziffer betragt 0.30. Ein Gestaltungs-
planbonus wird nicht gewahrt.

3 Es sind hochstens zwei Vollgeschosse zugelassen.
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Fassaden-
lange

Mehr-

langen-
zuschlag

Geb&audelange
Sichthar-
keit

Stutzmauern

Larmemp-
findlichkeit

Zweck, Art
der Nutzung

Ausnitzung

Gestaltungs-
plan

Geschosse

Mehr-
langen-
zuschlag

Gebaude-
lange

Larmemp-
findlichkeit

4 Durchgehende Fassaden durfen nochstens 15 m lang sein.

5> Der Mehrlangenzuschlag kommt bei Fassaden von mehr als 15 m zur
Anwendung.
Ab einer Fassadenlange von mehr als 15 m sind einzelne Fassadenteile
um mindestens 1m zurlckzusetzen. Zur optischen Unterbrechung der
Fassadenlange sind Farb- und Materialwechsel in Erwagung zu ziehen.

¢ Die hochstzuléssige Geb&udelénge betragt 25 m.
7 Auf der Talseite durfen die Fassaden héchstens zweigeschossig in Er-
scheinung treten. Die Farbgebung der Fassaden und des Daches hat auf

eine gute Einpassung ins Landschaftsbild Rucksicht zu nehmen.

& Unbegrunte oder nicht andersweitig kaschierte Stutzmauern und solche
Uber 1.5 m sind nicht zulassig.

9 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe |l.

Art. 9
Wohnzone 2-geschossig d «verdichtet» W2d

1 Die verdichtete zweigeschossige Wohnzone d ist flr den Bau von Ein-
und Zweifamilienh&usern sowie Reihenhausern bestimmt. Die erhohte
Ausnutzungsziffer dient der verdichteten Bauweise im Rahmen von Ge-
staltungsplanen. Der Einbau von Raumen fur ausgesprochen ruhige, in
Wohngebiete passende Gewerbe ist gestattet.

2 Die maximal zuldssige Ausnutzungsziffer betragt 0.40. Eine minimale
Ausnutzungsziffer von 0.30 darf nicht unterschritten werden.

3 Es besteht eine allgemeine Gestaltungsplanpflicht. Im Rahmen des Ge-
staltungsplans wird kein zusatzliches Vollgeschoss gewahrt.

4 Es sind hdchstens zwei Vollgeschosse zugelassen.
5 Der Mehrlangenzuschlag kommt bei Fassaden von mehr als 15 m zur
Anwendung.

6 Die hochstzuldssige Gebaudelange betragt 25 m.

7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe il.
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Zweck, Art
der Nutzung

Ausnutzung
Verbot reiner
Wohnbauten

Geschosse

Mehrlangen-
zuschlag

Gestaltung

Larmemp-
findlichkeit

Zweck, Art
der Nutzung

Bauvolumen

Abstande
am Zonen-
rand und
gegen
Reinach

Art.10
Wohn- und Gewerbezone 2-geschossig WG2

' Die zweigeschossige Wohn- und Gewerbezone ist fiir den Bau von mas-
sig stérenden Gewerbe-, Dienstleistungsbetrieben und Wohnbauten in
Verbindung mit Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben vorgesehen.

2 Die maximal zulassige Ausnitzungsziffer betragt 0.60, wovon fiir Wohn-
zwecke hochstens 0.40 beansprucht werden kann.

3 Reine Wohnbauten sind nicht gestattet.

4 Es sind hochstens zwei Vollgeschosse zugelassen.

5 Der Mehrlangenzuschlag kommt bei Fassaden von mehr als 20 m zur
Anwendung.

¢ Der Gemeinderat legt im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
Gestaltungs- und Bepflanzungsauflagen fest.

7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.

Art. 11
Industrie- und Gewerbezone IG

' In der Industrie- und Gewerbezone sind Bauten fr Industrie, Gewerbe
und Dienstleistungen zugelassen, sofern sie nicht Gbermassig stéren.
Wohnungen dirfen nur fir Betriebsinhaber und fiir betrieblich an den
Standort gebundenes Personal erstellt werden.

2 Der Gemeinderat bestimmt unter Berlicksichtigung der industriellen
Erfordernisse, der offentlichen und privaten Interessen, der Strassen-
und Parkierungsverhéltnisse und den weiteren Gegebenheiten des
Einzelfalles die Baumassenziffer, die Gebdudehdhe sowie die Grenz-
und Gebaudeabstande.

3 Am Rand der Industrie- und Gewerbezone gelten die Bestimmungen
der Zone W3 als Richtlinie fur die Festsetzung der Gebaudehdhe so-
wie der Grenz- und Gebaudeabsténde, wobei auf die Verhéltnisse im
Grenzgebiet Pfeffikon/Reinach (AG) besonders zu achten ist.
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Grinflache

Randbe-
pflanzung

Larmemp-
findlichkeit

Zweck, Art
der Nutzung

Ausnutzung,
Gebaudehohe
USW.

Abstande
am Zonen-
rand

Rucksicht
auf Be-
hinderte

Larmemp-
findlichkeit

4 Zehn Prozent der anrechenbaren Landflache sind als Grunflache zu ge-
stalten, insbesondere langs Strassen, offentlichen Fusswegverbindungen
und gegenuber Wohnbauten.

5 An den Zonenrandern muss zur landschaftlichen Eingliederung von Bau-
ten und Anlagen eine Randbepflanzung gemass einem Bepflanzungs-
plan realisiert werden. Der Bepflanzungsplan bedarf der Genehmigung
durch den Gemeinderat.

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe lll.

Art. 12
Zone fur offentliche Zwecke QOeZ

' Die Zone fUr offentliche Zwecke ist fur vorhandene und kunftige, dem
offentlichen Interesse dienende Bauten und Anlagen bestimmt.
Die kinftigen Bedurfnisse sind:

Alterswohnungen

Schul- und Sportanlagen
Gemeindeverwaltung

Werkhof

Kirche, Friedhof und Pfarrhaus

Parkanlage zur Erholung

7) Bushaltestelle

Sie sind im Zonenplan entsprechend bezeichnet.

L, L e

2 Der Gemeinderat bestimmt unter Berlcksichtigung von éffentlichen und
privaten Interessen, des Orts- und Landschaftsbildes sowie der weiteren
Gegebenheiten des Einzelfalles die Ausnltzungsziffer, die Gebaudehdhe
und die Grenz- und Gebaudeabstande.

3 Am Rand der Zone gelten die Bestimmungen der angrenzenden Bauzo-
nen als Richtlinie fur die Festsetzung der Gebaudehdhe und der Grenz-
und Gebaudeabstande.

4 Beim Bau und Ausbau offentlicher Gebaude ist darauf zu achten, dass

diese auch flr Behinderte gut zuganglich sind.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe 11.
(FUr die Kirche und den Friedhof gilt die Stufe lll.)
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Zweck

Bauverbot

Schutz des
Landschafts-
bildes

Larmemp-
findlichkeit

Zweck,
Erhal-
tungsziel

Zulassige
Nutzung

Larmemp-
findlichkeit

Art. 13
Griinzone Gr

' Die Grunzone dient der Freihaltung der Umgebung des «Miihleweihers».
(8 53 PEG)

2 Die Errichtung jeglicher Art von festen Bauten ist untersagt.
3 Samtliche, das Landschaftsbild mitbestimmenden Elemente (Baume,
Straucher, Uferbestockung des Muhleweihers, offener Bach und Weiher)

sind zu unterhalten oder nétigenfalls wiederherzustellen.

4 Es gilt die La&rmempfindlichkeitsstufe 111

Art. 14
Sonderbauzone Hof SbH

' Die Sonderbauzone Hof umfasst ehemalige landwirtschaftliche Ge-
baude. Bei Um- und Ersatzbauten ist der urspriingliche Charakter zu

wahren. Die bestehende Bausubstanz ist weitestgehend zu erhalten.

2 Zulassig sind Wohn- und Gewerbenutzung innerhalb des bestehenden
Gebaudevolumens.

3 Es gilt die LArmempfindlichkeitsstufe III.

Vorschriften fir Nichtbauzonen

Zweck

Vorlaufige
Nutzung
Umzonung

Larmemp-
findlichkeit

Art. 15
Ubriges Gebiet UeG

' Das Gbrige Gebiet umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht festgelegt
werden konnte.

2 In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

3 Bei ausgewiesenem Bedarf kann in dieser Zone mittel- bis langfristig die
Bauzone erweitert werden. (§ 56 PBG)

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.
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Nutzung

Gestaltung

Jauche-
silos

Landschafts-
verandernde
Massnahmen

Larmemp-
findlichkeit

Zweck, Art
der Nutzung

Erleichterte
Umzonung

Einpassung

Art. 16
Landwirtschaftszone Lw

1 Der Landwirtschaftszone sind Gebiete zugeordnet, an denen ein Uber-
wiegendes landwirtschaftliches Interesse besteht. Sie sind der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorbehalten. Es gelten die §§ 54 und 180 -183 PBG
und die Ubrigen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.

2 Alle Bauten und Anlagen haben sich in Stellung, Dachgestaltung und
Materialien in die landschaftliche Umgebung einzupassen. Dies gilt auch
far Futtersilobauten.

3 Jauchesilos sind so in das Gelénde einzuflugen, dass sie moglichst wenig
in Erscheinung treten. Wo sie mehr als 1 m tber das gewachsene Ter-
rain hinausreichen, sind sie durch eine Bepflanzung mit einheimischen
Geholzen abzudecken.

4 Massnahmen, wie Terrainver&dnderungen (Abgrabungen, Materialent-
nahmen, Abstossen von Boschungen, Auffullen von Graben usw.),
Aufforstungen, Begradigung von Waldrandern oder Entfernung des
Vegetationssaums sowie Veranderungen von Bachlaufen sind
bewilligungspflichtig. Sie sind untersagt, wenn sie zur 6kologischen
oder asthetischen Verarmung der Landschaft beitragen.

5 Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe Il1.

Art. 17
Bauernhofzone BhZ

1 Die Bauernhofzone dient der vorlaufigen Erhaltung landwirtschaftlicher
Wohn- und Betriebsgebaude mitsamt der betriebsnotwendigen Umge-
bung innerhalb des Siedlungsgebietes.

2 Wenn Griinde geméss § 55 Abs. 3 PBG vorliegen, kann eine Umzonung
vor Ablauf von 15 Jahren gestattet werden. Bis zu einer allfalligen Umzo-
nung in eine Bauzone gelten die Vorschriften der Landwirtschaftszone.
Betriebsnotwendige Bauten sind aber nur zugelassen, wenn sie die
Wohnnutzung in der Umgebung nur unwesentlich beeintréchtigen.

3 Bauten und Anlagen haben beztglich Gestaltung und Dimensionierung
Rucksicht auf das Dorfbild zu nehmen.
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Larmemp-
findlichkeit

Zweck

Nutzungsein-
schrankungen

Natur-
schutz-
zone |

Natur-
schutz-
zone |l

Darstellung

Entscha-
digung

Kompetenz-
delegation

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe lll.

Art. 18
Naturschutzzone NS

1 Die kommunale Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Erhal-
tung okologisch wertvoller Gebiete.

2 Bauten und Anlagen, Aufschattungen und Abgrabungen, Bewésserung

und Entwasserungen sowie die Erstellung neuer Wege und Leitungen,
ausgenommen fur Quellwasser, sind nicht zulassig. Als landwirtschaft-
liche Nutzung ist ein jéhrlicher Schnitt der Wiesen zuldssig, der bei
Trockengebieten nicht vor dem 1. Juli und bei Feuchtgebieten nicht vor
dem 1. September erfolgen darf. Es ist nur eine sehr méssige Diingung
mit Stallmist erlaubt. Eine weitergehende landwirtschaftliche Nutzung,
insbesondere das Beweiden und das Ausbringen von Klarschlamm, die
Beseitigung markanter Einzelbdume sowie die Aufforstung und die
Anlage von Baumbesténden sind nicht zulassig.

3 Die Naturschutzzone | Uberlagert die Waldflache «Hohriti» und die an-
grenzende Riedwiese. Sie bildet den notwendigen Lebensraum fir zahl-
reiche Tiere und Pflanzen. Die Nutzung des Gebietes besteht zur Haupt-
sache aus Pflegemassnahmen, welche wenn mdoglich vom Bewirtschaf-
ter gegen Entschadigung auszuflihren sind. Die traditionelle Streue-
nutzung der Riedwiesen ist weiterhin nétig.

4 Die Naturschutzzone Il umfasst ebenfalls eine wertvolle Flache von
grosser Bedeutung fur Tiere und Pflanzen. Die Schutzziele schliessen
eine landwirtschaftliche Nutzung im bisherigen Umfang nicht aus.

5 Die einzelnen Schutzgebiete sind im Zonenplan Landschaft dargestelit.
Im Gebiet «Hohr(ti» ist die Naturschutzzone dem Wald Uberlagert, flr die
Streuewiese gilt sie als Grundnutzungszone.

6 Haben die Schutzziele oder die entsprechenden Massnahmen einen
Minderertrag zur Folge oder sind Pflegemassnahmen notwendig, regelt
der Gemeinderat die finanziellen Abgeltungen mittels Vereinbarungen mit
den Bewirtschaftern nach den Bestimmungen des Natur- und Land-
schaftschutzgesetzes. Die Vereinbarungen kénnen detaillierte Auflagen
und Bedingungen enthalten.

7 Der Gemeinderat ist ermachtigt, fir Gebiete in den Naturschutzzonen
und flr Naturobjekte im Rahmen von Vereinbarungen oder Schutzver-
fligungen und -verordnungen von den Schutzbestimmungen abweichen-
de Nutzungsbestimmungen zu erlassen, sofern dadurch der Zonenzweck
nicht in Frage gestellt wird.
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Larmemp- 8 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe l11.
findlichkeit

Vorschriften fiir liberlagerte Schutzzonen und geschiitzte resp. schutzenswerte
Einzelobjekie

a) Uberlagerte Schutzzonen

Art. 19

Schutzzonen Archaologie Ar

Darstellung 1 Die Schutzzonen Arch&ologie sind den grundlegenden Nutzungszonen
uberlagert.
Infor- 2 Fur die Schutzzone Archéologie ist das Gesetz Uber den Schutz der
mations- Kulturdenkmaler vom 8. Marz 1960 anzuwenden. Vor Boden- und
pflicht bei Gebaudeeingriffen jeglicher Art ist das Amt fir Denkmalpflege und
Bodenein- Archéologie zu informieren.
griffen
Art. 20

Schutzzone Dorf SchD

Zweck 1 In dieser Uberlagerten Zone sind Neubauten und Anlagen sowie bauliche
Veranderungen in Stellung und Gestaltung, im Maf3stab und in der Farb-
gebung dem bestehenden Ortsbild besonders gut anzupassen.

(§§ 140 ff PBG)

Neubauten, 2 Fir alle Neubauten und baulichen Veranderungen ist vor Einreichung
bauliche eines Baugesuches die Einholung eines Vorentscheides gemass § 199
Veranderungen PBG obligatorisch.

Auflagen 3 Der Gemeinderat kann im Rahmen von Bauprojekten Auflagen Uber die
Gestaltung der Vorplatze und Parkplatze zur Gestaltung eines einheitli-
chen Strassenraumes festlegen. (Bodenbelag, Bepflanzung usw.)

Gutachten 4 Zur Beurteilung von Bauprojekten kann der Gemeinderat unabhangige

Gutachter beiziehen.

b) geschitzte und schiitzenswerte Kulturobjekie

Art. 21

Kirche, Beinhaus und Pfarrhaus, Gasthaus Lowen,
schiitzenswerte Gebédude und Kulturobjekte
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Denkmal- ! Die Kirche mit Beinhaus und Pfarrhaus stehen unter kantonalem

schutz Denkmalschutz. Cbwohl nicht ausdricklich unter Schutz gestellt, bildet
auch das Gasthaus Lowen Bestandteil dieser geschitzten Gruppe. Bei
Neu- und Umbauten im Dorfkern ist deshalb auf sie besonders zu

achten.
Schitzens- 2 Die im Anhang B aufgefihrten Geb&ude sind erhaltenswert. Sie sollen
werte weiterhin im bisherigen Zustand erhalten bleiben. Bei Umbauten und
Gebaude Renovationen berét der Gemeinderat den Bauherrn unter Beizug einer

unabhangigen Fachperson. Bei vorgesehenen Abbrichen ist ein
Gutachten Uber die Erhaltenswirdigkeit der Bauten bei einer
unabhangigen Fachperson einzuholen.

Schutzens- 3 Historische Grenzsteine und erhaltenswerte Wegkreuze sind in den
werte Kultur- Zonenplénen Siedlung und Landschaft eingetragen und ebenfalls im
Objekte Anhang B aufgeflhrt.

c) geschiitzte Naturobjekte

Art. 22
Hecken, Feldgeholze, Uferbestockungen und Einzelbaume

Erhaltungs- ' Die Hecken, Feldgehdlze usw. auf dem Gemeindegebiet sind geméss
ziel der Verordnung zum Schutze der Hecken, Feldgehdlze und Uferbe-
stockungen geschuitzt.
Sie sind zum Teil in den Zonenplanen eingetragen.

Unterhalt 2 Sie sind durch ihren Besitzer in zeitlichen Abstanden und abschnittweise
zurlckzuschneiden. (Verordnung zum Schutze der Hecken, Feldgehdlze
und Uferbestockungen vom 19.12.1989)

Abstand von 2 Hochbauten haben einen Abstand von mindestens 6 m von geschutzten

Hochbauten Naturobjekten einzuhalten.

d) weitere Landschaftselemente

Art. 23
Aussichtspunkte

Erhaltungs- Die Aussicht von den im Zonenplan Landschaft festgehaltenen Aus-
ziel sichtspunkten auf das Dorf und das obere Wynental ist freizuhalten.
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Erhaltungs-
ziel

Forstgesetz-
gebung

Abgrenzung
innerhalb
der Bauzone

Abgrenzung
ausserhalb
der Bauzone

Naturnaher
Bestand

Quell-
fassungen

Nutzungsein-
schrankungen

Bauplanung

B.

Art. 24
Wanderwege
Die im Zonenplan Landschaft zur Orientierung festgehaltenen Wander-
wege sind durch die «Aargauer Wanderwege» (AWW) markiert worden.
Art. 25
Wald
' Der Wald ist durch die Forstgesetzgebung umschrieben und geschutzt,
2 Im Bereich der Bauzonen gelten die Waldrander geméass dem

Waldfeststellungsplan (1:1000) vom 30. April 1993 als statische
Waldgrenzen

3 Ausserhalb der Bauzone richtet sich die Abgrenzung nach der Forst-
gesetzgebung. (Es gilt der dynamische Waldbegriff)

4 Ein naturnaher Bestand und stufige Waldrander sind anzustreben.

Art. 26
Quellschutzzone (zur Information)

' Die Quellfassungen der offentlichen Wasserversorgung sind im Zonen-
plan Landschaft dargestellt mit provisorischer kantonaler Schutzzone,

Fassung, Fassungsstrang, Brunnenstube und Leitung.

2 Alifallige Nutzungseinschrankungen werden im Quellschutzzonen-
reglement festgelegt.

Bebauungsplan

Erganzungen zu den §§ 65 bis 71 des PBG

Art. 27

Bebauungsplan
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Kommunale
Bebauungs-
pléane

Gestaltungs-
plane

Mindest-

flache

Abwei-
chungen

Der Gemeinderat ist ermachtigt, im Sinne des PBG Bebauungsplane zu
erlassen.

Gestaltungsplan

Erganzungen zu den §§ 72 bis 80 des PBG

Art. 28
Gestaltungsplan

T Gestaltungsplane im Sinne der §§ 72 - 80 PBG kénnen in den Bauzonen
D, W3, WG2, W2a und W2b verlangt werden. In der Zone W2d sind sie
verbindlich vorgeschrieben. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des
Planungs- und Baugesetzes (§§ 72 - 80) wobei im Rahmen eines Gestal-
tungsplanes kein zusatzliches Vollgeschoss gewahrt wird.

2 Die Mindestflache fur einen Gestaltungsplan, bei dem vom Zonenplan
und den Bestimmungen des Bau- und Zonenreglementes abgewichen
werden kann, betragt 4000 m2.

3 Je nach dem Masse, in dem die Gesamtuberbauung die in § 73 PBG
aufgezahlten Voraussetzungen erfullt, kann der Gemeinderat in den
Bauzonen W3 und W2a einen Gestaltungsplanbonus von bis zu 10 %
gegenlber der Grundausnutzung bewilligen.

Planungszone

(keine Erganzungen zu den §§ 81 bis 85 PBG)

Teil B LANDUMLEGUNG und GRENZREGULIERUNG

(keine Erganzungen zu den §§ 86 bis 104 PBG)

Teil C UBERNAHMEPFLICHT, ENTSCHADIGUNGEN und BEITRAGE

(keine Ergédnzungen zu den §§ 105 bis 112 PBG)

Teil D BAUVORSCHRIFTEN

Allgemeine Bestimmungen
(Allgemeine Anforderungen an Bauten und Anlagen)

Erganzungen zu den §§ 113 bis 116 PBG
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Art. 29

Deponien
Bewilligungs- Deponien und Ablagerungen aller Art sind auf dem ganzen Gemeinde-
pflicht gebiet bewilligungspflichtig. Vorbehalten bleiben die Sonderbewilligungen

des Kantons.

Art. 30
Terrainveranderungen
Bewilligungs- ' Die Bewilligung flr Terrainveranderungen (§ 184 Abs. 1, lit. h PBG) wie
pflicht Abgrabungen, Aufschlttungen und dergleichen ist zu verweigern, wenn
dadurch das Landschafts-, Orts-, oder Quartierbild beeintrachtigt und die
Sicherheit des Verkehrs, insbesondere bei Strasseneinmindungen
geféhrdet wirde. Im Ubrigen gelten die §§ 184 und 198 PBG.

I Erschliessung

Ergénzungen zu den §§ 117 bis 119 PBG

Art. 31
Erschliessung (strassenmdssig)

Grundsatz T Ausbau, Funktion und Gestaltung der Verkehrsflachen richten sich nach
dem kommunalen Verkehrsrichtplan.

Gestaltung 2 Die Verkehrsflachen sind so anzulegen und zu gestalten, dass die Be-
der Verkehrs-  dlrfnisse der einzelnen Verkehrsteilnehmer zweckméassig und angemes-
flachen sen befriedigt werden und der motorisierte Verkehr nach Moglichkeit

beruhigt wird.

Art. 32
Abstellfladchen flir Fahrzeuge

Grundsatz ' Pro Wohnung sind 1,5 Abstellplatze zu schaffen. Dabei ist auf die nachst-
héhere ganze Zahl aufzurunden. Im weiteren sind ausreichende Abstell-
flachen fiir Mopeds, Velos usw. zu schaffen. Fir andere Nutzungen
gelten die Richtlinien des Vereins Schweizerischer Strassenfachleute.

Bei Umbauten 2 Auch bei wesentlichen Umbauten sind gentigend Abstellflachen zu
schaffen, wenn durch den Umbau Mehrverkehr entsteht.



22

Verbot von 3 Wo Ortsbild- oder allgemeine Umweltschutzgriinde dagegenstehen, hat

Abstellflachen  der Gemeinderat in der Baubewilligung die Anzahl der Abstell- und
Verkehrsflachen herabzusetzen, auf mehrere Grundstiicke zu verteilen
oder ganz zu untersagen. (§§ 94 und 96 des Strassengesetzes, StrQG)

Garagen- 4 Der Garagenvorplatz einer Garage zahlt nicht als Abstellplatz.
vorplatz

Verzogerung 5 Der Gemeinderat kann bei Neutberbauungen und grosseren Umbauten

des Regen- den Anteil der befestigten Dach- und Verkehrsflachen begrenzen oder
wasser- soweit es mit zumutbarem Aufwand méglich ist, Massnahmen zur Ver-
abflusses zogerung des Regenwasserabflusses verlangen.

Art. 33

Ersatzabgabe
Grundsatz, 1 Kann aus einem zwingenden Grund die erforderliche Anzahl Parkpléatze
Kompetenz nicht erstellt werden, so ist der Gemeinderat befugt, fur die fehlende

Anzahl eine einmalige Ersatzabgabe zu verlangen. (§§ 95 f. StrG)

Hohe der 2 Die Ersatzabgabe pro fehlenden Parkplatz betragt Fr. 3'500.— (Stand

Ersatzabgabe  1990) und ist jeweils entsprechend dem Luzernischen Baukostenindex
anzupassen.

Zahlungs- 3 Die Ersatzabgabe ist nach Eintreten der Rechtskraft der Baubewilligung,

weise vor Baubeginn zu bezahlen.

. Abstande

1. Grenzabstand

Erganzungen zu den §§ 120 bis 129 PBG

Art. 34

offene Bauweise, Ausnahmen
Grundsatz ! In Pfeffikon gilt die offene Bauweise.

Ausnahmen  2In der Dorfkernzone kann der Gemeinderat Ausnahmen gestatten.

2. Gebdudeabstand

(keine Erganzungen zu den §§ 130 bis 132 PBG)
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3. Ausnahmen bei Grenz- und Gebaudeabstidnden

(keine Ergédnzungen zu den §§ 133 bis 134 PBG)

4. Andere Abstande

(keine Erganzungen zu den §§ 135 bis 137 PBG)

V. Vollgeschoss, Gebaude- und Firsthéhe

(keine Erganzungen zu den §§ 138 und 139 PBG)

V. Schutz des Oris- und Landschaftshildes

Erganzungen zu den §§ 140 bis 144 PBG

Art. 35
Landschafts- und Ortsbildschutz

Grundsatz 1 Neu- und Umbauten sowie sonstige Anlagen, Reklamen, Schriften,
far Bauten Bemalungen und Beleuchtungen durfen das Landschafts-, Orts- und
Strassenbild nicht beeintréchtigen.

Gebaude, 2 Gebaude und nach aussen in Erscheinung tretende bauliche Massnah-

bauliche men haben sich in Bezug auf Stellung, Staffelung und Gliederung der

Massnahmen  Baumassen, Dachform und -neigung, Material, Farbgebung und Terrain-
gestaltung so in ihre landschaftliche Umgebung einzuorden, dass eine
gute Gesamtwirkung entsteht. Auf Verlangen sind Farb- und Material-
muster vorzulegen.

Beseitigung 3 Der Gemeinderat kann Verbesserungen oder die Beseitigung stérender

stérender Anlagen verlangen, wenn dies ohne unzumutbaren Nachteil maglich ist.
Bauteile

Art. 36
Flachdachverbot

Verbot und Im Gemeindegebiet sind Flachdacher untersagt. Fur Klein- und Anbauten
Ausnahmen kénnen Ausnahmen gestattet werden.
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Grundsatz,
neue Aussen-
antennen

Entfernung
bei Anschluss

Spezial-
antennen

Einpassung
Spezial-
antennen

VL

VIl.

Grundsatz bei
Mehrfamilien-
hausern

Grundflache

Gestaltung

Sicherheit

Art. 37

Radio- und TV-Antennen

' Die Errichtung neuer Aussenantennen ist nur dort gestattet, wo der An-
schluss an eine Gemeinschaftsantennenanlage technisch nicht moglich
und finanziell nicht zumutbar ist oder in der Programmauswahl unzu-

mutbare Einschrankungen entstehen wirden.

2 Mit dem Anschluss an eine Gemeinschaftsantennenanlage sind die

bestehenden Aussenantennen zu entfernen.

3 Spezialantennen (z.B. fir Satellitenempfang) unterliegen der Bau-
bewilligungspflicht.

4 Spezialantennen werden nur bewilligt, sofern sie das Ortsbild nicht be-

eintrachtigen.

Sicherheit

(keine Erganzungen zu den §§ 145 bis 149 PBG)

Schutz der Gesundheit
a. Allgemeine Bestimmungen

Erganzungen zu den §§ 150 bis 157 PBG

Art. 38

Balkone (bei Mehrfamilienhdusern)

1 Balkone bei Mehrfamilienhdusern (Ausnahme Kichenbalkone usw.)

mussen folgende Mindestmasse aufweisen bei:

3- und 4-Zimmerwohnungen

5- und mehr Zimmerwohnungen

45 m2
6.0 m2

2 Balkone sind windgeschutzt anzulegen und mussen auch fur Kinder
unfallsicher gestaltet werden. lhre Mindesttiefe hat 1.5 m zu betragen.

3 Balkonbristungen mussen eine Hohe von mindestens 0.9 m aufweisen.
Briustungsdurchlasse durfen nicht mehr als 0.12 m Hohe oder Breite auf-

weisen.
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Brustungen 4 Verglaste Balkone, Veranden usw. miussen im Bristungsbereich ge-
aus Glas sichert sein (sekurisiertes oder Gitterglas usw.).
b. Spielplatze und Freizeitanlagen

Ergénzungen zu den §§ 158 und 159 PBG

Art. 39
Gemeinschaftskompostanlagen

Grundsatz bei  Bei Neubauten von Mehrfamilienhausern und Gesamtuberbauungen sind
Mehrfamilien- ~ Gemeinschaftskompostanlagen anzustreben.

hausern

Art. 40

Container
Grundsatz, 1 Fiir neue Wohnbauten und Uberbauungen mit vier und mehr Wohnun-
neue Wohn- gen hat der Bauherr Abfall-Container auf privatem Grund bereitzu-
bauten stellen.
Industrie- 2 FUr Industrie- und Gewerbebauten sind ebenfalls Container anzu-
und Gewerbe-  schaffen.
bauten

c. Immissionsschutz

(keine Erganzungen zu den §§ 160 und 161 PBG)

d. Bezug von Neubauten

(keine Erganzungen zum § 162 PBG)
VL. Energie

(keine Erganzungen zu den §§ 163 bis 165 PBG)
1X. Hochhauser

(keine Erganzungen zu den §§ 166 bis 168 PBG)
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X, Einkaufszentren

(keine Erganzungen zu den §§ 169 bis 173 PBG)

X1, Camping
(keine Erganzungen zu den §§ 174 bis 177 PBG)

Xil. Bestandesgarantie und neue zonenfremde Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bauzonen

(keine Ergénzungen zu den §§ 178 bis 183 PBQ)

Teil E BAUBEWILLIGUNG und BAUKONTROLLE

Ergénzungen zu den §§ 184 bis 205 PBG

Art. 41
Nutzungsénderungen

Bewilligungs- Nutzungsanderungen von Bauten und Anlagen sind bewilligungspflichtig.
pflicht

Art. 42

Reklamen
Bewilligungs- Reklamen, Beschriftungen und Beleuchtungen sind bewilligungspflichtig.
pflicht

Art. 43

Marchsteine, Vermessungszeichen
Marchsteine, ' Bei der Absteckung des Baugespannes hat die Bauherrschaft die Grenz-
Freilegung punkte rechtzeitig freizulegen und gut sichtbar zu markieren. Fehlende

Marchsteine sind vor der Baukontrolle vom zustandigen Grundbuchgeo-
meter zu markieren.

Vermessungs- 2 Vermessungs- und Marchzeichen durfen nicht entfernt, verschoben oder

zeichen uberdeckt werden. Sind bauliche Massnahmen in ihrem Bereich not-
wendig, so ist vorher der zustéandige Grundbuchgeometer rechtzeitig zu
benachrichtigen.
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Teil F RECHTSSCHUTZ

(keine Erganzungen zu den §§ 206 und 207 PBG)

Teil G AUFSICHT, VOLLZUG und STRAFEN

Zustandigkeit
Vollzug

Gutachten

Kantonale
Kommission
Ortsbild

Kantonale

Kommission
Oekologie

Ausnahmen

Auflagen,
Reversen

Ergénzungen zu den §§ 208 bis 214 PBG

Art. 44
Vollzug, Gutachten, kantonale Kommissionen

' Die Aufsicht Uber das Bauwesen und die Handhabung dieses Regle-
mentes obliegt dem Gemeinderat, der diese Vorschriften von Amtes
wegen anwendet.

2 Der Gemeinderat ist berechtigt, zur Begutachtung von wichtigen Bau-
fragen und zur Beurteilung grosserer Bauvorhaben nach Rucksprache
mit dem Gesuchsteller und auf dessen Kosten, neutrale Fachleute beizu-
ziehen.

3 Bei wichtigen Fragen des Orts- und Landschaftsbildschutzes gestalte-
rischer Art, hat der Gemeinderat ein Gutachten der kantonalen Orts- und
Landschaftsbildkommission einzuholen.

4 Bei wichtigen Fragen des Natur- und Landschaftsschutzes ékologischer
Art hat der Gemeinderat ein Gutachten der kantonalen Kommission flr
Natur- und Landschaftsschutz einzuholen. (Gesetz Uber Natur- und
Landschaftsschutz vom 18. Sept. 1990)

Art. 45

Ausnahmen und Auflagen

1 Sofern die Voraussetzungen von § 37 PBG erfullt sind, kann der Gemein-
derat Ausnahmen von Vorschriften dieses Reglements bewilligen.

2 Die Ausnahmebeuwilligungen kénnen mit Auflagen, Bedingungen und
Reversen verknupft werden sowie befristet oder als widerrufbar erklart
werden. Sie oder einzelne Nebenbestimmungen sind auf Begehren des
Gemeinderates im Grundbuch anzumerken.

Art. 46

Gebuhren, Kontrollen, Publikationen, Gutachten usw.
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Grundsatz,
Gebuhr

ordentliche
Gebuhr

ausserordent-
liche Gebuhr

Nachkontrolle

Gestaltungs-
plane, Vor-
projekte

Kostenvor-
schuss

Differenz zu
den effektiven
Baukosten

Ruckerstat-
tung bei Nicht-
ausfuhrung

Publikationen,

Gutachten

Anschluss-
gebuhren

Strafen, Ersatz-

vornahme, Ein-
stellung von
Bauarbeiten

1 Der Gemeinderat erhebt vom Gesuchsteller fur die Prifung des Bauge-
suches sowie fur die Baukontrollen eine Gebuhr, die aufgrund der Bau-
kosten wie folgt berechnet wird:

- 2 %0 des Gebaudeversicherungs-, Neu- oder Mehrwertes, mindestens
jedoch Fr. 100.— im vereinfachten und mindestens Fr. 200.—im
ordentlichen Bewilligungsverfahren.

- sofern die Bausumme nicht bekannt ist, wird die Gebuhr nach Zeitauf-
wand berechnet.

2 Bei ausserordentlichem Aufwand erhoht sich die Gebuhr entsprechend
dem zuséatzlich notwendigen Zeitaufwand.

3 Pro Nachkontrolle wird ebenfalls eine dem Zeitaufwand entsprechende
GebUhr erhoben.

4 Fiir die Prifung von Gestaltungsplanen, Vorprojekten usw. wird eine
Gebuhr erhoben, die sich nach Zeitaufwand richtet.

5 Der Gemeinderat kann angemessene Kostenvorschisse verlangen.

6 Ergibt sich nach der Festsetzung der Gebaudeversicherungssumme zu
den, fur die Gebihrenberechnung massgebenden Baukosten eine
Differenz, kann eine entsprechend korrigierte Rechnung gestellt werden.

7 Wird ein eingereichtes Bauprojekt nicht ausgefuhrt, erfolgt eine dem
Minderaufwand angemessene Gebuhrenrickerstattung.

8 Zusatzlich sind die Kosten fur Publikationen, Berechnung des Wéarme-
schutznachweises, Larmschutz- und andere Gutachten usw. sowie fur
die notwendige Beiziehung von Fachleuten zu ersetzen.

9 Die Gebuhren fur den Anschluss an die Kanalisation, fur Wasser, Strom,
Kabel-TV sowie die Gebaudenachflhrungskosten des Geometers, die
Feuerungskontrolle usw. richten sich nach den speziellen Reglementen.

Art. 47
Strafen, Einstellung von Bauarbeiten, Ersatzvornahme

1 Die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes und des Verwaltungs-
rechtspflegegesetzes Uber Wiederherstellung des gesetzmassigen

Zustandes, gelten sinngemass auch fur die Vorschriften dieses
Reglementes.
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2 Wer vorsétzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstort
oder schwer beschédigt, wird geméss § 53 Abs. 1 des Natur- und
Landschaftsschutzgesetztes mit Gefangnis bis zu einem Jahr oder
Busse bis zu Fr. 100°000.— bestraft. In leichten Fallen, oder wenn der
Tater fahrlassig handelt, ist die Strafe Haft oder Busse bis zu Fr. 40'000.—.

3 Wer die Vorschriften des Artikels 18 BZR verletzt, wird gemass § 53
Abs. 2 Bst. b des Natur- und Landschaftsschutzgesetzes mit Busse bis
zu Fr. 20°000.—, in leichten Féllen bis zu Fr. 5°000.— bestraft.

Teil H Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Grundsatz

Zeitpunkt
des Inkraft-
tretens

Revision

BZR 76.
Aufhebung

Erganzungen zu den §§ 215 bis 227 PBG

Art. 48
Ubergangsrecht
Alle zur Zeit des Inkrafttretens des vorliegenden Reglements nicht be-
willigten Baugesuche sind nach den Vorschriften dieses Reglementes zu
behandeln.
Art. 49
Inkrafttreten
' Dieses Reglement tritt nach der Annahme durch die Einwohnergemeinde

mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Anderungen dieses Bau- und Zonenreglementes und/oder der
dazugehorenden Zonenplane bedurfen des gleichen Verfahrens wie
deren Erlass.

Art. 50
Aufhebung bisherigen Rechts
Durch Inkrafttreten dieses Bau- und Zonenreglements werden aufge-

hoben: Bau- und Zonenreglement und Zonenplan vom 17. September
1976.
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Vorliegendes Bau- und Zonenreglement samt den Zonenpléanen wurde an den
Gemeindeversammliungen vom 12, Mai 1995, 12. April 1996 und 28. November 1996
angenommen.

Fir die Gemeindeversammiung: |

Der Gemeindeprasident: P. Widmer

Der Gemeindeschreiber: H. Erni %/

Der Regierungsrat hat vorstenendem Bau- und Zonenreglement mitsamt den Zonenplanen
Siedlung und Landschaft mit seinem Entscheid Nr. 2215 am 15. Oktober 1996 und
Nachtrag Nr. 79 am 7. Januar 1997 die Genehmigung erteilt.

FUr den Regierungsrat: M
Der Schultheiss: Brigitte Murner-Gilli f /

Der Staatsschreiber: Dr. Viktor Baumeler MMM/LA T
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Anhang B
Verzeichnis der schiltzenswerten Kulturobjekte

a) Gebaude unter Denkmalschutz

Parz. Nr. Geb. Nr. Eigentimer Ortsbezeichnung
1 70 Kirchgemeinde Ptarrkirche
1 70a Kirchgemeinde Beinhauskapelle
5 50 Kirchgemeinde Pfarrhaus
5 50a Kirchgemeinde Ptarrschrli

b) ehemalige Dreisdssenhduser und andere erhaltenswerte Gebaude

1. Gebaude in der Schutzzone Dorf

43 34 Dommen-Schar Margrit Zopfstrasse

42 33 Dommen-Schar Josef Dorf (Bauernhaus)
219 33b Dommen-Schér Josef Dorf (alte Kasi)

98 29 -29c Wolf-Vogt Verena Mduhle

2. Gebaude in der Bauzone

251 39 Dommen Christoph Dorf

53 51 Dommen-Burger Josef Angelusgasse

2 49 Gruter Werner Loéwen

54 52 Kolly Felix Angelusgasse (altes Schulhaus)
176 24 Stoll Ulrich Eichbuhlstrasse
105 23 Villiger S6hne AG Eichbulhistrasse

3. Gebaude in der Landwirtschaftszone

167 77 Burger Bertrand Erben Waldeggstrasse
122 33a Dommen-Schar Josef Schirli

Interpretation des Ausdruckes «Erhaltenswerte Geb&udes:

a) Die Anwendung durch den Gemeinderat hat nur informativen Charakter.

b) Es gibt keine Beschwerde-Instanz.

c) Eskonnen keine Entschadigungen oder andere Gegenleistungen von der Gemeinde
ausgerichtet werden.

d) Im Ubrigen gelten immer die allgemeinen Vorschriften des BZR Pfeffikon betreffend
dem Schutz von Dorf- und Landschaftsbild

e) Beieinem Neubau (z.B. nach Brand) gelten die Vorschriften des BZR Pfeffikon.

f)  Das Kriterium des Oeffentlichkeits-Charakters (z.B. Dorf-Beiz, altes Schulhaus usw.)
soll bertcksichtigt werden.
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c) historische Grenzsteine

d)

o = =

an der Grenze zu Reinach AG

am Grenzpunkt zu den Gemeinden Rickenbach LU und Reinach AG
am Grenzpunkt zu den Gemeinden Rickenbach LU und Menziken AG
an der Grenze zu Menziken AG

Wegkreuze, die zu erhalten sind:

auf
auf
auf
auf

—t ok ok

Parz.
Parz.
Parz.
Parz.

124,
61,
33,

163,

Hinterberg

Kreuzhibel Ausserdorf
L60 (bei Lieg. Setz)
Ritschuel-Blnten
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104 05.030 Bau- und Zonenreglement

Fusionsumsetzung; Beschlussfassung iiber die Anderung des Arti-
kels 46 (Gebiihren, Kontrollen, Publikationen, Gutachten usw.) des
Bau- und Zonenreglementes der Gemeinde Pfeffikon ab 01.01.2013

Gemass Art. 31 Ziff. 6 des Fusionsvertrages werden alle Gebiihren einheitlich nach den An-
satzen der bisherigen Gemeinde Rickenbach bezogen, bis allfallige Neuregelungen getroffen

werden.

Artikel 46 ,Geblhren, Kontrollen, Publikation, Gutachten usw.“ des Bau- und Zonenregle-
mentes der Gemeine Pfeffikon halt folgenden Gebiihrenbezug fest:

Grundsatz, Gebiihr

ordentliche Gebiihr

ausserordentliche
Gebiihr

Nachkontrolle

Gestaltungspléne,
Vorprojekt

Kostenvorschuss

Differenz zu den
effektiven Baukosten

Riickerstattung bei
Nichtausfiihrung

Der Gemeinderat erhebt vom Gesuchsteller fiir die Priifung des
Baugesuches sowie fiir die Baukontrolle eine Gebiifr, die aufgrund
der Baukosten wie folgt berechnet wird:

- 2 Promille des Gebéudeversicherungs-, Neu- oder Mehrwertes,
mindestens jedoch Fr. 100.-- im vereinfachten und mindestens
Fr. 200.-- im ordentlichen Bewilligungsverfahren.

- sofern die Bausumme nicht bekannt ist, wird die Gebiihr nach
Zeitaufwand berechnet.

Bei ausserordentlichem Aufwand erhéht sich die Gebiihr entspre-
chend dem zusétzlichen notwendigen Zeitaufwand.

Pro Nachkontrolle wird ebenfalls eine dem Zeitaufwand entspre-
chende Gebiihr erhoben.

Fir die Prifung von Gestaltungsplénen, Vorprojekten usw. wird eine
Geblihr erhoben, die sich nach Zeitaufwand richtet.

Der Gemeinderat kann angemessene Kostenvorschiisse verlangen.

Ergibt sich nach der Festsetzung der Geb&udeversicherungssumme
zu den, fiir die Geblihrenberechnung massgebenden Baukosten ei-
ne Differenz, kann eine entsprechend korrigierte Rechnung gestellt
werden.

Wird ein eingereichtes Bauprojekt nicht ausgefiihrt, erfolgt eine dem
Minderaufwand angemessene Gebiihrenrtickerstattung.
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Publikationen, Gut-

achten Zusétzlich sind die Kosten fiir Publikationen, Berechnung des Wir-
meschutznachweises, Ldrmschutz- und andere Gutachten usw. so-
wie fiir die notwendige Beiziehung von Fachleuten zu ersetzen.

Anschlussgebiihren Die Gebdihren fiir den Anschluss an die Kanalisation, fiir Wasser,
Strom, Kabel-TV sowie die Geb&udenachfiihrungskosten des Geo-
meters, die Feuerungskontrolle usw. richten sich nach den speziellen
Reglementen.

Damit der Gebiihrenbezug im Baubewilligungsverfahren im Ortsteil Pfeffikon in gleichem
Umfang wie im Ortsteil Rickenbach erfolgen kann, muss Art. 46 ,Gebuhren, Kontrollen, Pub-
likationen, Gutachten usw." des Bau- und Zonenreglementes der Gemeinde Pfeffikon analog
dem Art. 45 ,Gebihren" des Bau- und Zonenreglementes der Gemeinde Rickenbach abge-
andert werden. Art. 46 des Bau- und Zonenreglementes der Gemeinde Pfeffikon soll ab
01.01.2013 wie folgt lauten:

.Der Gemeinderat legt nach dem Grundsatz der vollen Kostendeckung die Gebiihren fest,
die fiir das Verfahren nach diesem Bau- und Zonenreglement von den Gesuchstellern fiir
sémtliche administrativen und technischen Abkldrungen, Aufwendungen, Bewilligungen,
Kontrolle usw. erhoben werden. lhre Héhe richtet sich nach den einschldgigen Bestimmun-
gen der Gebiihrenverordnung des Gemeinderates fiir das Bauwesen in der Gemeinde Ri-
ckenbach."”

Die Anderung in Bezug auf Art. 46 des Bau- und Zonenreglementes der Gemeinde Pfeffikon
ist durch den Gemeinderat Pfeffikon formell zu beschliessen. Nachdem im Art. 31 Ziff. 4 des
Fusionsvertrages bereits festgehalten wurde, dass fiir den Ortsteil Pfeffikon das bisherige
Bau- und Zonenreglement mit Zonenplan ab 01.01.2013 auch weiterhin in Kraft bleibt, aber
fur Gebuhren, Kosten und Vorschisse ab 01.01.2013 jedoch die diesbezliglichen Bestim-
mungen der vereinigten Gemeinde Rickenbach gelten, muss diese Anderungen nicht an der
Gemeindeversammlung vom 30. Oktober 2012 durch die anwesenden Stimmbdrgerinnen
und -burger genehmigt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat Pfeffikon stimmt der Anpassung des Artikels 46 (Gebihren, Kontrollen,
Publikationen, Gutachten usw.) des Bau- und Zonenreglementes der Gemeinde Pfeffikon zu.

Art. 46 des Bau- und Zonenreglementes der Gemeinde Pfeffikon soll ab 01.01.2013 wie folgt
lauten:

,Der Gemeinderat legt nach dem Grundsatz der vollen Kostendeckung die Gebiihren fest,
die fir das Verfahren nach diesem Bau- und Zonenreglement von den Gesuchstellern fiir
sémtliche administrativen und technischen Abklérungen, Aufwendungen, Bewilligungen,
Kontrolle usw. erhoben werden. lhre Héhe richtet sich nach den einschldgigen Bestimmun-
gen der Gebiihrenverordnung des Gemeinderates fiir das Bauwesen in der Gemeinde Ri-
ckenbach."
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Zuslellung an:

. Gemeinderat Rickenbach, Kirchplatz 1, 6221 Rickenbach
*  alle Gemeinderatsmitglieder
. Gemeindekanzlei intemn

GEMEINDERAT PFEFFIKON LU

= i /'7—tf) 7—/71 p / 7//
Franz Josef Furrer

Gemeind@schreiberin

Zustellung am : 24, SEP. 2012
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