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1.

1.1

Stand Ortsplanung

Anderungen

Raumplanungsgesetzgebung

Kantonale Vorgaben

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Ausgangslage

Anlass der Planung

Die heute geltende baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Bonaduz, be-
stehend aus dem Zonenplan, dem Generellem Gestaltungsplan, dem Generel-
lem Erschliessungsplan und dem Baugesetz, stammt aus dem Jahr 2009. Die
letzte Gesamtrevision der Ortsplanung liegt damit bereits mehr als 13 Jahre
zurilick. Seither wurde an den Bestandteilen der Grundordnung verschiedene
Teilrevisionen und kleinere Anderungen vorgenommen.

Anlass zur Revision der Ortsplanung gibt primar die gednderte Raumplanungs-
gesetzgebung. Am 3. Marz 2013 hat das Schweizer Stimmvolk die Revision
des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG) deutlich angenommen.
Das RPG trat zusammen mit der ebenfalls revidierten Raumplanungsverord-
nung (RPV) im Mai 2014 in Kraft. Mit den neuen Vorgaben haben Bund, Kan-
tone und Gemeinden eine Siedlungsentwicklung nach innen und eine haushal-
terische Nutzung des Bodens zu gewahrleisten. Eine weitere Zersiedlung soll
gebremst und die Landschaft geschont werden und es soll eine konsequente
Mobilisierung der inneren Reserven umgesetzt werden (vgl. Art. 3 RPG).

Als Folge dieser Revision sind die Kantone und Gemeinden aufgefordert, ihre
Planungsinstrumente den neuen Grundlagen und Gesetzgebungen anzupas-
sen. Der Kanton Graubiinden ist dieser Forderung mit der Revision des Kanto-
nalen Richtplans (KRIP) und des Kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG)
2019 bereits nachgekommen und hat in diesem Rahmen neue Anforderungen
an die Regionen und an die Gemeinden gestellt. Die Regionen haben ein regio-
nales Raumkonzept und einen regionalen Richtplan zu erarbeiten, welche die
kantonalen Vorgaben konkretisieren. Die Gemeinden haben ihre Ortsplanung
zu revidieren. Hierzu haben sie ein kommunales raumliches Leitbild (KRL) zu
erarbeiten und anschliessend die Vorgaben von Bund und Kanton in der Nut-
zungsplanung grundeigentiimerverbindlich und parzellenscharf umzusetzen.
Die Umsetzung auf Stufe Gemeinde hat innerhalb von 5 Jahren nach Erlass
des KRIP zu erfolgen (bis spatestens April 2023).

Die vorliegende Revision der Ortsplanung setzt die neuen iibergeordneten Vor-
gaben und die definierten Massnahmen des KRL fiir die Gemeinde Bonaduz
um. Das Regionale Raumkonzept Imboden wurde im Jahr 2021 beschlossen,
das Kommunale Raumliche Leitbild der Gemeinde Bonaduz im Jahr 2020. Sie
bilden wichtige Grundlagen fiir die Gesamtrevision der Ortsplanung.
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Entwicklungsabsichten

1.2

Teilrevision der

Ortsplanung Dorfkern

Gebiet Farsch

Gebiet Tuleu

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Eidgenossisches Raumplanungsgesetz (RPG)

(Revision in Kraft seit 1. Mai 2014)

Kantonales Raumplanungsgesetz (Revision in Kraft seit 1. April 2019)
Kantonaler Richtplan (Revision in Kraft seit 10. April 2019),

| |

Regionales Raumkonzept Kommunales Raumliches Leitbild
(beschlossen am (beschlossen am
10. Februar 2021) 26. Oktober 2020)

|

Regionale Richtplanung, Teile Sied-
lung und Verkehr (in Erarbeitung)

!

Gesamtrevision Ortsplanung

Mit der Revision der Ortsplanung werden die Weichen neu gestellt, damit die
Gemeinde Bonaduz ihre Identitdt und Standortfunktion als lebenswerte, attrak-
tive, wirtschaftskraftige, dynamische und aktive Gemeinde stéarken und zu-
kunftsfahig weiterentwickeln kann.

Bestandteile der Ortsplanungsrevision

Die Teilrevision der Ortsplanung Dorfkern wurde im Sommer 2022 an der Ge-
meindeversammlung mit einzelnen Anderungen angenommen. Diese Teilrevi-
sion wurde am 4. April 2023 von der Regierung genehmigt. Entsprechend wer-
den die Inhalte dieser Planung tibernommen und kénnen aufgrund der Planbe-
standigkeit aktuell nicht angepasst werden. In der Gesamtrevision der Ortspla-
nung werden ausschliesslich diejenigen Inhalte bearbeitet, welche in der Teil-
revision noch nicht behandelt wurden.

Das Gebiet Farsch im Norden der Gemeinde Bonaduz wird im vorliegenden
Planungsverfahren nicht behandelt. Aktuell laufen libergeordnete Planungen
(z.B. Regionale Richtplanung), welche die Rahmenbedingungen dieses Gebiets
massgebend beeinflussen und es sind noch zuséatzliche Abklarungen fiir die
weitere Entwicklung notwendig. Im Rahmen einer zukiinftigen Teilrevision der
Nutzungsplanung werden Ein- und Umzonungen im Gebiet Farsch inklusive
Neuformulierung der Zonenvorschrift und dazugehorige Erschliessungsrege-
lungen zu priifen sein. Diese Anpassungen sind nicht Gegenstand der vorlie-
genden Revision, das Gebiet ist im Zonenplan gekennzeichnet. Auch die Geo-
daten dieses Gebietes werden nicht im laufenden Planungsverfahren behan-
delt und werden daher nicht verandert (Rechtsstatus unverandert).

Das Gebiet Tuleu (inkl. Viauls) wird im vorliegenden Planungsverfahren eben-
falls nicht behandelt. Fiir das Gebiet stellen sich Herausforderungen und Fra-
gen im Zusammenhang mit der zukiinftigen Erschliessung und Entwicklung.
Bevor konkrete und grundeigentiimerverbindliche Festlegungen gemacht

X:\RP\313 Bonaduz\12 Gesamtrevision Ortsplanung\13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\02_Mitwirkung_2024 und Behandlung\03_PMB\Bericht_OP_Bonaduz.docx 9



Gefahrenzonen

Bestandteile der

Ortsplanungsrevision

Verbindliche Bestandteile

Orientierender Bestandteil

1.3

1.3.1

Planungsablauf

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

werden konnen, sind vertiefte Analysen notwendig. Aus diesem Grund wird die
Planung des Gebiets Tuleu Sut in einer separaten, projektbezogenen Teilrevi-
sion weiterverfolgt.

Fir die im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision nicht behandelten Ge-
biete werden im Baugesetz Ubergangsbestimmungen aufgenommen. Diese
stellen sicher, dass die Planung in einer nachgelagerten separaten Teilrevision
umgesetzt werden kdnnen.

Die Gefahrenzonen entsprechen dem Plan der Gefahrenkommission von 2008,
die seit dem Jahr 2009 in der Nutzungsplanung umgesetzt sind. Fiir die Ge-
meinde Bonaduz werden zurzeit die Gefahrengrundlagen tiberarbeitet, der
Plan der Gefahrenkommission und die Erfassungsbereiche aktualisiert sowie
die Gefahrenzonen neu festgelegt. Voraussichtlich muss nicht mit roten Ge-
fahrenzonen im Siedlungsgebiet gerechnet werden. Der aktualisierte Plan der
Gefahrenkommission liegt Stand Oktober 2024 noch nicht vor. Aufgrund des
Zeitplans der Ortsplanungsrevision werden die neuen Gefahrenzonen im Rah-
men einer Folgerevision in der Nutzungsplanung umgesetzt.

Die Gesamtrevision der Ortsplanung umfasst folgende Bestandteile:

Baugesetz (BauG)

Zonenplan (ZP) und Genereller Gestaltungsplan (GGP)
(Ausschnitt Siedlung, Mst. 1:2'500)

Zonenplan (ZP) und Genereller Gestaltungsplan (GGP)
(Ausschnitt Landschaft, Mst. 1:10°000)

Genereller Erschliessungsplan (GEP)

(Ausschnitt Siedlung, Mst. 1:2'500)

Genereller Erschliessungsplan (GEP)

(Ausschnitt Landschaft, Mst. 1:10°000)

Polizeigesetz (Art. 21 Campieren aufgehoben)

Planungs- und Mitwirkungsbericht nach Art. 47 RPV (vorliegender Bericht)
Synoptische Darstellung Baugesetz

Organisation und Verfahren

Ubersicht

Das Verfahren der Gesamtrevision der Ortsplanung ist gemass dem Raumpla-
nungsgesetz (KRG) und der Raumplanungsverordnung des Kantons
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1.3.2

Start Prozess

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Graubiinden (KRV) durchzufiihren. Dabei ist grundsaétzlich in zwei Phasen zu

unterscheiden.

Zeitraum

Schritt

Phase 1: bis Ende 2023

Juli — Dezember 2022

Entwurf Planungsvorlage

Dezember 2022 - Juni
2023

Kantonale Vorpriifung (Art. 12 KRVO)

22. September -
21. Oktober 2023

Erste offentliche Mitwirkungsauflage und Bekanntgabe im amtlichen
Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt (Art. 13
KRVO)

Oktober — November
2023

Behandlung der Einwendungen aus der Mitwirkungsauflage
(Art. 13 KRVO)

11. Dezember 2023

Gemeindeversammlung: Riickweisung der Vorlage

Phase 2: ab 2024

Mérz bis
September 2024

Uberarbeitung der Planungsvorlage durch Spiegelgruppe und Gemein-
devorstand

26. September 2024

Verabschiedung der Uberarbeitungen der Planungsvorlage durch den
Gemeindevorstand

14. November 2024

Informationsveranstaltung 6ffentliche Mitwirkungsauflage

15. November bis
31. Dezember 2024

Offentliche Mitwirkungsauflage und Bekanntgabe im amtlichen Publi-
kationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt (Art. 13 KRVO)

Januar und Februar
2025

Behandlung der Einwendungen aus der Mitwirkungsauflage
(Art. 13 KRG)

Januar und Februar
2025

Bereinigung zuhanden Gemeindeversammlung durch Gemeindevor-
stand

3. Mérz 2025 Beschluss Gemeindevorstand

offen Beschlussfassung durch Gemeindeversammlung (Art. 48 KRG)
offen Referendumsfrist von 30 Tagen

offen Offentliche Beschwerdeauflage von 30 Tagen (Art. 101 KRG)
offen Behandlung Einsprachen

offen Genehmigung durch die Regierung und Publikation (Art. 101 KRG)

Die Bevolkerung wurde bei wichtigen Meilensteinen tiber die Medien (Lokalzei-

tung, Webseite) informiert.

Ubersicht Phase 1

Der Prozess zur Nutzungsplanungsrevision wurde im Juli 2022 gestartet und

es wurde ein Entwurf der Revision erarbeitet. Die Bevolkerung wurde dabei

durch Interessenvertretende in einer Begleitgruppe von Beginn an in die Arbei-

ten und Entscheidungsprozesse involviert.
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Vorpriifung

Erste Mitwirkungsauflage

Gemeindeversammlung 2023

1.3.3

Uberarbeitung Entwurf

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Gestiitzt auf Art. 12 KRVO wurde der Revisionsentwurf dem Amt fiir Raument-
wicklung Graubiinden im Dezember 2022 zur Vorpriifung eingereicht. Die Er-
gebnisse der Vorpriifung sowie der Umgang mit den Vorpriifungsergebnissen
sind im Anhang C aufgefiihrt.

Vom 22. September 2023 bis am 21. Oktober 2023 wurde die Revision unter
Bekanntgabe im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde und im Kan-
tonsamtsblatt 6ffentlich zur ersten Mitwirkungsauflage nach Art. 13 KRVO
aufgelegt. Ausserdem wurden Sprechstunden angeboten, in denen Fragen
oder Anmerkungen zur Planung individuell besprochen werden konnten. Wah-
rend der Mitwirkungsauflage konnte jedermann beim Gemeinderat schriftlich
Antrage zum Planungsentwurf einreichen. Nach Priifung der Eingaben nahm
der Gemeinderat bei den Mitwirkenden Stellung. Die Ergebnisse der ersten
Mitwirkungsauflage sind im Anhang D ersichtlich.

An der Gemeindeversammlung vom 11. Dezember 2023 wurde die Gesamtre-
vision Ortsplanung Bonaduz zuriickgewiesen.

Phase 2 ab 2024

In der Folge der Gemeindeversammlung vom Dezember 2023 wurde das Ver-
fahren neu aufgerollt. Es wurde eine neue beratende Kommission (Spiegel-
gruppe) gebildet. In der Spiegelgruppe wurden die Revisionsinhalte bespro-
chen und Anderungsvorschlage zuhanden des Gemeindevorstandes vorge-
schlagen. Die Vorschlage der Spiegelgruppe wurden im Gemeindevorstand be-
raten. Auf Basis der Vorschlage hat der Gemeindevorstand die Revisionsvor-
lage liberarbeitet und mit Beschluss vom 26. September 2024 zuhanden einer
zweiten Mitwirkungsauflage nach Art. 13 KRVO verabschiedet. Eine detail-
lierte Ubersicht aller Anderungen im Baugesetz gegeniiber dem zuriickgewie-
senen Entwurf vom 11. Dezember 2023 sowie gegeniiber dem rechtskraftigen
Baugesetz sind der synoptischen Darstellung zu entnehmen. Die massge-
blichsten Anpassungen gegeniber der Vorlage von 2023 in den Planwerken
sind im Anhang E zusammengefasst.
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Organisation Uberarbeitung
Entwurf ab 2024

Zweite o6ffentliche

Mitwirkungsauflage

Gemeindeversammlung

Referendumsfrist

Beschwerdeauflage

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Gemeindevorstand

Beschliesst Inhalte und Vorgehen der B
eratung
Ortsplanung
R+K Raumplanung AG
Michael Ruffner (Raumplaner),
Jasmin Sartorius (Raumplanerin),

Moritz Eicher (Raumplaner)

Caviezel Partner AG
Spiegelarunpe Corina Caluori (juristische Beraterin),
piegeigrupp Angela Casanova (juristische Beraterin)
Spiegelgruppenmitglieder (mit Stimmrecht)
Beat Caluori (Vertreter Biirgergemeinde),
Patrik Caluori (Vertreter Die Mitte),
Kuno Casanova (Vertreter Futuro),
Andreas Egli (Vertreter Aufzonungen),
Jirg Frei (Vertreter Quartiere),
Corina J6rimann (Vertreterin Industrie),
Anita Netzer (Vertreterin Sportvereinigung),
Marcus Vontobel (Vertreter Gewerbeverein)

Gemeindevertretung (ohne Stimmrecht)
Marcel Bieler (Gemeindeprasident),

Stefan Herger (Gemeindevorstandsmitglied),
Patrick Weissmann (Leiter Bauamt)

Da die Anderungen keine grundlegenden Anpassungen betreffen, welche eine
zweite Vorpriifung bedingen, werden die Unterlagen zur erneuten Mitwirkungs-
auflage freigegeben.

In der Mitwirkungsauflage wird die Planungsvorlage vom 15. November bis
31. Dezember 2024 6ffentlich aufgelegt. Als Start zur Mitwirkungsauflage
wurde am 14. November ein 6ffentlicher Informationsanlass durchgefiihrt.
Ausserdem werden Sprechstunden angeboten, in denen Fragen oder Anmer-
kungen zur Planung individuell besprochen werden konnten. Wahrend der Mit-
wirkungsauflage kann jedermann beim Gemeinderat schriftlich Antrdge zum
Planungsentwurf einreichen. Nach Priifung der Eingaben nimmt der Gemein-
derat bei den Mitwirkenden Stellung. Die Ergebnisse der Mitwirkungsauflage
sind im Anhang ersichtlich.

Die Gemeindeversammlung findet am 26. Marz 2025 statt.
30 Tage: pendent

30 Tage: pendent
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RPG und RPV

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Raumplanungsinstrumente und Rechtsgrundlagen

Die revidierte Ortsplanung beriicksichtigt die nationalen sowie kantonalen Vor-
gaben und ist auf die Planungen der Region Imboden abgestimmt. Nachfol-
gend werden die fiir die Ortsplanungsrevision wesentlichen Grundlagen kurz
erldautert und deren Beriicksichtigung in der Ortsplanungsrevision dargelegt.
Die Erlduterung der Grundlagen ist unterteilt in Raumplanungsinstrumente
(vorliegendes Kapitel) und themenspezifische Grundlagen (Kapitel 3).

strategisch behérdenverbindlich grundeigentiimer- rechtlich
verbindlich

Bundesebene Konzep}e I
Sachpléane
Kant. Raumplanungs-
gesetzgebung (KRPG)

Kantonale Ebene

Regionale Ebene

Kommunale Kommunales
Nutzungsplanung Baugesetz (BauG)

raumliche Konkretisierung und Zunahme Verbindl-

Abb. 1: Instrumente der Raumplanung (eigene Darstellung R+K, 2022)

Kommunale Ebene

Die am 1. Mai 2014 in Kraft getretene Revision des eidgendssischen Raumpla-
nungsgesetzes (RPG) und die zugehérige Raumplanungsverordnung (RPV)
verlangen einen Stopp der Zersiedelung, eine qualitatsvolle Innenentwicklung
und einen haushalterischen Umgang mit der Ressource Boden. Zudem defi-
niert das Bundesgesetz klare Ziele und Vorgaben hinsichtlich der Mobilisie-
rung bestehender Nutzungsreserven sowie einer bedarfsgerechten Bauzonen-
grosse. Durch die Uberarbeitung ergeben sich auch fiir die kommunale Pla-
nung eine Reihe von Anderungen hinsichtlich der Vorgaben. Dazu gehéren ins-
besondere folgende Themen:

Festlegung der Bauzonen auf den Bedarf fiir die nachsten 15 Jahre (be-

darfsgerechte Bauzonengrosse, vgl. Art. 15 RPG und Art. 47 RPV)

Forderung und Sicherung der Baulandverfiigbarkeit (Baulandmobilisierung,

vgl. Art. 15a RPG und Art. 47 RPV)

Ausgleich von Planungsvorteilen (Mehrwertabgabe, vgl. Art. 5 RPG)

X:\RP\313 Bonaduz\12 Gesamtrevision Ortsplanung\13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\02_Mitwirkung_2024 und Behandlung\03_PMB\Bericht_OP_Bonaduz.docx 14



Sachplane und Konzepte des

Bundes

Natur- und Heimatschutzgesetz
von Bund und Kanton und

abgeleitete Inventare

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Konzepte und Sachplane sind wichtige Planungsinstrumente des Bundes. In
den Sachpldnen und Konzepten zeigt der Bund fiir spezifische Themen auf,
wie er seine raumwirksamen Tatigkeiten aufeinander abstimmt und mit den
Bestrebungen der Kantone harmonisiert. Zu den fiir die Ortsplanungsrevision
wichtigsten Konzepten und Sachplanen gehdren zum Beispiel das Land-
schaftskonzept Schweiz (LKS), der Sachplan Verkehr und der Sachplan
Fruchtfolgeflachen.

Mit dem Raumplanungsgesetz sind Bund, Kantone und Gemeinden verpflich-
tet, die Naturrdume zu schonen und naturnahe Landschafts- und Erholungs-
rdume zu erhalten (vgl. Art. 3 Abs. 2 RPG). Eine weitere massgebende, rechtli-
che Grundlage bildet das Bundesgesetz iiber den Natur- und Heimatschutz
(NHG) und das kantonale Natur- und Heimatschutzgesetz (KNHG) sowie die
zugehdrigen Verordnungen (NHV und KNHV). Daraus folgernd haben Bund,
Kanton und die Gemeinde dafiir zu sorgen, dass bei der Erfiillung ihrer Aufga-
ben schutzwiirdige Landschaften, Lebensrdaume der einheimischen Tiere und
Pflanzen (Biotope), wertvolle Ortsbilder, Gebdudegruppen und Einzelbauten,
deren Umgebung sowie archdologische Fundstellen geschont und erhalten
werden. Hierzu fiihren Bund und der Kanton Graubiinden Inventare zu den
schutzwiirdigen Objekten von nationaler, regionaler und lokaler Bedeutung.
Zusammen mit zugehorigen Rechtsbestimmungen bilden diese Inventare
wichtige Grundlagen fiir die Ortsplanung, welche angemessen zu beriicksichti-
gen sind (vgl. Art. 3 KNHG) .

1 Den Schutzanliegen der Bundesinventare ist im Rahmen der Ortsplanung wie auch im konkreten
Einzelfall angemessen Rechnung zu tragen (siehe hierzu Bundesamt fiir Kultur (BAK) und Bun-
desamt fir Strassen (ASTRA): Zur Bedeutung des Bundesgerichtsentscheides Riiti (BGE 135 Il
209) fir das ISOS und das IVS. Rechtsgutachten vom November 2012.). Im Weiteren siehe Eidge-
néssische Departement fiir Umwelt, Verkehr, Energie und Kommunikation (UVEK): Rechtliche
Grundlagen, https://www.ivs.admin.ch/bundesinventar/rechtliche-grundlagen, abgerufen am 2.
August 2021.
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Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Raumkonzept Graubiinden

Das Raumkonzept Graubiinden wurde von der Regierung im Dezember 2014

zustimmend zur Kenntnis genommen. Der Richtplan besteht aus einem Richt-
plantext (Erlauterungen und Objektlisten) sowie einer Richtplankarte. Er gibt
die (ibergeordnete kantonale Raumentwicklungsstrategie vor und dient als

Orientierungsrahmen (iber alle Planungsebenen hinweg. Das Raumkonzept ist

Bestandteil des kantonalen Richtplans.

Metropolitanraum Ziirich Bodenseeraum

trich Technologiestandort

Alpenrheintal

Landeck

Ischgl

|

O AdNrf

Ticino

. Sondrio
Belllinzona,

Locarno '

\ 4

Lugano

Tirano

Colicg

Metropolitanraum Milano

Bormio

Abb. 2: Ausschnitt Raumkonzept Graubiinden
(von der Regierung des Kantons Graubiinden genehmigt am 16.12.2014)
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Wichtige Verbindungsachse

Weitere Netzverbindung

Die Gemeinde Bonaduz ist im kantonalen Raumkonzept dem suburbanen

Raum sowie dem Handlungsraum Nordbiinden zugeordnet. Gemeinden im

suburbanen Raum sind primar auf Wohnen und Arbeiten auszurichten. Der

suburbane Raum ist als Trager der wirtschaftlichen Entwicklung zu starken,
wobei die Siedlungsausdehnung stabilisiert werden soll.
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KRG und KRVO

Kantonale Richtplanung

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Infolge des revidierten Bundesgesetzes (RPG) hat der Kanton Graubiinden
2018 die kantonale Raumplanungsgesetzgebung (KRG/KRVO) angepasst und
auf die neuen Bundesvorgaben abgestimmt (in Kraft seit 01.04.2019).
Schwerpunkte der Revision bildeten die kantonale Umsetzung des Mehrwert-
ausgleichs und die Regelung zur Sicherstellung der Verfligbarkeit von Bau-
grundstiicken (Massnahmen gegen die Baulandhortung). Neu erhalten die Ge-
meinden die Kompetenzen, Mehrwertabgaben bei Um- und Aufzonungen so-
wie Massnahmen zur Baulandmobilisierung grundeigentiimerverbindlich ein-
zufiihren.

Mit dem revidierten Raumplanungsgesetz wird die Richtplanung als Instru-
ment fiir die Steuerung der Siedlungsentwicklung gestéarkt. Der Kantonale
Richtplan wurde infolge des revidierten Raumplanungsgesetztes (RPG) in den
Bereichen Raumordnungspolitik (Kapitel 2) und Siedlung (Kapitel 5) ange-
passt (KRIP-S), von der Regierung am 20. Mé&rz 2018 erlassen und vom Bun-
desrat am 10. April 2019 genehmigt.

it LN

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Kantonalen Richtplan Graubiinden
(Abbildung: Interaktive Karte Kantonaler Richtplan gemass geo.gr.ch, Stand 2022)
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Regionales Raumkonzept

Regionale Richtplanung

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Auf Regionsstufe fordert der KRIP neu die Erarbeitung eines Raumkonzeptes.
Das Regionale Raumkonzept definiert einerseits die Grundziige der regionalen
Entwicklung in den Bereichen Siedlung und Verkehr und soll andererseits die
regionale Zusammenarbeit starken sowie Synergien zwischen den Gemeinden
fordern. Darauf aufbauend ist innerhalb von drei Jahren die regionale Richtpla-

nung Teil Siedlung zu erstellen. Die Region Imboden hat ihr Raumkonzept im
Februar 2021 verabschiedet.

Zusammenarbeit

[ = = 1 Grenze Region Imboden
L = 1 Gemeinde-Kooperationsrdume

ZI Regionalzentrum Domat/Ems

=i Touristisches Zentrum Flims

Siedlung (geméss Kantenalem Richtplan)
WHFA Bedeutendes Verdichtungsgebiet
Punktuelle bis quartierweise Ver-
dichtung anstreben
Bestehende Dichte beibehalten
V] Schwerpunkt Siedlungsemeuerung
und -verdichtung
W Erweiterung Siedlungsgebiet
(Wohn-, Misch- und Zentrumszone)
[l Strategischer Arbeitsstandort
AI[A] regicnaler / lokaler Arbeitsstandort
F 47 Arbeitszonen
Siedlungsgebiet

Verkehr

- =@ == Bahnlinie (und Haltestellen)

,,,,, o Buslinie (und Haltestellen)

— Taktverdichtung Bahn

<+— Verbesserung OV-Verbindung
Nationalstrasse

— \/erbesserung Leistungsfahigkeit
MIV

Umgestaltung Strassenr&ume, Er-
héhung Durchfahrtswiderstand
--------- Spuraddition mit TunnelfUhrung
Verschiebung / Aufhebung Auto-
bahnzubringer Bonaduz

O Ausbau Autobahnzubringer

<+— Schnelle Veloverbindung

Abb. 4: Syntheseplan des regionalen Raumkonzepts Imboden
(Verabschiedet am 10.02.2021, Abbildung: R+K)

MIV und LV Massnahmen

Spuraddition A13

Tempordre Schliessung Autobahn-
ausfahrt

Ausbau Autobahnein-/ausfahrt
MIV-Durchfahrtswiderstand erhéhen
Domat/Ems, Bonaduz und Rh&zins

Velopendlemroute

Veloabstellanlagen im Bereich

OV-Haltestellen

In Graubiinden ist die Richtplanung als Verbundaufgabe zwischen dem Kan-

ton und den Regionen organisiert. Fiir wichtige Aufgaben beim Thema Sied-

lungsentwicklung, wie die ortliche Festlegung des Siedlungsgebiets oder der

regionalen Arbeitsgebiete, sind die Regionen zustandig. Der Regionale Richt-

plan Siedlung der Region Imboden setzt das Regionale Raumkonzept um und

dient als behordenverbindliches Instrument fiir die Ausiibung der
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KRL

Nutzungsplanung

Agglomerationsprogramm

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

raumrelevanten Tatigkeiten in der Region. Der Richtplanentwurf wurde im
Herbst 2022 zur kantonalen Vorpriifung eingereicht. Parallel dazu erfolgte die
mit der regionalen Richtplanung koordinierte Vorpriifung der kantonalen Richt-
plananpassung beim Bund. Im Sommer 2024 lagen die Vorpriifungsresultate
vor. Die 6ffentliche Mitwirkungsauflage erfolgt vom 1. November bis 2. De-
zember 2024.

Nachfolgende Festlegungen betreffen das Gemeindegebiet von Bonaduz mas-
sgeblich und direkt, indem Siedlungsgebietserweiterungen festgelegt werden:
Erweiterung des Arbeitsgebietes Farsch in Form einer Spezialzone (ge-
werbliche Nutzungen und touristische Nutzungen)

Siedlungsgebietserweiterung bis 2045
Regionales Arbeitsplatzgebiet Hamilton;
Siedlungsgebietserweiterung bis 2045
Wohngebiet Caschners;
Siedlungsgebietserweiterung bis 2045

Ausserdem werden im Regionalen Richtplan Zielwerte fiir die regional abge-
stimmte Siedlungsentwicklung definiert und auf die Gemeinden aufgeteilt.

Zur Umsetzung der Vorgaben des RPG verlangt der revidierte kantonale Richt-
plan von den Gemeinden die Ausarbeitung eines «<kommunalen raumlichen
Leitbilds» (KRL). Das KRL bildet die Grundlage fiir die Gesamtrevision der
Ortsplanung. Mit der Verabschiedung des KRL (2020) hat die Gemeinde Bona-
duz die Leitlinien und Ziele der zukiinftigen Entwicklung fiir die ndchsten 20
bis 25 Jahre verbindlich festgelegt und damit verbundenen zentralen Hand-
lungsfelder definiert. Mit der Revision der Ortsplanung werden die planeri-
schen Voraussetzungen zur Erreichung dieser Ziele geschaffen.

Innert flinf Jahren nach Erlass des kantonalen Richtplans sind die Gemeinden
nun angehalten, ihre Nutzungsplanung basierend auf dem KRL anzupassen.
Uber die Nutzungsplanung werden die zuldssigen Nutzungen sowie die Grund-
zlige der Gestaltung und Erschliessung des Gemeindegebietes parzellen-
scharf festgelegt. Die Grundordnung ist fiir jedermann verbindlich.

Das Agglomerationsprogramm bildet parallel zu den bestehenden Raumpla-
nungsinstrumenten ein die Planungsebenen iibergreifendes Instrument, wel-
ches zum Ziel hat, die Siedlungs- und Verkehrsentwicklung in Agglomeratio-
nen wirkungsvoll aufeinander abzustimmen. Im Rahmen des Agglomerations-
programmes beteiligt sich der Bund finanziell an Verkehrsprojekten, welche
das Gesamtverkehrssystem in Agglomerationen positiv beeinflussen.
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Parkierungskonzept

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Die Gemeinde Bonaduz ist Teil der Agglomeration Chur. Mitte September 2021
wurde das Agglomerationsprogramm Chur der 4. Generation zur Priifung beim
Bund eingereicht. Der definitive Priifbericht des Bundes wurde am 22. Februar
2023 veroffentlicht. Das Agglomerationsprogramm Chur 4. Generation wird mit
ca. 38.5 Mio. Fr. unterstiitzt. Demnach unterstiitzt der Bund folgende Massnah-
men mit einem Beitragssatz von ca. 30%:

Bahnhofsentwicklung

Betriebs- und Gestaltungskonzept Hauptstrasse, Versamerstrasse und

Dorfplatz (Aufwertung / Sicherheit Strassenraum)

Hauptroute Veloverkehr: Neue Infrastruktur Bonaduzer Stutz und Belagsop-

timierung / Wegverbreiterung zwischen Bonaduz und Reichenau

Aktuell wird das Agglomerationsprogramm Chur der 5. Generation erarbeitet.

Die Gemeinde Bonaduz besitzt ein Parkierungskonzept. Dieses zeigt auf, wie
die offentlich zur Verfliigung stehenden Parkierungsanlagen einheitlich und
zweckmassig ausgestaltet, geregelt und bewirtschaftet werden. Das Parkie-
rungskonzept gliedert die Parkplatzbewirtschaftung in eine Zone 1 (innerhalb
Siedlungsgebiet) und eine Zone 2 (ausserhalb Siedlungsgebiet). Die Ausarbei-
tung der Zone 1 ist bereits abgeschlossen, wahrend die Ausarbeitung der
Zone 2 zu einem spateren Zeitpunkt erfolgt. Dadurch sind die Parkierungsan-
lagen in der Zone 2 noch nicht im Detail definiert. Im generellen Erschlies-
sungsplan werden die 6ffentlichen Parkierungsanlagen gesichert. Dabei wer-
den die Parkierungsanlagen der Zone 1 aus dem Parkierungskonzept aufge-
nommen. Die Abstimmung zwischen dem generellen Erschliessungsplan und
der Zone 2 erfolgt zu einem spéteren Zeitpunkt, sobald das konsolidierte Par-
kierungskonzept vorliegt.

X:\RP\313 Bonaduz\12 Gesamtrevision Ortsplanung\13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\02_Mitwirkung_2024 und Behandlung\03_PMB\Bericht_OP_Bonaduz.docx 20



3.

3.1

Ziele der Siedlungsentwicklung

gemass Bund

Kantonale Ziele

Arbeitsgebiete

Zonen fir offentliche Bauten

und Anlagen

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Themenspezifische Grundlagen

Siedlungsentwicklung

Die oberste Pramisse der Raumplanung ist, den Boden haushélterisch zu nut-
zen sowie die klare Trennung von Baugebiet und Nichtbaugebiet. Dabei ist auf
natilrliche Gegebenheiten sowie auf die Bediirfnisse von Bevolkerung und
Wirtschaft zu achten. Die Siedlungsentwicklung innerhalb der bestehenden
Ortschaften hat ein sehr hohes Gewicht erhalten. Die Siedlungsentwicklung ist
nach innen zu lenken, unter Beriicksichtigung einer angemessenen Wohnqua-
litat. Auf Bundesebene ist vorgeschrieben, dass die Bauzonen so festzulegen
sind, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf fiir 15 Jahre entsprechen. Hinzu
kommt, dass Einzonungen nur moglich sind, wenn die inneren Nutzungsreser-
ven konsequent mobilisiert werden. Dort wo die Bauzonen zu gross sind, mis-
sen diese reduziert werden.

Die Zielsetzung fiir die Siedlungsentwicklung ist gemadss dem kantonalen
Richtplan eine hochwertige Entwicklung nach innen, welche die Eigenheiten
der Orte beriicksichtigt. Gute Siedlungsqualitat zeichnet sich unter anderem
durch eine hochwertige Gestaltung, ein gutes Zusammenspiel von Bebauung,
offentlichem Raum, Frei- und Griinrdumen, sichere und durchgangige Fuss-
und Radwegnetze sowie verkehrsberuhigte Strassen in Wohnquartieren aus.
Zur Entwicklung nach innen gehort auch eine Mobilisierung von Kapazitatsre-
serven. Dazu gehoren Mindestdichten bei Neuliberbauungen, der Abbau von
Uberbauungshemmnissen und gegebenenfalls Bauverpflichtungen. So wird im
urbanen und suburbanen Raum bei Ein-, Um- oder Aufzonungen von Wohn-,
Misch- und Zentrumszonen grundsatzlich eine AZ von mindestens 0.8 vorge-
schrieben. Im Einzugsbereich der OV-Giiteklasse A oder B wird gar eine AZ
von mind. 1.0 vorgegeben. Im suburbanen Raum muss fiir Einzonungen zu-
dem mindestens eine OV-Giiteklasse D erreicht werden.

Fir Arbeitsgebiete ist der Bedarf aus liberkommunaler bzw. aus kantonaler
und regionaler Sicht herzuleiten und bei bestehenden Reserven in Arbeitszo-
nen miissen Mobilisierungsmassnahmen ergriffen werden. Zudem haben Ar-
beitsgebiete eine der Nutzungsintensitdt angemessene Erschliessung mit
dem o6ffentlichen Verkehr aufzuweisen. Der Kanton hat hierzu eine grobe Ab-
schatzung des Bedarfs fiir die Regionen vorgenommen. Diese Abschatzung
ist durch die Regionen in ihren Richtplanen zu konkretisieren und raumlich zu
verorten. Dies ist Bestandteil der derzeit laufenden regionalen Richtplanung.

Bei Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist eine auf den Bedarf ausge-
richtete Dimensionierung erforderlich.
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3.2

3.2.1

Kantonale Vorgaben

Ermittlung Bauzonenbedarf

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Bauzonenkapazitat und Bauzonenbedarf

Ubersicht Uberbauungsstand und Kapazititsreserven WMZ

Fir die Dimensionierung der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ-Zonen)
ist grundsatzlich die Bevolkerungsentwicklung massgebend. Ist der Flachen-
bedarf aufgrund des prognostizierten Wachstums grosser als die Kapazitats-
reserven, so liegt eine Bauzonenknappheit vor. In jedem Fall sind jedoch in
erster Prioritdt Massnahmen zur Innenentwicklung zu priifen, bevor Einzonun-
gen in Betracht gezogen werden kdnnen.

Im Rahmen der Kantonalen Richtplanung wurden sogenannte Gemeinde-Da-
tenblatter zur groben Einschatzung der Bauzonenkapazitat in den Wohn-,
Misch- und Zentrumszonen erstellt. Diese dienten der Klassierung der Ge-
meinden innerhalb des kantonalen Richtplans. Das fiir die Gemeinde Bonaduz
prognostizierte Bevolkerungswachstum bis 2030 libersteigt das Bevolke-
rungspotential der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen. Bonaduz gilt demnach
als Gemeinde mit mutmasslich knapp dimensionierten Wohn-, Misch- und
Zentrumszonen (sogenannte «A-Gemeinde»).

Die Parameter aus dieser Berechnung kénnen allerdings nicht zur Ermittlung
des eigentlichen Bauzonenbedarfs herangezogen werden, es handelte sich
dabei nur um eine erste kantonale Abschatzung. Die Gemeinden wurden ange-
wiesen, die Gemeinde-Datenblatter zu iberpriifen und zu prazisieren. Zudem
wurde die Bevolkerungsperspektive mittlerweile aktualisiert und fiir die Mobili-
sierbarkeit der Kapazitatsreserven sind hohere Werte anzunehmen. Der tat-
sachliche Bauzonenbedarf muss im Rahmen der Revision der Nutzungspla-
nung erneut ermittelt werden. Die Berechnungsmethodik beruht auf der kanto-
nalen Wegleitung zur Ermittlung des Bauzonenbedarfs? bzw. auf der aktuali-
sierten Ubersicht Bauzonenkapazitit (ausfiihrliches Datenblatt siehe An-

hang A).

Die resultierenden, von den Gemeinden {iberpriiften Datenblatter heissen
«Ubersicht Bauzonenkapazitat» und werden anhand des vom Kanton zur Ver-
fligung gestellten Online Tools erstellt. Eine Grundlage dafiir ist die Ubersicht
des Uberbauungsstands, der im Oktober 2024 zuletzt aktualisiert wurde. Dem-
nach liegt in der Gemeinde der folgende Uberbauungsstand in den rechtsgiilti-
gen Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) vor:

2 Amt fir Raumentwicklung Graubiinden, Technische Wegleitung zur Ermittlung des Bauzonenbe-
darfs in der Ortsplanung, Dezember 2020
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Nutzungszone Bauzone Uberbauungsstand

Total [m?] Uberbaut [m?]* Nicht Gberbaut [m?2]**
Kernzone 102730 94'280 8'286
Wohnzone 2 176'970 166250 10'720
Wohnzone 2, Etappierung der 24'189 ,
Uberbaubarkeit | 23622 567
Wohnzone 2, Etappierung der 23'523 , ,
Uberbaubarkeit Il 22286 1238
Wohnzone 2, Etappierung der 18'075 , ,
Uberbaubarkeit I 4217 13858
Wohnzone 3 101'459 98'427 3'032
Wohnzone 3, Etappierung der 3'937 ,
Uberbaubarkeit | 3937 0
Wohnzone 3, Etappierung der 7'649 ,
Uberbaubarkeit Il 152 71498
Wohn- Mischzone 3 33'006 31’852 1154
Total WMZ 491'538 445’023 46'353

Mobilisierbare

Kapazitatsreserven

Grundlagen zur

Bevdlkerungsentwicklung

*liberbaut + Brachen/Nebenbauten, **nicht tberbaut + Baubewilligung erteilt/in Bau

Gemass den kantonalen Richtwerten wird davon ausgegangen, dass rund

70 % dieser unbebauten Flachen im Zonenplanhorizont (nachste 15 Jahre)

mobilisiert werden kénnen. Bei teilweise Giberbauten Parzellen, deren Ausbau-

grad tiefer als 50 % ist, wird von einer Mobilisierbarkeit von 40 % ausgegan-

gen. 3 Um das Bevolkerungspotential der Kapazitatsreserven abschéatzen zu

konnen, wird ein Geschossflachenbedarf pro Person angenommen. Der kanto-

nale Richtwert liegt hier bei 60 m? Geschossflache pro Person.

3 Mobili- BGF GF-Bedarf EW
sierbar- Mobili- pro Kapazitats-
Total Rk )
keit sierbar Person reserven
[m7 (%] [m? [m?]

Theoretische Kapazitatsreserven
nicht tiberbaute

20'547 100 20'547 60 342
WMZ
Uberbaute WMZ mit

16’597 100 16’597 60 277
Ausbaugrad < 50%
Total 37’144 37'144 619
Mobilisierbare Kapazitatsreserven bis 2037
nicht tiberbaute

20'547 70 14'383 60 240
WMZ
liberbaute WMZ mit

16’597 40 6'639 60 111
Ausbaugrad < 50%
Total 37’144 21’022 350

Die zukiinftige Entwicklung der Bevdlkerungszahl ist mit sehr grossen Unsi-

cherheiten verbunden und es lassen sich lediglich Prognosen erstellen. Fiir

die Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Bonaduz bestehen folgende un-

terschiedliche Annahmen:

3 Amt fir Raumentwicklung Graubiinden, Technische Wegleitung zur Ermittlung des Bauzonenbe-
darfs in der Ortsplanung, Dezember 2020
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Auf Basis der periodisch publizierten Modelle des Bundesamtes fiir Statis-
tik erstellt der Kanton Graubiinden Prognosen auf Gemeindestufe. Fiir die

Gemeinde Bonaduz wird gemass der Bevolkerungsperspektive Gemeinden
Graubilindens 2019 - 2050*eine Bevolkerungszunahme mit den nachfol-
gend dargestellten Werten prognostiziert:

Jahr 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Szenario

tief 3'433 3'633 3773 3'847 3'864 3'856 3'833
mittel 3'441 3'706 3962 4’193 4’396 4'598 4'805
hoch 3'443 3'727 4'015 4'293 4'554 4'824 5109

Fir die «Feinverteilung» der kantonalen Bevolkerungsprognose auf regio-
naler Stufe ist die Region (Regionaler Richtplan) zusténdig. Gemass der
Prognose aus dem Regionalen Richtplan ist in den nachsten 25 Jahren in
Bonaduz ein Bevolkerungswachstum von rund 900 EW anzunehmen. Auf
15 Jahre (Zonenplanhorizont) gerechnet sind dies rund 550 Einwohnende.
Geméass dem Kommunalen Raumlichen Leitbild (KRL) aus dem Jahr 2020
wird in Bonaduz ein moderates Wachstum der Bevolkerung von rund 1 %
pro Jahr angestrebt. Bis ins Jahr 2040 wird damit von einem Bevdlkerungs-
wachstum von rund 750 Personen (lineares Wachstum) oder rund 850 Per-
sonen (exponentielles Wachstum) gegeniiber 2020 ausgegangen.

Bisherige und prognostizierte Entwicklung standige Wohnbevélkerung
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Abb. 5: Vergleich bisherige Entwicklung der standigen Wohnbevolkerung am 31. Dezember des jeweiligen Jahres (Quelle BfS
ESPOP / STATPOP) und unterschiedliche Prognosen fiir zukiinftige Entwicklung (KRL Bonaduz / Bevolkerungsperspektive Ge-
meinden Graubiindens 2019 - 2050 vom November 2020)

4 Bevolkerungsperspektive Gemeinden Graubiindens 2019 — 2050 (Gemeindestand 1.1.2019),
ARE GR / Wiest Partner AG, November 2020
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Fazit WMZ-Bedarf

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Das gemass dem KRL angestrebte jahrliche Wachstum von 1 % ist mit demje-
nigen aus dem Regionalen Richtplan vergleichbar und liegt in einem &hnlichen
Bereich, wie das mittlere Szenario der Bevolkerungsprognose gemass BFS
von 2019.

Der Vergleich mit den mobilisierbaren Kapazitatsreserven der bestehenden
WMZ-Zonen (ca. 350 Einwohnende) zeigt, dass die Bevolkerungsprognose ge-
mass dem KRL (ca.500 EW) leicht liber diesen Kapazitdtsreserven liegt. Aller-
dings ist dieser Vergleich mit der notwendigen Vorsicht vorzunehmen:
Die Gegeniiberstellung der unterschiedlichen Bevélkerungsprognosen
zeigt, dass diese mit sehr grossen Unsicherheiten verbunden sind.
Der Druck auf die bestehenden Bauzonen ist in den vergangenen Jahren
stark gestiegen. Damit ist anzunehmen, dass die Mobilisierungsrate des
Baulandes hoher sein wird als im kantonalen Modell angenommen. Aus-
serdem werden mit der vorliegenden Gesamtrevision der Ortsplanung Mo-
bilisierungsinstrumente fiir unbebaute Parzellen und Teilparzellen einge-
fihrt.
Es kann davon ausgegangen werden, dass im Dorfkern in den ndachsten
Jahren mit einer starken Entwicklung gerechnet werden kann, da grossere
Entwicklungen in den vergangenen Jahren aufgrund der laufenden Teilrevi-
sion der Ortsplanung im Dorfkern nicht moglich waren.
Mit der Freigabe der nachsten Etappe des Quartierplans Ginellas kann von
einer raschen Mobilisierung der Bauparzellen in diesem Quartier gerechnet
werden. Solche Bautatigkeiten und Absichten sind bereits zu beobachten.
Entsprechend liegen die realen Kapazitatsreserven voraussichtlich tber
denjenigen, die mit dem kantonalen Berechnungsmodell ermittelt wurden.
In der Arbeitsplatzzone Vicrusch mit fakultativer Folgeplanung kénnen ma-
ximal 5'840 m? anrechenbare Geschossflache fiir Wohnnutzungen erstellt
werden. Damit wird eine hohe Bevdlkerungskapazitat geschaffen, die im
Berechnungsmodell des Kantons nicht beriicksichtigt wird, da diese Zone
nicht zu den Wohn-, Misch-, und Zentrumszonen zahlt.

Im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision der Ortsplanung werden ver-
schiedene Massnahmen zur effizienteren Nutzung der bestehenden Bauzonen
vorgenommen. Damit wird die mobilisierbare Kapazitat in den bestehenden
WMZ-Zonen erhoht. WMZ-Einzonungen, die sich auf die Gesamtkapazitat der
WMZ der Gemeinde auswirken, werden im Rahmen der vorliegenden Gesamt-
revision nicht vorgenommen.

Die Ubersicht der Bauzonenkapazitat geméss dem Berechnungsmodell des
Kantons sind in Anhang A (rechtskraftiger Zonenplan) und Anhang B
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Ubersicht bestehende

Arbeitszonen
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(revidierter Zonenplan) aufgefiihrt. Bei der Bevolkerungsabschéatzung wird da-
bei von den Prognosewerten des KRL ausgegangen.

Arbeitszonen

Gemadss der «Ubersicht Bauzonenkapazitdt» zum rechtskréftigen Zonenplan
der Gemeinde Bonaduz (Uberbauungsstand Stand Oktober 2024) besteht fol-
gender Uberbauungsstand in den Arbeitszonen von Bonaduz:

Nutzungszone Uberbauungsstand
Total [m?] Uberbaut [m?* | Nicht tiberbaut [m2]** Uberbaut [%]

Gewerbemischzone 8'158 3'855 4’304 47
Arbeitsplatzzone Vicrusch mit 27'304 23'861 3'443 87
fakultativer Folgeplanung

Industrie- und Gewerbezone 91'414 82'900 8'514 91
Industrie-Gewerbezone Farsch 30'142 30142 0 100
Zone fiir Energieverteilanlagen 11'7744 68'825 48919 58
Subtotal Arbeitszonen 274'762 209'583 65’180 76

Einschrankungen

*liberbaut + Brachen/Nebenbauten, **nicht iberbaut + Baubewilligung erteilt/in Bau

Gemass dem Uberbauungsstand sind rund 76% der Arbeitszonen in der Ge-
meinde Bonaduz bebaut, respektive 24% (6,5 ha) sind noch als unbebaute Ar-
beitszonenreserve erfasst. Diese Reserven verteilen sich auf vier unterschied-
liche Zonentypen und Standorte. Allerdings ist dieses vermeintlich grosse Po-
tenzial an Arbeitszonen zu relativieren:
Die Gewerbemischzone umfasst einen Standort im Bereich Cotglera
Gronda am nordwestlichen Siedlungsrand. Das Gebiet wird iberwiegend
fur offentliche Zwecke genutzt (Mehrzweckgebé&ude, Zivilschutzanlage
etc.) und kann von der Offentlichkeit gemietet werden. Da auch in Zukunft
das Areal Platz fiir 6ffentliche Nutzungen bieten soll, wird das Areal mits-
amt der Reserve im Rahmen der vorliegenden Revision in die Zone fiir 6f-
fentliche Bauten und Anlagen umgezont (siehe Kapitel 4.2.2). Es handelt
sich somit um keine Arbeitszonenreserve im eigentlichen Sinn (Ansiedlung
neuer Unternehmen).
Die nicht Giberbaute Flache in der Arbeitsplatzzone Vicrusch mit Fakultati-
ver Folgeplanung ist um rund 1'200 m? zu reduzieren. Der 6stliche Teil der
Parzellen Nrn. 990 und 334 wird fiir die Erschliessungsstrasse genutzt.
Die Reserve in der Zone fiir Energieverteilanlagen betrifft eine Flache siid-
lich des Unterwerks Bonaduz der Axpo. Dabei handelt es sich jedoch um
keine Arbeitszone im eigentlichen Sinne. Mit dem beabsichtigten
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Tatsdchlich massgebliche

Reserven

Bedarfsermittlung auf

regionaler Ebene

Kantonale Grundlage:

Grobe Bedarfsabschéatzung

Regionale Richtplanung

Imboden

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

revidierten Baugesetz der Gemeinde Bonaduz ist diese Zone primar fiir
Energieverteilungsanlagen bestimmt. Ergdnzend sind auch Photovoltaikan-
lagen zuléssig. Uberdies bestehen massgebliche Nutzungseinschrankun-
gen fir diese Flache. Ein Grossteil der Flache ist im Bundesinventar der
Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung enthalten. Diese Fla-
che ist grundeigentiimerverbindlich geschiitzt. Zudem bestehen aufgrund
der bestehenden Hochspannungsleitungen und der entsprechenden Vorga-
ben in der Verordnung tber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung
des Bundes (NIS-V) massgebliche Nutzungseinschrankungen.

Die tatsdchlich massgeblichen Reserven beschranken sich somit vorwiegend
auf die ca. 0.34 Hektaren in der Arbeitsplatzzone Vicrusch.

Auch in Arbeitsgebieten sind in erster Linie bestehende Reserven zu nutzen
und Mobilisierungsmassnahmen zu ergreifen, bevor neu eingezont wird. Fiir
Arbeitsgebiete ist der Bedarf auf die regionale und kantonale Ebene abzustim-
men. Damit ist im Gegensatz nicht der Bedarf der einzelnen Gemeinde mass-
gebend, sondern die gesamtregionale Betrachtung.

Als Grundlage fir die am 4. Oktober 2022 vom Bund genehmigte Anpassung
des KRIP-S, wurde der Bericht «Entwicklung und Bedarfsermittlung Arbeitszo-
nen GR» erstellt. Dieser zeigt die Aufgaben von Kanton, Regionen und Gemein-
den im Umgang mit den bestehenden Arbeitszonen sowie beabsichtigten Er-
weiterungen von Arbeitszonen auf. Demnach definiert der Kanton die grund-
satzlichen Rahmenbedingungen fiir Neueinzonungen. Weiter hat er eine erste
grobe Bedarfsabschatzung erstellt, inwiefern das geméss KRIP prognosti-
zierte Wachstum der Beschéftigung (Vollzeitaquivalente) in den Regionen zu
einem zusdatzlichen Bedarf an Arbeitszonen fiihrt. Demnach wird fiir die Re-
gion Imboden ein zusétzlicher Bedarf von 7,3 ha fiir den Horizont Richt- und
Nutzungsplanung ausgewiesen. Die Beschaftigtenzahlen hangen allerdings
stark von wirtschaftlichen Entwicklungen sowie von Entscheidungen einzelner
Firmen ab. Ebenso wurden die regionalen Gegebenheiten noch nicht ausrei-
chend beriicksichtigt. Deshalb handelt es sich bei der kantonalen Bedarfsab-
schatzung erst um grobe Richtwerte, welcher durch die Regionen zu konkreti-
sieren sowie mit qualitativen Uberlegungen zu prézisieren und verorten sind.

Derzeit wird der RRIP Teil Siedlung der Region Imboden (berarbeitet (Stand
Mitwirkungsauflage November 2024). Im Rahmen dieser Uberarbeitung wird
auch die kantonale Bedarfsabschéatzung konkretisiert. Demnach wird von ei-
nem jahrlichen Beschaftigtenwachstum von 1,0 % pro Jahr ausgegangen. Da-
mit resultieren folgende prognostizierten Entwicklungen:
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VZA
. " VZA | VZA
Gemeinde Raumtyp ‘zfgfs \2%:5 2018- | in
2045 WMz
Anteil
rund
40%
Flims Suburban 1419 1'802 383 153
Trin Suburban 276 351 75 30
Tamins Suburban 174 221 47 19
Bonaduz Suburban 1272 1615 343 137
Rhéaziins Suburban 297 377 80 32
Felsberg Suburban 366 465 99 40
Domat/Ems | Urban 2'947 3743 796 318
Region 6'751 8'574 1823 | 729

Abb. 6: Prognostizierte Beschaftigtenentwicklung in VZA im Rahmen des RRIP-S Region Imbo-
den, Stand Mitwirkung

Unter der Beriicksichtigung der kantonalen Berechnungsparameter (Anteil
VZA in Arbeitszonen und strategisches Arbeitsgebiet, Flichenbedarf pro VZA)
wird bis in das Jahr 2045 ein zusatzlicher Arbeitszonenbedarf von grob ge-
schatzt rund 7.8 ha fiir die Region ermittelt. Dabei wurden die bestehenden
massgeblichen Reserven in der Region, welche der Kanton in seiner Grundla-
genarbeit identifiziert hatte, bereits beriicksichtigt.

In qualitativer Hinsicht sieht der RRIP-S (Stand Mitwirkung) zudem vor, dass
die bestehende Vielfalt des Wirtschaftsstandorts Region Imboden erhalten
und weiter gestarkt werden soll. Damit sich die Region Imboden auch kiinftig
als attraktiver Wirtschaftsstandort profilieren kann, soll durch die Bereitstel-
lung von schnell verfiigbaren Arbeitszonen einerseits die Weiterentwicklung
der bestehenden Unternehmen (Betriebserweiterungen, zusatzliche Standorte
etc.) und andererseits die Neuansiedlung von Unternehmen ermdglicht wer-
den. Abgestiitzt auf die vom Kanton definierten, qualitativen Kriterien erfolgt
die Verteilung des ermittelten Bedarfs auf die einzelnen Standorte und Ge-
meinden. Fir die Gemeinde Bonaduz werden folgende Erweiterungsgebiete
definiert und in der Richtplankarte festgelegt:

Bonaduz Hamilton: 0.9 ha
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Siedlungserweiterungsgebiet Ar-

beitszonen «Hamilton», 0.9 ha —

Erweiterungsgebiet «Hamil-

ton»

Fazit
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Abb. 7: Auszug RRIP Teil Siedlung Region Imboden, Stand Mitwirkung November 2024

Beim Gebiet «<Hamilton» handelt es sich um eine Erweiterung der bestehenden
Arbeitszonen im Sinne einer Betriebserweiterung des bereits ansassigen Un-
ternehmens Hamilton AG. Das heutige Profil geméss regionalem Richtplan
(Gewerbe / Dienstleistungsnutzungen der Hamilton AG mit hoher Wertschép-
fung und Arbeitsplatzdichte) soll damit weiter sichergestellt und erhalten wer-
den.

Anhand des regional ermittelten Arbeitszonenbedarfs werden der Gemeinde
Erweiterungsflachen im Umfang von 0.9 ha zugewiesen. Hierbei sind die be-
stehenden Reserven bereits beriicksichtigt. Hinzu kommt, dass diese beste-
henden Reserven in der Gemeinde Bonaduz nur sehr beschrankt als eigentli-
che Reserven dienen, bzw. Flachen umgezont werden oder die zuldssige Nut-
zung eingeschrankt ist. Im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision soll le-
diglich die Einzonung im Bereich der Hamilton AG erfolgen, um eine Betriebs-
erweiterung des ansdssigen Unternehmens zu ermdglichen. Ausserdem wer-
den Massnahmen getroffen, um den haushélterischen Umgang mit dem Bo-
den sicherzustellen und Parkierungsflachen zu reduzieren.
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Sachplan Verkehr

Verkehrsperspektiven

KRIP, Teil Verkehr
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Verkehr

Der Sachplan Verkehr setzt sich zusammen aus dem Teil Programm und aus
vier Teilen zu den Infrastrukturen Strasse, Schiene, Luft- und Schifffahrt. Im
Sachplan Verkehr wird der Rahmen fiir die langfristige Entwicklung des
schweizerischen Gesamtverkehrssystems vorgegeben. Er orientiert sich dabei
an den zwolf Handlungsrdaumen des Raumkonzepts Schweiz, fiir welche der
jeweilige Handlungsbedarf sowie Stossrichtungen definiert werden. Die In-
halte des Sachplans Verkehr geben den behérdenverbindlichen Rahmen vor
fir folgende Instrumente:

strategischen Entwicklungsprogramme (STEP) fiir die Bahninfrastruktur
und die Nationalstrasse

Agglomerationsprogramme

kantonale Richtplanung

kommunale Nutzungsplanung

Der Kanton Graubiinden gehoért zum Handlungsraum «Ostalpen». Fiir diesen
Handlungsraum werden vor allem die A13 und die Albula-Berninalinie als
wichtige internationale und nationale Nord-Siid-Achse hervorgehoben. Als
Handlungsbedarf werden unter anderem die Kapazitatsengpasse auf Strasse
und Schiene durch die Uberlagerung von Pendler-, Einkaufs- und Freizeitver-
kehr ausgewiesen.

In den «Verkehrsperspektiven 2050» versucht der Bund anhand von Szenarien
die verkehrliche Entwicklung abzuschéatzen. Die Verkehrsperspektiven bieten
damit eine wichtige Grundlage fiir verkehrspolitische und raumplanerische
Entscheide. Gemass «Verkehrsperspektiven 2050» wird der Verkehr aufgrund
des anhaltenden Bevolkerungs- und Wirtschaftswachstums auch in Zukunft
weiter zunehmen. Im Personenverkehr wird davon ausgegangen, dass kiinftig
weniger Arbeits- und Einkaufswege (aufgrund Homeoffice und Onlineshop-
ping), dafiir aber mehr Freizeitwege zuriickgelegt werden.

Im kantonalen Richtplan, Teil Verkehr (KRIP-V) werden strategische Schwer-
punkte und Verantwortungsbereiche festgesetzt. Wichtige Objekte wie {iber-
geordnete Infrastrukturen und Ausbauprojekte sind zudem in der Richtplan-
karte ausgewiesen. Der Teil Verkehr des KRIP wurde einer vollstandigen Revi-
sion unterzogen (Beschluss Regierung mit Protokoll Nr. 624/2021 vom 29.
Juni 2021 und Genehmigung mit Beschluss des Eidgendssischen Departe-
ments UVEK am 14. April 2022). Fir die Gemeinde Bonaduz ergeben sich auf-
grund der Gberarbeiteten Richtplanung allerdings keine konkreten Vorhaben
mit dem Koordinationsstand Festsetzung.
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Sachplan Velo
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Der Sachplan Velo, welcher 2019 von der Kantonsregierung genehmigt wurde,
bildet die planerische Grundlage fiir die nachhaltige Forderung des Velos im
Kanton Graubiinden. Er umfasst den kantonalen Velonetzplan, den textlichen
Sachplan, Projektierungsrichtlinien und Objektblatter.

Der kantonale Velonetzplan stellt das Alltags- und das Freizeitverkehrsnetz
dar. Die Velo- und Mountainbikerouten von SchweizMobil wurde in das Frei-
zeitverkehrsnetz des Sachplans integriert. Fehlende oder nicht den Projektie-
rungsrichtlinien entsprechende Abschnitte sind als Schwachstellen ausgewie-
sen. Der Sachplan Velo wird periodisch gepriift und aktualisiert. Die Regierung
genehmigte am 23. Januar 2024 die Revision des Textteils des Sachplans
Velo.
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Abb. 8: Ausschnitt Sachplan Velo Kanton Graubiinden (Oktober 2024)

Parallel zum regionalen Raumkonzept hat die Region Imboden auch ein regio-
nales Gesamtverkehrskonzept (GVK) erarbeitet. Im Rahmen des GVK wurde
die verkehrliche Situation in der Region Imboden analysiert und der Hand-
lungsbedarf aufgezeigt. Insbesondere wurden Gefahrenstellen oder Netzli-
cken eruiert und mogliche Massnahmen abgeleitet.

Das GVK hat zum Ziel, die Verkehrssysteme mit der kiinftigen Siedlungsent-
wicklung abzustimmen. Neben einem leistungsfahigen OV-, MIV- und Lang-
samverkehrsnetz soll der Modal Split des Gesamtverkehrs zugunsten des 6f-
fentlichen Verkehrs und des Veloverkehrs verbessert werden. Weiter sieht das
GVK vor, den ortsfremden MIV auf leistungsfahige Verbindungen zu biindeln
bzw. zu verlagern und so die sensiblen Ortszentren vom Verkehr entlastet und
verkehrsberuhigt zu gestalten.

X:\RP\313 Bonaduz\12 Gesamtrevision Ortsplanung\13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\02_Mitwirkung_2024 und Behandlung\03_PMB\Bericht_OP_Bonaduz.docx 31



RRIP, Teil Verkehr

Umsetzung in der Ortsplanung

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Motorisierler Individualverkehr

jen angisig|

¢ (lngrisic)

Aufheaung Autobanraubringsr (longfisi)

Fouptverbindung [Nafonalstrasse) Chor
——— Houpivaibindung [Kanienssiicsse]

g (verinoungsstasse|

Hinweise \,
OrtschattiSiedungsgebiet
B -ositplongebiet

Arbei

izgebietserweilonng Lear

2nein
———=- Regomgrenre

3-Banniinie

Abb. 9: Ausschnitt Zukunftsbild Gesamtverkehrskonzept Imboden (Beschluss 10. Februar 2021)

Das GVK der Region Imboden wurde am 10. Februar 2021 verabschiedet. Es
bildet eine wichtige Grundlage fiir das Agglomerationsprogramm sowie fiir
den regionalen Richtplan (Teil Verkehr).

Auf Ebene der Region wird das Thema Verkehr in der regionalen Richtplanung
abgehandelt. Die Region Imboden befindet sich momentan in der Erarbeitung
des regionalen Richtplans, Teil Verkehr (RRIP-V). Der Richtplanentwurf wird
koordiniert mit dem Teil Siedlung zur 6ffentlichen Mitwirkung aufgelegt (No-
vember 2024).

Sowohl die strategischen Inhalte als auch die Richtplanobjekte sind im
Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision beriicksichtigt. Die Inhalte
des Generellen Erschliessungsplans sind mit den Verkehrsinhalten der
Ubergeordneten Instrumente abgeglichen.
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Landwirtschaft

Im Raumplanungsgesetz des Bundes (RPG) und in der Raumplanungsverord-
nung (RPV) wird festgelegt, dass geniigend Flachen geeigneten Kulturlandes
fir die Landwirtschaft zu erhalten sind. Dazu gehoren insbesondere die
Fruchtfolgeflachen (FFF), die das beste Ackerbauland der Schweiz umfassen.
Damit soll die langfristige Erndhrungsbasis, die Erhaltung von Landschafts-
und Erholungsraumen sowie ein 6kologischer Ausgleich gesichert werden.
Wie diese Vorgaben mit raumplanerischen Massnahmen umzusetzen sind,
wird im behordenverbindlichen Sachplan FFF aufgezeigt. Hier werden zudem
kantonale Kontingente an FFF definiert, die im Minimum erhalten werden miis-
sen. Es wird auch die raumplanerische Umsetzung konkretisiert und der Min-
destumfang an FFF pro Kanton festgelegt. Demnach muss der Kanton GR
6'300 ha FFF sichern.

Die Erfassung und Kontrolle der Fruchtfolgeflachen ist Sache der Kantone. Die
Verortung dieser Flachen sind in der kantonalen Richtplanungen verortet. Aus-
serdem wird der Umgang mit den Landwirtschaftsgebieten konkretisiert: Wer-
den fiir Bauvorhaben Landwirtschaftsflachen benoétigt, miissen eine Interes-
sensabwagung erfolgen und ein 6ffentliches Interesse vorliegen. Der Verbu-
schung und Verwaldung wird mit Férdermassnahmen entgegengewirkt, wel-
che die Bewirtschaftung begiinstigen. Ausserdem hat sich die Landwirtschaft
nach den einzelnen Raumtypen auszurichten. Die Gemeinde Bonaduz ist dem
suburbanen Raum zugewiesen. In diesem Raum dient die Landwirtschaft
hauptsachlich der Produktion und Sicherung der langfristigen Ernahrungsba-
sis (FFF). Ausserdem dient sie der Gestaltung und Erhaltung des Naherho-

lungsraums sowie dem 6kologischen Ausgleich.
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Abb. 10: Ausschnitt bestehende Fruchtfolgeflachen. (www.geogr.ch, Zugriff am 16.12.2022)
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Mit der Umsetzung der Vorgaben aus dem kantonalen Richtplan in der kom-
munalen Nutzungsplanung sowie bei der Ausfiihrung weiterer raumwirksamer
Tatigkeiten werden die Landwirtschaftsflachen fiir den Erhalt der langfristigen
Erndhrungsbasis auf Gemeindeebene sichergestellt.

Mit der vorliegenden Ortsplanung werden fiir die Einzonung im Gebiet
Vicrusch (Hamilton) Fruchtfolgeflachen tangiert. Es ist eine Kompensation
der betroffenen Flachen angezeigt.

Natur und Landschaft

Gemass Art. 3 NHG sind das heimatliche Landschaftsbild und Naturdenkma-
ler zu schonen und wo das allgemeine Interesse an ihnen iberwiegt, unge-
schmalert zu erhalten. Gemass Artikel 18 NHG miissen zudem geniigend
grosse Lebensrdaume (Biotope) erhalten werden, um dem Aussterben von ein-
heimischen Tier- und Pflanzenarten entgegenzuwirken. Besonders zu schiit-
zen sind Uferbereiche, Riedgebiete und Moore, seltene Waldgesellschaften,
Hecken, Feldgehdlze und Trockenrasen sowie allenfalls weitere bedeutende
Lebensraume. Eine Beeintrachtigung von schutzwiirdigen Biotopen setzt eine
Interessensabwagung und ein angemessener Ersatz voraus. In den zugehori-
gen Verordnungen (bspw. Auenverordnung, Trockenwiesenverordnung, Am-
phibienlaichgebiete-Verordnung etc.) wird dieser Schutz konkretisiert.

Gestiitzt auf das NHG und das Kantonale Natur- und Heimatschutzgesetz
(KNHG) fiihren Bund und Kanton Inventare von schutzwiirdigen Objekten.
Diese Inventare sind die massgebenden Grundlagen fiir die Festlegung von
Schutzbezeichnungen in der Ortsplanung. Fiir den Naturschutz ist das Bio-
top- und Landschaftsinventar das zentrale Inventar des Kantons Graubiinden.
Es enthalt Objekte von nationaler, regionaler und lokaler Bedeutung und ist be-
hoérdenverbindlich. Aufgabe der Gemeinde ist es, die Inventare in der Ortspla-
nung angemessen zu beriicksichtigen und grundeigentiimerverbindlich und
parzellenscharf umzusetzen.

Im Gemeindegebiet von Bonaduz sind bereits verschiedene Schutzzonen
grundeigentiimerverbindlich festgelegt. Diese gilt es an die revidierten, Gber-
geordneten Grundlagen (kantonales NHG, KRIP und Inventare) anzupassen.
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3.5.1 Landschaftsschutz

Kantonales Inventar ~ Das kantonale Natur- und Landschaftsschutzinventar umfasst bedeutsame
Landschaftsschutzgebiete aus den Bundesinventaren sowie regional bedeu-
tende Schutzgebiete aus den regionalen Richtplanen. Diese Gebiete miissen
im Rahmen der Ortsplanungsrevision als Landschaftsschutzzonen umgesetzt
werden.

Landschaftsschutzgebietein ~ Gemass dem kantonalen Landschaftsschutzinventar befinden sich in Bona-
Bonaduz  duz die folgenden Landschaftsschutzgebiete:

1. Ruinaulta (nationale Bedeutung; BLN): Schlucht des Vorderrheins mit bis
zu 300m hohen Erosionsanrissen im Schuttkegel des Flimser Bergsturzes,
Erika- Fohrenwalder mit interessanter Trockenflora, Fichtenwald.

2. Vorderrhein zwischen Trin und Reichenau (regionale Bedeutung): Fluss-
landschaft mit wertvollen Uferbereichen.

3. Bot Danisch - Bot Tschavir - Crest Aulta (regionale Bedeutung): Ostlichste
Auslaufer des Flimserbergsturzes. Markante Hiigel mit Féhrentrockenwald
und ausgedehntem Weidegebiet mit zahlreichen Magerwiesen.

4. Auenlandschaft am Unterlauf des Hinterrheins (nationale Bedeutung; BLN):
maandrierende Flusslandschaft mit auf den Flussinseln ausgedehnter Au-
envegetation, Weiden- und Erlen-Auenwalder, Fohrenwald, in trockenwar-
mem Klima lebende Insektenfauna.
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Abb. 11: Ausschnitt aus dem Kantonalen Landschaftsschutzinventar. (www.geogr.ch, Zugriff am 06.09.2022)
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Umsetzung in der Ortsplanung

3.5.2

Kantonales Inventar
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Auf dem Gebiet der Gemeinde Bonaduz befinden sich keine Moorlandschaf-
ten, Geotopgebiete oder Geotopobjekte (punkt- und linienférmige Objekte) ge-
mass dem Kantonalen Landschafsinventar

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wird die Landschaftsschutzzone im Ge-
biet «Plaun da Fumiclas Sura» angepasst. Genaue Ausfiihrungen dazu finden
sich im Kapitel 4.2.4.

Naturschutz

Im kantonalen Biotopinventar aus dem Jahr 2021 werden die bedeutsamen
Lebensrdume (=Biotope) von nationaler, regionaler und lokaler Bedeutung be-
zeichnet. Neben besonders schutzwiirdigen Biotopen gemass eidgendssi-
scher Gesetzgebung (Auen, Moore, Amphibienlaichgebiete und Trockenwie-
sen-/Weiden) umfasst das kantonale Biotopinventar auch weitere bedeutende
Naturschutzflachen und punkt- und linienférmige Naturobjekte® («{ibrige Bio-
tope»). Nachfolgend werden die Inhalte aus diesem Inventar aufgezeigt. In Bo-
naduz sind keine Wiesen mit Rote-Liste-Arten, Hochmoore (nationaler oder re-
gionaler Bedeutung» und keine «librige Biotope» (nationaler oder regionaler
Bedeutung vorhanden.

5 Weitere bedeutende Naturschutzflachen bzw. flichenhafte Naturobjekte sind z.B.: Kleinbio-
tope, Feldgehdlze, Ruderalfldchen, Felsheiden, Gewasser, Amphibienbiotope und Geotope
Punktférmige Naturobjekte sind z. B.: markante (Einzel-)Bdume, Baumgruppen, kleine Geotope
(z. B. Erosionsformen, markante Felsblécke, Findlinge, Felstiirme, Hohlen, Bach- und Gletscher-
miihlen, Wasserfille), Kleinstbiotope, kleine Amphibien- und Reptilienbiotope.

Linienformige Naturobjekte sind z. B.: Hecken, Bachl&dufe, Trockensteinmauern, Morénen, Alleen.
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Abb. 12: Ausschnitt aus dem Kantonalen Biotopinventar. www.geogr.ch, Zugriff am 06.09.2022.

Umsetzung in der Ortsplanung ~ Gemass dem Kantonalen Richtplan werden Naturschutzgebiete mit nationaler
geméass dem KRIP und regionaler Bedeutung sowie punkt- und linienférmige Naturobjekte samtli-
cher Bedeutungen, wie zum Beispiel Einzelbdume und Hecken, in der Ortspla-
nung beriicksichtigt. In der Regel werden Naturschutzzonen ausgeschieden.
Biotope von lokaler Bedeutung kdnnen nach einer Interessensabwagung eben-
falls geschiitzt werden. Die Umsetzung auf lokaler Ebene erfolgt mit folgen-
den raumplanerischen Festlegungen:

" Naturschutzzonen werden im Zonenplan bezeichnet, falls grossere, fla-
chige Biotope vorliegen. Es gelten die Bestimmungen gemass Art. 33 KRG.

' Natur- und Kulturobjekte werden im Generellen Gestaltungsplan bezeich-
net, falls punkt- oder linienférmige Biotope vorliegen. Es gelten die Bestim-
mungen gemass Art. 44 KRG.

I Trockenstandortzonen werden dort ausgeschieden, wo Trockenstandorte
bzw. Trockenwiesen und -weiden vorliegen. Im Vergleich zur

X:\RP\313 Bonaduz\12 Gesamtrevision Ortsplanung\13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\02_Mitwirkung_2024 und Behandlung\03_PMB\Bericht_OP_Bonaduz.docx 37


http://www.geogr.ch/

Umsetzung in der Ortsplanung

3.6
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Naturschutzzone gibt die Trockenstandortzone zusatzlichen Spielraum fiir
standortgebundene, land- oder forstwirtschaftliche Bauten und Anlagen.

Im Baugesetz der Gemeinde Bonaduz werden die rechtskraftigen Bestim-
mungen zur Naturschutzzone, der Landschaftsschutzzone und der Tro-
ckenstandortzone beibehalten. Diese entsprechen denjenigen aus dem
Musterbaugesetz. Auf Grundlage des kantonalen Biotopinventars wird der
Zonenplan sowie der Generelle Gestaltungsplan tberpriift und, wo zweck-
massig, angepasst.

Gewasserschutz, Gewasserraum und Grundwasser

Das Gewasserschutzgesetz des Bundes (GSchG) und die zugehdrige Verord-
nung (GSchV) wurden im Jahr 2011 nach einer umfassenden Revision in Kraft
gesetzt. Aufgrund dieser Gesetzgebung haben die Gemeinden den Schutz der
Gewasser in ihrer Nutzungsplanung angemessen zu beriicksichtigen. Insbe-
sondere ist der Raumbedarf der oberirdischen Gewdsser mittels Ausschei-
dung einer Gewasserraumzone zu sichern. Im Weiteren sind Grundwasser-
und Quellschutzzonen auf Grundlage der kantonalen Gewasserschutzkarte
festzulegen.

Die Quell- und Grundwasserschutzzonen in Bonaduz werden in einem se-
paraten Verfahren revidiert. Die Schutzzonen wurden neu festgelegt, je-
doch noch nicht genehmigt. Zum aktuellen Zeitpunkt sind jedoch keine
grésseren Anderungen zu erwarten, sodass die revidierten Quell- und
Grundwasserschutzzonen in der vorliegenden Ortsplanungsrevision bereits
aufgenommen werden konnen. Die Dokumente zur Ausscheidung detail-
lierter Quellschutzzonen sind in der Beilage A angefiigt, diese wurden per
12.09.2023 zur kantonalen Vorpriifung eingereicht.

Schutz von Wildlebensraumen

Ein Spezialfall von natiirlichen Lebensraumen sind im Kanton Graubiinden die
Wildlebensraume. Aufgabe der Gemeinden ist es, Wildruhezonen und Wild-
tierkorridore in der Ortsplanung umzusetzen. In der Gemeinde Bonaduz sind
keine Wildruhezonen vorhanden. Allerdings gibt es einen regionalen Wildkorri-
dor auf dem Gemeindegebiet von Bonaduz.

Wildtierkorridore sind Bestandteile der Bewegungsachsen von Wildtieren, wel-
che durch natiirliche oder menschliche Einfliisse seitlich begrenzt sind. Sie
dienen damit als Verbindung zwischen den eigentlichen Hauptlebensraumen
des Wilds (beispielsweise zum Wechsel von Talseiten). Diese Korridore sollen
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moglichst uneingeschrankt funktionieren bzw. erhalten und verbessert wer-
den. Der Kanton nimmt hierzu die massgebenden Wildtierkorridore im KRIP
auf und priift bei Bauprojekten, dass diese nicht zu einer Beeintrachtigung ei-
nes Wildtierkorridor fihren (vgl. Kapitel 3.8.3 KRIP).
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Abb. 13: Ausschnitt Wildruhezonen (https://edit.geo.gr.ch, abgerufen am 3. November 2022

In der Ortsplanung ist eine Umsetzung mittels der liberlagernden «Zone
Wildtierkorridor» vorzunehmen.

Archaologie

Gestiitzt auf Art. 3 des Kantonalen Natur- und Heimatschutzgesetzes (KNHG)
sorgen die Gemeinden im Rahmen der Nutzungsplanung dafiir, dass arch&olo-
gische Fundstellen geschont und wo maoglich erhalten werden. Archdologi-
sche Fundstellen sind durch bauliche Eingriffe gefahrdet. Bei Bauvorhaben,
die eine solche Fundstelle betreffen, ist grundsatzlich der archdologische
Dienst beizuziehen, welcher die Bauarbeiten dokumentiert und begleitet. Falls
Eigentumsparteien bei Bauprojekten unerwartet auf archaologische Funde
stossen, kann dies zu Unterbriichen und Verzégerungen in den Projekten fiih-
ren. Mit der Bezeichnung solcher Gebiete in der Nutzungsplanung kénnen hin-
gegen die notwendigen Schritte friihzeitig eingeleitet und koordiniert werden.
Mit der Ausscheidung von Arch&dologiezonen unterliegen Gebiete, in denen Ar-
chéologische Funde auftauchen, also nicht einem starkeren Schutz. Stattdes-
sen kdnnen ein planmassiges Vorgehen bei Bauvorhaben oder bei Unterhalts-
arbeiten aufgegleist werden.
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Kantonales Inventar archaolo-

gischer Fundstellen

Umsetzung in der Ortsplanung

Umsetzung Flachenobjekte

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Der Archaologische Dienst ist die zustandige kantonale Fachstelle des Kan-
tons Graubiinden und fiihrt ein Inventar mit den archéologischen Fundstellen.
Im Gebiet der Gemeinde Bonaduz sind derzeit rund 40 archaologische Fund-
stellen bekannt. Gemass Auskunft des archadologischen Dienstes sind davon
sechs Fundstellen als Archa@ologiezonen gemass Art. 36 Abs. 1 KRG in der
Nutzungsplanung umzusetzen. Ausserdem sind zehn Punktobjekte als ge-
schiitzte bzw. erhaltenswerte Kulturobjekte aufzunehmen. Einige davon sind
bereits in der Nutzungsplanung geschiitzt.

Die archaologischen Fundstellen werden gemass Inventar und Einschat-
zung der kantonalen Fachstelle als Archdologiezonen in der Nutzungspla-
nung umgesetzt. Die Zonenabgrenzung orientiert sich an den Flachen des
Inventars. Wo dies zweckmassig erscheint, wird eine Abstimmung auf die
weiteren Festlegungen im Zonenplan (z.B. Zonengrenzen) und die vorhan-
dene Parzellierung vorgenommen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Flachenobjekte aus dem kantonalen Ar-
chaologieinventar aufgefiihrt, die in der Ortsplanung zu schiitzen sind. In den
Abbildungen werden diese Signaturen verwendet:

Zonenplan Kantonales Inventar
(bereits geschiitzte Fldchen und Objekte)
Archdologiezone Archdologische Fundstelle (Flache)

@ Geschiitztes / schiitzenswertes Kulturob- @  Archdologische Fundstelle (Punktobjekt)
jekt
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Flachenobjekte

Bezeichnung und Zonen- Kommentar (geméss Objektbe- | Vergleich Inventar und GGP Umsetzung in der Ortsplanung
Suchbegriff art schrieb kantonales Inventar)
Valbeuna Archao- Graberfeld mit Uber 700 Be- Noch nicht im Zonenplan aufge-
25992 logie- stattungen aus der Zeit zwi- fuhrt, wird neu als Archéologie-
zone schen dem 4. und dem 7. Jh. zone festgelegt.
n. Chr. Dazu Uberreste von
Siedlungsschichten des 1. Jh.
n. Chr. Zusammenhang mit
Graber Bot Panadisch denkbar.
Burgruine Sculms Archao- Burg auf schroffem Gelande- Noch nicht im Zonenplan aufge-
25993 logie- sporn Uber der Rabiusa- fuhrt, wird neu als Archéologie-
zone schlucht. zone festgelegt.
Sera Curt Archao- Flinfzehn beigabenlose Bestat- Noch nicht im Zonenplan aufge-
25989 logie- tungen; Rechteckige Grube mit fuihrt, wird neu als Arch3ologie-
zone Anzeichen grosser Hitzeeinwir- zone festgelegt. Geringfiigige
kung; Zusammenhang mit Gra- Abweichungen der Inventarfla-
berfeld Valbeuna denkbar. che gegenuber der Parzellen-
grenzen (Ungenauigkeitsbereich
der Inventaraufnahme) werden
an die Parzellengrenzen ange-
passt.
Davos Baselgia / Cam- | Archao- Katholische Pfarrkirche (erst- Noch nicht im Zonenplan aufge-
pogna logie- mals als Kapelle erwahnt fuihrt, wird neu als Arch3ologie-
68501 zone 1445) und Grabfunde in deren zone festgelegt.
Umfeld.
Burg Wackenau Archao- Burgruine mit einem bergseiti- Bereits vollstandig im Zonen-
26087 logie- gem, markanten Halsgraben. plan aufgefiihrt, keine Anderung
zone Daran schliesst eine Mauer an. im Zonenplan notwendig.
Restliches Areal wohl ummau-
ert, allerdings nur noch geringe
Reste dieses Berings erhalten.
Im NW des Innraumes Reste
eines Turmes(?).
Bot Panadisch Archdo- Hohensiedlung auf Kiesplateau Bereits teilweise im Zonenplan
65066 logie- mit einzelnen Grabern; spat- aufgefiihrt. Bestehende Archédo-
zone latene- bis friihkaiserzeitlich. logiezone wird im Siden er-
ganzt (Abgrenzung gemass in-
ventarisierter Flache).
Punktformige Objekte
Bezeichnung und Fund- Beschrieb (gemass Objektbe- Umsetzung in der Ortsplanung
Suchbegriff stellen- schrieb kantonales Inventar)
art
Wackenau Burg / Burgruine mit Schildmauer und —_—— Bereits im Generellen Gestal-
291 Kastell geringen Resten eines Turmes P tungsplan aufgefiihrt, keine An-

(?). Mittelalter.

" K
Wi
R P—_
[=]=] ]

derung im GGP notwendig.
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Bonaduzer Wald / Bot Kalk-/ Kalkbrennofen ~ unbekannter u( % Bereits im Generellen Gestal-
Danisch Ziegel- Zeitstellung, wohl  Mittelal- — tungsplan aufgefihrt, die Lage
17439 brenn- ter/Neuzeit auf dem Bot Da- des Objektes wird an diejenige
ofen nisch. 'D gemdss dem Inventar ange-
R@ passt.
Bonaduzer Wald / Bot Kalk- / Kalkbrennofen unbekannter Bereits im Generellen Gestal-
Ars Ziegel- Zeitstellung, wohl Mittelal- tungsplan aufgefiihrt, keine An-
17440 brenn- ter/Neuzeit auf dem Bot Ars. derung im GGP notwendig.
ofen OC_\EY
Bonaduzer Wald / Tu- | Kalk-/ Kalkbrennofen ~ unbekannter S~ \__——— | Bereits im Generellen Gestal-
leu da Gurgs Ziegel- Zeitstellung, wohl  Mittelal- tungsplan aufgefiihrt, keine An-
17441 brenn- ter/Neuzeit in der Flur Tuleu da derung im GGP notwendig.
ofen Gurgs. e
Bonaduzer Wald / Kalk-/ Kalkbrennofen unbekannter Beide bereits im Generellen Ge-
Plaun dils Stiarls Ziegel- Zeitstellung, wohl Mittelal- ,—""‘\. staltungsplan aufgeflhrt, keine
17442 brenn- ter/Neuzeit in der Flur dils Stia- ...--—"' Anderung im GGP notwendig.
ofen rls. m—— \
(=]=} !‘”,‘
Bonaduzer Wald / Kalk-/ Kalkbrennofen unbekannter /" Bereits im Generellen Gestal-
Zault / Bot Crestugl Ziegel- Zeitstellung, wohl Mittelal- p tungsplan aufgefiihrt, keine An-
17443 brenn- ter/Neuzeit westlich Bot Cre- j derung im GGP notwendig.
ofen stugl. e
/7;14
Bonaduzer Wald / Sper | Kalk-/ Kalkbrennofen unbekannter Bereits im Generellen Gestal-
Tschavir | Ziegel- Zeitstellung, wohl Mittelal- tungsplan aufgefiihrt, keine An-
17444 brenn- ter/Neuzeit in der Flur Sper a derung im GGP notwendig.
ofen Tschavir. o
Bonaduzer Wald / Sper | Kalk-/ Kalkbrennofen unbekannter Noch nicht geschitzt, wird neu
Tschavir ll Ziegel- Zeitstellung, wohl Mittelal- im GGP aufgenommen.
17445 brenn- ter/Neuzeit in der Sper e
ofen Tschavir. o
Bot Panadisch Refu- Hohensiedlung auf Kiespla- Bereits im Generellen Gestal-
17460 gium/ teau, spatlatene- bis friihkai- tungsplan aufgefiihrt, die Lage
Hohen- serzeitliche Besiedlung. des Objektes wird an diejenige
siedlung gemass dem Inventar ange-

passt.
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3.9

ISOS-Eintrag

IVS

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Ortsbild und Baukultur

Auf dem Gemeindegebiet Bonaduz ist kein ISOS-Eintrag vorhanden.

Das Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS) erfasst
historische Verkehrswerge der Schweiz, welche als Zeitzeugen zu erhalten
und zu pflegen sind. Das IVS unterscheidet dabei zwischen:

Objekten des Bundesinventars

Diese Objekte stehen unter besonderem Schutz

Objekte im historischen Kontext mit nationaler Bedeutung

Nicht Teil des Bundesinventars und stehen nicht unter besonderem

Schutz

Verkehrswege von regionaler und lokaler Bedeutung

Ebenfalls wird den Klassen der Grad der Substanz zugeordnet

Das IVS bildet wie das ISOS ein nationales Inventar ab. Aufgrund des Bundes-
gerichtsentscheid Riiti ZH vom April 2009 (BGE 135 Il 209) wurde die grosse
Bedeutung und die Pflicht zur Beriicksichtigung bestatigt. Das IVS ist somit
als Bestandteil der Ortsplanung zu verwenden. Je nach Objekten und Bedeu-
tungsstufen resp. Substanz sind unterschiedliche Massnahmen (z.B. Auf-
nahme in Generellen Erschliessungsplan) in der Ortsplanung anzuwenden.

X:\RP\313 Bonaduz\12 Gesamtrevision Ortsplanung\13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\02_Mitwirkung_2024 und Behandlung\03_PMB\Bericht_OP_Bonaduz.docx 43



Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht
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Abb 14: Ausschnitt IVS www.map.geo.admin.ch, Bundesamt fiir Strassen

Historische Verkehrswege von nationaler Bedeutung Historische Verkehrswege von lokaler Bedeutung

=— Historischer Verlauf mit viel Substanz Historischer Verlauf mit viel Substanz
= Historischer Verlauf mit Substanz
Historische Verkehrswege von regionaler Bedeutung

Historischer Werlauf mit Substanz

Historischer Verlauf

Historischer Verlauf mit viel Substanz

Historischer Werlauf mit Substanz

—_ Historischer Verlauf

Innerhalb der Gemeinde Bonaduz sind unterschiedliche IVS-Wege kartiert.
Viele Wege bestehen heute immer noch als Fuss- oder Wanderweg oder Er-
schliessungsstrasse. Bei konkreten Bauvorhaben im Bereich der IVS-Wege
sind detaillierte Abklarungen zu treffen. Weitere Festlegungen im Rahmen der
Ortsplanungen erscheinen in der Gemeinde Bonaduz nicht notwendig.
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3.10

Waldgesetzgebung von

Bund und Kanton

Umsetzung in der Ortsplanung

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Wald

Wald iibernimmt diverse wichtige Aufgaben — sowohl fiir die Holzwirtschaft,
fir den Schutz vor Naturgefahren, fiir Erholungsnutzungen oder als natiirlicher
Lebensraum. Das Waldgebiet ist keine Nutzungszone im Sinne des Planungs-
rechts. Die Definition, Abgrenzung und Bestimmungen ergeben sich direkt aus
der ibergeordneten Gesetzgebung. Gemass Waldgesetzgebung des Bundes
ist der Wald in seiner Flache und in seiner raumlichen Verteilung zu erhalten.
Das kantonale Waldgesetz regelt die Anforderungen an die forstliche Planung
und Bewirtschaftung.

Eine Nutzung des Waldes, welche (ber die forstwirtschaftliche Nutzung hin-
aus geht, wird durch die Gesetzgebung des Bundes und des Kantons weitge-
hend verboten bzw. stark eingeschrankt. Zudem haben Bauten und Anlagen
zum Waldrand einen minimalen Abstand einzuhalten. Gemass Art. 26 Abs. 1
der Ausfiihrungsbestimmungen zum kantonalen Waldgesetz (RABzKWaG) be-
tragt der Minimalabstand von Bauten und Anlagen gegeniiber Wald 10 m (fir
den Hochwald als Normalfall, beim Niederwald als Ausnahmefall gelten 5 m).

Der Wald ist in der Ortsplanung (Zonenplan) darzustellen. Aufgrund der
Wachstumsdynamik des Waldes verandert sich dessen Abgrenzung uber
die Jahre. Wo Bauzonen an Wald grenzen, ist der Waldrand zu vermessen
und als statische Waldgrenze zu fixieren. Dies ist in Bonaduz bereits er-
folgt und es ergeben sich diesbeziiglich keine Pendenzen fiir die Ortspla-
nungsrevision. Die Waldumrisse abseits der Bauzonen sind jedoch den ak-
tuellen Geodaten anzupassen. Diese Geodaten werden vom Amt fiir Wald
und Naturgefahren (AWN) des Kantons Graubiinden laufend aktualisiert.
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4.1

A. Allgemeines

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Revision der Planungsmittel

Nachfolgend werden die Anderungen der im Rahmen der Gesamtrevision der
Ortsplanung iiberarbeiteten Planungsmittel beschrieben:

Baugesetz: Kapitel 4.1

Zonenplan: Kapitel 4.2

Genereller Gestaltungsplan: Kapitel 4.3

Genereller Erschliessungsplan: Kapitel 4.4

Bei der Ubersicht der Anderungen der Plane wird jeweils ein Planausschnitt
des rechtskriftigen Plans mit dem Plan mit Anderungen gegeniibergestellt.
Die Farbgebung und Symbolisierung der revidierten Plane weichen teilweise
von den rechtskraftigen Inhalten ab. Dies ist darauf zuriickzufiihren, dass die
Plane mit Ausnahme einzelner Inhalte an das Geodatenmodell des Kantons
angepasst wurden.

Baugesetz

Das geltende Baugesetz aus dem Jahr 2009 hat bereits im Rahmen der «Teilre-
vision Ortsplanung Dorfkern» vom 22. Juni 2022 wesentliche Anderungen er-
fahren. Im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision wird das BauG umfassend
Uberarbeitet. Zum einen werden die Vorgaben des libergeordneten Rechts und
der Richtplanung umgesetzt. Im Weiteren wird auf erkannte Mangel (z.B. Ver-
kehrssicherheit) und aktuelle Bediirfnisse aus der Praxis (z.B. Nebenrdume und
Velounterstande, Wohnhygiene, Notweg- und Notankerrecht, Erneuerung priva-
ter Erschliessungsanlagen) reagiert. Jene Teile, welche im Rahmen der Teilre-
vision Dorfkern am 22. Juni 2022 beschlossen wurden, werden (abgesehen von
der Nummerierung) nicht verdndert.

Das neue Baugesetz orientiert sich am Musterbaugesetz der Biindner Vereini-
gung fiir Raumplanung (BVR).
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B. Erlauterungen zu einzelnen

Bestimmungen

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Art. 1 Geltungsbereich und Zweck
Abs. 1 - 2: Keine Bemerkungen

Abs. 3: Mit dieser Regelung wird klargestellt, dass die von Berufsorganisationen
aufgestellten privaten Normen (SIA-Normen, VSS-Normen etc.) bei der Geset-
zesanwendung im Einzelfall als Richtlinien sinngeméass gelten. Die Richtlinien
sind indes nicht verbindlich. Eine Abweichung davon ist moglich.

Art. 2
Keine Bemerkungen

Art. 3 Boden- und Baulandpolitik
Diese neue Bestimmung entspricht dem Musterbaugesetz und verpflichtet die
Gemeinde zu einer aktiven Boden- und Baulandpolitik.

Art. 4 ffBaubehorde

An der bisherigen Organisation mit Baubehorde (Gemeindevorstand) und Bau-
kommission (gewahlt von der Stimmbevolkerung) wird festgehalten. Zudem ist
vorgesehen, neu bei Bedarf eine Planungskommission einsetzen zu kénnen und
das Bauamt wird namentlich im Baugesetz erwahnt.Art. 6

Keine Bemerkungen

Art. 7 Bauberatung

Die Gemeinde kann sich an den Kosten der Gestaltungsberatung nach Mass-
gabe des offentlichen Interessens beteiligen. Dadurch kann, sofern das 6ffent-
liche Interesse dies rechtfertigt, eine qualitatsvolle und gestalterisch hochwer-
tige Entwicklung durch die Gemeinde unterstiitzt werden.

Art. 8 - 11
Keine Bemerkungen

Art. 12 Baulandmobilisierung

Abs. 2: Fiir die uniiberbauten Parzellen in Ginellas und Ruver bestehen bereits
heute Mobilisierungsmassnahmen, und zwar teilweise vertraglich und teilweise
gesetzlich geregelte (Art. 10 Abs. 7 BauG-2009; Art. 8 APV). Diese Mobilisie-
rungsmassnahmen werden - fiir die noch uniiberbauten Parzellen in diesen Ge-
bieten - in eine Bauverpflichtung geméass KRG uberfiihrt. Damit kann der Are-
alplan-Ginellas-Ruver-Caschners ersatzlos aufgehoben werden.

Auch weitere bisher unbebaute Parzellen ab einer Grosse von mindestens
400 m? sowie Teilparzellen mit einer minimalen {berbaubaren Flache von
1'000 m? werden geméass Zonenplan mit einer Uberbauungspflicht belegt.
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Art. 13 Mehrwertabgabe

Mit dieser Formulierung werden die kantonalrechtlichen Bestimmungen zur
Mehrwertabgabe libernommen. Die Gemeinde verzichtet auf die Einfiihrung ei-
ner Mehrwertabgabe bei Um- und Aufzonungen.

Art. 14
Keine Bemerkungen

Art. 15 Zonenschema

Die Arbeitsplatzzone wird in Ubereinstimmung mit dem Zonenplan aus dem Zo-
nenschema gestrichen. Die zuldssigen Hohenmasse der Arbeitsplatzzone
Vicrusch mit fakultativer Folgeplanung werden angepasst. Die maximalen Ge-
baudeldangen in den Arbeitszonen werden aufgehoben. Die maximal zuldssige
Gebaudelange fiir die Wohnzone W3 und der Mehrlangenzuschlag werden nach
unten korrigiert und es wird eine neue Wohnzone W3 Bahnhof eingefiihrt.

Art. 16
Keine Bemerkungen

Art. 17 Ausniitzungsziffer / Mindestausnutzung

Der kantonale Richtplan gibt vor, dass neu Bestimmungen zur Mindestausnut-
zung des Nutzungsmasses (Ausniitzungsziffer) aufzunehmen sind. Neubauten
und neubaudhnliche Umgestaltungen werden grundsatzlich nur bewilligt, wenn
das auf dem Grundstiick zuldassige Nutzungsmass zu mindestens 80% ausge-
schopft wird. Damit soll vermieden werden, dass die inneren Reserven nicht
oder nur ungeniigend ausgenutzt werden. Bei blossen Erweiterungen (und Sa-
nierungen) einer Liegenschaft ist eine solche Pflicht zur Mindestausnutzung im
Baugesetz nicht vorgesehen. . Das Baugesetz sieht auch Ausnahmen zu dieser
Mindesausnutzung vor und erlaubt eine Etappierung: Die Mindestausnutzung
kann auch in einer spateren Etappe im Sinne einer Nachverdichtung umgesetzt
werden. Die bauliche Moglichkeit einer solchen Nachverdichtung hat die Bau-
herrschaft im Baubewilligungsverfahren, in dem eine Unterschreitung der Min-
destdichte zur Bewilligung beantragt wird, jeweils nachvollziehbar aufzuzeigen.
Art. 18 — 22

Keine Bemerkungen

Art. 23 Abstande zur Landwirtschaftszone und zu anderen Nichtbauzonen
Das Bundesgericht hat ausgefiihrt, dass gegeniiber Zonengrenzen zwischen
Bauzonen und Nichtbauzonen ein geniigender Abstand von Hochbauten zu ge-
wahrleisten ist (BGE 1C_668/2017, Urteil vom 18. Oktober 2018). Entsprechend
werden Abstande zur Landwirtschaftszone und zu anderen Nichtbauzonen ein-
gefiihrt.

Art. 24
Keine Bemerkungen
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Art. 25 Wohnzone

Um einen Anreiz fiir qualitdtsvolle Verdichtungen in W2-Zonen zu schaffen,
wird ein Bonus fir die Realisierung von Reiheneinfamilienhdusern eingefihrt.
Mit diesem Bautyp kann eine Innenentwicklung geférdert werden, die sich gut
in den Charakter bestehender Wohnquartiere einfiigt. Dies insbesondere auch,
da trotz eines AZ-Bonus weiterhin die Hohenvorgabe und Grenzabstande ge-
mass Grundordnung gelten (keine zusatzliche Geschossigkeit).

Art. 26
Keine Bemerkungen

Art. 27 Industrie- und Gewerbezone

Die bisherige Gewerbemischzone wird in die Industrie- und Gewerbezone mit
angepassten Bestimmungen Uberfiihrt. Die Regelung betreffend zuldssigen
Wohnraum wird prazisiert. In einem begrenzten Umfang ist zum Betrieb zuge-
horiger betriebsgebundener Wohnraum zuldssig, sofern es sich um Wohnraum
fir Betriebsinhaber und Erwerbstatige handelt, deren Arbeitsplatz sich inner-
halb derselben Industrie- und Gewerbezone befindet_(Personalwohnungen)..
Dieser Wohnraum soll 20% der (tatsachlich) realisierten Geschossflache nicht

Ubersteigen und darf maximal 600 m? pro Grundstiick umfassen.

Art. 28 Industrie- und Gewerbezone Farsch

Das Gebiet Farsch ist nicht Gegenstand der vorliegenden Planungsvorlage. Die
rechtskraftigen Baugesetzbestimmungen werden deshalb ibernommen, zu-
zliglich des Absatzes 4, wonach fiir die Bewilligung von Bauvorhaben ein vom
Gemeindevorstand genehmigtes Konzept notwendig ist.

Art. 29 Arbeitsplatzzone Vicrusch mit fakultativer Folgeplanung
Mit der zusatzlichen Einzonung werden ergdnzend die Art der zuldssigen Be-
triebe (Absatz 2) und die Realisierung einer hohen Dichte (Absatz 3) geregelt.

Art. 30 - 40
Keine Bemerkungen

Art. 41 Geschiitzte Bauten, partiell zu erhaltende Bauten

Mit der neuen Einteilung werden zwei sachlogisch klar unterscheidbare Kate-
gorien gebildet, namlich (1) geschiitzte Bauten, welche integral zu erhalten
sind, und (2) partiell zu erhaltende Bauten, welche partiell - primér betreffend
die dussere Erscheinung - zu erhalten sind.

Art. 42 - 44
Keine Bemerkungen

Art. 45 Bereich mit Konzeptpflicht (Erschliessung)
Grossere uniberbaute Flachen wurden — zwecks Sicherstellung einer zweck-
massigen Erschliessung — bislang iiblicherweise mit einer Quartierplanpflicht
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belegt. Mit der vorliegenden Regelung wird die zweckmassige Erschliessung
zweistufig sichergestellt. (1) Die Grundeigentiimer kénnen die zweckmassige
Erschliessung des ganzen Gebiets selber organisieren, sie miissen dies jedoch
im ersten Baubewilligungsverfahren mittels eines (verbindlichen) Erschlies-
sungskonzepts nachweisen. (2) Falls sich die betroffenen Eigentiimer nicht ei-
nigen konnen (oder ihr Erschliessungskonzept nicht zweckmaéssig ist), wird
eine Quartierplanung durchgefiihrt.

Art. 46 - 53
Keine Bemerkungen

Art. 54
Keine Bemerkungen

Art.55 Abweichungen von der zonengemassen Regelbauweise und Art. 56
Arealplan Dorfplatz

Der im GGP und in Art. 55 Abs. 2 vorgesehenen Arealplanung Dorfplatz liegt
betreffend Verkaufslokal mit min. 750 m2 Flache auf den Parzellen 672 und
529 eine Projektstudie zugrunde, welche ein rund 70 Meter langes Gebaude vor-
sieht.

Gemass Art. 54 Abs. 1 lit. ¢ darf im Rahmen von Folgeplanungen «die Gebaude-
ldnge im Rahmen von Art. 55 Abs. 2 (Arealplan Dorfplatz mit mindestens 750
m2 publikumsorientierter Gewerbefldache) auf den Parzellen 529 und 672 im
Erdgeschoss auf maximal 70 Meter erhéht werden». Das Bundesgericht hat in
1C_398/2021 vom 8. November 2022 die diesbeziigliche Biindner Praxis - also
dass Gebaudeldangen im Rahmen von Folgeplanungen nach architektonischen
Kriterien frei festgelegt werden kénnen - stark eingeschrankt, indem «wesentli-
che Abweichungen» von der Grundordnung zufolge Verletzung der Planungs-
pflichtin Art. 2 Abs. 1 RPG nicht (mehr) zul&dssig sind; was als unzulédssige «we-
sentliche Abweichung» gilt, wird vom Bundesgericht allerdings nicht quantifi-
ziert. Es lasst sich nicht ausschliessen, dass die fiir einen potenziellen Ausbau
der Coop-Filiale moglicherweise vorgesehene Gebaudelange von rund 70 Me-
tern (bei einer maximalen Lédnge gemé&ss Regelbauweise von 25 Metern) als
eine gemdass dieser neuen Rechtsprechung unzuldssige wesentliche Abwei-
chung qualifiziert werden konnte. Diesfalls wiirde ein Planungsfehler vorliegen.
Derartige Planungsfehler diirfen - trotz Planbestandigkeit der im Jahr 2022 von
der Gemeindeversammlung beschlossenen neuen Planung - jederzeit behoben
werden (1A.305/2000 Erw. 4b/aa). Aus diesem Grund ist Art. 54 Abs. 1 lit. c
BauG betreffend die im Arealplan vorgesehene maximal mogliche Geb&aude-
lange von voraussichtlich 70 Meter im Erdgeschoss zu erganzen.

Art. 57 - 64
Keine Bemerkungen
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Art. 65 Mitbeniitzung privater Anlagen, Notweg- und Notankerrecht

In der Praxis kommt es immer wieder vor, dass einzelne Parzellen nur unter
dauernder oder temporarer Mitbenitzung von Erschliessungsanlagen benach-
barter Parzellen oder Gewahrung temporarer Ankerrechte iberbaut bzw. sinn-
voll iberbaut werden konnen.

Wenn der betroffene Nachbar in solchen Féllen nicht Hand zu einer verninfti-
gen Losung bietet, muss die Uberbaubarkeit (Baureife) mittels Quartierplan-
und Landumlegungsverfahren hergestellt werden. Die Durchfiihrung dieser auf-
wendigen Verfahren fiir die Erschliessung einzelner Parzellen ist verfahrens-
rechtlich - da unverhéltnismassig aufwendig - unbefriedigend. Zudem wirken
solche nachbarrechtlichen Beschrankungen als Bauhindernis. Aus diesem
Grund soll der Gemeinde mit Art. 64 BauG ein Instrumentarium zur Verfiigung
gestellt werden, mit welchem die fehlende Baureife einzelner Parzellen mit ver-
ninftigem Aufwand mittels Verfligung geregelt werden kann.

Art. 66 Sicherheit und Gesundheit, Wohnhygiene

Abs. 3: Die Regelung betreffend Anzahl Fenster wird prazisiert. Neu muss si-
chergestellt werden, dass alle Wohn- und Schlafraume (iber Fenster verfiigen.
Die Mehrheit aller Schlafraume muss dabei Fenster, die oberhalb des Erdrei-
ches liegen, aufweisen.

Art. 67 - 79

Keine Bemerkungen

Art. 80 Verkehrssicherheit

Namentlich betreffend private Grundstiickzufahrten wurde bis vor kurzem der
Frage der Verkehrssicherheit keine hinreichende Aufmerksamkeit geschenkt.
Mit den immer héher werdenden Bebauungsdichten, der hohen Mobilitat und
der Zunahme von Verkehrsteilnehmern - vor allem auch von Kindern, welche mit
Fahrradern, Trottinetts und dergleichen unterwegs sind — muss zwecks Vermei-
dung entsprechender Unfélle die Verkehrssicherheit kiinftig starker berticksich-
tigt werden. Absatz 3 enthdlt eine differenzierte Regelung fiir neue, bestehende
und sanierungsbediirftige private Ausfahrten.

Art. 81 -85

Keine Bemerkungen

Art. 86 Mobilfunksendeanlagen

Fiir die Planung von Mobilfunkanlagen soll neu eine Prioritatsordnung im Sinne
eines Kaskadenmodells festgelegt werden. Damit soll sichergestellt werden,
dass die Priifung von Standorten nach den festgelegten Prioritdten erfolgt.
Ebenfalls soll die Baubehorde von den Mobilfunkanbietern verlangen kdnnen,
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dass diese mit ihr eine Vereinbarung im Sinne eines Kooperations- und Dia-
logmodells zur Standortevaluation von Mobilfunkanlagen abschliessen.

Art. 87 - 89
Keine Bemerkungen

Art. 90 Besitzstand innerhalb der Bauzonen

Art. 12 im bisherigen Baugesetz regelte das Hofstattrecht. Demnach konnte ein
Gebaude, das rechtmassig erstellt wurde, ohne Riicksicht auf die geltenden
Vorschriften der Regelbauweise wieder aufgebaut werden, falls es durch ho-
here Gewalt zerstort wurde. Neu soll dies auch fiir den (freiwilligen) Abbruch
und Wideraufbau maoglich sein. Voraussetzung ist, dass die bestehende oder
beabsichtigte neue Nutzung dem Zonenzweck entspricht und keine iberwie-
genden offentlichen Interessen entgegenstehen. Zudem bleiben die Vorschrif-
ten zur Mindestausnutzung (Art. 17) vorbehalten, um eine Umgehung dieser
Bestimmungen zu verhindern.

Die Formulierung entspricht der Bestimmung im Musterbaugesetz fiir den Kan-
ton Graubiinden.

Art. 91 Ausnahmen innerhalb und ausserhalb Bauzonen
Keine Bemerkungen

Art. 93 Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren

Die Gemeinde macht von der Mdglichkeit Gebrauch, die gemass kantonalem
Recht nicht baubewilligungspflichtigen Bauvorhaben generell dem vereinfach-
ten Baubewilligungsverfahren zu unterstellen (Art. 86 Abs. 3 KRG).

Art. 94-98
Keine Bemerkungen

Art. 99

Von der vorliegenden Gesamtrevision sind einzelne Sachthemen und Gebiete
ausgenommen. Diese werden in separaten Teilrevisionen der Nutzungsplanung
umzusetzen sein. Dies betrifft insbesondere die Gebiete Tuleu sowie das Ge-
biet Farsch. Beide Gebiete sind im Zonenplan mit einer Umrandung kenntlich
gemacht. Beim Gebiet Farsch stehen zukiinftige Ein- und Umzonungen im
Raum, wobei die ibergeordneten Grundlagen (u.a. Richtplanung) aktuell noch
nicht gegeben sind. Beim Gebiet Tuleu stehen insbesondere eine Neuerschlies-
sung eines Teilgebiets sowie diverse Zonenanpassungen zur Diskussion.

Art. 100 - 101

Keine Bemerkungen
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Zonenplan

Bei den Anpassungen der Bauzonen wird zwischen drei Anderungstypen un-
terschieden:
Aufzonungen (Kapitel 4.2.1): Bestehende Bauzone wird einer anderen Zone
zugewiesen, in der die gleiche Nutzungsart jedoch ein hoheres Nutzungs-
mass zuldssig ist. Zum Beispiel Aufzonung einer Parzelle aus der Wohn-
zone 2 in die Wohnzone 3.
Umzonungen (Kapitel 4.2.2): Bestehende Bauzone wird einem anderen Zo-
nentyp zugewiesen, in dem eine andere Nutzungsart zuldssig ist. Zum Bei-
spiel Umzonung einer Parzelle aus einer Gewerbemischzone in die Zone
fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen.
Einzonungen (Kapitel 4.2.3): Zuweisung einer Nichtbauzone in die
Bauzone. Zum Beispiel Einzonung einer Parzelle aus der Landwirtschafts-
zone in die Arbeitsplatzzone.
Eine plangrafische Ubersicht aller Auf-/Umzonungen sowie Einzonungen ist
der Beilage C zu entnehmen.

Gemass Art. 5 RPG sind planungsbedingte Vorteile durch eine Mehrwertab-
gabe auszugleichen. Der Gemeindevorstand hat sich dazu entschieden, keine
Mehrwertabgabe fiir Auf- und Umzonungen einzufiihren. Demnach sind nur
Einzonungen gemass kantonalem Recht einer Mehrwertabgabepflicht unter-
stellt. Die Beurteilung und Schatzung der Mehrwerte erfolgt durch das kanto-
nale Amt fiir Immobilienbewertung (AIB). Die Eigentiimerschaft der von der
Mehrwertabgabe betroffenen Einzonungen werden dariiber informiert.

In den Kapiteln 4.2.4 ff werden ausserdem weitere Zonenplananpassungen
aufgefiihrt, die keinem der obigen Anderungstypen zugewiesen werden kon-
nen (Anpassung der Naturschutzzonen, Archdologieschutzzonen etc.).
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Aufzonungen aufgrund KRL
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Aufzonungen

Im Kommunalen Rdumlichen Leitbild (KRL) der Gemeinde Bonaduz wurden
«Wohngebiete mit punktuellen Weiterentwicklungen» festgelegt. Dabei han-
delt es sich um Gebiete, in denen aufgrund der vorhandenen Baustruktur (Ge-
baudealter, unbebaute Flachen etc.) punktuelle Weiterentwicklungen zu erwar-
ten sind. Diese Handlungsanweisung ist fiir diese Gebiete festgesetzt: «Die
Gemeinde priift bei zusammenhangenden Flachen Anpassungen der Nut-
zungsplanung wie z.B. Um- oder Aufzonungen sowie Anreize im Sinne der
Baukultur und der Nachhaltigkeit fiir grossere Bauvorhaben.» Auf dieser
Grundlage wurde das Wohngebiet siidlich der Bahn aufgezont. Aufgrund der
Antréage verschiedener Eigentiimer im Gebiet «Campogna West», dass auf
eine Aufzonung in diesem Gebiet verzichtet werden soll, wird auf diese ver-
zichtet. Diese wird in kiinftigen Nutzungsplanungsrevisionen gepriift.
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Aufzonung Wohngebiete  Siidlich der Bahngleise, in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof befinden sich
stidlich der Bahn  Wohngebiete, die im KRL als Gebiete mit punktuellen Weiterentwicklungen

ausgewiesen sind. Diese sind im rechtskraftigen Zonenplan der Wohnzone 3
(W3) zugewiesen und grenzen im Norden an die Bahnhofszone, im Siiden an
weitere Gebiete der W3 und der Wohnmischzone an. Aufgrund der guten Er-
schliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr und der Vielzahl an deutlich unter-
nutzten Parzellen wird dieses Gebiet in die Wohnzone 3 Bahnhof umgezont.
Dabei handelt es sich um eine neue Zone, in der dieselben maximale Fassa-
den- und Gesamthohe sowie dieselbe Gebaudeldange wie in der W3 gelten. Ge-
geniiber der W3 wird jedoch die zuldssige Ausniitzungsziffer erhoht. Im Rah-
men der Mitwirkungsauflage, die vom 15. November bis am 31. Dezember
2024 durchgefiihrt wurde, haben einige Eigentiimer des Gevierts zwischen der
Via Sableun, der Gassa Sableun und der Bahngleise beantragt, dass auf diese
Aufzonung verzichtet werden soll. In der Behandlung der Mitwirkung wurde
das Aufzonungsgebiet in seinem Umfang reduziert und umfasst damit die bei-
den westlichen Teilgebiete aus dem Gebiet mit punktuellen Weiterentwicklun-
gen aus dem KRL.

\\§.

Abb. 15: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Zonenplan: Wohn-  Abb. 16: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan: Wohnge-
gebiete siidlich der Bahn (November 2024) biete siidlich der Bahn (November 2024)
(Darstellung R+K) (Darstellung R+K)

Mit der Erhohung der Ausniitzungsziffer kénnen potenziell mehr Wohnungen
direkt angrenzend an die Bahngleise geschaffen werden. Aus diesem Grund
wurden die aufzuzonenden Gebiete (Gebietsabgrenzung geméss Stand &ffent-
liche Mitwirkung, November und Dezember 2024) beziiglich Larmbelastung
untersucht. Fiir die neu geplante Wohnzone 3 Bahnhof gilt die Empfindlich-
keitsstufe Il. Da samtliche Grundstiicke bereits erschlossenes Bauland sind,
sind die Immissionsgrenzwerte massgebend, welche bei 60 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht liegen. Die Bahnseitigen Emissionen werden dem Larm-
belastungskataster der Eisenbahn entnommen, in welchem die zuldssigen
Emissionen der Bahn definiert sind. Demnach liegen die Emissionen bei der
betroffenen Bahnlinie am Tag bei 66.6 dB(A) und in der Nacht bei 55 dB(A).
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Quartier Vignel /
Verdichtung in W2-Zonen

Aufzonung Parzelle Nr. 500
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Da die Emissionen in der Nacht mehr als 10 dB(A) tiefer sind als am Tag und
somit beziiglich Grenzwert weniger problematisch sind, wird nachfolgend nur
die Larmbelastung am Tag aufgezeigt. Anhand der Emissionen der Bahnlinie
wurde mit der Software CadnaA, Version 2023 MR2, ein Larmberechnungsmo-
dell erstellt, um die zu erwartende Larmbelastung in den Gebieten der neuen
Wohnzone 3 Bahnhof zu berechnen. Demnach kénnen die massgebenden
Grenzwerte im nordlichsten Gebiet ab einem Abstand von 1 Meter ab der Par-
zellengrenze eingehalten werden. Da ein Grenzabstand von 4 Metern einzuhal-
ten ist, konnen die Grenzwerte demnach lberall, wo gebaut werden kdnnte,
eingehalten werden. In der Nacht kénnen die Grenzwerte (berall bereits ab der

Parzellengrenze eingehalten werden.

Larmbelastung in dB

I > 35.0dB
I > 400dB
[ >450dB
I > 50.0dB
[ >550dB
I > 650.0dB

Abb. 17: Larmbelastung Eisenbahn Tag (Darstellung R+K)

Auch das Quartier Vignel befindet sich gemass KRL im Gebiet mit punktuellen
Weiterentwicklungen. Dieses Gebiet befindet sich in der Wohnzone 2. Geméss
KRL sind am nordlichen Siedlungsrand keine Veranderungen zu erwarten. Eine
Aufzonung des Gebiets an der Versamerstrasse wiirde sich durch erhéhten
Schattenwurf negativ auf die nordlich angrenzenden Parzellen auswirken. Auf
eine Aufzonung dieses Gebiets wird daher verzichtet. Um einen Anreiz fiir
qualitatsvolle Verdichtungen in W2-Zonen zu schaffen, wird stattdessen ein
Bonus fiir die Realisierung von Reiheneinfamilienhdusern eingefihrt (siehe Ka-
pitel 4.1). Mit diesem Bautyp kann eine Innenentwicklung geférdert werden,
die sich gut in den Charakter eines bestehenden Einfamilienhausgebietes ein-
flgt.
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Im Rahmen der zweiten Mitwirkungsauflage wurde eine Aufzonung der Par-
zelle Nr. 500 von der W2- in die W3-Zone beantragt. Diese grenzt an eine be-
stehende W3-Zone sowie die Schule, die in der Z6BA liegt, an. Aufgrund der
Nahe zu Schule und Versorgungsangeboten sowie der umgebenden Zonen
mit grossvolumigen Bauten kann hier mit der Aufzonung eine massvolle Ver-
dichtung in Zentrumsnahe stattfinden. Diese Massnahme ist nicht Bestandteil
des KRL, was jedoch aufgrund der untergeordneten Grésse unproblematisch
ist. Damit wird dem strategischen Ziel der Innentwicklung aus dem KRL beige-
tragen.
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4.2.2 Umzonungen

Umzonung Areal  Am nordwestlichen Siedlungsrand liegt das Mehrzweckgebaude der Ge-

Mehrzweckgebdude  meinde Bonaduz. Das Gebiet ist im rechtskraftigen Zonenplan der Gewerbe-
mischzone 3 (GMZ3) zugewiesen. Das Gebiude befindet sich im Besitz der
politischen Gemeinde Bonaduz und wird als Beherbergungsort fiir Vereine und
Institutionen aller Art genutzt. Ausserdem befinden sich hier die Zivilschutzan-
lagen der Gemeinde. Im Norden des Areals liegt ein Kiesplatz, der als Parkie-
rungsflache fiir das Areal genutzt wird. Dieser befindet sich teilweise in der
Grundnutzung «iibriges Gemeindegebiet».

Das Gebiet wird heute fiir 6ffentliche Zwecke genutzt und kann von der Of-
fentlichkeit gemietet werden. Auch in Zukunft soll das Areal Platz fiir 6ffentli-
che Nutzungen bieten. Daher wird das Gebiet in die Zone fiir 6ffentliche Bau-
ten und Anlagen umgezont. Gemass der rechtskraftigen Nutzungsplanung be-
findet sich die Gewerbemischzone in der Empfindlichkeitsstufe (ES) I, wéh-
rend die Z6BA in der Gemeinde Bonaduz grundsétzlich die ES Il aufweist.
Dass auch in Zukunft fiir den Bereich der bisherigen Gewerbemischzone die
ES-Stufe Il massgebend ist, wird die neue Zonenfestlegung Z6BA 11l einge-
fihrt. Bis auf die Empfindlichkeitsstufe gelten grundsatzlich die gleichen Zo-
nenbestimmungen. Darstellerisch wird die Z6BA Ill durch die Punktierung von
der Z6BA Il abgehoben.

Die Parkierungsflache nordlich des Mehrzweckgebaudes (libriges Gemeinde-
gebiet) wird ebenfalls in die Z6BA zugewiesen (Einzonung von 625 m?).
Mit der Umzonung gibt es im gesamten Gemeindegebiet keine Parzellen in der

GMZ 3 mehr. Auf diesen Zonentyp wird in den Planungsinstrumenten verzich-
tet.

Cotglera Gronda

Abb. 19: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan mit neu ein-
gezonter Flache pink umrandet: Mehrzweckgebaude (Novem-

Abb. 18: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Zonenplan: Mehr-
zweckgeb&ude (November 2024)

(Darstellung R+K) ber 2024)
(Darstellung R+K)
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Einzonung des Gartens beim

nordlichen Siedlungsrand
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Einzonungen

Die Parzelle Nr. 732 befinden sich am nordlichen Siedlungsrand der Ge-
meinde. Die nordliche Teilflaiche dieser Parzelle (Garten) ist gemé&ss dem
rechtskraftigen Zonenplan der Landwirtschaftszone zugewiesen. Mit Be-
schwerdeentscheid der Regierung (Protokoll Nr. 322 vom 1. Februar 1988)
wurde das Amt fiir Raumentwicklung (ARE) von der Regierung in Gutheissung
einer Planungsbeschwerde ausdriicklich angewiesen, die Bauzonengrenze auf
der Parzelle Nr. 732 nach Norden zu verschieben und dies im Originalzonen-
plan zu kennzeichnen. Diese Korrektur ist damals jedoch nicht erfolgt. Waren
die damaligen Behorden dieser Handlungsanweisung der Regierung nachge-
kommen, ware die aus dieser Zonenverschiebung resultierende Einzonung
von 130 m? langst rechtskréaftig geworden, bevor im Zuge der Teilrevision des
KRG im Jahre 2019 die Mehrwertabgabepflicht bei Einzonungen eingefiihrt
wurde. Es ware vor diesem Hintergrund unbillig und mit dem Grundsatz von
Treu und Glauben unvereinbar, wenn die Einzonung der Flache der Mehr-
wertabgabepflicht unterstellt wiirde. Aus diesen Griinden soll auf die Mehr-
wertabgabe bei der Anpassung der Zonengrenze der Parzelle Nr. 732 verzich-
tet werden. Dies wird beim ARE beantragt.

Abb. 20: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Zonenplan: Abb. 21: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan:
Nordlicher Siedlungsrand (November 2024) Nordlicher Siedlungsrand (November 2024)

(Darstellung R+K)

(Darstellung R+K)
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Einzonung Vicrusch  Am siidlichen Siedlungsrand von Bonaduz befindet sich der Hauptstandort
(Hamilton)  der Hamilton Bonaduz AG.

Die sich im Besitz der Hamilton befindende Bauzone ist grésstenteils Giber-
baut. Damit der Standort des Unternehmens in Bonaduz langfristig gesichert
und weiterentwickelt werden kann, wird die bestehende Arbeitsplatzzone
Vicrusch mit fakultativer Folgeplanung nach Westen vergrossert.

Die Parzellen 2415, 2416, 2417,2418,1113,1114, 1115, 1116, 2567, 2568,
1118 und 1121 werden in die Arbeitsplatzzone Vicrusch zugewiesen (Einzo-

nung von 9'317 m?).
\ v
\ ‘ ‘

= =

Q082 11035 1 and 1121

772227/

K | .
Abb. 22: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Zonenplan mit Abb. 23: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan mit GGP:
GGP: Vicrusch / Hamilton (November 2024) Einzonungsgebiet Vicrusch / Hamilton (November 2024)
(Darstellung R+K) (Darstellung R+K)

Interessenabwégung FFF Das Einzonungsgebiet ist vollstandig mit Fruchtfolgeflachen iberlagert. Bei
Einzonungen von FFF sind die Bestimmungen von Art. 30 RPV massgebend:

Art. 30 Sicherung der Fruchtfolgeflachen
1%is Fruchtfolgeflachen dirfen nur eingezont werden, wenn:
a. ein auch aus der Sicht des Kantons wichtiges Ziel ohne die Beanspru-
chung von Fruchtfolgeflachen nicht sinnvoll erreicht werden kann; und
b. sichergestellt wird, dass die beanspruchten Fldchen nach dem Stand
der Erkenntnisse optimal genutzt werden.

Hierzu ist eine Auslegeordnung sowie eine Interessenabwagung nach Art. 3
Abs. 1 RPV notwendig. Dies wird nachfolgend aufgezeigt und orientiert sich
inhaltlich am «Merkblatt zur Beanspruchung Kompensation von Fruchtfolge-
flachen» des Amtes fiir Raumentwicklung GR von April 2024.
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1. Keine Alternativstandorte
Bei der Hamilton handelt es sich um einen langjahrigen, ortsanséassi-
gen Betrieb. Es handelt sich um eine Erweiterung der bereits vorhan-
denen Betriebsstrukturen. Das Gebiet ist von rechtskraftigen Bauzo-
nen oder von Fruchtfolgeflachen umgeben. Bei den rechtskraftigen
Bauzonen handelt es sich um Wohn-/Mischzonen, welche fiir die
Entwicklung der Hamilton nicht zur Verfiigung stehen und die bereits
bebaut sind oder demnéachst bebaut werden (z.B. Quartierplangebiet
Ginellas). Es gibt somit keinen alternativen Standort, der fiir die Wei-
terentwicklung der Unternehmung in Bonaduz in Frage kommt und
nicht von FFF tangiert ist. Einen dritten Firmenstandort ist fiir die Ha-
milton als einen der grossten Arbeitsgeber des Kantons nicht zweck-
massig.

2. Wichtiges Ziel aus Sicht des Kantons
Gemass kantonalem Merkblatt sind die wichtigsten Ziele aus Sicht
des Kantons im Sinne von Art. 30 Abs. Tbis RPV unter anderem die
folgenden:

a) Die Siedlungsentwicklung in Gebieten, welche in der Richt-
planung als Siedlungsgebiete festgesetzt sind, sowie die
Umsetzung von in der regionalen Richtplanung festgesetzten
Vorhaben.

b) Die Siedlungsentwicklung innerhalb des Siedlungsgebiets
zur Schaffung eines kompakten Siedlungskoérpers und zur
Schliessung von Bauliicken sowie die massvolle Erweiterung
von lokalen Arbeitsgebieten fiir bestehende Betriebe.

Es handelt sich um eine Betriebserweiterung eines ortsansassigen
Betriebs, der eine kantonale Bedeutung aufweist. Am heutigen
Standort sind bereits sehr viele Arbeitsplatze angesiedelt. Die Firma
ist ein ausserst wichtiger Arbeitgeber in der gesamten Region und
fir den Kanton. Die Erweiterung ist zudem im regionalen Richtplan
Region Imboden Teil Siedlung vorgesehen (Stand: 6ffentliche Mitwir-
kung). Mit den Inhalten im RRIP ist die regionale Abstimmung der
Einzonung gewabhrleistet.

3. Optimale Nutzung gemass dem Stand der Erkenntnisse
Gemass kantonalem Merkblatt sind folgende Voraussetzungen fiir
eine optimale Nutzung im Sinne von Art. 30 Abs. 1bis RPV nachzu-
weisen und in geeigneter Weise sicherzustellen:
a) Flachensparende und kompakte Bauweise von Bauten und
Anlagen
b) Hohe Nutzungsdichte und Mobilisierung
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c) Gute Erschliessung mit dem &ffentlichen Verkehr

d) Rationelle Erschliessung und platzsparende Parkierung

e) Gute Gestaltungsqualitat

Bereits das rechtskraftige Baugesetz enthalt einen umfangreichen
Regelungsinhalt fiir die Arbeitszone Vicrusch mit fakultativer Folge-
planpflicht. Neu wird die Bestimmung mit diversen Vorgaben er-
ganzt:

— Zonenkonform waren bisher allgemein Produktions- und
Dienstleistungsbetriebe. Neu sind nur noch solche mit hoher
Wertschopfung oder hoher Arbeitsplatzdichte zugelassen.
Explizit ausgeschlossen sind Nutzungen mit grossem Land-
bedarf im Verhaltnis zur Anzahl Arbeitsplatze, wie produkti-
onsunabhéangige Lagerhallen, Verkaufsgeschafte, Fach-
markte, Logistikbetriebe, Autogaragen, Freizeitparks und der-
gleichen

— Neu wird im Baugesetz vorgegeben, dass mehr als insge-
samt 50 oberirdische Parkplatze nicht mehr zuldssig sind.

— Ebenfalls neu aufgenommen wird eine Reduktion der Anzahl
Pflichtparkplatze vorgesehen. Demnach sind fiir Produkti-
ons- und Dienstleistungsflachen minimal 50% der in
Art. 82 ff. vorgesehenen Pflichtparkplatze zu realisieren.

—  Zusatzlich wird neu vorgeschrieben, dass Uber die erforderli-
chen Pflichtparkplatze gemass Art. 82 ff. hinaus keine weite-
ren Abstellplatze realisiert werden diirfen, solange nicht min-
destens 50% aller Parkplatze unterirdisch oder in einem un-
teren von mehreren Park-/Gebdudegeschossen angeordnet
sind.

— In der Arbeitszone Vicrusch bereits rechtskraftig zuldssig ist
die Erstellung von maximal 5'840 m? anrechenbarer Ge-
schossflache (aGF) fiir Wohnnutzungen. Neu wird vorgege-
ben, dass diese Wohnnutzung eine AZ-Mindestdichte von 0.8
einhalten muss.

Mit diesen Vorgaben werden griffige Vorgaben gemacht, damit eine
haushélterische Nutzung der bestehenden Flachen und der neu ein-
zuzonenden Flachen sichergestellt werden kann.

Im Weiteren wurde bereits Optimierungen hinsichtlich Erschliessung
des Gebiets mit dem offentlichen Verkehr getroffen. Seit Dezember
2023 ist die neue Bushaltestelle Vicrusch West in das Busliniennetz
integriert (Linie 18, Tamins—Bonaduz—Rhaziins).

Fiir das Einzonungsgebiet ist zudem eine fakultative Arealplanung
vorgesehen. Darin kann eine komplette Neuorganisation von
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Wohnen und Arbeiten erfolgen und eine Campusentwicklung gepriift
werden.

Das Pendeln per Velo zwischen Bonaduz und Domat Ems mit den jeweiligen
Hamilton-Standorten wird kiinftig dank der Velopendlerroute attraktiver. Diese
Route ist Bestandteil des Aggloprogramms der vierten Generation, das bereits
genehmigt wurde und die Planungen zur Umsetzung im Gange sind. Im Rah-
men des betrieblichen Mobilitdtsmanagements sind dafiir E-Bikes und ent-
sprechende Abstellanlagen vorgesehen. Diese Route wird kiinftig auch den
Weg von zu Hause zum Arbeitsplatz und zuriick per Velo fiir viele Mitarbei-
tende attraktiv machen.

Sollten kiinftig weitere Flachen benotigt werden, sind diese primar auf den be-
stehenden Parkierungsflachen zu realisieren, bevor weitere Einzonungen geta-
tigt werden. Eine Parkplatzbewirtschaftung ist im Rahmen des betrieblichen
Mobilitdtsmanagement zu priifen.

Die Schaffung der Erweiterungsmoglichkeiten fiir die Hamilton als einem der
grossten Arbeitgeber des Kantons entspricht einem regionalen bzw. kantona-
lem Interesse. Alternative Erweiterungsmaglichkeiten ausserhalb der FF be-
stehen nicht. Zudem wurde bzw. wird eine Vielzahl von Massnahmen getrof-
fen, um eine effiziente und haushalterische Bodennutzung sicherzustellen.
Ebenfalls stehen der Einzonung keine anderen, iiberwiegenden Interessen ent-
gegen (keine Biotope oder Landschaftsschutzgebiete, keine Gefahrenzonen
bekannt etc.). Die Erweiterung ist zudem mit der Richtplanung abgestimmt. In
der Gesamtabwagung liberwiegt damit das Interesse der Einzonung gegen-
lber dem Interesse am Erhalt der FFF.

Gemass dem kantonalen Merkblatt besteht bei einer FFF-Beanspruchung ab
2500 m? eine Kompensationspflicht. Entsprechend sind die beanspruchten
Fruchtfolgeflachen zu kompensieren. In der nachfolgenden Abbildung wird ein
Bereich aufgezeigt, in dem eine Kompensation der beanspruchten Fruchtfol-
geflachen gepriift wird (rot umrandete Flache). Hierzu wird ein Bodenkundli-
ches Gutachten zur Abklarung der FFF-Qualitat bzw. sofern notwendig ein Auf-
wertungskonzept inkl. Ausfiihrungsprojekt erstellt und es werden die notwen-
digen Einverstdndniserklarungen (Vereinbarung / Vertrag zwischen Kanton,
Gemeinde und Grundeigentiimerschaft) eingeholt.
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Abb. 24: Potentielle FFF-Ersatzflache fir die Einzonung Vicrusch.
(www.geogr.ch, Zugriff am 04.09.2023)

4.2.4 Kultur-, Landschafts- und Naturschutz

Anpassung der  Die Archdologiezonen werden gemass Inventar und Einschatzung der kanto-
Archdologiezone  nalen Fachstelle in der Nutzungsplanung umgesetzt. Dies umfasst die Erwei-
terung der bestehenden Archédologiezone im Bereich Valbeuna / Sera Curt so-
wie die Neufestlegung der Archdologiezonen Burgruine Sculms und Cam-
pogna. Die bestehende Archéologiezone Burg Wackenau bleibt unverandert
bestehen. Auch bei den Punktobjekten besteht kein Anpassungsbedarf. Zur
besseren Lesbarkeit wird zudem die Symbolisierung angepasst.

] m— A/Z - P/\/rchéologiezne AR ‘}\;\\\\\\\\\‘ C—1 az ‘

P \ WK AT
Abb. 25: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Zonenplan mit
GGP, Archéologiezone Bot Panadisch (November 2024)
(Darstellung R+K)

Abb. 26: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan mit GGP,
Archéologiezone Bot Panadisch (November 2024)
(Darstellung R+K)
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Abb. 27: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Zonenplan mit
GGP, Gebiet bei der Kirche (November 2024)
(Darstellung R+K)
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Abb. 29: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Zonenplan (No-
vember 2024)
(Darstellung R+K)

- und Mitwirkungsbericht

Gebiet bei der Kirche (November 2024)
(Darstellung R+K)
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Abb. 30: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan (November
2024)

(Darstellung R+K)

Anpassungen  In vielen Bereichen sind die Flachen aus dem Landschaftsinventar mit regio-

Landschaftsschutzzonen  naler und nationaler Bedeutung bereits als Landschaftsschutzzone grundei-
gentiimerverbindlich geschiitzt. Eine Ausnahme bildet der Wald im Nordwes-
ten des Gemeindegebietes, nahe der Gemeindegrenze (rot markierte Fldchen
in der nachfolgenden Abbildung). Diese Waldflachen unterliegen aufgrund der
Waldschutzgesetzgebung einem gewissen Schutz. Damit sind grosse Ein-
griffe in das Landschaftsbild kaum mdoglich. Das Gebiet dient als beliebtes
Naherholungsgebiet. Die Wege miissen daher unterhalten werden. Eine Ein-
schrankung der Nutzung als Naherholungsgebiet aufgrund einer Landschafts-
schutzzone ist nicht wiinschenswert. Aufgrund der nationalen Bedeutung des
BLN-Gebietes wird das BLN-Objekt 1902 «Ruinaulta» dennoch in die Land-
schaftsschutzzone aufgenommen. Auf eine Unterschutzstellung des Gebietes
mit regionaler Bedeutung aus dem Landschaftsschutzinventar als Land-
schaftsschutzzone wird jedoch basierend auf obige Griinde verzichtet.

Der BLN-Perimeter des Objektes Nr. 1903 wird im Gebiet «Isla» nicht ausge-
dehnt. Dieses ist stark von den bestehenden Infrastrukturen (A13 und Zu-
/Ausfahrt) geprégt. Entsprechend wurde urspriinglich die Landschaftsschutz-
zone entlang des Ufers des Hinterrheins abgegrenzt. Die Schutzziele des BLN-
Gebietes «Auenlandschaft Hinterrhein» betreffen die Fluss- und Auenlebens-
raume. Unter Punkt 3.6 der Schutzziele im Objektblatt wird explizit der Schutz
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der «Unberiihrtheit und besondere Schénheit der Auenlandschaft in den von
Infrastrukturbauten und Anlagen freien Abschnitten» verlangt. Aufgrund der
bestehenden Infrastrukturbauten scheint diese Abgrenzung nach wie vor sinn-
voll und eine Ausweitung der Landschaftsschutzzone wére nicht zielfiihrend.

Zonenplan (bereits geschiitzte Fldchen) Kantonales Landschaftsschutzinventar
Landschaftsschutzzone [ Inventarflache mit nationaler Bedeutung (BLN)

[ Inventarflache mit regionaler Bedeutung
- : - A

e i
}f!}[‘)w‘”l’. T

Abb. 31: Ubersichtskarte kantonales Landschaftsinventar und kommunale Landschaftsschutzgebiete.

(Darstellung R+K).

Anderungen der Naturschutz-  Die Naturschutz- und Trockenstandortzonen wurden mit dem Kantonalen Bio-
und Trockenstandortzonen  topinventar verglichen. In der nachfolgenden Tabelle sind die national und re-
gemdss Inventar  gjonal bedeutenden Gebiete aus dem Kantonalen Biotopinventar sowie deren
Berlicksichtigung in der Ortsplanung aufgefiihrt. Bei der Umsetzung in der
Nutzungsplanung werden diese Grundsatze angewendet:

I Bei geringfiigigen Abweichungen der Inventarflachen gegeniiber der
rechtskraftigen Naturschutzzonen wird die Naturschutzzone an die Inven-
tarflache angepasst, sofern dadurch keine Flachenreduktion der Natur-
schutzzone erfolgt.

 Wenn moglich werden moglichst pragmatische Abgrenzungen der Natur-
schutzzonen angestrebt (Anpassung an Parzellengrenze oder Bodenbede-
ckung)
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In den Abbildungen in der nachfolgenden Tabelle werden diese Signaturen

verwendet:

Zonenplan
(bereits geschiitzte Flachen)

Naturschutzzone
Trockenstandortzone

Kantonales Biotopinventar
(Gebiete regionaler und nationaler Bedeutung)

Aue

Flachmoor

Amphibienlaichgebiet
I Trockenweise

Biotop und Objekt-
nummer Inventar

Bedeu-
tung

Beschreibung (geméss Objekt-
beschrieb kantonales Inventar)

Vergleich Inventar und ge-
schiitzte Flache

Umsetzung in der Ortsplanung

Auengebiete

Ruinaulta
A-385

national

Grauerlenaue mit Kiesbettflu-
ren entlang unverbautem Un-
terlauf der Rabiusa

Die Inventarflache ist bereits ei-
gentiimerverbindlich geschiitzt
(Naturschutzzone). Die Abgren-
zung der Inventarflache und der
Naturschutzzone stimmt jedoch
nicht exakt tberein.

Die Abgrenzung der Natur-
schutzzone wird derjenigen des
Inventars angepasst.

Rhaziinser Rheinauen
A-27

national

Weitgehend naturliche, geo-
morphologisch und biologisch
sehr reichhaltige Flussaue am
Hinterrhein von seltener
Grosse mit Pufferzone

Die Inventarflache ist bereits ei-
gentumerverbindlich geschutzt
(Naturschutzzone). Die Abgren-
zung der Inventarflache und der
Naturschutzzone stimmt jedoch
nicht exakt tUberein.

Die Abgrenzung der Natur-
schutzzone wird derjenigen des
Inventars angepasst (Amphi-
bienlaichgebiet AM-573 sowie
Auengebiet A-27, die sich teil-
weise raumlich Gberschneiden).
Ausnahmen bilden dabei die Ab-
schnitte der Inventarflache, die
sich auf der Strasse A13 befin-
den. Dort wird die Abgrenzung
der rechtskraftigen Natur-
schutzzone tbernommen, wel-
che die A13 ausspart.

Flachmoore

Flies
FM-11052

regional

Davallseggenried, Rispenseg-
genried und Pfeiffengraswiese

Die Inventarflachen sind nicht
eigentimerverbindlich ge-
schitzt und neu der Natur-
schutzzone zugewiesen.

Fontauna Nera, Bona-
duz und Rhaziins
FM-11003

regional

Kopfbinsen- und Davallseggen-
ried, Pfeifengraswiese

Die Inventarflache ist bereits ei-
gentimerverbindlich geschitzt
(Naturschutzzone). Die Abgren-
zung der Inventarflache und der
Naturschutzzone stimmen je-
doch nicht exakt Uberein.
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Die Abgrenzung der Natur-
schutzzone wird beibehalten.

Fontauna Sogn Martin
FM-11002

regional

Kopfbinsenried, Davallseggen-
ried, Pfeifengraswiese

—

Die Inventarflache ist bereits ei-
gentiimerverbindlich geschiitzt
(Naturschutzzone). Die Abgren-
zung der Inventarflache und der
Naturschutzzone stimmt jedoch
nicht exakt tUberein. Im Westen
ist die Inventarflache grosser
als die rechtskraftig geschitzte
Naturschutzzone. Die Natur-
schutzzone wird hier an die In-
ventarflache angepasst. Im Si-
den folgt die rechtskréftige
Schutzzone der Parzellenflache.
Hier wird die Abgrenzung beibe-
halten. Im Osten wird die neue
Schutzzone entlang der Strasse
abgegrenzt. Im Norden, dort wo
die Inventarflache von der
rechtskraftigen Schutzzone ab-
weicht, wird die Abgrenzung an
die Parzellengrenze angepasst.

Scardanal
FM-821

regional

Kopfbinsen- und Davallseggen-
rieder, Quellfluren, umgeben
von Fettwiesen

Die Inventarflache ist bereits ei-
gentumerverbindlich geschutzt
(Naturschutzzone). Die Abgren-
zung der Inventarflache und der
Naturschutzzone stimmen je-
doch nicht exakt tberein.

Die Abgrenzung der Natur-
schutzzone wird beibehalten.

Paliu Fravi
FM-11001

regional

Schilfried

Weihermihle
FM-822

national

Kopfbinsen- und Davallseggen-
ried, Pfeiffengraswiese, Schilf-
bestande; mit Gehdlzen durch-
drungen; div. bedeutende Am-
phibienlaichplatze in Gewas-
sern

Die Inventarfldche ist bereits ei-
gentumerverbindlich geschutzt
(Naturschutzzone). Die Abgren-
zung der Inventarflache und der
Naturschutzzone stimmen je-
doch nicht exakt Uberein; die In-
ventarflache ist etwas kleiner
als die Naturschutzzone.

Die Abgrenzung der Natur-
schutzzone wird beibehalten.

Die Inventarflache ist bereits ei-
gentlimerverbindlich geschitzt
(Naturschutzzone). Die Abgren-
zung der Inventarflache und der
Naturschutzzone stimmen je-
doch nicht exakt Uberein; die In-
ventarflache ist etwas kleiner
als die Naturschutzzone.

Die Abgrenzung der Natur-
schutzzone wird beibehalten.

Amphibienlaichgebiete

Nulez
AM-573

regional

Zwei Kleinweiher mit ausge-
dehnter Schilfflache

Die Inventarflache ist bereits ei-
gentimerverbindlich geschutzt
(Naturschutzzone). Die Abgren-
zung der Inventarfldche und der
Naturschutzzone stimmen je-
doch nicht exakt Uberein.

Die Abgrenzung der Natur-
schutzzone wird an die Inventar-
flachen des Amphibienlaichge-
biets (AM-573) sowie des Auen-
gebiets  (A-27)  angepasst,
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welche sich teilweise raumlich
Uiberschneiden.

Lag
AM-443

regional

Von Hecken umgebener Bade-
weiher;  Amphibienlaichplatz,
friherer Dolenkrebs-Standort,
mit im Westen neu angelegtem
TUmpel als Ersatz fir Plantsch-
becken

Die Inventarflache ist nicht ei-
gentiimerverbindlich geschiitzt.
Gemadss rechtskraftiger Nut-
zungsplanung befindet sich das
Gebiet «Lag», das als wichtiges
Naherholungsgebiet der Ge-
meinde fungiert und sich in der
Zone fur Sport und Erholung be-
findet. Es wird nicht der Natur-
schutzzone zugewiesen.

Bregl
AM-397

national

Amphibienlaichgebiet mit meh-
reren Kleinweihern und Tum-
peln in Aue; inkl. Umgebungs-
zone

Die Amphibienlaichgebiete lie-
gen vollstandig im Auengebiet A-
27 (in Abbildung nicht darge-
stellt). Sie liegen bereits vollstan-
dig im Naturschutzgebiet. Es ist
keine Anpassung notwendig.

Trockenwiesen und -Weiden / Trockenstandorte

TWW-16074

regional

Die Inventarflachen sind nicht
eigentimerverbindlich ge-
schitzt, sie werden neu der
Trockenstandortzone zugewie-
sen.

TWW-16063

regional

Die Inventarflache ist nicht ei-
gentumerverbindlich ge-
schutzt.

Die Inventarflache wird in der
Nutzungsplanung als Trocken-
standortzone aufgenommen.
Dort wo die Abgrenzung der In-
ventarflache Uber Bodenbede-
ckungs- oder Zonengrenzen
(Wald) hinausragt, wird die Ab-
grenzung der neuen Trocken-
standortzone an diejenigen der
Grundnutzung oder der Boden-
bedeckung angepasst.

Vusaus
TWW-11254

regional

Die Inventarflache ist nicht ei-
gentumerverbindlich geschiitzt,
befindet sich aber in der «Bio-
diversitatsforderflache Vernet-
zung» und teilweise in der «Bio-
diversitatsforderflache Quali-
tat».

Die Inventarflache wird in der
Nutzungsplanung als Trocken-
standortzone aufgenommen.
Dort wo die Inventarflache auf
Waldgebiet (Grundnutzung)
liegt, wird sie an die Zonen-
grenze angepasst.

Bot Danisch
TWW-18309

regional

Trockenstandort

Die Inventarfldche ist nicht ei-
gentimerverbindlich geschiitzt,
befindet sich aber vollstandig
im Wald. Sie wird nicht als Tro-
ckenstandortzone aufgenom-
men. Bei der Umsetzung des
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Sonderwaldes wurde dies mit
dem Kanton so besprochen.

Die Inventarflache ist bereits ei-
gentiimerverbindlich geschiitzt
(Trockenstandortzone). Die Ab-
grenzung der Inventarflache
und der Naturschutzzone stim-
men jedoch nicht exakt Uberein.
Die Abgrenzung der Trocken-
standortzone wird an diejenige
des Inventars angepasst.

Salatginas regional | -
TWW-8743

TWW-16068 regional | - Die Inventarflache ist nicht ei-
gentiimerverbindlich geschiitzt,
befindet sich aber in der «Bio-
diversitatsforderflache Vernet-
zung». Die Inventarflache wird
in der Nutzungsplanung als
Trockenstandortzone aufge-
nommen. Die Abgrenzung er-
folgt in erster Prioritat entlang
der Zonengrenze des Waldes
(Grundnutzung), in zweiter Pri-
oritat entlang der Bodenbede-
ckung (amtliche Vermessung)
und in dritter Prioritat entlang
der Inventarflache.

Die Inventarflache ist bereits ei-
gentumerverbindlich geschutzt
(Naturschutzzone). Die Abgren-
zung der Inventarflache und der
Naturschutzzone stimmen je-
doch nicht exakt tberein.

Die Abgrenzung der Trocken-
standortzone wird an die Inven-
tarflache angepasst.

Gurgs national | Trockenstandort
TWW-8190

Die Inventarflache ist bereits ei-
gentumerverbindlich geschtzt
(Naturschutzzone). Die Abgren-
zung der Inventarflache und der
Naturschutzzone stimmen je-
doch nicht exakt Uberein. Die
Abgrenzung der Trockenstand-
ortzone wird an diejenige des
Inventars angepasst.

Tadi national Trockenstandort
TWW-8193

Die Inventarflache ist bereits ei-
gentumerverbindlich geschtzt
(Naturschutzzone). Die Abgren-
zung der Inventarflache und der
Naturschutzzone stimmen je-
doch nicht exakt tUberein.

Die Abgrenzung der Trocken-
standortzone wird im Westen
an die Bodenbedeckung und im
Norden an die Parzellengrenze
angepasst (entspricht etwa der
Inventarflache).

Caumas national Trockenstandort
TWW-8197

Die Inventarflache ist bereits ei-
gentimerverbindlich geschiitzt
(Trockenstandortzone). Die Ab-
grenzung der Inventarflache
und der Trockenstandortzone
stimmen jedoch nicht exakt
uberein.

Bot Danisch national | Trockenstandort
TWW-8191
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Die Abgrenzung wird belassen.

Scombras national - Die Inventarflachen sind nicht
TWW-11255 eigentimerverbindlich ge-
schtzt, sie werden der Tro-
ckenstandortzone zugewiesen.
Tadi national Trockenstandort Die Inventarflache ist im Osten
TWW-8192 bereits eigentimerverbindlich

geschutzt. Das westliche Teil-
gebiet ist noch nicht geschlitzt.
Die Inventarflache wird als Tro-
ckenstandortzone aufgenom-
men.

Geotope: Nicht vorhanden

Biotope lokaler Bedeutung

Uberpriifung der Naturobjekte
(Punkt- und Linienobjekte)

Die Trockenwiesen und -weiden mit lokaler Bedeutung werden grésstenteils
als Trockenstandortzone in der Ortsplanung aufgenommen. Diejenigen in di-
rekter Nahe zum Siedlungsgebiet werden jedoch nicht aufgenommen, da sich
Nutzungskonflikte mit dem Bauland (bspw. Bedarf an Infrastrukturen) erge-
ben kénnen. Ausserdem wird die TWW beim Bonaduzerstutz ebenfalls nicht
aufgenommen, da dieser im Gebiet der kiinftigen Velopendlerroute (Agglopro-
gramm 4. Generation) liegt und damit einen Konflikt mit einem Vorhaben von
kantonaler Bedeutung schaffen wiirde.

Das Flachmoor FM-821 im Gebiet Scarandal ist bereits grundeigentiimerver-
bindlich geschiitzt. Die Abgrenzung der bestehenden Naturschutzzone wird an
diejenige der neuen Trockenstandortzone angepasst. Die Inventarflache FM-
20787 westlich davon wird neu im Zonenplan als Naturschutzzone aufgenom-
men. Das Amphibienlaichgebiet Sogn Gion, das auf den Parzellen Nrn. 440,
444 und 445 liegt, wird an die Flache des kantonalen Inventars angepasst.

In der nachfolgenden Tabelle sind die punkt- und linienférmigen Objekte samt-
licher Bedeutung aus dem kantonalen Biotopinventar sowie deren Berlicksich-
tigung in der Ortsplanung aufgefiihrt. Entsprechend sind die Objekte in den
nachfolgenden Abbildungen teilweise doppelt aufgefihrt (z.B. Einzelbaum
Cotglera Gronda: Eintrag im GGP und Eintrag im Inventar). In der Tabelle wer-
den diese Signaturen verwendet:

Genereller Gestaltungsplan Kantonales Biotopinventar
(bereits geschiitzte Objekte)

@® Geschiitztes Naturobjekt (Punktobjekt) o Einzelbaum (Punktobjekt)
o—o—o Geschitztes Naturobjekt (Linienobjekt) Hecke (Linienobjekt)

Objektname und Ob- Bedeu-
jektnummer Inventar tung

Beschreibung (geméss Objekt- | Vergleich Inventar und GGP Umsetzung in der Ortsplanung
beschrieb kantonales Inventar)

Punktformige Objekte
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Cotglera Gronda
ueB-5040

Lokal
(B3)

machtige und schon ausgebil-
dete Feldulme

Das Objekt ist eigenttiimerver-
bindlich geschiitzt. Die Eintrage
im Inventarplan und GEP sind
jedoch leicht lageversetzt. Dieje-
nige des GEP stimmt besser mit
der Lage der Ulme Uberein. Am
GEP wird nichts angepasst.

Schwarzfohre bei Prau
Figiu
ueB-8030

Lokal
(B3)

schon gewachsene Schwarz-
fohre

Das Objekt ist nicht geschutzt.
Gemass Inventarplan befindet
sich die Fohre mitten auf der
Parzelle Nr. 1802. Auf dem Ort-
hofoto ist diese nicht sichtbar.
Es wird davon ausgegangen,
dass sich die Fohre innerhalb
der eigenttimerverbindlich ge-
schitzten Bachhecke (ueB-
3064) befindet. Am GEP wird
nichts angepasst. Der Schutz
der Fohre als Teil der Bachhe-
cke ist ausreichend.

Linienformige Objekte

Feldhecken bei Lag
ueB-3065

Lokal
(B3)

wertvolle Hecken mit hohem
Dornstrauchanteil, in Landwirt-
schaftsgebiet gelegen

Die Hecken sind als Einzelob-
jekte geschutzt. Die Lage ge-
mass dem Inventarplan und ge-
mass dem GEP stimmen Uber-
ein. Der GEP wird nicht ange-
passt.

Hecke Sogn Gion
ueB-3058

Lokal
(B3)

Feldgeholze und Hecken im In-
tensiv-Kulturland

In unmittelbarer Nahe der im In-
ventar erfassten Hecke befindet
sich eine eigentimerverbindlich
geschiitzte Hecke. Bei der Uber-
prifung mit dem Luftbild ist an
dieser Lage nur eine Hecke
sichtbar. Am GEP wird nichts
angepasst.

Hecke Cotglera
ueB-3057

Lokal
(B3)

Feldgeholze und Hecken im In-
tensiv-Kulturland

Die im Inventar erfasste Hecke
befindet sich geméass dem Zo-
nenplan in der Waldzone. Im Os-
ten liegt der Inventareintrag auf
einem Haus und ist damit unge-
nau erfasst.

Aufgrund der ungenauen Lage
des Inventareintrags und des
Waldschutzes wird am GEP
nichts angepasst.

Feldhecken bei Lag
ueB-3065

Lokal
(B3)

wertvolle Hecken mit hohem
Dornstrauchanteil, in Landwirt-
schaftsgebiet gelegen

Die Hecke ist bereits eigentU-
merverbindlich geschitzt. Die
Eintrage im Inventarplan und im
GEP sind jedoch leicht lagever-
setzt. Diejenige des GEP stimmt
besser mit der Lage der Hecke
aus dem Luftbild Gberein.

Am GEP wird nichts angepasst.

Hecke Marz
ueB-3060

Lokal
(B3)

Feldgeholze und Hecken im In-
tensiv-Kulturland

Sidlich der im Inventar erfass-
ten Hecke befindet sich eine ei-
gentimerverbindlich geschiitzte
Hecke. Bei der Uberpriifung mit
dem Luftbild ist ausschliesslich
eine Hecke an der Lage des
GEP-Eintrags sichtbar.

Am GEP wird nichts angepasst.
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Hecke Gassa Gurgs
ueB-3061

Lokal
(B3)

Feldgeholze und Hecken im In-
tensiv-Kulturland

Ostlich der im Inventar erfass-
ten Hecke befindet sich eine ei-
gentiimerverbindlich geschiitzte
Hecke. Bei der Uberpriifung mit
dem Luftbild ist ausschliesslich
eine Hecke an der Lage des
GEP-Eintrags sichtbar.

Am GEP wird nichts angepasst.

Hecke Tadi-Sura
ueB-3059

Lokal
(B3)

Feldgeholze und Hecken im In-
tensiv-Kulturland

Die Hecke ist bereits eigentU-
merverbindlich geschiitzt. Die
Eintrage im Inventarplan und im
GEP sind jedoch leicht lagever-
setzt. Diejenige des GEP stimmt
besser mit der Lage der Hecke
aus dem Luftbild Gberein.

Am GEP wird nichts angepasst.

Hecke Sogn Gion
ueB-3058

Lokal
(B3)

Feldgeholze und Hecken im In-
tensiv-Kulturland

Die Hecke ist bereits eigentU-
merverbindlich geschiitzt. Die
Eintrage im Inventarplan und im
GEP sind jedoch leicht lagever-
setzt. Diejenige des GEP stimmt
besser mit der Lage der Hecke
aus dem Luftbild Gberein.

Am GEP wird nichts angepasst.

Bachhecken bei Lag
ueB-3064

Lokal
(B3)

wertvolle Hecken mit hohem
Dornstrauchanteil, entlang des
Bachs, in Landwirtschaftsge-
biet gelegen

Die Hecke ist bereits eigentu-
merverbindlich geschutzt. Die
Eintrage im Inventarplan und im
GEP sind jedoch leicht lagever-
setzt. Diejenige des GEP stimmt
besser mit der Lage der Hecke
aus dem Luftbild Gberein.

Am GEP wird nichts angepasst.

Anpassung der Quell- und

Grundwasserschutzzone

Im Zusammenhang mit der Langsamverkehrsverbindung «Caschners» liegt

eine Heckenentfernungsbewilligung vor (AV-166/2023). Der davon betroffene
Abschnitt der Hecke auf der Parzelle 1001 wird aus dem GGP entfernt. In die-
sem Zusammenhang wurde eine Ersatzflache fiir eine Hecke definiert. Diese

befindet sich auf der Parzelle Nr. 1774 und wird neu im GGP als erhaltens-

werte Hecke geschiitzt. Es handelt sich damit um eine Nachfiihrung bereits

umgesetzter Vorhaben.

Die Quell- und Grundwasserschutzzonen in Bonaduz werden in einem separa-

ten Verfahren revidiert. Die Gemeinde Bonaduz wird dabei durch die Baugeolo-

gie und Geo-Bau-Labor AG begleitet. Die Schutzzonen werden neu festgelegt

und per 12.09.2023 zur kantonalen Vorpriifung eingereicht. Zum aktuellen

Zeitpunkt (Stand Februar 2025) sind keine grésseren Anderungen zu erwarten,

sodass die revidierten Quell- und Grundwasserschutzzonen in der vorliegen-

den Ortsplanungsrevision bereits aufgenommen werden. Entsprechend wer-

den die rechtskraftigen Quell- und Grundwasserschutzzonen durch die revi-

dierten ersetzt. In den untenstehenden Abbildungen werden die rechtskrafti-

gen Quell- und Grundwasserschutzzonen den revidierten gegeniibergestellt.

Im Gebiet des Hinterrheins war bisher eine solche Schutzzone ausgeschieden.

Da sich in diesem Gebiet jedoch weder eine Quelle noch eine
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Grundwasserschutzzone geméss der kantonalen Gewésserschutzkarte befin-
det, wird die bestehende Schutzzone aufgehoben.

- T i 3500 7 i
[E==—1 Grundwasser- und Quellschutzzone
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Abb. 33: Revidierte Grundwasser- und Quellschutzzone im siid-
westlichen Gemeindegebiet

A \aem ) ?(K\\\\\\ 1\ Yilltre
Abb. 32: Rechtskréftige Grundwasser- und Quellschutzzone im
slidwestlichen Gemeindegebiet

(geogr.ch, Zugriff am 13.12.22) (Darstellung R+K, Datengrundlage Grundwasser- und Quell-

schutzzone: Baugeologie und Geo-Bau-Labor AG)
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Die Grundwasser- und
Quellschutzzone beim

Hinterrhein wird aufgehoben

Ausscheidung Zone
Wildtierkorridor
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(geogr.ch, Zugriff am 13.12.22)

Die Wildtierkorridore gemass dem Kantonalen Richtplan sind in der Ortspla-
nungsrevision als iberlagernde «Zone Wildtierkorridor» auszuscheiden. Dies
wurde im Zonenplan vorgenommen und die Rahmenbedingungen mit einem
Artikel im Baugesetzt festgelegt. Die Abgrenzung des Wildtierkorridors wurde
gemass den Daten von Swisstopo bzw. des BAFU vorgenommen. Einzig am
ostlichen Siedlungsrand wurde die Abgrenzung korrigiert. Hier reicht der Wild-
tierkorridor gemass Geodaten unmittelbar bis an das Siedlungsgebiet heran
und Uberlappt dabei sogar die rechtskraftige Bauzone geringfiigig. Im Zonen-
plan wird die Zone Wildtierkorridor gegeniiber den Grundlagendaten ange-
passt und zurlickversetzt. Die Abgrenzung orientiert sich dabei soweit
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4.2.5

Bauverpflichtung
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zweckmassig an der bestehenden Forststrasse. Damit wird gegeniiber dem
Siedlungsrand ein zweckmassiger Abstand sichergestellt.

Weitere Anpassungen

In den Gebieten Ginellas, Ruver und Caschners bestand bis anhin ein Areal-
plan, der im Wesentlichen die Etappierung der Uberbaubarkeit, die Erschlies-
sung sowie die Bauverpflichtung der einzelnen Teilgebiete regelte. Die Inhalte
aus dem Arealplan wurden in den vergangenen Jahren grosstenteils umge-
setzt, sodass der Arealplan aufgehoben werden kann. Dies wird in der Orts-
planungsrevision vorgenommen.

Damit die Bauverpflichtung aus dem Arealplan Ginellas, Ruver und Caschners
weiterhin bestehen bleibt, wird im Zonenplan eine lberlagernde Festlegung
eingefiihrt, welche die Entwicklung bisher unbebauter Parzellen in den Areal-
planperimetern mit einer Uberbauungsfrist von acht Jahren ab Baufreigabe si-
chert. Im Arealplanperimeter des Gebiets Caschners wurden bereits samtliche
Parzellen iberbaut. In Caschners werden daher keine Parzellen mit der Bau-
verpflichtung tiberlagert. Im Quartier Ginellas und Ruver wird auf denjenigen
Parzellen, die bereits bebaut sind ebenfalls keine Bauverpflichtung festgelegt.

Zudem werden im Zonenplan vollstandig unbebaute WMZ-Parzellen, die iber
eine minimale iberbaubare Flache von 400 m? verfiigen, mit einer Bauver-
pflichtung belegt. Ab dieser Grosse kann in der W2-Zone mit einer AZ von 0.5
rund 200 m? anrechenbare Geschossflache realisiert werden. Bei kleinere Fla-
chen ist das Potenzial geringer und fiir die Mobilisierung weniger relevant.

Bei teilweise bebauten Parzellen, die iber eine minimale liberbaubare Flache
von 1'000 m? verfiigen, werden ebenfalls mit einer Bauverpflichtung belegt.
Der hohere Schwellenwert (1'000 m?2 und nicht 400 m?) ergibt sich daraus,
dass es sich bei den Freiflachen von teilweise bebauten Parzellen in der Regel
um genutzte Garten handelt. Bei der Abgrenzung von Bauverpflichtungsfla-
chen auf teilweise bebauten Parzellen wird jeweils der Grenzabstand gegen-
Uber der bestehenden Baute eingehalten. Wenn die so resultierenden Flachen
gut bebaubar sind, werden sie mit der Bauverpflichtung liberlagert.
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Abb. 35: Ubersicht der Parzellen mit Bauverpflichtung.
(Darstellung R+K)

Zone fiir kiinftige bauliche ~ Aufgrund eines Mitwirkungsantrags, in dem eine Teileinzonung der Parzelle
Nutzungen (ZKBN) Ruver  Nr. 1648 beantragt wurde, wird diese der Zone fiir kiinftige bauliche Nutzun-
gen (ZKBN) zugewiesen.

Aufhebung Wohnzonen mit  Im Zusammenhang mit der Aufhebung des Arealplans Ginellas, Ruver, Casch-

Etappierung Uberbaubarkeit  ners kann auch auf die Wohnzonen mit einer Etappierung der Uberbaubarkeit
verzichtet werden. Diese Etappierung wurde umgesetzt. Entsprechend werden
die Wohnzonen 2 und 3 mit einer Etappierung der Uberbaubarkeit in regulére
W2- und W3-Zonen iiberfiihrt.
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Abb. 36: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Zonenplan mit
GGP, Ginellas (November 2024)

(Darstellung R+K)

Abb. 38: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Zonenplan mit
GGP, Ruver (November 2024)

(Darstellung R+K)

2184
Caltgera

A

(P
8
]

Caschners

1001
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Abb. 37: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan mit GGP, Gi-
nellas (November 2024)
(Darstellung R+K)
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Abb. 39: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan mit
Ruver (November 2024)
(Darstellung R+K)
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Abb. 41: Ausschnitt aus dem revidiertem Zonenplan mit GGP,
Caschners (November 2024)
(Darstellung R+K)
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Uberlagernde Sport- und

Freizeitzone Bikeanlage

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Zwischen dem Blockhaus und der Zone fiir Energieverteilanlagen besteht eine
Bikeanlage im Wald. Kaputte Anlageteile (hauptsachlich Holzelemente) sollen
erneuert und die Anlage gleichzeitig etwas ausgebaut werden. Das entspre-
chende Baugesuch wurde durch die Gemeindebetriebe beim Amt fiir Raum-
entwicklung des Kantons Graubiinden eingereicht. Mit Schreiben vom 24. No-
vember 2022 wurde die Bewilligung fiir dieses Vorhaben gemass dem Bewilli-
gungsverfahren fiir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen erteilt. Eine
Auflage ist jedoch, dass der Bikepark bei der ndchsten Gelegenheit in die Orts-
planung der Gemeinde aufgenommen werden soll. Dies wird mit der vorliegen-
den Ortsplanungsrevision erfiillt. Das Gebiet wird im Zonenplan mit der (iberla-
gernden Sport- und Freizeitzone ausgeschieden. Grundlage fiir die Abgren-
zung der Uiberlagernden Zone ist der Ausfiihrungsplan der Allegra Trails

GmbH (dat. 31.5.2022, Mst. 1:500).

1
21 zsFi  ZonefirSport und Freizeitnutzungen (iiberlagernd)

(Darstellung Allegra Trails GmbH)
Uberlagernde Sport- und

Freizeitzone Schiessstand /

Hundetrainingsplatz

Abb. 42: Ausschnitt aus dem Ausfiihrungsplan «Trailcenter Bo- Abb. 43: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan mit GGP,
naduz»

Uiberlagernde Zone fiir Sport- und Freizeitnutzungen
(Darstellung R+K)

Nordostlich des Siedlungsgebiets von Bonaduz liegt die Schiessanlage Nulez.
Ebenfalls befindet sich in diesem Bereich ein Hunde-Trainingsplatz. Um den
vorhandenen Anlagen gerecht zu werden und einen gewissen Spielraum fiir
eine Weiterentwicklung zu schaffen, wird eine iiberlagernde Sport- und Frei-
zeitzone festgelegt. Diese beschrankt sich auf die Bauten (insbesondere
Schiessstand und Clubhaus) sowie die Anlagen im engeren Sinne (Aussenfla-
che Hundetrainingsplatz, Parkplatze und Zufahrt, kiirzere Schiessanlagen).
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Abb. 44 Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Zonenplan mit Abb. 45: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan mit GGP,

GGP, Nulez (November 2024)
(Darstellung R+K)

Anpassungen der

Empfindlichkeitsstufen

Parkierungszone

iberlagernde Zone fiir Sport- und Freizeitnutzungen (lila, mit
Pfeil hervorgehoben), Nulez (November 2024)
(Darstellung R+K)

Das Areal des Mehrzweckgebdudes wird neu der Empfindlichkeitsstufe (ES) Il
zugewiesen. Die ZOBA des Schul- und Kirchareals im Dorfkern verbleibt hinge-
genin der ES II.

Aufgrund der Larmvorbelastung der Zone fiir Fahrende (Larmemissionen der
H13) wird diese Zone neu der ES Il zugewiesen. Auch die Zone «Ubriges Ge-
meindegebiet», die bisher keiner ES zugewiesen war, wird neu der ES Il zuge-
wiesen. Damit kdnnen bestehende Wohnnutzungen im iibrigen Gemeindege-
biet vor Larmimmissionen geschiitzt werden.

Die beiden bestehenden Parkierungszonen im rechtskraftigen Zonenplan wer-
den aufgehoben. Die Parkierungszonen werden in eine zweckmassige Zonie-
rung Uberfiihrt (ibriges Gemeindegebiet bzw. Landwirtschaftszone). Anstelle
der Zonenbezeichnungen werden mit Festlegungen im Generellen Erschlies-
sungsplan die Parkierungsstandorte gesichert (Kapitel 4.4).
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Abb. 46: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Zonenplan mit
GGP, Nordwestlich des Siedlungsgebiets (November 2024)
(Darstellung R+K)

Tuleu Sura

Abb. 48: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Zonenplan mit

..... A\l
N

Abb. 47: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan mit GGP,
Nordwestlich des Siedlungsgebiets (November 2024)
(Darstellung R+K)

Tuleu Sura

Abb. 49: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan mit GGP,

nordlich des Unterwerks (November 2024)
(Darstellung R+K)

GGP, nordlich des Unterwerks (November 2024)
(Darstellung R+K)

Kompostierzone  Siidostlich des Siedlungsgebietes befindet sich ein Gebiet, das als Kompos-
tierplatz genutzt wurde. Das westliche Teilgebiet wird heute jedoch nicht mehr
als solcher genutzt, sondern wird beackert. Dieser Teil der Parzelle Nr. 1659
(3558 m?) wird daher von der Kompostierzone in die Landwirtschaftszone
umgezont.

Abb. 50: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Zonenplan:
Abb. 51: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan:

Kompostierzone (November 2024)

(Darstellung R+K) Kompostierzone (November 2024)

(Darstellung R+K)
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Lager- und Materialum-

schlagszone, nicht genehmigt
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Zwischen der Nationalstrasse und dem Rhein befindet sich eine Flache, die im
Rahmen der Revision der Ortsplanung von 2009 der Lager- und Materialum-
schlagszone hatte zugewiesen werden sollen. Diese Zonenzuweisung wurde
jedoch nicht bewilligt, sodass das Gebiet im rechtskraftigen Zonenplan der
Zone «Von Regierung / Departement nicht genehmigte Zone» zugewiesen ist.
In der vorliegenden Revision der Ortsplanung wird der Zonenplan bereinigt, in-
dem die Flache dem (ibrigen Gemeindegebiet zugewiesen wird.

Abb. 52: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Zonenplan mit
GGP: Isla (November 2024)
(Darstellung R+K)

Zonengrenzkorrektur

Parzelle Nr. 210

Aufhebung der

Erschliessungsflache

Erschliessungsstrasse in (G

Isla (November 2024)
(Darstellung R+K)

Im Rahmen der Teilrevision der Ortsplanung im Dorfkern wurde auf 6ffentli-
chen Platzen eine Platzzone eingefiihrt. Auch im Kreuzungsbereich Mezvitg /
Versamerstrasse wurde eine solche Platzzone festgelegt. Dabei wurde jedoch
ein Streifen im Norden der Parzelle Nr. 210 (Privatbesitz) ebenfalls der Platz-
zone zugewiesen. Diese Flache sollte jedoch in der Kernzone verbleiben. Ent-
sprechend wird die Flache wieder in die Kernzone mit dem (iberlagerndem Ge-
werbebereich zugewiesen.

Die Strassen und Wege innerhalb der Bauzone sind im rechtskraftigen Zonen-
plan der Erschliessungsflache zugewiesen. Diese werden neu in die Zone «iib-
riges Gemeindegebiet» zugewiesen. Damit wird der Zonentyp «Erschlies-
sungsflache» aufgehoben.

In den Wohngebieten Ginellas (Via Crest und Via Aulta) Tgivisuri (B&chli- und
Blumenweg) und Sut Curt (Via Sut Curt) befinden sich Erschliessungsstras-
sen, die bisher in der Grundnutzung den jeweiligen Wohnzonen zugewiesen
waren. Aufgrund der Klassierung im Generellen Erschliessungsplan als Er-
schliessungsstrassen, sind diese Flachen nicht anrechenbar. Daher und auf-
grund der gangigen Praxis, werden diese Strassen dem {ibrigen Gemeindege-
biet zugewiesen.
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Abb. 54: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan (nur Grundnutzung darge-
stellt): Ginellas und Tgivisuri plan (nur Grundnutzung dargestellt): Sut Curt
(Darstellung R+K) (Darstellung R+K)

Zonengrenzkorrektur Tgivisuri ~ Auf den Parzellen Nrn. 424 und 2371 befindet sich gemass dem rechtskrafti-
gen Zonenplan ein ca. 2 m breiter Streifen, welcher der Erschliessungsflache
zugewiesen ist (in Abb. 56 blau markiert). Diese Zonenabgrenzung entspricht
nicht der heutigen Bebauung (kein Weg oder dergleichen vorhanden). Diese
Flache wird zur Korrektur der Zonengrenze der Wohnzone 3 zugewiesen (Ein-
zonung von 98 m?).

3 0 0.0
il
SRSE

Abb. 56: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Zonenplan mit
GGP: Tgivisuri (November 2024) Tgivisuri (November 2024)
(Darstellung R+K) (Darstellung R+K)
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4.3.1

Fledermausstandorte

Geschiitzte und partiell

zu erhaltende Bauten

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Genereller Gestaltungsplan

Natur- und Kulturschutz

In der Gemeinde Bonaduz befinden sich drei bekannte Fledermausstandorte
bei Geb&auden. Zwei davon befinden sich bei einem Stall im Gebiet «Isla Da-
vos» (Parzelle Nr. 2017) und eines im Dachstock der Kirche. Beide werden im
Generellen Gestaltungsplan als geschiitzte Naturobjekte (Fledermausquartier)
aufgenommen.

Im rechtskréaftigen Generellen Gestaltungsplan (GGP) von Bonaduz wird zwi-
schen «Wertvollen Bauten und Anlagen, geschiitzte Objekte» und «Wertvolle
Bauten und Anlagen, ortstypisch pragende Objekte» unterschieden. Die Be-
zeichnung und der Schutzstatus dieser Kategorien werden angepasst (siehe
auch Kapitel 4.1). In diesem Zusammenhang wird der Schutz der Bauten an-
hand der «Inventarliste der schutzwiirdigen Ortsbilder, Gebaudegruppen und
Einzelbauten» der Denkmalpflege des Kantons Graubiinden tberpriift. Aktuell
handelt es sich bei diesem Inventar um einen Vorabzug, der noch nicht final
beschlossen wurde. Es gibt jedoch einen Anhaltspunkt zur Beurteilung der
Schutzwiirdigkeit der Bauten. Bei der Beurteilung der Schutzwiirdigkeit der
Bauten wird nach diesen Grundsétzen vorgegangen:

Bereits im GGP bezeichnete wertvolle Bauten und Anlagen werden im GGP
belassen.

Bauten, die im Inventar (Vorabzug) mindestens vier von fiinf Auswahlkrite-
rien erfiillen, werden im GGP aufgenommen (partiell zu erhaltende Bauten).
Ausnahme sind die bereits geschiitzte Kirche und die Kapelle, die weiterhin
als geschiitzte Bauten im GGP belassen bleiben.

Bei Bauten und Anlagen, die im Inventar drei Kriterien erfiillen und noch
nicht im rechtskraftigen GGP aufgenommen wurden, werden einzelfall-
weise beurteilt.

In Einzelfallen wird von diesen Grundsatzen abgewichen:
Das Restaurant Rossli mit Stallscheune (Parzelle Nr. 117) erfillt im Inven-
tar (Vorabzug) vier Kriterien, ist im GGP bisher jedoch nicht geschiitzt. Das
Ensemble wird auch weiterhin im GGP nicht geschiitzt. Grund dafiir ist die
Bausubstanz sowie der Anbau, welche die Schutzwiirdigkeit des Ensem-
bles stark beeintrachtigen.
Die Stallscheune beim Dorfplatz (Parzelle Nr. 529) erfiillt finf Kriterien des
Inventars, ist im GGP aber bisher nicht geschiitzt. Die Scheune befindet
sich im Perimeter der Dorfplatzentwicklung (Ausbau der Coop-Filiale, Auf-
wertung der Platzgestaltung etc.). An dieser Entwicklung besteht ein gros-
ses Offentliches Interesse, da damit die alltdgliche Versorgung in Bonaduz
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gesichert werden kann. Ausserdem hat die Gemeindeversammlung am 31.
Oktober 2024 einem Planungskredit fiir ein Varianzverfahren zugestimmt,
mit dem eine qualitativ hochwertige Entwicklung des Dorfplatzes sicherge-
stellt werden soll. Aus diesen Griinden wird die Scheune beim Dorfplatz
auch kiinftig nicht geschiitzt.

Das Wohnhaus und die freistehende Stallscheune auf der Parzelle Nr. 283
erflllen vier Kriterien des Inventars. Das Wohnhaus ist im Gegensatz zur
Stallscheune bereits im rechtskraftigen GGP als wertvolle Baute verortet.
Die Stallscheune auf derselben Parzelle ragt in den Strassenraum der
schmalen Oberen Bahnhofstrasse. Im entsprechenden Strassenabschnitt
gibt es kein Trottoir. Kiinftige Entwicklungsabsichten der Oberen Bahn-
hofstrasse zur Verbesserung der Verkehrssicherheit kénnen aufgrund der
Stellung der Stallscheune verhindert werden. Entsprechend wird diese im
GGP nicht aufgenommen.

Das Wohnhaus auf der Parzelle Nr. 283 wird aus dem GGP entlassen. Auch
hier wird der Strassenraum durch die Lage des Gebdudes eingeengt. Das
ohnehin bereits schmale Trottoir auf der Westseite der Strasse wird
dadurch zusétzlich verschmalert (ca. 1 m, teils weniger). Dies kann zu si-
cherheitskritischen Situationen bei der Benutzung des Trottoirs fiihren. Es
liegt im 6ffentlichen Interesse, hier entsprechende Massnahmen vorzuse-
hen. Um zukiinftig eine Trottoirverbreiterung durchfiihren zu kénnen, wird
im Rahmen der Gesamtrevision eine Baulinie festgelegt (vgl. Kapitel 4.3.5).
Damit wird planungsrechtlich eine durchgehende Trottoirbreite von ca.
1.40 m ermoglicht. Eine Schutzfestlegung fiir das Wohnhaus wiirde diesen
Bestrebungen entgegenstehen, weshalb die bestehende Schutzfestlegung
ersatzlos aufgehoben wird.

Die alte Turnhalle ist als «<Wertvolle Baute und Anlage, ortstypisch pragen-
des Objekt» im rechtskraftigen GGP erfasst. Diese Baute ist jedoch im In-
ventar nicht erwahnt. Ausserdem besteht ein grosser Sanierungsbedarf.
Aus diesen Griinden wird die alte Turnhalle aus dem GGP entfernt.

Die Einzelfallbeurteilung der Bauten, die drei Kriterien erfiillen, sieht wie folgt
aus:
Zwei Wohnhauser in der Zeile der alten Bavurtga erfiillen gemass Inventar
drei Kriterien. Als Ensemble sind sie jedoch fiir das Ortsbild sehr wichtig
und der Eintrag im GGP bleibt bestehen.
Die Wohnhauser auf den Parzellen Nrn. 145 und 146 werden nicht im GGP
aufgenommen.
Das Wohnhaus auf der Parzelle Nr. 227 befindet sich an der Hauptstrasse
und wurde auf der Parzellengrenze erstellt. Da Ausbauvorhaben der Haupt-
strasse damit deutlich eingeschrankt oder verunmaglicht werden, wurde
im Rahmen der Teilrevision der Ortsplanung im Dorfkern eine Baulinie
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festgelegt, die einen grosseren Abstand gegeniiber der Strasse erwirkt. Ein
Schutz dieser Baute wiirde dem widersprechen. Das Wohnhaus mit
Scheune wird nicht im GGP aufgenommen.

Das Wohnhaus auf der Parzelle Nr. 246 pragt den Raum der Dorfstrasse
weniger als andere Bauten an dieser Strasse. Entsprechend wird es im
GGP nicht aufgenommen.

Das Wohnhaus auf der Parzelle Nr. 250 ist bereits im GGP erfasst. Ausser-
dem pragt es den angrenzenden Brunnenplatz stark. Diese Platze sind fir
das Dorfbild von grosser Bedeutung. Der Eintrag im GGP wird entspre-
chend belassen.

Diese Bauten sind bisher im GGP nicht als wertvolle Bauten und Anlagen er-
fasst. Im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision werden sie als parti-
ell geschiitzte Bauten im GGP aufgenommen:
Wohnhaus Pfarrhaus auf Parzelle Nr. 143 (finf Inventarkategorien erfiillt).
Stallscheune beim Gemeindehaus auf Parzelle Nr. 308 (vier Inventarkate-
gorien erfiillt). Diese wurde von der Gemeinde erworben. Eine Weiterent-
wicklung des bestehenden Gebaudes fiir 6ffentliche Nutzungen ist auch
mit dem Status als «partiell zu erhaltende Baute» moglich.

4.3.2 Bereich mit besonderen Gestaltungsanforderungen

Am nordlichen Siedlungsrand, in Teilbereichen der Parzellen Nrn. 377, 2316,
379 sowie 542 ist gemass dem rechtskraftigen GGP ein Bereich mit besonde-
ren Gestaltungsanforderungen festgelegt. Dabei handelt es sich um das ein-
zige Gebiet in der gesamten Gemeinde, das mit einem solchen Bereich liberla-
gert ist. Dies ist aus heutiger Sicht nicht begriindbar und nachvollziehbar. Der
Bereich mit besonderen Gestaltungsanforderungen wird aufgehoben.

.......
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Abb. 58: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Zonenplan mit Abb. 59: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan mit GGP:
GGP: Nordlicher Siedlungsrand (November 2024) Nordlicher Siedlungsrand (November 2024)
(Darstellung R+K) (Darstellung R+K)
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4.3.3 Hohenbeschrankung

Die bestehende Bebauung auf der Parzelle Nr. 344 ist im rechtskraftigen GGP
mit einem Baubereich fiir Hochbauten sowie einer Hohenbeschrankung (max.
677 M.0i.M) Uberlagert. Fiir die bessere Lesbarkeit der Plane wird die Hohen-
beschrankung im Baubereich fiir Hochbauten integriert.

7
7
’

Hohenbeschrankung
Baubereich Hochbauten
Produktions- und Dienstleistungsbereich
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Abb. 60: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Zonenplan mit Abb. 61: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan mit GGP:
GGP: Vicrusch / Hamilton (November 2024) Vicrusch / Hamilton (November 2024)
(Darstellung R+K) (Darstellung R+K)

4.3.4 Produktions- und Dienstleistungsbereich

Im Zusammenhang mit der Einzonung im Gebiet Vicrusch (Hamilton) wird der
Produktions- und Dienstleistungsbereich vergréssert. Das neu eingezonte Ge-
biet wird mit dieser Festlegung im GGP (berlagert.

1088 | 1089

Abb. 62: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Zonenplan mit Abb. 63: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan mit GGP:
GGP: Vicrusch / Hamilton (November 2024) Einzonungsgebiet Vicrusch / Hamilton (November 2024)
(Darstellung R+K) (Darstellung R+K)

4.3.5 Baulinien

Festlegung Baulinien ~ Die Hauptstrasse in Bonaduz ist eine stark vom Verkehr belastete Strasse.
Parzellen Nr. 578 und 283  Rund 9'000 Fahrten sind an einem durchschnittlichen Werktag zu verzeichnen
(Verkehrsmessung von Mai 2019 im Rahmen des kommunalen Gesamtver-
kehrskonzepts). Insbesondere in Anbetracht dieser hohen Verkehrszahlen
sind Engstellen von Trottoirs als kritisch zu betrachten. Zwei solche
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Engstellen bestehen bei folgenden Parzellen (siehe auch nachfolgender Plan-
ausschnitt):

Parzelle Nr. 578

Parzelle Nr. 283

Die Verengung des Trottoirs ergibt sich aufgrund der jeweiligen Bebauungs-
und Grundeigentumsstruktur. Bei beiden Standorten ragt ein Teil der privaten
Parzelle geringfiigig in den Strassenraum hinein. Da die Geb&dude fast unmit-
telbar auf der jeweiligen Parzellengrenze stehen, fiihrt dies zur vorliegenden
Situation. Aufgrund der Besitzstandregelung ist ohne Festlegung im Zonen-
plan davon auszugehen, dass die bestehende Lage der Bauten auch zukiinftig
beibehalten wird.

Die heutige Situation ist unzweckmassig und soll hinsichtlich Verkehrssicher-
heit flir den Fussverkehr optimiert werden. Um langfristig eine Optimierung
des Strassenraums mit einer Verbreiterung des Trottoirs zu ermdglichen bzw.
planungsrechtlich sicherzustellen, werden in der vorliegenden Gesamtrevision
Baulinien festgelegt. Die Baulinien werden auf den Parzellen Nr. 578 und 283
so festgelegt, dass eine durchgehende Breite des Trottoirs erreicht werden
kann (im Vergleich mit dem umliegenden Bestand). Auf Héhe der Parzelle Nr.
578 betragt dies ca. 1.5 m und auf Héhe der Parzelle Nr. 283 ca. 1.4 m (ge-
geniiber heute an den engsten Stellen jeweils ca. 0.9 m bis 1.0 m).

Baulinien gehen allen anderen 6ffentlich-rechtlichen Abstandsvorschriften
vor. Sie bestimmen die Grenze, bis zu der ober- und unterirdisch gebaut wer-
den darf. Bestehende Bauten und Anlagen im Baulinienbereich dirfen nur un-
terhalten werden (vgl. Art. 55 KRG).

Abb. 64: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan mit GGP: Abb. 65: Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan mit

neue Baulinie (rot) Parzelle Nr. 283 (November 2024) GGP: neue Baulinie (rot) Parzelle Nr. 578 (November 2024)
(Darstellung R+K) (Darstellung R+K)
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4.4

4.4.1

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Genereller Erschliessungsplan

Der Generelle Erschliessungsplan wurde gesamthaft an die heutigen Gegeben-
heiten angepasst.

Offentliche Parkierungsanlagen

Im Generellen Erschliessungsplan (GEP) werden 6ffentliche Parkplatze der
Grund- und Groberschliessung sowie samtliche Parkplatze ausserhalb der
Bauzone aufgenommen. Ausserhalb der Bauzone werden ausschliesslich be-
stehende Parkplatze erfasst. Aktuell bestehen keine Absichten, neue Park-
platze ausserhalb der Bauzonen zu erfassen. Eine Ausnahme bildet der ge-
plante Parkplatz nordlich der Schrebergarten. Gemeinsam mit der neuen Par-
kierung bei den Schrebergarten wird auch der Zugang zu den Schrebergarten
gesichert. Dafiir wird der bereits genutzte Fussweg von der Sculmserstrasse
zu den Schrebergérten im GEP aufgenommen. Ausserdem wird im GEP nord-
lich des bestehenden Parkplatzes auf der Parzelle Nr. 445 ein weiterer geplan-
ter Parkplatz ergéanzt. Dies schafft die Moglichkeit, die bestehende Parkierung
nach Norden zu erweitern.

Innerhalb der Bauzone werden die bestehenden grossen und 6ffentlichen
Parkplatze im GEP verortet. Ausserdem sind zwei neue Parkierungsanlagen
geplant, die ebenfalls im GEP aufgenommen werden. Einerseits sind dies die
geplanten Parkplatze direkt bei den Bahngleisen, siidostlich des Bahnhofs.
Andererseits ist im Bereich Dorfplatz / Schulhausplatz eine Tiefgarage in Pla-
nung, die ebenfalls im GEP erfasst wird. Parkierungsanlagen mit mindestens
150 Parkfeldern bediirfen geméass Art. 13 KUSG i.V. mit Art. 4 der kantonalen
Umweltschutzverordnung (KUSV; BR 820.110) der Zustimmung des ANU und
es ist eine Emissionserklarung einzureichen. Bei der Tiefgarage Dorf-
platz/Schulhausplatz sind ca. 80 bis 110 Parkplatze geplant (Stand Gemein-
deversammlung 31. Oktober 2024).

Abb. 67: Ausschnitt aus dem revidierten GEP: Geplanter Park- Abb. 68: Ausschnitt aus dem revidierten GEP: Geplanter Park-
platz siidostlich des Bahnhofs (November 2024) platz beim Dorfplatz / Schulhausplatz (mit lila Pfeil hervorgeho-

ben) (Darstellung R+K)
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Zusatzlich zur Festlegung «Parkplatz» wird die Festlegung «Parkplatz mit Sa-
nitaranlagen» eingefiihrt. An diesen Standorten sollen zusétzlich zur Parkie-
rungsanlage sanitare Einrichtungen erstellt werden kénnen. Eine bestehende
solche Anlage befindet sich an der Versamerstrasse gegeniiber dem Unter-

werk. Ebenfalls wird ein geplanter Standort an der Versamerstrasse im Gebiet
Cotglera Gronda festgelegt, nordlich des bestehenden Parkplatzes.

Abb. 69: Ausschnitt aus dem revidierten GEP: Bestehender und geplanter Parkplatz mit Sanitdranlagen an der Versamerstrasse
(November 2024)
(Darstellung R+K)

Die Erschliessungsstrasse von der Versamerstrasse zum Mehrzweckgebaude
ist im GEP als Land- und Forstwirtschaftsweg erfasst. Die asphaltierte Strasse
wird aufgrund ihres Zwecks und Ausbaus neu als Erschliessungsstrasse im
GEP ausgeschieden.

) — 7 Land: UndiFyrétWi;tSChaﬁéwed:.v.v

Abb. 70: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen GEP: Abb. 71: Ausschnitt aus dem revidierten GEP:
Mehrzweckgebdude (November 2024) Mehrzweckgeb&ude (November 2024)
(Darstellung R+K) (Darstellung R+K)

4.4.2 Erschliessungsstrasse Parzelle Nr. 1036

Der Blumenweg und der Gartenweg sind im GEP als Erschliessungsstrasse
definiert. Die Parzelle Nr. 1036, die liber den noérdlichen Teil des Blumenwegs
erschlossen ist, soll einer Uberbauung zugefiihrt werden kénnen. Der siidliche
Abschnitt des Blumenwegs ist nur als Fussweg dimensioniert und tragt nicht
zur Erschliessung von Bauland bei. Entsprechend ist ein Ausbau dieses Wegs
nicht vorgesehen und der Eintrag im GEP wird angepasst (Erschliessungs-
strasse wird zum Fussweg).
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T —— Erschliessungsstrasse
" . Ere:chliessungis—tisse - yeeesee 000000 Fussweg 8
Abb. 72: Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen GEP: Abb. 73: Ausschnitt aus dem revidierten GEP:
Parzellen Nrn. 1035 und 1036 (November 2024) Parzellen Nrn. 1035 und 1036 (November 2024)
(Darstellung R+K) (Darstellung R+K)

4.4.3 Vorlaufige Erschliessungsstrasse Vicrusch (Hamilton)

In der Arbeitsplatzzone Vicrusch sind im rechtskraftigen GEP eine Erschlies-
sungsstrasse sowie eine vorldufige Erschliessungsstrasse festgelegt (Stand:
geplant). Diese Strassen wurden unterdessen realisiert, entsprechend wird der
Realisierungsstand angepasst. Ausserdem wird die bisherige Erschliessungs-
strasse, die auf dem Areal der Hamilton von Norden nach Siiden verlauft,
ebenfalls als vorlaufige Erschliessungsstrasse klassiert. Dies ermdglicht eine
allfallige kiinftige Verschiebungen der bestehenden Strasse, falls dies bei der
Entwicklung des Areals durch die Hamilton notwendig wiirde. Der nordliche
Abschnitt dieser Strasse im Wohngebiet wird als bestehende Erschliessungs-
strasse umklassiert. Die Lage dieser Strasse wird sich nicht verandern. Ent-
sprechend wird der «Anschlusspunkt Fusswegverbindung» etwas weiter nach
Stiden verschoben, sodass die Verbindung fiir den Fussverkehr auf dem Ha-
milton-Areal langfristig gesichert ist.

e

vorlaufige Erschliessungsstrasse (bestehend)

£50 0 OO

G gD 0

1115 Erschliessungsstrasse (geplant)
1116

vorldufige Erschliessungsstrasse (geplant)

IRART /

Abb. 74: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen GEP: Vicrusch / Abb. 75: Ausschnitt aus dem revidierten GEP: Vicrusch / Hamil-
Hamilton (November 2024) ton (November 2024)

(Darstellung R+K) (Darstellung R+K)
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4.4.4 Bereich mit Konzeptpflicht (Erschliessung)

Im Generellen Erschliessungsplan wird neu ein «Bereich mit Konzeptpflicht
(Erschliessung)» eingefiihrt. Dieser stellt sicher, dass auch bei einer etappier-
ten Bebauung grosser Parzellen das gesamte Gebiet zweckmassig erschlos-
sen wird. Bei der Ausscheidung dieses Bereichs wurden die Parzellen nach
diesen Kriterien festgelegt:

Unbebaute Parzellen,

Mindestens 700 m? grosse Parzellen und

maximal an einer Seite an Strasse angrenzend.

Das Quartierplangebiet Ginellas wurde dabei ausgenommen. Mit den Baube-
reichen flir Hauptbauten und den Freihalteflachen aus dem QP wird die Stel-
lung der Bauten so gesteuert, dass auch bei einer etappierten Bebauung die

gesamte Parzelle zweckmassig erschlossen werden kann.

Mit diesen Auswahlkriterien wurden die Parzellen Nrn. 460, 841, 1028, 516,
512, 776 und 600 mit der Konzeptpflicht tiberlagert.

Abb. 76: Parzellen mit Konzeptpflicht Abb. 77: Parzellen mit Konzeptpflicht

[~ Bereich mit Konzeptpflicht (Erschliessung)

(Erschliessung) geméss revidiertem GEP (Erschliessung) geméss revidiertem GEP (Erschliessung) geméss revidiertem GEP
(November 2024) (November 2024) (November 2024)
(Darstellung R+K) (Darstellung R+K) (Darstellung R+K)
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Bestehender Wanderweg

Bonaduz - Reichenau

Erganzungen GEP gemass

kantonalem Wanderweg-
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Abb. 80: Aus dem kantonalen Wanderweginventar in den GEP (ibernommene Wanderwege

(Darstellung R+K)
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Erganzungen Rad-, Fuss- und Wanderwege

Es besteht ein Wanderweg, welcher vom Bahnhof Bonaduz nach Osten zum
Hinterrhein und weiter nach Norden zur alten RHB-Briicke iber den Rhein in
Richtung Bahnhof Reichenau fiihrt. Dieser Weg ist bereits als Wanderweg aus-
gebaut und signalisiert. Er wird im GEP als bestehender Wanderweg aufge-
nommen. Die Verbindung von Bonaduz iiber den Briickensteg beim Hinter-
rhein in Richtung Rhaziins ist bisher im GEP ausschliesslich als Radweg ein-

getragen. Dieser ist auch ein Wanderweg und wird im GEP entsprechend ge-
kennzeichnet.

Sh——~
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Abb. 79: Wegfiihrung Wanderweg Bahnhof Bonaduz - Hinterrhein — Reichenau

(Darstellung Crestault, Basiskarte Swisstopo)

Folgende bestehende Wanderwege aus dem kantonalen Wanderweginventar
werden neu im GEP erfasst:

P 2 N
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Fussweg Ruinaulta

Wanderweg Uaul Scardanal

Mountainbikerouten

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Das Gebiet Ruinaulta ist bei Wanderern sehr beliebt. Die Wanderwege fiihren
zu schonen Aussichtsplattformen, zu Waldseen und bilden ein einzigartiges
Naturerlebnis. Die Rheinschlucht ist ein UNESCO Welterbe. Das Gebiet ist von
regionaler und liberregionaler Bedeutung, wodurch die grosseren Wander-
wege von regionaler Bedeutung sind. In diesem Bereich wird der bestehende
Richtplan Ruinaulta zurzeit iberarbeitet. In diesem werden Grillstellen, Rast-
platze, Aussichtsplatzformen etc. im Gebiet der Rheinschlucht gesichert. Be-
absichtigt ist auch die Festlegung eines bestehenden Wegs nord-ostlich von
Bot Ars als Wanderweg. In Abstimmung mit dem RRIP wird der Wanderweg im
GEP festgelegt. Ebenfalls festgelegt wird dabei der bestehende Wanderweg
westlich des Bot Ars, in Abstimmung mit dem kantonalen Wanderweginven-

tar.

Bot da Zislis

¥
Tuleu da Gt

h 5

/
e SN

Abb. 81: Wegfiihrung Wanderweg im Gebiet Bot Ars (rot umrandet: in Abstimmung mit kantona-
lem Wanderweginventar, blau umrandet: in Abstimmung mit Entwurf RRIP Ruinaulta)

Im Gebiet Uaul Scardanal wurde einalter Fahrweg von Prau Grondin Richtung
Uaul Scardanal als Wanderweg reaktiviert. Damit kann der asphatierte Stre-
ckenabschnitt zwischen Scardanal und Pulign umgangen werden und der
Fussverkehr vom MIV getrennt werden. Die Unterhaltsarbeiten sind bereits er-
folgt und ein Teil der Beschilderung bereits angepasst. Die neue Wegfiihrung
wird im GEP festgelegt.

Die Mountainbikerouten (SchweizMobil) wurden gemass kantonaler Weisung
im GEP aufgenommen. Obschon das Gebiet Tuleu Gegenstand einer separa-
ten Teilrevision ist, wird in der vorliegenden Gesamtrevision auf der Via Tuleu
und der Sculmserstrasse die Mountainbikeroute im GEP festgelegt. Dies weil
es sich vornehmlich um die Nachfiihrung einer bestehenden Wegfiihrung ge-
mass SchweizMobil handelt. Zudem wiirde ein «Aussparen» dieses Gebiets zu
einer unzweckmassigen Liicke im Netz fiihren.
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Alltagsveloverkehrsroute
(Velopendlerroute)

Region Imboden

Fussweg Parzelle Nr. 2390

4.4.6

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Mit dem Agglomerationsprogramm Chur der vierten Generation ist eine All-
tagsveloverkehrsroute (Velopendlerroute) von Rhéziins via Bonaduz, Tamins
und Domat/Ems nach Chur in Planung. Die Wegfiihrung der neuen Route wird
im GEP als geplanter Veloweg erfasst. Die Detailplanung zur Bestimmung der
genauen Routenwahl und -gestaltung erfolgt in einem separaten Verfahren.
Die Velopendlerroute tangiert das Gebiet Farsch, das in einem separaten Teil-

zonenplanverfahren behandelt wird und nicht Bestandteil der vorliegenden
ortsplanungsrevision ist. Aufgrund des (ibergeordneten Charakters der Velo-
pendlerroute wird der Abschnitt im Gebiet Farsch jedoch schon festgelegt.

C N Wl f o
Abb. 82: Schematische Routenfiihrung Alltagsveloverkehrsroute (Velopendlerroute) Rhéziins -
Chur, Stand: Machbarkeitsstudie.

(Tuffli Partner AG)

Die Parzelle Nr. 2390 ist im Besitz der Gemeinde. Darauf befindet sich ein
Fuss- und Radweg, der am siidwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde ver-
l[auft. Im Rahmen der Mitwirkung wurde beantragt, dass die Querverbindung
zwischen diesem Weg und der Via Aulta im GEP erfasst werden sollte. Dieser
Abschnitt zwischen den Parzellen Nrn. 2385 und 2391 liegt ebenfalls auf der
Parzelle Nr. 2390 und soll auch kiinftig als Fussweg genutzt werden. Dies wird
mit einer Festlegung im GEP bestétigt.

Aufhebung der Winterwanderwege

Im GEP sind westlich des Siedlungsgebietes Winterwanderwege festgelegt.
Diese verlaufen allesamt auf ganzjahrigen Wanderwegen. Der Eintrag im GEP
ist damit nicht notwendig, da das Nutzungsrecht somit gesichert ist. Auf den
Eintrag der Winterwanderwege im GEP wird daher verzichtet.
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4.4.7

Hochspannungsfreileitung

Via Tuleu

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

005

-
LT

e .

* Stecsenncnnnnt

‘-...u""ba...‘.
»

Ty S —
. *a

W e
o bS8
i \

o it ey
] 2]
1007 'gfrp"?g:?y -

1

i 1004 | 10074
06! TG
\ 5 13- 10

)
st | ? 3 176917
18421895 - 12634774 A8 ARy
METTREEA e omg S T (sl 777 =~y
/ Ll T S e ol
.'.
K
e

Abb. 83: Winterwanderwege und Wanderwege geméass GEP: Westlicher Siedlungsrand
(Darstellung R+K)

Diverse Aktualisierungen

Im rechtskraftigen GEP ist entlang der Via Tuleu, zwischen dem Industriege-
biet und der Versamerstrasse eine aufzuhebende Hochspannungsfreileitung
festgelegt. Die Hochspannungsfreileitung wurde unterdessen entfernt und der
GEP kann entsprechend bereinigt werden. Da es sich mehr um eine techni-
sche Bereinigung als eine materielle planungsrechtliche Anpassung handelt,
wird diese vorgenommen obwohl ein Teil der bisherigen Festlegung im Gebiet
Tuleu (separate Teilrevision) zu liegen kommt.

Abb. 84: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen GEP:
Hochspannungsfreileitung (November 2024)

(Darstellung R+K)

Aktualisierung Via Ginellas

“z‘
Abb. 85: Ausschnitt aus dem revidierten GEP:
Hochspannungsfreileitung (November 2024)

(Darstellung R+K)

P . g

Im rechtskraftigen GEP ist ein Teilstiick der Via Ginellas sowohl als aufzuhe-
bender Land- und Forstwirtschaftsweg, als auch als geplante Erschliessungs-
strasse festgelegt. Dies wurde urspriinglich im Zusammenhang mit der Planung
der Bebauung der Parzelle Nr. 1040 so erfasst. Die Parzelle Nr. 1040 sowie die
Erschliessungsstrasse sind unterdessen realisiert. Der bisherige Land- und
Forstwirtschaftsweg wird folglich definitiv aus dem GEP geldscht und der
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Realisierungsstatus der Erschliessungsstrasse von «geplant» zu «bestehend»
angepasst.

HHEEE Land- und Forstwirtschaftsweg (aufzuheben)

3

e Erschliessungsstrasse (bestehend)

07 \ - —

Abb. 87: Ausschnitt aus dem revidierten GEP: Via Ginellas (No-
vember 2024)
(Darstellung R+K)

\

4‘

Abb. 86: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen GEP: Via Ginellas
(November 2024)
(Darstellung R+K)

Aktualisierung Wanderweg ~ An der nordwestlichen Gemeindegrenze befindet sich ein Wanderweg, von
«IslaDavon»  dem aus man {ber eine Briicke zum Bahnhof Trin gelangt. Der Weg ist bisher
als «geplanter Wanderweg» im GEP erfasst. Unterdessen wurde er erstellt. Der
Realisierungsstatus kann damit aktualisiert werden.
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4.5

4.5.1

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Weitere Anderungen

Anpassung Symbolisierungen

Die Darstellung in den Planen (Zonenplan, GEP und GGP) ist durch das Dar-
stellungsmodell des Kantons Graubiinden weitgehend vorgegeben (Signa-
turenkatalog). Dies soll unter anderem eine darstellerische Vereinheitlichung
der Ortsplanungen im Kanton férdern. Das Modell wurde Ende 2021 einge-
fiihrt. Durch die neuen Darstellungsvorgaben konnen Form und Farbgebung
der Signaturen und Flachen teilweise von den bisherigen Plandarstellungen
abweichen.

Im Sinne einer optimierten Darstellung und Lesbarkeit der Plane werden die
folgenden Symbolisierungen angepasst (Auszug):

Festlegung

Bisherige Symbolisierung Neue Symbolisierung

Archédologiezone

Zone oOffentliche Bauten und Anlagen bzw.
Zone Offentliche Bauten und Anlagen I

Industrie-Gewerbezone

Grundwasser- und Quellschutzzone

1l

Fir die Angleichung an das kantonale Geodatenmodell werden noch weitere,
geringfligig wahrnehmbare Symbolisierungen vorgenommen. Diese werden
nicht im Einzelnen aufgefihrt.

Aufgrund der vielfaltigen Inhalte innerhalb der Plane (ZP / GGP und GEP)
musste von einzelnen Darstellungsvorgaben geméass dem kantonalen Signa-
turenkatalog abgewichen werden.
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5.1

5.1.1

Haushalterische

Bodennutzung

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Auswirkungen der Planung

Mit der Gesamtrevision werden die Ziele der Raumplanung von Bund, Kanton,
Region und Gemeinde beriicksichtigt und umgesetzt. Strukturiert nach diesen
Planungsebenen werden nachfolgend die Auswirkungen der Planung zusam-
mengefasst.

Vorgaben Bund

Ziele und Grundsiatze der Raumplanung nach Art. 1/ 3 RPG

Die Ziele und Grundséatze der Raumplanung sind in Art. 1 und Art. 3 RPG ent-
halten, welche wie folgt umgesetzt werden.

Vorgabe Bund:
Haushélterische Nutzung von Boden und Trennung Baugebiet vom Nichtbauge-

biet; Siedlungsentwicklung nach innen lenken unter Berlicksichtigung einer an-
gemessenen Wohnqualitat; Siedlungen sollen viele Griinflachen und Baume ent-
halten

Umsetzung in Gesamtrevision

Die vorliegende Revision sieht keine massgeblichen Neueinzonungen von
Wohn-, Misch- oder Zentrumszonen (WMZ) am Rand der Siedlung vor. Bei den
WMZ werden lediglich einzelne Zonengrenzkorrekturen vorgenommen. Die
einzige in diesem Zusammenhang entstehende «Einzonung» von WMZ am
Siedlungsrand eine Wohnzone auf der Parzelle Nr. 732. Dabei handelt es sich
um die Korrektur einer Zonengrenze um rund 130 m?, welche bereits in einem
Verfahren im Jahr 1988 genehmigt wurde, jedoch nie im Zonenplan nachge-
fihrt wurde.

Eine massgebliche Erweiterung der Siedlung fiir Arbeitszonen erfolgt durch
die Einzonung im Gebiet Vicrusch / Hamilton. Es handelt sich hierbei um eine
Einzonung der Arbeitsplatzzone Vicrusch mit fakultativer Folgeplanung im
Umfang von rund 9'317 m2. Die Bauzonenerweiterung ist mit der regionalen
Richtplanung abgestimmt, womit auch die Vorgaben der Arbeitszonenbewirt-
schaftung nach Art. 30a Abs. 2 RPV (Arbeitszonenbewirtschaftung) beriick-
sichtigt sind. Die Einzonung erfolgt aufgrund eines standortgebundenen Be-
darfs. Mit den einschlagigen Zonenbestimmungen wird zudem eine effiziente
Nutzung der Bauzonenflachen sichergestellt. Die Vorgaben zur Beanspru-
chung von FFF werden eingehalten (vgl. Kapitel 4.2.3).

Uberdies erfolgt eine geringfiigige Erweiterung der Zone fiir 6ffentliche Bauten
und Anlagen im Umfeld des bestehenden Mehrzweckgebaudes. Betroffen
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Bediirfnisse Bevolkerung und
Wirtschaft / natiirliche Gege-

benheiten

Schutz der natiirlichen

Lebensgrundlagen

Erhalt Landwirtschaftsflachen

und Erholungsrdume

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

sind rund 625 m?, es handelt sich vornehmlich um eine Bereinigung der heuti-
gen unzweckmassigen Zonengrenze.

Im Weiteren werden keine Einzonungen vorgenommen. Stattdessen wird mit
gezielten Aufzonungen das Wachstum auf dafiir geeignete Gebiete gelenkt
und aktiv gesteuert. Ebenfalls werden im Baugesetz neue Bestimmungen fiir
die Wohnzone 2 aufgenommen. Diese ermdglichen — unter Gewahrleistung
von qualitativen Anforderungen - eine zusatzliche Verdichtung. Damit werden
Anreize fiir eine verstarkte und qualitatsvolle Siedlungsentwicklung nach in-
nen geschaffen. Insgesamt kann somit eine massvolle Weiterentwicklung un-
ter Wahrung einer kompakten Siedlungsstruktur erreicht werden.

Vorgabe Bund:
Berticksichtigung natiirliche Gegebenheiten und Bedlirfnisse von Bevélkerung

und Wirtschaft; Erhalt und Schaffung der rdumlichen Voraussetzungen fir die
Wirtschaft

Umsetzung in Gesamtrevision

Durch den Einbezug von Begleit- bzw. Spiegelgruppen wurden die Bedirfnisse
der Bevélkerung von Beginn des Planungsprozesses weg moglichst umfas-
send miteinbezogen. Durch die Einzonung im Gebiet Vicrusch werden die Wei-
terentwicklungsmaglichkeiten fiir die ansassige, global operierende Hamilton
geschaffen, welche eine der grossten Arbeitsgeberinnen im ganzen Kanton
ist. Die wirtschaftlichen Interessen der Region und des Kantons sind damit be-
ricksichtigt.

Vorgabe Bund:
Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wasser, Wald und

Landschaft

Umsetzung in Gesamtrevision

Indem das bestehende Siedlungsgebiet weitgehend beibehalten werden kann,
wird eine zusétzliche Beanspruchung der natiirlichen Ressourcen minimiert.
Es erfolgt keine Rodung. Die bestehenden Schutzfestlegungen betreffend Bio-
tope und Landschaften werden mit den massgeblichen Inventarobjekten von
Bund und Kanton abgeglichen und erganzt bzw. bereinigt.

Vorgabe Bund:
Erhalt von genligend Flachen fiir die Landwirtschaft, insbesondere Fruchtfolge-

flachen; Erhalt von naturnahen Landschaften und Erholungsrdumen
Grossflachige Gebiete um die Siedlung in Bonaduz sind Fruchtfolgeflachen.
Eine Erweiterung des Arbeitsplatzgebiets Vicrusch ist fiir die Entwicklung des
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ansassigen Unternehmens notwendig, regional abgestimmt und von kantona-
lem Interesse. Die Erweiterung lasst sich nicht zweckmassig ohne Beanspru-
chung von FFF umsetzen. Die Voraussetzungen fiir die Beanspruchung der
Fruchtfolgeflachen sind gegeben und der Ersatz wird sichergestellt. Dadurch
wird der Umfang der inventarisierten FFF in der Bilanz erhalten.

Umsetzung in Gesamtrevision

Die bestehenden Naherholungsgebiete und Freizeitangebote sollen erhalten
und mit zusatzlichen Angeboten erganzt werden. Auch diesen Anliegen wird
mit der Gesamtrevision - soweit dies Gegenstand der Nutzungsplanung ist -
zweckmaéssig Rechnung getragen. Insbesondere wird mit der Festlegung der
Uberlagernden Sport- und Freizeitzone die Bikeanlage planungsrechtlich gesi-
chert.

Zweckméssige Anordnung von  Vorgabe Bund:
Wohn- und Arbeitsgebieten/  Zweckmdéssige Anordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten, mit Schwergewicht
Immissionsschutz  an Qrten, die auch mit dem 6ffentlichen Verkehr angemessen erschlossen sind;
Schutz der Wohngebiete vor schadlichen oder ldstigen Einwirkungen wie Luft-
verschmutzung, Larm und Erschiitterungen

Umsetzung in Gesamtrevision

Die bestehende Anordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten wird beibehalten.
Entwicklungsschwerpunkte wie das Gebiet Vicrusch werden aktiv gesteuert
und mit zuséatzlichen Baugesetzbestimmungen profiliert. Koordiniert dazu er-
folgt eine Verbesserung des offentlichen Verkehrs zur optimierten Erschlies-
sung dieses wichtigen Arbeitsstandorts.

In der Gewerbemischzone (neu Industrie- und Gewerbezone) ist bereits mit
dem rechtskraftigen Baugesetz eine gewisse Wohnnutzung zuldssig. Dieser
Spielraum wird mit dem revidierten Baugesetz prazisiert. Gleichzeitig wird si-
chergestellt, dass die Industrie- und Gewerbezone weiterhin hauptséachlich Ar-
beitsnutzungen dient.

Dort wo durch Auf-/Umzonungen neue Einwohnerpotenziale geschaffen wer-
den, wird aufgezeigt, wie die Vorgaben der Larmschutzverordnung eingehalten
werden. Damit ist auch ein zweckmassiger Schutz vor schadlichen und lasti-
gen Immissionen gemass Bundesvorgaben gewahrleistet.
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5.1.2

Bauzonendimensionierung und

Bevolkerungswachstum

5.2

Mehrwertabgabe

Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht

Weitere massgebliche Vorgaben RPG/RPV

Eine zentrale Vorgabe des Bundes ist, die Bauzonen bedarfsgerecht zu dimen-
sionieren. Die Dimensionierung ist auf den Bedarf der ndchsten 15 Jahre aus-
zurichten. Dabei ist auf Prognosen und Szenarien abzustiitzen, die allerdings
mit erheblichen Unsicherheiten verbunden sind.

Die Gemeinde Bonaduz verfiigt in den bestehenden Bauzonen noch iiber mas-
sgebliche Reserven. Durch gezielte Auf- und Umzonungen an zentralen, gut er-
schlossenen Standorten wird die Bauzonenkapazitat erhéht, um den Bedarf
der nachsten Jahre zu decken. Zudem ermaoglichen Anpassungen im Bauge-
setz, wie etwa Verdichtungsanreize in der Wohnzone W2, eine zuséatzliche, ef-
fizientere Nutzung der vorhandenen Bauzonenflachen. Im Weiteren werden di-
verse Massnahmen der Baulandmobilisierung getroffen.

Die Aktivierung der bestehenden Reserven stellt sicher, dass das Potenzial der
Bauzonen zeitnah umgesetzt und verfligbar gemacht wird. Eine ibermassige
Ausweitung der Bauzonenkapazitat wird vermieden. Auf massgebliche Neu-
einzonungen von Wohn-, Misch- und Zentrumszonen auf unbebautem Land
wird verzichtet.

Sollte sich herausstellen, dass eine weitere Erh6hung der Bauzonenkapazitat
notwendig ist, kdnnen in kiinftigen Zonenplananpassungen zuséatzliche Poten-
ziale durch Auf- und Umzonungen, Anpassungen der zuldssigen Nutzung oder
durch Einzonungen geschaffen werden.

Beztiglich Themen Baulandmobilisierung sowie Mehrwertabgabe siehe nachfol-
gende Erlauterungen.

Vorgaben Kanton

Im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision wird das Baugesetz umfassend
Uberarbeitet. Hierbei werden die Rechtsvorgaben des Kantons (KRG und
KRVO) und der kantonalen Richtplanung umgesetzt. Massgebliche Bestand-
teile sind insbesondere auch die Vorgaben zur Baulandmobilisierung und
Mehrwertabgabe.

Gemass Art. 5 RPG sind planungsbedingte Vorteile durch eine Mehrwertab-
gabe auszugleichen. Auf Einzonungen ist geméass Bundesrecht und kantona-
lem Recht zwingend eine Mehrwertabgabe einzufiihren. Die Gemeinde Bona-
duz Gbernimmt hierbei die kantonalen Bestimmungen ohne weitergehende An-
passungen (Mehrwertabgabe von 30 % bei Einzonungen).
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Bei den weiteren Planungsmassnahmen, insbesondere bei Auf- und Umzonun-
gen, liegt es im Ermessensspielraum der Gemeinde, ob eine Mehrwertabgabe

eingeflihrt werden soll. Der Gemeindevorstand Bonaduz will von den in den

letzten Jahren prazisierten Rechtslage Gebrauch machen und keine Mehr-

wertabgabe auf Um- und Aufzonungen einfiihren.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht, fiir welche Grundstiicke und de-

ren Grundeigentiimerschaft die vorliegende Gesamtrevision einen planungs-

bedingten Mehrwert schafft (Beurteilung Mehrwert durch Gutachten des kan-

tonalen Amtes fiir Immobilienbewertung AIB vom Februar 2024).

Ubersicht Einzonungen

Grundstiicks- Abgabetatbestand (von/zu Zonentyp und m?-Angabe) Abgabepflicht Ja / Nein (Grund)
Nr.
1114 Landwirtschaftszone zu Arbeitsplatzzone Vicrusch (342 m?)
1115 Landwirtschaftszone zu Arbeitsplatzzone Vicrusch (596 m?)
1116 Landwirtschaftszone zu Arbeitsplatzzone Vicrusch (685 m?)
1118 Landwirtschaftszone zu Arbeitsplatzzone Vicrusch (599 m?) Ja
1121 Landwirtschaftszone zu Arbeitsplatzzone Vicrusch (190 m?)
2567 Landwirtschaftszone zu Arbeitsplatzzone Vicrusch (981 m?)
2568 Landwirtschaftszone zu Arbeitsplatzzone Vicrusch (326 m?)
424 Erschliessungsflache in Wohnzone 3 (77 m?)
Ubriges Gemeindegebiet in Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anla-
445 gen (625 m?)
1113 Landwirtschaftszone zu Arbeitsplatzzone Vicrusch (20 m?)
2371 Erschliessungsflache in Wohnzone 3 (17 m?)
Zone fir kiinftige bauliche Nutzung in Arbeitsplatzzone Vicrusch
2390 (70 m?)
2408 Erschliessungsfliche in Wohnzone 3 (4 m2) Nein, Mehrwert unter CHF 20°000.-
Zone fir kiinftige bauliche Nutzung in Arbeitsplatzzone Vicrusch bzw. kein Mehrwert
2415 (1463 m?)
Zone fir kiinftige bauliche Nutzung in Arbeitsplatzzone Vicrusch
2416 (915 m?)
Zone fiir kiinftige bauliche Nutzung in Arbeitsplatzzone Vicrusch
2417 (1665 m?)
Zone fir kiinftige bauliche Nutzung in Arbeitsplatzzone Vicrusch
2418 (1466 m?)
732 Landwirtschaftszone in Wohnzone 2 (130 m?) Antrag auf Verzicht auf Mehrwertab-

gabe (siehe Kapitel 4.2.3).

Baulandhortung

In der Vergangenheit wurden Baulandreserven teilweise iber Jahrzehnte oder

sogar Generationen hinweg nicht bebaut. Diese «Hortung» von Bauland hat

zur fortschreitenden Zersiedelung gefiihrt: Da das Bevolkerungswachstum

aufgrund der mangelnden Verfiigbarkeit von Baulandreserven im Siedlungsge-

biet nicht aufgefangen werden konnte, erfolgten Neueinzonungen an den Sied-

lungsréandern. Um dieser Zersiedelung entgegenzuwirken, fordert das
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Ubergeordnete Recht nun, dass vorhandenes Bauland aktiviert und nutzbar ge-
macht wird, damit es wie vorgesehen bebaut werden kann.

Das Bundesrecht verpflichtet die Gemeinden, Massnahmen zur konsequenten
Siedlungsentwicklung nach innen zu ergreifen. Es verlangt namentlich, dass
wenn das offentliche Interesse es rechtfertigt, die zustandige Behdrde eine
Frist fiir die Uberbauung eines Grundstiicks setzt und, wenn die Frist unbe-
niitzt verstreicht, bestimmte Massnahmen angeordnet werden (Art. 15a Abs.
2 RPG).

Der Kanton hat auf Basis der Bundesbestimmungen die Vorgaben fiir die Ge-
meinden konkretisiert:
Fiir Neueinzonungen gilt gemass kantonalem Recht eine Bauverpflichtung
mit einer Baufrist von 8 Jahren (Art. 19¢c KRG). Nach Art. 19¢ Abs. 3 KRG
gilt die Uberbauungspflicht als erfiillt, wenn das maximal zuldssige Mass
der Nutzung innert Frist zu mindestens 80 % ausgeschopft ist.
Fir bereits bestehende Bauzonen kdnnen die Gemeinden Bauverpflichtun-
gen fiir anordnen, wenn das 6ffentlichen Interesse dies rechtfertigt. Die
Uberbauungsfrist darf in diesem Fall maximal 8 Jahre betragen. Nach Art.
199 Abs. 3 KRG gilt die Uberbauungsfrist bei diesen bestehenden Bauzo-
nen als erfiillt, wenn das maximal zuldssige Mass der Nutzung innert Frist
zu mindestens 50 % ausgeschopft ist.

In der Gemeinde Bonaduz bestehen noch diverse unbebaute Bauzonenparzel-
len. Das Uibergeordnete Recht verlangt, dass zunachst die vorhandenen Reser-
ven aktiviert und die Siedlungsentwicklung nach innen vorangetrieben wird, be-
vor (iber Neueinzonungen nachgedacht wird. Um den Bedarf an verfiigbaren
Bauzonen fiir die nachsten 15 Jahre sicherzustellen und Baulandhortung zu
verhindern, soll auch fiir bestehende Bauzonen eine Bauverpflichtung festge-
legt werden:
Fir die uniiberbauten Parzellen in Ginellas und Ruver bestehen bereits
heute Mobilisierungsmassnahmen, welche in die revidierte Nutzungspla-
nung Gbernommen werden.
Um einen massgeblichen Beitrag an die Siedlungsentwicklung nach innen
zu leisten, werden vordergriindig nur die grosseren unbebaute Parzellen
mit einer Bauverpflichtung belegt. Dies betrifft unbebaute Parzellen ab ei-
ner Grosse von mindestens 400 m? sowie Teilparzellen mit einer minima-
len Giberbaubaren Flache von 1'000 m?.
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Die Frist fiir die Uberbauung betrdgt dabei 8 Jahre seit rechtskréaftiger Anord-
nung der Bauverpflichtung®. Damit wird den Grundeigentiimerschaften genu-
gend Zeit eingeraumt, ihr Grundstiicke bestimmungsgemass zu liberbauen. Fiir
die Uibrigen kleineren Bauzonenreserven (meist Einfamilienhausquartiere) wer-
den im Rahmen der vorliegenden Revision keine Bauverpflichtungen festgelegt.
Die Mobilisierung der bestehenden Reserven soll etappiert und lber einen lan-
geren Zeitraum erfolgen.

Uber das Instrument der Bauverpflichtung hinaus werden verschiedene weitere
Massnahmen zur Sicherstellung der Verfiigbarkeit von Bauzonenreserven ge-
troffen. Dies umfasst nebst der gezielten Erhéhung der Bauzonenkapazitat und
der Schaffung von Anreizen im Baugesetz insbesondere auch:
Festlegungen im Generellen Erschliessungsplan bezliglich «Bereichen mit
Konzeptpflicht (Erschliessung)», damit Erschliessungshindernisse besei-
tigt werden konnen.
Einfihrung neuer Baugesetzbestimmungen beziiglich
Mitbeniitzung privater Anlagen
Notwegrecht
Notankerrecht

Der kantonale Richtplan ist das zentrale behdrdenverbindliche Instrument des
Kantons zur Lenkung der raumlichen Entwicklung. Die Inhalte und Vorgaben
des KRIP sind in der Gesamtrevision zwingend zu beriicksichtigen. So sind
neu Vorgaben zur Mindestausschopfung des zuldssigen Nutzungsmasses
einzufiihren. Hierbei wird der Spielraum des kantonalen Richtplans genutzt, im
Sinne einer zweckmassigen Umsetzung fiir die Gemeinde Bonaduz.

Kommunale Ziele und Abstimmung iiber die Planungsebenen

Die strategischen raumlichen Ziele der Gemeinde Bonaduz sind im KRL und
im Gesamtverkehrskonzept verankert. Diese Strategiegrundlagen werden so-
weit moglich und zweckmassig nutzungsplanerisch umgesetzt. Durch den
ausfiihrlichen Einbezug der Bevolkerung im Planungsprozess werden die An-
liegen der Bewohnerinnen und Bewohner von Bonaduz zweckmassig einbezo-
gen.

Die ibergeordneten Grundlagen (siehe Kapitel 2 und 3) werden beriicksichtigt.
Hierzu gehoren nebst den Grundlagen von Bund (z.B. Sachplédne und Kon-
zepte) und Kanton (Raumkonzept und Richtplanung) auch weitere

6 flir die uniiberbauten Parzellen in den Gebieten Ginellas und Ruver - fiir welche bereits altrecht-
lich Verfiigbarkeitsregelungen bestanden - riickwirkend ab rechtskréaftiger Baufreigabe im Areal-
plan Ginellas-Ruver-Caschners
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gemeindeiibergreifenden Grundlagen wie das Agglomerationsprogramm
Chur. Die Nutzungsplanung wird zudem in enger Abstimmung mit der regiona-
len Entwicklung durchgefiihrt. Die zentralen Inhalte der laufenden Uberarbei-
tung der Regionalen Richtplanung Region Imboden (Schwerpunkte Siedlung
und Verkehr) wird beriicksichtigt. Dadurch wird eine Abstimmung iber alle
Planungsebenen hinweg sichergestellt.

Planungs- und Rechtssicherheit

Durch die Umsetzung der ibergeordneten Vorgaben wird eine weitgehende
Rechts- und Planungssicherheit fiir die Gemeinde sowie die Grundeigentiimer
geschaffen. Damit wird die Entwicklungsféahigkeit der Gemeinde Bonaduz si-
chergestellt.

Dabei sind einzelne Gebiete von der vorliegenden Gesamtrevision ausgenom-
men und es werden keine materiellen Anpassungen vorgenommen:

Fiir das Kerngebiet von Bonaduz wurde bereits eine Teilrevision der Nut-
zungsplanung durchgefiihrt. Diese Teilrevision wurde am 4. April 2023 von
der Regierung genehmigt. Die Inhalte dieser Planung unterliegen der Plan-
bestandigkeit gemass Art. 21 RPG und konnen aktuell nicht angepasst
werden.

Fir die Entwicklungen in den Gebieten Farsch und Tuleu Sut sind noch wei-
tere Abklarungen erforderlich. Im Baugesetz werden hierzu Ubergangsbe-
stimmungen festgelegt, wonach diese Gebiete nicht Teil der aktuellen Nut-
zungsplanungsrevision sind und ihnen keine Planbestandigkeit gemass
Art. 21 RPG zukommt. Die Gebiete sind im Rahmen von separaten Teilrevi-
sionen zu thematisieren.
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Beilagen

Beilage A Dokumente Ausscheidung detaillierter Quellschutzzonen:
Hydrogeologischer Bericht
Schutzzonenplan
Schutzzonenreglement

Beilage B Inventarliste der schutzwiirdigen Ortsbilder, Gebaudegruppen
und Einzelbauten. Vorabzug vom 15. Mai 2020

Beilage C Plane Ein-, Auf- und Umzonungsflachen, Festlegungen zur Mehr-
wertabgabe und Baulandmobilisierung
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Anhang

Anhang A

Anhang B

Anhang C

Anhang D

Anhang E

Anhang F

Ubersicht Bauzonenkapazitdt Gemeinde Bonaduz (rechtskrafti-
ger Zonenplan)

Ubersicht Bauzonenkapazitdt Gemeinde Bonaduz (revidierter
Zonenplan

Vorpriifungsbericht und Behandlung der Vorpriifung

Erste Mitwirkungsauflage nach Art. 13 KRVO vom 22. Septem-
ber 2023 bis am 21. Oktober 2023: Mitwirkungsantrage und Be-
handlung der Mitwirkung

Zweite Mitwirkungsauflage nach Art. 13 KRVO vom 15. Novem-
ber 2024 bis am 31. Dezember 2024: Mitwirkungsantrage und
Behandlung der Mitwirkung

Auflistung massgeblichste Anderungen in den Plénen der
Grundordnung gegeniiber dem Entwurf 2023
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