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PSTC - piano strategico territoriale comunale 

(2016)
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 Economia e sviluppo territoriale
obiettivo di riposizionamento e rilancio di Chiasso per rafforzarne
il ruolo economico in ambito regionale e transfrontaliero

 Società e sviluppo territoriale
obiettivo di miglioramento del quadro territoriale al servizio della 
qualità di vita dei cittadini, tramite la ricucitura urbana dei diversi
quartieri di Chiasso

 Ambiente  e sviluppo territoriale
Obiettivo di salvaguardia e valorizzazione delle risorse naturali e 
ambientali

Gli obiettivi guida del PSTC

Una strategia di rigenerazione urbana per affrontare le sfide climatica e di qualità di vita

22.02.2022
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PSTC – Piano di concetto sovracomunale
del 2016
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PSTC – Piano di concetto sovracomunale
del 2016
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PAC – piano d’azione comunale

per uno sviluppo insediativo 

centripeto di qualità

(2021)

22.02.2022



Nuove visioni e misure
per un orientamento territoriale che valorizza 

diversamente le vocazioni di Chiasso

PAC 
per orientare il governo

del territorio verso lo sviluppo

insediativo centripeto di qualità

9

2

Sviluppare le aree già

insediate

(art. 1 cpv. 2a bis LPT)

per accogliere in futuro una

parte preponderante di 

abitanti, posti di lavoro e di 

posti letto

3

Razionalizzare l’impiego

di risorse naturali e i costi

Per promuovere

un’efficiente

urbanizzazione: energia, 

acque, trasporto pubblico

e rete stradale.

1

Preservare un’adeguata qualità abitativa degli insediamenti

(art. 1 cpv. 2a bis LPT)

per incrementare la qualità di vita, quindi il benessere.

GRUPPO DI LAVORO PEDRINA & GALFETTI22.02.2022
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Lo sviluppo insediativo centripeto è uno sviluppo sostenibile e
durevole che ha per obiettivo quello di riorganizzare e
riorientare le zone edificabili,
ciò al fine di migliorare la qualità di vita e di accogliere in futuro
una parte preponderante della crescita di abitanti e di posti di
lavoro.

Il PAC è il Piano d’azione comunale per realizzare lo sviluppo
auspicato.

Lo sviluppo insediativo centripeto di 

qualità

22.02.2022
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Piano d’azione per programmare lo sviluppo auspicato

Decisione politica del Municipio

22.02.2022
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Il programma d’azione comunale PAC

• serve a definire lo sviluppo insediativo centripeto di qualità;
• è uno strumento strategico e operativo, non ha effetti

vincolanti;
• individua gli ambiti e gli elementi chiave dove intervenire per:

1. creare la rete degli spazi pubblici e delle aree verdi
2. tracciare la rete della mobilità lenta e del trasporto

pubblico
3. sviluppare i luoghi strategici
4. salvaguardare e valorizzare i luoghi sensibili

• illustra le azioni e i provvedimenti necessari e la loro
programmazione, al fine di perseguire uno sviluppo centripeto
di qualità.

22.02.2022



Quartiere residenziale Mehr als Wohnen, Seebach





Quartiere residenziale ABZ, Wiedikon



Quartiere residenziale Werdwies, Altstetten



Quartiere residenziale Riedmatt, Ebikon
Quartiere residenziale Riedmatt, Ebikon



Residenza con strutture per il dopo scuola, Rue à Thomas, Payerne



Erusbaches im Neubau MFH Mühlestrasse in Villmergen
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LA VERIFICA DI 

DIMENSIONAMENTO DEL PR 

VIGENTE

in base alle schede R1 e R6 del 

PD

22.02.2022



Risultanze della verifica di dimensionamento del PR 

vigente: 

esame di plausibilità SST del 2.12.2021
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L’ esame di plausibilità mira a verificare se le riserve mobilizzabili in un orizzonte
temporale di 15 anni risultino in linea con le prognosi di sviluppo, attestando
quindi un dimensionamento corretto o meno del PR vigente, quale base per il
futuro adeguamento dello stesso alla legislazione federale e cantonale in materia.

Non sarà pertanto necessario procedere nella prossima fase di revisione del PR ad
una riduzione nel complesso dei vigenti potenziali edificatori. Le verifiche tecniche
sin qui svolte mettono in luce un eccesso di disponibilità di potenziali edificatori
riservati alla residenza e insufficienti potenziali riservati alle attività lavorative, da
cui l’esigenza di provvedere in futuro ad un loro bilanciamento.
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STRATEGIA DI SVILUPPO URBANO

Una Chiasso unita per una Chiasso sostenibile

22.02.2022
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In sintesi: i punti forti del PAC
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COMPARTO CITTADINO
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Interventi per temi specifici

Diradamento edilizio conferma sostanziale vigente PR
 nel quartiere del PPQS di Via Albertolli/Via 

Tell

 nel sottocomparto Via Franscini/Via Bossi

Comparti sensibili adattamenti puntuali
es. sostituire vincoli planovolumetrici con 

mantenimento della sostanza edilizia esistente

Zone consolidate adattamenti puntuali
 verificare i comparti PQ del PP-ZCC

 es. prevedere, con adattamenti delle 

normative generali, misure particolari di 

promozione della qualità urbana (es. 

promozione tetti e arredi a verde, alberature 

su fondi privati ecc.)

22.02.2022
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PEDRINATE E SESEGLIO
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MISURE E INTERVENTI IN AMBITO 

URBANO

22.02.2022



32GRUPPO DI LAVORO PEDRINA & GALFETTI

Dal  PAC  al  PR

Il Municipio

 definisce le priorità tra i 9 comparti strategici        programma

 definisce la procedura per i progetti unitari interdisciplinari

Mandati di studio paralleli (sostenuto dal Gruppo di lavoro)

 imposta lo strumento pianificatorio di variante di PR (ev. 

modifica parametri di zona, Piano particolareggiato o schede 

di edificabilità di comparto, Piani di quartiere, tipo di incentivi, 

ecc.)

 attiva procedure pianificatorie

22.02.2022
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I 3 COMPARTI PRIORITARI
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PROSSIMI PASSI

22.02.2022
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2022

febbraio Il Municipio licenzia nell’ambito del seguito dei
lavori sul PAC il MM relativo ai mandati di studio
paralleli (MSP) per i comparti 3+4+8

estate auspicata crescita in giudicato della decisione del CC

autunno Via ai lavori sui MSP

2023

primavera risultanze dei MSP

estate decisioni del Municipio sul seguito (comparti e
adattamenti PR generale)

Prossimi passi e scadenze indicative

22.02.2022
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GRAZIE
22.02.2022


