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A Einleitung

1. Ausgangslage
1.1 Gesetzliche Grundlage

Mit Inkraftsetzung der 1. Etappe des revidierten Raumplanungsgesetzes
am 1. Mai 2014 hat der Bund eine kompakte Siedlungsentwicklung, eine
bessere Nutzung brachliegender Flachen in Bauzonen und die Verkleine-
rung Uberdimensionierter Bauzonen zum Ziel. Bauzonen ddrfen nur noch
SO gross sein, dass sie den erwarteten Bedarf flr die nachsten 15 Jahre
abdecken.

Die Kantone erhielten flr die Umsetzung der neuen Regeln in ihren Richt-
planen funf Jahre Zeit. Der Kanton Bern verfugt mittlerweile Gber einen
angepassten Richtplan sowie Uber eine teilrevidierte Baugesetzgebung.

Das Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans setzt die haushal-
terische Nutzung des Bodens zum Ziel und fordert die Gemeinden auf,
ihre Ein- und Umzonungen gestiutzt auf die Kriterien zur Bemessung des
15-jdhrigen Baulandbedarfs Wohnen und die Kriterien zur Zonenausschei-
dung zu begrinden.

1.2 Auftrag / Zielsetzung

Anlasslich einer Besprechung vom 5. November 2019 beauftragte die Ge-
meinde die ecoptima ag, die unter Berlcksichtigung der Gesetzesrevision
noch vorhandenen raumlichen Entwicklungsmaoglichkeiten der Gemeinde
Hermrigen aufzuzeigen. Das Resultat soll der Gemeinde als Entscheid-
grundlage im Zusammenhang mit der in Bearbeitung befindlichen Ortspla-
nungsrevision dienen.

2. Rechtliche Stellung

Der vorliegende Bericht zur Siedlungsentwicklung nach innen ist ein Stra-
tegiepapier des Gemeinderates. Es ist weder ein kommunaler Richtplan

noch ein Konzept nach Art. 57 BauG und daher nicht behdrdenverbindlich.

Die Umsetzung der vorliegend definierten Strategien und der Siedlungs-
entwicklung nach innen erfolgen vorwiegend im Rahmen von Anpassun-
gen der Nutzungsplanung, die in der Regel im ordentlichen Verfahren mit
Mitwirkung, Vorprufung, 6ffentlicher Auflage und Beschlussfassung durch
die Gemeindeversammlung erfolgen.
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3. Begriffe

Siedlungsentwicklung nach innen (SEin)
Als SEin wird die bessere Ausnutzung der bestehenden Bauzonen unter
Wahrung einer bestmoéglichen Siedlungs- und Wohnqualitat bezeichnet.

Die SEin spielt sich in der rechtskraftig eingezonten Flache (Uberbaut /
unuberbaut) ab.

Yk Bauzone = Uberbaute und uniiberbaute Bauzonen
7
#
’," SEin (= Bauzone)
74
o
17" Nicht eingezonte Flache innerhalb der Bauzone
i
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' .
\ —-—-  Gemeindegrenze Wald
{\‘\
A - - - Bahnlinie Gewasser

Abb. 1 Raumlicher Bezugsrahmen der SEin (Quelle: AGR, AHOP SEin, April 2016)

Innenentwicklungspotenziale

Die Innenentwicklungspotenziale setzen sich gemass kantonaler Arbeits-
hilfe aus den Nutzungsreserven sowie aus den Nutzungspotenzialen
zusammen.

Nutzungsreserven und Nutzungspotenziale

In der SEin wird zwischen Nutzungsreserven und Nutzungspotenzialen
unterschieden:

Nutzungsreserven

Nutzungsreserven kdénnen unter den Bestimmungen der geltenden Nut-
zungsplanung realisiert werden. Dabei gibt es zwei Kategorien:

— UnUberbaute Bauzonen (Baulandreserven)

— Nutzungsreserven auf Uberbauten Flachen (unternutzte Fldchen)

Unliberbaute Bauzonen (Baulandreserven)

Als unliberbaute Bauzonen gelten Parzellen und Parzellenteile mit einer
freien Flache, auf welchen unter Einhaltung der geltenden Nutzungspla-
nung eine Hauptbaute errichtet werden kann. Die genaue Definition und
die Informationen fur die Erhebung sind im «Leitfaden zur Erhebung der
unuberbauten Bauzonen im Kanton Bern» festgehalten.

Nutzungsreserven auf Gberbauten Flachen (unternutzte Flachen)
Differenz zwischen dem zulassigen Nutzungsmass gemass der geltenden
Nutzungsplanung und der bestehenden Ausnlutzung. Bei dieser Kategorie
kommen insbesondere folgende Massnahmentypen in Frage:
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- Sanierung / Erneuerung: Schaffen von zusatzlichem zeitgeméssem
Wohn- und Arbeitsraum im Rahmen einer Sanierung oder Erneuerung

— Ergdnzungen: Anbau, Aufstockung oder Erganzungsbauten

- Abbruch und Neubau

Nutzungspotenziale

Nutzungspotenziale ergeben sich, wenn an raumplanerisch besonders
geeigneten Orten das Nutzungsmass gegenuber der geltenden Nutzungs-
planung erhoht oder die Nutzungsart geandert wird. Dazu gehoren insbe-
sondere auch Umstrukturierungsgebiete, bei denen eine Anpassung der
Nutzungsplanung erforderlich ist.

/7/ 0 7/// 7, Potenzial 7/, Nutzungsreserven
7777777 j 7 Geltende @ Uniiberbaute Bauzonen
7 7 Nutzungsplanung (Baulandreserven)
y / @ ? ®  Nutzungsreserven auf
g Z // berbauten Fldchen
@) 7 - %ﬁ// (unternutze Fléchen)
Z //
/ ﬁ 7. 7/, Nutzungspotenziale
Umstrukturierungs- Uniiberbaute
gebiet Bauzone

Abb. 2 Nutzungsreserven und Nutzungspotenziale (Quelle: AGR, AHOP SEin, April 2016)



B Entwicklung der Gemeinde

4. Standortbestimmung

Die 17.64 km? grosse Gemeinde Hermrigen befindet sich im Verwaltungs-
kreis Seeland. Hermrigen ist eine landlich geprédgte Gemeinde und weist
eine Vielzahl sehenswerter Wohnhauser auf. Die Wohnbevolkerung hat

in den letzten 10 Jahren um ein Drittel zugenommen. Heute umfasst die
Gemeinde 328 Einwohnerinnen und Einwohner. Davon wohnen ca. 35 Pro-
zent ausserhalb einer Wohn-, Misch- oder Kernzone.

4.1 Siedlungsentwicklung

Die &ltesten heute bekannten, urkundlichen Erwahnungen von Hermri-
gen gehen ins 13. Jahrhundert zurdck. Es handelte sich dabei immer um
Handanderungen von Wiesen und Ackern, welche das Kloster Frienisberg
tatigte. 1798 wurde Hermrigen zum Distrikt Seeland geschlagen, 1803 kam
es dann zum Amt Nidau. In der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts florierte
das Geschaft mit dem Anbau von Weizen und Hafer. In dieser Zeit wurden
stattliche Bauernhuser gebaut.
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Abb. 3  Siegfriedkarte, 1950 (Quelle: Swisstopo)

Neben den peripher gelegenen Landwirtschaftsbetrieben war Hermrigen
im Jahre 1950 hauptsachlich an der Nord-Sud-Achse (Hauptstrasse) besie-
delt. Ein kleiner Dorfkern bildet sich am Knoten Hauptstrasse/Moosgasse/
Merzligenstrasse. In den letzten 70 Jahren hat sich das Siedlungsgebiet
entlang der Hauptstrasse weiterentwickelt.
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Abb. 4 Ausschnitt Landeskarte, 2013 (Quelle: swisstopo)

Die Bauzone beschrankt sich heute weitgehend auf das urspringliche
Dorf Hermrigen. Die Gebaude ausserhalb des Ortskerns sowie diverse
Einzelhduser und Hofgruppen befinden sich in der Landwirtschaftszone.
Im oberen Siedlungsgebiet sind drei Neubauquartiere entstanden, die zum
Teil in die offene Landschaft greifen.

4.2 Siedlungsstruktur / Orts- und Landschaftshild

Das Dorf Hermrigen ist im Inventar der schutzenswerten Ortsbilder der
Schweiz (ISOS) als Ortsbild von regionaler Bedeutung verzeichnet. Mass-
gebend ist zudem das Bauinventar, welches durch die kantonale Denk-
malpflege (KDP) erstellt wurde und in behordenverbindlicher Form in die
Ortsplanung Uberflihrt werden soll.

K218

Abb. 5 Bauinventar: blau erhaltenswerte Bauten, rot schutzenswerte Objekte (Quelle: Geopor-
tal Kanton Bern)
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Die Baugruppen, welche die Basis fur die Festlegung des kommunalen
Ortsbildschutzgebiets bildeten, wurde im Zuge der Uberpriifung durch die
KDP aufgehoben.

4.3 Bevodlkerung und Arbeitsplatze

Die Einwohnerzahl von Hermrigen hat seit 1981 (260 Personen) bis 2008-
10 auf rund 240 Personen abgenommen. In den letzten 10 Jahren wuchs
die Bevolkerungszahl um rund 1/3 auf 328 (Jan. 2020).

Bevolkerungsentwicklung

320
300

280

Einwohner

260
240

220
1981 1986 1991 1996 2001 2006 2011 2016

Abb. 6 Bevodlkerungsentwicklung Gemeinde Hermrigen 1981 bis 2018 (Quelle: BFS)

Die Altersstruktur von Hermrigen ist nahezu identisch mit derjenigen des
Kantons Bern. Es leben Uberdurchschnittlich viele Personen von 40 Jahren
und &lter in Hermrigen. Tendenziell ist eine Uberalterung feststellbar.

Die Gemeinde Hermrigen weist Arbeitsplatze in allen drei Sektoren auf.
Zu erwahnen sind diverse kleinere Handwerks-, Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe.

Von total ca. 70 in Hermrigen wohnhaften Beschaftigten arbeiten lediglich
35 in den Wohn- Misch- und Kernzonen. Der 1. Sektor, die Land- und Forst-
wirtschaft/Gartnerei hat stark abgenommen, nimmt mit rund 20 Beschaf-
tigten eine, im Vergleich zum kantonalen Durchschnitt, noch Uberdurch-
schnittliche Rolle ein. Der zweite Sektor, das Gewerbe und der 3. Sektor,
Dienstleistungen erweisen sich als konstant.

Die Beschaftigten im des 2. und 3. Sektors arbeiten Uberwiegend ausser-
halb der Gemeinde. Dementsprechend zeigt die Pendlerstatistik einen
starken Uberhang an Wegpendlern in die ndheren Zentren Biel/Nidau und
Lyss/Kappelen/Aarberg. Die Zupendler kommen fast ausschliesslich aus
den umliegenden Gemeinden.

ecoptima
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Abb. 7 Zu- und Wegpendler

4.4 Raumnutzerdichte

Hermrigen weist mit 31 Raumnutzern pro Hektare (RN/ha) (Datenstand
AGR: 01.01.2020) einen wenig kompakten Siedlungskorper mit erhebli-
chem Verdichtungspotenzial auf. Sie unterschreitet den Richtwert von 39
RN/ha gemass kantonalem Richtplan 2030. Die unterschiedliche Raum-
nutzerdichte innerhalb verschiedener Gebiete ist auf der nachfolgenden
Abbildung ersichtlich.

Eher hohere Raumnutzerdichten (60 - 100 RN/ha) sind insbesondere im
Bereich des Dorfkerns am Schmittengassli sowie im Neubaugebiet Bawart-
rabe verzeichnet. Am nordlichen Dorfrand entlang der Hauptstrasse gibt
es ebenfalls eine Gebaudegruppe, die eine eher hohe Raumnutzerdichte
im Vergleich zum restlichen Siedlungsgebiet aufweist. Mehr als die Halfte
des Siedlungsgebiets hingegen wird einer Flache mit einer geringer Raum-
nutzerdichte zugeschrieben (< 30 RN/ha).

ecoptima
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Abb. 8 Raumnutzerdichte (Quelle: Geoportal Kt. Bern)
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C Siedlungsentwicklung nach innen

5. Bilanz Wohnbaulandbedarf (WMK-Zonen) gemass
Richtplan 2030

Zur Bestimmung der fur die Wohnnutzung (Wohn-, Misch- und Kernzonen,
WMK) relevanter Flachen wurde das Massnahmenblatt A_01 des kantona-
len Richtplans beigezogen. Daraus geht hervor, dass Hermrigen einen the-
oretischen Wohnbaulandbedarf von 0.4 ha aufweist, jedoch aktuell Gber
0.25 ha unuberbaute WMK-Zonen verflgt, wonach ein Wohnbaulandbedarf
von 0.15 ha verbleibt. Weiter weist Hermrigen in den bereits Uberbauten
WMK-Zonen eine Nutzungsreserve von 0.5 ha auf. Der tatsachliche Bau-
landbedarf jedoch betragt somit 0 ha.

Die vorhandenen Baulandreserven haben zur Folge, dass in Hermrigen
nur noch Einzonungen von WMK-Zonen bei flachengleicher Kompensation
maéglich sind. Vorbehalten bleibt die Einzonung Uberbauter Grundstlcke
angrenzend an die Bauzone und solcher, die per Definition zur Bauzone
gehoren, wie kleinere Grundstlcke, welche von Bauzonen umgeben sind.

5.1 Voraussetzungen Kantonaler Richtplan

Gemass Massnahmenblatt A_01 des Kantonalen Richtplans geht der
Kanton Bern flr zentrumsnahe landliche Gebiete von einem Bevolkerungs-
wachstum von 4 % Uber die nachsten 15 Jahre aus. Flr Hermrigen mit
seinen 328 Einwohnerinnen und Einwohnern wirde das ein Bevolkerungs-
zuwachs von 13 Personen bedeuten. Geht man vom selben Wachstum der
Beschaftigten innerhalb der Wohn-, Misch- und Kernzone (heute 35) aus,
bedeutet das eine Zunahme von knapp 2 Beschaftigten.

Basierend auf diesen Vorgaben vom Kanton wird die Zahl der Raumnutzer
in Hermrigen von heute 363 auf 377 Raumnutzer (Horizont 2035) anstei-
gen.

5.2 Baulandbedarf Arbeiten

Gestutzt auf den kantonalen Richtplan, Massnahmenblatt A_05 kann nur
fur bestehendes Gewerbe einen Baulandbedarf ausgewiesen werden. In
Hermrigen hingegen gibt es keine ausgeschiedene Gewerbezone. Der Bau-
landbedarf Arbeiten kann mittels WMK-Zonen abgedeckt werden.

ecoptima
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6. Nutzungsreserven

Die Nutzungsreserven werden unterschieden nach:
- unuUberbauten Bauzonen
— Uberbaute Bauzonen

6.1 Uniiberbaute Bauzonen (Baulandreserven)

Die Gemeinde Hermrigen weist (geméass AGR / Erhebung der Gemeinde
Stand 2020) lediglich zwei Parzellen als unlberbaute Baulandreserven
innerhalb der Bauzone aus (in der Karte in grin dargestellt). Beide Grund-
stlicke liegen in der Kernzone:

— Parzelle Nr. 141 (ganze Parzelle) mit einer Flache von 814 m?2

— Parzelle Nr. 252 (Teile der Parzelle) mit einer Flache von 1688 m2

Y
0‘5-: )
R4

v 4
(e 4
’ \"

Uniiberbaute Bauzonen (Ethebung AGR)

[ — T

I _ ! Parzellenteil

der uniiberbaute

Uberprifen der uniiberbauten Bauzonen
[T Parzellen(eeil) ist iberbaut

[T Parzellen(eeil) ist uniiberbaut

[ 7] musgangslage

Abb. 9 Erhebung der unuberbauten Bauzonen (Quelle: Geoportal Kanton Bern)

Die aktuellen Baulandreserven weisen demzufolge 0.25 ha unuberbaute
Wohn-, Misch- und Kernzonen auf. Zur grosseren Baulandreserve (Parzelle
Nr. 252) ist ein Baugesuch fur zwei Mehrfamilienhduser hangig.

Orientiert man sich am Richtwert gemass kantonalem Richtplan von 39
Raumnutzern/ha fur den Raumtyp 4 «zentrumsnahe landliche Gebiete»,
weisen die Reserven eine theoretische Kapazitat von 10 Raumnutzern auf
(vgl. Ziff. 5.3).
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6.2 Nutzungsreserven auf iiberbauten Fldachen
(unternutzte Flachen)

Die Nutzungsreserven auf Uberbauten Flachen weisen gemass AGR (Stand
Januar 2020) theoretische Nutzungsreserven von 8'431 m? Geschossflache
(GF) aus (vgl. Karte im Anhang B). Es wird davon ausgegangen, dass in der
Gemeinde in den nachsten 15 Jahren ca. 10 % dieser Nutzungsreserven
mobilisiert werden. Die Nutzungsreserven auf Gberbauten FI&chen weisen
unter diesen Voraussetzungen und bei einem Flachenbedarf von ca. 60 m2
GF je Raumnutzer eine theoretische Kapazitat von zuséatzlichen 7 Raum-
nutzern auf.

6.3 Mengengeriist Nutzungsreserven

Gesamthaft bestehen in der Gemeinde Hermrigen folgende theoretische

Nutzungsreserven:

Nutzungsreserven WMK [ha] Geschossflache [m2] Raumnutzer (RN)
Unlberbaute Bauzonen 0.95 10
(Baulandreserven) ' (bei 39 RN/ha) *
Nutzungsreserven auf Uberbau-

ne 0.17 ** 843 12
ten Flachen (bei 39 RN/ha) 8'431 X 10% (bei 60 m2 GF je RN)
(Unternutzte Flachen) XA :
Total 0.42 24

*  Richtwert gemdass kantonalem Richtplan (Raumtyp 4: 39 RN/ha)
** Ergebnis aus den ermittelten Raumnutzern und dem Richtwert zur Raumnutzerdichte von 39 RN/ha.
Beziffert die (Einzonungs-)Flache, die durch die Verdichtung auf (iberbauten Flachen eingespart werden kann.

Aufgrund der Bautatigkeit der letzten Jahre wird das Bevolkerungswachs-
tum mit grosser Wahrscheinlichkeit hoher ausfallen.

7. Nutzungspotenziale

Als Nutzungspotenziale werden Gebiete verstanden, in denen eine Erho-
hung des Nutzungsmasses oder eine Nutzungsanderung sinnvoll ist.

7.1 Erhdhung des Nutzungsmasses

Eine Erhohung des Nutzungsmasses konnte durch hohere Gebaude er-
reicht werden. Da Hermrigen kein Nutzungsmass festlegt und die Grenz-
abstdnde moderat sind, ist eine leichte Erhdhung des Nutzungsmasses
durch folgende Massnahmen maoglich:

— Reduktion Gebdudeabstand um 1/4 mit nachbarlicher Zustimmung

— Reduktion Grenzabstand auf 3 m flr eingeschossige, kleinere Gebaude

ecoptima
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7.2 Nutzungsanderungen

Wesentliche Nutzungsénderungen sind in Hermrigen aufgrund der Aus-
gangslage (nur Wohn-, Misch- und Kernzonen) nicht moglich. Eine Umnut-
zung ist durch die Abldsung der Zone fur 6ffentliche Nutzungen auf der
Parzelle Nr. 13 (Gemeindeverwaltung, Zivilschutzanlage) vorgesehen. Neu
wird die Flache der Kernzone zugewiesen (in der Karte blau schraffiert).

Am stdlichen Siedlungsrand sind zwei Einzonungen von bereits Uberbau-
ten Grundstlcken in die Kernzone vorgesehen (Parzellen Nrn. 250 und
281, teilweise). Es handelt sich hierbei um ehemalige Landwirtschafts-
betriebe, die in Wohn- und Gewerbeeinheiten umgenutzt werden konnen
sollen (in der Karte blau schraffiert).

Durch die Teilrevision der Ortsplanung soll die Zonen mit Planungspflicht
Nr. 1 durch die Kernzone abgeldst werden. Dadurch kann eine raschere
bauliche Verflgbarkeit ermoglicht werden (schwarz gestrichelter Perime-
ter in der Karte).
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Abb. 10 Erhebung der uniiberbauten Bauzonen (Quelle: Geoportal Kanton Bern)

8. Fazit

Um den Baulandbedarf fir die ndchsten 8 bis 10 Jahre abzudecken, sind
in Hermrigen in erster Linie die bestehenden untberbauten Parzellen
zuU nutzen und das zuldssige Nutzungsmass auf den bereits Uberbauten
Grundsticken besser zu nutzen.

Da die untberbauten respektive unternutzten Parzellen nicht oder nur
bedingt zur Verfagung (Baudenkmaler mit Umgebung, Obstgarten) stehen
oder aufgrund 6ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankungen nur unzu-

ecoptima
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reichend ausgenutzt werden kdnnen, sind Einzonungen zu prufen. Sied-
lungserweiterungen mittels Einzonungen sollen jedoch nur im geringfugi-
gen Umfang bereits Uberbauter Parzellen oder mittels Abtausch erfolgen.

Aufgrund des nicht vorhandenen Baulandbedarfs kommen nur Einzonun-
gen von Uberbauten Grundsticken angrenzend an die Bauzone oder von
klassischen Baultcken in Frage.

ecoptima
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Anhang

Anhang A Baulandbedarf gemass kant. Richtplan 2030

(Datenstand:01.01

.2020, AGR)

Ermittlung des tatsachlichen Baulandbedarfs Wohnen Hermrigen
nach Massnahmenblatt A 01 des kantonalen Richtplans (RRB vom 2. September 2015) 737
Statistik A1) Dispens von der Ortsplanungsrevision nein
Von der Ortsplanung sind 7 Gemeinden dispensiert.
A2) Einwohner Gemeinde 328
Anzahl Einwohner aus Geb&ude- und Wohnungsstatistik BFS (GWS 2018 [GAPTO])
A3) Einwohner in Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK) 219
Anzahl Einwohner in iberbauten WMK aus Gebaude- und Wohnungsstatistik BFS (GWS 2018 [GAPTO])
und Bauzonenstatistik 2020 (AGR)
A4) Einwohner ausserhalb von Wohn-, Misch- und Kernzonen 109
A4=A2-A3
A5) Anteil Einwohner ausserhalb von Wohn-, Misch- und Kernzonen in % 33%
A5=A4/A2100
AB) Beschaftigte in Wohn-, Misch- und Kernzonen 35
Anzahl Beschéftigte in Gberbauten WMK aus der prov. Beschéftigtenstatistik BFS (prov. STATENT 2017
[EMPTOT]) und Bauzonenstatistik 2020 (AGR)
A7) Anzahl Raumnutzer in Wohn-, Misch- und Kernzonen 254
AT7=A3+A6
A8) Uberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in ha 8.3
Uberbaute WMK Gemeinde nach Bauzonenstatistik 2020 (AGR)
A9) Raumnutzerdichte der Gemeinde (RN/ha) 31
A9=A7/A8
A10) Wohn-, Misch- und Kernzonen gesamt in ha 8.4

Ubersichtszonenplan (UZP) und Bauzonenstatisik 2020 (AGR)

Vom Kanton

K1) Zentralitatsstufe nach Massnahmenblatt C 01

Kein Zentrum

vorgegeben Gemass C_01 gelten folgende Stufen: ST=Zentren 1 und 2; Z34= Zentren 3 und 4; Z34T= Regionale
Tourismuszentren; keine= kein Zentrum
K2) Raumtyp nach Massnahmenblatt C_02 ZL
UK=Urbane Kerngebiete; AE=Agglomerationsgiirtel und Entwicklungsachsen; ZL=Zentrumsnahe landliche
Gebiete; HB=Hugel- und Berggebiete
K3) Raumtyp 2 nach Massnahmenblatt C_02 -
In 22 Gemeinden sind zusatzlich Gebiete einem tieferen Raumtypen zugeteilt (im MB C_02 mit *
bezeichnete Gemeinden der Raumtypen UK und AE)
K4) Massgebende Bevélkerungsentwicklung 4%
Nach Zentralitdt/Raumtyp: ST=12%, librige UK=11%, Z34=10%, Z34T=8%, AE=8%, ZL=4%, HB=2%.
Wobei K4 fiir Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) differenziert angewendet wird,
detaillierte Berechnung s. Tabellenblatt "Tatsachlicher WBB_Detail"
K5) Anzahl zusétzliche Raumnutzer 15
K5= (A7+A4)*K4, wobei K5 fir Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) =
(A7_RT1*K4_RT1)+(A7_RT2*K4_RT2) unter proportionaler Beriicksichtigung von A4, detaillierte
Berechung s. Tabellenblatt "Tatsachlicher WBB Detail"
K6) Richtwert Raumnutzerdichte RND 39
Medianwerte der Raumnutzerdichten in den tiberbauten WMK nach Raumtyp / Zentralitat: ST=158, UK=85;
Z34=57, Z34T=53, AE=53, ZL =39, HB=34
K7) Theoretischer Wohnbaulandbedarf in ha 0.4
K7=K5/K6, wobei K7 fir Gemeinden mit untergeordnetem Raumtyp (gem. K3) =
(K5_RT1/K6_RT1)+(K5_RT2/K6_RT2), detaillierte Berechung s. Tabellenblatt "Tatsachlicher WBB_Detail"
K8) Nutzungsreserven in liberbauten WMK fiir Ermittlung des tatsachlichen ja
Wohnbaulandbedarf berlicksichtigen
ja=A9<K®6; nein=A9>K6
Durch die G1) Unliberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen in ha -0.2
Gemeinde zu  Grundlagen sind die Flachen aus dem Jahr 2015, "Erhebung uniiberbaute Bauzonen" (AGR 2015), Stand
iiberpriifen 1.1.?02(?. A!Iféllige zwischenzeitliche Erhebungen durch die Gemeinde seit dem 1.1.2020 sind nicht
bericksichtigt.
G2) Theoretischer Wohnbaulandbedarf abzliglich uniiberbaute WMK in ha 0.2
G2=K7-G1
G3) Nutzungsreserven in ha in Gberbauten WMK zu 1/3 abziehen -0.5

1/3 der Nutzungsreserven abziehen, sofern K8=ja; Ermittlung gem. Methodenbeschrieb
"Siedlungsentwicklung nach innen" (AHOP SEiIN, AGR 2016); Stand 1.1.2020
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Anhang

Anhang B Nutzungsreserven WMK
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M Kanton Bern Legende
Canton de Berne Inhalte
Nutzungsreserven BGF [m’]
— auf iiberbauten Bauzonen
Direktion fir Inneres und Justiz () 20is 100
Amt fiir Gemeinden und Raumordnung () 100 bis 500
(@0 500 bis 1000
Bern, 23.09.2020 @ > 1000
Parzellen ohne Nutzungsreserven
- (BGF <= 20m?)
Hermrigen unvollstandige Datengrundiage oder
Nutzungsreserven in WMK i,
9 Uniiberbaute Bauzonen (AGR Methode)
Hinweise zum Planinhalt und zur Kartendokument sind im 8 Ems::e il
Begleitdokument und im Erlauterungsplan ersichtlich. arzellentel
Abkiirzungen in der Legende Hinweise
Wohn-, Misch- und Kernzonen Bauinventar
ZPP: Zone mit Planungspfiicht « schilzenswertes Objekt
UeO: Uberbauungsordnung + erhaltenswertes Objekt
AZ: Ausnitzungsziffer + Anhangobjekte

BGF: Bruttogeschossflache
Bau- und Strukturgruppen

Grundlagendaten Baugruppe
AV: Amtliche Vermessung Strukturgruppe
GWR: Gebaude- und Wohnungsregister
Gebéude aus AV mit BGF: Berechnung der BGF gestiitzt Gebaude
auf vorhandener Datengrundlage mdglich @ Gebiude aus AV (mit BGF)

Gebaude aus AV ohne BGF: Berechnung der BGF wegen

ungeniigender Datengrundlage nicht maglich. Gebaude aus AV (ohne BGF)
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