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Dave Roth, Einwohnerratsprasident (SP), heisst die Mitglieder des Einwohnerrates, des Ge-
meinderates, die Verwaltungsangestellten, Barbara Gloor, Planungsbtiro Metron, die Presse-
vertreter und die Gaste zum dritten Teil der 250. Einwohnerratssitzung willkommen.

Mitteilungen des Einwohnerratsprasidenten

Dave Roth, Einwohnerratsprasident (SP):

Ricktritt Einwohnerrat

,Zu Risiken und Nebenwirkungen fragen Sie Ihren Arzt oder Apotheker™: Die Apotheker haben
den Einwohnerrat bereits in der letzten bzw. vorletzten Amtsperiode verlassen. Zu unserem
grossen Bedauern hat der Arzt Algimantas Gegeckas seinen Riicktritt per Ende Jahr bekannt
gegeben: ,Der Entschluss zu diesem Schritt ist mir nicht leicht gefallen. Ich habe diese Tatig-
keit nicht als Rolle, sondern eben als Aufgabe empfunden und sie ihm Rahmen des Windischer
Einwohnerrates auszuftihren war auch eine Freude."

Sitzungsleitung

Nach Abschluss der Behandlung der Bau- und Nutzungsordnung tibergebe ich den Vorsitz dem
Vizeprasidenten.

10 2018.29
Gesamtrevision Nutzungsplanung (Fortsetzung Beratungen 31.10.2018)
(Botschaft vom 10. September 2018)

Dave Roth, Einwohnerratsprasident (SP): Wir kommen zur Beratung des Bauzonen- und
Kulturlandplanes.

Die Antrége der SP zu den Hochhauszonen sind hinfallig, da § 7 ,Hochhauser" zuriick-
gewiesen wurde.

Der Antrag von Fredy Bolt zu den Parzellen an der Klosterzelgstrasse ist vom Gemein-
derat bereits umgesetzt worden und wird durch einen gegenteiligen Antrag von Stefan
Fehlmann ersetzt.

Alle vorliegenden Antrége sind wesentlich und haben im Minimum eine Teilriickweisung
zur Folge.
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Der heute eingereichte Gesamtr(jckweisungsantrag von Martin Schibli wird zuletzt bera-
ten. Die inhaltliche Diskussion muss gefiihrt werden, bei einer Annahme des Antrages
ware dies nicht mehr maoglich.

Detailberatung BNO - Zonenplan

Parzellen 2589, 2510 und 2198, Antrage Umzonungen

Philipp Umbricht (FDP): Die Parzelle 2589 ist entgegen der o6ffentlichen Auflage nicht
mehr in der Erneuerungszone. Dies wurde noch geandert. Diese Parzelle liegt inmitten

von Uberbauungen mit Mehrfamilienh&usern. Diese kommen langsam ins Alter. Die Er-
neuerungszone macht Sinn, damit beim Ersatz der heutigen Uberbauung der notwendige
Handlungsspielraum zur Verfligung steht. Mit der Zuweisung in die Griinzone wird dieser
blockiert, da auf der Parzelle nicht gebaut werden darf. Eine Erneuerung muss um die
Parzelle herum erfolgen, was sinnvolle neue Lésungen verhindert. Wir beantragen, die
Parzelle 2589 wieder in die angrenzende Erneuerungszone zuzuweisen.

In diesem Zusammenhang haben wir auch die anderen Mini-Griinzonen 2510 und 2198
gepruft. Es gilt das gleiche Prinzip. Die Griinzonen werden heute als Spiel- und Sitzplatz
genutzt und befinden sich im Besitz der Gemeinde. Solange dies so ist, wird es keine
Veranderungen geben. Deshalb der Antrag, die Parzellen den angrenzenden Zonen zu-

zuweisen.

Rosi Magon, Vizeprasidentin (SP): Ich bitte die Riickweisungsantrage abzulehnen. Der
Gemeinderat hat im Hinblick auf die Beratungen im Einwohnerrat entschieden, dass eine
Zuweisung in die Erneuerungszone gemadss offentlicher Auflage keinen Sinn macht. Wir
werden dadurch Mehrwertabgabepflichtig, flir dieses Gebiet sind dies rund
CHF 100'000.00. Dies ist nicht angemessen. Den Bedenken von Philipp Umbricht halte
ich § 19, Absatz 3 entgegen: ,Der Gemeinderat legt die Einzelheiten der Erneuerung der
Uberbauung unter Beriicksichtigung privater und 6ffentlicher Interessen in einem Ge-
staltungsplan fest." Der Gemeinderat ist sehr flexibel. Geht es in diesem Bereich um die
Arrondierung des Perimeters der Griinzone, ist es gemdss Baugesetz eine unwesentliche
Anderung. Unter 200m? sind im Zusammenhang mit dem Gestaltungsplan Anderungen
durch den Gemeinderat mdglich.

Philipp Umbricht (FDP): Finanzielle Uberlegungen gehen einer sinnvollen Planung vor

und Anderungen unter 200m?2 am beschlossenen Zonenplan sind unwesentlich. Weshalb
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ist die Parzelle 2198 in der Reutenen eine wesentliche Anderung? Diese umfasst mit
Sicherheit weniger als 200m? ist. Wir planen, halten uns aber nicht daran, wenn es nicht

notig ist.

Barbara Gloor (Metron AG): Bei Riickweisungen ist die Frage, ist der Antrag wesentlich
oder unwesentlich. Die von Rosi Magon erwdhnten 200m? muss ich prazisieren. Es ist
eine unwesentliche Anderung in Zusammenhang mit einer Sanierung,' einer Anderung
des Zonenplanes. Wir diskutieren die Gesamtrevision des Zonenplanes. Bei einer Teilan-
derung des Zonenplanes mit Abtausch von 200m? von der einen in die andere Zone ist
es verfahrensméassig eine unwesentliche Anderung. Das Baugesetz legt in § 25, Absatz
3 fest, dass die Beschlussfassung Ulber eine unwesentliche Teilanderung des Zonenpla-
nes durch den Gemeinderat erfolgen kann. Der Antrag will den Zonenplan andern und
nicht die Sondernutzungsplanung. Es sind zwei sehr unterschiedliche Punkte, ob es eine
unwesentliche Anderung eines Antrages oder eine unwesentliche Anderung des Zonen-

planes ist.

Rosi Magon, Vizepréasidentin (SP): Ich habe die drei Antrage gesamthaft begriindet. Die
Situation der Parzelle in der Reutenen ist eine andere als bei den Erneuerungszonen.
Hier geht es um eine kleine flir das Quartier wichtige Griinflache. Wir erachten es nicht
als nétig, dies zu zonieren. Im Moos ist es der Spielplatz am Lerchenweg.

Elsbeth Hofm&nner (CVP): Bereits vor einer Woche haben wir dartiber diskutiert, dass

sehr viele Bdume, Hecken etc. geschiitzt sind. Steht in der Reutenen auch ein geschitz-
ter Baum? Dann ist es selbstredend, dass die Parzelle in der Griinzone sein darf.

Rosi _Magon, Vizepréasidentin (SP): Der Baum wird geschiitzt, weil er im 6ffentlichen

Raum steht.

Stefan Fehlmann (EVP): Ich sehe den geschitzten Baum nicht. Ein solcher steht auf der

Parzelle 2198 und ich bestreite, dass dieser Platz flir das Quartier wichtig ist. Dieser wird
sehr wenig beniitzt, nebenan sind die Schulanlage und der Silissbach. Ich stimme eher
Philipp Umbricht zu. Es macht Sinn bei einer Planung fiir die nachsten 15 bis 20 Jahre

die Situation jetzt zu bereinigen.
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Offene Abstimmung

Antrag Philipp Umbricht (FDP):
Es sei die der Griinzone zugewiesene Parzelle 2589 in die angrenzende Erneuerungszone

umzuzonen.

Beschluss:

Der Einwohnerrat lehnt den Antrag mit 16 Ja-Stimmen gegen 20 Nein-Stimmen ab.

Heidi Ammon, Gemeindeprasidentin (SVP): Der Lerchenweg wurde vor kurzem erneuert.
In diesem Zusammenhang wurde diskutiert, ob die Strasse mit dem Spielplatz in der
Zone belassen werden soll. Der Einwohnerrat hat sich dafiir ausgesprochen. Dieser Ent-
scheid wird umgesetzt.

Antrag Philipp Umbricht (FDP)
Es sei die der Griinzone zugewiesene Parzelle 2510, Oberes Moos, in die angrenzende

Zone W2 umzuzonen.

Beschluss:

Der Einwohnerrat lehnt den Antrag mit 11 Ja-Stimmen gegen 25 Nein-Stimmen ab.
Antrag Philipp Umbricht (FDP)
Es sei die der Griinzone zugewiesene Parzelle 2198, Riitene, in die angrenzende Zone

W2N umzuzonen.

Beschluss:

Der Einwohnerrat lehnt den Antrag mit 15 Ja-Stimmen gegen 20 Nein-Stimmen ab.

Kindergarten ,
Paul Bitschnau (SP): Die beantragten Umzonungen leiten den Verkauf der Grundstlicke

ein. Dieses Denken ist kurzfristig und kurzsichtig. Der Boden wird immer kostbarer wer-
den. Das Gemeinwesen muss gewisse Steuerungsmaglichkeiten haben und ich bitte un-
serem Riickweisungsantrag zuzustimmen.

Rosi Magon, Vizeprésidentin (SP): Ich trete den Angsten der SP-Fraktion entgegen. Die
Umzonungen zementieren weder einen Verkauf noch ein anderes Vorhaben. Geschaffen
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werden die planerischen Voraussetzungen flir eine gesamthaft (iberzeugende Ldsung.
So macht es beispielsweise im Unterdorf beim Kindergarten und Volg Sinn, diese Umzo-
nung im Rahmen der Gesamtrevision zu machen. Wird ein Bauprojekt eingereicht, muss
eine zeitaufwandige und kostspielige Teilrevision durchgeflihrt werden. Der Einwohner-
rat wird Gber einen Verkauf oder Nichtverkauf entscheiden kénnen. Der Einwohnerrat
hat die Schulraumplanung gutgeheissen. Diese sieht vor, dass die Kindergarten aufge-
hoben und in die Schulhduser integriert werden. Ich bitte die Rickweisungsantrdége ab-

zulehnen.

Paul Bitschnau (SP): Unsere Angste bestehen nach wie vor. Die Strategie des Einwoh-

nerrates ist, das Dohlenzelgareal zu verkaufen. Dagegen wehren wir uns. Die Schul-
raumplanung umfasst einen Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren. Bis dahin ist die nachste
BNO-Revision fallig und eine Umzonung im heutigen Zeitpunkt absolut nicht notwendig.

Philipp Umbricht (FDP): Es besteht ein Zusammenhang zwischen einem mdglichen Ver-

kauf und der Planung. Ohne Umzonung ist kein Verkauf méglich, eine Umzonung zwingt
uns aber nicht zu verkaufen. Der Einwohnerrat wird (iber einen Verkauf befinden, wie er
dies schon etliche Male gemacht hat. Wie gross der Planungshorizont sein wird, wissen
wir heute nicht. Ich kenne keine Planung, welche in diesem Rhythmus Uberarbeitet wird.
Treten vorher Anderungen ein, ist eine teure Bauzonenplaninderung notwendig. Diese
ist nicht unwesentlich, es geht um mehr als 200m?. Ob auf diesen Parzellen in den néchs-
ten 15 Jahren etwas passiert ist fraglich und von der Schulraumplanung abhangig. So-
lange die Kindergarten bestehen, passiert auf diesen Parzellen nichts. Ich bitte die Riick-

weisungsantrage abzulehnen.

Karin Hefti (FDP): Der Einwohnerrat hat sich flir eine neue Schulanlage Dohlenzelg und
fir die Weiterfihrung der Planung ausgesprochen. Eine anspruchsvolle Aufgabe. Die Fi-
nanzplanung sieht einen Erlés von 2.9 Mio. aus dem Verkauf der Kindergarten Dohlen-
zelg und Wallweg vor. Die Umzonungen der Kindergarten Dohlenzelg und Wallweg sind
deshalb umzusetzen. Die Frage an Paul Bitschnau was uns hindert, diese notwendige
Zonenanderung zuzulassen? Uber einen Verkauf werden wir spater befinden kénnen.
Lehnen wir die Umzonung ab, ist die Finanzstrategie der Schulanlage Makulatur.

Elsbeth Hofmanner (CVP): Losen diese Umzonungen Mehrwertabgaben aus? Auch in die-

sem Fall soll kein Geld fiir eine Mehrwertabgabe ausgegeben werden. Werden die Kin-
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dergarten umgezont und bleiben noch einige Jahre bestehen, schaffen wir einen unrecht-
massigen Zustand. Eine Zonendnderung ist erst bei einer Verlagerung der Kindergarten
notig. Es werden noch Jahre vergehen, bis im Dorfschulhaus der Kindergarten integriert
werden kann. Die CVP unterstitzt die Rlickweisungsantrage.

Ulrich Widmer (SP): Es wird mit teuren Teilrevisionen argumentiert. Gibt es konkrete
Zahlen?

Rosi Magon, Vizepréasidentin (SP): Ich kenne die genauen Kosten nicht, eine Teilrevision
wird sich im 5 oder 6-stelligen Bereich bewegen. Eine Teilrevision ist sehr aufwandig,
das Verfahren dauert rund zwei Jahre. Ich halte nochmals fest, wir schaffen nur plane-
rische Voraussetzungen, Uber alle weiteren Schritte wird der Einwohnerrat entscheiden.
Werden die Parzellen offentlich genutzt, ist keine Mehrwertabgabe féllig. Diese fallt erst
bei einer Verdusserung an. Zum Votum der nicht rechtmassigen Zonierung: Es gilt der
Besitzstand.

Philipp Umbricht (FDP): Nachstes Jahr rechnen wir mit einem Steuerertrag von 15 Mio.

Ein Steuerprozent entspricht CHF 130°000. Bei der Finanzstrategie haben wir 2.9 Mio.
aus dem Verkauf der beiden Parzellen festgelegt. Werden diese aus welchen Griinden
auch immer nicht verkauft, missen diese 2.9 Mio. anderweitig beschafft werden. Diese
Summe entspricht 22 Steuerprozenten in einem Jahr und kann Uiber mehrere Jahre ge-
staffelt werden. Der Steuerfuss wird irgendwo zwischen 124% - 129% liegen, chancenlos
beim Stimmblirger. Somit miissen wir auf unseren Entscheid der Schulplanu'ng zurick-
kommen, diesen zuriickweisen und die Ubung abbrechen.

Mirjam Aebischer (SP): Windisch macht eine neue Bau- und Nutzungsordnung mit dem

Ziel, zu verdichten und zu urbanisieren. Windisch verhélt sich hier nicht urban. Ich kenne
keine Stadt, welche Land verkauft, um ein Schulhaus zu finanzieren. Land ist ein Filet-
stiick der Gemeinde. Verkauft sie es, ist eine Urbanisierung nicht mehr mdoglich.

Martin Gautschi (FDP): Wir missen langfristig denken. Die Gemeinde verkauft das Land

nicht. Sie schafft nur Voraussetzungen, um Handlungsspielraum zu haben. Dies ist das
Wichtigste. Bendtigen wir zusatzliche Mittel flir den Schulhausneubau, ist es mdglich, die
Parzellen zu verkaufen. Wir haben zum Schulhauskonzept A gesagt, nun gilt es B zu
sagen und langfristig zu denken. Das Land soll nicht sofort verkauft werden, aber die
Voraussetzungen sollen geschaffen werden.
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Philipp Ammon (SVP): Welche Pléane verfolgen die Antragsteller mit diesem Land? Allen-

falls Giberzeugen sie mich, das Land nicht zu verkaufen. Es mlissen doch Ideen vorhan-
den sein, was mit dem Land passieren soll. Die Kindergérten sind sanierungsbedurftig.
Eine Sanierung oder ein Neubau wird hohe Kosten verursachen. Dreimal einen symboli-
schen Betrag zu bezahlen und einen nicht zu haben, das kann sich Windisch nicht leisten.

Deshalb meine Frage: Was passiert mit dem Land?

Thomas Wernli (SP): Ich spreche speziell das Gebiet Dohlenzelg an. Alle sprechen vom
langfristigen Denken. Irgendeinmal wird auf dem Schulhausareal Dohlenzelg mehr Platz

bendtigt und wir haben das Filetstlick verkauft. Speziell beim Dohlenzelgschulhaus
macht es keinen Sinn, das Land zu verkaufen. Mlissen wir es spéater zuriickkaufen, kostet

dies viel Geld.

Martin Gautschi (FDP): Aktuell ist der Verkauf kein Thema. Der Zonenplan gibt uns die
Mdéglichkeit, sofern notwendig, das Land zu verkaufen. Auch in einem Unternehmen gibt

es nicht betriebsnotwendiges Kapital. Je nachdem ist es nétig, etwas zu verkaufen, um
etwas anderes finanzieren zu kénnen. Es gilt zu akzeptieren, dass wir nicht Giber unsere
Verhéltnisse leben kénnen. Der Verkauf ist eine Mdglichkeit das Schulhaus zu finanzie-

ren.

Paul Bitschnau (SP): Ich weiss nicht, was wir mit dem Land machen wollen und das ist

gut so. Die zuklnftigen Generationen sollen entscheiden, was sie damit machen méch-
ten. Wer weiss, wer in 15 Jahren im Einwohnerrat sitzt. Dieser soll die Mdglichkeit haben,
mit dem Areal zu machen, was in dieser Zeit richtig und wichtig ist. Martin Gautschi
spricht von Planung, die FDP hat das klare Ziel, dieses Land zu verkaufen. Die nachfol-
genden Generationen haben keine Gestaltungsmdglichkeiten mehr. Die Schulden sind
ein Thema und dieses wird uns noch stark fordern. Bereits wird wieder mit dem Schreck-
gespenst Steuererhéhung argumentiert. Vor 9 Jahren wurde von 45 Millionen Schulden
der Gemeinde gesprochen. Aktuell sind es 12 Millionen. Die Erhéhung der Verschuldung
ist auch eine Mdglichkeit. Die Generation, welche das Schulhaus baut, muss eine gewisse
Verantwortung Ubernehmen und lber eine befristete Zeit mehr zahlen.

Philipp Umbricht (FDP): Die SP will der ndchsten Generation Land und einen riesigen
Schuldenberg hinterlassen. Vor 10 bis 15 Jahren hatten wir hohe Schulden. Wir haben
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gekampft und konnten nur das Allernotwendigste realisieren. Investitionen wurden ver-
schoben, mit ein Grund fiir die heutige Situation. Nun besteht etwas Handlungsfreiheit
und schon sollen wieder Schulden angehauft werden. Die ndachste Generation will lieber
keine Schulden als Land, dafiir hat sie Handlungsspielraum.

Rosi Magon, Vizepréasidentin (SP): Ich bedaure, dass wir Gber die Finanzen und nicht
mehr Gber die Planung diskutieren. Ich wiederhole: Es geht nicht um einen Verkauf der
Parzellen. Mit der Gesamtrevision schaffen wir planerische Voraussetzungen. Wir sind
von diesem sinnvollen Vorgehen liberzeugt. Meiner Fraktion sage ich, ein allfalliger Ver-
kauf kann sogar der Volksabstimmung unterstellt werden. Heute geht es um die plane-
rischen Voraussetzungen und eine Gesamtrevision welche aus einem Guss ist. Es macht
Sinn, dass der Kindergarten Wallweg in der Erneuerungszone ist und der Kindergarten
Dohlenzelg in der W2. Die drei in die Schulraumplanung involvierten Planungsbiiros ha-
ben nie von ,Filetstiicken" gesprochen. Im Gegenteil, sie zeigen klar auf, dass dieses
Gebiet fiir das Wohnen genutzt werden kann, da es flir den Schulraum nicht bendtigt
wird. Ich bitte die Riickweisung abzulehnen.

Bruno Kaufmann (FDP): Wir haben eine stadtebauliche Studie in Auftrag gegeben. Wird

die Rickweisung angenommen, gehen wir tatsachlich zurtick auf Feld 1. In diesem Falle
misste auch mit der stadtebaulichen Entwicklung nochmals von vorne begonnen wer-
den.

Zur Langfristigkeit: Bildung ist das Wichtigste und wir haben gespart, Strassen, Werter-
haltung und vieles mehr zurlickgestellt. Jetzt geht es um eine kleine Umzonung. Diese
darf nicht mit dem Risiko abgelehnt werden, dass der Steuerfuss 4% steigt. Das ist
unverantwortbar und ich bitte die Rickweisung abzulehnen und dem Gemeinderat zu
vertrauen.

Heidi Ammon, Gemeindeprasidentin (SVP): Die SP will den Volg im Unterdorf erhalten.
Es gab eine Studie, sie wurde mit Vertretern des Quartiers diskutiert, welche den Neubau
des Volgs mit Wohnungen vorsah. Die Studie hat aufgezeigt, dass die Zirkulationsflache
fir einen glinstigen Bau zu klein ist. Aber was geschieht mit dem bestehenden Bau? Der
Volg muss immer wieder kampfen, dass er bleiben kann. Ohne Umzonung gibt es keine
Chance, diesen Laden in Unterwindisch langfristig zu erhalten. Es ist keine offentliche
Baute und auf dieser Parzelle zonenfremd.
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Algimantas Gegeckas (CVP): Windisch ist finanziell klamm. Das notwendige Schulhaus

wird uns noch mehr belasten, ich denke klamm wird dann mit einem grossen ,K" ge-
schrieben. Trotz Ermahnung will ich Gber die Finanzen diskutieren. 2.9 Mio. mehr oder
weniger haben kénnen, dies gilt es zu berlicksichtigen.

Fredy Bolt (SP): Es wird eine Finanzdiskussion. Die 2.9 Mio. sind in Relation zu stellen.
Dies ist nur der Beitrag der Kindergarten in der Planung auf zehn Jahre. Pro Jahr ent-
spricht dies CHF 290'000.00. Betrachte ich die Rechnungsabschliisse seit meiner Zeit im
Rat sind CHF 290'000.00 ein eher kleiner Betrag. Dies ist kein Grund flir eine Grundsatz-
debatte, dass wir unseren Nachkommen kein Land, daflir 2.9 Mio. weniger Schulden
hinterlassen. Das Land ist langfristig viel wertvoller, als die jahrlichen CHF 290'000.00.
Das Areal Dohlenzelg kann vielleicht nicht mit Unterwindisch oder Klosterzelg verglichen
werden, da die Voraussetzungen nicht die gleichen sind. Grundsatzlich spielen diese 2.9
Mio. keine Rolle, sondern es gilt zu liberlegen, was man den EinwohnerInnen in 20 bis
30 Jahren an Landreserven hinterlasst.

Max Gasser, Gemeinderat (FDP): Ich aussere mich nicht zum finanziellen Aspekt, weise
aber auf die Nutzung hin. Ohne Umzonung ist keine andere Nutzung maoglich. Der baulich
schlechte Zustand der Kindergarten ist durch die Zustandsanalyse bestédtigt. Im Wissen
um den Ersatz, investieren wir nur das Notwendigste. Bleibt die Zone unverdndert be-
stehen, mlissen wir sehr viel Geld investieren, um die Gebaude zu unterhalten, die Nut-
zung ist jedoch sehr eingeschrankt.

Offene Abstimmungen

Antrag SP-Fraktion
Es sei die Parzelle 2428, Klosterzelg, nicht umzuzonen und in der Zone flir 6ffentliche

Bauten und Anlagen zu behalten.

Beschlu ss:

Der Einwohnerrat lehnt den Antrag mit 16 Ja-Stimmen gegen 20 Nein-Stimmen ab.

Antrag SP-Fraktion
Es sei die Parzelle 2552, Kindergarten Dohlenzelg, nicht umzuzonen und in der Zone fiir

offentliche Bauten und Anlagen zu behalten.
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Beschluss:

Der Einwohnerrat stimmt dem Antrag mit 20 Ja-Stimmen gegen 15 Nein-Stimmen zu.
Antrag SP-Fraktion
Es sei die Parzelle 2571, Kindergarten Wallweg, nicht umzuzonen und in der Zone filr

offentliche Bauten und Anlagen zu behalten.

Beschluss:

Der Einwohnerrat lehnt den Antrag mit 14 Ja-Stimmen gegen 22 Nein-Stimmen ab.

Luzia Capanni (SP): Der Kindergarten Unterdorf wird noch langere Zeit bestehen bleiben.
Bis zur Erweiterung des Schulhauses Dorf vergehen bestimmt mehr als 10 bis 20 Jahre.
Die Uberstiirzte Umzonung erhéht den Investitionsdruck. Der Freiraum als Begeghungs-
ort wird verunmoéglicht und der Quartierladen wird aufgrund des unnétigen wirtschaftli-
chen Drucks akut gefédhrdet. Beides steht in fundamentalen Widerspruch zum Raumli-
chen Entwicklungsleitbild RELB. Das RELB ist die Grundlage fiir die Gesamtrevision BNO.
Gemass RELB sollen im Raum Brugg Windisch lebendige Quartiere gestarkt werden, Ein-
kaufsmdoglichkeiten bestehen bleiben, der historische Kern von Unterwindisch erhalten
und das Quartierzentrum zu einem lebendigen Begegnungsort aufgewertet werden. Un-
ter anderem soll ein 6ffentlicher Platz geschaffen werden. Der Dorfladen ist ein wichtiger
Quartiertreffpunkt mit integrativer Ausstrahlung und fiir ein lebendiges und funktionie-
rendes Quartier von grosser Bedeutung. Ein Laden und ein 6ffentlicher Quartierplatz als
Begegnungsort bendtigen ein Grundstiick. Wir bitten deshalb nochmals die Umzonung
abzulehnen.

Rosi Magon, Vizepréasidentin (SP): Luzia Capanni hat die Argumente flir die Einzonung
genannt. Der Volg-Laden liegt in der Kernzone, der Kindergarten jedoch in der 6ffentli-
chen Zone. Dies verunmaoglicht eine gesamthafte gute Lésung fiir das Quartier und den
Laden. Da das Land der Gemeinde gehort ist es eine Chance. Es kann ein Projekt erar-
beitet werden, welches eine Gesamtlosung beinhaltet. Die bestehenden Zonierungen
verunmoglichen dies.

Antrag SP-Fraktion
Es sei die Parzelle 1001, Kindergarten Unterdorf, nicht umzuzonen und in der Zone flr
offentliche Bauten und Anlagen zu behalten.
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Beschluss:

Der Einwohnerrat lehnt den Antrag mit 14 Ja-Stimmen gegen 21 Nein-Stimmen ab.

Gemeindehaus

Rosi Magon, Vizeprasidentin (SP): Das Gemeindehaus wird bereits heute nicht nur 6f-
fentlich genutzt. Wir haben Blirordumlichkeiten und die Annexbauten vermietet. Die Zu-
weisung in die Zentrumszone ist sinnvoll, um Mdglichkeiten flr eine freie Planung zu

schaffen.

Paul Bitschnau (SP): Das Areal Gemeindehaus muss wie das Altersheim in der Zone flr
offentlichen Bauten bleiben. Das offentliche Interesse ist héher zu gewichten, als das

Votum von Rosi Magon.
Antrag SP-Fraktion
Es sei die Zone um das Gemeindehaus nicht umzuzonen und in der Zone fiir 6ffentliche

Bauten und Anlagen zu behalten.

Beschluss:

Der Einwohnerrat lehnt den Antrag mit 13 Ja-Stimmen gegen 18 Nein-Stimmen ab.

Antrag 18 FDP
Philipp Umbricht (FDP): Die Zonenplanung ist eine Gesamtschau flir die nachsten 15
Jahre. Das am Besten mit dem offentlichen Verkehr erschlossene Gebiet um den Bahnhof

soll einer Zone zugewiesen werden, welche die geringste Nutzung zulédsst. Zonenplanre-
visionen wie beispielsweise in Baden oder Lenzburg zeigen, dass die am dichtesten zu
bebauende Zone sinnvollerweise am Bahnhof platziert wird. Wir haben nicht die gleiche
Ausgangslage wie Lenzburg, wo das ganze Hero-Areal neu geplant werden konnte. Trotz-
dem beantragen wir, dass das Gebiet zwischen der Hauserstrasse, Zlircherstrasse und
Bahnhof zuriickgewiesen wird und die Zone zu prifen ist. Dasselbe auf der anderen Seite
der Hauserstrasse, hier ist ein Stock mehr vertraglich. Wir sind uns bewusst, dass dies
das eine oder andere planerische Problem gibt, aber dieser Punkt muss fundiert gepriift

werden.

Rosi Magon, Vizeprasidentin (SP): Dieser Antrag ist wesentlich, viele Grundeigentiimer
sind betroffen. Der Antrag ist interessant. Er zeigt genau das von mir aufgezeigte Span-
nungsfeldes des Gemeinderates bei dieser Planung auf. Das Raumplanungsgesetz muss
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umgesetzt werden. Dieses verlangt das Verdichten in den Kernstadten, mit gleichzeitiger
Ricksichtnahme auf das Bestehende. Es ist nicht mdglich, eine Planung gegen den Willen
der Bevélkerung zu machen. 2013 haben im Kanton Aargau 67% der RPG-Revision zu-
gestimmt. Verdichten Ja, aber nicht vor der eigenen Haustlire. Schweizweit hat das RPG
63% Ja-Stimmen erhalten. Einzig im Kanton Wallis wurde es mit einer Zustimmung von
19% abgelehnt. In diesem Spannungsfeld befinden wir uns. Vor einer Woche wurde der
Antrag gegen den Hochhausperimeter angenommen. Wir hatten sehr viele Einsprachen
aus dem Quartier Klosterzelg-Reutenen. Der Gemeinderat hat es sich nicht einfach ge-
macht, eine passende Zonierung zu finden. Wir sind von der Zonierung W2N (Nachver-
dichtung), welche 3 Vollgeschosse ermdglicht, (iberzeugt. Wenn sich Grundeigentiimer
finden, besteht auch die Mdglichkeit flir Gestaltungsplane. Der Kanton nimmt in Aussicht,
dass Grundeigentiimer aus dem fiir den Mehrwert geschaffenen Fonds unterstiitzt wer-
den kdénnen. Mit der vorliegenden Version haben wir das Bestmdgliche erreicht, und ich
bitte den Rickweisungsantrag abzulehnen.

Philipp Umbricht (FDP): Wir sind im Spannungsfeld zwischen raumplanerisch verwalten

und Boden sparen. Nachverdichtung ist schwierig, speziell in einem bereits bebauten
Gebiet. Ich bin Uberzeugt, dass die Zone W2N oder W3N nicht zur Nachverdichtung fiih-
ren wird. Die dort lebenden Menschen werden in Zukunft mehr Wohnflache haben, aber
wir generieren nicht mehr Einwohner. Der Unterschied zwischen der heutigen und zu-
kiinftigen Nutzung ist nicht gross. Der Anreiz fir eine Nachverdichtung ist sehr klein.
Mein Haus steht nicht in dieser Zone, ich héatte aber kein Problem, wenn es so ware. Ein
konkretes Beispiel: Im Kreuzungsbereich Im Moos / Moosrain stand einmal ein Einfami-
lienhaus, heute steht hier ein Zweifamilienhaus. Wir hatten Bedenken, ob das grosse
Gebdude in diese Strasse passt. Nun steht es da und harmoniert. Sind Raum und Willen
vorhanden, funktioniert es. Will man wirklich mehr Leute auf einer Fldche haben, muss
den Eigentlimern ein Anreiz gegeben werden. Dieser Anreiz ist bei der W2N zu klein.

Mirjam Aebischer (SP): Ich wohne in diesem Quartier und in dieser Zone W2N. Die Pla-

nung ist so ausgelegt, damit mehr Leute hier leben kénnen. Dichter wohnen heisst, we-
niger Griinflachen und mehr Innenraum. Dies will man nicht, man will mehr Einwohner.
Die W2N ist ein gutes Beispiel flir mehr Leute, man miisste aber auch dariiber nachden-
ken, dass nicht alle nach Zirich pendeln. Ich bin 35 Jahre nach Ziirich gependelt und die
Zlge sind immer voller geworden. Somit miisste man sich bei der SBB fiir mehr Schie-
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nenkapazitat einsetzen. Viel besser ist jedoch liber die Entwicklung dieses Areals nach-
zudenken, damit in Windisch zusatzliche Arbeitsplédtze geschaffen werden und die Mobi-

litat abnimmt.

Fredy Bolt (SP): Diese Diskussion haben wir bereits vor zwei Jahren in der Begleitgruppe
der Einwohnerrate gefiihrt. Angedacht war, einen Teil des Klosterzelgquartiers in die
Zone W3 zuzuweisen. Unsere Voraussetzungen sind jedoch anders als in Lenzburg oder
ZUrich. Das Quartier ist historisch gewachsen und umfasst unzéhlige kleine Parzellen mit
einer Durchschnittsgrésse von 500-600m?, teilweise noch kleiner. Wird auf solchen Par-
zellen in W3 gebaut, kann mit den grossen Grenzabstédnden ein Mehrfamilienhaus mit 4
2>-Wohnungen gebaut werden. Abhéangig ist dies noch von der Formulierung von § 18,
den wir zurtickgewiesen haben. Ohne § 18 kdénnen mit W3 und W4 Einfamilienh&user
gebaut werden. Die Formulierung von § 18 beeinflusst die Bauweise in einer W3. Auf-
grund der Voraussetzungen finde ich W2 einen guten gangbaren Weg flir die Weiterent-
wicklung eines bestehenden Quartiers. Bei einer Umzonung in W3 ist, je nach Fassung
von § 18, das Bauen auf den kleinen Parzellen nicht mehr mdglich. Bis vier Parzellen
zusammengelegt werden kénnen, vergeht sehr viel Zeit. Die Alternative ist, dass ein
Investor die Geb&dude kauft, diese 40 bis 50 Jahre stehen l&dsst, wartet bis er die 4 Par-
zellen zusammenlegen kann, um dann eine Grossiliberbauung zu machen. Dies kann
aber nicht das Ziel einer BNO sein. In Berlicksichtigung der Frist von 20 Jahren ist die
W2N das zielflhrendere Instrument als eine Umzonung in eine W3. Es ermdglicht die
Weiterentwicklung auf den bestehenden Strukturen und sorgt flir eine Zunahme der Ein-
wohner von 10-30% in dieser Zeit. Ich bitte die Voraussetzungen und das entsprechende
zielfiihrende Instrument genau zu prifen. Der Vorschlag von Philipp Umbricht ist nicht
modern. Modern architektonisch waren die Bauten vor 40 bis 50 Jahren. Heute sind wir
in der Postmoderne, man schaut wieder auf die bestehenden Strukturen, Phantasien und
Entwicklungsmoglichkeiten und nicht auf sture Schemata. Ich bitte den Rickweisungs-
antrag von Philipp Umbricht abzulehnen. Dieser betrifft zwei sehr grosse Quartiere in
Windisch.

Barbara Gloor (Metron): Aus der Sichtweise der Raumplanerin muss in einem Raum so
nahe bei den 6ffentlichen Verkehrsmitteln eine Verdichtung stattfinden. Wie erlautert,
sind die Ortlichkeiten jedoch zu beriicksichtigen. Das Hauptcredo der gesamten Revision
sind nicht grosse Spriinge, sondern eine hochwertige Siedlungsentwicklung nach Innen.
Wir schaffen die planerischen Voraussetzungen fiir eine gewisse Innenentwicklung. Will
man mehr bauen, kdnnen die Anforderungen mit einem Gestaltungsplan erhéht werden.



Gemeinde Windisch

%_me_indhe Protokoll des Einwohnerrates
indisc Sitzung vom 07. November 2018
Seite:
176

Zuerst sollen die Verdichtung und die ortsvertragliche Innenentwicklungen, deshalb die
vielen Bestimmungen, stattfinden. Es wére ein zu grosser Sprung direkt von W2 in W3
oder W3 in W4 in einem so grossen Gebiet. Betrachtet man es im Zusammenhang, ist
nicht nur die W2N, sondern auch W3 und W4 nochmals einen Schritt héher.

Ulrich Widmer (SP): Auch in Windisch haben wir in unmittelbarer Nadhe mit dem Kabel-

werk ein Industrieareal. Es ist klar, dass in einem solchen Gebiet intensiver und verdich-

teter gebaut wird. Dies miissen jedoch nicht zwingend Hochh&user sein. In Lenzburg
wurde in den angrenzenden Gebieten hinter dem Hero-Areal nicht W4, W5 oder W6
geschaffen. Mit Blick auf das gewachsene Quartier wurde auf eine vertrégliche Uberbau-
ung geachtet. Die BNO legt fest, dass der Charakter der Quartiere nicht verandert wer-
den soll. Eine Uberbauung in W4 pfliigt das Quartier Klosterzelg-Reutenen nachhaltig
um. Es ist nicht Sinn und Zweck der Revision, so etwas zu unterstlitzen. Ich bitte den
Antrag der FDP abzulehnen.

Bruno Kaufmann (FDP): Die Aufzonung auf W3 ist ein ,kann™ und nicht ein ,muss". Es

wird somit nicht sofort etwas passieren. Bei den SBB wird versucht, die Schnellzugshalte
in Aarau und Brugg zu behalten. Sieht die SBB, dass es nur eine W2 ist, wird sie das
Anliegen nicht mehr genauer priifen. Dann wird es keinen Halt mehr brauchen. Bei den
Arbeitsplatzen der Kabelwerke stellt sich die Frage, soll in diesem Gebiet nur gewohnt,
oder auch gearbeitet werden?

Offene Abstimmung

Antrag Philipp Umbricht (FDP)

Das Gebiet nordlich der Hauserstrasse und stidlich des Bahnhofs sei, soweit es heute der
Zone W2, W2N oder WA2 zugewiesen ist, unter Beibehaltung der Giberlagernden Quar-
tiererhaltungszone der Zone W3 bzw. WA3 zuzuweisen.

Beschluss:

Der Einwohnerrat lehnt den Antrag mit 8 Ja-Stimmen gegen 26 Nein-Stimmen ab.

Philipp Umbricht (FDP): Ich ziehe den zweiten Antrag zurtick.
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Antrag Stefan Fehlmann

Stefan Fehlmann (EVP): Ich habe letzte Woche vertreten, dass die BNO im Grossen und
Ganzen gelungen ist, und man dies nicht aus den Augen verlieren sollte. Aufgrund der
Informationen des Gemeinderates sind Unklarheiten entstanden. Die beiden Parzellen
1946 und 1288 sind nicht mehr in der Zone WA3, sondern in der Zone W2N. Wie ware
Eure Reaktion, wenn die Grundlage fiir den weiteren Ausbau und Bestand Eurer Liegen-
schaft mit der Revision der BNO entzogen wiirde? Das Vereinslokal des Musikvereins
steht beispielsweise plétzlich in einer Wohnzone und ist bei einem Um- oder Ausbau
infolge gednderter Larmvorschriften nicht mehr zonenkonform. So geht es der Eigentu-
merin der Parzelle 1288, der Evangelisch-Methodistischen Kirche Schweiz. Die Parzellen
1288 und 1946 sind in der Zone WA3. Gemass Information des Gemeinderates ist dies
infolge fehlender Vertrage nicht mehr der Fall. Warum liegen diese Vertrage nicht vor?
Die Grundeigentiimer sind mit dem aktuellen Inhalt nicht ganz einverstanden und woll-
ten diesen nochmals mit der Gemeinde diskutieren. Dies wurde im Mai 2018 zugesichert,
ein Vorschlag eines Grundeigentliimers liegt vor. Im September 2018 wurden die Ver-
trage mit dem gleichen Inhalt wie im Herbst 2017 mit dem Vermerk zugestellt, dass die
Mehrwertabgabe noch verhandelt werden kénne. Persénlich wiirde ich keinen Vertrag
unterschreiben, bei dem es im Begleitschreiben heisst, er kénne noch verhandelt wer-
den. Das Schreiben ist in einem weiteren Punkt unprézis: ,Fir die bevorstehende Ge-
nehmigung des Nutzungsplans durch den Einwohnerrat ist es unabdingbar, dass wir von
Ihnen eine verbindliche Zusage zum Vertrag erhalten". Es wird von einer verbindlichen
Zusage, nicht jedoch von einer Unterschrift gesprochen. Die Umzonung ist auf Wunsch
der Grundeigentliimer erfolgt, der Gemeinderat hat diesen positiv aufgenommen. Ich bin
Mitglied der Kirche und der Baukommission. Seit 2016 wird ein Projekt flir einen Neubau
erarbeitet. Ich finde es nicht in Ordnung, dass dieses Projekt, aufgrund eines formellen
Fehlers, ausser Rang und Traktanden fallt. Ein Teil der Parzelle 1288 liegt in der OBA. In
der Wohnzone fehlt die Grundlage fiir die Kapelle, sie ist nicht mehr zonenkonform. Das
Bauprojekt steht kurz vor dem Abschluss und im letzten Moment wird die Rechtsgrund-
lage entzogen. Offiziell wissen die Grundeigentiimer nichts von dieser Anderung. Ich
habe in meiner Funktion als Einwohnerrat informiert, schon sehr speziell. Ich bitte der
Rickweisung zuzustimmen, damit sich der Gemeinderat nochmals bemiiht, mit den
Grundeigentiimern einen Weg zu finden. Ich werde fiir die Abstimmung in den Ausstand
treten, da ich teilweise befangen bin.
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Rosi Magon, Vizeprasidentin (SP): Ich weise den Vorwurf des unkorrekten Verhaltens
zurlick. Der Ablauf des Verfahrens war klar, es scheint, dass wir zum Spielball werden.
Am 23. Oktober 2017 wurden alle betroffenen Grundeigentimer zu einem Infoanlass
eingeladen. Wir haben die von einer Umzonung betroffenen Grundeigentiimer informiert,
die Vertragsentwiirfe vorgestellt und die Richtlinien abgegeben. Mit allen betroffenen
Grundeigentiimern wurden Gesprache gefiihrt, das Verfahren aufgezeigt und darauf hin-
gewiesen, dass der unterschriebene Vertrag vor der 6ffentlichen Auflage vorliegen muss.
Die Verhandlungen waren sehr schwierig. Die meisten Grundeigentiimer lehnen eine Ab-
gabe bei Umzonungen ab. Das seit Mai 2017 in Kraft stehende Baugesetz bestimmt den
Mehrwertausgleich bei Einzonungen. Bei Umzonungen und Aufzonungen bestimmen die
Gemeinden. Der Einwohnerrat hat letzte Woche bestatigt, dass auch bei Um- und Auf-
zonungen Abgaben féllig werden. Trotz fehlender Vertrage haben wir die 6ffentliche Auf-
lage durchgefiihrt und nochmals auf den Beschluss des Einwohnerrates vom 31. Oktober
2018 hingewiesen. Die Grundeigentiimer waren informiert. Aufgrund des auf der Parzelle
1288 und angrenzend laufenden Projektes waren Fachleute involviert. Wir haben infor-
miert, dass WA3 in diesem Quartier sehr umstritten ist. Die Nachbarschaft und der Quar-
tierverein haben Einsprache erhoben, weil das Verstandnis fir die WA3 fehlt. Es gab
Bedenken wegen Immissionen, Larmempfindlichkeitsstufen, Wohnanteil, und den Folgen
bei einem Verkauf des Grundstiickes. Deshalb wurde in § 17 Wohn- und Arbeitszone der
Absatz 4 angefiligt. Wir haben letzte Woche informiert, dass dieser nicht mehr notwendig
ist. Der Gemeinderat hat sich um eine Losung bemiiht, er war mit den Betroffenen im
Gesprach, hat sie (iber das Verfahren aufgeklart. Uber die Konsequenz haben wir erst
letzte Woche informiert, weil wir wussten, wie heikel es ist. Nun liegen ein Antrag von
Stefan Fehlmann und ein Rickweisungsantrag fiir den gesamten Bauzonenplan vor. Die
Betroffenen wussten, dass flir eine Aufzonung der unterschriebene Vertrag vorliegen
muss. Ich bitte den Riickweisungsantrag abzulehnen.

Bruno Schmid (SVP): Es ist sonderbar, dass eine Gemeinde bei der Verdichtung von

Gebauden mit Mehrwertabgaben derart viel Unruhe stiftet und Vertrdge nicht unter-
schrieben werden. Die aktuellen Grundeigentlimer wollen nicht, dass ihre Kinder Mehr-
wertabgaben bezahlen miissen, wenn sie das Grundstiick einmal Gbernehmen.

Rosi Magon, Vizeprasidentin (SP): Wir diskutieren liber den Bauzonenplan. Die Mehr-
wertabgabe wurde letzte Woche beschlossen, diese ist in den Vorschriften geregelt. Bei
Erbschaften werden keine Abgaben féllig. Diese Frage wurde bereits im Vorfeld der Be-
ratungen beantwortet.
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Stefan Fehlmann (EVP): Der letzte Kontakt fand im Mai 2018 statt. Die Grundeigentiimer
haben mehrfach den Kontakt gesucht. Im September 2018 wurde mit dem unprazisen
Schreiben die Zusage zum Vertrag, nicht aber die Unterzeichnung verlangt. Die Zusage
zum Vertrag haben die Grundeigentlimer schon lange gegeben, weil sie die WA3 wollen.

Ohne die Grundeigentiimer wéare WA3 gar kein Thema. Die Situation muss nochmals
geprift werden. Es kann nicht sein, dass ein Projekt aufgrund einer Formalitat in einer
Zone, welche fiir die nachsten 15 Jahre fixiert wird, scheitert.

Philipp Umbricht (FDP): Die Beratung des Traktandums 10 ist noch im Gange, somit
ware Rlickkommen auf die Mehrwertabgabe mdoglich. Dies will ich nicht, stére mich aber

daran, dass infolge eines angeblich fehlenden Vertrages ein planerischer Entscheid riick-
gangig gemacht wird. § 4, Absatz 2 bestimmt: Der Gemeinderat ist berechtigt fiir Um-
und Aufzonungen eine Mehrwertabgaben mittels eines verwaltungsrechtlichen Vertrages
mit dem Grundeigentliimer abzuschliessen." Dies heisst, der Gemeinderat kann, muss
aber nicht. Moglicherweise ist fiir eine religiése Institution eine Ausnahme notwendig,
solange sie das Grundstlick fir den Zweck nutzt. Der Paragraph verlangt nicht, dass der
Vertrag zum Zeitpunkt der Aufzonung vorliegen muss. Ich unterstlitze den Antrag von

Stefan Fehlmann.

Fredy Bolt (SP): Ich bin unmittelbarer Anwohner der Kapelle. Niemand will die metho-
distische Kirche vertreiben. Sie hat einen Zeitstandard und Renovationen sind problem-
los moglich. Meine Riickweisung der WA3 mit Lésungsvorschlagen ist gegenstandslos
geworden. Das Problem ist, dass in der WA3 mit einem Gestaltungsplan zwei Stockwerke
zusatzlich gebaut werden kénnen. Dies ergibt zu den umliegenden W2 oder W2N eine
Differenz von bis zu 9 Metern. Die von Stefan Fehlmann beantragte Zonierung ergibt
baulich einen absoluten, alles tiberragenden Fremdkdorper im Quartier.

Die Vertrage lagen vor mehr als einem Jahr vor. Die methodistische Kirche und die Nach-
barn hatten professionelle Unterstiitzung von Architekten. Es wurde zu viel gespielt, so
kann man mit der Gemeinde nicht umgehen.

Der Gemeinderat beantragt, das Gebiet der W2N zuzuordnen. Zum Bauen keine
schlechte Ausgangslage, da ein Gestaltungsplan mdglich ist, zudem kann eine Teilum-
zonung beantragt werden. Das A soll den weiteren Betrieb der Kapelle sicherstellen.
Dieses A ist jedoch eine isolierte Insel in einem Wohnquartier. Eine Kapelle wird an Fei-
ertagen, Sonntagen und Samstagabenden benutzt, dann wird in der Arbeitszone nicht
gearbeitet. Das Problem der Kapelle ist mit dem A nicht geldst. Flir das Expandieren des
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Betriebs der Kapelle muss eine andere Lésung gesucht werden. Der Vorschlag des Ge-
meinderates mit W2N ist eine gute Ausgangsposition fiir die weitere Planung. Es braucht
etwas mehr Zeit, aber es ist die bessere Basis.

Stefan Fehlmann (EVP): Das kann ich nicht stehen lassen, es wird nur die halbe Ge-

schichte erzahlt. In einer Zwischenphase wurde die ganze Reihe der WA3 zugeordnet.
Nicht alle Grundeigentiimer wollten dies und wir sind bei der von Philipp Umbricht ange-
sprochenen Verdichtung beim Bahnhof. Es fehlt die Weitsicht. Eine zeitgemésse Erneu-
erung, keine Ausweitung, der Kapelle, ist in der Zone W2N nicht mdéglich. Gegen das
Vorhaben in der Wohnzone wird es viele Einsprachen geben. Die Kapelle steht ibrigens
seit 100 Jahren an diesem Platz, damals gab es noch keine Hauser.

Karin Hefti (FDP): Wie viele Vertrdge wurden prozentmaéssig retourniert? Wurde den Ei-
gentiimern der Parzelle das rechtliche Gehor gewdhrt? Aufgrund der Auflage durfte man
von WA3 ausgehen, erst letzte Woche haben die Eigentiimer von der Anderung erfahren.

Rosi Magon, Vizeprasidentin (SP): Die Grundeigentimer haben am Infoabend den Ver-
tragsentwurf und die Richtlinien erhalten. In Absatz 2 dieser Richtlinien steht klar: ,Der
Vertrag ist in der Regel vor Durchflihrung der 6ffentlichen Auflage, jedenfalls aber bevor
die Gemeinde die Planung beschliesst, abzuschliessen®. Die Grundeigentiimer wurden
dartiber informiert. Wir sprechen nur von der Kirche, es sind jedoch zwei Grundeigentii-
mer. Beide Parzellen wurden der Zone WA3 zugewiesen. Wir haben die Riickmeldung
der Methodisten, nicht jedoch des zweiten Grundeigentiimers. Die W2N gewahrleistet
den Besitzstand, die Kirche kann weitere 100 Jahre wirken. Sie leistet sehr gute Kinder-
und Jugendarbeit und niemand will sie vertreiben. Konkretisiert sich das Bauprojekt,
besteht die Moglichkeit einer Teilrevision oder eines Gestaltungsplanes in der W2N. Nicht
moglich ist eine Arealliberbauung, § 81, Absatz 2, schliesst diese aus. Das weitere Be-
stehen der Kapelle ist gewdhrleistet.

Mirjam Aebischer (SP): Als betroffene Grundeigentiimerin war ich zu dieser Information

eingeladen. Der Gemeinderat kann seine Information noch optimieren. Die beiden
Grundeigentiimer haben im Mitwirkungsverfahren den Wunsch flir WA3 eingebracht. In
der Folge wurde die ganze untere Linie im Gebiet der Klosterzelgstrasse aufgezont. Man
wurde eingeladen, hat den Vertrag erhalten und festgestellt, dass aufgezont wird. Der
Sinn der Aufzonung wurde im Grundsatz nie diskutiert. Die (brigen Grundeigentiimer
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wollen keine Aufzonierung und so ist es ein Flickwerk. Was immer klar war, dass eine

Aufzonung nur mit einem Mehrwertvertrag maoglich ist.

Philipp Ammon (SVP): Die Diskussion ist sehr emotional. Uber den Antrag kann sachlich

abgestimmt werden. Ich beantrage den Abbruch der Diskussion.

Offene Abstimmung Ordnungsantrag auf Diskussionsabbruch

Der Einwohnerrat lehnt den Antrag mit 11 Ja-Stimmen ab (keine 2/3 Mehrheit).

Stefan Fehlmann (EVP): Die Abgabe des Mehrwertes ist nicht bestritten, es geht um die
Héhe der Beitrdge. Die Gemeinde hat im Mai einen Vorschlag des Nachbars erhalten,

eine Antwort ist nie eingetroffen. Am 17. September kam der Vertrag mit dem Begleit-
schreiben, dass darliber noch diskutiert werden kann. Personlich unterschreibe ich kei-

nen Vertrag, der noch diskutiert werden kann.

Martin Schibli (EVP): Mich irritiert, dass der Gemeinderat die Unterlagen an den Einwoh-
nerrat versandt hat, obwohl die Vertragssituation noch offen war. In der Folge wurden
die Dokumente kurzfristig gedndert. Diese Anderung hétte in der Aktenauflage aufliegen
mussen. Die Grundeigentimer konnten im Rahmen der 6ffentlichen Auflage zur Einzo-
nung W2N keine Stellung beziehen. Sie sind davon ausgegangen, dass sie in der WA3

sind.

Rosi Magon, Vizepréasidentin (SP): Sie waren in der WA3. Viele Parteien, welche den
Vertrag nicht unterzeichnet haben, haben dagegen Einsprache eingereicht. Die WA3
wurde deshalb auf die beiden Parzellen beschrankt. Die Vertrage wurden nicht unter-
schrieben, deshalb ist die Aufzonung nicht moglich. So bestimmen es die Richtlinien und
so haben wir informiert. Der Gemeinderat ist den Grundeigentiimern entgegengekom-
men. Die 6ffentliche Auflage fand mit WA3 statt, obwohl die Vertréage nicht unterzeichnet
waren und entgegen der Richtlinien: “in der Regel vor Durchfiihrung...". Wir standen
damals noch in Verhandlungen und hofften einen Weg zu finden. Die Mehrwertabgabe
wurde akzeptiert, tiber die Hohe waren wir uns nicht einig. Wir haben keine Einigung
gefunden, deshalb die Information letzte Woche.

Alle Vertrage mit Aufzonungen wurden unterschrieben.

Offene Abstimmung
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Antrag Stefan Fehlmann (EVP)

Die beiden Parzellen 1946 (Rosenweg 9) und 1288 (Kapellenweg 8) sind wie in der 6f-
fentlichen Auflage und in der Beschlussvorlage dargestellt in die Zone WA3 zuzuweisen.
Der Gemeinderat soll sich nochmals um die Unterzeichnung des ausstehenden verwal-
tungstechnischen Vertrages bemitihen.

Beschluss:

Der Einwohnerrat lehnt den Antrag mit 13 Ja-Stimmen gegen 19 Nein-Stimmen ab.

Antrag Martin Schibli

Martin Schibli (EVP): Ich habe mich mit der Mehrwertabschépfung beschéftigt und fest-
gestellt, dass nicht alle von der Aufzonung ihres Grundstlickes wissen. Leider war es
zeitlich nicht mdglich, diese Frage mit der Verwaltung bzw. dem Raumplaner zu klaren.
Die Mehrwertabgabe wird neu eingefiihrt und ist nicht fir alle Leute nachvollziehbar. Ich
habe den Zonenplan nochmals studiert und Gebiete gesucht, bei denen von W2 in WA3
umgezont wird, welche im Planungsbericht nicht erwahnt werden. Mich irritiert, dass ich
bei Stichproben festgestellt habe, dass nicht alle Leute informiert sind. Weshalb miissen
in gewissen Gebieten Vertrage vorliegen und in anderen nicht, dazu erwarte ich eine
Erklarung.

Mein Antrag hat einige Unkorrektheiten bezliglich der Zonenbezeichnungen. Mit W3A ist
natirlich WA3 gemeint. Bei der Dohlenzelgbezeichnung ,,West" wére es der Plan West.

Rosi Magon, Vizeprasidentin (SP): Ich habe ein gewisses Versténdnis flir diesen Antrag.
Die Frage nach der Gleichbehandlung aller Gebiete ist berechtigt. Ich erklédre das Vorge-
hen des Gemeinderates.

Das seit 1. Mai 2017 giiltige neue Baugesetz regelt die Mehrwertabschépfung verbind-
lich. Diese fallt einerseits bei Neueinzonungen, andererseits bei Auf- und Umzonungen
an. Bei Einzonungen sind es 20% des Mehrwertes, wobei der Kanton den Gemeinden
ermdglicht, diesen Ansatz auf 30% zu erhdohen. Diesen Ansatz hat der Einwohnerrat am
letzten Mittwoch beschlossen. Die Erhebung wird ebenfalls im Baugesetz geregelt. Es
gibt eine Verfligung lUber das kantonale Steueramt.

Wie ist es bei den Auf- und Umzonungen, wie beim betroffenen Gebiet WA3 untere Klos-
terzelgstrasse? Das Baugesetz regelt dies in § 28a Absatz 2. Die Erhebung einer Mehr-
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wertabgabe wird den Gemeinden Uberlassen. Der Mehrwertausgleich erfolgt auf Ver-
tragsbasis. Gegen den Willen des Grundeigentiimers werden keine Abgaben erhoben.
Geméss §4 BNO muss im Minimum ein Mehrwert von 30% resultieren, damit eine Mehr-
wertabgabe féllig wird. Zeitaufwandige Bagatellfélle sollen wegfallen. Ohne Vertrag ist
keine Auf- oder Umzonung maoglich. Die Erfahrung zeigt, dass die Grenze bei einer Stei-
gerungsmaoglichkeit um zwei Geschosse, zum Beispiel W2 in W4, ist, in der Regel jedoch
nicht bei der Erweiterung um ein Geschoss. Wir haben diese Erfahrung Uberprift. Vor
dem Versand der Vertrdge haben wir in verschiedenen Gebieten den entstehenden Mehr-
wert schatzen lassen, unter anderem an der unteren Klosterzelgstrasse. Wir haben punk-
tuell die betroffenen Hauptachsen, Hauser- und Zircherstrasse und in Brugg die Zurza-
cherstrasse geprift. Der Mehrwert in der Hauptachse liegt unter 30%, bei der unteren
Klosterzelgstrasse massiv darliber. Deshalb ist die untere Klosterzelgstrasse betroffen,
nicht jedoch die anderen Perimeter. Die vom Gemeinderat erlassene interne Richtlinie
definiert, dass die Grundeigentiimer bei der Gesfaltungsplanpﬂicht auf diese Thematik
sensibilisiert werden miissen. Diese Grundeigentiimer haben den Vertrag ebenfalls er-
halten, obwohl er geméss § 9 Absatz 8 erst mit dem Baugesuch eingereicht werden
muss. Die untere Klosterzelgstrasse ist ein solches Gebiet, weil die ObA-Zone in eine
W2N Zone umgezont wird.

Ich hoffe, ich konnte Klarheit schaffen und bitte den Riickweisungsantrag abzulehnen.
Eine Rickweisung der ganzen Planung wéare unverhaltnismaéssig, nur weil zwei Grundei-
gentimer die gewiinschte Zonierung nicht erhalten.

Philipp Umbricht (FDP): Ein Teil der EMK-Parzelle ist in der Zone flur 6ffentliche Bauten.
Vorgeschlagen war WA3, nun ist es W2N. Der Mehrwert ist héher als die fixierten 30%.

Dies flihrt dazu, dass die Umzonung infolge des fehlenden Vertrages nicht maoglich ist.
Mehrwertabgaben bei Auf- und Umzonungen sind richtig, das Vorgehen ist sehr sche-
matisch. Ich bin mir nicht sicher, ob der Mehrwert tatsédchlich bei allen Parzellen unter
30% liegt. Dies musste bei jeder Parzelle genau gepriift werden. Es kann dazu flhren,
dass ein Grundeigentiimer bezahlt, der andere nicht.

Roland Schneider, Leiter Planung und Bau: Eine Prasizierung zur Parzelle der EMK, diese

liegt in zwei Zonen. Ein Teil ist heute in der ObA. Dieser wird eingezont und hat eine
Mehrwertabgeltung in Form einer Verfligung gemass Art. 28 des Baugesetzes zur Folge.
Der andere Teil der Parzelle ist heute in der Zone W2 und wird in die Zone W2N umge-
zont. Das sind zwei verschiedene Sachverhalte. Die Einzonung ist nicht Gegenstand der
Diskussion. Bei den Einzonungen bestimmt die Gemeinde den Mehrwert. Bei Um- und
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Aufzonungen ist unsere Richtlinie die Basis. Der Mehrwert wird aufgrund von Verkehrs-
wertschatzungen ermittelt. Eine solche Schatzung kostet zwischen CHF 1'500.00 bis
3'000.00, bei 50 Parzellen wére dies unverhaltnismassig gewesen. Wir haben 23 Ver-
tragsentwiirfe versandt, 8 Vertrdge wurden retourniert.

Philipp Umbricht (FDP): Somit sind 15 fiir eine Aufzonung vorgesehene Parzellen nicht

aufgezont worden?

Barbara Gloor (Planerin Metron): Ja, das ist so.

Martin Schibli (EVP): Theoretisch abstrakt habe ich die Ausfihrungen von Rosi Magon
verstanden. In den Gebieten Dohlenzelg West und Wallweg wird die Wertsteigerung tie-
fer als 30% eingeschatzt. Sehe ich die grossen Parzellen ausserhalb der Verkehrsachse,
frage ich mich, wie gross der Ermessensspielraum des Gemeinderates ist und wie sys-
tematisch dies gemacht werden miisste. Eigentiimer zahlen bei einer Erh6hung um einen
Stock einen Mehrwert, bei anderen wird dieser erst ab zwei Stockwerken fallig. Je nach-
dem wie die Preise fiir die Mehrwertsteigerung festgelegt werden, kommt die Regelung
zum Zuge oder nicht. Unabhangig von der Situation an der unteren Klosterzelgstrasse
stelle ich die Gewahrleistung der Rechtssicherheit in Frage.

Martin Gautschi (FDP): Der Gemeinderat hat einen einfachen und pragmatischen Ansatz

gewahlt. Er ist nicht willktrlich und ich bitte den Antrag abzulehnen.

Rosi Magon, Vizeprésidentin (SP): Es war eine Frage der Verhéltnisméassigkeit. Es war
nicht moglich, jede Parzelle zu schatzen. Der Gemeinderat hat eine Auswahl getroffen.
Auf dieser Basis ist der Beschluss entstanden, der alles andere als willkilrlich ist. Wir
haben die Kriterien flir unseren Entscheid aufgezeigt. Die untere Klosterzelgstrasse liegt
sehr nahe beim Bahnhof. Vielleicht ist dies ein Kriterium, wir wissen es nicht, sonst hat-
ten wir noch mehr Schatzungen durchfiihren miissen. Die Ausgangslage ist erhértet, es
wurde nicht nur in Windisch, sondern auch in dhnlichen Wohngebieten in Brugg ge-
schatzt.

Martin Schibli (EVP): Sind die Aufzonungen in einem behérdenverbindlichen Dokument
festgelegt? Weshalb fehlen diese im Planungsbericht?
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Barbara Gloor (Metron AG): Der Planungsbericht informiert (iber alle Anderungen bei

Auf- und Umzonungen. Der Zonenplan enthalt alle Zonen, der Anderungsplan zeigt die
Gebiete mit Anderungen. Es wurde darauf verzichtet, jede Anderung bei jeder einzelnen
Parzelle im Planungsbericht zu erwahnen. Unser Vorgehen ist Ublich.

Offene Abstimmung

Antrag Martin Schibli (EVP)
Der Bauzonenplan ist zur Uberarbeitung zuriickzuweisen, weil die kommunale Mehr-
wertabgabe bei Umzonungen nicht einheitlich behandelt wurde, respektive noch nicht

abgeschlossen ist.

Beschluss:

Der Einwohnerrat lehnt den Antrag mit 7 Ja-Stimmen gegen 25 Nein-Stimmen ab.
Dave Roth, Einwohnerratsprdsident (SP):

Riickweisung 7. November 2018:
e Umzonung Kindergarten Dohlenzelg in Zone W2

Rickweisungen 24. Oktober 2018:

e § 7 zu den Hochhdusern, mit der Folge, dass § 85 Absatz 2 Bestimmungen zum Wett-
bewerb fiir Hochhduser ebenfalls zuriickgewiesen ist

e § 18 Abs. 2 Wohnzone; Definition der Wohneinheiten

Folgende unwesentliche Antrage sind direkt in die BNO eingeflossen:

e § 40 Abs. 4; dieser Absatz fallt weg

e § 69 Absatz 2, der Satz ,Die Umgebungspldne missen den Zielvorgaben und Mass-
nahmen des NLEK entsprechen™ wird ersatzlos gestrichen

Martin Schibli (EVP): Die Aufzonung an der unteren Klosterzelgstrasse ist neu W2N. Dies
wird nun beschlossen. Somit entfallt auch § 17 Absatz 4. '

Offene Abstimmung

Der Einwohnerrat fasst mit 30 Ja-Stimmen wie folgt
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Beschluss:

Der Einwohnerrat genehmigt die Revision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland mit
Bau- und Nutzungsordnung, Bauzonen- und Kulturlandplan (Nupla).

2018.30

Motion SP-Fraktion ,Gemeinniitziger Wohnungsbau im Gebiet im Winkel™;
Uberweisung

Mirjam Aebischer (SP): Die soeben verabschiedete Bau- und Nutzungsordnung hat eine

Bevolkerungszunahme von 1% pro Jahr zum Ziel. Als Zentrumsgemeinde haben wir eine
Verantwortung, wie die Bevélkerung wachsen und wie sie wohnen soll. Wir sind verant-
wortlich, dass alle Bevolkerungsschichten Platz haben. Das eingezonte Gebiet ,,im Win-
kel* eignet sich speziell fiir den gemeinniitzigen Wohnungsbau. Es ist noch nicht tber-
baut und das Land gehort grosstenteils dem Kanton. Die bestehende Gestaltungsmog-
lichkeit muss die Gemeinde zwingend nutzen. In diesem Gebiet ist ein Gestaltungsplan
Pflicht. Unsere Motion verlangt als Auflage im Gestaltungsplan, dass mindestens 30%
der Bruttowohngeschossflache als gemeinniitziger Wohnungsbau genutzt werden mus-
sen. Das Gebiet soll nicht nur mit Luxuswohnungen liberbaut werden. Tritt der Kanton
nicht als Bauherr auf, wird er das Land zum Verkauf anbieten. Flr uns ist wichtig, dass
es nicht der Meistbietende, sondern derjenige bekommt, welcher den gemeinniitzigen
Wohnungsbau realisiert. Die Gemeinde muss die entsprechenden Vorschriften erlassen.
Die Regierung hat auf die im Grossen Rat eingereichte Interpellation informiert, dass
sich der Kanton als Grundeigentiimer nicht in die Beschlliisse der Gemeinde einmischt.
Also nutzen wir den zur Verfligung stehenden Handlungsspielraum, ilbernehmen Verant-
wortung und schaffen einen Teil gemeinnlitzige Wohnungen. Ich bitte die Motion zu
iberweisen.

Rosi Magon, Vizeprésidentin (SP): Die Umsetzung der neuen BNO hat bereits begonnen.
Fur die Motion spricht, dass Genossenschaften grundsatzlich bei Sanierungen und Wei-
terentwicklungen von Uberbauungen mehr Verantwortung iibernehmen. Zudem wird
Wohnraum an guter Lage geschaffen, welcher auch mit kleineren Einkommen erschwing-
lich ist.
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Windisch hat im Vergleich mit anderen Gemeinden mit 10% einen sehr hohen Anteil an
Genossenschaftswohnungen. Dieser Wert entspricht der Zielsetzung des Mieterverban-
des. Gegen die Uberweisung der Motion sprechen weitere Argumente. Das Gebiet im
Winkel ist in der Nutzungsplanung als 2000 Watt Areal ausgeschieden und der Gemein-
derat kann die Entwicklung des Gestaltungsplanes beeinflussen. Die vorliegende Nut-
zungsplanung ist ein gutes Instrument, um die Entwicklung des Areals zu beeinflussen.
Genossenschaften kdnnen bei der Innenverdichtung eine wichtige Rolle (ibernehmen,
nicht aber im Winkel. Sie kénnen bestehende Hauser ibernehmen und Projekte realisie-
ren. Fraktionen und Gemeinderat weisen immer wieder auf die strukturellen Probleme
der Gemeinde hin. Das Gebiet im Winkel ermdglicht eine Verbesserung dieser Situation.
Zusatzliche Einschrankungen des Grundeigentliimers vermindern diese Mdéglichkeiten
stark. Der Gemeinderat bittet, die Motion nicht zu tberweisen.

Philipp Ammon (SVP): Rosi Magon hat die die essenziell wichtigen Punkte, welche gegen

die Motion sprechen, auf den Punkt gebracht. Die Kernpunkte der SVP sind: In Windisch
gibt es mit einem Anteil von 10% Genossenschaftswohnungen genligend bezahlbaren
Wohnraum. In Beriicksichtigung der Steuerkraft darf in diesem Entwicklungsgebiet ein
gehobener Standard gefordert werden. Die SVP-Fraktion bittet die Motion abzulehnen.

Martin Gautschi (FDP): Die neue BNO enthélt sehr viele neue Auflagen, welche durch die
Grundeigentiimer zu erflllen sind. Ich finde bereits das 2000 Watt Areal sehr grenzwer-

tig. Horen wir auf, noch mehr Auflagen zu schaffen. Leute die investieren, brauchen
Freiraum. Wir sind klar gegen eine Uberweisung dieser Motion.

Werner Rupp (SVP): Der Bau einer 2000 Watt Wohnung kostet sehr viel Geld. Sollen die
Wohnungen noch gemeinniitzig sein, kauft dieses Bauland niemand mehr.

Mirjam Aebischer (SP): Auch auf einem 2000 Watt Areal sind bezahlbare Wohnungen
moglich. In der Stadt Zlrich gibt es diverse Beispiele flir Genossenschaftswohnungen,

welche absolut bezahlbar sind. Die Frage ist, ob Windisch nur noch das grosse Geld und
Luxuswohnungen priorisiert. Wenn ich so viel Geld hatte, wiirde ich eher an erhdhter

Lage bauen und nicht im Winkel.
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Bruno Schmid (SVP): Nach welchen Kriterien werden Leute in Wohnbaugenosschaften

aufgenommen? Zrich ist ein typisches Beispiel. Am Schluss wohnen Nationalrdte in ei-
nem sehr hohen Einkommensbereich in glinstigen Wohnungen. Wir haben andere Mittel,
um Leuten in schwierigen Situationen zu helfen.

Fredy Bolt (SP): Gemeinnilitziger Wohnungsbau heisst nicht, dass dort Sozialhilfeemp-
fanger wohnen. Im Kanton Aargau ist dies Tradition, aber nicht in anderen Kantonen,
wo der Mittelstand in diesen Wohnungen lebt. Die Genossenschaft ist keine verstaubte
Institution, nebst den alteren gibt es neue, moderne Genossenschaften, welche fiir ein
anderes Bewohnersegment bauen. Der gemeinnilitzige Wohnungsbau darf nicht in eine
Ecke gedrangt werden. Ziirich verfligt Gber tausende Genossenschaftswohnungen und
da ist es moglich, dass eine Nationalratin in einer Wohnung lebt. Dies ist doch kein Ar-
gument dagegen. Es wiirde Windisch gut anstehen, hier einen Beitrag zu leisten.

Bruno Schmid (SVP): Wohnbaugenossenschaften waren sinnvoll, als viele Leute auf ei-
nem Areal lebten und die Wege mdoglichst kurz sein mussten. Kommt ein Produktions-
oder Dienstleistungsbetrieb nach Windisch, welcher 100 Leute unterbringen soll, ist dies
im Interesse der Allgemeinheit. Die heutige Anwendung ergibt keinen Sinn.

Philipp Umbricht (FDP): Die SP will kostenglinstige Wohnungen schaffen. Dies steht je-

doch nicht in der Motion. Diese ist faktisch eine Verkaufsvorschrift fiir den Grundeigen-
timer. 30% der Flache diirfen nur an eine Genossenschaft verkauft werden. Wir haben
ein gutes Angebot an glinstigen Wohnungen, Rosi Magon hat es erwahnt. Beinahe in
jeder Sitzung wird der Wunsch nach besseren Steuerzahlern und mehr Arbeitsplatzen
gedussert. Das Ziel der Motion geht in die andere Richtung. Gebaut werden muss, was
der Markt braucht. Rentabel sind nur besetzte Wohnungen. Ich bitte die Motion nicht zu
Uiberweisen.

Mirjam Aebischer (SP): Wir wollen einen Wohnungsanteil, bei welchem nicht die Rendite,
sondern die Kostenmiete zahlt. Kostenmiete heisst, dass die Kosten fiir die Bewirtschaf-
tung, Erhaltung und Renovation des Haues gedeckt werden, aber kein Geld an den Ei-
gentliimer fliesst. Es sind vor allem Pensionskassen, welche darauf angewiesen sind, dass
ein Haus langfristig erhalten bleibt.

Philipp Umbricht (FDP): Da muss ich deutlich widersprechen: Die Pensionskasse hat den
Auftrag, Geld zu erwirtschaften.
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Ilaz Kadriji (SP): Ich wohne selbst in einer Wohnbaugenossenschaft. Die Mehrheit der
Bewohner sind altere Menschen, der Rest sind Alleinerziehende und Studenten der

FHNW. Es wohnen nicht nur Sozialhilfebezliger hier.

Peter Vismara (FDP): Es ist wichtig, dass mit diesem Gebiet gute Steuerzahler angespro-
chen werden. Windisch verfligt Giber einen sehr hohen Anteil an Mietwohnungen. Wir
missen einen guten Mix schaffen. Die Gemeinde kann dies nicht bestimmen, aber be-
einflussen. Eine Untersuchung besagt, dass Eigentumswohnungen langfristig ein besse-

res Steuersubstrat ergeben.

Karin Hefti (FDP): Seit Jahren diskutieren wir das strukturelle Problem der Steuerkraft.
Diese liegt deutlich unter dem Kantonsmittel. Diese Einzonung gibt uns die Mdéglichkeit,
mit einem 2000 Watt Areal 6kologisch teurere Wohnungen zu bauen und damit Leute
anzuziehen, welche das Steuersubstrat erhéhen. Wichtige Griinde, diese Motion abzu-

lehnen.

Mirjam Aebischer (SP): Wir reden von 30%, es gibt noch Platz flir 70% andere. Es soll

eine gute Durchmischung geben.

Offene Abstimmung

Der Einwohnerrat fasst mit 17 Ja- (Stichentscheid Pascal Schlegel) gegen 16 Nein-Stim-

men wie folgt

Beschluss:

Die Motion wird Uberwiesen.

Pascal Schlegel (SVP): Die Motion wird Gberwiesen. Dave Roth hat mich gefragt, ob ich
einen Teil der heutigen Sitzung leite. Meine Zusage soll keine politischen Auswirkungen

haben.
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2018.31
Motion SP-Fraktion ,,Fachkommission Nachverdichtung"; Uberweisung

Fredy Bolt (SP): Nachverdichtung ist eine gute Sache, jedoch juristisches und bauliches
Neuland. Noch nicht viele Gemeinden arbeiten in diese Richtung. Es miissen viele Un-
klarheiten geklart werden. Die Nachverdichtung erfolgt auf bestehender Bausubstanz.
Gewisse Bausubstanzen halten die Grenzabsténde nicht ein, und es gibt einen Interpre-
tationsspielraum. Dasselbe gilt fiir die H6hen, die Bestimmungen legen 11m fest. Wer
ein Satteldach realisieren will, weiss, dass 11m nicht genligen. Hier gibt es ebenfalls
Interpretationsspielraum. Wir haben die Moglichkeit von Gestaltungsplénen in der W2N
diskutiert. Auf welcher Basis wird der Gestaltungsplan ausgearbeitet, ist es W2 oder W2
mit Nachverdichtung? Die Arealliberbauung kann ebenfalls verschieden interpretiert
werden. Ist sie verboten, wo eine Nachverdichtung zoniert ist oder ist sie alternativ,
wenn die Nachverdichtungsvorschriften angewendet werden? Diverse Fragen sind noch
nicht geklart. Gemeinderat und Baukommission sollen nicht von Fall zu Fall entscheiden.
Es muss eine rechtssichere Praxis fiir die Nachverdichtung entwickelt werden, die dem
Gemeinderat als Basis dient. Mit einer rechtssicheren Praxis wird der Gemeinderat ent-
lastet und es gibt weniger gerichtliche Auseinandersetzungen. Weil es Neuland ist, muss
eine Praxis entwickelt werden. Diese soll nicht zuféllig, je nach Zusammensetzung des
Gemeinderates und der Baukommission, entstehen, sondern systematisch entwickelt
werden. Ich bitte um Uberweisung der Motion.

Rosi Magon, Vizeprésidentin (SP): Fiir den Gemeinderat ist eine qualitativ gute Innen-
entwicklung und Nachverdichtung &usserst wichtig. Dieses Ziel kénnen wir mit der Bau-
kommission erreichen. Wir benétigen keine zweite Fachkommission, welche sich aus-
schliesslich mit der Innenentwicklung beschéaftigt. Im Hinblick auf die neue Nutzungspla-
nung hat der Gemeinderat das Pflichtenheft der Baukommission am 23. April 2018 an-
gepasst: ,Die Baukommission ist eine standige beratende Fachkommission, die den Ge-
meinderat in gestalterischen, baulichen und planerischen Fragen, wie bei Teilrevisionen
der Bau- und Nutzungsordnung, bei Entwicklungsrichtpldnen, Sondernutzungsplanen,
stadtebaulich und/oder gestalterisch relevanten Baugesuchen und Bauvoranfragen be-
rat." Die Zustandigkeit fiir Beratungen in raumplanerischen Projekten liegt bei der Bau-
kommission. Bei Bedarf kdnnen zusétzliche Sachverstéandige beigezogen werden, um
eine optimale qualitative Beurteilung der Planungsinstrumente sicherzustellen. Es ist bei
einer stéandigen Kommission Nachverdichtung fraglich, wie sie sinnvoll beschéftigt wer-
den kann. Die Baukommission deckt dies ab. Richtigerweise misste sie Planungs- und
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Baukommission heissen. Diese kann eine entsprechende Praxis entwickeln, unabhangig
davon, wer im Gemeinderat sitzt. Ich bitte die Motion nicht zu {iberweisen. Im Ubrigen

ist es keine Motion, sondern ein Postulat.

Philipp Umbricht (FDP): Ich schliesse mich Rosi Magon an, es ist ein Postulat, aber sicher

keine Motion. Wir haben soeben den Bauzonenplan beschlossen, das N steht flir Nach-
verdichtung. In ein Bauvorhaben sind diverse Behdérden, Kommissionen, Fachverstan-
dige involviert. Mit dieser Kommission will noch jemand mehr mitreden. Man kann dies
machen, das N fiur Nachverdichtung wird dann zu einem toten Buchstaben. Flihren wir
die Kommission ein, wird in den ndchsten 15 Jahren beziiglich Nachverdichtung nichts
passieren. Ich bitte die Uberweisung dieses Vorstosses abzulehnen.

Toni Burger (CVP): Wir schliessen uns den Argumenten von Philipp Umbricht an. Wir
haben eine sehr gut dotierte Baukommission, welche bei Bedarf erganzt werden kann.

Wir lehnen die Uberweisung ab.

Pascal Schlegel, Vizeprasident (SVP): Sind die Motionére bereit, die Motion in ein Postu-

lat umzuwandeln?
Fredy Bolt (SP): Wenn die Chancen fiir eine Uberweisung steigen, ja.

Thomas Wernli (SP): Als Mitglied der Baukommission widerspreche ich dem Gemeinde-

rat. Als Architekt habe ich zu wenig Erfahrung beim Thema Nachverdichtung. Es macht
Sinn, wenn sich in den Anfdngen eine Kommission Gedanken macht, wie wir mit der
Nachverdichtung umgehen. Im Pflichtenheft der Baukommission steht, wer Einsitz neh-
men kann, jeder, der sich flir das Bauen interessiert. Ich stosse als Fachmann an meine
Grenzen. Leider hat die Kommission kein Mitglied aus raumplanerischer, stadtebaulicher
oder soziologischer Sicht. Trotz Gutachten des Bauherrn muss geklart werden, wie wir
mit diesen Baugesuchen umgehen. Die Chancen stehen grdsser, dass wir keine juristi-
schen Streitereien gegen Entscheide einer Baukommission haben, welche nicht tiber das

notwendige Fachwissen verfiigt.

Philipp Umbricht (FDP): Wir haben eine Baukommission. Ist sie nicht mit den richtigen

Leuten besetzt, muss sie ergdnzt oder Mitglieder ausgewechselt werden. Die Baukom-
mission ist eine gemeinderatliche Kommission und der Gemeinderat wahlt die Mitglieder
mit dem entsprechenden Fachwissen. Es ist deshalb nicht mdéglich, dass jeder in dieser
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Kommission mitarbeiten kann. Die Hoffnung, dass eine Kommission Rechtssicherheit
schafft, wird nicht eintreten. Rechtssicherheit bringt hochstens ein Verwaltungsgerichts-
entscheid. Damit man zu einem solchen gelangt, muss von Beginn an relativ schnell
verfiigt werden. Alles andere birgt Juristenfutter in sich, aber keine Rechtssicherheit.

Mirjam Aebischer (SP): Die Kommission Nachverdichtung soll die Grundlagen fiir etwas

Neues erarbeiten. Dieses N ist eine innovative Geschichte und es ist naheliegend, dass
eine Spezialkommission die Grundlagen erarbeiten muss. In anderen Sachfragen werden
ebenfalls Experten beigezogen. Weshalb soll dies in der wichtigen Fragen der Nachver-
dichtung nicht maoglich sein?

Ulrich Widmer (SP): Die Nachverdichtungskommission ist keine Erfindung der SP, son-

dern eine Empfehlung des Kantons. Den Fachleuten des Kantons kann vertraut werden,
dass diese Empfehlung Sinn macht. Es geht nicht nur um Rechtssicherheit, sondern auch
um Rechtsgleichheit. Die Fachkommission soll Grundlagen erarbeiten, nach welchen Kri-
terien im Spezialgebiet Nachverdichtung Entscheide gefallt werden sollen. Wir kénnen
nur gewinnen und vermeiden Rechtsverfahren. Wenn ein Architekt in der Baukommis-
sion zugibt, dass er mit der Thematik liberfordert ist, |auten bei mir alle Alarmglocken.
In der Anfangsphase macht es Sinn eine Fachkommission zu schaffen, damit diese die
Grundlagen erarbeiten kann.

Martin Gautschi (FDP): Die Baukommission kann jederzeit ergéanzt werden. Auch wenn
der Kanton dies empfiehlt, es soll keine weitere Kommission geschaffen werden.

Rosi Magon, Vizeprasidentin (SP): Eine Prazisierung zum Vorpriifungsbericht: Der Kan-
ton spricht nicht von einer Spezialkommission, sondern vom Beizug einer Fachkommis-
sion. Die Baukommission, oder auch die Verkehrskommission, sind Fachkommissionen.
Ich sehe den Handlungsbedarf bei der Baukommission und der Gemeinderat wird daftr
sorgen, dass sie mit Fachleuten aus der Raumplanung und dem Stadtebau erganzt wird.

Offene Abstimmung

Der Einwohnerrat fasst mit 15 Ja-Stimmen gegen 18 Nein-Stimmen wie folgt

Beschluss:
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Die Uberweisung des Postulates wird abgelehnt.

Beantwortung von gestellten Fragen

Kleine Anfrage Toni Burger (CVP) betreffend Schulpflege

Bruno Graf, Gemeinderat (SP): Die Schulpflege ist eine eigenstandige, vom Volk ge-
wéhlte Behorde. Der Gemeinderat legt die finanziellen Rahmenbedingungen fest und
stellt die Infrastruktur zur Verfligung. Er hat keine Aufsichtsfunktion gegentber der
Schulpflege und kann und darf keine Auskunft geben lber die interne Organisation und
die Ablaufe der Schulpflege. Dies die Antwort des Gemeinderates zu den ersten beiden
Fragen.

In Absprache mit der Schulpflege kann ich zur ersten Frage folgende Information geben:
Entscheide Uber die Einteilung von Schiilerinnen und Schiilern erfolgen durch die Schul-
leitung. Bei wichtigen Entscheidungen wird die Schulpflege durch die Schulleitung infor-
miert. Die Schulpflege ist bei operativen Entscheiden der Schulleitung die erste Rekurs-
instanz.

Frage 2: Bei der Aufarbeitung des erwahnten Falles haben die Verantwortlichen erkannt,
dass die Information der Schulpflege zu spat erfolgt ist. Das Thema Informationsfluss
und Entscheidungsfindung wird in der Schulpflege prioritédr behandelt.

Die Antworten des Gemeinderates zu den Fragen 3-5:

Frage 3: Der Ressortvorsteher Schule des Gemeinderates nimmt teilweise an den Sit-
zungen der Schulpflege teil. Dies ist abhdngig von den Traktanden.

Frage 4: Der Gemeinderat wird (iber die Beschliisse der Gesamtschulpflege nicht infor-
miert. Sind der Gemeinderat oder die Verwaltung in ein Geschaft involviert, wird mit
Protokollauszug informiert oder Antrag erstellt.

Frage 5: Die Betreuung wird nicht verrechnet. Diese Lsung entspricht dem rechtlichen
Rahmen, den der Kanton vorgibt. Beim Ausbau der Tagesstrukturen war dem Gemein-
derat nicht bewusst, dass die Betreuung der kleinen Kindergartenschiiler durch die
Schule nicht Uber fiinf Vormittage abgedeckt ist. Es wurde den Erziehungsberechtigten
jedoch so kommuniziert. Fir drei Kinder, welche am Donnerstagmorgen den Kindergar-
ten besuchen, konnte die Situation unblrokratisch gelést werden. Die Situation wird auf
das Schuljahr 2019/20 definitiv bereinigt.
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Toni Burger (CVP): Danke fiir die Abklarungen und die Beantwortung. Ich weiss, dass
die Schulpflege eine eigenstandige, vom Volk gewahlte Behérde ist und eigene Kompe-
tenzen hat. Jedes Mitglied hat das Recht, seinen Beitrag zu leisten, um Beschliisse zu
fassen. In der Schulpflege besteht ein Problem und dies zieht einen Vertrauensverlust in
der Bevdlkerung nach sich.

Kleine Anfrage von Mirjam Aebischer (SP) betreffend Parzelle 196 (Dé&gerli)

Daniel Brassel, Préasident FiGPK (EVP): Die folgende Antwort ist nicht fiir die Offentlich-
keit bestimmt.

Die Beantwortung der FiGPK wird im vollen Wortlaut protokolliert und nicht sinngemass
gekiirzt.

»Einleitung

Auf Veranlassung des Gemeinderates hat das Biiro des Einwohnerrates die FIGPK mit der
Beantwortung der kleinen Anfrage Mirjam Aebischer beauftragt. Die FiGPK hat dazu ei-
nen Ausschuss gebildet aus dem Mitgliedern Michael Hausherr, Fredy Bolt und Daniel
Brassel. Matthias Knecht ist als FiGPK-Mitglied in dieser Sache als wirtschaftlich Betei-
ligter in den Ausstand getreten.

Frage 1

Bereits in den Jahren 2012 und 2013 fanden Gesprache statt zwischen der Gemeinde
und dem damals neuen Grundeigentiimer der Parzelle iber die Erstellung eines Recyc-
lingplatzes mit teilweise o6ffentlicher Nutzung. Im Januar 2014 stellte der Gemeinderat
dem Grundeigentiimer eine Umzonung der Parzelle von einer OeBA-Zone, d. h. Offent-
liche Bauten und Anlagen, in eine Gewerbezone im Rahmen der Gesamtrevision der Nut-
zungsplanung in Aussicht.

Daraufhin reichte der Grundeigentiimer im Marz 2014 das Baugesuch fiir den Umschlag-
platz ein. Die Baukommission empfiehlt im Sommer 2014 Ablehnung des Baugesuches
»~im jetzigen Stande", mit Hinweis auf gravierende Mangel. Dies sind unter anderem das
fehlende Nutzungskonzept, die noch nicht geregelte Kostenlibernahme bei der Verlegung
der Wasserleitung, den ungeklarten zeitlichen Ablauf der Einzonung und die noch feh-
lende Regelung der Mehrwertabgabe.

Der Gemeinderat erteilt im November 2014 die Bewilligung flir den Platz, unter anderem
mit der Auflage, dass ein detailliertes Nutzungskonzept einzureichen ist. Dieses wird
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Anfang 2015 eingereicht, im April 2015 von der Baukommission fiir gut befunden und
im Juni 2015 vom Gemeinderat genehmigt. Es sieht eine Aufteilung des Platzes in einen
Teil mit einer 6ffentlichen Abgabestelle vor und einen Teil als betriebsinternen Umschlag-
und Lagerplatz.

Die FiGPK kann bis dahin die Uberlegungen und Entscheide des Gemeinderates nachvoll-
ziehen. Zumindest eine teilweise 6ffentliche Nutzung ist zu diesem Zeitpunkt auf dem
Grundstiick, das weiterhin in einer Zone fiir Offentliche Bauten und Anlagen liegt, ge-
plant. Die beabsichtigte Einzonung in eine Gewerbe- bzw. Arbeitszone wiirde der Nut-
zung als Recyclingplatz jedoch besser entsprechen.

Das Projekt bedeutete einen massiven Eingriff in ein wertvolles, natlrlich gewachsenes
und bewachsenes Geldnde mit Wald. Die FIGPK war erstaunt, dass weder seitens des
Gemeinderats noch seitens der Baukommission 0kologische Aspekte thematisiert wur-
den. Die FiGPK ist der Ansicht, dass bei Bauvorhaben dieser Dimension die Berticksich-
tigung 6kologischer Aspekte obligatorisch in das Bewilligungsverfahren integriert werden
muss.

Im Jahr 2015 wechselt das Grundstiick innerhalb der Holding den Besitzer. Der neue
Eigentiimer beantragte im Mai 2016 eine Projektdanderung. Vorgesehen ist nun, Zitat:
«einen reinen Lager- und Abstellplatz zu erstellen». Der neue Eigentiimer reicht im Juni
2016 ein entsprechendes neues Baugesuch ein.

Der Gemeinderat verzichtet auf eine 6ffentliche Publikation dieses neuen Baugesuchs
mit Hinweis auf §61 des Baugesetzes (Vereinfachtes Verfahren bei «Baugesuchen von
geringer Bedeutung»). Soweit der FiGPK bekannt, wird es auch der Baukommission nicht
vorgelegt. Der Gemeinderat genehmigt das Baugesuch, obwohl er selber gemass Proto-
koll das Projekt als nur bedingt zonenkonform einstuft. Er beruft sich auf seine Absichts-
erkldrung vom 27. Januar 2014, das Grundstlick im Rahmen der Gesamtrevision der
Nutzungsordnung in eine Gewerbe- bzw. neu Arbeitszone umzuzonen.

Nach Ansicht der FiGPK fehlt dieser neuen Baubewilligung die rechtliche Grundlage. Der
Gemeinderat ist sich offenbar bewusst, dass die nun beabsichtigte Nutzung als reiner
Lager- und Abstellplatz in der Zone fir &ffentliche Bauten und Anlagen nicht bewilli-
gungsfahig ist. Er erwagt aber nicht, dass auch in einer Arbeitszone nach neuer BNO
reine Lager- und Logistikbetriebe nicht erlaubt sind. Zum Zeitpunkt, als der Gemeinderat
seine neue Baubewilligung aussprach, namlich im Juni 2016, lag der Entwurf zur neuen
BNO vor und wurde unter Einbezug von Mitgliedern des Gemeinderates und der Verwal-
tung im Rahmen der Begleitgruppe diskutiert.
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Auch die Nichtpublikation des neuen Baugesuchs ist nicht nachvollziehbar. Das Gesuch
fir Umnutzung von einer 6ffentlichen zu einer rein privaten Nutzung auf einer OeBA-
Parzelle ist nach Verstadndnis der FiGPK kein Gesuch «von geringer Bedeutung». Und
nach neuer BNO hatte die geplante Nutzung eine Ausnahmeregelung bendétigt, was eben-
falls von offentlichem Interesse gewesen wére.

Frage 2
Die aktuelle bekannte Nutzungsabsicht geméss den Aushdngen am Platz selber und der

Ausschreibung auf Immobilienplattformen im Lauf des Jahrs 2018 ist nach Ansicht der
FiGPK nicht konform mit einer Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen, und auch nicht
mit der neuen BNO-Regelung fiir eine Arbeitszone 1. Der Gemeinderat ist aufgefordert,
eine zonenkonforme Nutzung auf diesem Grundstlick sicherzustellen.

Frage 3
Der daflir vorgesehene Budgetkredit im Jahr 2016 betrug CHF 100'000.00. Abgerech-

net wurde er mit CHF 91'507. Nicht darin enthalten sind allerdings die Leistungen des
Ingenieurs in der Hohe von CHF 13'189; diese wurden auf andere Konten und teilweise
schon im Jahr 2015 verbucht. Total betrugen die Kosten ohne MWST CHF 104'696.

Die Vergabe der Leistungen fiir die Verlegung der Wasserleitung erfolgte allerdings auf
Grund von Kostenvoranschldgen von CHF 70'000 fiir die Bauleistungen und CHF 6'000
fir die Ingenieurleistungen. Gemessen an diesen total CHF 76'000 betragt die
Kostentberschreitung rund CHF 28'000 oder 37%. Nach Auskunft des zusténdigen In-
genieurbliros erklaren sich die Mehrkosten mit unerwarteten Felsvorkommen und Sta-
bilisierungsmassnahmen fiir die bestehende Wasserleitung wahrend der Bauphase. Das
Blro bestatigt, dass der Bauleiter beauftragt war, eine sorgfaltige Kostenausscheidung
zwischen Arbeiten zu Lasten der Gemeinde und Arbeiten zu Lasten des Grundei-
gentliimers vorzunehmen.

Frage 4: Die Gemeinde hatte es friiher versaumt, ein Durchleitungsrecht ins
Grundbuch eintragen zu lassen. Die Abteilung Planung & Bau hat sich im Sommer 2014
bezliglich der Frage der Kostenlibernahme an einen Juristen des Departements Bau,
Verkehr und Umwelt des Kantons gewandt. Dieser ist aus eher allgemeinen
Erwagungen zum Schluss gekommen, dass in solchen Fallen mit fehlendem Durchlei-
tungsrecht die Gemeinde die Kosten zu tibernehmen hat, allerdings mit dem Vorbehalt,
dass er die konkrete Situation nicht im Detail kenne.
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Die Gemeinde hat sich mit dieser Auskunft zufriedengegeben und keine weiteren Ab-
klarungen getroffen, insbesondere nichf, ob das Ausmass des beabsichtigten Gelande-
eingriffs die juristische Bewertung beeinflusse. Sie hat nach Kenntnisstand der FiGPK
auch nicht versucht, mit dem bauwilligen Grundeigentiimer auf vertraglicher Basis eine
Kostenbeteiligung zu vereinbaren. Aus Sicht der FIGPK hat sich die Gemeinde zu wenig

flr das offentliche Interesse eingesetzt.

Frage 5
Als Grundlage der Vereinbarung zur Mehrwertabgabe diente der Beschluss des Ge-

meinderates vom 27. Januar 2014, dem Grundeigentiimer eine Umzonung genauer:
Einzonung in eine Gewerbezone im Rahmen der Gesamtrevision der Nutzungsplanung
in Aussicht zu stellen. In der Vereinbarung behélt sich der Gemeinderat korrekterweise

die Zustimmung des Souverans vor.

Frage 6
Urspriinglich war vereinbart, dass die Mehrwertabgabe von 20% des Mehrwerts als

Beitrag an die Verlegung der Wasserleitung verwendet werden soll. Dies wurde aber
nicht so gehandhabt. Der Betrag wurde 2017 korrekt in Rechnung gestellt, bezahlt und
verbucht.

Die Vereinbarung vom Oktober 2014 enthalt aber einen wesentlichen Mangel: Zu
diesem Zeitpunkt war durch das Inkrafttreten des eidgendssischen
Raumplanungsgesetzes per Mai 2014 klar, dass auch die Kantone gesetzliche Rege-
lungen zur Mehrwertabschépfung erlassen missen. Der Gemeinderat konnte nattirlich
nicht wissen, wann diese kantonale Regelung im Kanton Aargau in Kraft treten wiirde
und wie sie lauten wiirde.

Er hatte aber einen entsprechenden Vorbehalt in der Vereinbarung mit dem Grundei-
gentiimer anbringen missen. Die Vereinbarung enthélt aber im Gegenteil den Passus,
dass die Parteien damit per Saldo keine gegenseitigen Anspriiche mehr haben.

Von der bezahlten Mehrwertabgabe verbleiben bei der Gemeinde deshalb nach
jetzigem Stand der Abkldrungen nur rund CHF 11'000, an den Kanton gehen aufgrund
des neuen Baugesetzes rund CHF 12'000. Nach neuer BNO und kantonaler Gesetzge-
bung hatte die Mehrwertabgabe etwa total rund CHF 37'000 betragen, davon waren
etwa CHF 25'000 bei der Gemeinde verblieben.”

Mirjam Aebischer (SP): Diese Antwort erschlagt mich, es ist ein Skandal. Nachtraglich
habe ich festgestellt, dass die abgetragene Wiese Bestandteil des Inventars der schiit-
zenswerten Magerwiesen war. Wie verbindlich ist das Inventar der geschiitzten Sachen?
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Roland Schneider, Leiter Planung und Bau: Das Inventar ist nicht rechtsverbindlich. Das

heutige Inventar ist in den Jahren 2015/16 Uberarbeitet worden. Das damals gliltige
Inventar war nicht wirklich bekannt, Eintragungen in der BNO gab es keine. Was in der
BNO enthalten ist, ist verbindlich und geschiitzt. Bei allen in der BNO nicht enthaltenen
Objekten ist der Schutz nicht verbindlich.

Mitteilungen des Gemeinderates

Heidi Ammon, Gemeindeprasidentin (SVP): Priska Schreiber wird die Gemeinde verlas-

sen. Wir fiihren bereits Gesprache und hoffen, dass wir in den nachsten Tagen lber die
Nachfolge informieren kénnen.

Im Bauamt haben wir eine gute L6sung gefunden. Der bisherige Leiter hat einem jlinge-
ren Mitarbeiter Platz gemacht und amtet neu als Stellvertreter. Neu wird das Bauamt
von Alain-André Eichholzer gefiihrt.

In der Abteilung Steuern hatten wir Gliick im Ungliick. Zwei Mitarbeitende haben uns
aufgrund von Weiterbildungen verlassen. Wir hatten das Gliick, mit Claudia Termini und
Alessio Imperiale zwei steuertechnisch bereits erfahrene Fachleute zu finden, welche die
Abteilung tatkraftig unterstiitzen. Speziell freut uns, dass wir einen Mann und eine Frau
gefunden haben, damit ist die Abteilung personell ausgewogener.

Ausgewogenheit ist auch bei der Stellenbesetzung im Sozialdienst ein Thema. Diese
Stellen werden eher durch Frauen besetzt. Der Anstellung eines Mannes stehen wir des-
halb positiv gegeniiber. Ausgewogenheit im Bildungsstand ist das A und O. Beim Lesen
der Bewerbungen und beim Fihren der Gesprache ist immer wieder spiirbar, dass Win-
disch einen guten Namen hat. Besten Dank an die Verwaltung.

Ich schétze es sehr, dass Pascal Schlegel als junge Person das erste Mal aktiv ist. Res-
pekt, wie Du den Stichentscheid geféllt hast, nicht im persénlichen Sinne, sondern im
Sinne des amtierenden Prasidenten. Ich weiss nicht, ob es auf der Gegenseite gleich
gehandhabt worden ware — herzlichen Dank.

Der Bereich Fihrung und die Zusammenarbeit mit der Verwaltung sind mir sehr wichtig,
auch die Politik jungen Menschen néher zu bringen. Ich habe deshalb mit der Unterstiit-
zung von Stefan Wagner die Anfrage angenommen, am morgigen Zukunftstag einer jun-
gen Frau Einblick in meinen Arbeitstag zu geben.
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Bruno Graf, Gemeinderat (SP): Ich informiere kurz Uber die Arbeit der Arbeitsgruppe
Integration. Nina Forte hat mit dem zur Verfligung stehenden Pensum von 25% gute
Sachen realisiert. Zwei neue Konzepte werden bereits umgesetzt. Den Mutter-Kind-Treff
haben wir wieder aufgebaut. Wir haben im August gestartet, am ersten Datum kam
niemand, am 21. September waren es 12 Erwachsene und 10 Kinder. Diese Grdsse er-
laubt, beim Kanton wieder Subventionen geltend zu machen, die wir bereits eingefordert
haben. Die Arbeit liberzeugt mich und es werden gute Sachen gemacht. Wir haben die
Sprachkurse, den Mutter-Kind-Treff und die Willkommens-Besuche, wo bereits sechs
stattgefunden haben. Die Besuche werden von Mitarbeitenden der Verwaltung durchge-
fihrt. Entweder gehen sie zu den Leuten nach Hause oder laden sie ins Gemeindehaus

ein, um ihnen die Grundsatze des Gemeindelebens zu erklaren.

Neueingdnge

Motion FDP Windisch ,Kundenparkplatze vor dem Gemeindehaus"

Verabschiedung

Toni Burger (CVP): Algimantas Gegeckas tritt zurlick und ich méchte ihm im Namen der CVP-

Fraktion danken fiir sein Engagement in der Fraktion und im Rat. Er hat die Vorlagen mit

gesundem Menschenverstand hinterfragt. Im Rat hat er mit seinen geistigen H6henflliigen mit-

geholfen, dass Geschéafte sachlich diskutiert und verhandelt werden konnten. Herzlichen Dank.

Schluss der Sitzung: 22.20 Uhr
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