Kanton Luzern
Gemeinde Escholzmatt-Marbach

Erlass

Bau- und Zonenreglement

Offentliche Auflage vom 3. September 2018 bis 2. Oktober 2018
Zweite offentliche Auflage vom 11. Februar bis 12. Marz 2019

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 27. August 2019

Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

Vom Regierungsrat des Kantons Luzern mit Entscheid Nr. ................ vom

Datum

Unterschrift

suisse [ plan

suisseplan Ingenieure AG raum + landschaft
Theaterstrasse 15 - 6003 Luzern - Telefon +41 (0)58 310 57 80

www.suisseplan.ch - luzern@suisseplan.ch AARAU » LUZERN = WIL « WOHLEN = ZDRICH



Impressum

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Verfasser:

Datei:

Gemeinde Escholzmatt-Marbach
Hauptstrasse 95
6182 Escholzmatt

suisseplan Ingenieure AG raum + landschaft
Theaterstrasse 15
6003 Luzern

Gabriele Horvath

N:\13 LU\28 Escholzmatt-Marbach\01 Revision OP\50 Erlass\
BZR_06A_V01.docx

Anderungsverzeichnis

Datum

13.07.2016
07.07.2017
17.11.2017
23.07.2018
30.07.2019

Projektstand

Vorprifung

Vorprifung V02

Vorprifung VO3

Offentliche Auflage

Erlass - mit Anderungen gegeniiber 6A



Inhaltsverzeichnis

1

Art.

Art. 2

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

15
16

17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40

Allgemeine Bestimmungen

Zweck
Zustandigkeit

Allgemeine Bauvorschriften

Uberbauungsziffer

Begrinung
Terrainveranderungen
Baulinien

Strassenabstand

Abstellplatze flr Fahrzeuge
Spielplatze und Freizeitanlagen
Zusammenbau

Hochhauser

Dachgestaltung
Attikageschosse bei Flachdachbauten
Stoérfallvorsorge

Zonenvorschriften

Zonenplane, Zoneneinteilung
Larmempfindlichkeitsstufen und larmbelastete Gebiete
Bauzonen

Dorfzone (D)

Wohnzone A (W/A)

Wohnzone B (W/B)

Wohnzone C (W/C)

Wohnzone D (W/D)

Ferienhauszone (F)

Wohn- und Arbeitszone A (WAr/A)

Wohn- und Arbeitszone B (WAr/B)
Arbeitszone 1 (Arl)

Arbeitszone 2 (Ar2)

Sonderbauzone Lehn (SL)
Sonderbauzone Erlenmoos (SE)
Sonderbauzone Farberhus (SFa)
Sonderbauzone Feldmoos (SFe)
Sonderbauzone Fischzucht (SFz)
Sonderbauzone Millerlimésli (SM)
Sonderbauzone Schufelblihl (SSch)
Sonderbauzone Kiesaufbereitung (SK)
Tourismuszone (T)

Zone fir Sport- und Freizeitanlagen (SFA)
Zone fiur 6ffentliche Zwecke (Oe)
Grinzone (Gr)

Verkehrszone (Vz)

Gewadsserraumzone innerhalb Bauzone (Gwi)

[y

[N

A PAWWWWNNNNRERL =

O VW WwWNNNOCOTOUUuuu bbb A

[ N S e T = e T e
N N NDNBHEH R, B2, OOOO



Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.

Art.
Art.

Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

41
42
43
44
45
46

47
48
49
50
51
52
53

54
55
56
57
58
59
60
61
62
63

64
65

66
67

68
69

70
71
72
73
74
75

Nichtbauzonen

Landwirtschaftszone (Lw)

Weilerzone (W)

Reservezone (R)

Ubriges Gebiet (iG)

Abbauzone (Ab)

Freihaltezone (Fh)

Schutzzonen und Schutzobjekte
Erweiterter Ortsbildschutz
Naturschutzzone 1 (Ns1)
Naturschutzzone 2 (Ns2)

Wildruhezone (Wr)

Allgemeine Landschaftsschutzzone (Ls)
Landschaftsschutzzone Moorlandschaft (Lm)
Markante Einzelbdume und Baumgruppen
Gefahrenzonen

Allgemeine Grundsatze

Gefahrenzone A1 (Uberschwemmung)
Gefahrenzone A2 (Steinschlag)
Gefahrenzone B1 (Uberschwemmung)
Gefahrenzone B2 (Steinschlag)
Gefahrenzone B3 (Rutschung)
Gefahrenzone B4 (Gleitschnee)
Gefahrenhinweiszone C1 (Uberschwemmung)
Gefahrenhinweiszone C2 (Steinschlag)
Gefahrenhinweiszone C3 (Rutschung)

Weitere Festsetzungen

Waldgrenze
Reklameanlagen

Kantonale Inventare

Kulturobjekte
Archédologische Fundstellen

Sondernutzungspldne

Gestaltungsplan
Bebauungsplanpflicht

Gebiihren, Straf- und Schlussbestimmungen

Gebihren

Erganzende Bestimmungen, Entschadigungen
Ausnahmen

Baueinstellung, Wiederherstellung, Strafbestimmungen
Inkrafttreten

Aufhebung von Gestaltungsplanen

13
13
13
14
14
14
15
15
15
15
16
17
17
17
19
19
19
20
20
21
21
22
22
23
23
23

23

23
23

23

23
24

24

24
24

25

25
25
25
26
26
26



Anhangverzeichnis

Anhang A

Nutzungszwecke der Zonen fir 6ffentliche Zwecke (gemass Art. 37) und Larmempfindlichkeitsstufen

Anhang B

Nutzungszwecke der Griinzonen (gemass Art. 38)

Anhang C

Mindestanforderungen an Gestaltungspléane (gemass Art. 68)

Anhang D

Mindestanforderungen an Bebauungspléane (gemass Art. 69)



Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Escholzmatt-Marbach

Die Einwohnergemeinde Escholzmatt-Marbach erlasst gestlitzt auf das Planungs- und Baugesetz
(PBG) des Kantons Luzern (SRL Nr. 735 vom 7. Marz 1989, Stand 1. Januar 2014) und in Ergan-
zung desselben sowie unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen und kantonalen Rechts fir ihr
Gemeindegebiet folgendes Bau- und Zonenreglement:

1 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck

Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine geordnete Entwicklung des Gemeindegebiets. Dabei
sind die Planungsgrundsatze der Raumplanung zu beachten sowie insbesondere die nachstehenden
Ziele:

. haushalterische Nutzung des Bodens;

. schonender Umgang mit den naturlichen Lebensgrundlagen und dem Orts- und Landschafts-
bild;

. die Schaffung und Erhaltung wohnlicher, qualitatsvoller Siedlungen und der raumlichen Vo-
raussetzungen flr die Wirtschaft;

. die Wahrung der raumlichen Interessen der Landwirtschaft.

Art. 2 Zustidndigkeit

! Die Aufsicht Uber das Bauwesen und die Handhabung dieses Reglements obliegt dem Gemeinde-
rat.

2 ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

Art. 3 Uberbauungsziffer

1 Wird die zuldssige Gesamth6he um mindestens 3.0 m unterschritten, gilt gegenliber der zonen-
gemaéssen Nutzung eine um 0.06 héhere Uberbauungsziffer. Von dieser Regelung ausgenommen
ist die Ferienhauszone.

2 Die anrechenbare Gebaudeflache fir Unterniveaubauten in den Wohnzonen, Ferienhauszone, Ar-
beits- und Wohnzonen und Sonderbauzone Erlenmoos wird durch eine entsprechende Erhéhung
der Uberbauungsziffer ausgeglichen.

Art. 4 Begriinung

! Die Gebaudeumgebung ist angemessen zu begriinen. Soweit méglich und zweckmassig sind vor
Baubeginn vorhandene Straucher und Baume zu erhalten.

2 Flr Begrinungen sind in der Regel einheimische und standortgerechte Pflanzenarten zu verwen-
den. Der Gemeinderat kann mit der Baubewilligung Anforderungen beziiglich Begriinung ver-
knipfen und nétigenfalls die Ausarbeitung eines Umgebungsplanes verlangen.

3 In landschaftlich exponierten Lagen und an Siedlungsréndern sind erhéhte Anforderungen an die
Einpassung in das Landschaftsbild zu erflllen.



Art. 5 Terrainveranderungen
! Bauten sind so in die topografischen Verhéltnisse einzufligen, dass Terrainverédnderungen und

kinstlich gestitzte Boschungen auf ein Minimum beschrankt bleiben.

2 Bei Abgrabungen von mehr als 1 m wird die zonengemasse zuldssige Fassadenhéhe um das 1 m
Ubersteigende Mass der Abgrabung reduziert.

Art. 6 Baulinien

! Die Bebaubarkeit im Bereich von Verkehrsanlagen, Leitungen, Gewassern und schiitzenswerten
Naturobjekten kann mittels Baulinien in den hierfiir vorgesehenen Verfahren festgelegt werden.

2 Die Baulinien ersetzen die Abstandsvorschriften. Die Baulinienpldne kénnen auf der Gemeinde-
kanzlei eingesehen werden.

Art. 7 Strassenabstand

1 Wo kein genehmigter Bebauungs-, Baulinien-, Strassen- oder Gestaltungsplan vorliegt, sind zwi-
schen Flucht und Strassengrenze folgende Mindestabstédnde einzuhalten:

a. bei Kantonsstrassen 6m
b. bei Gemeindestrassen 5m
c. bei Guterstrassen 1. Klasse 4m
d. bei Ubrigen fur den offentlichen Verkehr bestimmten Strassen 3m

Art. 8 Abstellplitze fiir Fahrzeuge

! Bei Neubauten, grosseren Umbauten und Nutzungsanderungen sind die notwendigen Abstell-
platze zu erstellen. Die Zahl der Parkplatze flr Motorfahrzeuge, inklusive Besucherparkplatze, ist
im Sinne von § 93 ff. des kantonalen Strassengesetzes fir Wohnbauten wie folgt zu berechnen,
wobei Bruchteile von Abstellplatzen aufzurunden sind: 1,5 pro Wohnung, mindestens aber 2 pro
Haus.

2 Bei anderer Nutzung (Laden, Cafés, Restaurants, Birordume, Gewerbebetriebe, etc.) legt der Ge-
meinderat die zu erstellende Anzahl aufgrund der geltenden VSS-Normen fest.

3 Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen oder aufgrund von Nachweisen durch die Bauherr-
schaft die Anzahl der Pflichtparkplatze reduzieren.

4 Die vorgeschriebenen Personenwagen-Abstellplatze sind zweckmassig zusammenzufassen und
abseits des Strassenraumes auf privatem Grund zu realisieren. Die Flache fir einen Personenwa-
gen Abstellplatz muss den Mindestanforderungen der geltenden VSS-Normen genlgen. Abstell-
platze dirfen nicht zweckentfremdet werden.

5 Abstellplétze sind durch eine gute Gestaltung und Begriinung in die Umgebung einzufiigen. Der
Gemeinderat kann die Bewilligung mit Begrinungsauflagen verbinden. Wo méglich sind wasser-
durchlassige Belage vorzusehen.

6 Der Gemeinderat kann im bereits Uberbauten Gebiet Abstellpldtze und Verkehrsflachen flir Perso-
nenwagen reduzieren, einschranken oder untersagen, wenn verkehrstechnische, feuerpolizeiliche,
wohnhygienische oder andere raumplanerische Gesichtspunkte, insbesondere der Schutz der
Wohnqualitdt und des Quartierbildes dies erfordern.



7 Kann ein Grundeigentiimer die erforderliche Zahl der Abstellplétze nach Abs. 1 und 2 nicht schaf-
fen, so ist vom Gesuchsteller fir die fehlenden eine einmalige Ersatzabgabe zu leisten. Die Er-
satzabgabe wird flir jeden nicht erstellten Abstellplatz auf Fr. 4'000.-- festgesetzt. Dieser Betrag
ist entsprechend der Veranderung des Zircher Baukostenindexes jahrlich anzupassen (Stand
01.04.2015: 101.0 Indexpunkte). Der Gemeinderat verwendet die Ersatzabgabe fir die Erstel-
lung von offentlichen Abstellplatzen oder fiir die Férderung des 6ffentlichen Verkehrs. Sie ist mit
dem Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung zu entrichten. Aus dieser Ersatzabgabe kann kein
Anspruch auf einen speziell bezeichneten und reservierten Abstellplatz erhoben werden. Der Ge-
meinderat entscheidet Uber Lage, Anzahl und Realisierungszeitpunkt von Ersatzabstellplatzen.

Art. 9 Spielpldtze und Freizeitanlagen

1 Vor der Parzellierung oder Realisierung grésserer zusammenhéngender Baugebiete sind die Aus-
scheidung von qualitatsvollen Spiel- und Begegnungsraumen, ihre Realisierung, ihre Sicherung
und ihr Unterhalt zu Lasten der Bauherrschaft grundbuchlich zu regeln. Im Ubrigen gelten die
Bestimmungen gemadss § 158 PBG.

2 Kann die Bauherrschaft die erforderliche Flache flr Spielplatze und Freizeitanlagen nicht erstel-
len, so hat sie pro m? nicht erstellter Flédche eine einmalige Ersatzabgabe von Fr. 150.-- zu ent-
richten (indexiert gemass Zircher Baukostenindex: 101.0 Indexpunkte, Stand 01.04.2015). Der
Erlds der Ersatzabgabe ist zur Erstellung von 6ffentlichen Spielplatzen und anderen Freizeitanla-
gen fur Kinder und Jugendliche zu verwenden.

Art. 10 Zusammenbau

Der Zusammenbau an der Grenze im Sinne des PBG ist gestattet, sofern die zuldssige Gebaude-
lange gesamthaft nicht tberschritten wird.

Art. 11 Hochhé&user

Die Erstellung von Hochhausern im Sinne von § 166 PBG ist im ganzen Gemeindegebiet nicht zu-
lassig.

Art. 12 Dachgestaltung

! Bei der Wahl der Dachform und der Dachgestaltung ist auf die in der Umgebung bestehenden

Bauten Ricksicht zu nehmen. Es ist darauf zu achten, dass eine ruhige Gesamtwirkung entsteht.

2 Der Gemeinderat kann mit der Baubewilligung zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes Aufla-
gen bezlglich Form, Neigung, Materialwahl und Farbgebung verknupfen.

3 In den Zonen mit Flachdachverbot dirfen Klein- und Anbauten gemass § 112a Abs. 2 lit. c./d.
PBG flach gedeckt werden. Untergeordnete Gebaudeteile wie vorspringende Untergeschosse,
Treppenhaus-, Garagenanbauten u. dgl., kdnnen ebenfalls flach gedeckt werden.

4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte aller Art sind nur bei architektonisch guten Lésungen zulés-
sig. Ihre Lange darf pro Seite nicht mehr als die Halfte der Dachlange betragen.

5 Reine Dacheinschnitte sind nicht zuléssig. Sie missen mindestens zur Halfte ihrer Tiefe berdacht
werden und sind an die zulassige Lange der Dachaufbauten anzurechnen.



6 Flachdacher sowie flachgeneigte Décher bis 5° Neigung, die nicht als Terrassen genutzt werden,
sind unter Beachtung der gangigen Richtlinien und unter Verwendung von einheimischem, stand-
orttypischem Saatgut extensiv zu begriinen. Bei Kleinflachen sowie in begriindeten Fallen kann
der Gemeinderat Ausnahmen bewilligen.

Art. 13 Attikageschosse bei Flachdachbauten

1 Bei Flachdéchern muss das oberste Geschoss an einer Fassade um mindestens 3 m von der Fas-
sadenflucht zuriickversetzt sein. In Hanglagen betrifft die Rickversetzung die talseitige Fassade.

2 Die Flache des obersten Geschosses muss gegeniber der Grundfldche des darunterliegenden Ge-
schosses um mindestens 1/3 reduziert werden.

3 Auf die Rickversetzung kann verzichtet werden, wenn die Gesamththe um mindestens 3 m un-
terschritten wird.

Art. 14 Storfallvorsorge

1 Bei wesentlichen Nutzungsanderungen (Grundnutzung, Bebauungsplan) ist die Konsultationskarte
"Technische Gefahren" zu beachten.

2 Ist dem interessierenden Gebiet ein Risikobericht hinterlegt, ist zu priifen, ob die darin getroffe-
nen Annahmen weiterhin aktuell sind. Andern sich die Annahmen wesentlich, insbesondere die
vorgesehenen Nutzungen, ist der Risikobericht zu aktualisieren.

3 Die Dienststelle Umwelt und Energie nimmt aufgrund des aktualisierten Risikoberichts eine er-
neute Risikobeurteilung vor und prift, ob zusatzliche Massnahmen erforderlich sind.

3 ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 15 Zonenplidne, Zoneneinteilung

Fur die Abgrenzung der Zonen und flr die weiteren Festsetzungen sind die Zonenplédne Siedlung im
Massstab 1:2'000 und Landschaft 1:10'000 massgebend, welche einen integrierenden Bestandteil
dieses Reglements bilden.

Art. 16 Larmempfindlichkeitsstufen und larmbelastete Gebiete

! Die geltenden Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass Art. 43 Larmschutzverordnung (LSV) werden
in den Nutzungsbestimmungen der jeweiligen Zone sowie im Zonenplan bezeichnet.

2 Die Zonenbereiche, in welchen aufgrund einer Larmbelastung eine Aufstufung der Empfindlich-
keitsstufen im Sinne von Art. 43, Abs. 2 LSV vorgenommen wird, werden im Zonenplan speziell
gekennzeichnet.

3 In larmbelasteten Gebieten kénnen die glltigen Grenzwerte der Eidgenéssischen Larmschutzver-
ordnung (LSV) teilweise nur mit Massnahmen eingehalten werden. Daher sind in diesen Gebieten
die Bestimmungen von A 29-31 LSV besonders zu beachten. Bewilligungen flir Gestaltungsplane
oder Baugesuche fir Gebaude mit larmempfindlicher Nutzung kénnen erst nach Vorliegen eines
entsprechenden Nachweises erteilt werden.



4 Konnen die Grenzwerte trotz Larmschutzmassnahmen nicht eingehalten werden, so ist das Uber-
wiegende Interesse auszuweisen und der Dienststelle Umwelt und Energie ein Gesuch um eine
Ausnahmebewilligung gemass Art. 30 LSV bzw. um eine Zustimmung gemass Art. 31 LSV einzu-

reichen.

5 Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont wurden, gilt Art. 29 LSV urd-es-besteht
e Moal . . .

a. Bauzonen
Art. 17 Dorfzone (D)

! Die Dorfzone dient der Erhaltung der Kernbereiche von Escholzmatt und Marbach mit den Ortsbil-
dern von nationaler Bedeutung sowie der Erhaltung, der massvollen Erneuerung und Erganzung
der daran angrenzenden, ebenfalls weitgehend intakten Dorfteile.

2 Bauten durfen zu Wohn- und Landwirtschaftszwecken genutzt werden. Nicht oder massig st6-
rende Geschafts- und Gewerbebetriebe sind zuldssig, sofern sie den Charakter der erhaltenswer-
ten Ortsbilder nicht stoéren.

w

Es gelten die detaillierten Vorschriften der Bebauungsplane Dorf Marbach und Dorf Escholzmatt.
Sie kénnen auf der Gemeindekanzlei eingesehen werden.

4 Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe III.

wul

Die zulassigen Dachneigungen betragen 25° bis 45°.

Art. 18 Wohnzone A (W/A)

! Es sind Wohnbauten sowie nicht storende Geschéfts- und Gewerbebetriebe zulassig.

2 Es gelten die folgenden Baumasse:

traufseitige Fassadenhdthe max. 12m
Gesamthdhe max. 17 m
Gesamthdhe bei Flachdachbauten max. 15m
Uberbauungsziffer max. 0.23

Uberbauungsziffer fiir Klein- und Anbauten max. 0.06

Gebaudelange max. 30m

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 19 Wohnzone B (W/B)

1 Es sind Wohnbauten, nicht stérende Dienstleistungs-, Geschafts- und Gewerbebetriebe zulassig.
Ein- und Zweifamilienhduser werden nur auf isolierten Einzelparzellen, die keine andere Bauweise
zulassen, oder wenn sie Teil einer nach Gestaltungsplan erstellten Siedlungseinheit sind, bewilligt.



2 Es gelten die folgenden Baumasse:

traufseitige Fassadenhdéhe max. 11m
Gesamthdhe max. 15m
Gesamthdhe bei Flachdachbauten max. 13 m
Uberbauungsziffer max. 0.25

Uberbauungsziffer fiir Klein- und Anbauten max. 0.06

Gebaudelange max. 30 m

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 20 Wohnzone C (W/C)

! Es sind Wohnbauten sowie nicht storende Geschéfts- und Gewerbebetriebe zulassig.

2 Es gelten die folgenden Baumasse:

traufseitige Fassadenhdthe max. 9m
Gesamthoéhe max. 12m
Uberbauungsziffer max. 0.25

Uberbauungsziffer fiir Klein- und Anbauten max. 0.06

Gebaudelange max. 25m
3 Die zulassigen Dachneigungen betragen 20° bis 45°.

4 Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 21 Wohnzone D (W/D)

! Es sind Wohnbauten sowie nicht storende Geschéfts- und Gewerbebetriebe zulassig.

2 Es gelten die folgenden Baumasse:

traufseitige Fassadenhdéhe max. 9m
Gesamthoéhe max. 12 m
Uberbauungsziffer max. 0.20

Uberbauungsziffer fiir Klein- und Anbauten max. 0.06
Gebaudelange max. 25m

3 Die zulassigen Dachneigungen betragen 20° bis 45°.

4 Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 22 Ferienhauszone (F)

! Es sind ausschliesslich Ferienhauser zuldssig.

2 Es gelten die folgenden Baumasse:
traufseitige Fassadenhdthe max. 7m
Gesamthdhe max. 10m

Uberbauungsziffer max. 0.17



Uberbauungsziffer fiir Klein- und Anbauten max. 0.06

Gebaudelange max. 25m
3 Die zulassigen Dachneigungen betragen 20° bis 45°.

4 Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 23 Wohn- und Arbeitszone A (WAr/A)

1 Es sind hoéchstens massig stérende Dienstleistungs-, Geschafts- und Gewerbebetriebe sowie
Wohnbauten zulassig.

2 Es gelten die folgenden Baumasse:

traufseitige Fassadenhdéhe max. 11m
Gesamthdhe max. 15m
Gesamthdhe bei Flachdachbauten max. 13 m
Uberbauungsziffer max. 0.30

Uberbauungsziffer fiir Klein- und Anbauten max. 0.06

Gebaudelange max. 30m

3 Der Gemeinderat kann ldngere Bauten ausnahmsweise gestatten, wenn sich diese gut ins Orts-
und Landschaftsbild einfligen.

4 Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 24 Wohn- und Arbeitszone B (WAr/B)

! Es sind Wohnbauten und héchstens massig storende Geschéfts- und Gewerbebetriebe zulassig.

2 Es gelten die folgenden Baumasse:

traufseitige Fassadenhdéhe max. 11m
Gesamthdhe max. 15m
Gesamthdhe bei Flachdachbauten max. 13 m
Uberbauungsziffer max. 0.28

Uberbauungsziffer fiir Klein- und Anbauten max. 0.06
Gebaudelange max. 30m

3 Der Gemeinderat kann ldngere Bauten ausnahmsweise gestatten, wenn sich diese gut ins Orts-
und Landschaftsbild einfligen.

4 Im Gebiet Dorfmatte in Marbach betragen die zuldssigen Dachneigungen 15° bis 45°.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 25 Arbeitszone 1 (Arl)

! Die Arbeitszone 1 ist flir hochstens massig stérende Gewerbebetriebe samt zugehoérigen Biro-
bauten sowie flr Lager- und Umschlagplatze bestimmt. Offene Lager- und Umschlagplatze sind
nur in Verbindung mit Gewerbebauten zuldssig. Wohnungen durfen nur flir den Betriebsinhaber
und fir betrieblich an den Standort gebundenes Personal erstellt werden.



Es gelten die folgenden Baumasse:
Gesamthdhe max. 18 m

Im Lehn sind nur arbeitsplatzextensive Gewerbebetriebe zugelassen.

Baumasse und Gebaudegestaltung legt der Gemeinderat unter geblihrender Bericksichtigung des
Orts- und Landschaftsbildes, der betrieblichen Erfordernisse und der 6ffentlichen und privaten In-
teressen im Einzelfall fest.

Der Gemeinderat erlasst im Rahmen der Baubewilligung fir Bauten, Anlagen, Lager- und Um-
schlagplatze die erforderlichen Gestaltungsauflagen, damit eine gute Einordnung ins Orts- und
Landschaftsbild erreicht wird. Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Bepflanzungsplan einzu-
reichen, der eine gute Eingliederung der Bauten und Anlagen in die Landschaft durch geeignete
Bepflanzung und Begriinung gewahrleistet.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 26 Arbeitszone 2 (Ar2)

1

Die Arbeitszone 2 ist flr industrielle Anlagen, flir massig bis stark stérende Betriebe samt zuge-
hoérigen Blrobauten bestimmt. Freie Lager- und Umschlagplatze sind nur in Verbindung mit In-
dustrie- und Gewerbebauten gestattet.

Es gelten die folgenden Baumasse:
Gesamthdhe max. 18 m

Baumasse und Gebdudegestaltung legt der Gemeinderat unter geblhrender Berlcksichtigung der
betrieblichen Erfordernisse und der 6ffentlichen und privaten Interessen im Einzelfall fest.

Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Bepflanzungsplan einzureichen, der eine gute Eingliede-
rung der Bauten und Anlagen in die Landschaft durch geeignete Bepflanzung und Begriinung ge-
wahrleistet.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV.

Art. 27 Sonderbauzone Lehn (SL)

1

Die Sonderbauzone Lehn dient der Erhaltung und Weiterentwicklung des bestehenden Betriebes
(Sagerei).

2 Der bestehende Betrieb darf erneuert und erweitert werden. Zweckénderungen und die Erstellung

neuer Wohnungen sind nicht zulassig.

3 Baumasse und Gebaudegestaltung legt der Gemeinderat unter gebtihrender Beriicksichtigung der

betrieblichen Erfordernisse und der nachbarlichen Interessen im Einzelfall fest.

4 Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe III.



Art. 28 Sonderbauzone Erlenmoos (SE)

1

Die Sonderbauzone Erlenmoos bezweckt die Erhaltung und Erweiterung des ansassigen Schreine-
reibetriebes.

Zulassig sind Bauten und Anlagen, welche mit einem Schreinereibetrieb und der Fertigung von
Holz- und Holzverbundprodukten in direktem Zusammenhang stehen. Dazu gehdren auch ein Ma-
teriallagerplatz und Silos zur Aufbewahrung von Holzschnitzeln fir die betriebseigene Heizanlage.
Wohnungen dirfen nur fur die Betriebsinhaber und deren Nachfolger sowie deren Familien erstellt
werden.

Es gelten die folgenden Baumasse:

traufseitige Fassadenhdthe max. 10m
Gesamthoéhe max. 15m
Uberbauungsziffer max. 0.44

Uberbauungsziffer fiir Klein- und Anbauten max. 0.06

Gebaudelange max. 40 m

Der Gemeinderat kann langere Bauten ausnahmsweise gestatten, wenn sich diese gut ins Orts-
und Landschaftsbild einfligen.

Die zulassigen Dachneigungen betragen 15° bis 45°.

Alle baulichen Massnahmen haben sich beziiglich Massstéblichkeit, Grésse, Proportionen und Ge-
staltung der Gebaude sowie beziiglich Dachform, Material und Farbe in die landschaftliche Umge-
bung einzufigen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 29 Sonderbauzone Farberhus (SFa)

1

Die Sonderbauzone Farberhus bezweckt die Erhaltung und Erweiterung des ansdssigen Garten-
baubetriebes. Bei Aufgabe oder Wegzug des Betriebes gelten die Bestimmungen der Weilerzone.
Die Flache wird dann bei der nachsten Zonenplanrevision entschadigungslos der Weilerzone zuge-
wiesen.

Zuladssig sind Bauten und Anlagen, welche mit einem Gartenbaubetrieb in direktem Zusammen-
hang stehen. Dazu gehdren auch Materiallagerplatze und Unterstédnde. Wohnungen sind im be-
stehenden alten Schulhaus zuléassig.

Baumasse und Gebdudegestaltung legt der Gemeinderat unter geblhrender Berlcksichtigung der
betrieblichen Erfordernisse und der nachbarlichen Interessen im Einzelfall fest. Er kann ein Be-
triebskonzept verlangen.

Erschliessung, Bauten und Gestaltung werden in einem Gestaltungsplan festgelegt. Dieser ist Vo-

raussetzung fur Baubewilligungen. Es gelten die Anforderungen gemass Anhang C.

Alle baulichen Massnahmen haben sich beziiglich Massstéblichkeit, Grésse, Proportionen und Ge-
staltung der Gebdude sowie bezlglich Dachform, Material und Farbe in die bauliche und land-
schaftliche Umgebung einzufiigen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.



Art. 30 Sonderbauzone Feldmoos (SFe)

1

Die Sonderbauzone Feldmoos dient der Erhaltung und Weiterentwicklung des bestehenden Wei-
lers unter Berlicksichtigung der gewachsenen, das Ortsbild pragenden Strukturen.

Zulassig sind Wohnbauten sowie hdochstens massig stérende Geschafts- und Gewerbebetriebe so-
wie Okonomiegebaude fiir die Land- und Forstwirtschaft. Die bestehenden Betriebe diirfen erneu-
ert und erweitert werden. Zweckdanderungen sind zulassig.

Der bestehende Parkplatz sidlich der Kantonsstrasse ist von Bauten freizuhalten.

Baumasse und Gebaudegestaltung legt der Gemeinderat unter geblihrender Berlicksichtigung der
betrieblichen Erfordernisse und der nachbarlichen Interessen im Einzelfall fest. Er kann ein Be-
triebskonzept verlangen.

Alle baulichen Massnahmen haben sich beziiglich Massstéblichkeit, Grésse, Proportionen und Ge-
staltung der Gebaude sowie beziiglich Dachform, Material und Farbe in die landschaftliche Umge-
bung einzufigen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 31 Sonderbauzone Fischzucht (SFz)

1

2

Es sind ausschliesslich Bauten und Anlagen zulassig, die der Fischzucht dienen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 32 Sonderbauzone Miillerlimosli (SM)

1

Die Sonderbauzone Millerlimésli dient der Erhaltung und Weiterentwicklung des bestehenden Be-
triebes (Garage).

Der bestehende Betrieb darf erneuert und erweitert werden. Zweckanderungen und die Erstellung
neuer Wohnungen sind nicht zuldssig. Das bestehende Wohngeb&ude darf zeitgemass erneuert
werden.

Baumasse und Gebaudegestaltung legt der Gemeinderat unter geblihrender Berlcksichtigung der
betrieblichen Erfordernisse im Einzelfall fest.

Bei Aufgabe oder Wegzug des Betriebes ist die Flache bei der nachsten Zonenplanrevision ent-
schadigungslos wieder der Landwirtschaftszone zuzuweisen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IIL.

Art. 33 Sonderbauzone Schufelbiihl (SSch)

1

Die Sonderbauzone Schufelblihl dient neben der landwirtschaftlichen Nutzung dem Aufbau und
Betrieb eines Pferdehaltungsbetriebes flir Therapie- und Westernreiten sowie zur Pferdezucht mit
den zugehoérigen Bauten und Anlagen.



2 Zulassig sind die im Gestaltungsplan festgelegten Bauten und Anlagen, welche mit dem Betrieb in
direktem Zusammenhang stehen. Neben einem Wohnhaus fir die Betriebsinhaber bzw. die Be-
wirtschafter des Betriebes und ihre Familie diirfen Unterkiinfte fir die Therapie- und Feriengaste
erstellt werden.

3 Die zulassigen Dachneigungen betragen 15° bis 45°.

4 Die Erweiterung des Betriebes zu einem Pferdesportzentrum mit erhohtem Verkehrsaufkommen
ist nicht zulassig.

5 Bei Einstellung des Pferdehaltungsbetriebes ist das betroffene Gebiet geméss Wiederherstellungs-
plan Schufelbihl (1:500) vom 24. Juli 2013 wieder der Landwirtschaftszone zuzuweisen.

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 34 Sonderbauzone Kiesaufbereitung (SK)

! Die Sonderbauzone Kiesaufbereitung dient der Lagerung und Aufbereitung von Steinen, Kies und
Sand sowie der Herstellung von Beton.

2 Es sind ausschliesslich Bauten und Anlagen zur Kiesaufbereitung und zur Produktion von Fertig-
beton zulassig.

3 Nach Aufgabe des Betriebes sind die Flachen wiederherzustellen und wo méglich der landwirt-
schaftlichen Nutzung oder einer anderen fir die Nachnutzung geeigneten Zone zuzufihren.

4 Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe IV.

Art. 35 Tourismuszone (T)

! Es sind ausschliesslich Bauten und Anlagen zuldssig, die touristischen und Erholungszwecken die-
nen.

2 Wohnungen durfen nur fur die Betriebsinhaber und deren Nachfolger sowie deren Familien erstellt
werden.

3 Baumasse und Gebaudegestaltung legt der Gemeinderat im Einzelfall je nach Bedarf, unter ge-
bihrender Berlcksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen fest.

4 Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 36 Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (SFA)

! Die Zone flir Sport- und Freizeitanlagen ist flir vorhandene sowie kiinftige Bauten und Anlagen
bestimmt, die den Sport- und Freizeitaktivitaten dienen.

2 Baumasse und Geb&udegestaltung legt der Gemeinderat im Einzelfall fest. Er hat dabei die 6f-
fentlichen und privaten Interessen an einer schonenden Einordnung in die bauliche und land-
schaftliche Umgebung gebihrend zu berticksichtigen.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.



Art. 37 Zone fiir 6ffentliche Zwecke (Oe)

! Die Zone fir 6ffentliche Zwecke ist flr vorhandene und kiinftige Bauten und Anlagen bestimmt,
fur die ein voraussehbares Bedtirfnis zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben besteht. Es dirfen keine
privaten Bauten mehr erstellt werden; bereits bestehende private Bauten dirfen belassen und
unterhalten werden, bis der Boden fir 6ffentliche Zwecke beansprucht wird.

2 Die vorgesehene Nutzung der einzelnen im Zonenplan bezeichneten Gebiete sowie die Lérmemp-
findlichkeitsstufe sind aus Anhang A dieses Reglementes ersichtlich.

3 Baumasse und Gebaudegestaltung legt der Gemeinderat im Einzelfall unter geblihrender Berlick-
sichtigung der o6ffentlichen und privaten Interessen fest.

Art. 38 Griinzone (Gr)

! Die Griinzone dient der Erhaltung und Schaffung von Freifldchen im Baugebiet.

2 Die zulassige Nutzung der einzelnen Teile der Zone Griinzone ist aus Anhang B dieses Reglemen-
tes ersichtlich.

3 Die Zone ist von Bauten und Anlagen freizuhalten, die der zulédssigen Nutzung der Zone nicht ent-
sprechen.

4 Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 39 Verkehrszone (Vz)

! Die Verkehrszone umfasst Flachen flir den Strassen, Bahn- und Flugverkehr.
2 In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Strassen-, Eisenbahn- und Luftfahrtgesetzgebung.

Art. 40 Gewdsserraumzone innerhalb Bauzone (Gwi)

! Die Gewdasserraumzone dient der Freihaltung der Gewésser und ihrer Uferraume sowie dem
Schutz vor Hochwasser innerhalb der Bauzonen gemass Art. 36a Gewdsserschutzgesetz (GSchG).
Sie Uberlagert andere Zonen.

2 Innerhalb dieser Zone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen gemadss Art. 41c Gewdsserschutzver-
ordnung (GSchV) zulassig.

3 Innerhalb der Gewdsserraumzone ist eine gewdassergerechte Ufervegetation aus einheimischen,
standortgerechten Baumen, Hecken, Hochstauden und Pionierpflanzen zu erhalten. Die Bewirt-
schaftung erfolgt extensiv.



b. Nichtbauzonen

Art. 41 Landwirtschaftszone (Lw)

! In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vorschriften.

2 Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so zu wahlen,
dass diese sich ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebauung gut einordnen. Neue land-
wirtschaftliche Bauten sind méglichst in Hofndhe zu erstellen.

3 Bei der Standortwahl fiir zuldssige Bauten und bei der Trassierung von Verkehrswegen ist darauf
zu achten, die im geologisch-geomorphologischen Inventar erfassten Objekte von regionaler Be-
deutung moglichst wenig zu beeintrachtigen.

4 Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 42 Weilerzone (W)

! Die Weilerzone dient der Erhaltung und der massvollen Erneuerung der landlichen Kleinsiedlun-
gen Durrenbach, Scharlig und Farberhus unter Wahrung der bestehenden Bausubstanz und des
Weilerbildes sowohl hinsichtlich der Charaktere der ganzen Weiler als auch der Erscheinung der
einzelnen Gebdude und Aussenraume.

2 Bauten durfen zu Landwirtschafts- und Wohnzwecken genutzt werden. Nicht oder massig sto-
rende Geschéafts- und Gewerbebetriebe sind zuldssig, wenn sie die Charaktere der Weiler nicht
storen. Ferienhduser und Ferienwohnungen im Stockwerkeigentum (Zweitwohnungen) sind nicht
gestattet. Lager- und Umschlagplatze sind nur in Verbindung mit Gewerbebauten gestattet und
sind durch geeignete Bepflanzung und Begriinung in die Landschaft einzugliedern.

3 Die bestehenden Bauten kénnen umgebaut, massvoll erweitert und - soweit nicht schiitzenswert
- ganz oder teilweise abgebrochen werden. Erweiterungen und Anderungen bestehender Bauten
sind nur zulassig, sofern sie in direktem Zusammenhang mit der zulassigen Nutzung der beste-
henden Gebdude stehen und wenn sie volumenmassig von untergeordneter Bedeutung sind. Er-
satz-Neubauten sind wesensgleich oder in ortsbaulich verbesserter Form zu erstellen und sind
auch fur das bestehende, nicht landwirtschaftliche Wohnen zuldssig. Neue Klein- und Anbauten
sind zuldssig. Ansonsten sind Neubauten nur fir die Land- und Forstwirtschaft sowie fur das land-
wirtschaftliche Wohnen zuldssig.

4 Die Umnutzung bestehender Gebé&ude ist zuldssig, wenn sie zur Erhaltung der bestehenden Bau-
substanz und des Weilerbildes beitréagt und wenn diese fir die landwirtschaftliche Nutzung nicht
mehr benétigt werden. Die Umnutzung bestehender Gebdude zu Wohnzwecken ist zuldssig, wenn
sie mit einem bestehenden Wohngebdude zusammengebaut sind. Umnutzungen dtrfen keine
landwirtschaftlichen Ersatzbauten zur Folge haben.



5 Alle baulichen Massnahmen miissen sich ins Weilerbild einfiigen, dies gilt insbesondere beziiglich:

. Stellung der Baute;

« kubischer Erscheinung;

. Dach- und Fassadengestaltung;
. Material- und Farbwahl;

. Umgebungsgestaltung.

6 Vor der Projektierung ist mit der Gemeinde und der kantonalen Dienststelle Raum und Wirtschaft,
Abteilung Baubewilligungen, Kontakt aufzunehmen. Diese kdnnen ein Betriebskonzept verlangen.

7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 43 Reservezone (R)

! Die Reservezone umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.

2 In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

3 Bei ausgewiesenem Bedarf kann in der Reservezone langfristig die Bauzone erweitert werden.
4 In den Reservezonen im Gebiet Schérlig kdnnen Abbauzonen ausgeschieden werden.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 44 Ubriges Gebiet (iiG)

! Das Ubrige Gebiet umfasst jene Flachen, die keiner Zone zugewiesen werden, weil
a. sie keiner Nutzung zugewiesen werden kdnnen,

c. kantonale oder kommunale Schutzmassnahmen nach dem Recht (ber den Natur-, Land-
schafts- oder Heimatschutz bestehen.

2 Im Ubrigen Gebiet gelten die Bestimmungen der kantonalen oder kommunalen Schutzverordnun-
gen nach der Natur- und Landschaftsschutzgesetzgebung.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 45 Abbauzone (Ab)

! Die Abbauzone dient dem Abbau von Steinen und Erden sowie der Ablagerung von unver-
schmutztem Aushub- und Ausbruchmaterial fir die Rekultivierung.

2 Es sind jene Bauten und Anlagen zuldssig, die fur den Abbau der Rohstoffe sowie die Wiederauf-
fallung und Rekultivierung der Abbaustelle erforderlich sind und die zusammen mit der Erschlies-
sung und der Endgestaltung in der Bewilligung des Abbau- und Rekultivierungsprojekts festgelegt
werden.

3 Der Umschlag und die Aufbereitung von mineralischen Bauabfallen in mobilen Anlagen sind nur
an dem im Zonenplan bezeichneten Standort sowie im Bereich der jeweils aktuellen Abbaustelle
zulassig. Sie sind auf den Zeitraum des Betriebs der Abbaustelle befristet.



4 Flr Flachen, die noch nicht abgebaut oder bereits wieder fiir die Nachnutzung rekultiviert sind,
gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone oder einer Schutzzone sinngemass.

5 Wahrend des Abbaus sind immer mindestens 15 % der Grube als 6kologische Ausgleichsflachen
zu unterhalten. Mindestens 15 % der Abbauflache sind als 6kologische Ausgleichsflachen langfris-
tig zu sichern. Der Erhalt dieser naturnahen Lebensrdume ist durch Vereinbarungen mit den
Grundeigentimern und Bewirtschaftern sicherzustellen. Der Gemeinderat kann finanzielle Garan-
tien zur Sicherung der Wiederherstellung verlangen.

6 Ein moglichst grosser Anteil der Rekultivierung hat die Qualitat von Fruchtfolgeflachen aufzuwei-
sen. Beanspruchte Fruchtfolgeflachen sind wieder herzustellen oder zu kompensieren.

7 Nach Abschluss des Rohstoffabbaus und der Rekultivierung ist die betroffene Flache im Zonen-
planverfahren wieder der Landwirtschaftszone oder einer anderen, fir die Nachnutzung geeigne-
ten Zone zuzufihren.

8 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV.

Art. 46 Freihaltezone (Fh)
! Die Freihaltezone bezweckt die Freihaltung des Gelédndes fiir die Ausiibung des Wintersports. Sie
Uberlagert andere Zonen.

2 Erstellung und Unterhalt mechanischer Beférderungsanlagen und von Skipisten sind zuléssig.

3 Die Erstellung von Bauten und Anlagen, welche die Ausiibung des Wintersportes wesentlich be-
hindern, ist nicht zulassig.

4 Die Bestimmungen von Natur- und Landschaftsschutzzonen, die mit der Freihaltezone Uberlagert
werden, bleiben vorbehalten.

C. Schutzzonen und Schutzobjekte
Art. 47 Erweiterter Ortsbildschutz

! Nach Massgabe des Zonenplanes 1:2'000 gilt zur Erhaltung des Ortsbildes ein Gber die Bauzone
hinausgehender erweiterter Ortsbildschutz.

2 Bauten und Anlagen sind mit Riicksicht auf das bestehende Ortsbild zu erstellen. Sie sind zulas-
sig, wenn sie das Ortsbild nur unwesentlich beeintrachtigen und den Gbrigen Bestimmungen ent-
sprechen.

Art. 48 Naturschutzzone 1 (Nsl1)

! Die Naturschutzzone 1 bezweckt den Schutz und die Aufwertung besonders empfindlicher und
Okologisch wertvoller Lebensraume von Pflanzen und Tieren.

2 Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung, Umbau, Zweckénderung und der Wiederaufbau
bestehender Bauten und Anlagen sind nicht zuldssig. Der Unterhalt bestehender Bauten und An-
lagen ist im Rahmen der Bestandesgarantie gewahrleistet, sofern die zu schiitzenden Lebens-
rdume nicht beeintrachtigt werden.



3 Nicht zulassig sind insbesondere:
. Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Materialablagerungen und -abbau),
. Entwasserungen oder andere Veranderungen des Wasserhaushaltes,
. das Erstellen von neuen Wegen, von Erholungseinrichtungen und Leitungen,

. das Ausgraben und Zerstéren von standortgerechten einheimischen Pflanzen und Pflanzenbe-
standen sowie das Aufforsten oder Anlegen neuer Baumbestdnde,

. das Storen, Fangen oder Téten von Tieren, vorbehaltlich der Bestimmungen Uber die Jagd
und Fischerei,

. Sportanlagen,
. der private und gewerbliche Gartenbau,
. das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, Kleinbauten und dergleichen,

. das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wege.

4 Auf Flachen, fiir welche eine landwirtschaftliche Nutzung bzw. Pflege nétig und sinnvoll ist, ist die
Vegetation einmal pro Jahr zu schneiden. Bezlglich der Schnittzeitpunkte gilt die aktuelle Direkt-
zahlungsverordnung (DVZ, SR 910.13). Besteht eine Bewirtschaftungsvereinbarung mit der zu-
standigen kantonalen Dienststelle, gelten die darin festgelegten Schnittzeitpunkte oder -inter-
valle. Das Schnittgut ist abzuftihren.

5 Samtliche Ubrigen landwirtschaftlichen Nutzungen, insbesondere die Diingung und Beweidung so-
wie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind verboten.

6 Abweichende Bestimmungen sind in Vereinbarungen zwischen dem Kanton und den Bewirtschaf-
terinnen und Bewirtschaftern oder in Verfligungen festzulegen. Sie durfen dem Schutzzweck nicht
widersprechen.

7 Auf Flachen, fur welche eine forstliche Nutzung bzw. Pflege nétig und sinnvoll ist, sind eine stand-
ortgerechte Bestockung und ein natiirlicher Wasserhaushalt anzustreben. Im Ubrigen gelten die
Schutz- und Entwicklungsziele vorhandener Schutz- und Pflegekonzepte.

8 Die Regeneration gestérter Moorbereiche ist zu férdern.

9 Abweichende Bestimmungen gemadss Art. 71 bleiben vorbehalten. Ausnahmen von den Zonenvor-
schriften kénnen gemacht werden:

a) im Interesse der Schutzziele,
b) wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung der Schutzvorschriften
nicht zumutbar ist. Die Schutzziele dirfen nicht beeintrachtigt werden.

10Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 49 Naturschutzzone 2 (Ns2)

! Die Naturschutzzone 2 bezweckt den Schutz naturnaher Fléchen sowie der Randgebiete und der
Umgebung besonders empfindlicher Lebensraume von Pflanzen und Tieren.

2 Die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist gewéhrleistet. Das Ausbringen von Klar-
schlamm und von Diinger aller Art mit Ausnahme von festem Hofdinger ist jedoch nicht zulassig.



3 Bestehende Bauten und Anlagen dirfen unterhalten und ersetzt werden. Erweiterungen und
Zweckanderungen sind nicht zulassig.

4 Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Materialabbau und -ablagerung u. dgl.)
und Entwasserungen sind nicht zulassig.

Art. 50 Wildruhezone (Wr)

! Die Wildruhezone bezweckt fiir wild lebende Tiere eine moglichst ungestérte Nutzung ihrer Kern-
lebensraume und bietet ihnen Rickzugsgebiete an.

2 Die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist im Rahmen der Bestimmungen der Grund-
nutzung ganzjahrig uneingeschrankt gewahrleistet. Die Erstellung von Bauten und Anlagen wird
nicht eingeschrankt.

3 Hunde sind ganzjéhrig an der Leine zu fiihren. Ausnahmen gelten flr Jagdhunde im Rahmen der
Jagdgesetzgebung sowie fluir Hof- und Herdenschutzhunde im Rahmen der Verordnung uber das
Halten von Hunden.

4 Die Wildruhezonen dirfen vom 1. Dezember bis 31. Marz nur auf Wegen, Pisten, Loipen und mar-
kierten Routen betreten werden, vorbehaltlich Abs. 2.

5 Die Gemeinde, die Jagdgesellschaften und die Betreiber der touristischen Anlagen sorgen zusam-
men mit der Dienststelle Landwirtschaft und Wald fur eine geeignete Markierung im Gelande und
fir die Orientierung der Benutzer der Sportanlagen.

Art. 51 Allgemeine Landschaftsschutzzone (Ls)

! Die allgemeine Landschaftsschutzzone bezweckt die Erhaltung empfindlicher Landschaftsbilder
und Lebensrdume von Pflanzen und Tieren sowie von geologisch-geomorphologischen Objekten.

2 Die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist gewéhrleistet.

3 Terrainveranderungen sind auf ein Minimum zu beschrénken. Im Bereich geologisch-geomorpho-
logischer Objekte gemass Inventar sind sie nicht zuldssig.

4 Es sind nur Neubauten zul&ssig, die fir die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung der Fla-
chen in der Landschaftsschutzzone erforderlich sind. Sie sind auf das Notwendige zu beschranken
und in der ortstypischen Bauweise zu erstellen. Energie- und Telekommunikationsleitungen, die
aus technischen Griinden durch die Landschaftsschutzzone geflihrt werden mussen, sind nach
Mdéglichkeit zu verkabeln oder durch Richtstrahlverbindungen zu ersetzen.

Art. 52 Landschaftsschutzzone Moorlandschaft (Lm)

! Die Landschaftsschutzzone Moorlandschaft bezweckt den Schutz der Moorlandschaft Hilferenpass
von besonderer Schénheit und nationaler Bedeutung. Die Zonenvorschriften konkretisieren die
allgemeinen Schutzziele des Bundesrechts?.

! Die Schutzziele in Art. 4 Abs. 1 der Moorlandschaftsverordnung vom 1. Mai 1996 lauten: In allen Objekten:



Schutzwirdige Biotope wie Fels-, Steinschutt- und Gerélifluren, alpine Urwiesen, Lebensrdaume
von Raufusshihnern u. dgl. sind zu erhalten.

3 Bauliche Eingriffe und Anderungen der Landnutzung sind nur soweit zuléssig, als dadurch die
Schénheit und der Charakter der Landschaft nicht verandert werden.

4 Ortstypische Bauten und Anlagen sowie charakteristische Elemente der Kulturlandschaft sind
nach Mdglichkeit zu erhalten. Nicht mehr genutzte Bauten und Anlagen, die keinem zulassigen
Zweck zugefiihrt werden kdnnen, sind zu entfernen.

Neue Bauten und Anlagen sowie Einrichtungen wie Materiallager u. dgl. sind nur zuldssig, wenn
sie dem Schutzziel dienen und fir die angepasste land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder
zum Schutz des Menschen vor Naturereignissen nétig sind.

Bei Neubauten ist mit dem Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, welcher auf-
zeigt, wie die neuen Bauten und Anlagen in die Landschaft eingefligt werden (Erscheinungsbild
bezlglich Form, Farbe und Grésse, Terrainveranderungen, Bepflanzung, Beldage etc.).

7 Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Materialabbau und -ablagerungen u. dgl.)
sind unzuldssig. Es ist insbesondere auf Verdnderungen der Karmulden zu verzichten. Die zustan-
dige Behoérde kann Ausnahmen bewilligen fiir Terrainveranderungen,

a. die den Schutzzielen dienen,

b. die den Schutzzielen nicht widersprechen, insbesondere keine Geotope beeintrachtigen, und
. fur die Abwendung von Naturgefahren zum Schutz des Menschen nétig sind,
. fur die angepasste Land- und Waldnutzung nétig sind,

. die der Entnahme von kleinen Materialmengen zum lokalen Gebrauch dienen.

8 Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist gewéahrleistet. Die zustandigen Behérden férdern
die nachhaltige moor- und moorlandschaftsvertragliche land- und forstwirtschaftliche Nutzung
durch entsprechende Beratung, weiterfihrende Regelungen und, wo nétig, finanzielle Unterstit-
zung.

Landwirtschaftliche Strukturverbesserungsmassnahmen sind nur zur Sicherstellung der weiteren
standortgerechten Nutzung des Gesamtbetriebes zulassig. Insbesondere sind Intensivierungen
und grossflachige Nutzungsdnderungen nicht zuldssig. Die Erhaltung der extensiven Beweidung
und der Streuenutzung soll im bisherigen Rahmen sichergestellt werden.

10pje Weidenutzung ist so auszurichten, dass keine Ubernutzung von Flachen stattfindet. Die Erhal-
tung der extensiven Beweidung soll im bisherigen Rahmen sichergestellt werden. Insbesondere
sind Gewaésserufer, Hecken, Feldgehélze und Waldrander vor Uberweidung zu schiitzen. Sensible

a. st die Landschaft vor Verdnderungen zu schiitzen, welche die Schdnheit oder die nationale Bedeutung der Moorlandschaft
beeintrachtigen;

b.  sind die fir Moorlandschaften charakteristischen Elemente und Strukturen zu erhalten, namentlich geomorphologische Ele-
mente, Biotope, Kulturelemente sowie die vorhandenen traditionellen Bauten und Siedlungsmuster;

c. st auf die nach Artikel 20 der Verordnung vom 16. Januar 1991 Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV) geschiitzten
Pflanzen- und Tierarten sowie die in den vom Bundesamt erlassenen oder genehmigten Roten Listen aufgefiihrten, gefahr-
deten und seltenen Pflanzen- und Tierarten besonders Riicksicht zu nehmen;

d. ist die nachhaltige moor- und moorlandschaftstypische Nutzung zu unterstitzen, damit sie so weit als méglich erhalten
bleibt.



Bereiche wie Feuchtwiesen, steile Abhange und Trockenstandorte sind durch geeignete Weideun-
terteilung zu schonen. Eine Intensivierung der Alpnutzung, insbesondere durch Dingung und
Drainage, ist nicht zulassig.

1Es ist nur die standortgerechte Waldnutzung zuléssig. Gestufte und gebuchtete Waldrénder sind
zu erhalten und zu férdern. Insbesondere ist auf die Lebensanspriche der Raufusshihner Rick-
sicht zu nehmen.

12Das Zelten und Campieren ist nicht zuldssig. Der Gemeinderat kann in begriindeten Féllen an ge-
eigneten Standorten Ausnahmen flr kurzfristiges Zelten bewilligen.

13Geltene Pflanzenbestdnde sowie seltene und gefdhrdete Tierarten und deren Lebensrdume dirfen
nicht beeintrachtigt werden.

t4Der Schutz sensibler Lebensrdume von Tierarten ist durch Lenkung des Erholungsbetriebes mit
geeigneten Massnahmen wie Fahrverboten, Wegmarkierungen u. dgl. sicherzustellen.

15 Aufforstungen ausserhalb bestehender Waldgebiete sind nicht zulassig.

16Der Gemeinderat ergreift bei Bedarf weitergehende Massnahmen. Insbesondere kann er ergan-
zende Schutzverordnungen und Pflegepléne erstellen. Er ist verantwortlich fiir geeignete Markie-
rung im Geldnde und flr die Information der Grundeigentiimer, der Bewirtschafter, der touristi-
schen Nutzer und der Bevdlkerung.

7Im Sinne des Schutzzieles kdnnen abweichende Bestimmungen erlassen werden (vgl. Art. 71).

18Der Gemeinderat kann in Absprache mit den zustdndigen kantonalen Behoérden Schutz-, Kontroll-
und Férdermassnahmen an geeignete Institutionen Ubertragen.

Art. 53 Markante Einzelbdume und Baumgruppen
! Die in den Zonenplénen eingetragenen markanten Einzelbdume und Baumgruppen sind zu erhal-

ten.

2 Wenn sie natirlich abgehen oder aus Sicherheitsgriinden beseitigt werden mussen, ist in unmit-
telbarer Nahe fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

d. Gefahrenzonen
Art. 54 Allgemeine Grundsaitze

! Die Gefahrenzonen bezeichnen die durch Naturgefahren geféhrdeten Gebiete. Sie (iberlagern an-
dere Zonen und ergdanzen deren Bestimmungen.

2 Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone sind die Gefahrenkarte und die Gefahrenhinweiskarte
beizuziehen.

3 Vorbehalten bleibt in jedem Fall die Anordnung weitergehender Massnahmen zum Schutz vor Na-
turgefahren, falls sich die fir einzelne Gefahrenzonen festgelegten Bauvorschriften als ungenu-
gend erweisen.



Art. 55 Gefahrenzone A1l (Uberschwemmung)

! Dije Gefahrenzone A1l dient dem Schutz von Leib und Leben sowie von Sachwerten in durch Uber-
schwemmung, Ubersarung und Erosion stark gefdhrdetem Gebiet.

2 Samtliche Terrainverédnderungen sind bewilligungspflichtig.

3 Bei baulichen Verénderungen, einschliesslich Terrainveranderungen, sind Verengungen des Bach-
raumes zu vermeiden.

4 Die Erstellung und der Wiederaufbau von Bauten, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen
oder Tieren dienen, sind nicht zuldssig.

5 Bestehende Bauten diirfen unterhalten und erneuert werden. Die Umnutzung von Raumen ist
auch ohne bauliche Massnahmen bewilligungspflichtig. Die Schaffung zusatzlicher Nutzflache ist
nicht zulassig.

6 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind, soweit zumutbar und verh&ltnismassig, Massnah-
men zur Risikoverminderung zu treffen.

7 Gestattet sind Neu- und Erweiterungsbauten von geringem Wert mit entsprechendem Objekt-
schutz, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren dienen, sowie Bauten und
Anlagen, die der Gefahrenabwehr und Risikoverminderung dienen oder standortgebunden sind.

Art. 56 Gefahrenzone A2 (Steinschlag)

1 Die Gefahrenzone A2 dient dem Schutz von Leib und Leben sowie von Sachwerten in durch Stein-
schlag stark geféahrdetem Gebiet.

2 Samtliche Terrainverédnderungen sind bewilligungspflichtig.

3 Die Erstellung und der Wiederaufbau von Bauten, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen
oder Tieren dienen, sind nicht zulassig.

4 Bestehende Bauten dirfen unterhalten und erneuert werden. Die Umnutzung von Rdumen ist
auch ohne bauliche Massnahmen bewilligungspflichtig. Die Schaffung zuséatzlicher Nutzflache ist
nicht zulassig.

5 Vor der Wiederherstellung nach Teilschaden ist die Moglichkeit einer Ersatzbaute ausserhalb der
Gefahrenzone A2 zu prifen.

6 Bei baulichen Verénderungen, einschliesslich Terrainveréanderungen, ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass die Sicherheit von Menschen und Tieren gewahrleistet ist.

7 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Verhéltnismassigkeit Verbesserun-
gen vorzunehmen. Insbesondere sind Schlaf- und Wohnraume nach Mdéglichkeit in weniger expo-
nierte Gebaudeteile zu verlegen.



Art. 57 Gefahrenzone B1 (Uberschwemmung)

! Die Gefahrenzone B1 dient dem Schutz von Leib und Leben sowie von Sachwerten in durch Uber-
schwemmung, Ubersarung und Erosion gefahrdetem Gebiet (mittlere Gefdhrdung).

2 Samtliche Terrainverédnderungen sind bewilligungspflichtig.

3 Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, einschliesslich Gefahrenprozesse beeinflussenden
Terrainveranderungen, sind folgende Grundsatze zu beachten:

« An den Fassaden dlrfen im ebenen Gelande bis zur Schutzhéhe von 0.5 m keine ungeschiitz-
ten Offnungen angebracht werden, im Geltungsbereich des Zonenplanes Geissenmoos bis zur
Schutzhéhe von 1 m.

. In Hanglagen diirfen bis zur Schutzhéhe von 1 m in den strémungsseitigen Fassaden und bis
zur Schutzhéhe von 0.5 m in den parallel zur Strémungsrichtung verlaufenden Fassaden
keine ungeschiitzten Offnungen angebracht werden.

« Lichtschachte sind Uber die massgebende Schutzhdhe zu ziehen.

. Einfahrten und Eingange sind so anzuordnen, dass sie gegen einstrémendes Wasser und Ge-
schiebe gesichert sind.

. Verengungen des Bachlaufes sind zu vermeiden.

4 Bei Anderungen an bestehenden Bauten kénnen, soweit zumutbar und verhaltnisméssig, Verbes-
serungen gemass Abs. 2 verlangt werden.

5 Mit dem Baugesuch ist soweit moglich der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen
Bauweise auf der Bauparzelle selbst eine angemessene Reduzierung des Risikos erreicht wird und
dass sich nicht auf anderen Grundstiicken eine Erhéhung der Gefahr ergibt.

Art. 58 Gefahrenzone B2 (Steinschlag)

1 Die Gefahrenzone B2 dient dem Schutz von Leib und Leben sowie von Sachwerten in durch Stein-
schlag gefahrdetem Gebiet (mittlere Geféhrdung).

2 Samtliche Terrainverédnderungen sind bewilligungspflichtig.
3 Bei Neubauten und baulichen Verénderungen, einschliesslich Terrainveranderungen sind folgende

Grundsatze zu bericksichtigen:

. In den steinschlagseitigen Fassaden dirfen bis auf die Einwirkungshéhe keine ungeschitzten
Offnungen angebracht werden. Die bergseitigen Fassaden sind mindestens bis auf diese
Hohe massiv auszugestalten.

. Aufenthaltsbereiche im Freien wie Spielplatze, Sitzplatze u. dgl. sind durch zweckmassige

Anordnung oder bauliche Massnahmen zu schiitzen.

4 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Verhéltnismassigkeit Verbesserun-
gen gemass Abs. 3 vorzunehmen.



5 Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen Bauweise bzw. mit
weiteren Objektschutzmassnahmen auf der Bauparzelle selbst eine angemessene Verringerung
des Risikos erreicht wird und dass sich nicht auf anderen Grundstlicken eine Erhéhung der Gefahr
ergibt.

Art. 59 Gefahrenzone B3 (Rutschung)

1 Die Gefahrenzone B3 dient dem Schutz von Leib und Leben sowie von Sachwerten in durch Rut-
schung gefahrdetem Gebiet (mittlere Gefahrdung).

2 Samtliche Terrainverédnderungen sind bewilligungspflichtig.

3 Bei Neubauten und baulichen Verénderungen sind folgende Grundséatze zu berticksichtigen:

. In den bergseitigen Fassaden dulrfen bis zur Schutzhéhe von 1 m und in den Ubrigen, ausser
den talseitigen Fassaden bis zur Schutzhéhe von 0.5 m keine ungeschiitzten Offnungen an-
gebracht werden. Die bergseitigen Fassaden sind mindestens bis auf diese H6he massiv aus-
zugestalten.

. Einfahrten und Eingange sind so anzuordnen, dass sie gegen einstromendes Wasser und Ge-
schiebe gesichert sind.

4 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Verhéltnismassigkeit Verbesserun-
gen gemass Abs. 3 vorzunehmen.

5 Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen Bauweise auf der
Bauparzelle selbst eine angemessene Verringerung des Risikos erreicht wird und dass sich nicht
auf anderen Grundstlicken eine Erhéhung der Gefahr ergibt.

Art. 60 Gefahrenzone B4 (Gleitschnee)

1 Die Gefahrenzone B4 dient dem Schutz von Leib und Leben sowie von Sachwerten in durch Gleit-
schnee geféahrdetem Gebiet.

2 Bei Neubauten und baulichen Verénderungen sind folgende Grundséatze zu berticksichtigen:

. Die bergseitige Wand ist bis auf die Schutzhéhe von 2 m auf einen Druck von 30 kN/m? aus-
zulegen.

. In der gesamten lawinenseitigen Fassade dirfen bis auf die Schutzhéhe keine ungeschitzten
Offnungen angebracht werden.

3 Bei Anderungen an bestehenden Bauten kénnen, soweit zumutbar und verhéltnismassig, Verbes-
serungen gemass Abs. 2 verlangt werden.

4 Mit dem Baugesuch ist soweit mdglich der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen
Bauweise bzw. mit weiteren Objektschutzmassnahmen auf der Bauparzelle selbst eine angemes-
sene Reduzierung des Risikos erreicht wird und dass sich nicht auf anderen Grundstiicken eine
Erhéhung der Gefahr ergibt.



Art. 61 Gefahrenhinweiszone C1 (Uberschwemmung)

1 Die Gefahrenhinweiszone C1 dient dem Schutz von Sachwerten in durch Uberschwemmung,
Ubersarung und Erosion gering gefahrdetem Gebiet.

2 Bei Neubauten und baulichen Veranderungen wird empfohlen, die Massnahmen aus Art. 57,
Abs. 3 umzusetzen.

Art. 62 Gefahrenhinweiszone C2 (Steinschlag)

! Die Gefahrenhinweiszone C2 dient dem Schutz von Sachwerten in durch Steinschlag gering ge-
fahrdetem Gebiet.

2 Bei Neubauten und baulichen Veranderungen wird empfohlen, die Massnahmen aus Art. 58,
Abs. 3 umzusetzen.

Art. 63 Gefahrenhinweiszone C3 (Rutschung)

! Die Gefahrenhinweiszone C3 dient dem Schutz von Sachwerten in durch Rutschung gering ge-
fahrdetem Gebiet.

2 Bei Neubauten und baulichen Verénderungen wird empfohlen, die Massnahmen aus Art. 59,
Abs. 3 umzusetzen.

4 WEITERE FESTSETZUNGEN

Art. 64 Waldgrenze

Die Waldgrenzen bezeichnen die auf der Grundlage der Waldfeststellungsplane verbindlich festge-
legten statischen Waldrander gegeniiber den Bauzonen. Die Waldfeststellungsplane kénnen auf der
Gemeindekanzlei eingesehen werden.

Art. 65 Reklameanlagen

Reklameanlagen fir 6rtliche Veranstaltung und Anlasse gemass § 6 Abs. 1d. Reklameverordnung
bedurfen bis maximal 3,5 m? keiner Bewilligung.

5 KANTONALE INVENTARE

Art. 66 Kulturobjekte

! Der Kanton erfasst die immobilen und standortgebundenen Kulturobjekte in einem kantonalen
Bauinventar?. Die Wirkungen der Aufnahme eines Kulturobjektes in das kantonale Bauinventar
richten sich nach den kantonalen Bestimmungen (§ 142 PBG, § 1a-1c Gesetz lUber den Schutz
der Kulturdenkmaler, SRL 595). Im Zonenplan sind die inventarisierten Kulturobjekte orientierend
dargestellt.

2 Bauliche Massnahmen an diesen Objekten oder in deren Umgebung bedirfen einer Bewilligung
der zustandigen kantonalen Dienststelle.

2 Inkraftsetzung BILU Marbach 1.11.2011; BILU Escholzmatt 1.02.2016



3 Im Weiteren werden die fur die Wirkung von Kulturobjekten und flir das Siedlungsbild wichtigen
Baugruppen als Baugruppe A (Dorf Marbach), Baugruppe B (Sagen), Baugruppe C (Dorf Escholz-
matt), Baugruppe D (M&sli) und Baugruppe E (Lehn) bezeichnet.

4 Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objektschutzes, des Umgebungsschutzes und des Unter-
haltes nach Anhérung der Eigentimerinnen und Eigentimer festlegen und Beitrdge entrichten.

Art. 67 Archdologische Fundstellen

! Der Kanton erfasst die archaologischen Fundstellen in einem kantonalen Fundstelleninventar. Die
Wirkungen der Aufnahme einer archdologischen Fundstelle im kantonalen Fundstelleninventar
richten sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten Fund-
stellen orientierend dargestellt.

2 Eingriffe in eingetragene Fundstellen bedtrfen einer Bewilligung der zusténdigen kantonalen
Dienststelle.

6 SONDERNUTZUNGSPLANE

Art. 68 Gestaltungsplan

! In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht kénnen Baubewil-
ligungen nur im Rahmen eines genehmigten Gestaltungsplans erteilt werden.

2 Ziele und Mindestanforderungen sind in Anhang C aufgelistet.

3 Je nach Erfiillung der beschriebenen Kriterien und der erhéhten Anforderungen gemass § 75
Abs. 3 PBG kann der Gemeinderat in den Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht eine maximale Ab-
weichung von den Zonenvorschriften bei der Fassadenhdhe und Gesamthéhe von 3 m und bei der
Uberbauungsziffer von 20 Prozent bewilligen.

4 Die Mindestflache fir einen Gestaltungsplan, bei dem vom Bau- und Zonenreglement oder von
einem Bebauungsplan abgewichen werden kann, betrdagt 3'000 m?2.

5 Der Gemeinderat kann in den Gebieten ohne Gestaltungsplanpflicht im Sinne von § 75 Abs. 2
PBG bei der Fassadenhdhe und Gesamthéhe und bei der Uberbauungsziffer eine maximale Abwei-
chung von bis zu zehn Prozent bewilligen, je nach dem Masse, in dem die Anforderungen gemass
§ 75 Abs. 3 PBG erflillt sind.

6 Wird mit den Bauarbeiten nicht innert flinf Jahren seit dem Inkrafttreten des Gestaltungsplans
begonnen, erlischt der Gestaltungsplan vorbehaltlich § 80 Abs. 2 PBG.

Art. 69 Bebauungsplanpflicht

! In der Dorfzone sowie in den im Zonenplan besonders bezeichneten Gebieten gilt eine Bebau-
ungsplanpflicht. Es darf nur gestitzt auf einen rechtsglltigen Bebauungsplan gebaut werden. Der
Bebauungsplan legt die zuldssigen Nutzungs- und Baumasse abschliessend fest. Die erganzenden
Anforderungen sind im Anhang D aufgefihrt.



2 Der Gemeinderat kann bauliche Massnahmen von untergeordneter Bedeutung ohne Bebauungs-
plan bewilligen, wenn
. sie kein Prajudiz fur den Bebauungsplan schaffen,
. sie den Zielen des Siedlungsleitbildes nicht widersprechen.

7 GEBUHREN, STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 70 Gebiihren

! Der Gemeinderat erhebt von den Gesuchstellern fiir die Priifung von Baugesuchen und Gestal-
tungsplanen, fur die Bewilligung und die Baukontrolle eine kostendeckende Gebuhr. Sie wird ge-
mass der vom Gemeinderat erlassenen Gebuhrenverordnung mit einem massgebenden Stunden-
satz zwischen 60 und 200 Franken berechnet.

2 Der Gemeinderat ist nétigenfalls berechtigt, auf Kosten der Gesuchsteller neutrale Fachleute als
Gutachter beizuziehen. Der Gesuchsteller ist darliber zu informieren.

3 GebUlhren und Auslagen hat zu tragen, wer die entsprechenden Handlungen veranlasst.

4 Der Gemeinderat kann zur Sicherstellung von Gebiihren und Ersatzabgaben Kostenvorschiisse
verlangen.

Art. 71 Ergidnzende Bestimmungen, Entschadigungen

! Der Gemeinderat kann fiir Bauvorhaben in den Gefahrenzonen geringere Schutzhéhen oder in
den Zonenbestimmungen nicht vorgesehene Schutzmassnahmen bewilligen, wenn in einem Fach-
gutachten nachgewiesen wird, dass der Schutz bezlglich der in der Gefahrenkarte ausgewiese-
nen Gefahren gewahrleistet ist und dass sich nicht auf anderen Grundstiicken eine Erhéhung der
Gefahr ergibt.

2 Der Gemeinderat ist erméchtigt, fur Gebiete in den Natur- und Landschaftsschutzzonen und fur
Naturobjekte im Rahmen von Vereinbarungen oder Schutzverfiigungen und -verordnungen von
den vorstehenden Vorschriften abweichende Nutzungsbestimmungen zu erlassen.

3 Soweit Schutzzonen im Waldareal liegen, ibernehmen die Forstorgane die Schutzziele in die
Waldentwicklungsplane und bericksichtigen sie bei der forstlichen Nutzung.

4 Die Entschadigung flir Pflegemassnahmen und Ertragsausfélle richtet sich nach den kantonalen
Bestimmungen.

Art. 72 Ausnahmen

! Der Gemeinderat kann unter Abwagung der &ffentlichen und privaten Interessen gestitzt auf
§ 37 PBG Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglements bewilligen.

2 Ausnahmen im Sinne von Abs. 1 kommen insbesondere in Betracht:

. wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Verpflichtung zur Einhaltung der Vor-
schriften eine unzumutbare Harte bedeuten oder zu einem sinnwidrigen, den Interessen der
Ortsplanung zuwiderlaufendem Resultat fihren wiirde;



. fur offentliche und gemeinnltzige Bauten;
. flr bestehende gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe;

. beim Umbau bestehender reglementswidrig gewordener Bauten, wenn der Umbau gesamt-
haft zur erheblichen Verbesserung der Verhaltnisse fuhrt und keine unzuldssige Mehrausnut-
zung entsteht;

. flr provisorische Bauten wie Verkaufsstande, Baracken usw.

3 Ausnahmebewilligungen dirfen dem Zweck des Bau- und Zonenreglements nicht zuwiderlaufen.
Insbesondere diirfen sie nicht zur Uberschreitung der zuldssigen Uberbauungsdichte fiihren.

4 Ausnahmebewilligungen sind zu begriinden und kénnen mit sachbezliglichen Auflagen und Bedin-
gungen verbunden, befristet oder als widerrufbar erklart werden.

Art. 73 Baueinstellung, Wiederherstellung, Strafbestimmungen
1 Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstért oder schwer beschadigt,

wird gemass § 53 Abs. 1 NLG mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bestraft. In
leichten Féllen, oder wenn der Tater fahrldssig handelt, ist die Strafe Busse bis 40'000 Franken.

2 Wer die Vorschriften in den Art. 48 Absatz 2, 3, 4 und 5, Art. 49 Absatz 2, 3 und 4, Art. 51 Abs. 3
sowie Art. 53 Absatz 1 dieses Bau- und Zonenreglements verletzt, wird gemass § 53 Abs. 2 NLG
mit Busse bis zu 20'000 Franken, in leichten Fallen bis zu 5'000 Franken bestraft.

Art. 74 Inkrafttreten

! Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt nach dem Erlass durch die Gemeindeversamm-
lung mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Die Bau- und Zonenreglemente der Ortsteile Marbach vom 27. September 2011 und Escholzmatt
vom 2. Dezember 1994 werden aufgehoben.

3 Alle zur Zeit seines Inkrafttretens noch nicht entschiedenen Baugesuche sind nach diesen Vor-
schriften zu beurteilen.

Art. 75 Aufhebung von Gestaltungspldnen
! Mit dem Beschluss dieses Reglements werden gleichzeitig die folgenden Gestaltungsplane aufge-
hoben:
. Gestaltungsplan Bergrat vom 25.09.1986
. Gestaltungsplan Moos vom 19.07.2005, revidiert am 30.04.2014
. Gestaltungsplan Mittler-Biel vom 15.04.1992, revidiert am 22.10.1992 und 11.07.2002
. Gestaltungsplan Wanne vom 30.06.1990
« Gestaltungsplan Oberwyssemme vom 15.07.1997, revidiert am 07.08.2002
. Gestaltungsplan Moosmatte vom 17.08.1979
. Gestaltungsplan Mooshof vom 10.01.1990
. Gestaltungsplan Althus Parzelle Nr. 162 vom 30.01.1997
. Gestaltungsplan Chappelbode vom 30.01.1997, revidiert am 21.07.2008 und 14.08.2013
. Gestaltungsplan Stei vom 27.09.2011



Anhang A

Nutzungszwecke der Zonen fiir 6ffentliche Zwecke (gemaéss Art. 37) und Larmempfindlich-
keitsstufen

® Schulanlage LES II

Mehrzweckhalle, Parkplatze, Viehschauplatz, Feuerwehrmagazin, LES III
Heizzentrale, Werkhof, Zivilschutzanlage, Kultur-, Sport- und Freizeitanlagen

© Kirche, Friedhof LES III

© Altersheim und Alterswohnungen LES II

Anhang B

Nutzungszwecke der Griinzonen (gemass Art. 38)

® Gewasserfreihaltung

® Okologische Aufwertung des Waldrandes

® Landwirtschaftliche Nutzung als Umgebungsschutz Kirche
@ Gliederung der Siedlungsflache

® Startplatz Gleitschirmflieger, Deltasegler

® Standort Wasserreservoir

® Ausgangspunkt Skipiste

Photovoltaik-Versuchsanlage

Nutzung und Erhaltung bestehender Fuss- und Fahrwege sind gewahrleistet.



Anhang C

Mindestanforderungen an Gestaltungspldne (gemadss Art. 68)

Zur Erreichung der gemass § 75 Abs. 1 PBG maximal zuldssigen Abweichung sind in allen Gebieten

mit Gestaltungsplanpflicht besondere Massnahmen zum sparsamen Umgang mit Energie und zur

Verwendung von erneuerbaren Energietragern nachzuweisen, die Uber die geltenden kantonalen

Energievorschriften hinausgehen.

Bezeichnung

Mindestanforderungen

Rechtsgiiltiger Plan
Stand Juni 2017

Etappierung

Massnahmen zum Schutz vor Strassenlarm
Siedlungsentwasserungskonzept

Spiel- und Freizeitanlagen von mind. 900 m?2
Firstrichtung der Einfamilienhduser: PN 2482-
2491/2520-2524: Ost-West-Richtung, orientiert
an den bestehenden Gebauden PN 2482/2487;
ubrige Parzellen: Nordwest-Siidost-Richtung, pa-
rallel zu den Parzellengrenzen

GP Erlenmoos Bebauungskonzept 12.04.2012
Einordung in die Landschaft

GP Schufelbiihl Bebauungskonzept 14.05.2014
Einordung in die Landschaft

GP Giintere Erschliessungskonzept 10.10.2011

16.10.2013 (And.)
07.03.2018 (And.)

GP Althus (Nord)

Erschliessungskonzept

Einpassung der Bebauung in die Topografie
Etappierung

Gewadhrleistung siedlungsquerender Fusswege
Siedlungsentwasserungskonzept

Spiel- und Freizeitanlagen von mind. 1774 m?2
Firstrichtung in ,Fliessrichtung" des Hanges, pa-
rallel zu den Parzellengrenzen

16.03.2000,
27.01.2004 (And.)

Einordung in die Landschaft

Einpassung der Bebauung in die Topografie
Etappierung

Gewadhrleistung siedlungsquerender Fusswegen
Massnahmen zum Schutz vor Strassenlarm
Siedlungsentwasserungskonzept

Firstrichtung Nordost-Sidwest, parallel zu den
Parzellengrenzen

GP Ried Erschliessungskonzept 10.07.1991,
Einpassung der Bebauung in die Topografie 22.02.2012 (And.)
Gewadhrleistung siedlungsquerender Fusswegen
Massnahmen zum Schutz vor Gewerbeldarm
Siedlungsentwasserungskonzept
Spiel- und Freizeitanlagen von mind. 900 m=2

GP Mdsli Erschliessungskonzept 10.11.2003
Einordung in die Landschaft
Bebauung: drei parallele, voneinander terrassen-
artig abgetreppte Hauserzeilen mit stdorientier-
ten Einheiten
Nur Flachdacher mit extensiver Begriinung zulds-
sig
Siedlungsentwasserungskonzept
Spiel- und Freizeitanlagen von mind. 480 m=2

GP Wiggengut Erschliessungskonzept 16.03.2016




GP Bergrat

Einordnung in die Landschaft
Rationelle Verkehrserschliessung
Haushalterische Bodennutzung
Erschliessung Parzelle Nr. 1200

GP Dorfmatte

Erschliessungskonzept

Etappierung

Siedlungsentwasserungskonzept

Qualitatsvolle Umgebungsgestaltung und qualita-
tiv hochstehende Spiel- und Freizeitanlagen
Firstrichtung Ost-West, parallel zu den Parzellen-
grenzen

23.09.2015

GP Dorfmatteli

Bezugnahme auf die Bebauungsstruktur des Dorf-
kerns

Anschluss an die kommunale Fernwarmeversor-
gung, sofern nicht aufgrund hoher Energieeffizi-
enz ganz auf externe Warmezufuhr verzichtet
werden kann

Feinerschliessung mit allfallig notwendiger Etap-
pierbarkeit

Haushalterische Bodennutzung, wenn notwendig
durch Landumlegung

Sorgfiltige Gestaltung des Freiraums mit Uber-
gang zum Gewasserraum

GP Farberhus

Bebauungskonzept

gute Einordnung in die landschaftliche Umgebung
und die bauliche Struktur des Weilers
Erschliessungskonzept

Anhang D

Mindestanforderungen an Bebauungspldne (gemadss Art. 69)

Bezeichnung

Mindestanforderungen

Rechtsgiiltiger Plan

Stand Juni 2017

BP Dorf Erhaltung und Weiterentwicklung der raumlichen 10.05.1990,
Marbach und baulichen Eigenarten des Ortsbildes von natio- RRB Nr. 3401 vom
naler Bedeutung 20.12.1991
Abstimmung zwischen Bauten und Aussenraum
Einfligung von Um-, Neu- und Ersatzbauten in die
Umgebung
Sicherstellung einer ortsbildgerechten Bauweise
BP Dorf Erhaltung und Weiterentwicklung der raumlichen 03.04.1996,
Escholzmatt und baulichen Eigenarten des Ortsbildes von natio- RRB Nr. 1140 vom
naler Bedeutung 18.05.1996
Abstimmung zwischen Bauten und Aussenraum
Eingliederung von Um-, Ersatz- und Neubauten in
die Umgebung
Sicherstellung einer ortsbildgerechten Bauweise
BP Neugaden Einordnung des Campingplatzes in die Landschaft 10.05.1990,
FesFIegung des Gewasserraums gemass GSchG RRB Nr. 3401 vom
Freihaltung des Schonbaches 20.12.1991;
Regelung des Campingbetriebes Anderunaen vom
Sicherung von Standplatzen flir Kurzaufenthalter 9
28.04.1994
01.05.1995

29.06.2005




