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Wohnungspiegel Richtprojekt

Mietwohnungen Typ 1.5 Zi; 2.5Zi{ 2.5Zi.-Duplex 3.5Zi{ 3.5Zi-Duplex 4.5Zi}{ 4.5Zi-Duplex 5.5Zi Atelier
HNF i 63-72m2 70m2i  77-90m2 102-112 m2 35-40 m2
Anzahl total i
Erdgeschoss 0 0 0 0 0 4
1. Obergeschoss 10 i 1 4 1 4
2. Obergeschoss 11 2 0 6 3
3. Obergeschoss 11 4 0 2 5
4. Obergeschoss 11 2 0 6 3
5. Obergeschoss 11 | 5 0 3 3
Dachgeschoss
Total 58 0 15 4 20 0 19 0 0 4
% 100.0% 0.0%5 25.9% 6.9% 34.5% 0.0% 32.8% 0.0% 0.0%
Sollgem. Programm 56 S 15 0 18 3 12 3 0 0
% 100.0% 8.9%5 26.8% 0.0%5 32.1% 5.4% 21.4% 5.4% 0.0%
HNF 50m2} 60 m2 - 80 m2 90 m2 100 m2 110 m2 120 m2
Eigentumswohnungen Typ 3.5 Zi-Duplex 4.5Zi{ 4.5Zi-Duplex 5.5Zi
HNF : 112 m2 131 m2 156
Anzahl total
Erdgeschoss 0 i H 0 0 0 0
T O | 0 0 0 0
S Ghamanan 5 e ) I r— ppr— Gr——
3. Obergeschoss 1 0 1 0 0
4. Obergeschoss 2 0 1 1 0
5. Obergeschoss 1 0 1 0 0
Dachgeschoss | T | T I e e of oy T [T
Total 7 0 4 2 1
% 100.0% 0.0% 57.1% 28.6% 14.3%
Soll gem. Programm 8 i 1 3 3 1
% 100.0% 12.5% 37.5% 37.5% 12.5%
HNF 105 m2 120 m2 135 m2 150 m2
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Berechnung Parkplitze MIV / Velo, Berechnung Schutzraumplitze

PP - Bedarf MIV gemdss REAK PP -Bedarf Velos gem. VSS 40 065 Schutzraumplitze
EG : OGL:0G2|0G3: 0G4 | 0G5 | 0G6 | Anz.Whg [Anz.Zimmer| NGFm2 BGF_Wo [ BGF_Gw Whg <100 m2 [ Whg>100 m2| _ Gewerbe ] Wohnen Gewerbe Besucher Gewerbe Beschiftigte Wohnen (exkl. Gewerbe)
| H m2 m2 1PP/Whg 2PP/Whg | 1PP/70m2 TOTAL PP 1PP/Zi : Kurzzeit  Dauer [1.5PP/100m2{ Kurzzeit Dauer |1 PP/lOOmZ-;F Kurzzeit Dauer 2/3SP/ Zi
: ! Stk stk BGF i 300%  70.0% 1000%  0.0% | 300%  700%
Haus 1_Nord ; H :
Atelier (Gewerbe / Dienstleistung) 4 35 47 0.7 0 H
2.5 Zi-Whg ; 1 2 70 1.0 2 H ! 13
3.5 Zi-Whg ; 3 9 268 3 3.0 9 : ) 6.0
4.5 Zi.-Whg 1 7 28 778 7 14.0 28 H 1 18.7
5.5 Zi-Whg ; 0 0 0.0 i 0.0
' 18.7 ¢ 26.0
Haus 1_Sud
2.5 Zi.-Whg 6 12 404 6 6.0 8.0
3.5Zi-Whg 7 21 571
4.5 Zi.-Whg 1 4 108
5.5 Zi-Whg 0 0 0
Havs 2_Nord """ " e
Atelier (Gewerbe / Dienstleistung) 79
2.5Zi-Whg 2 4 70
3.5Zi.-Whg 3 9 268
4.5 Zi.-Whg 7 28 778
5.5 Zi.-Whg 0 0 0

2.5Zi-Whg 3 6 198

3.5Zi.-Whg 3 9 255

4.5Zi.-Whg 4 16 460

5.5 Zi-Whg 0 0 o 0 00 o 00
LT3 20 e S e e e e S e e I

Atelier (Gewerbe / Dienstleistung) 44

2.5 Zi-Whg 7 14 496

3.5 Zi-Whg 4 12 344

4.5 Zi.-Whg 0 0 0

5.5 Zi-Whg 0 0 0

2.5 Zi-Whg 0 0 0
3.5 Zi-Whg 0 0 0 :
4.5 Zi.-Whg 6 24 734 H
5.5 Zi.-Whg 1 5 169 ‘:
: 1
Total 65 203 6’129 8’593 194 39 26 194 94 203 , 60.9 142.1 2.9 2.9 0.0 1.9 ! 0.6 1.4 136
PP - Bedarf MIV aufgrund OV-Giiteklasse TOTAL PP - Bedarf Velo nach VSS
Zwischentotal PP gem. Berechnung REAK 94 Dauer-PP Wohnen 144
davon Anteil Bewohner 80% 75.2 davon Anteil Wohnen 142.1
davon Anteil Besucher 20% 18.8 _davon Anteil Gewerbe [ 14
Reduktion OV-Giiteklasse B: Kurzzeit-PP 65
Bewohner min. 40% 30.1 davon Anteil Wohnen 60.9
Besucher min. 25% davonAnteilGewerbe [ 35
Total PP minimal Total PP Velo 209
Bewohner max. 80%
Total PP maximal ]
PP MIV gem. Richtprojekt PP Velo gem. Richtprojekt
Besucher Garage EG 12 Dauer Garage EG 144
davon rollstuhlgerecht 1
Garage UG1 0 Kurzzeit Léwenstrasse 25
davon rollstuhlgerecht 0 Hof 26
Bewohner Garage EG 20 Léwengartenstrasse 18
davon rollstuhlgerecht 2
Garage UG1 34
eeeeemeeen.oo.o Havon rolistuhlgerecht | 2 O
Total PP MIV 66 Total PP Velo 213
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Berechnung Parkplitze MIV / Velo, Berechnung Schutzraumplitze

PP - Bedarf MIV gemdss REAK PP -Bedarf Velos gem. VSS 40 065 Schutzraumplitze
EG : OGl:0G2|0G3: 0G4 | OG5 | 0G6 | Anz.Whg |Anz.Zimmer|  NGF BGF_Wo [ BGF_Gw Wohnen |~ Wohnen Gewerbe . Wohnen Gewerbe Besucher Gewerbe Beschiftigte Wohnen (exkl. Gewerbe)
| H m2 m2 m2 1PP/100m2| 1PP/10m2 | 1PP/70m2 TOTAL PP 1PP/Zi : Kurzzeit  Dauer [1.5PP/100m2{ Kurzzeit Dauer | 1PP /100m2-;F Kurzzeit Dauer 2/3SP/ Zi
: ! BGF BGF Rest BGF i 300%  70.0% 1000%  0.0% | 300%  700%
Haus 1_Nord ; H :
Atelier (Gewerbe / Dienstleistung) 4 35 0 H
2.5 Zi-Whg ; 1 2 70 2 H ! 13
3.5 Zi-Whg ; 3 9 268 9 : ) 6.0
4.5 Zi.-Whg 1 7 28 778 28 H 1 18.7
5.5 Zi-Whg ; 0 0 0 i 0.0
' ! 26.0
Haus 1_Sud
2.5 Zi.-Whg 6 12 404 8.0
3.5Zi-Whg 7 21 571
4.5 Zi.-Whg 1 4 108
5.5 Zi-Whg 0 0 0
Havs 2_Nord """ " e
Atelier (Gewerbe / Dienstleistung) 79
2.5Zi-Whg 2 4 70
3.5Zi.-Whg 3 9 268
4.5 Zi.-Whg 7 28 778
5.5 Zi.-Whg 0 0 0

2.5Zi-Whg 3 6 198

3.5Zi.-Whg 3 9 255

4.5Zi.-Whg 4 16 460

5.5 Zi-Whg 0 0 o 0 e 00
LT3 20 e S e e e e S e e I

Atelier (Gewerbe / Dienstleistung) 44

2.5 Zi-Whg 7 14 496

3.5 Zi-Whg 4 12 344

4.5 Zi.-Whg 0 0 0

5.5 Zi-Whg 0 0 0

2.5 Zi-Whg 0 0 0
3.5 Zi-Whg 0 0 0 :
4.5 Zi-Whg 6 24 734 :
5.5 Zi.-Whg 1 5 BT e N S A R R, ‘:
: 1
Total 65 203 6’129 8’593 194 85 9 3 97 203 , 60.9 142.1 2.9 2.9 0.0 1.9 ! 0.6 1.4 136
PP - Bedarf MIV aufgrund OV-Giiteklasse TOTAL PP - Bedarf Velo nach VSS
Zwischentotal PP gem. Berechnung REAK 97 Dauer-PP Wohnen 144
davon Anteil Bewohner 80% 77.6 davon Anteil Wohnen 142.1
davon Anteil Besucher 20% 19.4 _davon Anteil Gewerbe [ 14
Reduktion OV-Giiteklasse B: Kurzzeit-PP 65
Bewohner min. 40% 31.0 davon Anteil Wohnen 60.9
Besucher min. 25% davonAnteilGewerbe [ 35
Total PP minimal Total PP Velo 209
Bewohner max. 80%
Total PP maximal ]
PP MIV gem. Richtprojekt PP Velo gem. Richtprojekt
Besucher Garage EG 12 Dauer Garage EG 144
davon rollstuhlgerecht 1
Garage UG1 0 Kurzzeit Léwenstrasse 25
davon rollstuhlgerecht 0 Hof 26
Bewohner Garage EG 20 Léwengartenstrasse 18
davon rollstuhlgerecht 2
Garage UG1 34
eeeeemeeen.oo.o Havon rolistuhlgerecht | 2 O
Total PP MIV 66 Total PP Velo 213

Uze AG, Sonnenhiigelstrasse 18, 9240 Uzwil

Wohniiberbauung LOWENHOFE

Léwenstrasse / Léwengartenstrasse, 9400 Rorschach

Richtprojekt Sondernutzungsplan

2316_B100.84b

ALLEMANN
BAUER
Berechnung PP MIV / PP Velo / EIGENMANN ARCHITEKTEN

SR-Platze _ V2

Mst: Grosse: A3 Dat:  19.07.24
+/-0.00=  408.04 Gez: mei Rev: 17.12.25




6. Obergeschoss

3. Obergeschoss

__ W

E =

Erdgeschoss

=~
& BGF  Atelier / Gewerbe

BGF Wohnen

5. Obergeschoss

2. Obergeschoss

=

I

g

Untergeschoss

I

E = =
L[] I

4. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Uze AG, Sonnenhtigelstrasse 18, 9240 Uzwil

Wohniiberbauung LOWENHOFE

Léwenstrasse / Lowengartenstrasse, 9400 Rorschach

Richtprojekt Sondernutzungsplan

2316_B100.85

ALLEMANN
BAUER
Schemaplan Berechnung EIGENMANN ARCHITEKTEN
Bruttogeschossflachen BGF AG
Zweierstrasse 100
8003 Zurich
Mst: 1:750 Grosse: A3 Dat: 23.09.24 +4143 31713 00

+/-0.00=  408.04 Gez: aco Rev: 17.12.25 www.abearchitekten.ch




-—

“D’abﬁzl]f;i_cht mit anrechenbarer Grundstiicksflache

1. Obergeschoss

!_.j aGSF anrechenbare GrundstUcksflache

- aGF_w anrechenbare Geschossflache Wohnen
7//% aGF_g anrechenbare Geschossflache Gewerbe

aGF anrechenbare Geschossflache TOTAL

4'225 m?

7147 m?
147 m?

7294 m?
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Ausnitzungsziffer

1.692
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1.726
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