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Anlass der Planung

Stellung zur Ortsplanungsre-
vision

Auftrag BSB + Partner

Anlass und Gegenstand der Planung

Das Bauunternehmen Paul Fluri AG in Mdmliswil mochte den bestehen-
den Betrieb erweitern, da die heute bereits genutzten Flachen zwischen
Mumliswilerbach und Wald nicht ausreichen. Die bestehenden Bauten
und Anlagen befinden sich hauptsachlich in der Gewerbezone ohne
Wohnen (GB Mumliswil-Ramiswil Nrn. 1491 und 1496). Ein Teil der An-
lagen liegen in einer rechtmassig als Wald ausgeschiedenen Flache auf
GB Mumliswil-Ramiswil Nr. 1403.

Die Paul Fluri AG hat ein Baugesuch fur den Neubau einer Halle einge-
reicht, welche unter anderem auf GB 1403 erstellt werden soll. Da das
Baugesuch eine als Wald definierte Flache betrifft, ist es nicht genehmi-
gungsfahig.

Mit der Einzonung der (Teil-)Parzelle GB 1403 wird die Situation berei-
nigt und die Einreichung des Baugesuches und damit die Erweiterung
der Bauunternehmung ware maoglich.

Im Entwurf der Ortsplanungsrevision (RRB Nr. 2024/1729) war die Ein-
zonung von GB Mimliswil-Ramiswil Nr. 1403 vorgesehen. Damit der Be-
darf fur die Einzonung ausreichend dargelegt und die Einzonung mit der
notwendigen Tiefe behandelt werden kann, wurde festgelegt das Ver-
fahren ausserhalb der Ortsplanungsrevision durchzufthren.

BSB + Partner begleitet die Einwohnergemeinde Mumliswil-Ramiswil bei
der Gesamtrevision der Ortsplanung und wurde mit der Erarbeitung des
Teilzonenplans und des erlduternden Raumplanungsberichts (RPB) ge-
mass Art. 47 RPV beauftragt.
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2.1

Massgebende
Rechtsgrundlagen

2.2

Kantonaler Richtplan $-1.1.9

Rechtliche Ausgangslage

Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen sind massgebend fur die vorliegende Nut-
zungsplanung.

- Raumplanungsgesetz (RPG)

- Raumplanungsverordnung (RPV)

- Planungs- und Baugesetzt des Kantons Solothurn (PBG)

- Kantonale Bauverordnung des Kantons Solothurn (KBV)

- Kantonaler Richtplan Kanton Solothurn

- Rechtsgultige Ortsplanung (RRB 1262/2001) mit Zonenreglement
(RRB 1261/2001) (OPR aktuell in Uberarbeitung; Stand nach kanto-
naler Vorprtfung und 6ff. Mitwirkung)

Vorgaben aus dem kantonalen Richtplan

Der kantonale Richtplan halt mit Beschluss S-1.1.9 die Bedingungen fur
Einzonungen fest.

Fur die Einzonung ist in der Interessensabwdagung aufzuzeigen, dass
- sie mit dem kantonalen Raumkonzept Ubereinstimmt;
- sie regional abgestimmt ist;

- die Potenziale in den bestehenden Bauzonen weitgehend ausge-
schopft

- sind und der Bedarf gegeben ist;

- das Gebiet mit dem o6ffentlichen Verkehr angemessen erschlossen
ist (bei Vorhaben von kantonaler/regionaler Bedeutung mindestens
Guteklasse C);

- das Ubergeordnete Strassennetz das Verkehrsaufkommen aufneh-

men kann;

- die Zusicherung der Eigentiimer vorhanden ist, das Land innert 5 bis
10 Jahren zu Uberbauen;

- Fruchtfolgeflachen (FFF) maglichst geschont oder kompensiert wer-
den (Realersatz oder Aufwertung bedingt geeigneter FFF);

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 003
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Arbeitszonenbewirtschaftung

Standortabklarung und
Bedarfsnachweis

2.3

Planungsgegenstand

Nutzungsplanverfahren

Planbestandigkeit

- far Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) eine angemessene
Dichte festgelegt ist.

- far Arbeitszonen (AZ) eine regional abgestimmte Arbeitszonenbe-
wirtschaftung vorliegt (Beschluss S-1.1.22).

Planungsgrundsatz S-3.1.2 des kantonalen Richtplans besagt, dass neue
Arbeitszonen nur ausgeschieden werden durfen, wenn eine Arbeitszo-
nenbewirtschaftung vorliegt. Der Kanton (Amt fur Raumplanung, Amt
far Wirtschaft und Arbeit) erarbeitet zusammen mit den Regionen und
den Gemeinden eine Arbeitszonenbewirtschaftung, die eine haushalte-
rische Nutzung gewabhrleistet.

Die Gemeinde Mumliswil-Ramiswil ist Teil der regionalen Arbeitszonen-
bewirtschaftung Thal.

Voraussetzung fur eine Einzonung ist die detaillierte und nachvollzieh-
bare Abklarung von alternativen Standorten sowie das Nachweisen des
Bedarfs.

Vorgehen und Verfahren

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die (Teil-)Einzonung von GB
Mumliswil-Ramiswil Nr. 1403 (Paul Fluri AG).

Fur die Einzonung gilt das kantonale Nutzungsplanverfahren gemass 88§
15 - 21 PBG als massgebendes Verfahren. Dabei tritt die Nutzungspla-
nung nach der kantonalen Vorprifung, der Bevolkerungsmitwirkung
und der offentlichen Auflage mit der Publikation des Genehmigungsbe-
schlusses (Regierungsratsbeschluss) im Amtsblatt in Kraft.

Die betroffenen (Teil-)Parzelle GB 1403 wurde in der Ortsplanungsrevi-
sion (RRB Nr. 2024/1729 vom 29.10.2024) von der Genehmigung aus-
genommen (Grundnutzung sowie Waldfeststellung). Es wurde ein Hin-
weis angebracht, dass die Inhalte Gegenstand der laufenden Teilzonen-
planung sind. Sollte die Teilzonenplanung nicht genehmigt werden,
wirde der rechtsgultige Zustand (Grundnutzung und Waldbaulinie) ge-
mass Ortsplanung aus dem Jahr 2001 gelten oder ein neuer Teilzonen-
plan erarbeitet werden. D.h. die Grundnutzung der (Teil-)Parzelle GB
1403 wurde mit RRB Nr. 2001/1262 rechtskraftig. Damit ist die Planbe-
standigkeit gegeben.
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3 Perimeter und Vorhaben

3.1  Planungsperimeter und aktuelle Nutzung

Ubersicht

Der Perimeter des Teilzonenplans befindet sich am Stdrand der Ge-
meinde Mumliswil-Ramiswil.

SN =
Abbildung 1: Die Lage des Planungsperimeters ist rot umrandet (geo.so.ch).

Entlang der Balsthalerstrasse am Stidende von Mamliswil Richtung Balst-

hal liegen diverse Gewerbe- und Industrieparzellen. Die vom Teilzonen-
plan betroffene Flache liegt in diesem Gebiet.
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Abbildung 2: Der vom Teilzonenplan betroffene Bereiche ist rot umkreist
(geo.so.ch).
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Aktuelle Nutzung von GB
1403

GB 1403 liegt angrenzend an die reine Gewerbezone (GB1464) und ist
im rechtsglltigen Bauzonenplan als Wald dargestellt. Tatsachlich wird
ein Teil der Parzelle bereits heute als Lagerflache genutzt. In der Ortspla-
nungsrevision (RRB Nr. 2024/1729 vom 29.10.2024) wurde die Grund-
nutzung sowie die Waldfeststellung von Genehmigung ausgenommen.

Abbildung 3: GB 1403 (rot umrandet) wird teils als Lagerfldche genutzt
(geo.so.ch).

Abbildung 4: Der Bauzonenplan (RRB Nr. 2001/1262 vom 12.06.2001) de-
finiert die Nutzung als Wald (weiss mit griinem Rand)
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3.2

Dieser Teil von GB Nr. 1403 ist Teil einer
laufe

aldfeststellung sind von der

mmen

ungsplanung. Die Grundnutzung

Abbildung 5 Im aktuell rechtsqlltige Bauzonenplan wurde der betroffene
Teil des Grundsttickes von der Genehmigung ausgenommen.

Perimeter Teilzonenplan mit Baulinie

Die Parzellen GB 1403, 1464 und 1491 werden allesamt von der Paul
Fluri AG genutzt. Die geplanten Bauabsichten betreffen zwar alle drei

Parzellen, der Bedarf fur die Einzonung beschrankt sich jedoch auf einen

Teil von GB 1403, weshalb nur dies Gegenstand des Teilzonenplans ist.
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4.1

Paul Fluri AG

Enger Bezug zu Mumliswil-
Ramiswil

Wichtigkeit fur die Gemeinde
und die Region

Zu wenig Platz

Paul Fluri AG

Firma

Das Bauunternehmen Paul Fluri AG ist im Hoch-, Tief- und Strassenbau
tatig und zahlt rund 45 Mitarbeiter:innen. Der Hochbau umfasst private
und offentliche sowie landwirtschaftliche Bauten. Zum Tiefbau gehéren
Werkleitungsbauten, Ufer- und Bachbebauungen und Umgebungsarbei-
ten. Der Tatigkeitsbereich Strassenbau umfasst Belagsarbeiten und Inf-
rastrukturbauten wie auch Landwirtschaft- und Waldwege.

Die Firma wurde 1963 als Einzelfirma in Ramiswil gegrtindet und 1998
zur Paul Fluri AG Bauunternehmung weiterentwickelt, mit Hauptsitz in
Mumliswil. Der Werkhof am Steinenbergweg besteht seit 23 Jahren an
diesem Standort. Der Familienbetrieb ist tief mit der Ortschaft verwur-
zelt. Die ganze Inhaberfamilie und samtliche Mitglieder des Verwal-
tungsrates wohnen in Mumliswil oder Ramiswil und sind auch durch ihr
privates Wirken in Vereinen oder politischen Amtern tief in Mumliswil
und Ramiswil verankert. Daher besteht der Wunsch aller Beteiligten, den
Werkhof und den damit Verbundenen Firmensitz in Mdmliswil-Ramiswil
zu belassen.

Die Paul Fluri AG ist der zweitgrosste Arbeitgeber in der Gemeinde
Mumliswil-Ramiswil sowie einer der grosseren Arbeitgeber der Region
Thal. Der Familienbetrieb schafft damit in einer sonst wirtschaftlich eher
schwacheren Region Arbeitsplatze und sichert der Gemeinde Mumliswil-
Ramiswil wichtige Steuereinnahmen. Zudem hat die Paul Fluri AG eine
wichtige Aufgabe mit der Ausbildung von Maurer:innen und Strassen-
bauer:innen. Die Firma ist hauptsachlich in der Region Thal, Gau und
Thierstein tatig. Von Mumliswil her bedient die Firma sowohl die Gbrigen
Thaler Gemeinden als auch das Einzugsgebiet der Region Breitenbach.
Bauunternehmen in ahnlicher Grosse und Tatigkeitsbereichen gibt es in
der Region nur eines in Balsthal.

Der jetzige Werkhof dient den stetig wachsenden Anspriichen nicht
mehr, beispielsweise ist die Lagerung der Materialien im Freien nicht
mehr zeitgemass. Fur die Weiterfihrung des Werkhofes ist der Neubau
einer Lagerhalle unumganglich, damit das Bau- und Inventarmaterial im
trockenen gelagert und Lastwagen im trockenen abgestellt werden koén-
nen.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 003
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4.2

Bestehende Situation

Vorhaben

Neubau Lagerhalle

Detailprojekt

Ruckbau Lagerpldtze und
Betonboxen

Neubau Lagerpldtze und Beton-

boxen

Um einen Wegzug aus der Gemeinde zu verhindern, sucht die Firma seit
Jahren gemeinsam mit der Gemeinde nach Lésungen. Unter anderem
wurden zusatzliche Depotflachen zugemietet. Diese Zwischenldsungen
sind nicht mehr tragbar und eine Erweiterung am bestehenden Standort
dréngt sich auf, denn mit der Erweiterung des Werkhofes kénnten alle
Nutzungen am Standort Steinenmattweg zentralisiert werden.

Bestehende Situation und Vorhaben

Auf GB 1403 befindet sich eine steile bewaldete Gelandekante. Auf ei-
nem Teil der Parzelle wurde der Wald bereits entfernt und die Flache
dient als Materiallager.

Die bereits bebaute Flache von rund 820 m2 wird eingezont. Die durch
die Einzonung verminderte Waldflache (Rodung) wird kompensiert (vgl.
Abschnitt Wald).

Das Bord wird im Nordteil abgetragen und durch den Bau der Lagerhalle
stabilisiert. Das Dach der Halle wird begriint. Auf GB 1464 wird ebenfalls
eine Lagerhalle gebaut — die beiden Hallen sind voraussichtlich nicht zu-
sammenhangend. Im Sudteil der Parzelle GB 1403 wird das bestehende
Terrain abgetragen und es werden Lagerboxen erstellt.

Der Neubau der offenen Lagerhalle misst rund 45,0 x 29,30 Meter (wo-
bei die Hallen nicht verbunden, sondern durch eine Durchfahrt von 7.50
Meter getrennt sind). Die Hohe der Bauten betragt rund 8 Meter womit
sie sich in das vorhandene Gelande einpassen. Geplant ist ein Betonbau
mit Einzelfundamenten, StUtzen und Dach. Das Dach wird mit einheimi-
schen Strauchern und Grasern begrint. Der Boden wird mit einer Heiss-
mischtragschicht ausgebildet.

Ein Vordach von 4,0 Meter Breite soll 6stlich, auf der ganzen Lange der
Halle zusatzliche Lagerflachen im Trockenen bieten. Im nérdlichen Teil
der Halle sollen Lastwagen und die dazugehorenden Wechselsysteme
Platz finden. Die ganze Ubrige Flache der Halle dient der trockenen La-
gerung des Bau- und Inventarmaterials. Lagergestelle sorgen fur eine
saubere und Ubersichtliche Aufbewahrung.

Samtliche bereits erstellen Lagerplatze entlang des Mumliswilerbachs so-
wie die Betonboxen zur Kieslagerung werden rickgebaut und entfernt.

Die Lagerplatze und die Betonboxen fur die Kieslagerung werden in der
Verlangerung der neuen Lagerhalle neu gebaut. Im sudlichen Teil des
Areals soll ein Lager fur verschiedenen Lagermulden entstehen.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 003
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Rodungsgesuch

Aufwertung Guldentalbach

%

,
of

=~ ui
Abbildung 6: Grundrissplan (Paul Fluri AG)

|

Abbildung 7: Schnitt Stidansicht (Paul Fluri AG)

Die vorgesehene Einzonung beansprucht Waldareal und setzt eine Ro-
dung voraus. Das Rodungsgesuch (siehe Beilage 3Fehler! Verweis-
quelle konnte nicht gefunden werden.) wurde bereits mit dem Bau-
gesuch fur den Neubau einer Halle im Jahr 2021 ausgearbeitet. Das Bau-
gesuch widersprach der geltenden Grundnutzung Wald. Jedoch wurde
das Rodungsgesuch durch das Volkswirtschaftsdepartement im Amts-
blatt publiziert und 6ffentlich aufgelegt. Es sind keine Einsprachen gegen
das Rodungsgesuch eingegangen. Im Zuge dieser Nutzungsplanung
wird das Rodungsgesuch noch einmal 6ffentlich aufgelegt.

Der Rodnungsersatz erfolgt als Massnahme zugunsten des Natur- und
Landschaftsschutzes auf der Parzelle GB Mumliswil Nr. 2037. Dabei wird
der Guldentalbach im Bereich des Vorderen Guldentals innerhalb des
Waldareals mittels In-Stream Strukture (Faschinen, Raubdume, Wurzel-
stocke, Storsteine usw.) aufgewertet. Durch die Aufwertung wird die
Biodiversitat des strukturarmen Bachlaufs mit fehlender Breiten- und Tie-
fenvariabilitat verbessert. Die Ersatzmassnahmen werden auf einer
Lange von 270 m umgesetzt, woraus eine aufgewertete Flache von 810
m? resultiert.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 003



Teilzonen- und Erschliessungsplan sowie

Zonenvorschriften 14

Raumplanungsbericht

_.| Instreamaufwertung Guldentalbach

Lange ca. 270 m
/ Aufwertung der Ufer und Sohle mittel Holz.
Rundholz
Faschine
Rundholzpfahle gerammt, lickig

Raubaum

ANV

. Blocksteine

Abbildung 8 Rodungsersatzplan (Rodungsgesuch RO2020-008)

Gewasserabstand In der Ortsplanungsrevision (RRB Nr. 2024/1729 vom 29.10.2024)
wurde der Gewasserraum beim angrenzenden Mdmliswilerbach mit 15
m (ab Bachachse) mittels einer Gewasserbaulinie umgesetzt. Gemass
Gewasserschutzverordnung Art. 41c durfen nur standortgebundene, im
offentlichen Interesse liegende Anlagen wie Fuss- und Wanderwege,
Flusskraftwerke oder Briicken erstellt werden. Im Baubewilligungsver-
fahren ist nachzuweisen, dass keine Bauten und Anlangen im Gewasser-

raum befinden.

Abbildung 9: Situationsplan (Paul Fluri AG)
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4.3
Bedarfsnachweis

4.4
Standortgebundenheit

Mogliche andere Standorte

Bedarfsnachweis

Heute werden beim Werkhof am Steinenbergweg rund 5'230 m? ge-
nutzt. Die Platzverhdltnisse im jetzigen Werkhof sind eng und be-
schrankt. Die jetzige Werkhofnutzung entspricht nicht den gangigen
Anforderungen und es stehen zu wenig Flachen (Deponieplatze, tro-
ckene Lagerung Bau- und Betriebsmaterial) zur Verfligung. Die zusatz-
lich gemieteten Depotflachen reichen nicht aus und die Verteilung des
Unternehmens auf mehrere Standorte fihrt zu erheblichem Mehrauf-
wand, Mehrkosten und unnétigem Mehrverkehr.

Die Einzonung und Rodung gibt rund 820 m2 mehr Lagerflachen fur die
Paul Fluri AG. Gleichzeitig mit dem Neubau der Lagerhalle auf GB 1464
und der neuen Anordnung der Depotflachen stehen fir die Paul Fluri AG
ausreichend Flachen fur den langfristigen Werkhofbetrieb zur Verfu-

gung.

Standortabkldrung und Standortgebunden-
heit

Die Lage in Mumliswil ist aufgrund der nahen verkehrlichen Erschlies-
sung in die Ubrigen Thaler Gemeinden wie auch zum Marktgebiet Re-
gion Breitenbach wichtig. Ein Wegzug in eine andere Region wirde zu
langeren Anfahrten fihren — unabhangig davon, ob die Paul Fluri AG
oder ein anderes Unternehmen aus einer anderen Region die Arbeiten
Ubernehmen wirde. Die Firma hat seit Jahren immer wieder in den

Standort investiert.

Basierend auf Erfassung der unbebauten/unternutzten Arbeitszonen im
infogis (AZB) und den Kenntnissen von Gemeinde und Wirtschaftsférde-
rung zeigt sich, dass keine anderen Flachen als das GB Mumliswil
Nr.1403 verfugbar ist, die den Ansprichen entsprechen (Grosse, Lage,
Verkehrliche Erschliessung, Erhéltlichkeit).

In der Gemeinde Mumliswil-Ramiswil stehen (geméss dem rechtsgulti-
gen Bauzonenplan) keine weiteren ausreichend grossen Arbeitszonen
zur Verfugung. Ein Umzug innerhalb der Gemeinde ist folglich unmég-
lich. Die bestehenden Deponiestandorte der Paul Fluri AG (eine Flache in
Mumliswil, zwei in Ramiswil, eine in Balsthal) werden entweder von den
Eigenttimerschaften selbst gebraucht oder sind von der Grosse oder der
Lage her fur einen Zusammenzug des Werkhofs nicht ausreichend.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 003
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Folge bei Wegzug

Besitzverhaltnisse

4.5

Grosse betriebliche
Bedeutung

Keine weiteren
Wachstumsabsichten

Bedeutung fiir Gemeinde

Projektbezogene Einzonung

In der Gemeinde Balsthal gibt es keine geeigneten Flachen in der Ar-
beitszone. Zudem ist zu bezweifeln, dass die Bauauftrage in Balsthal fur
eine zusatzliche Firma mit rund 45 Mitarbeitenden gross genug sind.
Folglich musste eine Orientierung Richtung Bezirk Gau erfolgen, in wel-
cher die Konkurrenz durch eingesessene grosse Bauunternehmungen
besteht.

Ein Wegzug von Mamliswil wirde eine Entfernung vom Marktgebiet der
Region Breitenbach bedeuten. Weiter wiirden die Auftrage der Haupt-
kunden (Elektragenossenschaft Mumliswil-Ramiswil und Einwohnerge-
meinde Mumliswil-Ramiswil) voraussichtlich ausbleiben, da heimische
Unternehmen bevorzug wirden.

Die von der Einzonung betroffene GB 1403 gehort der Paul Fluri Immo-
bilien AG. Die Paul Fluri Immobilien AG und die Paul Fluri AG gehéren
dem gleichen Inhaber.

Bedeutung der Einzonung

Wie bereits ausgeflhrt ist die Erweiterung am bestehenden Standort fir
den Erhalt der Firma elementar. Es sind keine anderen Standorte denk-
bar. Die Erweiterung ist Flachenmadssig eher klein, bringt der Firma aber
grossen Mehrwert und die Mdglichkeit, langfristig an diesem Standort
zu bleiben.

Das Unternehmen hat keine weiteren Wachstumsabsichten. Zum einen,
weil die Platzverhaltnisse am Standort Steinmattweg kein weiteres
Wachstum mehr vertragen. Zum anderen ist keine Expansion der Unter-
nehmung vorgesehen und es ist keine entscheidende Vergrésserung der
Belegschaft geplant. Mit der Einzonung sind fur die langfristige Zukunft
die Platzbedurfnisse erfllt und nach Vollendung des Bauvorhabens ver-
fagt die Firma Uber einen modernen, infrastrukturstarken Werkhof.

Die Paul Fluri AG ist einer der wichtigsten Arbeitgeber in der Gemeinde.
Die Firma bietet Arbeitsplatze und Dienstleistungen in der Region an und
generiert fur die Gemeinde wichtige Steuereinnahmen.

Bei der vorliegenden Nutzungsplanung handelt es sich um eine projekt-
bezogene Einzonung, die auf dem ausgewiesenen Bedarf der Firma
grindet und fur deren weitere Existenz notwendig ist.
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4.6 Fazit

Die Einzonung des Teils der Parzelle GB MUmliswil-Ramiswil Nr. 1403 ist
far die Firma Paul Fluri AG existenziell. Sie ist aus den erlduterten Grin-
den und insbesondere aufgrund der bereits bestehenden Bauten und

Anlagen an diesem Standort sinnvoll.

Der Bedarf der Firma an der Einzonung sowie die Standortgebundenheit

sind gegeben.
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5 Planungsgegenstand

5.1 Teilzonen- und Erschliessungsplan mit Wald-
feststellung

Einzonung zu Gewerbezone Auf GB 1403 wird eine Flache von rund 824 m? Wald in die reine Ge-
werbezone eingezont.

Die Einzonung erfolgt ausschliesslich aufgrund des Erweiterungsbedarfs
der heute bestehenden Paul Fluri AG und die Einzonung sowie die bau-
liche Nutzung (Bauten und Anlagen) gilt ausschliesslich fur diese Erwei-
terung. Eine Verdusserung der eingezonten Flache an Dritte oder eine
Nutzung durch Dritte ist nicht vorgesehen und nicht zulassig. Sollte die
Paul Fluri AG auf die Erweiterung verzichten und keinen Bedarf an der
Einzonung haben, wird die Flache mittels Nutzungsplanverfahren wieder
der Waldflache zugewiesen. Ein entsprechender Vermerk findet sich auf

dem Teilzonenplan sowie in der vertraglichen Bauverpflichtung.

|
|
I

Abbildung 10:  Links: Bauzonenplan rechtsqiiltiq / Mitte: Anderungsplan /Rechts: Bauzonenplan neu
(violett: Gewerbezone)
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Waldfeststellung und Aufgrund der Einzonung der Waldflache erfolgt auch eine Anpassung
Waldbaulinie

der Waldfeststellung. Dies fuhrt dazu, dass die Waldbaulinie 10 m ab

der neuen Waldfeststellung misst.

Abbildung 11:  Links: Erschliessungsplan rechtsgliltig / Mitte: Anderung /Rechts: Erschliessungsplan neu
(hellgrin: Wald / rote Linie: Waldfeststellung / griine Linie: Waldbaulinie)

5.2 Zonenvorschriften

Spezielle Auflagen in den Mit den bestehenden und geplanten Bauten ist neben der Einzonung

Z hrift . . o

onenvorscniten des Waldareals auch eine Unterschreitung der Waldbaulinie verbunden.
Damit sich die Neubauten ausreichend in den Raum eingliedern, sind

gewisse Auflagen einzuhalten.

Die Auflagen werden mit der vorliegenden Nutzungsplanung verbindlich
in den Zonenvorschriften festgehalten. Dazu sollen die Auflagen im den
§ 23 Gewerbezone in den aktuell rechtsgultigen Zonenvorschriften (RRB
Nr. 1729 vom 29.10.2024) erganzt werden.

Ergénzung zu den Zonenvorschriften:
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§23

7 Auflagen fur

Bauverpflichtung

Gewerbezone

GB 1403

Auflagen
betreffend
Wald

Auflagen
betreffend
Gewadsser

Auflagen
betreffend
Entwdsserung

Bei allen Arbeiten auf der neu eingezonten Flache (GB 1403) sind
die Weisungen des Amtes fur Wald, Jagd und Fischerei (AWJF) zu
befolgen. Die zu fallenden Baume sind durch den Forstkreis anzu-
zeichnen und es ist abzuklaren, ob vor den Arbeiten im angrenzen-
den Waldareal allenfalls ein Holzschlag notwendig ist.

Als Ersatz fur die eingezonte Waldflache ist eine Massnahme zu-
gunsten des Natur- und Landschaftsschutzes umzusetzen (analog
einem Rodungsersatz). Das Projekt ist in Absprache mit dem AWJF
und allfalligen weiteren Fachstellen zu planen.

Das Dach der neuen Bauten ist unter Anleitung des Kreisforstamtes
mit 6kologisch wertvollen Grasern und Strauchern zu bepflanzen.

Der Waldrand auf GB 1403 ist auf der gesamten Lange in Form eines
stabilen, strukturreichen, klimagerechten und 6kologisch wertvollen
Waldrandes zu gestalten. Die Waldrandgestaltung erfolgt unter An-
leitung des Kreisforstamtes und kann Pflanzungen und Schaffung
von Strukturelementen beinhalten. Die Waldrandgestaltung bein-
haltet in den ersten 12 Jahren zwei forstliche Pflegeeingriffe zu Las-
ten der Grundstickseigentiimerschaft.

Das angrenzende Waldareal darf in keiner Art und Weise bean-
sprucht oder beeintrachtigt werden. Das Errichten von Bauinstallati-
onen und —pisten oder das vortbergehende oder dauernde Abstel-
len oder Deponieren von Fahrzeugen, Maschinen, Aushub und Ma-
terialien jeglicher Art ist verboten.

Der Gewasserraum ist von Bauten und Anlagen freizuhalten. Er
dient der Erhaltung, Férderung und Schaffung naturnaher Ufer mit
standortgerechter Ufervegetation.

Das Dachwasser von Neubauten ist via Retentionsbecken in den
Mumliswilerbach zu leiten oder versickern zu lassen. Die Platzent-
wasserung ist in die Kanalisation zu leiten.

5.3  Vertragliche Bauverpflichtung

Zwischen der Einwohnergemeinde Mumliswil-Ramiswil und der Paul

Fluri AG wird eine vertragliche Bauverpflichtung nach § 26bs PBG abge-

schlossen. Diese verpflichtet die Paul Fluri AG, innerhalb von 10 Jahren

das eingezonte Land mit dem vorgesehenen Projekt zu bebauen. An-

sonsten wird das Land wieder als Wald ausgewiesen.
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5.4

Kantonale Vorgabe

PAR Miumliswil-Ramiswil

Spezialfall gemass S-1.1.12

Vereinbarung zwischen
Gemeinde und
Eigentiimerschaft

In der Bauverpflichtung ist weiter festgehalten, dass die Einzonung nur
zugunsten der Paul Fluri AG erfolgt. Eine Nutzung der eingezonten Fl&-
chen durch eine Drittpartei oder ein Verkauf der Einzonungsflache an
eine Drittpartei ist ausgeschlossen. In diesem Fall wird das Land im Rah-
men eines Nutzungsplanverfahrens ebenfalls wieder als Wald ausgewie-
sen.

Planungsbedingte Vorteile, Mehrwertabgabe

Mit dem Gesetz Uber den Ausgleich raumplanungsbedingter Vor- und
Nachteile (Planungsausgleichsgesetz, PAG), welches seit dem 1. Juli
2018 in Kraft ist, regelt der Kanton die Abgabe des Planungsmehrwer-
tes. Die Gemeinden sind verpflichtet, ein Planungsausgleichsreglement
(PAR) zu erarbeiten.

Das Planungsausgleichsreglement der Gemeinde Mumliswil-Ramiswil
wurde im Dezember 2022 von der Gemeindeversammlung beschlossen
und dem Regierungsrat zur Genehmigung eingereicht. Das Reglement
legt einen Abgabesatz von 20 % fest, wobei der kantonale Anteil darin
inbegriffen ist.

Da es sich bei der vorliegenden Einzonung um einen Spezialfall gemass
S-1.1.12 des kantonalen Richtplans handelt (Einzonung ohne Kompen-
sationspflicht), fliessen 20 % des Planungsausgleichs an den Kanton. Da
das PAR der Gemeinde einen Abgabesatz von 20 % festlegt, fliesst die
gesamte Abgabe an den Kanton.

Vor der Genehmigung der Teilzonenplanung muss eine Schatzung von
einer anerkannten Schatzungsperson erstellt werden und diese dem
Kanton zur Plausibilisierung vorgelegt werden.

Die Gemeinde ist zustandig fur die Erstellung dieser Verfugung, welche
die Details der Abgabe regelt. Da dem Kanton 20% des Mehrwertes
zufliessen, ist die Verflgung unter anderem vom Kanton zu unterzeich-

nen.
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6

6.1

Sichern von Arbeitsplatzen

Keine anderen Flachen

Fazit

6.2

Kantonale Vorgabe

Mitbericht

Projektauswirkungen und Interessens-
abwdédgung

Kommunales Interesse

Die Gemeinde Mumliswil-Ramiswil hat ein grosses Interesse daran, dass
die Arbeitsplatze auf dem Gemeindegebiet erhalten bleiben. Dabei geht
es um den Erhalt der lokalen Wertschopfung, um kurze Arbeitswege und
kurze Wege zwischen Produktion und Verbrauch resp. zwischen Dienst-
leistungsunternehmen und Kundschaft.

Die Wichtigkeit von lokalen Unternehmen ist im Raumlichen Leitbild
2016 festgehalten:

Leitsatz Wirtschaft: Wir erhalten und fordern die Attraktivitdt von
Mamliswil-Ramiswil als Wirtschaftsstandort und setzen uns fur den Er-
halt der bestehenden Arbeitsplétze ein. Dabei unterstitzen wir die an-
sassigen Unternehmen sowie auch Ansiedlungen neuer Firmen in beste-
henden (Leer-) Gebduden und schaffen nach Maoglichkeit zusatzlichen
Raum fur Industrie- und Gewerbeneubauten. [...] Fir das Kleingewerbe
sind geeignete Entwicklungsmaglichkeiten zu sichern. [...].

Die Gemeinde Mumliswil-Ramiswil weist keine anderen geeigneten Ge-
werbeflachen auf, auf die die Paul Fluri AG ausweichen konnte.

Fur die Gemeinde ist die Einzonung von Interesse.

Arbeitszonenbewirtschaftung

Der kantonale Richtplan legt mit dem Planungsgrundsatz S-3.1.2 fest,
dass neue Arbeitszonen nur ausgeschieden werden durfen, «wenn eine

Arbeitszonenbewirtschaftung vorliegt».

Die Gemeinde MUmliswil-Ramiswil ist Teil der Arbeitszonenbewirtschaf-
tung Thal.

Das Regionale Gefass der Arbeitszonenbewirtschaftung beurteilt die Ein-
zonung aus einer regionalen Sicht und halt fest, ob die Einzonung an
diesem Ort gerechtfertigt ist oder ob ein anderer Standort idealer ware.
Die GPK Thal steht der Einzonung auf dieser Parzelle positiv gegentber
(vgl. Protokollauszug Anhang II).
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6.3

Spezialfall

Interessenabwagung gemass
S-1.1.9

Ubereinstimmung mit dem
kantonalen Raumkonzept

Regionale Abstimmung

Potenzial bestehende Bauzonen

Bedarf fur Einzonung

OV-Erschliessung

Belastung Strassennetz

Zusicherung fur Uberbauung

Fruchtfolgeflachen

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG

Raumplanung

Bei der Einzonung handelt es sich um eine Einzonung eines Spezialfalls
nach kantonalem Richtplan (Beschluss S-1.1.12). Demnach kann eine
Flache ohne Kompensationspflicht der Bauzone zugewiesen werden.

FUr die Einzonung hat eine Interessensabwagung nach S-1.1.9 des kan-
tonalen Richtplans zu erfolgen.

Die Gemeinde Mumliswil-Ramiswil wird gemadss kantonalem Richtplan
dem landlichen Handlungsraum zugewiesen. Der landliche Raum soll
sich als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum weiterentwickeln. Die
Entwicklung soll sich in die bestehende Siedlungsstruktur und Land-
schaft einordnen. Mit dem vorliegenden Einzonungsbegehren findet
eine Ausdehnung des Siedlungsgebietes statt, wobei diese so geringfla-
chig wie moglich gehalten ist, um die Ressource Boden zu schonen. Die
Einzonung ist notwendig, um die wirtschaftliche Entwicklung zu ge-
wahrleisten und damit die Funktionsfahigkeit des landlichen Raumes
und der Gemeinde zu erhalten.

Die Einzonung wird im Rahmen des Mitberichts zur Arbeitszonenbewirt-
schaftung von der Gemeindeprasidentenkonferenz Thal auf die regio-
nale Abstimmung hin beurteilt.

Wie bereits ausgefuhrt gibt es in der Gemeinde Mumliswil-Ramiswil
keine freien Gewerbeflachen, die von der Grosse oder Lage her fur die
Paul Fluri AG nutzbar sind.

Der Bedarf der Einzonung sowohl fur die Paul Fluri AG als auch fur die
Gemeinde ist im Kapitel 4 ausgewiesen.

GB 1403 liegt in keiner OV-Guteklasse. Der bestehende Werkhof liegt in
der OV-Guteklasse D2 (zweitbeste Erschliessungsklasse in der Gemeinde
Mamliswil-Ramiswil). Da die Einzonung nicht eine Neuansiedlung, son-
dern die Erweiterung des bestehenden Betriebes zum Ziel hat und kein
grosser Ausbau der Mitarbeitendenzahl vorgesehen ist, ist eine Erschlies-
sung mit Guteklasse C (Anforderung bei Vorhaben von kantonaler oder
regionaler Bedeutung) nicht notwendig.

In Kapitel 6.7 ist aufgezeigt, dass das Ubergeordnete Strassennetz durch
die Einzonung nicht mehrbelastet wird.

Eine Bauverpflichtung wird vor der Genehmigung unterzeichnet.

Bei der Einzonungsflache handelt es sich nicht um Fruchtfolgeflache.
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Arbeitszonenbewirtschaftung

Weitere Nachweise

Fazit
6.4
Kein ISOS
Kulturobjekte
Fazit
6.5

Vorranggebiet Natur und
Landschaft

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG

Die Arbeitszonenbewirtschaftung der Region Thal ist nahezu operativ. In
Kapitel 6.2 resp. im Mitbericht ist die regionale Sicht auf die Einzonung
dargelegt.

Fur eine Neueinzonung von Arbeitszone wird neben dem Nachweis des
Bedarfs (projektbezogene Einzonung) auch der Nachweis der Standort-
gebundenheit gefordert. Beides ist im Rahmen des vorliegenden Raum-
planungsberichtes erbracht.

Die gemass Richtplan geforderten Nachweise sind erbraucht. Die Inte-
ressensabwagung gemass S-1.1.9 zeigt, dass die Einzonung sinn- und
zweckmassig ist. Es bestehen keine raumplanerischen Interessenkon-
flikte.

Siedlung / Ortsbild

Die Gemeinde Mumliswil-Ramiswil und folglich auch der Planungsperi-
meter liegen nicht im Bereich von ISOS.

Im rechtsglltigen Zonenplan sind keine geschltzten, schitzenswerten
oder erhaltenswerten Objekte im Planungsperimeter.

Es besteht kein Interessenkonflikt.

Landschaft

Gemass kantonalen Richtplan L-3.1.4 gilt fir Vorranggebiete Natur und
Landschaft: «Bestehende Bauten und Anlagen in den kantonalen Vor-
ranggebieten Natur und Landschaft kénnen erhalten, erneuert, umge-
baut und weiter betrieben werden. Dabei sind die Schutzziele besonders
zu gewichten. Neue Bauten und Anlagen durfen erstellt werden, wenn
sie auf einen Standort im kantonalen Vorranggebiet Natur und Land-
schaft angewiesen sind. Sie mussen sich besonders gut in die Landschaft
eingliedern. In der Interessenabwdgung kommt den Vorranggebieten
Natur und Landschaft ein hoher Stellenwert zu.»

Wie bereits ausgefuhrt ist die Erweiterung auf diesen Standort angewie-
sen. Im Rahmen des Baugesuchs soll auf eine gute Eingliederung in Na-
tur und Landschaft geachtet werden (mittels Dachbegriinung) und eine
Aufwertung des Gewasserraums stattfinden.
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Juraschutzzone

Wildtierkorridor

Naturpark Thal

Fazit

Einzonung Wald

Ersatzmassnahme

6.6

Der kantonale Richtplan legt die Juraschutzzone fest. In der Verordnung
Uber den Natur- und Heimatschutz sind die folgenden Vorgaben be-
schlossen. Bauten in der Juraschutzzone haben in besonderer Weise auf
das Orts- und Landschaftsbild Rucksicht zu nehmen (§ 24 Abs. 1), expo-
nierte Standorte sowie Ubermassige Aufschuttungen und Abgrabungen
sind zu vermieden (§ 24 Abs. 2). § 25 und 26 machen weiterfihrende
Vorschriften zu Stellung, Form, Gestaltung, Materialisierung und Farbe
von Bauten.

GB 1403 ist von der Juraschutzzone Uberlagert. Im Rahmen des Bauge-
suchs ist auf eine sorgféltige Einordnung der Bauten zu achten. Durch
die Uberdachung der Lagerhalle wird diesem Umstand Rechnung getra-
gen.

Im kantonalen Richtplan ist festgehalten, dass Wildtierkorridore fur die
grossraumige Wanderung des Wildes erhalten bleiben sollen (L-3.3.1).
Wildtierkorridore sind wo nétig zu verbessern und spezifische Massnah-
men umzusetzen (L-3.3.2). Die Einzonung liegt im Wildtierkorridor «SO
22: Mumliswil Lobisei» von regionaler Bedeutung. Das Objektblatt (Hin-
termann & Weber AG, Objektblatt SO22, 04.12.07) sieht keine Mass-
nahmen flr das Einzonungsgebiet vor. Hindernisse fur Wildtiere bilden
die Strasse, der verbaute Bach sowie natdrliche Felsklippen.

Die Parzelle befindet sich im Naturpark Thal. Die Charta enthalt keine
Bestimmungen, die der Einzonung entgegensprechen.

Es bestehen keine Interessenkonflikte.

Wald

Die vorgesehene Einzonung betrifft heute rechtsgltiges Waldareal. So-
bald die Einzonung genehmigt ist, gilt die Flache als Bauzone und nicht
mehr als Wald; folglich gilt dann ein Holzschlag nicht als Rodung. Da die
Waldflache dauernd vermindert wird, ist ein entsprechender Ersatz (ana-
log einem Rodungsersatz) zu leisten. Dies ist in den Zonenvorschriften
verbindlich festgehalten.

Aufgrund der bereits grossen Waldflachen in Mdmliswil ist gemass Amt
far Wald, Jagd und Fischerei (AWIJF) kein Realersatz (Aufforstung) not-
wendig, sondern eine andere Art des Ersatzes (Naturprojekt) zu erstellen.
Als Ersatzmassnahme ist eine Aufwertung des Guldentalbaches auf GB
Mumliswil-Ramiswil Nr. 2037 vorgesehen. Die Zustimmung der Grund-

eigentlimerin liegt vor.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG Version 003



Teilzonen- und Erschliessungsplan sowie

Zonenvorschriften

Raumplanungsbericht

26

Reduzierter Waldabstand

Schutzwald

Fazit

6.7

Verkehrsbelastung

Verkehrliche Erschliessung

Fazit

Gemass Planungs- und Baugesetz (PBG) Art. 141 betragt der Bauabstand
vom Wald fir Bauten und bauliche Anlagen 20 m. In der vorliegenden
Planung wird ein reduzierter Waldabstand von 10 m festgelegt. Der an-
grenzende Wald wird als Schutzwald bewirtschaftet und niedrig gehal-
ten. Weiter wird der Waldrand aufgewertet. Gesamthaft betrachtet neh-
men die negativen Einwirkungen auf den Wald trotz der Unterschreitung
des Waldabstandes nicht zu. Somit ist der Abstand von 10 m verhaltnis-

massig.

Die noch bestehenden Waldbereiche auf GB 1403 sind als Schutzwald
klassiert. Das Bauvorhaben auf GB 1403 liegt teilweise im Schutzwald-
perimeter MURA-05. Ziel des Schutzwaldes ist es, die Wohn- und Ge-
werbezone zwischen Kammpark und Lobisei vor Rutschungen zu schiit-

zen.

Die Funktion des Schutzwaldes wird durch die Verringerung der Wald-
flache infolge der Einzonung beeintrachtigt. Das AWIJF unterstttzt die
regelmassige Pflege des Schutzwaldes MURA-05. Fur allfallig notwen-
dige Schutzwaldmassnahmen aufgrund der Nutzungsplanung und Bau-
tatigkeit muss der Nutzniesser 20% der Restkosten Ubernehmen (ge-
mass § 51. Lit 3 WaVSO). Es ist zwischen Gemeinde und Grundeigentu-
merschaft zu vereinbaren, wer die Kosten tragt.

Mit der in der Teilzonenplanung vorgesehenen Einzonung des Waldare-
als gehen Ersatzmassnahmen einher. Gesamtheitlich betrachtet fihrt die
Einzonung zu einer Verbesserung der Situation.

Verkehr / Erschliessung / Infrastruktur

Durch die Einzonung entsteht kein Mehrverkehr. Durch die zusatzliche
Flache am bestehenden Betriebsstandort kénnen auswartige Depotfla-
chen aufgeltst und am bestehenden Standort zusammengefasst wer-
den. Dies fuhrt zu weniger Fahrten und erspart insbesondere unnétige
Leerfahrten. Fur das Verkehrsnetz bestehen keine negativen Einwirkun-

gen.

GB 1403 ist intern via GB 1464 und 1491 erschlossen. Der bestehende
Werkhof und die geplanten Bauten und Anlagen auf GB 1491 und 1464
sind via Steinenbergweg ausreichend erschlossen.

Es bestehen keine Interessenskonflike.
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6.8
Fazit

6.9
Fazit

6.10

KBS und Schadstoffbelastung

Prufperimeter Bodenabtrag

Fruchtfolgeflachen

Fazit

6.11

Storfall

Larm

Bei Ausscheidung neuer Bauzone gilt Art. 29 Larmschutzverordnung
(LSV). Die eingezonte Flache dient der Errichtung einer Lagerhalle, wel-
che als nicht als larmempfindliche Nutzung im Sinne von Art. 29 LSV gilt.

Es bestehen keine Interessenskonflikte.

Genereller Entwasserungsplan

Im gultigen Generellen Entwasserungsplan von Mumliswil ist in dem Ge-
biet des bestehenden Werkhofs fur die Entwasserung folgendes festge-
legt: «Gebiet mit Trennsystem mit Retentionspflicht von nicht ver-
schmutztem Abwasser».

Das nicht verschmutzte Dachwasser des Neubaus ist folglich vor Ort zu
versickern oder alternativ in den Mumliswilerbach zu leiten. Die Entwas-
serung der Lagerflachen und Boxen (insbesondere bei Lagerung von
Bauabfallen) hat in die Schmutzwasserkanalisation zu erfolgen. Andern-
falls sind die Lagerflachen / Boxen abflusslos zu gestalten und zu Uber-
dachen. Die entsprechende Planung erfolgt im Baugesuchsverfahren.

Es bestehen keine Interessenskonflikte.

Boden und Fruchtfolgeflachen

Zu der Einzonungsflache finden sich keine Eintrage im Kataster der be-
lasteten Standorte des Kantons Solothurn.

Es besteht kein Eintrag im Prifperimeter Bodenabtrag.

Die Einzonungsflache befindet sich nicht im Inventar der Fruchtfolgefla-
chen.

Es bestehen keine Interessenskonflikte.

Storfall

Der Perimeter liegt nahe einer Durchgangsstrasse. Da es sich um eine
Strasse ohne Konsultationsbereich handelt, sind keine Massnahmen not-
wendig.
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6.12

Naturgefahren

Fazit

6.13

Grenz- und Waldabstand

Gewadsserraum

Naturgefahren

Gemass der synoptischen Gefahrenkarte des Kantons Solothurn befin-
det sich die Einzonungsflache im mittleren Gefahrenbereich fur Rutsch
(blau) (Gebotsbereich, Bauen mit Auflagen moglich) sowie eine Restge-
fahrdung durch Steinschlag (gelb-weiss). Die entsprechenden Auflagen
sind im Baugesuchsverfahren durch das Amt ftr Wald, Jagd und Fische-
rei festzulegen.

Weiter ist zu bertcksichtigen, dass sich aufgrund der Terrainanpassun-
gen auch die Fliesswege andern kénnen und somit eine Gefdhrdung
durch Uberschwemmungen durch den Mumliswilerbach und eine Ge-
fahrdung durch Oberflachenabfluss nicht ausgeschlossen werden kann.

Die Einzonungsflache liegt im Bereich der mittleren Gefahrdung, Aufla-
gen fur Bauten erfolgen im Baugesuchsverfahren.

Baurechtliche Bestimmungen

Die westlich geplanten Bauten (Lagerplatz, gedacktes Materiallager und
Lagerboxen) liegen neu auf der Bauzonengrenze und grenzen somit di-
rekt an den Wald. Die geplanten Bauten kénnen als Schutzbauten auf-
gefasst werden. Somit kann der Wald- und Grenzabstand bis O m unter-
schritten werden und es kann auf die Bauzonen- bzw. Waldgrenze ge-
bauten werden. Fiur die Ausnahmebewilligung zur Unterschreitung der
Abstandige ist die kommunale Baubehorde zustandig.

Die projektiere Werkhalle bzw. ihr Vordach liegt zurzeit innerhalb des
rechtsgultigen Gewasserraums. Die rechtsgultige Gewasserbaulinie (RRB
Nr. 2024/1729) betragt ab Mitte Mumliswilerbach 15 m und definiert
den rechtsgiltigen Gewadsserraum. Im Baubewilligungsverfahren ist
nachzuweisen, dass keine Bauten und Anlangen im Gewadsserraum be-
finden.
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7 Planungsablauf, Information,
Mitwirkung

Der zeitliche Ablauf sieht wie folgt aus:

1. Juni 2023 Verabschieden Nutzungsplanung durch
Gemeinderat z.H. kantonaler Vorprifung

Juni 23— Marz 2025 Kantonale Vorprifung
Juli 2025 Offentliche Mitwirkung
Offentliche Auflage

Genehmigung durch Regierungsrat

Kantonale Vorpriifung Die kantonale Vorprufung erfolgte mit Bericht vom 18. Mé&rz 2025. Die
in der Vorprtfung genannten Punkte wurden mit den zustandigen Ge-
meindebehorden diskutiert und in der Planung bertcksichtigt.

Die kantonale Vorprufung kommt basierend auf den Unterlagen zum
Schluss, dass der Bedarf fir die Einzonung grundsatzlich gegeben ist.
Voraussetzung fur die Genehmigung ist das Vorliegen einer unterzeich-
neten Bauverpflichtung (Genehmigungsvorbehalt). Die Entwicklungs-
maoglichkeiten der Firma Paul Fluri AG sind an diesem Standort ausge-

schopft.
Offentliche Mitwirkung Wird nach der 6ffentlichen Mitwirkung ergénzt.
Offentliche Auflage Wird nach der éffentlichen Auflage ergénzt.
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8 Schlussfolgerungen und Wiirdigung

Der Gemeinderat méchte der ansassigen Firma Paul Fluri AG in Mdmlis-
wil-Ramiswil eine Entwicklungsmoglichkeit am bestehenden Standort
bieten und der Firma damit den weiteren Bestand erméglichen. Die Teil-
zonenplanung macht dies méglich.

Gesamtheitlich gesehen fuhrt die Einzonung und damit einhergehend
die Ersatzmassnahme flr den Verlust der Waldflache sowie die Aufwer-
tungen am Waldsaum und entlang vom Gewasser zu einer Verbesserung
der Situation.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG
Janine Eggs Petra Muller

Oensingen, 07.05.2025
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Gemeinde MUmliswil

Massstab 1:500

Auszug Plan fur das Grundbuch
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DIE BAUHERRSCHAFT LEGENDE
Situationsplan
Schmutzwasser WAS
B . . - Mst. 1:500
auherrschaft: Paul Fluri Immobilien AG Regenwasser WAR
Dorfstrasse 4, 4717 Mumliswil
Dat. 12.03.2021 —— Wasser

Bauobjekt: Neubau Werkhalle, Steinenbergweg DER ARGHITEKT — — — Elektro/TV

GB. Nr. 1464 + 1491 + 1403, 4717 Mumlisiwl Gr. A3

. — — — TT (Swisscom)

Verzeichnis: F:\Elite\Z\Paul_Fluri AG\Baugesuch Neubau Werkhalle NEU 2021.d ~ Gez. FA. — TV

a

Hinweise:

Grundstlicke mit roten Grenzen und unterstrichenen
Nummern sind nicht rechtskraftig

Projektierte Gebaude sind rot gestrichelt. Sie weisen eine
reduzierte Genaugikeit auf.

Allenfalls dargestellte Baulinien dienen der Orientierung.
Waldlinien sind nicht rechtsverbindlich.

686

Quelle:
Amtliche Vermassung Schweiz

Legende:
www.cadastre.ch/legende

Amtliche Vermessung
Schweiz

Fir die Richtigkeit des Auszuges:
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Grundriss Erdgeschoss 10/17 - 1001

Bauherrschaft: Paul Fluri Immobilien AG LAt 1EiE =
Dorfstrasse 4, 4717 Mimliswil

Dat. 12.03.2021
Bauobjekt: Neubau Werkhalle,Steinbergweg, F LU R I AG
GB.Nr. 1464 + 1491 + 1403, 4717 Mumliswil Gr. A0
PLANUNCG + GENERALBAU
Verzeichnis: F:\Elite\Z\Paul_Fluri_AG\Baugesuch Neubau Werkhalle NEU 2021.d Gez. FA.

DORFSTRASSE 4 / PF 35 4717 MUMLISWIL TEL 062 386 90 32 WWW.FLURIAG-PLANUNG.CH INFO@FLURIAG-PLANUNG.CH

DIE BAUHERRSCHAFT

DER ARCHITEKT
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Ansichten Sid + Nord 10/17 - 1005

Bauherrschaft: Paul Fluri Immobilien AG LAt Rl =
Dorfstrasse 4, 4717 MUmliswil

Dat. 12.03.2021

Bauobjekt: Neubau Werkhalle,Steinbergweg, F LU R I AG
GB.Nr. 1464 + 1491 + 1403, 4717 MUmliswil Gr. 84/60

PLANUNG + GENERALBAU
Verzeichnis: F:\Elite\Z\Paul_Fluri_AG\Baugesuch Neubau Werkhalle NEU 2021.d Gez. FA.

DORFSTRASSE 4 / PF 35 4717 MUMLISWIL TEL 062 386 90 32 WWW.FLURIAG-PLANUNG.CH INFO@FLURIAG-PLANUNG.CH

DIE BAUHERRSCHAFT
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10/17 - 1006

Ansicht Ost

Bauherrschaft:

1:100

Mst.

Paul Fluri Immobilien AG

Dorfstrasse 4, 4717 MUmliswil

12.03.2021

Dat.

=« FLURI AG

Gr.

Neubau Werkhalle,Steinenbergweg,

Bauobjekt:

GB.Nr. 1464 + 1491 + 1403, 4717 Mimliswil

ANSICHT OST

PLANUNG + GENERALBAU
gesuch Neubau Werkhalle NEU 2021.d Gez. F.A.

F:\Elite\Z\Paul_Fluri_AG\Bau

Verzeichnis:

4717 MUMLISWIL

INFO@FLURIAG-PLANUNG.CH
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Schnitte A--A/ B--B 10/17 - 1002

Bauherrschaft: Paul Fluri Immobilien AG LAt Rl =
Dorfstrasse 4, 4717 MUmliswil

Dat. 12.03.2021
Bauobjekt: Neubau Werkhalle,Steinbergweg, F LU R I AG e
GB.Nr. 1464 + 1491 + 1403, 4717 MUmliswil Gr. 84/60
PLANUNG + GENERALBAU
Verzeichnis: F:\Elite\Z\Paul_Fluri_AG\Baugesuch Neubau Werkhalle NEU 2021.d Gez. F.A.

DORFSTRASSE 4 / PF 35 4717 MUMLISWIL TEL 062 386 90 32 WWW.FLURIAG-PLANUNG.CH INFO@FLURIAG-PLANUNG.CH

DIE BAUHERRSCHAFT

DER ARCHITEKT
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10/17 - 1003

Schnitte C--C / D--D

Bauherrschaft:

1:100

Mst.

Paul Fluri Immobilien AG

Dorfstrasse 4, 4717 Mumliswil

12.03.2021

Dat.

Neubau Werkhalle,Steinbergweg,

Bauobjekt:

FLURI AG

84/45

Gr.

GB.Nr. 1464 + 1491 + 1403, 4717 Mumliswil

PLANUNG + GENERALBAU
gesuch Neubau Werkhalle NEU 2021.d Gez. F.A.

F:\Elite\Z\Paul_Fluri_AG\Bau

Verzeichnis:

INFO@FLURIAG-PLANUNG.CH
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Anhang Il

Anhang Il Protokollauszug GPK Thal
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Gemeindeprasidentenkonferenz

[dTha ~EHEXHB AR B M

Auszug aus dem Protokoll
vom 24. Mai 2023

5/167-2023 |

Raumplanung: Teilzonenplananderung Mumliswil — Stellungnahme der GPK als re-
gionales Gremium Arbeitsplatzzonenbewirtschaftung

Bericht

Ausgangslage

Die Baufirmen Paul Fluri AG, Mumliswil und Probst Tiefbau GmbH, Mumliswil, weisen Platzbedirf-
nisse aus. Der bestehende Werkhof Paul Fluri AG am Steinenbergweg muss reorganisiert und ver-
grossert werden. Die Probst Tiefbau GmbH bendtigt ebenfalls mehr Platz. Der Werkhof im "Lobisei"
soll durch die Neueinzonung eines angrenzenden Grundstiickes erweitert werden.

Im Einvernehmen mit dem Amt fir Raumplanung hat der Einwohnergemeinderat Mimliswil-Ramiswil
die beiden Teilzonenplananderungen in Auftrag gegeben (BSB+Partner, Oensingen, Janine Eggs).
Beide Begehren wurden von der laufenden Ortsplanungsrevision abgekoppelt.

Als Gremium Arbeitsplatzzonenbewirtschaftung muss die GPK zu den Anderungen Stellung nehmen.
Das "WIE" wurde von der Kreisplanerin Corinne Stauffiger mit E-Mail vom 19. Mai 2023 etwas kon-
kretisiert:

Nein, zu planerischen Details muss sich die Region nicht dussern. Es braucht eine regi-
onale Einordnung des Vorhabens, d.h. ob es aus Sicht der Region gestiitzt werden kann
oder was allenfalls dagegenspricht. Auch bezliglich der Bedeutung der Firma fir die Re-
gion wére eine Aussage erwiinscht. Ggf. kénnen auch kritische Punkte angefihrt wer-
den (z.B. hat die Repla Solothurn bei einem VVorhaben mal Vorbehalte bzgl. Erschlies-
sung vorgebracht).

Wir werden die Region im Rahmen der Vernehmlassung zur Vorprifung zur Stellung-
nahme auffordern. Die Stellungnahme selbst kann als Brief elektronisch an uns bzw.
mich adressiert werden.

Den Gemeindeprasidien wurden vorgangig zum Studium zugestellt:

(Teil-)Einzonung GB Mimliswil-Ramiswil Nr. 1403
Paul Fluri AG

¢ Raumplanungsbericht vom 17.Mai 2023

e Teilzonenplan mit Baulinien und Zonenvorschriften
¢ Entwurf Ergdnzungen zum Zonenreglement

Einzonung GB Miumliswil-Ramiswil Nr. 1172
Probst Tiefbau GmbH

¢ Raumplanungsbericht vom 03. Mai 2023
e Teilzonenplan

Beratung
Wahrend der Beratung des Geschéftes in Abtretung: Kurt Bloch

naturparkgemeinde “THAL
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Stellungnahme der GPK als Gremium Arbeitsplatzzonenbewirtschaftung

Paul Fluri AG

Paul Fluri AG ist tber 60 Jahre alt.

Der Geschéftssitz mit Werkhof usw. befindet sich seit der Griindung in Mimliswil-Ramiswil.

Die Unternehmung ist im Thal eine "Institution" und auch die grosste Baufirma in der Region.
Sie ist in jeder Gemeinde im Thal im Einsatz.

Sie ist — insbesondere im Tiefbau —fur die 6ffentliche Hand im Einsatz (Thaler Gemeinden, AVT
und Kreisbauamt)

Dank ihrer "Nahe" profitiert auch die Umwelt dank kurzer Anfahrtszeiten.

Die Infrastruktur ist grundsatzlich in Mimliswil vorhanden.

Sehr gute Anbindung des Areals an die Kantonsstrasse.

Neuerschliessungen 0.4. sind nicht notwendig.

Der Werkhof beansprucht keine Landressourcen, welche die Landwirtschaft betreffen (keine FFF,
keine LN).

Die Nutzung von Waldareal findet nur in geringen Mass statt, welche durch Ersatzmassnahmen
kompensiert wird.

Ressourcenschonende Erweiterung des Werkareals. Es wird zum grdsstenteils bereits versiegel-
ter Boden beansprucht.

In den anderen Thaler Gemeinden steht kein verfigbares Gewerbeareal zur Verfiigung; falls
doch, sind andere Ansiedlungen geplant und gewiinscht.

Im Ubrigen wirde eine Aussiedlung z.B. ins G&u die uiber Jahrzehnte geschaffene "ldentitat" zer-
stéren und auch sehr hohe Kosten nach sich ziehen.

In allen Punkten sehr zweckmassige und angepasste Erweiterung des bestehenden Areals.
Der Standort liegt ideal am Rande des Siedlungsgebietes und ausserhalb der Wohngebiete
und auch aufgrund der Emissionen am richtigen Ort. Punkte, die gegen die Teilzonenplanung
sprechen, sind nicht vorhanden. Die GPK ist Uberzeugt, dass die Erweiterung aus Sicht der
Region Thal am richtigen Platz geplant ist und demzufolge gutzuheissen ist.

Probst Tiefbau GmbH

Die Probst Tiefbau GmbH ist ein relativ junges Unternehmen, das sich aber laufendend entwickelt
und sich der Personalbestand nun in einem verantwortbaren Rahmen aufhélt.

Mit der bestehenden Gewerbezone im Lobisei konnte eine gute Basis fur die Firma geschaffen
werden.

Sie hat in der kurzen Zeit fir den bestehenden Werkhof wie auch fur den Maschinenpark relativ
viel Kapital investiert.

Die Erweiterung der Gewerbezone auf dem angrenzenden Grundstiick macht Sinn, und schafft
Platz fur die dringend notwendige Lagerhaltung.

Neuerschliessungen sind nicht notwendig.

Die Erschliessung des fraglichen Grundstlickes erfolgt tiber die bestehende Zufahrt.

Das einzuzonende Grundstick weist eine relativ kleine Flache auf. Diese ist landwirtschaftlich
schlecht zu bewirtschaften (Dreispitz, von Bach, Strasse und Gewerbebetrieb eingeschlossen).
Der Verbrauch von LN ist marginal. Das Grundstiick ist ferner auch nicht als FFF ausgeschieden.

naturparkgemeinde "THAL
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¢ In den anderen Thaler Gemeinden steht kein verfligbares Gewerbeareal zur Verfiigung; falls
doch, sind andere Ansiedlungen geplant und gewunscht.

o Wie auch bei der Paul Fluri AG hilft die "Nahe" mit, die Umwelt weniger zu belasten.

e Die Teilzonenplananderung wird begrisst/unterstitzt.
In allen Punkten sehr zweckmassige und angepasste Erweiterung des bestehenden Areals.
Der Standort liegt ideal am Rande des Siedlungsgebietes und ausserhalb der Wohngebiete
und auch aufgrund der Emissionen am richtigen Ort. Punkte, die gegen die Teilzonenpla-
nung sprechen, sind nicht vorhanden. Die GPK ist Gberzeugt, dass die Erweiterung aus
Sicht der Region Thal am richtigen Platz geplant ist und demzufolge gutzuheissen ist.

Gemeindeprasidentenkonferenz Thal

Edgar Kupper, Vorsitzender-Stellvertreter
(Gemeindeprasident Laupersdorf)

06. Juni 2023
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