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1 VORBEMERKUNGEN

Die offentliche Auflage gemass 8 7 PBG zur Teilrevision der Nutzungs-
planung Ktsnacht erfolgte vom 15. Mai bis 14. Juli 2025.

Insgesamt wurden 33 Schreiben mit rund 77 Anderungsantragen so-
wie Anregungen eingereicht. Einige Antrage sind gleichlautend oder
beziehen sich auf den gleichen Sachverhalt, gleichlautende Antrage
wurden nicht doppelt gezahlt. Die Eingaben wurden thematisch ge-
gliedert und im Kapitel 2 zusammengefasst.

Wahrend der 6ffentlichen Auflage wurden die Nachbargemeinden
sowie die ZUrcher Planungsgruppe Pfannenstil eingeladen, sich zur
Vorlage zu dussern. Das Ergebnis ist im Kapitel 3 zusammengefasst.

Parallel zur 6ffentlichen Auflage wurde die Revisionsvorlage dem Amt
fur Raumentwicklung (ARE) zur Vorprifung eingereicht. Die kantona-
len Amtsstellen haben mit Schreiben vom 8. September 2025 zum
Entwurf der Teilrevision Nutzungsplanung Stellung genommen. Die
Vorbehalte und Empfehlungen sind im Kapitel 4 zusammengefasst.

Der Gemeinderat hat samtliche Antrage eingehend geprift. Soweit
sich der Gemeinderat den eingereichten Antragen anschliessen
konnte, wurde die Revisionsvorlage entsprechend angepasst.

Im vorliegenden Bericht wird auf zahlreiche Artikel in der Bau- und
Zonenordnung (BZO) verwiesen. Die Nummerierung entspricht der
BZO-Fassung, die mit Datum vom 25. April 2025 zur Mitwirkung 6f-
fentlich aufgelegt wurde.

Aufgrund von berUcksichtigten Einwendungen und Antragen kénnen
sich Anderungen an den Bauordnungsbestimmungen ergeben, was
Auswirkungen auf die Nummerierung hat. Die Artikelnummern der
BZO, die der Gemeindeversammlung zur Beschlussfassung vorgelegt
wird, korrespondieren daher teilweise nicht mit der Fassung, die of-
fentlich aufgelegt wurde.

Uber die nicht berticksichtigten Einwendungen ist gemass § 7 PBG
ein Bericht zu erstellen. Der vorliegende Bericht behandelt alle Ein-
wendungen und somit auch die berucksichtigten Einwendungen. Die
Einwendungen sind entsprechend den Kapiteln in der BZO thema-
tisch gegliedert und zusammengefasst, soweit sie analoge Anliegen
betreffen. Die Tabelle im Anhang zeigt samtliche Antrage in gekUrzter
Form, wie sie bei der Gemeinde eingereicht wurden.

Uber die nicht berticksichtigten Einwendungen wird gesamthaft bei
der Festsetzung durch die Gemeindeversammlung entschieden. Der
vorliegende Bericht wird zusammen mit den Ubrigen Akten fur die
Gemeindeversammlung 6ffentlich aufgelegt und steht zur Einsicht-
nahme offen.



Prifung IVHB

Antrage 6.06, 16.06, 17.06, 18.06, 19.06,
20.06, 22.19, 25.06, 29.06, 30.06, 31.13,
11.05
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2 EINWENDUNGEN

2.1 Allgemeine Einwendungen

2.1.1 BZO

In zwolf Einwendungen wird gefordert, die Integration der IVHB in die BZO
anhand von konkreten Baugesuchen zu lberprtifen und die sich durch
IVHB ergebenden Spielrdume zugunsten des Ortsbilds und der baulichen
Qualitdt zu nutzen bzw. einzuschrénken (z.B. Anpassung Hohenmass,
Héhe Geldnder, flankierende Vorgaben bzgl. Attika in sensiblen Bereichen).
Durch IVHB entstehen grossere Spielrdume, z.B. kann dies zu 30-50 cm
héheren Gebduden fihren.

Erwdgung der Gemeinde:

Die neuen Messweisen sind im Planungsbericht ausfuhrlich doku-
mentiert.

FUr die Hohenlage der Gebaude ist die Lage des massgeblichen Ter-
rains entscheidend. Gemass der im April 2026 beschlossenen PBG-
Revision wird diese Referenzhdohe wieder wie bisher (vor IVHB) be-
stimmt, womit sich dadurch keine ortsbildrelevanten Auswirkungen
ergeben.

Attikageschosse kdnnen zwar grosser ausgebildet werden, das ge-
samte zulassige Gebdudevolumen bleibt aber gleich, da die Baumas-
senziffer unverandert bleibt. Die Volumenverteilung auf Voll- und Atti-
kageschosse kann sich damit andern, nicht aber das Gesamtvolumen.
Es ist Gegenstand der jeweiligen Bauvorhaben, eine befriedigende In-
tegration in das Ortsbild aufzuzeigen. Es gibt zahlreiche Moglichkei-
ten, dies umzusetzen und eine Darstellung an einem Beispiel ware
nicht aussagekraftig.

Die Auswirkungen in der Hohenentwicklung auf das Ortsbild lassen
sich mit Visualisierungen nicht in geeigneter Weise darstellen, weil
sich diese in Bezug auf die zuldssige Fassadenhohe im einstelligen
Prozentbereich bewegen und damit in Bezug auf die gesamten Ho-
henmasse untergeordnet sind.

Das PBG erlaubt neu, dass vorspringende Gebaudeteile auf 50 % der
Gebaudelange in den Abstandsbereich hineinragen durfen. Gemass
der kantonalen Vorprufung besitzt die Gemeinde keine Regelungs-
kompetenz, dies abweichend von der kantonalen Vorschrift zu re-
geln.

Beschluss: Die Einwendungen werden nicht bertcksichtigt.




Attikageschosse (IVHB)

Antrage 6.07,16.07,17.07,18.07, 19.07,

20.07,22.20, 25.07, 29.07,30.07, 31.14

Ausweitung Leitbilder / Ortsbil-
dinventare
Antrage 11.01, 31.01
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In elf Einwendungen wird gefordert, Attika-Geschosse sollen um das Mass
ihrer Hohe zurtickversetzt werden zum Schutz des Ortsbildes (anstatt wie
per Definition IVHB um das halbe Mass der Hohe).

Erwdgung der Gemeinde:

Das Anliegen wird grundsatzlich begrisst und unterstutzt. Das Baure-
kursgericht hat jedoch in einem Entscheid festgehalten, dass die Ge-
meinden keine Regelungskompetenz besitzen, die Erscheinung der
Attikageschosse abweichend von der Definition im PBG zu regeln. Es
kann somit keine Bestimmung eingefUhrt werden, dass die Attika-Ge-
schosse um das Mass ihrer Hohe zurtickzuversetzen sind.

Beschluss: Die Einwendungen werden nicht bertcksichtigt.

In zwei Einwendungen wird gefordert, dass die bereits bestehenden Instru-
mente der Leitbilder und Ortsbildinventare auf das ganze Dorf bzw. alle
Teile von Kusnacht ausgeweitet werden, um die Qualitdten des Kisnachter
Ortsbilds zu erkennen und erhalten und pflegen zu kénnen.

Das bereits bestehende Instrument der Leitbilder kénne mit minimalen
Aufwertungsstrategien und Interventionen angepasst werden, um das Ma-
ximum fiir die Quartiere und deren Gestaltung zu erreichen. § 49a Abs. 4
PBG liesse auf diesen Grundlagen basierend und bei Vorliegen eines we-
sentlichen offentlichen Interesses auch qualitétsfordernde und flankieren-
de Regelungen fiir die weiteren Bauzonen zu; dies nicht «nur» aus Griin-
den einer hitzeangepassten Siedlungsentwicklung, sondern jedenfalls auch
hinsichtlich des Bauens im und um den Bestand als wesentliches offentli-
ches Interesse auch gemdss den kommunalen Zielsetzungen.

Erwdgung der Gemeinde:

Die Ortsbildinventare basieren auf der Natur- und Heimatschutzge-
setzgebung und beziehen sich auf die Kernzonen und die daran an-
grenzenden Bauzonen. Kernzonen sind Schutzzonen. Eine Auswei-
tung der Ortsbildinventare auf die Wohnzonen, die nicht an die Kern-
zonen grenzen, ist nicht moglich, da die Wohnzonen keine Schutzzo-
nen sind. Die Ortsbildinventare sind Uberdies nicht Gegenstand der
Nutzungsplanung. Bei nachster Uberpriifung der Ortsbildinventare
kann jedoch auch der Perimeter Uberprift werden.

Beschluss: Die Einwendungen werden nicht bertcksichtigt.




Gewadsserabstandslinien nicht
aufheben
Antrag 31.08

Art. 3 nBZO Mehrwertabgabe
Antrage 3.01, 3.02, 11.08, 23.01.a/b/c,
32.02
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2.1.2 Gewasserabstandslinien

In einer Einwendung wird gefordert, die Gewdsserabstandslinien nicht auf-
zuheben, um die Lebensrdume entlang der Béche zu schiitzen.

Erwdgung der Gemeinde:

Seit 2011 gelten in der Schweiz neue gesetzliche Vorschriften zum
Gewasserschutz. Aufgrund dieser Vorschriften missen schweizweit
an allen Bachen, Flissen und Seen Gewasserraume festgelegt wer-
den. Deren Ziel ist es, die Uferbereiche der Gewasser vor Uberbau-
ung und intensiver Nutzung zu schitzen.

Die Gewadsserabstandslinien werden durch den neu definierten Ge-
wasserraum ersetzt, welcher bereits eingefihrt wurde. Der Gewas-
serraum dient dem Hochwasserschutz, der Okologie, als Durchlif-
tungskorridor und zur Naherholung. Im Gewasserraum sind beste-
hende Bauten und Anlagen geschutzt, es gilt aber grundsatzlich ein
Bauverbot fur Neu- und Ersatzbauten. Ausnahmebewilligungen sind
nur in dicht Uberbauten Gebieten oder fur Bauten mit offentlichem
Interesse (z.B. Fusswege, Brucken) moglich. Die Verwendung von
Dinger und Pflanzenschutzmittel ist im Gewdsserraum verboten.

Innerhalb der Bauzonen von Kdsnacht wurden entlang samtlicher
Fliessgewasser die bundesrechtlichen Gewasserraume festgelegt. Die
Gewasserabstandslinien stehen im Widerspruch zur bundesrechtli-
chen Raumsicherung. Sie werden daher aufgehoben, zumal kein 6f-
fentliches Interesse an einer zusatzlichen Raumsicherung begrindet
werden kann.

Beschluss: Die Einwendung wird nicht bertcksichtigt.

2.2 Zonenordnung

Wéhrend in einer Einwendung die kommunale Mehrwertabgabe begrusst
wird, fordern zwei Einwendungen, auf die Mehrwertabgabe zu verzichten.
In drei Einwendungen wird gefordert, die Mehrwertabgabe anders festzu-
legen:

*  Generell nicht den hochstmdglichen Satz

* 20 % statt 40 % (Eventualantrag, falls Mehrwertabgabe beibehalten
wird)

Freifliiche 2'000 m? statt 1'200 m? (Eventualantrag, falls Mehrwertab-
gabe beibehalten wird)

Zudem wird darum gebeten, einen Plan zu verdffentlichen mit denjenigen
Grundstticken und Gebieten, auf welchen bei einer Freifldche von nur
1'200m? bei Um- oder Aufzonungen die Festsetzung eines kommunalen
Mehrwertausgleichs méglich ware.



Art. 4 nBZO

Gestaltungsanforderungen
Antrag 11.02

Art. 4 nBZO

Gestaltungsanforderungen
Antrag 22.01
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Erwdgung der Gemeinde:

Der Planungsbericht wird mit einem Plan erganzt, der die Grund-
stlicksgrossen zeigt (1'200 bzw. 2'000 m?). In Kisnacht sind die ho-
hen Bodenpreise ausschlaggebend. Die Grdsse der Freiflache ist we-
niger relevant.

Aktuell sind keine Aufzonungen vorgesehen. Die Mehrwertabgabe
entfaltet im Rahmen der vorliegenden Teilrevision keine Wirkung.

Am Abgabesatz von 40 % soll festgehalten werden. Grossere Mehr-
werte entstehen hauptsachlich bei Arealentwicklungen bzw. privaten
Gestaltungsplanen. Bei diesen soll die Mehrwertabgabe moglichst im
Rahmen von stadtebaulichen Vertragen geregelt werden. Damit kon-
nen hochwertige Entwicklungen geférdert und die Mehrwertabgabe
direkt fur Aufwertungen auf dem betroffenen Areal und die offentli-
che Infrastruktur verwendet werden.

Beschluss: Ein Ubersichtsplan wird im Planungsbericht erganzt. Die
weiteren Einwendungen werden nicht berucksichtigt.

2.3 Kernzonen

In einer Einwendung wird angeregt, eine (iberlagernde Zone «Ubergangs-
bereich» zu prtifen (Bsp. Gemeinde Dietlikon ZH), damit der Ubergang aus
den Quartieren zu den Kernzonen qualitativ und riicksichtsvoll auf die
Kernzone abgestimmt wird.

Erwdgung der Gemeinde:

In der Teilrevision 2009 wurde dies festgesetzt. Infolge fehlender
Rechtsgrundlage musste diese Bestimmung aufgehoben werden.
Eine Regelung ist nicht moglich.

Beschluss: Die Einwendung wird nicht bertcksichtigt.

Eine Einwendung fordert, in Art. 4 nBZO direkt auf die Ortsbildinventare
zu verweisen, damit die Bauherrschaften frihzeitig auf die speziellen An-
forderungen in den Kernzonen aufmerksam gemacht werden. Art. 4 nBZO
soll folgendermassen ergdnzt werden:

«In den Kernzonengebieten Dorf-Zentrum, Dorf-Umgebung, ltschnach und
Berg sind die behdrdenverbindlichen Ortsbildinventare mit zusdtzlichen
Auflagen einzuhalten.»



Art. 6 aBZO
Kernzonengebiet Dorf-Zentrum
Antrag 22.02

Art. 7 aBZO
Kernzonengebiet Dorf-Umgebung
Antrag 22.03
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Erwdgung der Gemeinde:

In Art. 2 Abs. 2 BZO wird auf die kommunalen Ortsbildinventare hin-
gewiesen. Eine weitergehende Verankerung dieser Inventare in der
BZO ist nicht zweckmadssig, da zusatzlich zahlreiche weitere planungs-
rechtliche Rahmenbedingungen bei der Projektierung von Bauvorha-
ben zu beachten sind (z.B. Gebdudeinventar). Hingegen wird die
Wegleitung zur BZO um einen Hinweis auf die Ortsbildinventare er-
ganzt.

Beschluss: Einwendung wird berUcksichtigt.

Eine Einwendung fordert, Art. 6 Abs. 1 beizubehalten und Abs. 2 folgen-
dermassen anzupassen:

«Der Gebietscharakter wird durch folgende bauliche Merkmale bestimmt:

*  Bestehende Punkte 2-6 unter «Bauliche und landschaftliche Merk-
male» tibernehmens.

Damit wiirde der «typische Gebietscharakter», auf den in Art. 4 nBZO ver-
wiesen wird, weiterhin definiert. In den Ortsbildinventaren findet sich keine
Beschreibung eines typischen Gebietscharakters.

Erwdgung der Gemeinde:

Die BZO soll schlank gehalten werden. Der Gebietscharakter wird da-
her in die Ortsbildinventare Ubertragen. Die angepassten Ortsbildin-
ventare werden durch den Gemeinderat beschlossen, sobald die
BZO in Rechtskraft erwachsen ist.

In Art. 2 Abs. 2 BZO wird auf die kommunalen Ortsbhildinventare hin-
gewiesen.

Beschluss: Die Einwendung wird teilweise berucksichtigt.

Eine Einwendung fordert, Art. 7 Abs. 1 beizubehalten und Abs. 2 folgen-
dermassen anzupassen:

«Der Gebietscharakter wird durch folgende bauliche Merkmale bestimmt:

*  Bestehende Punkte 2-5 unter «Bauliche und landschaftliche Merk-
male» tibernehmens.

Damit wiirde der «typische Gebietscharakter», auf den in Art. 4 nBZO ver-
wiesen wird, weiterhin definiert. In den Ortsbildinventaren findet sich keine
Beschreibung eines typischen Gebietscharakters.

Erwdgung der Gemeinde:

Die BZO soll schlank gehalten werden. Der Gebietscharakter wird da-
her in die Ortsbildinventare Ubertragen. Die angepassten Ortsbildin-
ventare werden durch den Gemeinderat beschlossen, sobald die
BZO in Rechtskraft erwachsen ist.

In Art. 2 Abs. 2 BZO wird auf die kommunalen Ortsbhildinventare hin-
gewiesen.

Beschluss: Die Einwendung wird teilweise berucksichtigt.




Art. 8 aBZO
Kernzonengebiet Itschnach

und Berg
Antrag 22.04

Art. 10 BZO Dachgestaltung, Dach-
formen / Dachaufbauten
Antrag 32.01a

Art. 11 aBZO Mehrlangenzuschlag
Antrage 6.01, 13.01, 14.01, 16.01, 17.01,
18.01, 19.01, 20.01, 22.05, 25.01, 29.07,

30.01,31.03
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Eine Einwendung fordert, Art.7 Abs. 1 beizubehalten und Abs. 2 folgender-
massen anzupassen:

«Der Gebietscharakter wird durch folgende bauliche Merkmale bestimmt:
*  Bestehende Punkte 1-4 unter «Bauliche und landschaftliche Merk-
male» tibernehmens.

Damit wiirde der «typische Gebietscharakter», auf den in Art. 4 nBZO ver-
wiesen wird, weiterhin definiert. In den Ortsbildinventaren findet sich keine
Beschreibung eines typischen Gebietscharakters.

Erwdgung der Gemeinde:

Die BZO soll schlank gehalten werden. Der Gebietscharakter wird da-
her in die Ortsbildinventare Ubertragen. Die angepassten Ortsbildin-
ventare werden durch den Gemeinderat beschlossen, sobald die
BZO in Rechtskraft erwachsen ist.

In Art. 2 Abs. 2 BZO wird auf die kommunalen Ortsbhildinventare hin-
gewiesen.

Beschluss: Die Einwendung wird teilweise berucksichtigt.

Eine Einwendung fordert, die Beschrdnkung der Dachaufbauten auf 1/3
aufzuheben. Es soll in allen Zonen verdichtet werden kdnnen und es gdbe
zahlreiche historische und ortsbildtypische Beispiele mit deutlich grosse-
ren Dachaufbauten.

Erwdgung der Gemeinde:

Im Interesse des Ortshildes wird an der Drittelsregelung festgehalten.

Beschluss: Die Einwendung wird nicht bertcksichtigt.

In dreizehn Einwendungen wird gefordert, den Mehridngenzuschlag in
den Kernzonen nicht aufzuheben. Um den Charakter der Kernzonen zu er-
halten, soll auf die Verdichtung in den Kernzonen verzichtet werden.

Erwdgung der Gemeinde:

Die Kernzonen sind bereits vollstandig Uberbaut. Die historischen
Bauten sind alle ohne Mehrlangenzuschlag und nicht nach fixen Ab-
standsvorschriften realisiert worden. Der Mehrlangenzuschlag ist in
den Kernzonen daher grundsatzlich ungeeignet, da situationsgerecht
auf den ortsbaulichen Kontext reagiert werden soll. Uberdies besteht
fur die schwarzen Gebaude ein Volumenschutz. Diese Volumen dur-
fen nur an der bisherigen Lage ersetzt werden. Ein Mehrlangenzu-
schlag kame bei diesen Gebauden ohnehin nicht zur Anwendung. Im
Rahmen der laufenden PBG-Revision zur Erleichterung des Weiter-
bauens im Bestand beabsichtigt der Kanton Uberdies, den Mehrlan-
genzuschlag ganzlich aufzuheben.

Beschluss: Die Einwendungen werden nicht bertcksichtigt.




Art. 17 aBZO Umgebungsgestal-
tung und Parkierung
Antrag 22.06

Art. 18 nBZO Gestaltung und Ein-
ordnung / Dachaufbauten
Antrag 32.01b
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Ein Antrag fordert, Art. 17 Abs. 2 aBZO nicht zu I6schen oder zumindest
auf den geltenden § 244 Abs. 3 PBG zu verweisen, um die Bauvorschriften
auch fur Laien versténdlich zu halten.

Zudem sieht die Pflicht gemdss § 244 Abs. 3 PGB mehrere Vorbehalte vor
(Nachbarschaft wird wesentlich geschont, die Verhdltnisse gestatten es
und die Kosten sind zumutbar). Da die Kriterien sehr offen formuliert sind,
sei damit die Pflicht vermutlich schwieriger durchzusetzen. Eine klar defi-
nierte Pflicht gemdiss Art. 13 aBZO Abs. 2 mit leicht héheren Anforderun-
gen wadre in einer Kernzone legitim.

Erwdgung der Gemeinde:

Gemass 8 244 Abs. 3 mussen die nicht fur Besucher vorgesehenen
Abstellplatze fur Motorfahrzeuge grundsatzlich unterirdisch angelegt
oder Uberdeckt werden. Generell kann dies jedoch nur gefordert
werden, wenn dadurch die Nachbarschaft wesentlich geschont wer-
den kann, die Verhaltnisse es gestatten und die Kosten zumutbar
sind. In den Kernzonen kommen verscharfend zu diesen Kriterien je-
doch die erhthten gestalterischen Anforderungen zur Anwendung,
weshalb eine Regelung in der BZO nicht notig ist.

Beschluss: Die Einwendung wird nicht bertcksichtigt.

2.4 Quartiererhaltungszone Eigenheimstrasse

Eine Einwendung fordert, die Beschrdnkung der Dachaufbauten auf 1/3
aufzuheben. Es soll in allen Zonen verdichtet werden kdnnen und es gdbe
zahlreiche historische und ortsbildtypische Beispiele mit deutlich grosse-
ren Dachaufbauten.

Erwdgung der Gemeinde:

Die sich in der Quartiererhaltungszone Eigenheimstrasse befindli-
chen Arbeiterhduser besitzen nur wenige Dachaufbauten. Diese mes-
sen weniger als 1/3 der Lange. Die Erhohung auf ¥ wirde das Er-
scheinungsbild dieser Gebaude negativ beeinflussen. Daher wird an
der Drittelsregelung festgehalten.

Beschluss: Die Einwendung wird nicht bertcksichtigt.




Art. 19 nBZO Grundmasse
Antrage 10.01, 11.06
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2.5 Wohnzonen

a)

b)

Eine Einwendung beantragt, die Fassadenhéhen der Zonen W2.40,
W2.75 und WG2.75 zu erhéhen, da die erlaubten 4 Vollgeschosse
(ohne anrechenbares Untergeschoss) mit der zuldssigen Fassadenhéhe
von 10.5 m nicht umgesetzt werden kénnen. Die 10.5 m entsprechen
der bisher gliltigen Gebdudehdhe, wobei nur drei Vollgeschosse und
ein anrechenbares Untergeschoss erlaubt waren.

Eine weitere Einwendung fragt nach der Prifung von «kreativen» Rege-
lungsansdtzen in Bezug auf die Attikageschosse. Es sei denkbar, in sen-
siblen Lagen Attika-Geschosse nur dann zuzulassen, wenn diese im
Sinne des Ortsbilds sorgfdltig ausgestaltet werden (Anordnung, Grosse
usw.). Somit wiirden nicht die Definitionen eines Attikageschosses nach
IVHB gedindert, sondern Bedingungen gestellt, damit ein derart ange-
ordnetes und ausgestaltetes Attikageschoss zuldssig ist. In verletzlichen
Zonen, d.h. Zonen, wo das Ortsbild beeintrdchtigt werden kénnte, wer-
den die neu maoglichen, massigeren Attika nach IVHB negativ prigend
wirken.

Erwdgung der Gemeinde:

a)

Da die Untergeschosse im PBG neu definiert wurden, kann dies
dazu fuhren, dass rechtskraftig erstellte Bauten die zulassige Ge-
schosszahl Uberschreiten (...). Daher wird bei unveranderter Fas-
sadenhohe anstelle eines Untergeschosses ein Vollgeschoss er-
laubt. Ziel dieser Anpassung ist es, dass die Untergeschosse im
Baubewilligungsverfahren nicht geprift werden mussen. Eine Er-
hohung der Fassadenhdhe wird abgelehnt und wirde eine Aufzo-
nung bewirken. Der Planungsbericht wird um entsprechende Er-
lauterungen erganzt.

Die Attikageschosse konnen zwar grosser ausgebildet werden, es
steht jedoch weiterhin die gleiche Baumasse zur Verfligung. Die
Gebaudevolumen werden daher insgesamt nicht grosser. Das
neue PBG kennt keine «kreativen Regelungsmaoglichkeiten», um
die Gestaltung des Attikageschosses einzuschranken.

Beschluss: Die Einwendungen werden nicht bertcksichtigt.




Art. 19 Abs. 5 nBZO
Grundmasse / Schragdachbonus
Antrage 11.07,22.07,22.08, 32.02

Art. 19b aBZO
Sonderbauvorschriften fur die

dreigeschossigen Wohnzonen
Antrage 10.02, 22.09, 31.05

SUTER * VON KANEL * WILD

Teilrevision Nutzungsplanung, Kisnacht
Bericht zur Mitwirkung

a)
b)

d

d)

Eine Einwendung begriisst den Baumassenbonus fir Schrégdcdcher.
Eine andere fordert, die Zuordnung der Werte 0.1 und 0.15 zu priifen
und ggf. zu tauschen, da bei den Zonen mit drei Vollgeschossen der
anteilmdssige Verlust unter der Dachschrdge stdrker ins Gewicht fdllt
als bei vier Vollgeschossen. Entsprechend sollte die Erhéhung der Bau-
massenziffer bei drei Vollgeschossen hbher ausfallen als bei vier Voll-
geschossen.

Zudem sei die Zone WG2.30 auf der zweiten Zeile zu streichen (Dop-
pelnennung).

Eine Einwendung fordert, die Begriffe «maximal» zu streichen oder nd-
her zu erldutern. Es sei aus dem Rechtstext klar zu definieren, in wel-
chem Fall mit diesem «Schrdgdachbonus» geplant werden kann, einen
Spielraum einzurdumen schaffe zusétzlichen Aufwand der Abkldrung.
Ausserdem sei die referenzierte Skizze nicht identifizierbar.

Erwdgung der Gemeinde:

a)
b)

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Volumenanteil des nicht nutzbaren Giebeldreiecks am Ge-
samtvolumen betragt in allen Zonen zwischen 6 % und 8 %, wobei
ein Anteil von 8 % in den hdoheren Zonen erreicht wird (W2.4 -
W2.75). Damit der Volumenverlust beim Bau von Schragdachern
ausgeglichen wird, wird gemass der durchgefihrten Kontrolle der
Baumassenzuschlag in den Zonen W2.4 - W2.55 von 0.15 auf 0.2
erhoht. In den Wohnzonen mit einer geringeren Baumassenziffer
verbleibt er bei 0.1.

FUr die Zone WG2.30 gilt ein Baumassenbonus von 0.1, somit wird
sie auf der zweiten Zeile wie vorgeschlagen gestrichen.

Der Baumassenzuschlag wird gemass den Erwdgungen zu b) er-
hoht. In der BZO wird der Begriff «<maximal» gestrichen, womit bei
Schragdachern die Baumassenziffer nicht anteilmassig, sondern
pauschal erhéht werden kann. Die Skizze wird erganzt.

Beschluss: Die Einwendungen werden teilweise berucksichtigt.

a)

b)

d

Eine Einwendung fordert, die bestehende Regelung von Art. 19b aBZO
(Sonderbauvorschriften fir die dreigeschossigen Wohnzonen) beizube-
halten. Es sei nicht nachvollziehbar, warum die Privilegien der Sonder-
bauvorschriften neu nur fur preisglinstigen Wohnraum und Weiter-
bauen im Bestand gelten sollen und damit heute bestehende Verdich-
tungsmaglichkeiten eingeschrdnkt wirden.

Eine weitere Einwendung fordert, Art. 19b Abs. 6 und 7 aBZO beizube-
halten (qualitative Anforderungen, energiesparende Bauweise, unab-
héngiges Gutachten). Damit sollen sich auch Bauten, fir die Erleichte-
rungen fur preisgtinstigen Wohnungsbau gelten, in die Quartierstruk-
tur einordnen.

Auch eine andere Einwendung fordert, Art. 19b Abs. 6 aBZO beizube-
halten und in Art. 21 nBZO zu integrieren. Diese Vorgaben seien zu-
dem auch im Fall von Arealiiberbauungen mit Sonderbauvorschriften
einzuhalten.




Art. 20/21 nBZO
Sonderbauvorschriften
Antrage 11.03,11.04, 31.03

SUTER * VON KANEL * WILD

Teilrevision Nutzungsplanung, Kisnacht
Bericht zur Mitwirkung

Erwdgung der Gemeinde:

a) Das Weiterbauen und nicht der Abbruch und Neubau sollen ge-
fordert werden. Die Sonderbauvorschriften, die den Abbruch und
Neubau belohnen, werden aufgrund negativer Erfahrungen im
Vollzug neu konzipiert und aus Griunden des Ortsbilds, der Umge-
bungsqualitat und der Nachhaltigkeit neu an das Weiterbauen im
Bestand geknUpft. Die Einwendung wird daher nicht berucksich-
tigt.

b) Die VerknUpfung von § 71 PBG (Arealbebauung) mit Sonderbau-
vorschriften ist nicht praktikabel, wie die Erfahrungen im Vollzug
zeigen. Sonderbauvorschriften sind im Unterschied zu ArealUber-
bauungen auf Einzelgrundsticke anwendbar. Bei Arealiberbau-
ungen ergeben sich daher ganz andere Spielrdume. Es gelten wie
bei ArealUberbauungen auch bei Sonderbauvorschriften erhohte
gestalterische Anforderungen (Art. 20 Ziff. 5 BZO). Erhohte ener-
getische Anforderungen sind nicht mehr erforderlich, da das kan-
tonale Energiegesetz verscharft wurde. Daher ist die Neuausrich-
tung der Sonderbauvorschriften, wonach das Weiterbauen im Be-
stand belohnt wird, auch aus energetischer Sicht sinnvall.

c) Siehe b).

Beschluss: Die Einwendungen werden nicht bertcksichtigt.

a) Eine Einwendung fordert, dass gewdhrte Boni an Qualitdtskriterien ei-
ner dsthetisch ins Quartier eingeflgten Architektur geknlipft sein mis-
sen. Deshalb soll eine qualifizierte Begutachtung durch die Ortsbild-
kommission oder einen Bauberater gewdhrleistet werden (standiger
Fachbeirat). Dessen Zustdndigkeit sei zugleich auf weitere Tatbestdnde
wie beispielsweise Kernzonen, Quartiererhaltungszonen, Leitbildern,
Sonderbauvorschriften und Gestaltungspldne auszuweiten.

b) In einer weiteren Einwendung wird eine Verordnung beantragt, welche
Abbruchbewilligungen und deren Gebihren in allen Wohnzonen re-
gelt, um die Bausubstanz zu schitzen (baukulturelles Erbe).

¢) Eine Einwendung fordert, Abs. 5 lit. b zur guten architektonischen Ge-
staltung zu streichen. Dieser Artikel generiere Unsicherheit und Subjek-
tivitdt und erschwere den begrissenswerten Ansatz, alte Bausubstanz
zu erhalten und zusdtzliche Ausniitzung zu ermdglichen.

Erwdgung der Gemeinde:

a) Die Baukommission stellt hohe Anforderungen an die Gestaltung.
Bei Bauvorhaben wird der Fachbeirat Ortsbild- und Denkmal-
schutz beigezogen. Die Einwendung ist somit bereits berucksich-
tigt.

b) Das Ziel zum Erhalt des Gebaudebestandes kann nicht mit einer
Abbruchgebuhr erreicht werden, zumal dazu keine Rechtsgrund-
lage besteht und eine solche Gebuhr unverhaltnismassig hoch an-
gesetzt werden musste damit sie eine Wirkung entfalten wirde.



Art. 21aaBZO

Mehrlangenzuschlag
Antrag 22.10

Art. 24 aBZO

Gewerbeanteil in Wohnzonen
Antrage 2.01, 2.02, 4.01, 5.01, 8.01,
23.02,26.02, 27.01
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¢) Das PBG sieht zum Schutz von baukulturell wichtigen Zeitzeugen
ein Gebaudeinventar vor. FUr Gebdude, die im Inventar aufgefihrt
sind, wird die Unterschutzstellung erwogen. Die neue BZO schafft
jedoch mit den Sonderbauvorschriften einen Anreiz fur das Wei-
terbauen im Bestand.

d) Gemass den Vorgaben des kantonalen Planungs- und Baugeset-
zes (PBG) haben Sonderbauvorschriften erhohte gestalterische
Anforderungen zu erflllen und einheitliche Gestaltungsgrund-
satze einzuhalten. Gemass der kantonalen Vorprufung kann da-
her auf Art. 20 Abs. 5 nicht verzichtet werden, sondern dieser ist
gemass den kantonalen Anforderungen zu prazisieren. Das Anlie-
gen kann daher nicht berUcksichtigt werden.

Beschluss: Die Einwendungen werden teilweise berucksichtigt.

In einer Einwendung wird gefordert, Art. 21a Abs. 1 aBZO (Mehridngenzu-
schlag W3 und W4) beizubehalten. Die bereits laufende Verdichtung soll
durch diese Erleichterung nicht zusdtzlich geférdert werden. Der Mehrlén-
genzuschlag dient der Erhaltung der heutigen Siedlungsstruktur.

Erwdgung der Gemeinde:

Im Rahmen der laufenden Revision zur Forderung des Weiterbauens
im Bestand beabsichtigt der Kanton, den Mehrlangenzuschlag gene-
rell aufzuheben, da dieser den raumplanerischen Zielen zur Sied-
lungserneuerung und Innenentwicklung entgegenlauft. Der Mehrlan-
genzuschlag entfaltet in vielen Fallen Uberdies keine Wirkung, da er
entlang von Strassen und Wegen nicht zu beachten ist (wo stattdes-
sen der Strassenabstand gilt). Aus den erwahnten Griinden macht es
keinen Sinn, den Mehrlangenzuschlag beizubehalten und er wird da-
her aufgehoben.

Beschluss: Die Einwendung wird nicht bertcksichtigt.

a) In sieben Einwendungen wird gefordert, den Art. 24 aBZO zur «Gewer-
beerleichterung» nicht zu streichen. Mehrere Antragstellende legen Bei-
spiele dar, in denen dieser Artikel angewendet wurde und fr die Nut-
zung auf den betroffenen Grundstiicken wichtig ist. Die gewerblichen
Nutzungen in Kusnacht sollen nicht eingeschrénkt werden, da diese
ohnehin teuer und wirtschaftlich eher schwierig sind. Es sollte eine
Durchmischung von Arbeiten und Wohnen und damit ein attraktives
Dorfleben gefordert werden.

b) In einer dieser Einwendungen wird angeregt, falls eine Streichung un-
umganglich ist, ein alternatives, gleichwertiges Anreizsystem zu imple-
mentieren.

¢) Ineiner Einwendung wird zudem gefordert, den Bonus von 20 % Bau-
masse flr Gewerbenutzungen auf alle Zonen auszuweiten.



Art. 24 nBZO Dachaufbauten,
-terrassen und -einschnitte
Antrag 9.01

Art. x nBZO Grenzabstand unter-
irdische Bauten
Antrag 22.11
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Erwdgung der Gemeinde:

a) Das Anliegen ist berechtigt. Die Einwendung wird berucksichtigt.

b) Siehe a)

c) Ein Gewerbebonus kann nur in den Wohnzonen mit Gewerbeer-
leichterungen eingefihrt werden. Die Umzonung samtlicher Wohn-
zonen zu Wohn- und Gewerbezonen ist nicht vertretbar.

Beschluss: Die Einwendungen werden teilweise berucksichtigt.

In einer Einwendung wird danach gefragt, welche Nutzungsmdaglichkeiten
auf dem Dach des 5. Vollgeschosses kiinftig moglich bzw. bewilligt werden
(Beispiele: Umbaute Treppenaufgdnge/Lift, Vorddcher, begehbarer Aussen-
bereich, Pergola, Pergola mit mobiler Verschattung, Wind-/Sonnenschutz,
geschlossenes Dach, Abstellraum, Aussen-Kleinkochgelegenheit) und inner-
halb welchen Profils sich welche Dachaufbauten befinden mdissen. (These:
Profil der maximalen Fassadenhdhen generelles Mass von 13.50 m darf
um 3.50 m auf 17.0 m erhoht werden.) Es sollen nebst Terrassennutzung
auf dem Dach auch dazu dienende kleine Baulichkeiten bzw. Nebenein-
richtungen realisierbar sein. Die Bestimmungen im Entwurf seien diesbe-
zuglich noch unklar.

Erwdgung der Gemeinde:

Der Hinweis wird verdankt. Die oberste Dachflache darf nicht als Ter-
rasse genutzt werden, was in den Sonderbauvorschriften prazisiert
wird. Es sind nur untergeordnete Dachaufbauten zulassig. Die Ein-
schrankung wird damit begrindet, dass die Gebdude aufgrund des
zusatzlich erlaubten Vollgeschosses bereits hoher in Erscheinung tre-
ten.

Beschluss: Die Einwendung wird berudcksichtigt.

In einem Antrag wird gefordert, einen Abschnitt zum Grenzabstand unter-
irdischer Bauten einzufiihren:

«Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten haben einen Grenzab-
stand von mindestens 4 m einzuhalten. Der Grenzabstand darf ohne Zu-
stimmung des Nachbarn bis auf 0.5 m reduziert werden, sofern die Re-
duktion des Grenzabstands entlang einer anderen Grundstiicksgrenze fld-
chenmdssig im gleichen Umfang kompensiert wird.

Bei besonderen ortlichen Verhdltnissen oder bei Grundstiicken mit weni-
ger als 500 m? anrechenbarer Grundstucksfidche sind Abweichungen
moglich.»

Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten haben einen negativen Ein-
fluss auf die Mdglichkeit der Begriinung und auf die Versickerung.



Art. 34 nBZO Absturzsicherungen
Antrage 9.02, 9.03
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Erwdgung der Gemeinde:

Die Gemeinde kann das Anliegen nachvollziehen. 4 m sind zu viel.
8238a Abs. 3 verlangt gentgend Wurzelraum und Flache fur Versicke-
rung. Grundstucke durfen daher nicht vollumfanglich unterbaut wer-
den. Das Anliegen ist daher sinngemass aufgrund der Vorgaben im
PBG bereits berucksichtigt. Auf eine Abstandsregelung wird jedoch
im Interesse der Flexibilitat verzichtet.

Beschluss: Die Einwendung wird nicht bertcksichtigt.

2.6 Gewerbezonen

Es sind keine Einwendungen zu den Gewerbezonen eingegangen.

2.7 Zone fur offentliche Bauten

Es sind keine Einwendungen zur Zone fur 6ffentliche Bauten einge-
gangen.

2.8 Erholungszonen

Es sind keine Einwendungen zu den Erholungszonen eingegangen.

2.9 Erganzende Vorschriften

In zwei Einwendungen wird um Klarstellungen in Bezug auf die Absturzsi-
cherungen gebeten:

a) Gilt der Fassadenhdhenzuschlag nur fur offene Geldnder (wie in der
Teilrevision BO Kusnacht Art. 34 festgehalten)? Im erléuternden Bericht
wird auch der Begriff Bristung verwendet, welcher zu Verwirrung fih-
ren kann.

b) Begriff «fassadenblindig»: Die Skizze in der Erlduterung ist nicht
schldissig nachvollziehbar, da das Gelander um ein kleines Mass von
der Fassadenflucht zuriickversetzt ist. Muss das Geldnder nun genau
die Fassadenflucht einhalten? Oder gibt es einen Projektierungsspiel-
raum, innert welchem sich das Geldnder befinden kann? Zum Beispiel
auf der Briistungsabdeckung oder terrassenseitig unmittelbar hinter
dieser oder an der Briistung befestigt.

Erwdgung der Gemeinde:

a) Der Fassadenhdhenzuschlag gilt nur fUr offene Gelander wie in
der BZO aufgefuhrt. Der Bericht wird entsprechend angepasst.

b) Der Anordnungsspielraum liegt zwischen O und 1 m (8 278 Abs. 2
PBG). Der Teilsatz «sondern in der Fassadenflucht angeordnet»




Art. 34 Abs. 2 aBZO Wohnschutz
Antrag 31.06

Art. 36 nBZO

Vorspringende Gebaudeteile
Antrag 27.02

Art. 37 nBZO

Zahl der Fahrzeugabstellplatze
Antrage 22.12, 33.01
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wird geandert in «sondern naher zur Fassadenflucht angeordnet»,
was zur Klarheit beitragt.

Beschluss: Die Einwendungen werden berucksichtigt.

In einer Einwendung wird gefordert, dass Art. 34 Abs. 2 aBZO beibehalten
wird (besondere Nutzungsanordnung zum Mindestanteil Wohnen). Wenn
auch momentan am Pfannenstil der Wohnungsbau im Vergleich zu Biiro-
und Gewerbegebduden noch bevorzugt wird, kann sich dies mit dem
«Herauswachsen» der Stadt auf die Landschaft jederzeit dndern.

Erwdgung der Gemeinde:

Heute besteht kein Anlass fur eine Regelung, weshalb die Vorgabe
aufgehoben wird. Eine BZO wird in der Regel alle 10 Jahre Uberprift.
Falls sich die Verhdltnisse wider Erwarten andern sollten, kdnnte der
Wohnschutz dannzumal wieder eingefuhrt werden. Mit Blick auf den
Planungshorizont dieser Teilrevision (2035) ist diese Bestimmung
nicht erforderlich, sie wird daher aufgehoben.

Beschluss: Die Einwendung wird nicht bertcksichtigt.

Eine Einwendung fordert, auf die Verschdrfung zu den vorspringenden Ge-
bdudeteilen gemdss Art. 36 nBZO zu verzichten. Die geplante Regelung
sieht vor, abstandsprivilegierte vorspringende Gebdudeteile auf ein Drittel
(1/3) der Fassadenlange zu beschrdnken, was eine unndtige und erhebli-
che Verschdrfung gegentiber der kantonalen Gesetzgebung darstelle, die
eine Ausdehnung von bis zur Hdlfte (1/2) der Fassadenlidnge zuldsst. Diese
Einschrdnkung hat weitreichende negative Konsequenzen fir die architek-
tonische Qualitdt, die Nutzungsflexibilitdt und die Bebaubarkeit.

Erwdgung der Gemeinde:

Dieser Artikel muss aufgrund der kantonalen Vorprifung infolge feh-
lender Rechtsgrundlage gestrichen werden.

Beschluss: Die Einwendung wird berucksichtigt.

a) Eine Einwendung fordert, die bisherige Regelung beizubehalten und
spricht sich gegen die geplanten Reduktionen der Anzahl privater Fahr-
zeugabstellpldtze in Gebieten mit guter OV-Erschliessung aus. Es
handle sich dabei um Gebiete, wo bereits heute zu wenig Parkpldtze
vorhanden sind, besonders in Bahnhofsnéhe. Es sei vorhersehbar,
dass Anwohner ohne eigenen Parkplatz stattdessen in der blauen Zone
parkieren werden, was den Mangel an Parkpldtzen weiter erhdhen
wird.

b) Eine andere Einwendung begrusst die Reduktion der Mindestanteile
der Parkpldtze und fordert, Abs. 8 folgendermassen zu ergdnzen:
«Wird die Anzahl Fahrzeugabstellpldtze auf Werte reduziert, die unter
der Guteklasse D liegen, dirfen die Bewohnenden und Beschdftigten
keine Parkkarte K8700 fir Fahrzeuge bis 3'500 kg kaufen.» Mit dieser
Ergdnzung soll verhindert werden, dass die Bewohnenden und




Art 42 nBZO

Begrunung Gebaudeumschwung
Antrage 10.03, 22.13, 31.1, 33.03
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Beschdiftigten ohne eigenen Parkplatz durch den Bezug von Parkkar-
ten auf die begrenzten offentlichen Parkpldtze ausweichen. Da diese
Reduktion nur bei Liegenschaften Anwendung findet, die gut mit dem
6ffentlichen Verkehr erschlossen sind, ist diese Einschrdnkung fir Be-
wohner und Beschdftigte zumutbar. Auch steht es der Bauherrschaft
frei, Parkpldtze gemdiss Klasse D zu realisieren und auf die Reduktion
zu verzichten.

Erwdgung der Gemeinde:

a)

Die Entwicklung der letzten Jahre hat gezeigt, dass der Anteil an
Haushalten, die ein Auto besitzt, in den letzten 15 Jahren leicht ge-
sunken ist. Der Motorisierungsgrad in Kusnacht lag 2024 bei 530
pro 1'000 Einwohnern und ist gegenuber 2010 um 7 % gesunken.
Die neue Bestimmung soll mehr Flexibilitat fir die GrundeigentU-
merschaften bringen, damit weniger Parkplatze erstellt werden
mussen. Uberdies verlangt der Kanton im Rahmen der Vorpri-
fung, dass die Gemeinde nicht nur eine tiefere Mindestanzahl er-
laubt, sondern dartber hinaus ein maximales Parkplatzangebot
festschreibt, was durch den Gemeinderat jedoch abgelehnt wird.
An der Bestimmung wird festgehalten.

b) Das Parkkartenreglement ist nicht Gegenstand der Revision.

Beschluss: Die Einwendungen werden nicht bertcksichtigt.

a)

b)

d

d)

Eine Einwendung fordert, den geforderten Griinfldchenanteil angemes-
sen zu reduzieren. Mit der vorgesehenen Grtinfldchenvorgabe von 2/3
des Gebdudeumschwungs sei der Griinanteil zu hoch, auf dem Um-
schwung mdssen Zugangsfldchen, Garagenrampen, Parkpldtze, Wege
usw. erstellt werden kénnen.

Eine Einwendung fordert, Abs. a) folgendermassen zu ergdnzen: «... in
angemessenem Umfang (mindestens 30 %) als 6kologisch wertvolle
Grinfldache...» und Abs. b) ist folgendermassen zu ergdnzen: «[..] Dabei
ist ein Mindestanteil von 30 % einzuhalten». So soll ein Mindestanteil
Okologisch wertvoller Grinfldche festgelegt und Rechtssicherheit ge-
schaffen werden.

Eine weitere Einwendung fordert, Abs. b) zu streichen. In Zeiten des Kli-
mawandels und der zunehmenden Erderwdrmung, die auch Klsnacht
betreffen, ist die Umgebungsbegrinung in jedem Fall von Bedeutung.

Eine Einwendung fordert nach ausfihrlicheren Erlduterungen, warum
die zusdtzlichen Einschrdnkungen in der Gartengestaltung in der BZO
verankert werden mussen bzw. inwieweit sich dies aus dem RPG erge-
ben soll. Neu sind die nicht tiberbauten Grundstiickfldchen «in

angemessenen Umfang als dkologisch wertvolle Griinfldche zu erhal-

ten und herzurichten». Auch sind kiinftig tiberall, und nicht wie bisher
nur in der Baumschutzzone, Baume zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

Das Recht auf freie Gestaltung des eigenen Gartens soll weitestgehend
gewahrt werden.
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Erwdgung der Gemeinde:

a) Bereits heute gilt die Vorgabe, wonach 2/3 des Gebaudeum-
schwungs zu begrinen sind. Die rund 20-jahrige Praxis hat sich
bewahrt und wird beibehalten. Damit wird auch dem neuen
§ 238a PBG (Klimaanpassung) entsprochen.

b) Okologische Flachen sind kiinftig eine Pflicht. Neu muss bereits
mit der Baueingabe ein Umgebungsplan eingereicht werden. Es
soll keine fixe Vorgabe Uber einen dkologischen Anteil festgelegt
werden, da dies im Vollzug nicht praktikabel ist. Die Einwendung
wird nicht bertcksichtigt.

C) Eine Begrinung ist gestutzt auf §238a PBG in jedem Fall nachzu-
weisen. Das Anliegen ist bereits erfullt.

d) Der Kantonsrat hat gestitzt auf den Verfassungsauftrag das Pla-
nungs- und Baugesetz um den neuen § 238a ergdnzt. Das Recht
auf die freie Gestaltung des eigenen Gartens bleibt grundsatzlich
gewahrt. Zu beachten ist jedoch, dass geeignete Teile des Gartens
zu begrunen und auch 6kologische Flachen nachzuweisen sind.
Diese kantonale Vorgabe kann durch die Gemeinde nicht ausser
Kraft gesetzt werden.

Beschluss: Die Einwendungen werden teilweise berucksichtigt.

Art. 44 nBZO In einer Einwendung wird gefordert, Art. 44 wie folgt zu ergdnzen:
Begriinung von Dachern ' o ) ) ‘ ) ,
Antrag 22.14 i.  Zusatzlich sind Flachddcher ékologisch wertvoll zu begriinen, soweit

dies technisch mdéglich und nach den Umstdnden zumutbar ist.

ii. — Falls in Gewerbezonen weniger als 50 % des Gebdudeumschwungs
begriint wird, sind Flachddcher ab einer Flidche von 100 m? mit einer
wasserspeichernden Substratschicht von mindestens 30 cm intensiv
Zu begrtinen.

Mit der Erginzung der Okologie von Flachdéchern kann sowoh/ ein Be-
trag zur Hitzeminderung als auch zur Steigerung der Okologie geleistet
werden.

Auch Gewerbezonen sind in Kusnacht von einer starken Wédrmebelastung
betroffen. In Gewerbezonen kann der Anteil der Griinficiche auf unter

50 % reduziert werden (siehe Art. 42 nBZO Abs. b)). Im Gegenzug daftir
sollen Dachficichen intensiv begriint werden. Eine intensive Begrinung
dient sowohl als Massnahme gegen Hitze, zur Retention von Regenwasser,
als auch zur Férderung der Biodiversitdt.
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Art. 44a aBZO
Gestaltungsplanpflicht
Antrag 31.07

Art. 48 aBZO Bewilligungspflicht
fur das Fallen von Baumen
Antrage 1.01, 1a.01, 6.03, 7.01, 11.09,

12.01,13.03, 14.03, 15.01, 16.03, 17.03,
18.03, 19.03, 20.03, 21.01, 22.15, 24.01,

25.03, 26.01, 28.01, 29.03, 30.03, 31.09
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Teilrevision Nutzungsplanung, Kisnacht
Bericht zur Mitwirkung

Erwdgung der Gemeinde:

Es soll keine Konkurrenz zur energetischen Nutzung der Dachflachen
forciert werden, weshalb die Regelungsvorschlage abgelehnt werden.

Beschluss: Die Einwendungen werden nicht bertcksichtigt.

In einer Einwendung wird gefordert, dass Art. 44 Abs. 2 aBZO beibehalten
wird und es weiterhin gilt, dass GPP 8a und GPP 8b aufeinander abge-
stimmt werden mdissen.

Der Eindruck des begriinten, aufgewerteten Parkplatzes soll sich auf der
unteren Seite der Bahn bis hin zum fiir den Charakter des Quartiers wich-
tigen Platanen-«Wdldchens vor der Papeterie Kbhler und der Baumreihe
in der Bahnhofstrasse fortsetzen. Die Trennung des oberen und des unte-
ren Teils des Dorfs im Bereich des Bahnhofs soll visuell nicht noch weiter
verstdrkt werden.

Erwdgung der Gemeinde:

Art. 44a Abs. 2 aBZO basiert auf den damaligen Planungsabsichten,
die beiden Areale koordiniert zu Uberbauen. Der Gestaltungsplan
Zentrumsentwicklung ist aufgrund des Ablehnungsentscheids der Be-
volkerung Uberholt. Eine Koordination der beiden Arealplanungen ist
daher hinfallig.

Beschluss: Die Einwendung wird nicht bertcksichtigt.

2.10 Weitere Festlegungen

In 23 Einwendungen wird gefordert, den bestehenden Baumschutz in Kis-
nacht nicht aufzuheben, sondern zu erweitern und/oder zu konkretisieren.
Dazu werden verschiedene Vorschldge unterbreitet:

*  Ausweitung: Baumerhalt in der ganzen Gemeinde (alle Zonen). Fir
Bdume ab einem Stammumfang von 100 cm muss eine Bewilligung
eingeholt werden, ebenfalls fiir mehrstdmmige Bdume ab 80 cm
Baumumfang. Es kénnen Ersatzpflanzungen verlangt werden, fir de-
ren Beseitigung ebenfalls eine Bewilligung notwendlig ist.

* Ausweitung: Bewilligungspflicht in den Zonen W2 und W3 und den
Kernzonen ab einem Stammumfang von 100 cm. Bei einer Bewilli-
gung kann eine Ersatzpflanzung angeordnet werden.

*  Baumschutz ab 100 cm Stammumfang (ohne Nennung fir welche
Z0one)

*  Bei Neubauten sind Neupflanzungen von Bdumen vorzusehen.

Als Kriterien fur eine Bewilligung werden genannt:

» die physiologische Altersgrenze ist erreicht;

* ein Baum muss als Pflegemassnahme zugunsten eines wertvollen
Baumbestands weichen;

* ein Baum muss wegen Geféhrdung der Sicherheit gefdllt werden,

* ein anderes dffentliches Interesse steht der Baumerhaltung entgegen;
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Art. 48c aBZO Einordnung und

Gestaltung im Kernzonenbereich
Antrage 6.02, 13.02, 14.02, 16.02, 17.02,
18.02,19.02, 20.02, 25.02, 29.02, 30.02
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Teilrevision Nutzungsplanung, Kisnacht
Bericht zur Mitwirkung

* die ordentliche Grundstiicksnutzung ist (ibermdssig erschwert.
Erwdgung der Gemeinde:

Gemass 8 238a Abs. 3 PBG gilt: «Nach Mdglichkeit sind bestehende
Bdume zu erhalten oder angemessene Ersatz- und Neupflanzungen vor-
zusehen. Es ist gentigend Wurzelraum und ausreichender Raum fur die
Versickerung zu gewdhrleisten. Die ordentliche Grundstticksnutzung darf
dadurch nicht ibermdssig erschwert werden.»

Diese Vorgabe gilt fur das ganze Gemeindegebiet. Der Baumschutz
wird folglich nicht gelockert, sondern gemass der kantonalen Vorgabe
verscharft.

Hingegen wird am Perimeter mit Bewilligungspflicht fur das Fallen
von Baumen in Itschnach und Dorf festgehalten. Dieser wird jedoch
aus den erwahnten Grunden nicht ausgeweitet (§238a PBG). Die ge-
nerelle Fallbewilligung ist nicht zweckmassig und hat in der Praxis zu
Problemen gefuhrt. Die Bestimmung wird prazisiert und auf Baume
mit einem Stammumfang von 200 cm beschrankt. Innerhalb der bei-
den Perimeters bestehen rund 50 markante Baume, fur die eine Fall-
bewilligung einzuholen ist.

Beschluss: Die Einwendungen werden teilweise berucksichtigt.

In 11 Einwendungen wird gefordert, den Artikel nicht aufzuheben. Die Be-
stimmung wird als wichtig erachtet, um die Einordnung und Gestaltung in
Kernzonen sicherzustellen und dadurch den Charakter der Kernzonen und
das Ortsbild zu schiitzen und zu erhalten. Wenn méglich soll der Uber-
gang von den Quartieren in die Kernzonen rticksichtsvoll auf die Kernzo-
nen abgestimmt werden.

Erwdgung der Gemeinde:

Die Bauordnungsbestimmung wird aufgrund eines Baurekursgerichts-
entscheids aufgehoben. Die Regelung ist nicht zuldssig, da das kanto-
nale Planungs- und Baugesetz dazu keine Rechtsgrundlage enthalt.
Hingegen gilt § 238 Abs. 2 PBG: «Auf Objekte des Natur- und Heimat-
schutzes ist besondere Riicksicht zu nehmen; sie diirfen auch durch Nut-
zungsénderungen und Unterhaltsarbeiten nicht beeintréchtigt werden, fur
die keine baurechtliche Bewilligung ndtig ist.»

Beschluss: Die Einwendungen werden nicht bertcksichtigt.
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Lichtverschmutzung
Antrage 6.05, 12.02, 15.03, 16.05, 17.05,
18.05, 19.05, 20.05, 22.17, 24.03, 25.05,
28.03, 29.05, 30.05, 31.12

Erhalt von Kaltluftstromen
Antrage 6.04, 15.02, 16.04, 17.04, 18.04,
19.04, 20.04, 22.18, 24.02, 25.04, 28.02,
29.04,30.04, 31.11
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Teilrevision Nutzungsplanung, Kisnacht
Bericht zur Mitwirkung

In 15 Einwendungen wird gefordert, einen Artikel zum Thema Lichtver-
schmutzung aufzunehmen, da die Lichtverschmutzung vielféiltige negative
Folgen flr Mensch und Natur hat (stort den natdrlichen Tag-Nacht-Rhyth-
mus, beeintrdchtigt die Gesundheit von Mensch und Tier, hat negative
Auswirkungen auf Okosysteme). Die BZO soll wie folgt ergdnzt werden:

«Kunstliche Beleuchtung im Aussenraum oder Aussenbereich ist so zu ge-
stalten, dass unndtige Lichtemissionen vermieden werden.»

Eine der Einwendungen fordert zudem den Zusatz «Soweit dies technisch
moglich und nach den Umstdnden zumutbar ist, ist auf eine permanente
Beleuchtung des privaten Aussenraums oder Aussenbereichs zwischen 22
und 6 Uhr zu verzichten.»

Erwdgung der Gemeinde:

Lichtemissionen sind gemass Artikel 11 Absatz 1 des Umweltschutz-
gesetzes (USG) zu begrenzen. Gemass & 19d der Besonderen Bau-
verordnung 1 hat die Bewilligungsbehorde dafir zu sorgen, dass un-
notige Lichtimmissionen vermieden werden. Das AWEL stellt den Ge-
meinden Vollzugsgrundlagen zur Verfugung. Ein Merkblatt gibt Vorga-
ben und Erlauterungen zum Thema Lichtverschmutzung. Die Bauge-
suche (Umgebungsplan) werden diesbezlglich bereits heute gepruft.
Ein entsprechender Artikel ist in der BZO daher nicht erforderlich.

Beschluss: Die Einwendungen werden nicht bertcksichtigt.

In 14 Einwendungen wird gefordert, einen Artikel zum Erhalt von Kaltluft-
stromen in die BZO aufzunehmen:

«In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten besteht ein wesentli-
ches dffentliches Interesse an der Erhaltung und Gewdhrleistung van Kalt-
luftstromen. Entsprechend ist eine Bebauungsstruktur in Fallrichtung ein-
zuhalten oder (zumindest) beizubehalten.»

Der Einwirkbereich van Kaltluft umfasst gemdss dem Klimamodell 2024
das ganze Gemeindegebiet von Kusnacht. In speziell bezeichneten Gebie-
ten besteht durch die hohe Wdrmebelastung ein ausgewiesenes dffentli-
ches Interesse am Erhalt der Kaltluftstréme, fihrt doch eine Wdrmebelas-
tung zu gesundheitlichen Problemen und einer Beeintrdchtigung der Le-
bensqualitdt.

Erwdgung der Gemeinde:

Der Regelungsvorschlag ist nicht praktikabel, weil nicht nur Gebdude,
sondern auch Baume, Hecken, Mauern, Umfriedungen etc. Fallwinde
beeinflussen. Uberdies wird die Stellung eines Gebéudes tber die
Grundstuckgeometrie beeinflusst. Diese kann nicht verandert wer-
den.

Beschluss: Die Einwendungen werden nicht bertcksichtigt.
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Anhoérung

Anhoérung

Grunflachenziffer

Antrag 1

Erwagung der Gemeinde

Entscheid
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Teilrevision Nutzungsplanung, Kisnacht
Bericht zur Mitwirkung

3 ANHORUNG

3.1 Nachbargemeinden

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage wurden die Nachbargemeinden
eingeladen, zur Teilrevision der Nutzungsplanung Stellung zu neh-
men. Die Nachbargemeinden haben die Revision zur Kenntnis ge-
nommen und keine Einwande eingebracht.

3.2 Zircher Planungsgruppe Pfannenstil

Die ZUricher Planungsgruppe Pfannenstil (ZPP) nimmt mit Schreiben
vom 14. Mdrz 2024 zur Teilrevision der Nutzungsplanung Stellung.

Die ZPP begrusst die gewahlten Losungsansatze und geplanten An-
passungen der BZO-Teilrevision und hat einige Kommentare und An-
trage verfasst, welche durch die Gemeinde zu prifen sind.

Die Gemeinde halt an der bestehenden Regelung von einer minima-
len Begrunung von 2/3 des Gebaudeumschwungs fest. Das Festhal-
ten an der bestehenden Begrifflichkeit und Messweise mag aus Sicht
der Gemeindeautonomie als etablierter Messwert Sinn ergeben, wi-
derspricht jedoch dem eigentlichen Ziel der IVHB zur Harmonisierung
der Baubegriffe. Der Verzicht auf eine Grinflachenziffer (GFZ) verhin-
dert aus Sicht der ZPP eine einheitliche und klare Planung Uber die
Gemeindegrenzen hinaus. Die GFZ ware prazise messbar und daher
auch rechtlich und planerisch belastbarer. Ferner ist aus Sicht der Re-
gion unklar, ob mit der bestehenden Regelung (insb. auch bei Nicht-
einfuhrung einer Uberbauungsziffer) die gewlinschte Wirkung einer
Okologisch wertvollen Begrunung und mehr Biodiversitat erzielt wird.
Mit dem Leitbild Siedlungsokologie haben sich alle Gemeinden in der
Region zu einer Forderung dieser verpflichtet.

Es soll geprtift werden, ob das Festhalten an der bisherigen Regel die er-
wiinschte Wirkung von mehr Siedlungsékologie tatsdchlich erfillt oder ob
nicht die Einfuhrung der «Grunfldchenziffer» dieses Ziel wirkungsvoller zu
erreichen vermag. Mindestens die Dokumentation dieser Priifung sollte im
Erlguterungsbericht nachvollziehbar dargelegt sein.

Die Einfuhrung einer Grinflachenziffer wurde durch den Gemeinde-
rat geprift. Die 2/3-Regelung korrespondiert mit der Vorgabe im
PBG, wonach geeignete Teile des Gebaudeumschwungs zu begrinen
sind. Zudem schafft diese Regelung einen hohen Anteil an Begru-
nung. s gibt eine 20-jahrige Praxiserfahrung. An der bisherigen Pra-
xis, die mit den Vorgaben des PBGs kompatibel ist, wird festgehalten.

Beschluss: Der Antrag wird nicht bertcksichtigt.
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Klimaanpassung

Erwagung der Gemeinde

Bauen im Bestand

Erwagung der Gemeinde
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Die ZPP begrusst die Massnahmen zur Forderung von Biodiversitat
und Klimaanpassung. Insbesondere die 6kologisch wertvolle Gestal-
tung des Gebaudeumschwungs gemass neuem Artikel 42a sowie die
Pflicht zur Dachbegrinung in Art. 44 tragen zur Siedlungsokologie
bei.

Aus Sicht der ZPP kdnnten im Zuge dieser neuen Vorgaben jedoch
weitergehende Uberlegungen zur Klimaanpassung geprift werden.
Beispielsweise die Uberpriifung des Themas Versiegelung/Unterbau-
ung. Letztlich unterstutzt eine unversiegelte Flache die Regulierung
des Wasserhaushaltes und tragt dadurch auch zur Pravention von
Uberschwemmungen durch Starkniederschlagsereignisse und zur
Verringerung des Hitzeinseleffekts in stark verdichteten Gebieten bei.

Die Gemeinde Kusnacht hat umfangreiche Klimaanpassungsmass-
nahmen im Programm Klima, Energie und Griinraum 2026-2029 fest-
gelegt und nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Obwohl eine umfassende Uberpriifung des Zonenplans nicht Gegen-
stand der vorliegenden Teilrevision ist und keine Ein-, Um- oder Aus-
zonungen vorgesehen sind, werden mit den vorgeschlagenen Son-
derbauvorschriften Anreize zur Weiterbauen im Bestand sowie zur
Schaffung von preisglnstigem Wohnraum gesetzt. Dies wird aus
Sicht der ZPP begrusst.

Die vorgesehenen Regelungen ermoglichen eine zusatzliche bauliche
Ausnutzung von 10 % beim Weiterbauen im Bestand in Wohnzonen.
Ein weiterer Bonus von 10 % kann gewahrt werden, sofern preisgins-
tiger Wohnraum durch gemeinnitzige Bautrager realisiert wird. Die
Zielsetzung einer qualitatsvollen Verdichtung im Bestand wird grund-
satzlich unterstutzt.

Aus Sicht der Region Pfannenstil ist jedoch darzulegen, welche kon-
kreten Auswirkungen die Regelung auf den Wohnflachenverbrauch
pro Person haben wird und ob damit tatsachlich zusatzliche
Wohneinheiten geschaffen werden kénnen. Im Erlauterungsbericht
wird zudem nicht dargelegt, warum WOB-Zonen (bisher W4) von die-
sem Bonussystem ausgeschlossen werden. Diese Fragestellungen
sind im weiteren Verfahren zu prufen und nachvollziehbar zu beant-
worten.

Die Sonderbauvorschriften sollen nicht an die Anforderung zur Schaf-
fung von zusatzlichen Wohneinheiten gekoppelt werden, da dies die
Erneuerung von nicht mehr marktfahigen Altwohnungen erschweren
wurde.

Die WoB ist vom Bonussystem «ausgeschlossen», da in dieser Zone
keine Baumassenziffer vorgeschrieben wird und ein Bonus sich damit
ertbrigt.
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Parkierung

Gewerbesicherung

Antrag 2

Erwagung der Gemeinde

Entscheid

Wachstum und Innenentwicklung
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Die Moglichkeit zur Abminderung von Fahrzeugabstellplatzen in Ab-
hangigkeit der OV-Guteklasse wird von der ZPP unterstiitzt. Diese
Massnahme entspricht dem regionalen Ziel, das Parkplatzangebot zu
koordinieren und auf die OV-Erschliessung abzustimmen (Reg. Richt-
plan, Kap. 4.6.1).

Die ZPP verfolgt das Ziel, die Funktion von Mischgebieten zu starken
und den Anteil an Arbeitsplatzen in der Region zu erhalten bzw. mit-
tel- bis langfristig zu steigern (vgl. Kapitel 2.6 des regionalen Richt-
plans). Der regionale Richtplan scheidet hierfur geeignete Mischge-
biete von regionaler Bedeutung sowie Eignungsgebiete fir Mischnut-
zungen aus. In Kdsnacht befinden sich entsprechende Eignungsge-
biete. Der Auftrag an die Gemeinden besteht darin, im Rahmen der
kommunalen Nutzungsplanung zu priifen, inwiefern die gebietsweise
Festlegung von Pflicht-Gewerbeanteilen oder die weitergehende For-
derung gewerblicher Nutzungen innerhalb dieser Eignungsgebiete
zweckmassig ist.

Im Rahmen der vorliegenden Teilrevision verzichtet die Gemeinde
KUsnacht auf die Festlegung eines verbindlichen Gewerbeanteils in
den ausgewiesenen Eignungsgebieten.

Aus regionalplanerischer Sicht ist die Prifung eines Pflicht-Gewerbe-
anteils im Planungsbericht nicht nachvollziehbar dokumentiert. Die
Entscheidungsgrundlagen und Uberlegungen, die zu diesem Verzicht
gefuhrt haben, sind im Erlduterungsbericht transparent und nachvoll-
ziehbar darzulegen.

Die ZPP beantragt, dass ein verbindlicher Mindestgewerbeanteil in Eig-
nungsgebieten fiir Mischnutzungen geprdift wird. Mindestens die Doku-
mentation dieser Priifung sollte im Erlduterungsbericht nachvollziehbar
dargelegt sein.

Die Einfuhrung eines Mindestgewerbeanteils wurde geprift. Da in
den entsprechenden Gebieten jedoch grossmehrheitlich reine Wohn-
bauten bestehen, wird eine fixe Vorgabe als unverhaltnismassig beur-
teilt. Hingegen wird im Sinne des Antrags am bisherigen Gewerbebo-
nus festgehalten.

Beschluss: Der Antrag wird teilweise berucksichtigt.

Gemass regionalem Raumordnungskonzept (Regio-ROK) wird die Ge-
meinde KUsnacht als Subzentrum sowie das Bahnhofsgebiet Kus-
nacht explizit als Zentrumsgebiet von regionaler Bedeutung bezeich-
net. Kiisnacht hat damit wichtige, regionale Zentrumsfunktionen zu
erfullen. Neben der Bereitstellung von Arbeitsplatzen, Bildungs-,
Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen soll und muss die Ge-
meinde Kusnacht einen entsprechenden Anteil am regionalen Wachs-
tum Ubernehmen, um das Ubergeordnete raumplanerische Ziel einer
konzentrierten und hochwertigen Siedlungsentwicklung nach innen
zu erfullen. Dieses, auf dem revidierten Raumplanungsgesetz und
dem kantonalen und regionalen Richtplan basierende Ziel ist in der
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Uberarbeitung der Ortsplanung nicht gentigend ersichtlich. Die Re-
gion erwartet von der Gemeinde Kisnacht, aufzuzeigen, wie ein fur
ein regionales Subzentrum angemessener Anteil des regionalen
Wachstums aufgenommen werden kann.

Gemass Erlduterungsbericht wird die im Zentrumsgebiet geforderte
hohe bauliche Dichte von 3.0-6.5 m*/m? leicht unterschritten. Aus
den oben genannten Grunden sind diese Abweichungen im Erlaute-
rungsbericht nachvollziehbar und transparent darzulegen. Dies zu-
satzlich vor dem Hintergrund, dass die ZPP das Thema Innenentwick-
lung in der Region Pfannenstil im Detail untersucht und die Ergeb-
nisse in einem Bericht «Monitoring regionaler Richtplan 2024» fest-
halt. Eine zentrale Erkenntnis war, dass in allen Gemeinden die von
der Region Pfannenstil geforderten Zielwerte nicht erreicht werden
und demnach weitere Bestrebungen nétig sind, um das Innenent-
wicklungspotenzial zu aktivieren.

Die ZPP beantragt, dass die Abweichungen zur geforderten baulichen
Dichte im Erlduterungsbericht nachvollziehbar und transparent dargelegt
werden sowie die Thematik der Siedlungsentwicklung nach innen in einer
ndichsten Teilrevision der Nutzungsplanung detailliert tiberprtift wird.

Der Planungsbericht wird erganzt.

Beschluss: Der Antrag wird berucksichtigt.
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Zonenplan: Darstellung

ES-Zuordnung in Erholungs- und
Freihaltezonen
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4 KANTONALE VORPRUFUNG

4.1 Einleitung

Die kantonalen Amtsstellen haben mit Schreiben vom 8. September
2025 zum Entwurf der Teilrevision Nutzungsplanung Stellung genom-
men. Die Vorbehalte und Empfehlungen sind in den nachfolgenden
Kapiteln zusammengefasst.

4.2 Kantonale Antrage

4.2.1 Zonenplan

Bei der Uberarbeitung ist zu beachten, dass in der Beschriftung die Zonen-
bezeichnung mit der jeweiligen Nutzungsziffer (AZ, UZ oder BMZ) aufzu-
fuhren ist. Die Wohnzone WoB ist entsprechend anzupassen/ergénzen.

Die Darstellung des Zonenplans/Ergdnzungsplans hat die Vorgaben der
VDNP einzuhalten und ist entsprechend zu tberarbeiten.

Erwdgung der Gemeinde:

Der Zonenplan wird entsprechend den Vorbehalten angepasst.

Beschluss: Der Antrag wird berucksichtigt.

Es ist zu priifen, ob fir die Erholungszonen tatséchlich ein erhdhtes (ES 1)
oder ein einfaches (ES Ill) Larmschutzbed(irfnis besteht. Eine fldchende-
ckende ES-Zuordnung in einer Erholungszone wiirde theoretisch bedeu-
ten, dass die Einhaltung der geltenden Grenzwerte an der Baulinie sicher-
zustellen wdre. Aus Sicht der Fachstelle Ldrmschutz sind aufwendige
Ldrmabkldrungen und darauffolgende Massnahmen zur Einhaltung der
Grenzwerte bei Erholungszonen nicht zweckmdssig.

Es ist zu priifen, ob fir die Erholungszonen eine gebdudespezifische ES-
Zuordnung zweckmdssig wdre. Eine gebdudespezifische ES-Zuordnung ist
im Zonenplan und in der BZO eindeutig festzulegen und zu kennzeichnen.

Im Ergebnis empfehlen wir, die ES-Zuordnung in den Erholungszonen zu
Uberpriifen. Falls kein Ldrmschutzbedirfnis besteht und keine Gebdude
mit Idrmempfindlichen Rdumen vorhanden sind, ist auf eine ES-Zuord-
nung zu verzichten.

Erwdgung der Gemeinde:

In der vorliegenden Teilrevision sind die Erholungszonen explizit aus-
geklammert, da nachgelagert an diese Teilrevision die neuen Vorga-
ben zum Bauen am Zurichsee umzusetzen sind. Der Hinweis bezie-
hungsweise der Prifauftrag wird fUr eine nachgelagerte Revision ent-
gegengenommen.

Beschluss: Die Erholungszonen sind nicht Gegenstand der Teilrevi-
sion, weshalb die ES-Zuweisung erst nachgelagert Uberpruft wird.
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Kleinsiedlungen ausserhalb des
Siedlungsgebiets, «Chaltenstein»

Art. 20 BZO Sonderbauvorschrif-
ten fur das Weiterbauen im
Bestand
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4.2.2 BZO

Im Zusammenhang mit der Uberpriifung der Kleinsiedlungen ist Chalten-
stein von der Revision auszunehmen. Mit Ausnahme der Umsetzung der
IVHB ist auf materiellen Anderungen in den Kernzonenvorschriften fiir die
Kleinsiedlung «Chaltenstein» zu verzichten.

Betrifft Art. 5 Abs. 2; Art. 6 Abs. 2; Art. 7 Abs. 1 und Art. 10 Abs. 4 BZ0.
Erwdgung der Gemeinde:

Der Ortsteil Chaltenstein soll dem kartografisch bezeichneten Sied-
lungsgebiet Forch zugeordnet und nicht als Weiler im kantonalen
Richtplan bezeichnet werden. Daher sollen die Kernzonenbestim-
mungen kinftig auch fur Chaltenstein gelten. Sollte dies zum Zeit-
punkt des Genehmigungsverfahrens zu dieser Teilrevision noch nicht
erfolgt sein, ware im Genehmigungsentscheid festzuhalten, dass fur
den Weiler Chaltenstein bis auf Weiteres die bestehenden BZO-
Bestimmungen unverandert gelten.

Beschluss: Der Antrag wird sinngemass berucksichtigt.

a) Die Sonderbauvorschriften werden fiir die Wohnzonen W1.00 bis
W3.80 sowie WG2.30 und WG2.75.eingefiihrt. Nach § 79 PBG ermdgli-
chen und erleichtern Sonderbauvorschriften (SBV) die freie Uberbau-
ung bestimmter geeigneter Gebiete nach einheitlichen Gestaltungs-
grundsdtzen. Die Fldche, welche die SBY abdeckt, ist relativ gross. Uns
ist nicht kiar, ob die betroffenen Gebiete bereits heute gewisse einheitli-
che Gestaltungsgrundsdtze aufweisen oder ob durch die SBV diese neu
geschaffen werden sollen (z.B. aufgrund des zusdtzlich zuldssigen Voll-
geschosses anstelle eines Attikageschosses oder Dachgeschosses).

In den Erlduterungen hat eine Auseinandersetzung mit der PBG-Bedin-
gung «einheitliche Gestaltungsgrundsdtze» zu erfolgen. Es ist seitens
Kusnacht zu begrcinden, weshalb diese Bedingung aus kommunaler
Sicht als erfiillt gilt. Ansonsten ist zu priifen, ob durch eine zusdtzliche
Gestaltungsvorgabe dem PBG besser nachgekommen werden kann.

b) Art. 20 Abs. 6 BZO hdlt fest, dass die Baubehdrde ein Fachgutachten
mit Kosten zulasten der Bauherrschaft erstellen lassen kann. Die Rege-
lung betrifft das Baubewilligungsverfahren und ist daher aus unserer
Sicht nicht zweckmdssig (Verankerung in BZ0). Zudem fehlt dafir eine
ausreichende Rechtsgrundlage im PBG, insbesondere die Kostenabwadl-
zung auf die Bauherrschaft erachten wir als nicht rechtmdssig. Die Ge-
meinde kann ihre Bewilligungspraxis in Leitlinien, Merkbldttern oder
dhnlichem festhalten. Eine Regelung auf Stufe Grundordnung ist je-
doch weder zweckmdssig noch rechtmdssig und kann nicht genehmigt
werden.

Art. 20 Abs. 6 BZO ist zu streichen.
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Art. 21 BZO Sonderbauvorschrif-
ten zur Férderung von
preisgunstigen Wohnungen

Art. 36 BZO Vorspringende
Gebaudeteile

SUTER * VON KANEL * WILD

Teilrevision Nutzungsplanung, Kisnacht
Bericht zur Mitwirkung

Erwdgung der Gemeinde:

a) Art. 20 Abs. 5 wird umformuliert und mit einheitlichen Gestal-
tungsgrundsatzen erganzt.

b) Bereits heute besteht eine entsprechende Vorgabe (vgl. Art. 19b
Abs. 7 aBZO). Die gemeindliche Praxis wird aufgrund der kantona-
len Rickmeldung in die Wegleitung Uberfihrt und Art. 20 Abs. 6 in
der BZO gestrichen.

Beschluss: Die Antrage werden berucksichtigt.

Gemdss § 79 PBG ermdglichen und erleichtern Sonderbauvorschriften die
freiere Uberbauung bestimmter geeigneter Gebiete nach einheitlichen Ge-
staltungsgrundsdtzen. Sie kbnnen ferner die Voraussetzungen fir beson-
dere Nutzungsarten schaffen.

In der vorliegenden Revisionsvorlage werden keine einheitlichen Gestal-
tungsgrundsdtze definiert und erfiillen daher die Anforderungen gemdss
§ 79 PBG nicht.

Die Vorschriften sind so zu tberarbeiten, dass sie den Vorgaben gemdss
§49b und § 79 PBG entsprechen und die Gestaltungsgrundséize ergénzt
werden.

Erwdgung der Gemeinde:

Die Sonderbauvorschriften zur Férderung von preisgtinstigen Woh-
nungen werden mit den Sonderbauvorschriften zum Weiterbauen im
Bestand kombiniert und um einheitliche Gestaltungsgrundsatze er-
ganzt.

Beschluss: Der Antrag wird berucksichtigt.

Die Formulierung in Art. 36 BZO respektiert zwar die Messweisen gemdss
ABV (vgl. 88 22, 6 sowie 6 a und 6 c ABY). Jedoch Iduft die Bestimmung
dem Vereinheitlichungsgedanken der IVHB zuwider. Sie fihrt zu einer
nicht gesetzeskonformen Ungleichbehandlung von Vorspriingen, welche
sich nur Uber einen Drittel des zugehdrigen Fassadenabschnitts erstre-
cken, und solchen, welche breiter sind. Die Gemeinde darf zwar den
Grenzabstand auf einen Wert tiber 3.5 m vergrossern, sie darf aber nicht
fur unterschiedlich breite vorspringende Gebdudeteile unterschiedliche
Grenzabstdnde festlegen. Dies wiirde auf eine unzuldssige Anderung des
Regelungskomplexes Grenzabstand/vorspringende Gebdudeteile hinaus-
laufen.

Art. 36 BZO ist nicht genehmigungsfahig und daher zu streichen.
Erwdgung der Gemeinde:

Der Artikel wird gestrichen.

Beschluss: Der Antrag wird berucksichtigt.
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Art. 37 BZO Fahrzeugabstellplatze

SUTER * VON KANEL * WILD

Teilrevision Nutzungsplanung, Kisnacht
Bericht zur Mitwirkung

a)

b)

d

d)

In Art. 37 BZO finden sich Angaben zur Parkierung von Fahrzeugen. Je-
doch fehlen Angaben zur maximal zuldssigen Anzahl der Parkpldize.
Es ist zu priifen, nebst der minimal erforderlichen Anzahl Parkplditze
auch die Zahl der maximal zuldssigen Anzahl in der BZO festzulegen.
Zum einen soll damit dem, im regionalen Richtplan Pfannenstil festge-
legten, Modalsplit-Ziel (Erhéhung Anteil OV von 24 % (Stand 2013) auf
33 9% im jJahr 2030) Rechnung getragen werden. Zum anderen wird so
neben der Strategie S3 (Anreize zur Anderung des Mobilitétsverhaltens
schaffen) ebenso der Massnahme M3 (Parkraumbewirtschaftung im
Siedlungsraum) des regionalen Gesamtverkehrskonzept Pfannenstil
(2023) entsprochen

Die Tabelle (Art. 37 Abs. 8 BZO) ist zu korrigieren. Da Gemdss BZO-Be-
stimmung mindestens die aufgefuhrten prozentualen Anteile des
Grenzbedarfs realisiert werden miissen, ist die Uberschrift in der Ta-
belle «<Max. Reduktion in % irreftihrend. Diese suggeriert ndmlich,
dass der Grenzbedarf um den aufgefiihrten prozentualen Anteil redu-
Zlert werden muss.

Wir empfehlen, an den mit dem OV gut und sehr gut erschlossenen La-
gen (OV-Guteklasse B und C) autoarme Wohnformen zu erméglichen.

Wir empfehlen zudem, nebst der Parkierung fir den M|V ebenso Festle-
gungen betreffend Veloabstellpldtze zu integrieren. Damit die Velopar-
kierung frihzeitig in der Planung mit qualitativ hochstehenden Ldsun-
gen berticksichtigt werden kann, stellt der Kanton Ziirich Merkbldtter
Uber Anzahl, Lage und Gestaltung von Veloabstellpldtzen fiir unter-
schiedliche Nutzungen zur Verfligung.

Erwdgung der Gemeinde:

a)

Die neue BZO schafft einen Anreiz, dass weniger Parkplatze reali-
siert werden mussen. Dies ist mit der in der kommunalen Richt-
planung verankerten Zielsetzung zum Modalsplit kompatibel. Die
Empfehlung zur Einfuhrung eines Maximalmasses an Parkplatzen
wurde politisch diskutiert. Die Einschrankung wirde dazu fUhren,
dass vermehrt Autos im 6ffentlichen Raum parkiert werden. Die
Vorgabe einer maximalen Parkplatzzahl ist politisch nicht mehr-
heitsfahig, weshalb darauf verzichtet wird.

Die Formulierung in Art. 37 Abs. 8 BZO wird angepasst.

Dies wurde durch den Gemeinderat gepruft. An den neu reduzier-
ten Mindestwerten an Pflichtparkplatzen wird festgehalten.

Art. 38 wird erganzt: «Zur Ermittlung der Anzahl Abstellplatze fur
Fahrrader und Motorfahrrader gelten die VSS-Normen als Richtli-
nie.»

Beschluss: Die Antrage und Empfehlungen werden teilweise bertck-
sichtigt.
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Art. 44 BZO Begrinung von
Déachern

Storfallvorsorge

SUTER * VON KANEL * WILD

Teilrevision Nutzungsplanung, Kisnacht
Bericht zur Mitwirkung

Wir weisen darauf hin, dass sich Dachbegrinungen und Solaranlagen
kombinieren lassen, indem die Solaranlagen aufgestdndert werden. Die
fachgerechte Kombination hat einen Synergieeffekt: Die beschatteten Be-
reiche bringen Vorteile fir die Begriinung, zugleich erhoht die Kihlung
durch die Verdunstung der Bepflanzung die Leistungsfahigkeit der Solar-
paneele. Die Gemeinde Kisnacht kann somit eine Regelung vorsehen, wo-
nach die Dachbegrinungspflicht auch dort gilt, wo Solaranlagen vorgese-
hen sind.

Erwdgung der Gemeinde:

Die Gemeinde verflgt bereits Uber ein entsprechendes Merkblatt
und nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Beschluss: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4.2.3 Erlauternder Bericht

Die neu geplanten Sonderbauvorschriften (Art. 20 und 21 BZ0) liegen teil-
weise im Konsultationsbereich der Kunsteisbahn Kilisnacht (KEK), die der
Storfallverordnung (StFV, SR 874.072) unterstellt ist. Damit ist gemdss Art.
11a StFV und Kapitel 3.11 des kantonalen Richtplans die Storfallvorsorge
Zu bertcksichtigen.

Das Planungsvorhaben gilt aufgrund des aktuellen Personenaufkommens
als risikorelevant, zudem ist aufgrund der neu vorgesehenen Sonderbau-
vorschriften von einer Erhéhung der Personenanzahl im Umfeld der
Kunsteisbahn auszugehen. Auf Basis der bestehenden Risikoermittlung der
Kunsteisbahn wurde durch die Fachstelle fir Storfallvorsorge abgeschdtzt,
dass auch bei einer Zunahme des Personenaufkommens um 20% nicht
mit untragbaren Risiken zu rechnen ist. Auf die Durchfiihrung einer Risiko-
abschatzung durch den Planungstréger kann deshalb verzichtet werden.

Es fehlt jedoch die Evaluation von Schutzmassnahmen und deren stufen-
gerechte Festsetzung. Insbesondere ist der Umgang mit empfindlichen Ein-
richtungen im Rahmen des erlduternden Berichtes zu kldren.

a) Die Risikotiberlegungen der Fachstelle fiir Storfallvorsorge sind im er-
Iéuternden Bericht festzuhalten.

b) Fiir die betroffenen Festlegungen sind gemdss Kapitel 2.3.2 der Pla-
nungshilfe Schutzmassnahmen zu evaluieren und deren stufenge-
rechte Festlegung zu regeln. Auch ist der Umgang (Ausschluss) von
empfindlichen Einrichtungen im Konsultationsbereich zu kldren. Die
Evaluation und die Schlussfolgerungen sind im erlduternden Bericht
festzuhalten.

Erwdgung der Gemeinde:

Der Planungsbericht wird entsprechend erganzt.

Beschluss: Die Antrage werden berucksichtigt.
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Naturgefahren
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Teilrevision Nutzungsplanung, Kisnacht
Bericht zur Mitwirkung

Im Gemeindegebiet sind Bauten und Anlagen durch Hochwasser und Mas-
senbewegungen gefdhrdet. Im erlduternden Bericht wird allgemein auf die
Naturgefahrenkarte verwiesen. Es fehlt jedoch eine ortsspezifische Ausei-
nandersetzung mit der Gefdhrdungssituation.

Bei planungsrechtlichen Festlegungen sind Gefahrenbereiche zu berick-
sichtigen. Entsprechend ist die Naturgefahrenkarte in der BZO zu veran-
kern. Die Bestimmung kann wie folgt lauten: «Bei Anderung oder Erlass
von Sondernutzungsplénen und bei der Beurteilung von Bauvorhaben ist
beztiglich der Hochwassergefdhrdung die kantonale Naturgefahrenkarte
zu beachten. Neuere Erkenntnisse sind zu berticksichtigen, wenn sie sich
wesentlich auf die Hochwassergefdhrdung auswirken.»

Durch die Erhéhung der Grundmasse fur Wohnzonen (Art. 19 BZO) sowie
die Inanspruchnahme der Sonderbauvorschriften (Art. 20 BZO) wird bzw.
kann die bauliche Dichte in verschiedenen durch Hochwasser gefdhrdeten
Gebieten erhoht werden. Damit steigt das Schadenpotenzial. Das Hoch-
wasserrisiko darf ein tragbares Mass nicht tbersteigen und durch neues
Schadenpotenzial nicht erhdht werden (8 12 WWG). Aus diesem Grund
sind betroffene Bauten und Infrastrukturanlagen mit geeigneten Mass-
nahmen zu schiitzen. Im erlduternden Bericht ist die Geféhrdungssitua-
tion aufzuzeigen und darzulegen, wie mit den Bestimmungen der Bau-
und Zonenordnung den méglichen Gefdhrdungen Rechnung getragen
wird (Reduktion der Risiken durch Nutzungsfestlegungen im Zonenplan,
Bauvorschriften, Verpflichtung zu Objektschutzmassnahmen) und wer fir
die erforderlichen Massnahmen verantwortlich ist.

Wo keine planungsrechtlichen Massnahmen, keine Gewdsserunterhalts-
massnahmen und keine baulichen Massnahmen am Gewdsser moglich
oder geeignet sind, ist der Hochwasserschutz durch Objektschutzmassnah-
men sicherzustellen. In diesem Fall ist eine Bestimmung zum Objektschutz
in die BZO aufzunehmen. Diese kann wie folgt lauten: «Bei der Erstellung
sowie bei wesentlichen Umbauten und Zweckdnderungen von Bauten und
Anlagen in Gefahrengebieten sind Personen- und Sachwertrisiken durch
Hochwasser und Oberfléichenabfluss auf ein tragbares Mass zu reduzie-
ren. Wo keine planungsrechtlichen Massnahmen, keine Gewdsserunter-
haltsmassnahmen und keine baulichen Massnahmen am Gewdsser mog-
lich oder geeignet sind, ist der Hochwasserschutz durch Objektschutz-
massnahmen sicherzustellen.»

a) Esist eine Bestimmung zur Verankerung der Naturgefahrenkarte in der
BZO zu ergdinzen.

b) Im Planungsbericht ist die Gefdhrdung durch Naturgefahren im Ge-
meindegebiet aufzuzeigen. Es ist aufzuzeigen, wie die bestehenden
Hochwasserprobleme geldst werden kénnen.

¢) Esisteine Bestimmung zum Objektschutz in die BZO aufzunehmen.

Erwdgung der Gemeinde:

a) Die BZO wird um eine entsprechende Bestimmung erganzt.
b) Der Planungsbericht wird erganzt.

c) Die BZO wird um eine entsprechende Bestimmung erganzt.

Beschluss: Die Antrage werden berucksichtigt.
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Gewadsserabstandslinien

Regionales Gesamtverkehrskon-
zept Pfannenstil

SUTER * VON KANEL * WILD

Teilrevision Nutzungsplanung, Kisnacht
Bericht zur Mitwirkung

Die Aufhebung der Gewdisserabstandslinien wird nicht begriindet, in Kapi-
tel 1.1 des Planungsberichts wird lediglich darauf hingewiesen, dass die
Gewdsserabstandslinien aufgehoben werden kénnen, da die Gewdsser-
rdume festgelegt seien. Die Gewdsserabstandslinien sichern teilweise einen
grosseren Gewdsserabstand als der Gewdsserraum.

Gewdsserabstandslinien erfiillen auch eine ortsbauliche, eine freiraumbe-
zogene und eine landschaftliche Funktion, wahrend der Gewdsserraum
einzig gewdsserschutzrechtliche Funktionen, wie den Schutz vor Hochwas-
ser, sicherstellt. Gewdsserabstandslinien kénnen fur eine klimaangepasste
Siedlungsentwicklung (vgl. die entsprechende PBG-Revision) von Bedeu-
tung sein. Die ortsbaulichen und freiraum- und landschaftsbezogenen
Auswirkungen sowie die Auswirkungen auf eine klimaangepasste Sied-
lungsentwicklung sind im Planungsbericht zu erldutern. Auf dieser Grund-
lage ist zu priifen und darzulegen, ob eine Aufhebung der Gewdsserab-
standslinien zweckmdissig ist.

Die Aufhebung der Gewdsserabstandslinie ist im Planungsbericht zu be-
grunden.

Erwdgung der Gemeinde:

Der Planungsbericht wird um eine Begrindung erganzt.

Beschluss: Der Antrag wird berucksichtigt.

Auf Seite 8 bzw. 9 wird auf die kantonalen bzw. regionalen Planungsin-
strumente eingegangen. Jedoch fehlt hier die Auffiihrung des regionalen
Gesamtverkehrskonzepts (rGVK) Pfannenstil. Dieses wurde vom Amt fur
Mobilitét und gemeinsam mit der Region Pfannenstil sowie den Gemein-
den erarbeitet und im Juni 2023 verabschiedet.

Das rGVK Pfannenstil ist als wichtiges Planungsinstrument in der vorlie-
genden Teilrevision miteinzubeziehen und zu berticksichtigen.

Erwdgung der Gemeinde:

Der Bericht wird entsprechend erganzt.

Beschluss: Der Antrag wird berucksichtigt.
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Teilrevision Nutzungsplanung, Kisnacht
Bericht zur Mitwirkung

ANHANG

Tabelle Einwendungen

35



Einwen( Kapitel

BZO/Zonen Art.Nr.

Thema

Antrag

Begriindung

31.08 Allgemeine Einwendungen Gewadsserabstandslinien  Die Gewdsserabstandslinien werden beibehalten (Art. 3.2aBZ0). Die Kiisnachter Bache - Wangensbach / Kusenbach, Dorfbach und Heslibach - sind artenreiche
Lebensadern, die seit jeher die Gebiete im Kiisnachter Berg, dem Kuisnachter Wald, dem
Siedlungsraum und dem See miteinander verbinden. Sie sind Lebensraum fiir unzéhlige Arten,
darunter geschitzte Amphibien, Reptilien, stark gefahrdete Fledermause, seltene und
geschiitzte Brutvogel, Fische (u.a. Bachforelle) und Insekten. Hier wachsen anderswo
verschwundene Pflanzen, die in Projekten z.B. fir den lichten Wald, gehegt werden. Mit den
Gewaésserabstandslinien wird ein eindeutig definierter Bereich entlang der Kiisnachter
Gewasser vor baulichen Eingriffen und weiteren Nutzungen geschiitzt.
Die erwahnten Richtlinien des Bundes lassen dagegen viel Spielraum zur Interpretation offen,
insbesondere im Fallvon Gewéssern, die im Siedlungsgebiet liegen. (Vgl. Bafu: Arbeitshilfe
Gewasserraum Aktualisierung 2024). Betrachtet werden nicht die einzelnen Parzellen, sondern
deren Lage im Betrachtungsperimeter des gesamten Gemeindegebiets. Der Schutz der
Kiisnachter Bache und der sie umgebenden Landschaften wiirde durch die Aufgabe des
erwahnten Artikels geschwécht. Das Gleiche gilt fiir Liegenschaften mit den charakteristischen
und schitzenswerten Griinbereichen am Seeufer.
In Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels und des rasch voranschreitenden
Artenschwunds soll die Gemeinde Kiisnacht sich mit allem Nachdruck fiir den méglichst
weitgehenden Schutz ihrer natirlichen Gewésser und ihres Umlands einsetzen.

6.06  Allgemeine Einwendungen IVHB Die Integration der IVHB in die BZO soll anhand von konkreten Baugesuchen tiberpruft und Spielrdume  Die Integration der IVHB in die BZO erh6ht den Spielraumin der Regel, z.B. kann dies zu 30-50

16.06 zu Gunsten des Ortsbilds und der baulichen Qualitat genutzt werden. cmhéheren Gebauden fithren.

17.06

18.06

19.06

20.06

22.19

25.06

29.06

30.06

31.13

11.05 Allgemeine Einwendungen IVHB Die Integration der IVHB in die BZO sollte anhand von konkreten Baugesuchen tiberpriift und Aufgrund der Umsetzung der IVHB ergeben sich (zwangslaufig) Anderungen der bisherigen

vermeidbare Spielrdume massgeschneidert reduziert werden zugunsten der ortsbaulichen Qualitat. Messweise. In der Regel erhdhen sich die Spielrdume. Dem darf man sich in unserer Situation

nicht ohne weiteres hingeben/ergeben. Nicht alles ist dabei ndmlich den Definitionen
geschuldet, sondern teils geschieht unseres Erachtens auch eine (zu) pragmatische Umsetzung
inder BZO (Belassung Hohenmasse, zusatzliche Hohe fir Geldnder, keine flankierenden
Vorgaben bzgl. Attika in sensiblen Bereichen; siehe nachfolgend).

6.07  Allgemeine Einwendungen IVHB Attika-Geschosse sollen um das Mass ihrer Hohe zuruckversetzt werden (analog Gemeinde Meilen).In  Nach den IVHB konnen Attikageschosse wesentlich dominanter in Erscheinung treten. Dadurch

16.07 sensiblen Lagen sollen Attika-Geschosse zudem nur dann zuzulassen werden, wenn diese zusatzlichim konnen diese das Ortsbild negativ pragen.

17.07 Sinne des Ortsbilds sorgfaltig ausgestaltet werden.

18.07

19.07

20.07

22.20

25.07

29.07

30.07

31.14




Einwen( Kapitel BZO/Zonen Art.Nr.

11.01 Allgemeine Einwendungen

Thema
Leitbilder Ortsbild

Antrag

Wir schlagen konkret vor, die in Kiisnacht bereits bestehenden Instrumente der Ortsbildinventare und
Leitbilder auf das ganze Dorf auszuweiten.

Wir bitten, zu priifen und darzulegen, inwieweit dies oder warum dies nicht infrage kommen kann.

Begriindung

Aus unserer Sicht missen die Qualitaten zuerst erkannt werden, bevor man sie
verhaltnismassig pflegen kann. Durch das starke Wachstum des Dorfes in den vergangenen
Jahrenist esunseres Erachtens nicht mehr ausreichend, nur vereinzelte Strassenziige so
erfasst zu haben. Um den Charakter trotz des Wachstums zu erhalten, miissten die Umkreise
weitergezogen werden und innerhalb dieser identitatsstiftenden Merkmale erkennbar bleiben.
Das bereits bestehende Instrument der Leitbilder kann mit minimalen Aufwertungsstrategien
und Interventionen angepasst werden, um das Maximum fiir unsere Quartiere und deren
Gestaltungzu erreichen. 849a Abs. 4 PBG lasst auf diesen Grundlagen basierend und bei
Vorliegen eines wesentlichen dffentlichen Interesses endlich auch qualitatsférdernde und
flankierende Regelungen fiir die weiteren Bauzonen zu; dies nicht «nur» aus Griinden einer
hitzeangepassten Siedlungsentwicklung, sondern jedenfalls auch hinsichtlich des Bauensim
und umden Bestand als wesentliches 6ffentliches Interesse auch gemdss den kommunalen
Zielsetzungen.

31.01 Allgemeine Einwendungen BZO

Leitbilder Ortsbild

Am 16. Januar 2013 legte der Gemeinderat die Leitbilder fiir die Quartiere Ziirichstrasse, Kusenstrasse,
Eigenheimstrasse und Wiesengrund fest. Diese Leitbilder stellen behérdenverbindliche
Planungsgrundlagen dar.

Als Ergdnzung und Grundlage fiir die vorgeschlagene Revision der Bau- und Zonenordnung sind
Leitbilder fiir alle Teile von Kiisnacht zu erstellen. Sie sollen fiir den Erhalt der Kiisnachter Quartiere
wichtige, behérdenverbindliche Charakterisierungen, Bestimmungen und Regelungen enthalten.

Begriindung: Erhalt und Pflege des iibergreifenden Kiisnachter Ortsbildes und der damit
verbundenen Lebensqualitat, wie in der obigen Einleitung beschrieben.

11.08 Zonenordnung BZO Art.3nBZO Mehrwertabgabe Den Artikel zu der kommunalen Mehrwertabgabe begriissen wir sehr.

3.01 Zonenordnung BzZO Art.3nBZO Mehrwertabgabe Die Gemeinde Kiisnacht verzichtet auf einen kommunalen Mehrwertausgleich. Dervon Gemeinderat von Kiisnacht vorgesehene Mehrwertausgleich soll 40%! des umFr.
100'000 gekirzten Mehrwerts bei einer Freifldche von 1'200m2 entsprechen. Diesiist der
hochst mogliche-, zuldssige Satz gemass kantonalem Mehrwertausgleichsgesetz (MAG).
Einen solchen Satz wendet keine Gemeinde im Bezirk Meilen an und nicht einmal die beiden
grossen, sozialistisch regierten Stadte im Kanton Ziirich (Zurich und Winterthur)!

23.01.a Zonenordnung BZO Art.3nBZO Mehrwertabgabe Auf die Erhebung einer Kommunalen Mehrwertabgabe geméss Art. 3 sei zu verzichten. Diese flihrt insbesondere zu héheren Wohnkosten in dieser bereits ,,teueren” Gold-

kistengemeinde. Zudem werden die Grundstiickgewinnsteuern der Gemeinde Kiisnacht
erheblich beschnitten bzw. fallen tiefer aus.

Insbesondere die beiden Nachbargemeinden Herrliberg und Erlenbach haben ebenfalls auf die
Erhebungeiner Kommunale Mehrwertabgabe verzichtet.

1.Einflihrung einer neuen Steuer mit dem Maximalsatz
Kisnacht ware wie Ziirich jene Stadt mit der h6chsten kommunalen Mehrwertabgabe im
Kanton - sogar das rot-griine Uster erhebt nur eine Abgabe von 30 Prozent.

2.Die Mehrbelastung fir Grundeigentiimer behindert die Verdichtung
Die Mehrwertabgabe erhoht die Anlagekosten fiir den Bau von mehr Wohnungen auf ei- nem
Grundstiick und hemmt dadurch die dringend notwendige Verdichtung.

3.Neue Wohnungen werden teurer
Durch Auf- und Umzonungen werden vermehrt Neubauwohnungen erstellt. Mit der Erhe-

bung der Mehrwertabgabe werden diese noch teurer, was nicht im Interesse der Mieter- schaft
seinkann.

4.Die Verwendung der Mehrwertabgabe ist eng begrenzt

Die Ertrage der Mehrwertabgabe fliessen in einen Fonds, dessen Mittel nur fiir eng be - grenzte
Zwecke wie z.B. die Gestaltungvon Platzen und Parks verwendet werden diirfen. Dafiir reicht
auch eine moderatere Mehrwertabgabe aus.




Einwen( Kapitel BZO/Zonen Art.Nr. Thema Antrag Begriindung

23.01.b Zonenordnung BzZO Art.3nBZO Mehrwertabgabe Eventualantrag1: Der biirokratische Mehraufwand wird erheblich vermindert, wenn die Freiflache auf2'000 m2
Die Freigrenze gemass § 19 Abs. 2 MAG soll auf2'000 m2 festgelegt werden. festgelegt wird, da weniger Eigentiimer von den Massnahmen betroffen wéaren. Damit kann auch

der Aufwand firr die Gemeinde massiv reduziert werden, gerade bei denjenigen Fallen, in
welchem sowieso keine hohen Abgaben im Fokus stehen.

Ziel der kantonalen Vorlage war es die Freigrenzen so festzulegen, dass der allergrosste Teil der
Félle unter die Freigrenze fallt, damit in der Umsetzungwirklich nur rund ein Flinftel der Falle zu
einer Abgabe fiihrt. Denn gerade bei den kleineren Grundstiicken besteht ein sehr schlechtes
Kosten-Nutzen-Verhaltnis. Hingegen flihrt der verbleibende Fiinftel geméss den Berechnungen
des ARE und des statistischen Amts zum Grossteil der Einnahmen.

23.01.c Zonenordnung BZO Art.3nBZO Mehrwertabgabe Eventualantrag2: Kiisnacht kann mit einer moderaten Mehrwertabschépfungvon 20 % dazu beitragen, dass die
Hohe der Mehrwertabgabe moglichen Bauherren die Mehrnutzung ausschépfen kénnen, ohne dass die
Geméss der Vorlage will Kiisnacht die Hohe der kommunalen Mehrwertabgabe bei 40 % des umFr. Liegenschaftskosten unnétig steigen. Die Vermietungbleibt attraktiv und das Ziel einer gut
100'000 gekiirzten Mehrwerts festsetzten. Die Mehrwertabschdpfung soll nicht mehr als 20 % desum  durchmischten Bevélkerungsstruktur kann ebenfalls erreicht werden.

Fr. 100°000 gekiirzten Mehrwertes betragen.

33.02 Zonenordnung BZO Art.3nBZO Mehrwertabgabe Wir fordern, dass unsere Gemeinde auch bei der Mehrwertabgabe biirgerfreundlich bleibt und im In unserer Gemeinde sind niedrige Steuern fiir die Bevolkerungvon hoher Bedeutung. Sie sind
Wettbewerb mit den Nachbargemeinden bestehen kann. (nicht die héchstmogliche Mehrwertabgabe  einwichtiger Beitragzur Wettbewerbsfahigkeit und zur Lebensqualitat, entlasten die Biirger
einfiihren) und ziehen gute Steuerzahler an. Seit vielen Jahren hat auch der Gemeinderat diese

blrgerliche Linie recht konsequent vertreten. Deshalb sind wir tiberrascht, dass Sie nun
plotzlich die héchstmdgliche Mehrwertabgabe einzufiihren versuchen. Das st fiir uns nicht
akzeptabel.

3.02  Zonenordnung BZO Art.3nBZO Mehrwertabgabe Ausserdem bitte ich den Gemeinderat baldméglichst eine Landkarte der Gemeinde Kiisnacht mit
markierten Flachen derjenigen Parzellen respektive Gebiete zu publizieren, auf welchen bei einer
Freifldche von nur 1'200m2 bei Um- oder Aufzonungen die Festsetzung eines kommunalen
Mehrwertausgleichs moglich ware. Diese Karte sei auch der Abstimmungsvorlage beizulegen.

11.02 Kernzonen BZO Art.4nBZO Gestaltungsanforderungen Der Ubergang aus den Quartieren zu den Kernzonen sollte qualitativ und riicksichtsvoll auf die Kernzone
abgestimmit sein, so dass die Ubergénge harmonischer sind. Wir regen an, zu priifen, inwieweit hier eine
tiberlagerte Zone Ubergangsbereich, wie es z.B. die Gemeinde Dietlikon (ZH) kennt, wirkungsvoll sein
konnte.

22.01 Kernzonen BZO Art.4nBZO Gestaltungsanforderungen Art. 4 nBZO soll folgendermassen erganzt werden: Damit wird die Bauherrschaft friihzeitig auf die speziellen Anforderungen in den Kernzonen
In den Kernzonengebieten Dorf-Zentrum, Dorf-Umgebung, ltschnach und Berg sind die aufmerksam gemacht.
behérdenverbindlichen Ortsbildinventare mit zusatzlichen Auflagen einzuhalten.

22.02 Kernzonen BZO Art.6aBZ0 Kernzonengebiet Dorf- Art.6aBZO0 Abs. 1ist beizubehalten. Abs. 2 ist folgendermassen anzupassen: Art 4nBZO verweist auf den «typischen Gebietscharakter». Durch die vorgeschlagene

Zentrum Der Gebietscharakter wird durch folgende bauliche Merkmale bestimmt: Anpassungwird dieser weiterhin definiert. In den Ortsbildinventaren findet sich keine

- Bestehende Punkte 2-6 unter «Bauliche und landschaftliche Merkmale» (ibernehmen Beschreibungeines typischen Gebietscharakters.
22.03 Kernzonen BZO Art.7aBZ0 Kernzonengebiet Dorf- Art.7aBZO0 Abs. 1ist beizubehalten. Abs. 2 ist folgendermassen anzupassen: Art 4nBZO verweist auf den «typischen Gebietscharakter». Durch die vorgeschlagene
Umgebung Der Gebietscharakter wird durch folgende bauliche Merkmale bestimmt: Anpassungwird dieser weiterhin definiert. In den Ortsbildinventaren findet sich keine

- Bestehende Punkte 2-5 unter «Bauliche und landschaftliche Merkmale» (ibernehmen Beschreibungeines typischen Gebietscharakters.

22.04 Kernzonen BzZO Art.8aBZ0 Kernzonengebiet Itschnach Art.8aBZO0 Abs. 1ist beizubehalten. Abs. 2 ist folgendermassen anzupassen: Art 4nBZO verweist auf den «typischen Gebietscharakter». Durch die vorgeschlagene

und Berg Der Gebietscharakter wird durch folgende bauliche Merkmale bestimmt: Anpassungwird dieser weiterhin definiert. In den Ortsbildinventaren findet sich keine
- Bestehende Punkte 1-4 unter «Bauliche und landschaftliche Merkmale» (ibernehmen Beschreibungeines typischen Gebietscharakters.

32.01a Kernzonen BZO Art.10.2nBZ0O Kernzone / Dachaufbauten Die Beschrankung der Dachaufbauten auf 1/3 soll aufgehoben werden. Inallen Zonen soll verdichtet werden kdnnen. Es gibt zahlreiche historische und ortsbilds-

typische Beispiele mit deutlich grésseren Dachaufbauten.

6.01  Kernzonen BZO Art.11aBZ0 Mehrléangenzuschlag Der Mehrlangenzuschlagin Kernzonen (Art. 11 aBZ0) soll nicht aufgehoben werden. Umden Charakter der Kernzonen zu erhalten, soll auf die Verdichtungin den Kernzonen

13.01 Kernzonen verzichtet werden. Entsprechend ist der Mehrlangenzuschlagin Kernzonen beizubehalten.

14.01

16.01

17.01

18.01

19.01

20.01

25.01

29.01

30.01

22.05 Kernzonen BzZO Art.11aBZ0 Mehrlédngenzuschlag Art. 11 aBZO st nicht aufzuheben Umden Charakter der Kernzonen zu erhalten, soll auf die Verdichtungin den Kernzonen

verzichtet werden. Entsprechend ist der Mehrlangenzuschlagin Kernzonen beizubehalten.

31.03 Kernzonen BzZO Art.11aBZ0 Mehrlédngenzuschlag Der Mehrlangenzuschlagin Kernzonen (Art. 11 aBZ0) soll nicht aufgehoben werden. Umden Charakter der Kernzonen zu erhalten, soll auf die Verdichtungin den Kernzonen

Kernzonen

verzichtet werden. Entsprechend ist der Mehrlangenzuschlagin Kernzonen beizubehalten.
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Umgebungsgestaltungund  Art. 17 Abs. 2 aBZOQ ist nicht zu l6schen.

Parkierung

Begriindung

Damit die Bauvorschriften auch fiir Laien verstandlich sind, sollten wesentliche Elemente
weiterhinin der BZO aufgefilhrt werden, auch wenn sie im Gesetz geregelt sind. Zumindest
sollte auf die gesetzliche Regelung verwiesen werden.

ImVergleich zu Art. 13 aBZ0 Abs. 2 sieht die Pflicht gemass § 244 Abs. 3 PGB mehrere
Vorbehalte vor (Nachbarschaft wird wesentlich geschont, die Verhaltnisse gestatten es und die
Kosten sind zumutbar). Da die Kriterien sehr offen formuliert sind, ist damit die Pflicht
vermutlich schwieriger durchzusetzen. Eine klar definierte Pflicht gemass Art. 13aBZO Abs. 2
mit leicht héheren Anforderungen ist in einer Kernzone legitim.

BzO Art. 18 abs. 4lit.b

nBZO

32.01b Quartiererhaltungszone
Eigenheimstrasse

QEZ / Dachaufbauten

Die Beschrankung der Dachaufbauten auf 1/3 soll aufgehoben werden.

Inallen Zonen soll verdichtet werden kdnnen. Es gibt zahlreiche historische und ortsbilds-
typische Beispiele mit deutlich grosseren Dachaufbauten.

10.01 Wohnzonen BzO Art.19nBZO

Fassadenhéhen

Die Fassadenhdhenin Art. 19 nBZO seien angemessen zu erhdhen.

Die traufseitige Fassadenhohe entspricht in etwa der Gebaudehéhe nach bisheriger Definition.
Die maximale Fassadenhdhe.soll geméss Art. 19 nBZO in den Zonen W 2.4, W 2.75 und WG 2.75
bei bloss 10.5mvorgesehen werden, dies bei vier zul&ssigen Vollgeschossen. Es ist schlicht
nicht ersichtlich, wie mit einer Fassadenhéhe von 10.5mvier Vollgeschosse realisiert werden
sollten. Gemdss bisheriger Gesetzgebung(§ 278 und§ 279 Abs. 1 PBG) war bei fehlender
Gebaudehéhenregelungin der BZO von 3m je zuldssigem Vollgeschoss und 1.5 mfiir die
Erhebung des Erdgeschosses auszugehen. In einer Zone mit vier zuldssigen Vollgeschossen galt
somit eine Richtgebdudehéhe von 13.5 m. Die revidierte BZO Kiisnacht sieht ganze 3.5 m
weniger vor, mithin rund 2.5 m pro Geschoss. 10.5 mist das Mass, das bisher bei einem
Geschoss weniger galt (3 Vollgeschosse und 1 anrechenbares UG). Bei einer solch
unrealistischen Vorgabe wird eine Vielzahl der Bestandesgeb&ude rechtswidrigund kénnen
Neubauten nur mit stark eingegrabenem unterstem Vollgeschoss realisiert werden. Dies macht
keinen Sinn, weshalb wir eine angemessene Vergrosserung der Fassadenhdhe beantragen.

11.06 Wohnzonen BzO Art.19nBZO

Attika

Wir fragen uns, ob kreative Regelungsansatze geprft wurden, im Handlungsbereich Attika? Es ware
denkbar, in sensiblen Lagen Attika-Geschosse nur dann zuzulassen, wenn diese im Sinne des Ortsbilds
sorgfaltig ausgestaltet werden (Anordnung, Grosse usw.). Somit wiirden nicht die Definitionen eines
Attikageschosses nach IVHB geandert, sondern Bedingungen gestellt, damit ein derart angeordnetes
und ausgestaltetes Attikageschoss zuléssigist.

Inverletzlichen Zonen, d.h. Zonen wo das Ortsbild beeintrachtigt werden konnte, werden die
neu moglichen, massigeren Attika nach IVHB negativ pragend wirken.

22.07 Wohnzonen BzO Art. 19 Abs. 5nBZO

Grundmasse Wohnzonen

WG2.30 sollte auf der unteren Linie geléscht werden.

WG2.30 ist doppelt aufgefiihrt. Mit 3 Vollgeschossen sollte WG2.30 vermutlich analog W1.00
bis W1.75 behandelt werden.

22.08 Wohnzonen BzO Art. 19 Abs. 5nBZO

Grundmasse Wohnzonen

Bitte die Zuordnung der Werte 0.1 und 0.15 priifen und ggf. tauschen.

Bei den Zonen mit drei Vollgeschossen fallt der anteilsméassige Verlust unter der Dachschrége
starker ins Gewicht als bei vier Vollgeschossen. Entsprechend sollte die Erhdhung der
Baumassenziffer bei drei Vollgeschossen hoher ausfallen als bei vier Vollgeschossen.

Damit wéren folgende Werte plausibler:

-Inden Zonen W1.00 bis W1.75 und WG2.30 um maximal 0.15.

-In den Zonen W2.40, W2.75 sowie WG2.30 und WG2.75 um maximal 0.1.

11.07 Wohnzonen BzO Art. 19 Abs. 5nBZO

Schragdachbonus

Der Baumassenbonus fiir Schragdacher mit Erhéhung der Baumassenziffer um max. 0,10 bzw. 0,15
unterstiitzen wir sehr.

32.02 Wohnzonen BzO Art. 19 Abs. 5nBZO

Schragdachbonus

Die Begriffe «<maximal» sind zu streichen oder naher zu erlautern

Es soll aus dem Rechtstext klar definiert sein, in welchem Fall mit diesem «Schragdachbonus»
geplant werden kann (wenn die Bedingung der Dachneigungvon 30° erflllt wird). Die
referenzierte Skizze ist nicht eindeutigidentifizierbar, es soll eindeutig sein, ob mit dieser
zusatzlichen Ausniitzung geplant werden kann. Hier einen Spielraum einzurdumen schafft nur
zusatzlich Aufwand der Abklarung.
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10.02 Wohnzonen BzZO Art.19b aBZO Sonderbauvorschriften Art. 19b BZO (Sonderbauvorschriften fiir die dreigeschossigen Wohnzonen) sei mit den aktuell - Inder aktuellen BZO enthélt Art. 19b BZO Sonderbauvorschriften fir die dreigeschossigen
bestehenden Regelungen beizubehalten. Wohnzonen. Demnach kdnnen unter dem Aspekt der Siedlungserneuerung laut

Sonderbauvorschriftenin den dreigeschossigen Zonen die quartierbildvertréagliche Verdichtung
unternutzter Grundstiicke erleichtert werden. Nebst einem zusétzlichen Vollgeschoss anstelle
eines Dachgeschosses bestanden zahlreiche weitere Privilegien.
- Imneu anstelle von Art. 19b vorgesehenen Art. 21 nBZO sind weiterhin Sonderbauvorschriften
mit gewissen (eingeschrankten) Privilegien (neuin allen Wohnzonen) vorgesehen, jedoch nur,
wenn preisglinstiger Wohnraumrealisiert wird. Diesist jedoch fiir Investoren unattraktiv und
hindert Verdichtungen. Esist nicht ersichtlich und nicht nachvollziehbar, weshalb - angesichts
desraumplanerisch indizierten Gebots zur inneren Verdichtung - heute bestehende
Verdichtungsméglich-keiten eingeschrénkt und nur auf Erweiterungen im Bestand (Art. 20
nBZO) reduziert werden sollen. Auch dem Bericht gemass Art. 47 RPV ist dazu nichts zu
entnehmen. Wir beantragen im Sinn der Rechtssicherheit und den Planungsgrundsatzen
folgend (vgl. Art. 3 Abs. 3 lit. abis RPG), dass die heute bestehenden Sonderbauvorschriften
gemass Art. 19b BZO beibehalten werden.

22.09 Wohnzonen BZO Art. 19b aBZO Sonderbauvorschriften Art. 19b aBZO Abs. 6 und 7 sind beizubehalten. Im Gegenzug fiir die Gewahrungvor Erleichterungen fiir preisgiinstigen Wohnungsbau machen
qualitative Anforderungen an die Bauten Sinn. Damit wird erreicht, dass sich auch die Bauten
filr preisglinstigen Wohnungsbau in die Quartierstruktur einordnen.

Die energetische Auflage fiihrt nicht nur zu einem geringeren Energieverbrauch, sondern auch
zutieferen Nebenkosten, was bei sozialem Wohnungsbau besonders sinnvollist.

31.05 Wohnzonen BzZO Art.21nBZO Sonderbauvorschriften Artikel 19b. Ziff. 6 aBZO ist in Artikel 21 nBZO Sonderbauvorschriften zur Férderungvon preisgiinstigen  Entsprechende Bauvorhaben werden dank der Sonderbauvorschriften erleichtert.

Wohnungen beizubehalten. Die Vorgaben sind zudem auch im Fall von Arealliberbauungen mit Sonderbauvorschriften sollten aber kein Freipass fiir einen die historisch gewachsenen,
Sonderbauvorschriften einzuhalten (Art. 19b. Ziff 8 aBZ0). charakteristischen Eigenschaften schmalernden "Wildwuchs" in der bestehenden
Quartierstruktur sein. (Siehe beispielsweise die aktuellen, teils heftigen offentlichen
Reaktionen auf die Uberbauung der Migros-Pensionskasse in der Oberwacht).
11.08 Wohnzonen BZO Art.20/21nBZO Sonderbauvorschriften Gewahrte Boni missen an Qualitatskriterien einer &sthetisch ins Quartier eingefligten Architektur
geknlpft sein.
Gute Absichten und womdglich abtragliche Folgen, dies gilt es zu vermeiden. Unseres Erachtens muss
hierzu eine qualifizierte Begutachtung durch die Ortsbildkommission oder einen Bauberater
gewahrleistet werden (sténdiger Fachbeirat). Dessen Zusténdigkeit ist zugleich auf weitere
Tatbestande wie beispielsweise Kernzonen, Quartiererhaltungszonen, Leitbildern,
Sonderbauvorschriften und Gestaltungsplane auszuweiten.
11.04 Wohnzonen BZO Art.20/21nBZO Sonderbauvorschriften Wir beantragen neu eine Verordnung, welche Abbruchbewilligungen und deren Gebiihrenin allen
Wohnzonen regelt.
31.03 Wohnzonen BZO Art.20Abs.5lit.b  Sonderbauvorschriften Der gesamte Absatz ist zu streichen: «Die baulichen Erweiterungen sind architektonisch besonders gut Die Incentivierung alte Bausubstanz zu erhalten ist begriissenswert, die zusatzliche
nBZO zu gestalten und sie sind riicksichtsvoll in das bauliche Umfeld einzuordnen, so dass eine gute Ausniitzung hilft sehr die Verdichtung auch 6kologisch und 6konomisch sinnvoll zu planen. Dies
Gesamtwirkung mit den bestehenden Gebduden und der Nachbarschaft erzielt wird. Dies gilt auch fiir ~ bedingt allerdings Klarheit in der Projektierung, wobei dieser Artikel eine Unsicherheit und
Materialien und Farben.» Subjektivitat generiert die dem entgegen wirkt. Was
«architektonisch gut gestaltet» ist unterliegt dem Geschmackund v.a. dem Zeitgeist und ist
ersatzlos zu streichen.

22.10 Wohnzonen BzO Art.21aaBZO Mehrlangenzuschlag Absatz 1ist beizubehalten Die bereits laufende Verdichtung soll durch diese Erleichterung nicht zusétzlich gefrdert
werden. Der Mehrlangenzuschlag dient der Erhaltung der heutigen Siedlungsstruktur.

2.01 Wohnzonen BZO Art. 24 aBZO Gewerbeerleichterung Auf die Streichung des Bonus flir Gewerbenutzungen (in Wohnzonen mit Gewerbeanteil) ist zu

verzichten.
2.02  Wohnzonen BZO Art. 24 aBZO Gewerbeerleichterung Flr Gewerbenutzungen soll neu ein Bonus von 20% der Baumasse in allen Zonen eingefiihrt werden.
4.01  Wohnzonen BZO Art. 24 aBZO Gewerbeerleichterung Wir beantragen deshalb, den Artikel 24 "Gewerbeanteil in Wohnzonen" unveréndert in der neuen Bau-  Aus synoptischen Darstelung der BZO vom 25.04.2025 haben wir entnommen, dass Sie den
und Zonenordnung zu belassen. Artikel 24 ersatzlos streichen wollen, da dieser Artikel "selten bis nie angewendet" wurde.
Wir sind damit nicht einverstanden, da der Kataster Nr. 9146 Obere Heslibachstrasse 9/
Bergstrasse 2a" davon betroffen ist (WG2.30). Wie lhnen bekannt ist, ist seit vielen Jahren die
Confiserie Honold AG im ganzen Geb&ude eingemietet. Ein Wegfall der 20%igen Erhohung der
Baumasse waére fiir uns und die Confiserie Honold AG ein grosses Problem. Wir setzen uns seit
Jahrzehnten dafiir ein, dass in Kiisnacht auf dem Areal ERNST (Kataster 7321) und auf dem
Kataster Nr. 9146 Arbeitsplatze erhalten oder zusatzliche geschaffen werden kénnen. Dafiir
benotigen wir aber die erforderliche Baumasse.
5.01 Wohnzonen BZO Art.24 aBZO Gewerbeerleichterung Auf die Streichung des Bonus fiir Gewerbenutzungen ist zu verzichten.
8.01 Wohnzonen BZO Art.24 aBZO Gewerbeerleichterung Auf die Aufhebung/ Streichungvon Art. 24 BZO ist zu verzichten.
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23.02 Wohnzonen BzZO Art.24aBZO Gewerbeerleichterung Der bisherige Art. 24 der BZO ist unverandert zu belassen. Auf die Streichung des Bonus fiir Gewerbliche Nutzungen sollten in Kiisnacht moglichst nicht eingeschrénkt werden, da die
Gewerbenutzungenist zu verzichten. gewerbliche Nutzungvon Liegenschaften in den Goldkiistengemeinden ohnehin teuer und somit
Wir bitten Sie, den 20% Bonus fiir Gewerbenutzung weithin beizubehalten und auf die vorgesehene wirtschaftlich eher schwierigist.
Einschrankung zu verzichten.

26.02 Wohnzonen BZO Art.24aBZ0 Gewerbeerleichterung Gewerbebonus muss erhalten bleiben. Die durch die Revision betroffenen Bauzonen sind sehr klein und doch fiir die Existenz von
Gewerbe in Kiisnacht sehr wichtig. Gerade in der heutigen Zeit ist eine gesunde Durchmischung
von Arbeitsplatz und Wohnen zu férdern. Diese Durchmsichung belebt ein aktives un attraktives
Dorfleben. Mit dem Erhalt des Gewerbebonus kann die Atraktivitat dieser Mischzonen erhalten
bleiben.

27.01 Wohnzonen BZO Art.24aBZ0 Gewerbeerleichterung Art. 24 BZO sei nicht aufzuheben. DerinArt. 24 Abs. 1820 verankerte Baumassenbonus fiir gewerbliche Nutzungen stellt ein
bisher wirksames und wichtiges Instrument dar. Diese Regelungist von erheblicher Bedeutung,

Sollte eine Anpassung als unumganglich erachtet werden, so pladieren wir dafiir, alternative, da sie fir Grundeigentiimer einen wichtigen Anreiz (Incentive) schafft, in ihren Liegenschaften

mindestens gleichwertige Anreizsysteme zu implementieren, die sicherstellen, dass auch zukinftig auch Flachen flr gewerbliche Zwecke zu realisieren und anzubieten.

ausreichend attraktive Gewerbeflachen fiir die Nahversorgung und Belebung der Quartiere in Kiisnacht Solche Gewerbefldchen, die haufigim Erdgeschoss angesiedelt sind, spielen eine unschatzbare

entstehen kénnen. Rolle fiir eine lebendige und funktionale Quartierentwicklung. Sie sind die Grundlage fiir das
zukunftsweisende Konzept der "15-Minuten-Stadt", welches darauf abzielt, dass die
Einwohnerinnen und Einwohner alle wesentlichen Bedlirfnisse des taglichen Lebens - wie
Arztpraxen, Kindertagesstatten, Coiffeursalons, Fitnesscenter, kleinere Ldiden und weitere
Dienstleistungen - fussldufig oder mit dem Fahrrad innerhalb von 15 Minuten erreichen kénnen.
Einvielfaltiges und gut erreichbares Angebot an lokalen Gewerbebetrieben ist somit nicht nur
ein Komfortfaktor, sondern eine Grundvoraussetzungfiir die soziale Kohdsion, die Attraktivitat
und die nachhaltige Entwicklungvitaler Quartiere. Nur durch die Gewahrleistung eines solchen
Angebots kann sich ein Quartier positiv entwickeln und eine hohe Lebensqualitat fir seine
Bewohnerinnen und Bewohner bieten.

9.01  Wohnzonen BZO Art.24nBZO Dachaufbauten a}Welche Nutzungsméglichkeiten sollen auf dem Dach des 5. Vollgeschosses kiinftig méglich bzw. Die Nutzungsméglichkeit des Daches zu Terrassenzwecken durch die Bewohner ist

bewilligt werden? grundsatzlich sehr zu begriissen. Diese Nutzungist aber nur dann zweckmassig moglich, wenn
auch dazu dienende kleine Baulichkeiten bzw. Nebeneinrichtungen auf dem Dach realisierbar

Beispiele dazu: sind.

1.Umbaute Treppenaufgange/Lift

2.Vordacher Die Bestimmungen im Entwurf sind diesbeztiglich noch unklar und wiirden in der vorliegenden

3.Begehbarer Aussenbereich Umschreibung zu Beurteilungs- und Vollzugsschwierigkeiten filhren.

4.Pergola

5.Pergola mit mobiler Verschattung

6.Wind-/Sonnenschutz

7.Geschlossenes Dach

8.Abstellraum

9.Aussen-Kleinkochgelegenheit

Siehe dazu den beigefiigten Beispiel-Grundrissplan Dach und Schnitt.

b) Innerhalb welchen Profiles miissen sich welche Dachaufbauten (von 1 - 9) aufdem Dach des 5.

Vollgeschosses befinden?

Profil der maximalen Fassadenhohen generelles Mass von 13.50m darf um 3.50m auf 17.00m erhoht

werden. Fassadenhohe giebelseitig: 19.50m

22.11 Wohnzonen BZO Art.31nBZO Grenzabstand Art. 31 nBZO ist umfolgenden neuen Abschnitt zu ergdnzen: Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten haben einen negativen Einfluss auf die

(Art.27nBZ0?)

Grenzabstand von unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten
Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten haben einen Grenzabstand von mindestens4 m

einzuhalten. Der Grenzabstand darf ohne Zustimmung des Nachbarn bis auf 0.5 mreduziert werden,
sofern die Reduktion des Grenzabstands entlang einer anderen Grundstiicksgrenze flichenméssigim

gleichen Umfang kompensiert wird.

Bei besonderen 6rtlichen Verhéltnissen oder bei Grundstiicken mit weniger als 500 m2 anrechenbarer

Grundstiicksflache sind Abweichungen maglich.

Maoglichkeit der Begriinung und auf die Versickerung.
Mit diesem Artikel wird der Aspekt «Raum fir Wurzeln und Versickerung» (§ 238a Abs. 3 PBG)
konkretisiert und messhar gemacht. Rechtsgrundlage: 8 269 PBG, § 238a Abs. 4 PBG

9.02

Erganzende Vorschriften

Bericht Art. 34nBZO

Absturzsicherung

Gilt der Fassadenhéhenzuschlag nur fiir offene Gelander (wie in der Teilrevision BO Kiisnacht Art. 34

festgehalten)? Imerlauternden Bericht wird der auch Begriff Briistung verwendet, welcher zu
Verwirrung fiihren kann.

Klarstellung der Bestimmung bzw. des Berichtes.
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9.03  Ergénzende Vorschriften Bericht Art.34nBZO Absturzsicherung Begriff «<Fassadenbiindig» Klarstellung der Bestimmung bzw. der Erlduterung
Die Skizze in der Erlduterungist nicht schliissig nachvollziehbar, da das Gelander um ein kleines Mass
von der Fassadenflucht zurlickversetzt ist.
Muss das Gelander nun genau die Fassadenflucht einhalten?
Oder gibt es einen Projektierungsspielrauminnert welchem sich das Gelénder befinden kann?
Zum Beispiel auf der Briistungsabdeckung oder terrassenseitig unmittelbar hinter dieser oder an der
Bristung befestigt oder....

31.06 Erganzende Vorschriften BZO Art.34Ziff.2aBZO  Wohnschutz Artikel 34 aBZO Wohnschutz ist beizubehalten. Wenn auch momentan am Pfannenstil der Wohnungsbau im Vergleich zu Biiro- und
Gewerbegebauden noch bevorzugt wird, kann sich dies mit dem "Herauswachsen" der Stadt auf
die Landschaft jederzeit andern. Beispiel: Zollikon, wo zahlreiche Wohnhauser zwischen der
Stadtgrenze und dem Duffourplatz langst Biirogebauden oder Arztehdusern weichen mussten.

27.02 Erganzende Vorschriften BZO Art.36 nBZO Vorspringende Die Verscharfung der vorspringenden Gebaudeteilen in Art. 36 BZO sei aufzuheben. Die geplante Regelungin Art. 36 BZO sieht vor, abstandsprivilegierte vorspringende

Gebaudeteile

Gebaudeteile auf ein Drittel (2) der Fassadenlénge zu beschranken. Dies stellt eine unnétige
und erhebliche Verscharfung gegeniiber der kantonalen Gesetzgebung dar, die eine Ausdehnung
von bis zur Halfte("2) der Fassadenlange zulasst.

Diese Einschrankung hat weitreichende negative Konsequenzen fiir die architektonische
Qualitat, die Nutzungsflexibilitat und die Bebaubarkeit. Die grossziigigere kantonale Regelung
ist ein entscheidendes Instrument, um Fassaden plastisch und lebendig zu gestalten und
dadurch eine monotone, uniforme Baukultur zu vermeiden. Vorspringende Elemente wie
Balkone, Erker und Loggien erh6hen zudem massgeblich die Wohn- und Lebensqualitét der
Bewohnerschaft, ein zentraler Aspekt flir einen attraktiven Wohnort wie Kiisnacht.

Wir sind der Uberzeugung, dass eine vielfaltige und charakterstarke Architektur fiir die Identitat
und Attraktivitat unserer Quartiere von essenzieller Bedeutungist. Die vorgeschlagene
Verschéarfung beschneidet den dafiir notwendigen Gestaltungsfreiraum ohne ersichtlichen
stadtebaulichen Mehrwert. Wir pladieren daher dafiir, auf diese Einschrankung zu verzichten
und die bewéhrte kantonale Regelung beizubehalten, um auch kiinftig Gebaude mit Charakter
und Identitat zu férdern.

22.12 Erganzende Vorschriften BZO Art. 37 Abs.8nBZO Zahlder
Fahrzeugabstellplatze

Art. 37 nBZO Abs. 8 ist folgendermassen zu ergénzen:
Wird die Anzahl Fahrzeugabstellplatze auf Werte reduziert, die unter der Guteklasse D liegen, diirfen
die Bewohnenden und Beschaftigten keine Parkkarte K8700 fiir Fahrzeuge bis 3'500 kg kaufen.

Die Reduktion der Mindestanteile der Parkplatze wird begriisst.

Mit dieser Ergdnzung soll verhindert werden, dass die Bewohnenden und Beschéftigten ohne
eigenen Parkplatz durch den Bezugvon Parkkarten auf die begrenzten offentlichen Parkplatze
ausweichen. Da diese Reduktion nur bei Liegenschaften Anwendungfindet, die gut mit dem
offentlichen Verkehr erschlossen sind, ist diese Einschrénkung fiir Bewohner und Beschaftigte
zumutbar. Auch steht es der Bauherrschaft frei, Parkplatze gemass Klasse D zu realisieren und
auf die Reduktion zu verzichten.

33.01 Ergénzende Vorschriften BZO Art.37nBZO Fahrzeugabstellplatze Wirwenden uns jedoch gegen die geplanten Reduktionen der Anzahl privater Fahrzeugabstellpldtze in  Das sind Gebiete, wo bereits heute zu wenig Parkplatze vorhanden sind, besondersin
Gebieten mit guter OV-Erschliessung. Die bisherige Regelungist beizubehalten. Bahnhofsnahe. Esist vorhersehbar, dass Anwohner ohne eigenen Parkplatz stattdessen in der
blauen Zone parkieren werden, was den Mangel an Parkplatzen weiter erhéhen wird.
10.03 Erganzende Vorschriften BZO Art.42nBZ0O Begriinung Art. 42 nBZO sei dahingehend anzupassen, dass der Griinflachenanteil angemessen zu reduzierenist. ~ Zwar gibt das iibergeordnete Recht starkere Begriinungen vor. Mit der in Art. 42 lit. a nBZO
Gebaudeumschwung vorgesehenen Griinfldchenvorgabe von 2/3 des Gebdudeumschwungs ist der Griinanteil zu
hoch. Auf dem Umschwung miissen Zugangsfldchen, Garagenrampen, Parkpléatze, Wege usw.
erstellt werden knnen. Der Griinflichenanteil ist daher angemessen zu reduzieren.
22.13 Ergénzende Vorschriften BZO Art.42nBZ0O Begriinung Art.42nBZO Abs. a) ist folgendermassen zu ergédnzen: Damit wird ein Mindestanteil kologisch wertvoller Griinflache festgelegt und Rechtssicherheit
Gebaudeumschwung ...inangemessenem Umfang (mindestens 30%) als 6kologisch wertvolle Griinflache geschaffen.
Art.42nBZO0 Abs. b) ist folgendermassen zu erganzen: Auf Grund der starken Warmebelastungam Tagin allen Gebieten von Kiisnacht, empfiehlt der
[..] Dabei ist ein Mindestanteil von 30% einzuhalten Kanton Zurich die Areale starker zu begriinen und lokale Massnahmen zur Hitzeminderung
umzusetzen. https://maps.zh.ch/?topic=AwelLHHitzeSiedlungsraumZH
Mit dem Mindestanteil wird eine minimale Begriinung sichergestellt und Rechtssicherheit
geschaffen.
31.1  Ergadnzende Vorschriften BZO Art.42nBZ0O Begriinung Art. 42 it b) bist ersatzlos zu streichen. In Zeiten des Klimawandels und der zunehmenden Erderwarmung, die auch Kiisnacht betreffen,
Gebaudeumschwung ist die Umgebungsbegriinungin jedem Fall von Bedeutung.
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33.03 Ergadnzende Vorschriften BZO Art.42nBZ0O Begriinung Die Vorlage sieht fiir private Eigentimer verschiedene Einschrankungen in der Gartengestaltungvor. Unserer Einschatzung nach ist das Recht auf freie Gestaltung des eigenen Gartens
Gebaudeumschwung Bisher sind 2/3 der nicht iberbauten Grundstiicksflachen angemessen zu begriinen und zu bepflanzen. weitestgehend zu wahren. Wir gehen ferner davon aus, dass weniger neue Baume gepflanzt
Neu sind diese ,,in angemessenen Umfang als 6kologisch wertvolle Griinfliche zu erhalten und werden, wenn |hre Entfernung kategorisch verboten wird.
herzurichten®. Auch sind kiinftig tiberall, und nicht wie bisher nur in der Baumschutzzone, Baume zu
erhalten und ggf. zu ersetzen.
Sie haben dazu an der Informationsveranstaltung vom 23. Juni erklart, diese Anderungen seien ganz
oder teilweise vom kantonalen Recht her fiir die Gemeinde Kiisnacht zwingend. Wir sind jedoch nicht in
der Lage, diese Behauptung nachzuvollziehen. Beispielsweise erkennen wir nicht, weshalb sich aus
RPG §71.c die Pflicht auf Aufnahme in die BZO ergeben sollte. Bitte erldutern Sie uns deshalb im Detail,
inwiefern und weshalb diese Anderungen der BZO Ihrer Meinung nach zwingend sind.
22.14 Erganzende Vorschriften BZO Art.44nBZ0O Begriinungvon Déachern Art. 44 nBZO soll folgendermassen erganzt werden: Mit der Erganzung der Okologie von Flachdachern kann sowohl ein Betrag zur Hitzeminderung
Zusétzlich sind Flachddcher ékologisch wertvoll zu begriinen, soweit dies technisch méglichund nach  als auch zur Steigerung der Okologie geleistet werden.
den Umsténden zumutbar ist.
Auch Gewerbezonen sind in Kiisnacht von einer starken Warmebelastung betroffen. In
Art. 44 nBZO soll folgendermassen erganzt werden: Gewerbezonen kann der Anteil der Griinfldche auf unter 50% reduziert werden (siehe Art. 42
Fallsin Gewerbezonen weniger als 50% des Gebaudeumschwungs begriint wird, sind Flachdacherab ~ nBZO Abs. b)). Im Gegenzug dafiir sollen Dachfldchen intensiv begriint werden. Eine intensive
einer Flache von 100 m2 mit einer wasserspeichernden Substratschicht von mindestens 30 cmintensiv Begriinungdient sowohl als Massnahme gegen Hitze, zur Retention von Regenwasser, als auch
zu begriinen. zur Foérderung der Biodiversitéat.
31.07 Erganzende Vorschriften BZO Art.44a aBZOZiff. 2 Gestaltungsplanpflicht Es soll weiterhin gelten, dass GPP 8a und GPP 8b aufeinander abgestimmt werden. Der Eindruck des begriinten, aufgewerteten Parkplatzes soll sich auf der unteren Seite der Bahn
bis hin zum fir den Charakter des Quartiers wichtigen Platanen-«Waldchen» vor der Papeterie
Kéhler und der Baumreihe in der Bahnhofstrasse fortsetzen.
Die Trennung des oberen und des unteren Teils des Dorfes im Bereich des Bahnhofs soll soll
visuell nicht noch weiter verstarkt werden.
1.01  Erganzende Vorschriften BZO Art.48aBZ0 Baumschutz Baumerhalt in der ganzen Gemeinde (alle Zonen der Zonenordnung)
la.01 Fr das Fallen von Baumen ab einem Stammumfangvon 100 cm muss eine Bewilligung eingeholt
15.01 werden. Das betrifft alle Bdume, die auf privatem oder 6ffentlichem Grund stehen.
24.01 Auch bei mehrstdmmigen Baumen ab 80 cm Baumumfang eines Stammes ist eine Bewilligung
28.01 erforderlich.
Eine Fallung kann bewilligt werden, wenn mindestens eine dieser vier Kriterien erfillt wird:
-die physiologische Altersgrenze ist erreicht;
-ein Baum muss als Pflegemassnahme zugunsten eine wertvollen Baumbestands weichen;
-ein Baum muss wegen Gefahrdung der Sicherheit gefallt werden;
-die ordentliche Grundstiicksnutzungist libermassig erschwert.
Es kdnnen Ersatzpflanzungen verlangt werden. Auch die Beseitigung einer Ersatzpflanzungist
bewilligungspflichtig.
7.01  Weitere Festlegungen BZO Art. 48 aBZO Baumschutz Ich beantrage, dass Art 48 Bewilligungspflicht flir das Fallen von Baumen nicht aufgehoben wird. Im

Gegenteil beantrage ich eine Ausweitung des Gebietes und gleichzeitig eine Prazisierung der
betreffenden Baume wie folgt:

IndenZonen W2 und W3 und in den Kernzonen ist das Féllen von Bdumen ab einem Stammumfangvon
100 cm bewilligungspflichtig. Falls eine Bewilligung erteilt wird, kann eine Ersatzpflanzung angeordnet
werden.

Die Bewilligungist zu erteilen, wenn ein der Baumerhaltung entgegenstehendes Interesse tiberwiegt,
insbesondere wenn:

a.der Baumdie physiologische Altersgrenze nach Art und Standort erreicht hat;

b.der Baumim Sinne einer Pflegemassnahme zugunsten eines wertvollen Baumbestandes entfernt
werden muss;

c.der Baumdie Sicherheit von Menschen oder Sachen gefahrdet und keine andere zumutbare
Maoglichkeit der Gefahrenabwehr gegebenist;

d.ein anderes 6ffentliches Interesse der Baumerhaltung entgegen steht, oder

e.der Baumdie ordentliche Grundstilicksnutzung ibermassig erschwert.
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12.01 Ergdnzende Vorschriften

BZO/Zonen Art.Nr.

Antrag
Der seit Jahren bestehende Baumschutz ist nicht aufzuheben, sondern auszuweiten und zu
konkretisieren: (Art. 49 a BZO):

B&ume ab einem Stammumfangvon 100 cmsind zu erhalten und zu ersetzen: fiir das Féllen muss eine
Bewilligung eingeholt werden. Das betrifft Baume auf privatem und 6ffentlichem Grund. Eine Fallung
kann bewilligt werden, wenn mindestens eine dieser Kriterien erfillt wird:

- die physiologische Altersgrenze ist erreicht;

- ein Baum muss wegen Geféhrdung der Sicherheit gefallt werden;

- die ordentliche Grundstiicksnutzungist iiberméassig erschwert

- Bei Neubauten sind Neupflanzungen von Bdumen vorzusehen

Begriindung

21.01 Weitere Festlegungen

Der Baumschutz soll nicht gelockert, sondern verstarkt werden. Es sind auch in Kiisnacht Baume ab
einem Stammumfangvon 100 cm zu schiitzen.

B&ume bieten wertvolle Lebensrdume fiir Tiere, spenden Schaten, kiihlen die Umgebungund
pragen das Dorfbild. Sie geraten immer mehr unter Druck. Auch wenn es anch einer Fallungzu
einer Ersatzpflanzung kommt, dauert es bis mehrere Jahrzente, umeine dhnlich grosse Wirkung
zu erreichen wie ein betehender, alter Baum. Wir sind auf Neupflanzunge und den Erhalt vom
aktuellen Baumbestand angewiesen.

26.01 Weitere Festlegungen

Baumschutz muss erhalten und besser definiert werden. z.B. "Bdume ab einem Stammumfang von 100
cmkénnen unrn och mit einer Bewilligung geféllt werden", "Die Fallung eines Baumes ab Stammumfang
100 cm kann bewilligt werden, wenn bestimmte Kriterien erflllt werden. Diese sind Altersgrenze,
Pflegemassnahmen, Gefahrdung Sicherheit oder eine ordentliche Grundstiicksnutzung."

Derim PBG in Art. 238a definierte Gesetzestext ist ungentigend fiir die Definition eines
verbesserten Baumschutzes.

31.09 Weitere Festlegungen

Der seit JahrenimZentrum und ltschnach bestehende Baumschutz ist nicht aufzuheben, sondern
auszuweiten und zu konkretisieren:

Ab einem Stammumfangvon 100 cm sind im Sinn von Umsetzungshilfe PBG- Revision Klimaangepasste
Siedlungsentwicklung8 76 PBG zu erhalten und, im Fall von nicht behandelbarer Krankheit oder

natirlicher Beschadigungzu ersetzen.

Bei Neubauten sind Neupflanzungen von Baumen vorzusehen.

B&ume spielen eine wichtige Rolle bei der Minderungvon Hitze. Sie kiihlen die Umgebung durch
Beschattung und Verdunstung und tragen so zur Reduzierungvon Hitzeinseln bei. Mit der
Klimaerwarmung werden diese Aspekte immer wichtiger. Altere Biume spielen zudem eine
wichtige Rolle im Ortsbild und beeinflussen das Lebensgefiihl der Bewohnerinnen und
Bewohner von Kiisnacht positiv.

6.03  Weitere Festlegungen
14.03
16.03
17.08
18.03
19.03
20.03
25.03
29.03
30.03

Der seit JahrenimZentrum und ltschnach bestehende Baumschutz ist nicht aufzuheben, sondern
auszuweiten und zu konkretisieren: (Art. 49 aBZ0O):

-Baume ab einem Stammumfangvan 120 cm sind zu erhalten und zu ersetzen

-Bei Neubauten sind Neupflanzungen von Baumen vorzusehen

Baume spielen eine wichtige Rolle bei der Minderungvan Hitze. Sie kuhlen die Umgebung durch
Beschattung und Verdunstung und tragen so zur Reduzierungvan Hitzeinseln bei. Mit der
Klimaerwarmungwerden diese Aspekte immer wichtiger.
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22.15 \Weitere Festlegungen

BZO/Zonen Art.Nr.

Antrag
Art. 49 aBZO ist nicht aufheben, sondern mindestens folgendermassen zu ergénzen:

A)Erhaltung und Ersatz von Baumen ab einem Stammumfang von 120 cm

Erhaltungspflicht fir Baume

Bdume ab einem Stammumfangvon 120 cmsind in Kernzonen, Quartiererhaltungszonen, Wohnzonen,
Gewerbezonen, Zonen fiir 6ffentliche Bauten, Erholungszonen und kommunalen Freihaltezonen zu
erhalten.

Messweise Stammumfang

Der massgebliche Stammumfangist jeweils 1 m iiber dem gewachsenen Boden zu messen.
Mehrstammige Baume fallen unter die Bestimmungen, wenn mindestens ein Stamm einen Umfangvon
mindestens 100 cm aufweist oder die Summe des Umfangs der zwei dicksten Stdmme grésser als 140
cmist.

Bewilligungspflicht

Die Fallungvon Baumen, fiir die gemass [Art. X] eine Erhaltungspflicht besteht, ist bewilligungspflichtig.
Ebenso bendtigen Eingriffe im Kronenbereich, am Stamm oder am Wurzelwerk solcher Baume, die sich
wie eine Beseitigung auswirken oder eine solche notwendig machen, eine Bewilligung.

Ausnahmen

Von der Bewilligungspflicht ausgenommen sind Massnahmen zur polizeilich gebotenen Freihaltung des
Strassenraums.

Bewilligungskriterien

Die Bewilligungist zu erteilen, wenn ein der Baumerhaltung entgegenstehendes Interesse tiberwiegt,
insbesondere wenn:

a.der Baumdie physiologische Altersgrenze nach Art und Standort erreicht hat;

b.der Baumim Sinne einer Pflegemassnahme zugunsten eines wertvollen Baumbestandes entfernt
werden muss;

dar Ram dia Qicharh

ituan M han adar Qachan anfs und Vaing andara zumuthara.

Begriindung

B&ume spielen zur Hitzeminderung eine wichtige Rolle. Ein einzelner grosser Baum kann durch
die Verdunstung und Beschattung die Temperatur um bis zu 15 Grad senken.

Der Kanton Zirich hat erste wichtige Bestimmungen zur Anpassungvon Siedlungen an die
Klimaveranderungerlassen. Der Kanton gibt den Gemeinden bei der Umsetzungder neuen
Anforderungen einen Spielraum, zusétzliche Massnahmen fiir den Schutz des Griinraums
vorzusehen. In Kiisnacht ist der 6konomische Druck auf Baume und Griinraum besonders hoch.
Deshalb sind solche zusétzlichen Massnahmen notwendig.

Auf Grund der starken Warmebelastungam Tagin allen Gebieten von Kiisnacht, empfiehlt der
Kanton Zurich die Areale starker zu begriinen und lokale Massnahmen zur Hitzeminderung
umzusetzen. Zu diesen zahlt auch der vorgeschlagene Erhalt und das Pflanzen von Baumen.
(Quelle: https://maps.zh.ch/?topic=AwelLHHitzeSiedlungsraumzZH)

Durch Erhaltung, Ersatz und Neupflanzungen von Baumen kann ein Beitrag zur Hitzeminderung
geleistet werden.

Fir die Baume ist der Wurzelraum wichtig. Mit den Vorgaben beziiglich Wurzelraumwird das
Gesetzt in der BZO konkretisiert. (Rechtsgrundlage: § 238a Abs. 3 PBG, §238a Abs. 4 PBG)

Die direkt anwendbare Bestimmung § 238a Abs. 3 PBG ist nicht gleichwertig mit der heutigen
Regelung geméass Art. 49 aBZO:

Die Pflicht zum Erhalt von Baumen geméss § 238a Abs. 3 PBG gilt nur vor und wahrend einem
Bauprojekt. Die heutige Regelung geméss Art. 49 aBZO gilt jedoch wéhrend der ganzen
Lebensdauer der Baume, unabhéngig ob ein Bauprojekt vorliegt oder nicht.

Die Antrage basieren auf den Empfehlungen des Kantons Zirich zur Hitzeminderung fur
verschiedene Bereiche von Kiisnacht, die im Anhang 2 aufgefiihrt sind.

Die Antrége stiitzen sich auf die <Umsetzungshilfen PBG-Revision Klimaangepasste
Siedlungsentwicklung» des Kantons Zirrich ab. Damit ist sichergestellt, dass die eingebrachten
Antrage technisch auch umsetzbar sind.

11.09 Ergénzende Vorschriften Dieser Artikel sollte unserer Meinung nach zum Schutz der Bdume nicht aufgehoben werden. Jedenfalls erachten wir die unspezifische Ubernahme und Anwendungvon § 238a PBG als
keinen addquaten Ersatz. Baume und neue Baumpflanzung haben einen wesentlichen Einfluss
Es bleibt auch unklar, warum die Gemeinde diesbeziiglich auf die Méglichkeiten in§8 76 und 76a PBG auf die Wahrnehmung/Kaschierung der von Menschenhand bebauten/veranderten Umwelt;
verzichtet. Umeine entsprechende Begriindungwird ersucht. diesist verstarkt als Chance zu verstehen. Zudem zeigen die Musterbestimmungen und
Erlauterungen des Kantons deutlich, wie stark auslegungsbediirftig die Anwendung von§ 238a
PBG ist und bleibt, wenn die Gemeinde nicht klarer und spezifischer regelt (fiir das Bauamt ist
dies schwer umsetzbar). Vorliegend sollte mehr fir die Konkretisierung, was genau eingefordert
werden sollte in die BZO Gibernommen werden (siehe dazu Umsetzungshilfe PBG-Revision
Klimaangepasste Siedlungsentwicklung«8 238a PBG- Begriinung der Gebaudeumgebung»;
Version 1.0 vom 01.12.2024).
13.08 Weitere Festlegungen Der seit JahrenimZentrumund ltschnach bestehende Baumschutz ist nicht aufzuheben, zu
konkretisieren: (Art. 49 aBZ0):
-Bei Neubauten sind Neupflanzungen von Baumen vorzusehen
6.02  Weitere Festlegungen Einordnungund Gestaltung Die Anforderungen an die Einordnungund Gestaltungin Kernzonen (Art. 48c aBZO0) sollen nicht Diesist einwichtiger Artikel, um die Einordnung und Gestaltungin Kern- zonen sicherzustellen
13.02 aufgehoben werden. und dadurch den Charakter der Kernzonen und das Ortsbild zu schutzen und zu erhalten.
14.02
16.02
17.02
18.02
19.02
20.02
25.02
29.02
30.02
22.16 Weitere Festlegungen BZO Art. 48c aBZO Einordnungund Gestaltung Art. 48c aBZO ist nicht aufzuheben. Wenn méglich soll der Ubergangvon den Quartieren in die Diesist ein wichtiger Artikel, um die Einordnung und Gestaltungin Kernzonen sicherzustellen
im Kernzonenbereich Kernzonen riicksichtsvoll auf die Kernzonen abgestimmt werden. und dadurch den Charakter der Kernzonen und das Ortsbild zu schitzen und zu erhalten.
31.02 Weitere Festlegungen BZO Art. 48c aBZO Einordnungund Gestaltung Artikel 48c aBZO Einordnung und Gestaltungim Kernzonenbereich ist vollstandig beizubehalten. Begrundung: Erhalt und Pflege unseres Kiisnachter baukulturellen Erbes als Grundlage firr die
in Kernzonen unverwechselbare Identitat unseres Dorfes. (ausfihrlicher Text in Einwendung)
31.04 Weitere Festlegungen BZO Art. 48c aBZO Einordnungund Gestaltung Die Anforderungen an die Einordnungund Gestaltungin Kernzonen (Art. 48c aBZ0) sollen nicht Diesist ein wichtiger Artikel, um die Einordnung und Gestaltungin Kernzonen sicherzustellen

in Kernzonen aufgehoben werden. und dadurch den Charakter der Kernzonen und das Ortsbild zu schiitzen und zu erhalten.
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6.05  Weitere Festlegungen BzZO Lichtverschmutzung Die BZO ist folgendermassen zu erganzen: Kiinstliche Beleuchtungim Aussenraum oder Aussenbereich  Lichtverschmutzung hat vielfaltige negative Folgen fur Mensch und Natur: Sie stort den
12.02 ist so zu gestalten, dass unnotige Lichtemissionen vermieden werden. naturlichen Tag-Nacht-Rhythmus, beeintréchtigt die Gesundheit von Mensch und Tier, und hat
15.03 negative Auswirkungen auf Okosysteme.
16.05
17.05
18.05
19.05
20.05
24.03
25.05
28.03
29.05
30.05
31.12
22.17 \Weitere Festlegungen BzO Lichtverschmutzung Die BZO ist folgendermassen zu ergénzen: Lichtverschmutzung hat vielfaltige negative Folgen fiir Mensch und Natur: Sie stort den
naturlichen Tag-Nacht-Rhythmus, beeintréchtigt die Gesundheit von Mensch und Tier, und hat
Lichtemissionen reduzieren negative Auswirkungen auf Okosysteme.
Kinstliche Beleuchtungim Aussenraum oder Aussenbereich ist so zu gestalten, dass unnétige
Lichtemissionen vermieden werden. (Rechtsgrundlage: § 238 Abs. 4 PBG) Bis anhin wurden in Baubewilligungen auf den Flyer « Lichtverschmutzung vermeiden ... » der
Soweit dies technisch méglich und nach den Umstanden zumutbar ist, ist auf eine permanente Gemeinde Kuisnacht hingewiesen, der Optimierungsmaglichkeiten beztiglich
Beleuchtung des privaten Aussenraums oder Aussenbereichs zwischen 22 und 6 Uhr zu verzichten. Lichtverschmutzung aufzeigt.
Durch die Ergdnzung der Lichtverschmutzungin der BZO wird diesem Aspekt zusatzliches
Gewicht gegeben.
Wichtig: Dies betrifft nicht die 6ffentliche Beleuchtungvon Strassen und Wegen.
6.04  Weitere Festlegungen BZO Erhalt von Kaltluftstromen Die BZO ist folgendermassen zu erganzen: In denim Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten besteht Der Einwirkbereich van Kaltluft umfasst geméass dem Klimamodell 2024 das ganze
15.02 einwesentliches éffentliches Interesse an der Erhaltung und Gewahrleistungvan Kaltluftstéomen. Gemeindegebiet von Kusnacht. In speziell bezeichneten Gebieten besteht durch die hohe
16.04 Entsprechend ist eine Bebauungsstruktur in Fallrichtung einzuhalten oder beizubehalten. Warmebelastung ein ausgewiesenes offentliches Interesse am Erhalt der Kaltluftstrome, fiihrt
17.04 doch eine Warmebelastung zu gesundheitlichen Problemen und einer Beeintrachtigung der
18.04 Lebensqualitat.
19.04
20.04
24.02
25.04
28.02
29.04
30.04
31.11
22.18 Weitere Festlegungen BzO Erhalt von Kaltluftstromen Die BZO ist folgendermassen zu ergénzen: Der Einwirkbereich von Kaltluft umfasst gemass dem Klimamodell 2024 das ganze

Stellungvon Gebauden zum Erhalt von Kaltluftstromen

Indenim Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten besteht ein wesentliches 6ffentliches Interesse an

der Erhaltung und Gewéhrleistungvon Kaltluftstromen. Entsprechend ist eine Bebauungsstruktur in
Fallrichtung[einzuhalten ODER ZUMINDEST beizubehalten].

Gemeindegebiet von Kiisnacht.

Die bezeichneten Gebiete konnen sich an den im Klimamodell 2024 bezeichneten Gebieten mit
Handlungsbedarf «1 - dringlich verbessern» und «2 - verbessern» orientieren.

(Quelle: Klimamodell 2024 - Planungshinweiskarte
https://geo.zh.ch/maps?x=2686182&y=1241604&scale=8861&basemap=arelkbackgroundzh)
In diesem speziell bezeichneten Gebiet besteht durch die Warmebelastung ein ausgewiesenes
offentliches Interesse am Erhalt der Kaltluftstromen, fiihrt doch eine Warmebelastung zu
gesundheitlichen Problemen und einer Beeintrachtigung der Lebensqualitat.

[.]

In Kiisnacht sind viele Gebdude in Fallrichtung gebaut. Neubauten erfolgen jedoch oft quer zur
Fallrichtung.




