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Ausgangslage
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Ubersicht Perimeter
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Betrachtungsperimeter und Nutzungen

Heutiger Zustand Zukunftiges Raumprogramm

3-fach Sporthalle (siehe Anhang 3) VBZ E-Busgarage

h@ ca. 2’500 m? ca. 4750 m?

o ﬁ 81 Parkplatze 50-100 Parkplatze 5 Tennisplatze +
- (62 Ersatz fir Sporthalle Clubhaus
— +19 VB2)
. ca. 2400 m* ca. 1500-3000 m? ca. 3400 m?
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Vorgehen Machbarkeitsstudie

1. Festlegung fixe Rahmenbedingungen & Annahmen

2. Geeignete Positionierung Sporthalle -> ,Position 1“/ ,Position 2°

3. Geeignete Proportionen und Positionierung E-Busgarage -> Varianten ,A*/ ,B*/ ,C*/ ,D*
4. Kombination von E-Busgarage und Sporthalle -> Variantenfacher

5. Uberpriifung der Varianten in Grundriss & Schnitt

6. Bewertung der Varianten anhand Bewertungsraster

7. Erstellen von Synthesen pro Bewertungskriterium

8. Wlrdigung der Erkenntnisse

9. Empfehlung zum weiteren Vorgehen
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Variantenstudium
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Variantenstudium

Schritt 1: Festlegung fixe Rahmenbedingungen / Annahmen
. Sporthalle:
. Dimensionierung Sporthalle gemass MBS Frank Kockelkorn (Uberregional, 500 Zuschauer)

. Sporthalle unterhalb E-Busgarage ist ausgeschlossen

Busgarage:
. Vorgegebenes Raumprogramm VBZ (Anzahl Busse + Werkstatt + \WWaschanlage)

. Einfahrt E-Busgarage zwingend von Johannisburgstrasse und +- auf Niveau Johannisburgstrasse

Parkierung:
. Parkierung passt sich jeweils der Variante an und ist kein bestimmender Faktor
. Offentliche Parkplatze missen min. 1:1 ersetzt werden
. Zusatzliche Parkplatze fur Sporthalle (50-100 PP) sind zu diskutieren
. KEK & Fussballanlage inkl. Parkplatze wird belassen und sind nicht Teil des Perimeters (ausser offentliche PP-
Nutzung)
. Reihenfolge der Bauetappen: Zuerst VBZ, dann Sporthalle (oder gleichzeitig)

. Tennisplatze + Clubhaus konnen umplatziert werden. (Hinweis: Baurecht gultig bis 2037)
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Variantenstudium

Schritt 2: Geeignete Positionierungen Sporthalle -> ,,Position 1“ / ,,Position 2*

Zugang von Johannisburgstrasse Zugang von oberem Parkplatz
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Variantenstudium

Schritt 2: Geeignete Positionierung Sporthalle - Uberlagerung mit Tennisplitzen
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Variantenstudium

Schritt 3: Geeignete Geometrien & Perimeter E-Busgarage -> Varianten A/B/C /D

° entspricht der VBZ-Machbarkeitsstudie e
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Variantenstudium

Schritt 3: Geeignete Geometrien & Perimeter E-Busgarage - Uberlagerung mit Tennisplitzen
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Variantenstudium

Schritt 4: Kombination von Sporthalle und E-Busgarage > Variantenfacher (Siehe Anhang 1)
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Variantenstudium

Schritt 5: Untersuchung der Varianten in Grundriss & Schnitt (siehe Anhang 1)
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Bewertung der Varianten (detaillierte Auswertung im Anhang 2

Synthese

E-BUSGARAGE

-+ hohe betriebliche Nutzbarkeit
+ Effiziente Flachennutzung

+ Ein-/Ausfahrt Zumikerstrasse unkitisch aufgrund grosser Distanz zu Ei
/Ausfahrt Busgarage (geprift in MBS VBZ)

(kann optimiert werden)
- Ein-/Ausfahrt Zumikerstrasse evtl. kritisch aufgrund kurzer Distanz zu Ei
/Ausfahrt Busgarage und Gefalle (zu iberpriifen)

o Ein-/Ausfahrtsposition muss tiberpriift werden mit Topografie

(kann optimiert werden)

- leicht gréssere Aushubmenge durch tiefere Eingrabung in den Hang

- Ein-/Ausfahrt Zumikerstrasse evt. kritisch aufgrund kurzer Distanz zu Ei
IAusfahrt Busgarage und Gefalle (zu Gberpriifen)

A B C D
A1l A2 B1 B2 C1 c2 D1 D2
Sporthalle vorne Sporthalle hinten Sporthalle vorne Sporthalle hinten Sporthalle vorne Sporthalle hinten Sporthalle vorne Sporthalle hinten
keine gemeinsamen Vor-/Nachteile keine gemeinsamen Vor-/Nachteile - eingeschrénkte Flexibilitat beztiglich itionie 1D 0 von VBZ (Bauen im Betrieb oder gleichzeitiges Bauen) da:
wenn Uberlappung /Stapelung vermieden werden soll. beiden Varianten gestapelt
SPORTHALLE Emmm - - - = - = e - -
o Abhangigkeit von VBZ (Bauen im |- eingeschrankte Flexibilitat beztigiic: i~ Zuganglichkeit zur Sporthalle + grosstmogliche Flexibilitat + ebenerdiger Zugang von “enge agii o1 der Halle 0 Langsausrichtung der Halle
Betrieb oder Bauen) /D seitens schwierig, ibeziiglich ! maglich. Hhe |C Sporthalle miisste zwingend zwingend
- enge Platzverhiltnisse (aber weil Busgarage die gesamte Breite :Dimensionierung Sporthalle. flexibel. zwingend redimensioniert werden.
machbar) abdeckt. + Langs und Q + Klare an der
_ Breite der Sporthalle (mit méglich, ohne die Busgarage zu Johannisburgstrasse, einfache
Gerateraum) ist breiter als Giberlappen Erschliessung
Busgarage. Ggf grossere
Gelandeanpassung notwendig oder
der
-+ Wunschlayout VBZ aufgrund des Bus-Parkflef {- & aufgrund des Bus-Parkfelt i- aufgrund des Bus-Parkfel

(kann optimiert werden)
- grosste Aushubmenge aller Varianten durch lange Eingrabung in den H:
- zusétzliche Anforderungen an Tragstruktur aufgrund Turnhallenaufbau

+ Ein-/Ausfahrt Zumikerstrasse unkritisch aufgrund grosser Distanz zu Ei

o dient als /Ausfahrt Busgarage
+ eigene iche zwischen und KEK méglich.
Unabhéngigkeit
+ ggf. kein Bedarf firr Parkhaus oder Tiefgarage aufgrund VBZ-Bau
- zushtzliche Anforderungen an  {+ keine A an it keine +keine + keine Keine Nachteile ~ikeine Nachteil
Tragstruktur aufgrund an Tragstruktur da kein Aufbau Tragstruktur aufgrund an Tragstruktur da kein Aufbau an Tragstruktur da kein Aufbau  fan Tragstruktur da kein Aufbau

 Turnhallenaufbau

Turnhallenaufbau

Synthese

TENNISPLATZE

+ 2P Und Tennishaus kénnen mindestens bis zum Baustart der Sportha
erhalten bleiben
o Ausrichtung der Tennispléitze nicht ideal

+2 TP und Tennishaus kénnen mindestens bis zum Baustart der Sporthal
erhalten bleiben
- Ausrichtung der Tennisplatze (5/5) nicht  ideal

04 Tennisplatze auf dem Dach der VBZ-Garage auf einer Ebene mogiich

+Nach Fertigsteliung Sporthaile stehen 5 TP auf gleicher Ebene zur
Verfiigung.

- Mit Begin Bau VBZ muss das Tennishaus und alle 5 TP ausser Betrieb
‘genommen werden.

+3 TP kdnnen VOR Bau VBZ erstellt werden. 2 TP kénnen mit Bau VBZ
erstellt werden.

- Ausrichtung der Tennisplétze (5/5) nicht 100% ideal

Synthese

Johannisburgstr. mbglich
o Oberirdische Parkhaus wie in
Variante A1/A2 mdglich

~Nach Sporthale |- Tenni muss ersetzt werden. : i+ 2 bestehende TP und Tennishaus i+ 2 bestehends TP + Tennishaus | {+ Tennishaus und 1 TP kénnen - Tennishaus und alie T keine i keine
stehen 4 TP auf gleicher Ebene zur |- Alle TP milssen ersetzt werden. | ikonnen dauerhaft erhalten bleiben ~ikénnen erhalten werden, solange | {erhalten werden milssen ersetzt werden.
Verfiigung + 5 TP auf einer Ebene méglich im  i- Nach Fertigstellung Sporthalle sind;Sporthalle nicht gebaut wird + Nach Fertigstellung Sporthalle |- Nach Fertigstellung Sporthalle
-+ kann erhalten lediglich 4 TP auf gleicher Ebene i+ Mit Fertigstellung VBZ stehen 4 | {stehen 5 TP auf gleicher Ebene zur {stehen nur 4 TP auf gleicher Ebene
Oberste zwei Tennisplétze knnen méglich. (evtl. 5) TP zur Verfiigung Verfiigung. 2ur Verfiigung
ggf. erhalten werden (Baugrube + Nach Sporthalle | {- der T (@/5)- der T (5/5)
kritisch) stehen 5 neue TP zur Verfiigung | {nicht 100% ideal nicht 100% ideal
- Mit Bau Sporthalle miissen alle TP
ersetzt werden.
o Dreistockiges, oberirdisches Parkhaus seitich der Busgarage mogiich : i- Zufahrt zu i g kritisch, weil iber di{ {keine gemeinsamen Vor-/Nachteile + schmales Volumen der VBZ ggil. Johannisburgstr. ermbglicht
ganze Parzelle (5sbar) auf Niveau i
- Parkierung "neben" der VBZ Garage nicht méglich.
+ einige oberirdische Aussenparkplatze zwischen VBZ und
Johannisburgstrasse moglich
PARKIERUNG keine spezi Nachteile  jkeine spezi Nachteile  ; ikeine ileikeine - g Zwingend unterirdisch 1+ Oberirdi derung zwischen; {0 Of Parkhaus wie in {0 Oberirdische Parkhaus wie in
weil kein Platz entlang Johannisburgstr. und Sporthalle | iVariante A1/A2 mdglich Variante A1/A2 méglich

Synthese

EINORDNUNG INS

- von qt
- zusatzliches Volumen fiir 3-geschossiges Parkhaus eher storend

+ keine "Garagenfront' zum Wohnquartier
- 1angstes sichtbares Volumen zum Wohnquartier

+ Flexibilitat beziiglich Hohe / Eingrabung der Sporthalle bei beiden Varia;

*+ kompakte Volumen
N

+ Hohe Flexibilitét beziiglich Aussenréumen
N

Synthese

DER NUTZUNGEN

-+~ Kleinster Effekt auf den Tennisclu{Platzverhéltnisse
bei Bau Busgarage, allderings nur 4
Platze im Schlusszustand (ggf.
optimierbar)

+- Kleinster Effekt auf den Tennisclu
bei Bau Busgarage, allderings nur 4
Platze im Schlusszustand (ggf.
optimierbar)

Sporthalle gebaut wird

ORTSBILD ~Hohe i +Ho der Volumen im : i- Hohe g “Ho der Volumen im | i+ Kiare der Sporthalle [+ Ho der Volumen im ; i- Hohe Fassadenfront gegeniiber i+ Hohenstaffelung der Volumen im

Wohnquartier Gelande mdglich Wohnquartier Gelande méglich méglich durch Nebeneinander der  Geliinde moglich Wohnquartier Gelande mdglich

+ Klare der getrennte ierung der 0 getrennte Adressierung der Nutzungen entlang o getrennte Adressierung der 0 nicht getrennte der o getrennte der

von i Nutzungen Nutzungen Nutzungen

+ schmale VBZ-Parzelle erlaubt grossere Flexibilitat auf der Restflache | |+ nicht gestapelte Bauweise Unabhangigkeiten der Nutzungen 0 gestapelte Bauweise ergibt Abhangigkeiten der Nutzungen
VEREINBARKEIT
UND
ETAPPIERBARKEIT | {o gestapeite Bauweise ergibt o ‘Nachiragliches Bauen der 0 gestapelte Bauweise ergibt +4 TP kbnnten auf der Busgarage nf {+ Tennishaus und 1 TP konnen - Tennishaus und alle TP miissen | ikeine spezifischen Vor-Nachteile _ ikeine spezifischen Vor-/Nachteile
angigkei méglich, aber sehr enge : iAbhéingigkeiten der Nutzungen ierstellt werden konstant erhalten bleiben Zwingend ersetzt werden wenn

Synthese
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Synthese

3-fach Sporthalle

« Die Positionierung einer ,uUberregionalen 3-fach Sporthalle auf dem Perimeter ist maoglich, sowohl
unabhangig als auch in Abhangigkeit einer E-Busgarage. Es bieten sich dabei zwei ortsbildliche Setzungen
(Ecke Nordost und Ecke Sudost) an.

« Die Dimensionierung der Sporthalle ist kritisch zu hinterfragen. Eine Optimierung der Nebenraume oder eine

Reduktion der Zuschauerplatze hatte zur Folge, dass sich die Platzverhaltnisse fur Erschliessung und
Tennisplatze auf dem Perimeter entspannen wlrden.

« Eine synergetische Nutzung der Nebenraume (Gastronomie, Garderoben, Zuschauerterrasse, ...) ist
insbesondere mit dem Tennisclub anzustreben.

« Aus ortsbildlicher Sicht ist es sinnvoll die Sporthalle mit ca. halber Hohe (5m) in den Hang einzugraben.

« Ein Aufbau der Sporthalle auf die E-Busgarage ist moglich und aus wirtschaftlichen Grinden insbesondere
dann interessant, wenn beide Nutzungen als ein gemeinsames Bauwerk realisiert werden.

» Die gemass BASPO-Richtlinien geforderte Anzahl Parkplatze ist zu hinterfragen, da auf dem gesamten Areal
bereits zahlreiche O&ffentliche Parkplatze fur Sportnutzungen vorhanden sind. Als Richtwert kann davon
ausgegangen werden, dass die Sporthalle ca. 20-30 zusatzliche Parkplatze erfordern wirde.

Machbarkeitsstudie 3-fach Sporthalle und VBZ E-Busgarage | Areal Fallacher, ltschnach, Gemeinde Kisnacht | Schlussdokumentation 18



hmb
partners

Synthese

VBZ E-Busgarage

Die Ein- und Ausfahrten der E-Busgarage haben aufgrund des Gelandes und der Perimetergeometrie Uber
die Johannisburgstrasse zu erfolgen.

Innerhalb des betrachteten Perimeters sind unterschiedliche Garagen-Layouts maglich. Die
Dimensionierung der E-Busgarage in Lange und Breite ist der bestimmende Faktor fur die Platzierung und
Etappierung der anderen Nutzungen. (Sporthalle, Tennisclub, Parkierung)

Aufgrund der Topografie ist bei den Varianten C und D mit erhdhtem Aufwand fUr Aushub und Baugrube zu
rechnen.

Die unterschiedlichen Layoutvorschlage fur die E-Busgarage mussen auf inre betriebliche Effizienz und
Nutzbarkeit vertieft Goerprift werden.

Ein Aufbau einer Sporthalle auf die E-Busgarage ist machbar. Eine nachtragliche Aufstockung im laufenden
Betrieb - z.B. mit einer Sporthalle — ist mit Mehraufwand verbunden und ware zu prufen.

Machbarkeitsstudie 3-fach Sporthalle und VBZ E-Busgarage | Areal Fallacher, ltschnach, Gemeinde Kisnacht | Schlussdokumentation 19
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Synthese

Tennisclub

Eine bauliche Entwicklung auf dem Perimeter wurde fur den Tennisclub Veranderungen mit sich bringen.
Sowohl der Bau einer E-Busgarage als auch der Bau einer ,Uberregionalen® 3-fach Sporthalle ist nur mit
Anpassungen der Lage der Tennisplatze moglich.

Die raumlichen Auswirkungen einer E-Busgarage sind fUr den Tennisclub bei allen Varianten — mindestens
wahrend der Bauzeit - erheblich. Das zusatzliche Volumen einer Sporthalle erschwert die raumliche Situation.
Ein Erhalt des bestehenden Clubhauses ist je nach raumlicher Konfiguration und Etappierung von E-Busgarage
und Sporthalle moglich — entweder bis zum Baustart der Sporthalle oder langfristig.

FUr die Bauzeit mussen fur den Tennisclub provisorische Platze zur Verfugung gestellt werden. Aufgrund der
Dimensionen lasst sich auf dem Dach der Curlinghalle und auf dem Aussenfeld der KEK jeweils ein BASPO-
konformer Tennisplatz erstellen.

Im Endzustand (gebaute E-Busgarage und Sporthalle) ist es moglich, die erforderliche Anzahl von funf
Tennisplatzen wiederherzustellen. Eine Nord-Sud-Ausrichtung kann dabei nicht in allen Varianten eingehalten
werden.

Synergienutzungen mit der Sporthalle bieten sich sowohl raumlich als auch wirtschaftlich an.

Neben den raumlichen Auswirkungen wurde eine Baustelle von dieser Dimension fur den Betrieb des
Tennisclub zusatzliche Belastungen (Larm, Verschmutzung) mit sich bringen.
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Synthese

Parkierung

» Die erforderlichen Parkplatze sind aufgrund der Topografie idealerweise von der Johannisburgstrasse zu erschliessen.

* Die bestehenden Parkplatze entlang der Johannisburstrasse kdnnen nicht oder nur in reduzierter Form erhalten
werden.

» Bei der Festlegung der Anzahl erforderlichen Parkplatze ist ein Gleichzeitigkeitsfaktor (mit reduzierender Wirkung)
miteinzurechnen. Insbesondere die Sporthalle wirde davon profitieren, dass auf dem Areal bereits zahlreiche
offentliche Parkplatze zur Verflgung stehen.

« Je nach volumetrischer Konfiguration von E-Busgarage und Sporthalle sind die erforderlichen Parkplatze aus
ortsbaulicher Sicht zwingend unterirdisch zu erstellen . Abgesehen vom zusatzlichen baulichen Aufwand und
entsprechender Kosten scheint eine unterirdische Parkierung unproblematisch und aus gestalterischer Sicht
angebracht.
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Synthese

Einordnung ins Ortsbild

« Sowohl der Bau einer E-Busgarage als auch einer 3-fach Sporthalle wurden das bisherige Bild der ,,griinen
Wiese am Hang“ verandern. Die Volumen werden auch von der Zumikerstrasse deutlich in Erscheinung
treten.

« Ein Nebeneinander der Nutzungen E-Busgarage und Sporthalle ermoglicht verschiedene Varianten, um die
Hohenstaffelung auf die Umgebung abzustimmen. Eine ortsbauliche Vertraglichkeit mit der Umgebung ist aus
heutiger Sicht moglich.

« Eine Stapelung der beiden Nutzungen E-Busgarage und Sporthalle fUhrt insbesondere an der
Johannisburgstrasse zu einem sehr hohen Volumen, welches die Hohe der KEK deutlich ubersteigen wlrde.
Die ortsbauliche und gestalterische Einordnung musste qualitativ und architektonisch nachgewiesen werden.

« Der Bau der E-Busgarage in die Tiefe der Parzelle (Varianten C oder D) hatte zur Folge, dass die
Fassadenabwicklung gegentiber dem Wohnquartier reduziert werden konnte, was positiv zu bewerten ist.

« Falls betrieblich moglich, ist aus ortsbildlicher Sicht eine E-Busgarage zu bevorzugen, bei welcher die
sichtbaren Laufmeter von ,Garagentoren® reduziert werden konnen.
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Synthese

Vereinbarkeit und Etappierbarkeit der Nutzungen

« Der Bau einer E-Busgarage und einer Sporthalle hatte erhebliche Auswirkungen auf die bestehenden Nutzer
auf dem Perimeter, insbesondere auf den Tennisclub.

« Eine unabhangige Erstellung der beiden Bauwerke nebeneinander ist moglich.

« Die Planungshorizonte und zeitlichen Abhangigkeiten der beiden Nutzungen und weiterer Rahnmenbedingungen
(Garagenbedarf, Schulraumplanung, Sporthallenbedarf, Baurecht Tennisclub) sind zu klaren und miteinander
abzustimmen.

« Die nachtragliche Erstellung der Sporthalle auf der E-Busgarage ist moglich, allerdings mit erheblichem
Mehraufwand verbunden. Eine gemeinsame Umsetzung ware in diesem Fall anzustreben.
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Wurdigung der Erkenntnisse aus der Machbarkeitsstudie

Gemeinde Kiisnacht (Auftraggeber):

«Aus Sicht der Abteilung Liegenschaften sind gemeindeeigene Grundstiicke optimal zu nutzen. Die vorliegende
Machbarkeitsstudie ermdglicht durch die ergebnisoffene Betrachtung in Varianten eine neutrale Einschétzung der
Vereinbarkeit verschiedener Nutzungen und der rdumlichen Potenziale des Areals. Es wird aufgezeigt, dass eine
nachhaltig ideale LAsung nur unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Nutzeranspriche mdoglich ist. Die
unterschiedlichen Bedurfnisse far eine optimale Arealentwicklung sind mit einem transparenten Planungsprozess in
Einklang zu bringen.»

VBZ.

«Die Verkehrsbetriebe Zurich (VBZ) danken der Gemeinde Kisnacht, dass das Raumprogramm einer Busgarage in
die Machbarkeitsstudie aufgenommen wurde. Die neue Busgarage wird wegen dem laufend verbesserten Angebot
an Offentlicher ErschlieBung und wegen der geplanten Umstellung auf die kiunftige E-Mobilitat nbtig. Entsprechend ist
die Busgarage auch ein Beitrag zum Label Energiestadt Gold, das sich die Gemeinde Klisnacht erarbeitet hat.

Die sorgféltige und fundierte Machbarkeitsstudie zeigt, dass die Busgarage und die Sportnutzungen in
verschiedenen Varianten gut miteinander kombinierbar sind. In einem weiteren Schritt kénnte noch eine Variante
gepruft werden mit Zufahrt zur Busgarage vom oberen Parkplatz her, zur Entlastung der Anwohner der
Johannisburgstrasse. »

Frank Kockelkorn, Experte Sporthallenbauten:

«2019 wurde eine Machbarkeitsstudie far die Erstellung einer Dreifachhalle durch Frank Kockelkorn erstellt. Die
verschiedenen Standorte der Sporthalle haben Einfliisse auf die innere betriebliche Organisation (Lage der Teektiche,
Synergien der Restauration oder der Garderoben mit Aussenbereichen). Bei einer weiteren Bearbeitung wird
empfohlen, die gewunschten Vorgaben nochmals kritisch zu hinterfragen. Dabei sind Redimensionierungen prioritar
zu betrachten (z.B. Doppel- statt Dreifachhalle bei Beibehaltung der BASPO-Vorgaben, Verkleinerung der Sportflache
auf 45 m * 26 m, Verminderung der Anzahl Zuschauer). Der Tennisbetrieb wird bei allen Varianten stark verdndert.
Darauf sollte speziell wahrend der Bauzeit (temporére Ausweichmdglichkeiten), aber auch bei den Neubauten (Lage
der einzelnen Platze) geachtet werden.»
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Weiteres Vorgehen
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Empfehlung zum weiteren Vorgehen

Die Machbarkeitsstudie zeigt, dass sich auf dem Perimeter samtliche Nutzungen (E-Busgarage, 3-fach Sporthalle,

Tennisplatze, Parkierung) raumlich gemeinsam realisieren lassen. Eine vollstandig unabhangige Umsetzung der

Nutzungen ist nicht mdglich, insbesondere unter Bertcksichtigung der bestehenden Anlagen (Tennisplatze und

Parkplatze).
Aufgrund der zahlreichen Abhangigkeiten und involvierten Stakeholdern empfiehlt es sich, die langfristige
Gebietsplanung mit einem Masterplan zu regeln. Der Betrachtungsperimeter soll dabei idealerweise auf das gesamte

Grundstuck erweitert werden. Der Masterplan schafft klare Rahmenbedingungen fur die bevorstehenden

Entwicklungsschritte (z.B. fur allfallige Projektwettbewerbe) und dient als Basis fur die folgenden Themen:

. Festlegung Baufeld VBZ (Grundlage fUr Baurechtsvertrag)
. Festlegung Baufeld und Pflichtenheft Sporthalle

. Terminplan und prov. Ersatzstandort Tennisclub

. Ubergeordneter Parkierungskonzept / Mobilitatskonzept
. Freiraumkonzept

. Etappierungskonzept und Zeitschiene

. Einbezug der Sportvereine (Platzbedarf)

. Einbezug der Bevolkerung, Partizipation

. Schulraumbedarf fur Sporthallen

. Abstimmung der Gastronomieangebote
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Fahrplan Masterplan

Die Durchfuhrung einer Masterplanung greift die Anliegen aus der Initiative ,Eine Dreifachturnhalle fGr Kusnacht® vom
Januar 2022 auf und kann innerhalb der Kompetenz des Gemeinderates erteilt werden. Eine Abstimmung an der
Gemeindeversammlung im Dezember 2022 zur Freigabe eines Kredits fur den Masterplan ware in diesem Fall nicht
notwendig. Bei Verzicht auf eine Abstimmung konnte der Fahrplan beschleunigt und Verwaltungsressourcen geschont
werden. Die Einzelinitianten wunschen jedoch eine Abstimmung an der Gemeindeversammlung im Dezember 2022.

Fahrplan ohne Abstimmung Uber Einzelinitiative

Abschluss  Start Abschluss

Machbarkeitsstudie = Masterplan Masterplan
. : ca. 6-9 Monate .

[
>

September 22 Oktober 22 Dezember 22 Februar 23 Juli 23 November 23

o0 o @ @ o

»
»

ca. 6-9 Monate

Abschluss

Abschluss Gemeindeversammlung Start
Machbarkeitsstudie ,Eine Dreifachturnhalle fir Masterplan Masterplan
Kusnacht*

Fahrplan mit Abstimmung uber Einzelinitiative
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Anhange
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Anhang 1
Varianten im Detalil
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Anhang 2
Bewertungsraster




Bewertung: 3-fach Sporthalle

D1 D2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

A1 A2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

B1 B2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

C1 C2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

SPORTHALLE

ékeine gemeinsamen Vor-/Nachteile

- o Langsausrichtung o Langsausrichtung
§der Halle zwingend éder Halle zwingend

0 Abhéngigkeit von
VBZ (Bauen im
Betrieb oder
gleichzeitiges Bauen)

eingeschrankte
Flexibilitit beziiglich
éPositionierung /
%Dimensionierung

enge
Platzverhéaltnisse
(aber machbar)

ékeine gemeinsamen Vor-/Nachteile

- Zuganglichkeit zur  + grosstmdgliche
~ Sporthalle seitens
- Johannisburgstr.
- schwierig, weil
éBusgarage die

~ gesamte Breite

~ abdeckt

Flexibilitat bezlglich
éPositionierung /
%Dimensionierung
Sporthalle.

+ Langs und Quer-
Anordnung méglich,

- Breite der Sporthalle ohne die Busgarage
- (mit Gerateraum) ist  zu Uberlappen. |
§breiter als Busgarage.§

 Ggf. grossere 5
éGeIéndeanpassung

énotwendig oder

- Redimensionierung

%der Sporthallen-

- Nebenraume.
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'+ ebenerdiger
%Zugang von

- Johannisburgstrasse
- moglich. Hohe
 flexibel.

eingeschrankte Flexibilitat bezuglich

~ Positionierung / Dimensionierung, wenn
- Uberlappung /Stapelung vermieden werden |
ol 5

-enge

Curlinghalle.
Sporthalle miisste
2zwingend
redimensioniert

+ Klare Adressierung gwerden.
%an der
Johannisburgstrasse,
§einfache
gErschIiessung

Platzverhatinisse ggu.

o Abhangigkeit von VBZ (Bauen im Betrieb
~ oder gleichzeitiges Bauen) da in beiden 5
Varianten gestapelt
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Bewertung: E-Busgarage

E-BUSGARAGE|

A1 A2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

B1 B2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

C1 C2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

D1 D2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

+ Wunschlayout VBZ

+ hohe betriebliche Nutzbarkeit

+ Effiziente Flachennutzung

+ Ein-/Ausfahrt Zumikerstrasse unkritisch
%aufgrund grosser Distanz zu Ein-/Ausfahrt
Busgarage (gepruft in MBS VB2)

+ keine zusétzlichen + keine zusétzlichen
gAnforderungen an
§Tragstruktur da kein
-~ Aufbau

zusatzliche + keine zusatzlichen
§Anforderungen an éAnforderungen an
éTragstruktur aufgrund §Tragstruktur da kein
éTumhaIIenaufbau %Aufbau

- zusétzliche

§Anforderungen an
§Tragstruktur aufgrund §Tragstruktur da kein
~ Turnhallenaufoau

ineffizientere Flachennutzung aufgrund des§
élanggezogenen Bus-Parkfelds (kann |
éoptimier’[ werden) :
- Ein-/Ausfahrt Zumikerstrasse evtl. kritisch
%aufgrund kurzer Distanz zu Ein-/Ausfahrt
%Busgarage und Gefélle (zu Uberprfen)
0 Ein-/Ausfahrtsposition muss Uberprift
%vverden mit Topografie

o Johannisburgstrasse dient als

- Zufahrtsstrasse

+ keine zusatzlichen
Anforderungen an

Aufbau

§Ianggezogenen Bus-Parkfelds (kann
éoptimiert werden) :
- leicht grossere Aushubmenge durch tiefere:
%Eingrabung in den Hang |
Ein-/Ausfahrt Zumikerstrasse evtl. kritisch
Eaufgrund kurzer Distanz zu Ein-/Ausfahrt
%Busgarage und Gefélle (zu Uberprfen)

ineffizientere Flachennutzung aufgrund desé

ineffizientere Flachennutzung aufgrund des§
élanggezogenen Bus-Parkfelds (kann |
éoptimiert werden)

- grosste Aushubmenge aller Varianten
§durCh lange Eingrabung in den Hang :
zuséatzliche Anforderungen an Tragstruktur
~aufgrund Turnhallenaufbau :
+ Ein-/Ausfahrt Zumikerstrasse unkritisch
§aufgrund grosser Distanz zu Ein-/Ausfahrt

.~ Busgarage

+ eigene Aussenparkplatzflache zwischen
ﬁBusgarage und KEK mdglich. >
%Unabhéngigkeit

+ gdf. kein Bedarf flr Parkhaus oder

‘Anforderungen an
Tragstruktur da kein
Aufbau

%keine spezifischen
- Vor-/Nachteile

ékeine spezifischen
Vor-/Nachteile
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Bewertung: Tennisplatze

A1 A2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

B1 B2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

C1

Sporthalle vorne

C2

Sporthalle hinten

D1 D2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

+ 2 TP und Tennishaus kdnnen mindestens
: .~ bis zum Baustart der Sporthalle erhalten
§bleiben.

bis zum Baustart der Sporthalle erhalten
bleiben.

+2 TP und Tennishaus kénnen mindestens

o 4 Tennisplatze auf dem Dach der
- ‘Busgarage einer Ebene maglich

+ Nach Fertigstellung Sporthalle stehen 5
- TP auf gleicher Ebene zur Verfugung.

Mit Beginn Bau Busgarage muss das
gTermishaus und alle 5 TP ausser Betrieb

Ausrichtung der Tennisplatze nicht deal
o - genommen werden.

o Ausrichtung der Tennisplatze nicht ideal

+ 3 TP konnen VOR Bau Busgarage erstellt
- werden. 2 TP kénnen mit Bau Busgarage
- erstellt werden.

Ausrichtung der Tennisplatze nicht ideal

Nach Fertigstellung Tennishaus muss + 2 bestehende TP + 2 bestehende TP + + Tennishaus und 1 Tennishaus und alle §keine spezifischen ékeine spezifischen
Sporthalle stehen 4 éersetzt werden. - und Tennishaus Tennishaus kénnen TP kénnen erhalten  Tennisplétze missen %Vor/NachteiIe Vor/Nachteile

TP auf gleicher Ebene§ %k(’jnnen dauerhaft éerhalten werden, -~ ‘werden. éersetzt werden. o
| - Alle TP miissen ‘erhalten bleiben solange Sporthalle | |
ersetzt werden. nicht gebaut wird.
: - - Nach Fertigstellung
§Sporthalle sind + Mit Fertigstellung

. lediglich 4 TP auf ~ Busgarage stehen 4
%gleicher Ebene é(evtl. 5) TP zur

- méglich. Verfiigung

TENNISPLATZE | - ’
zur Verflgung

+ Nach Fertigstellung Nach Fertigstellung
~ Sporthalle stehen 5 Sporthalle stehen nur
TP auf gleicher Ebene 4 TP auf gleicher
~ zur Verfugung. Ebene zur Verfigung

+ Tennishaus kann
éerhalten werden.
Oberste zwei Ebene méglich im
%Tennisplétze konnen éEndzustand

ggf. erhalten werden

%(Baugrube kritisch) |

+ 5 TP auf einer

Ausrichtung der
Tennisplétze (5/5)
nicht deal

Ausrichtung der
: §Tennisplétze (4/5)
+ Nach Fertigstellung %nicht ideal
Sporthalle stehen 5
%neue TP zur
%Verngung

- Mit Bau Sporthalle
mussen alle TP
ersetzt werden.
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Bewertung: Parkierung

PARKIERUNG

A1

Sporthalle vorne

A2

Sporthalle hinten

B1 B2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

C1 C2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

D1 D2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

+ schmales Volumen der Busgarage ggu.
éJohannisburgstr. ermdglicht
§Aussenparkplétze auf Niveau
§Johannisburgstrasse

o Dreistdckiges, oberirdisches Parkhaus
seitlich der Busgarage méglich

Vor-/Nachteile Vor-/Nachteile

ékeine spezifischen
- Vor-/Nachteile

- Zufahrt zu unterirdischer Parkierung
 kritisch, weil Gebaudelange tiber die ganze
~ Parzelle (16sbar) -

Parkierung "neben" der Busgarage nicht
- mdglich

+ einige oberirdische Aussenparkplatze
- zwischen Busgarage und

ékeine spezifischen
Vor-/Nachteile
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- Parkierung
gzwingend unterirdisch Parkierung zwischen
Eweil kein Platz entlangéJohannisburgstr. und :
- Johannisburgstr. :

ékeine gemeinsamen Vor-/Nachteile

+ Oberirdische

Sporthalle méglich

o Oberirdisches
EParkhaus wie in
%Variante A1/A2
éméglich

%mbglich

o Oberirdisches
- Parkhaus wie in
5 %Variante A1/A2

§o Oberirdisches
éParkhaus wie in
§Variante A1/A2
§m<’jglich
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Bewertung: Einordnung im Ortsbild

A1 A2 B1 B2 C1 C2 D1 D2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten Sporthalle vorne Sporthalle hinten Sporthalle vorne Sporthalle hinten Sporthalle vorne Sporthalle hinten

Garagenfront von Busgarage gegentber + keine "Garagenfront" zum Wohnquartier + Flexibilitat bezlglich Hohe / Eingrabung + kompakte Volumen

Wohnquartier ~ der Sporthalle bei beiden Varianten . :
- langstes sichtbares Volumen zum -+ schmalstes Erscheinungsbild gegeNUber '
- zusatzliches Volumen flir 3-geschossiges = Wohnquartier - Wohngquartier :

Parkhaus eher storend 2 |
5 ~ + Hohe Flexibilitat beztiglich Aussenraumen

EINORDNUNG Hohe Fassadenfront + Hohenstaffelung Hohe Fassadenfront§+ Hohenstaffelung + Klare Adressierung + Hohenstaffelung Hohe Fassadenfront§+ Hoéhenstaffelung

M ORTSBILD ggegenUber éder Volumen im ggegenUber der Volumen im éder Sporthalle éder Volumen im ggegenUber der Volumen im
Wohnquartier Gelande maoglich - Wohnquartier Gelande maoglich - moglich durch Gelande moglich - Wohnquartier Gelande moglich
- Nebeneinander der
+ Klare Adressierung ‘o getrennte 0 getrennte gNutzungen entlang o getrennte o nicht getrennte 0 getrennte
der Nutzungenvon ~ Adressierung der Adressierung der  Johannisburgstrasse Adressierung der ~ Adressierung der  Adressierung der
%Johannisburgstr. %Nutzungen %Nutzungen %Nutzungen ﬁNutzungen %Nutzungen
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Bewertung: Vereinbarkeit und Etappierbarkeit der Nutzungen

D1 D2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

A1 A2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

B1 B2

Sporthalle vorne Sporthalle hinten

C1

Sporthalle vorne

C2

Sporthalle hinten

VEREINBARKEIT
UND

DER NUTZUNGEN

ETAPPIERBARKEIT|

+ Tennishaus und 1
- TP kénnen konstant
~ erhalten bleiben

o gestapelte o Nachtragliches
Bauweise ergibt
Abhéngigkeiten der

Nutzungen

maglich, aber sehr
enge

_ Platzverhaltnisse
+- Kleinster Effekt auf

den Tennisclub bei

éBau Busgarage,

ﬁaIIIerdings nur 4

Platze im 5

%Schlusszustand (ggf.

0 gestapelte
§Bauweise ergibt
éAbhéngigkeiten der §erste||t werden
- Nutzungen i

Bauen der Sporthalle

~ + schmale VBZ-Parzelle erlaubt gréssere
 Flexibilitat auf der Restflache

+ 4 TP konnten auf
der Busgarage neu

+ Kleinster Effekt auf§
- den Tennisclub bei
éBau Busgarage, ,
ﬁallerdings nur 4 Plétze§
~im Schlusszustand
%(ggf. optimierbar)
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o gestapelte Bauweise ergibt
- Abhéngigkeiten der Nutzungen

§Sporthalle gebaut
gwird

- Tennishaus und alle
TP mussen zwingend = Vor-/Nachteile
ersetzt werden wenn

o gestapelte Bauweise ergibt
- Abhéngigkeiten der Nutzungen

ékeine spezifischen
Vor-/Nachteile

Ekeine spezifischen
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Anhang 3
Schematische Grundrisse Sporthalle
und E-Busgarage




Schematischer Grundriss Sporthalle
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