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I Formelles Baurecht

1. Organisation

Verfahren, Erledigungsfristen KRG Art. 5

" Fur die in diesem Gesetz und in der Verordnung festgelegten Verfahren fiir Planungen, Bau-
vorhaben, Landumlegungen und die Erhebung von Erschliessungsabgaben gilt ausschliesslich
kantonales Recht, soweit die Gemeinden und Regionalverbande nicht ausdriicklich ermachtigt
oder verpflichtet werden, abweichende oder erganzende eigene Verfahrensvorschriften zu
erlassen oder bestimmte Verfahren selbst zu regeln.

? Die zustdndigen Behorden erledigen Gesuche in den in diesem Gesetz oder in der Verordnung
festgelegten Ordnungsfristen, sofern nichts anderes vereinbart wurde. Die Fristen beginnen,
sobald die Gesuche formell richtig und vollstandig vorliegen, sofern nichts anderes bestimmt ist.

’ Kann eine Frist ausnahmsweise nicht eingehalten werden, teilt die zustandige Behorde die
Verzégerung den Betroffenen vor Ablauf der Frist mit kurzer Begriindung und unter Be-
kanntgabe einer neuen Erledigungsfrist mit.

Grundsatz KRG Art. 85

1
Das Bauwesen ist Sache der Gemeinden, soweit dieses Gesetz oder die Spezialgesetzgebung
nichts anderes bestimmen.

? Zustandige Behorde fur Verfiigungen und Entscheide der Gemeinden ist der Gemeindevor-
stand, soweit dieses Gesetz, die Spezialgesetzgebung oder das Gemeinderecht nicht eine andere
kommunale Behérde bestimmen (kommunale Baubehérde).

3
Die Gemeinden organisieren das Bauwesen so, dass ein fachlich kompetenter, wirksamer,
zeitgerechter und koordinierter Vollzug gewahrleistet ist.

* Die Gemeinden streben eine Gberkommunale Zusammenarbeit an, insbesondere durch Bildung
gemeinsamer Bauamter sowie durch Bezeichnung gemeinsamer Fachleute oder Fachgremien mit
Beratungsfunktion in Baugestaltungsfragen und weiteren Fragen des Bau-, Um- welt- und
Energierechts.

2. Bewilligungen

BAB-Bewilligung, BAB-Behdrde KRG Art. 87

" Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen (BAB) erfordern neben der Baubewilligung eine
kantonale Bewilligung (BAB-Bewilligung).

? Zustandig fur Entscheide tiber Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen ist das Departement
(BAB-Behorde). Die Regierung kann durch Verordnung die Zustandigkeit ganz oder teilweise einer
anderen kantonalen Behorde tbertragen.

° Die kommunale Baubehérde Gberweist Gesuche fur Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
(BAB-Gesuch), bei denen sie die Voraussetzungen fiir eine Baubewilligung und eine BAB-
Bewilligung als erfullt betrachtet, mit begriindetem Antrag auf Erteilung der BAB- Bewilligung
der Fachstelle. Andernfalls weist sie das Gesuch von sich aus ab.
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* Erteilt die BAB-Behorde die BAB-Bewilligung, wird sie von der kommunalen Baubehorde
zusammen mit der Baubewilligung eréffnet. In diesem Fall ist die Baubewilligung ohne Ricksicht
auf allfallige kommunale Rechtsmittel direkt beim Verwaltungsgericht anfechtbar.

’ Verweigert die BAB-Behorde die BAB-Bewilligung, eréffnet sie den ablehnenden BAB- Entscheid
direkt den Gesuchstellenden, wodurch das Baugesuch als abgewiesen gilt. Fur die
Verfahrenskosten der Gemeinde erldsst die kommunale Baubehorde einen separaten Kosten-
entscheid.

® Bauten und Anlagen, die von der Regierung durch Verordnung von der Baubewilligungs- pflicht
ausgenommen werden, erfordern keine BAB-Bewilligung, auch wenn die Gemeinden sie dem
Meldeverfahren unterstellen.

Koordination bei Zusatzbewilligungen KRG Art. 88

" Erfordern Bauvorhaben neben der Baubewilligung und einer allfalligen BAB-Bewilligung
zusatzliche Bewilligungen, Ausnahmebewilligungen, Genehmigungen oder Zustimmungen
weiterer Behorden (Zusatzbewilligungen) und besteht zwischen den Bewilligungen ein derart
enger Sachzusammenhang, dass sie nicht getrennt und unabhangig voneinander erteilt werden
kénnen, sondern inhaltlich abgestimmt werden mussen, werden Verfahren und Entscheide im
Baubewilligungsverfahren und im BAB-Verfahren koordiniert.

® Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen ist die Koordination Sache der kommunalen Bau-
behorde. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen entscheidet die BAB-Behorde uber kan-
tonale Zusatzbewilligungen selbst, wenn ein Gesamtentscheid zur Verbesserung der Koordi-
nation beitragt, der Verfahrensbeschleunigung dient oder unter den Parteien vereinbart wurde.

* Weitere Einzelheiten tiber die Koordination regelt die Regierung durch Verordnung.

Bewilligungsvoraussetzungen KRG Art. 89

" Bauvorhaben und Zweckanderungen werden bewilligt, wenn alle Vorschriften des kommunalen,
kantonalen und eidgendssischen Rechts eingehalten sind.

? Baugesuche werden nach dem Recht beurteilt, das zur Zeit des Entscheids gilt.

* Ist die Bauherrschaft nicht Eigentiimerin des Baugrundstiicks, ist das Baugesuch durch den
Eigentimer oder die Eigentlimerin mit zu unterzeichnen. Ist sie nicht Eigentlimerin des fir die
Erschliessung benétigten Bodens, wird die Baubewilligung nur erteilt, wenn die erforderlichen
Rechte fir die Erschliessung des Bauvorhabens im Baugesuch nachgewiesen werden.

Nebenbestimmungen KRG Art. 90

" Konnen inhaltliche oder formale Mangel des Bauvorhabens ohne besondere Schwierigkeiten
behoben werden oder drangen sich Anordnungen zur Schaffung oder Erhaltung des rechtmas-
sigen Zustands auf, sind mit der Bewilligung die gebotenen Nebenbestimmungen (Auflagen,
Bedingungen, Befristungen) zu verkniipfen.

? Nebenbestimmungen mit langerer zeitlicher Wirkung oder von erheblicher Bedeutung sind vor
Baubeginn auf Kosten der Baugesuchstellenden im Grundbuch anzumerken. Das Grundbuchamt
bescheinigt der anmeldenden Behorde den Vollzug der Anmerkung.

* Fur die richtige Erflllung von Nebenbestimmungen in unmittelbarem Zusammenhang mit der
Bauausfihrung kann Sicherstellung verlangt werden. Sie ist in der Regel vor Baubeginn zu
leisten.
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Baubeginn, Erléschen der Baubewilligung, Bauvollendung KRG Art. 91

" Bauvorhaben dirfen begonnen werden, sobald die Baubewilligung schriftlich vorliegt. Vor-
behalten bleiben anderslautende Anordnungen in einem Rechtsmittelverfahren.

? Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen erléschen, wenn mit den Bauarbeiten nicht innert
Jahresfrist seit zuldssigem Baubeginn begonnen worden ist. Bauvorhaben sind innert zwei Jahren
nach Baubeginn zu vollenden. Die fiir die Bewilligung zustdndige Behorde kann diese Fristen auf
begriindetes Gesuch hin angemessen verlangern.

’ Wird ein Bauvorhaben nicht vollendet, sind unvollendete Bauteile zu entfernen und der ur-
spriingliche Zustand wieder herzustellen.

3. Baubewilligungsverfahren

Baubewilligungsverfahren KRG Art. 92

' Baugesuche, BAB-Gesuche und Gesuche fiir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen sind
bei der Standortgemeinde einzureichen.

* Die Gemeinden fithren das Auflageverfahren durch. Wahrend der 6ffentlichen Auflage kann bei
der Gemeinde schriftlich und begriindet Einsprache erhoben werden. Fiir die Einsprache-
legitimation gelten sinngemass die Voraussetzungen fir die Planungsbeschwerde an die Re-
gierung.

’ Die Regierung regelt durch Verordnung das Baubewilligungsverfahren und das BAB-Verfahren.

Fir Bauvorhaben, die nur geringfligige 6ffentliche und private Interessen beriihren, legt sie ein
Meldeverfahren fest.

4o . . , .
Die Gemeinden erlassen im Baugesetz nach Bedarf erganzende Bestimmungen.

A. Ordentliches Baubewilligungsverfahren

Vorlaufige Beurteilung KRVO Art. 41

1
Die kommunale Baubehérde kann vor der Einreichung eines Baugesuchs um eine vorlaufige
Beurteilung wesentlicher Punkte des Bauvorhabens ersucht werden.

2 Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen kann die Fachstelle liber die Gemeinde um eine
vorlaufige Beurteilung ersucht werden.

° Die vorlaufige Beurteilung gibt weder den Gesuchstellenden Anspruch auf Erteilung der
Baubewilligung noch bindet sie die entscheidende Behdrde bei der Beurteilung des ordentlichen
Baugesuchs und allfalliger Einsprachen.

Baugespann KRVO Art. 43

" Bei Bauvorhaben, die nach aussen in Erscheinung treten, ist gleichzeitig mit der Einreichung des
Baugesuchs ein Baugespann aufzustellen. Dieses muss die Lage, Hohe und Gestalt der Baute klar
erkennen lassen. Aufschiittungen und Béschungen von mehr als 0.8 m Hohe sind ebenfalls zu profilieren.

*Die Hohenlage des Erdgeschosses ist an den Profilen zu markieren. Die Grenzsteine sind freizulegen.

* Das Baugespann darf vor der rechtskraftigen Erledigung des Baugesuchs nur mit Bewilligung
der kommunalen Baubehdrde entfernt werden. Es ist in jedem Falle wahrend der Dauer
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der 6ffentlichen Auflage stehen zu lassen. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bauentscheides ist das
Baugespann umgehend zu entfernen.

Vorlaufige Prifung KRVO Art. 44

" Die kommunale Baubehorde prift eingehende Baugesuche und BAB-Gesuche umgehend auf
Vollstandigkeit und unterzieht sie einer materiellen Vorpriifung. Gleichzeitig wird gepriift, ob das
Baugespann richtig gestellt ist.

’ Bei unvollstandigen Gesuchen sowie Gesuchen mit offenkundigen materiellen Mangeln setzt die
kommunale Baubehorde beziehungsweise die Fachstelle den Gesuchstellenden innert 20 Tagen
seit Eingang eine angemessene Frist zur Vervollstandigung oder Verbesserung des Baugesuchs.

* Wird das Gesuch innert der angesetzten Frist nicht vervollstandigt oder verbessert, gilt es als
zurlickgezogen.

Offentliche Auflage, Einsprache KRVO Art. 45

" Nach Abschluss der vorlaufigen Prifung legt die kommunale Baubehérde das Baugesuch
beziehungsweise das BAB-Gesuch wahrend 20 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich auf. Erfordert das
Bauvorhaben eine UVP, wird gleichzeitig der UVB aufgelegt.

® Die Auflage des Baugesuchs wird im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde bekannt
gegeben. Bei BAB-Gesuchen, Gesuchen mit UVP sowie Gesuchen mit Zusatzbewilligungen, die im
Kantonsamtsblatt zu publizieren sind, ist die offentliche Auflage gleichzeitig auch im
Kantonsamtsblatt bekannt zu geben.

’ Die Publikation hat Angaben Uber die Bauherrschaft, den Standort des Bauvorhabens, die
betroffenen Nutzungszonen und Bundesinventare nach der Natur- und Heimatschutzgesetzge-
bung, die Auflagezeit, den Auflageort und die Einsprachemdglichkeit zu enthalten.

‘ Einsprachen sind wahrend der Auflagefrist bei der Gemeinde einzureichen. Den Gesuchstel-
lenden ist Gelegenheit zu geben, zu Einsprachen innert 20 Tagen schriftlich Stellung zu nehmen.

Bauentscheid KRVO Art. 46

" Nach Abschluss des Auflageverfahrens sowie Einholung notwendiger Stellungnahmen anderer
betroffener Behorden entscheidet die kommunale Baubehorde Giber das Baugesuch und allfallige
Einsprachen und erlasst den Bauentscheid.

* Bauentscheide sind den Baugesuchstellenden und allfalligen Einsprechenden gleichzeitig zu
erdffnen. Sie sind zu begriinden, wenn Einsprachen oder Baugesuche abgewiesen werden.

* Bauentscheide sind innert zwei Monaten seit Ablauf der sffentlichen Auflage zu er6ffnen. Bei
Bauvorhaben mit Einsprachen betragt die Erledigungsfrist maximal drei und bei Bauvorhaben mit
UVP maximal flinf Monate.

BAB-Entscheid 1. Weiterleitung KRVO Art. 47

! Nach Abschluss des Auflageverfahrens leitet die kommunale Baubehérde BAB-Gesuche, sofern
sie die Voraussetzungen fur eine Bewilligung als erfullt betrachtet, umgehend in mindestens drei
Exemplaren mit allen Unterlagen und begriindetem Antrag an die Fachstelle wei-
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ter. Gleichzeitig tibermittelt sie der Fachstelle allfallige Einsprachen zusammen mit ihrer Stel-
lungnahme.

® BAB-Gesuche kénnen bereits wahrend der Auflage an die Fachstelle weitergeleitet werden.
Diesfalls orientiert die zustandige kommunale Baubehdrde die Fachstelle umgehend iber all-
fallige Einsprachen.

2. Anhérung, Bereinigung, Schiedsstelle KRVO Art. 48

" Nach Eingang des Gesuchs holt die Fachstelle bei den betroffenen Stellen die notwendigen
Stellungnahmen ein.

? Ist die Fachstelle mit den Stellungnahmen nicht einverstanden oder bestehen zwischen den
Stellungnahmen Widerspriche, fiihrt die Fachstelle mit den betroffenen Stellen ein Bereini-
gungsgesprach.

’ Misslingt die Bereinigung, unterbreitet die Fachstelle den Konflikt der Schiedsstelle, welche die
Fachstelle anweist, wie zu entscheiden ist. Schiedsstelle ist das Departement.

3. Entscheid, Eréffnung KRVO Art. 49

"Nach Vorliegen aller Unterlagen entscheidet die Fachstelle tiber das BAB-Gesuch und allfallige
Einsprachen und erteilt, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen erfullt sind, die BAB-
Bewilligung. Andernfalls weist sie das BAB-Gesuch ab.

* Uber BAB-Gesuche entscheidet die Fachstelle innert eineinhalb Monaten seit Eingang der
vollstandigen Baugesuchsakten. Bei Bauvorhaben, die eine verwaltungsinterne Vernehmlassung
oder eine Zusatzbewilligung erfordern, betragt die Erledigungsfrist maximal drei Monate. Bei
Bauvorhaben mit Einsprachen, UVP oder besonders grossem Koordinationsbedarf betragt die
Erledigungsfrist maximal finf Monate.

BAB-Bewilligungen und allfallige Einspracheentscheide werden Ge-suchstellenden und
Einsprechenden von der kommunalen Baubehdérde nach Eingang so rasch als mdglich zu-
sammen mit der Baubewilligung eréffnet.

* Die Kosten des BAB-Verfahrens werden in der BAB-Bewilligung in Rechnung gestellt.

B. Meldeverfahren

Meldeverfahren 1. Anwendungsfalle KRVO Art. 50

" Das Meldeverfahren ist ein vereinfachtes Baubewilligungsverfahren. Es findet Anwendung auf
untergeordnete Bauvorhaben, bei welchen mit keinen Einsprachen zu rechnen ist, wie
insbesondere

1. geringfugige Projektanderungen bereits bewilligter Bauvorhaben;

2. bauliche Massnahmen, die nach aussen nicht in Erscheinung treten, zonenkonform sind und
zu keinen Verdanderungen beziiglich Verkehrsbelastung oder Ausniitzung fihren.

2 Das Meldeverfahren findet tiberdies Anwendung auf Bauvorhaben, die gemdss Artikel 40 von der
Baubewilligungspflicht ausgenommen, jedoch gemdss kommunalem Baugesetz dem
Meldeverfahren unterstellt sind.

4.1.2_Auszuege_KRG_KRVO_Anhang_2 8



Vischnaunca
Gemeinde Laax Ausziige KRG und KRVO Anhang 2
2. Verfahren KRVO Art. 51

" Gesuche und Gesuchsunterlagen kénnen in vereinfachter Ausfithrung eingereicht werden. Auf das
Baugespann und die 6ffentliche Auflage samt Publikation wird verzichtet.

? Gesuchstellende erhalten innert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs einen Entscheid der
kommunalen Baubehd&rde. Bei Bauvorhaben, die neben der Baubewilligung eine BAB- Bewilligung
erfordern, sind der Entscheid der kommunalen Baubeh6rde und der BAB- Entscheid innert
eineinhalb Monaten zu eréffnen. Der BAB-Entscheid ist innert zwei Wochen seit Eingang des
Gesuchs bei der Fachstelle zu fallen.

’ Bauvorhaben, die lediglich einer kommunalen Baubewilligung bedirfen, gelten als bewilligt,
sofern innert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs kein anderslautender Entscheid ergeht.

*Im Ubrigen gelten die Bestimmungen iiber das ordentliche Baubewilligungsverfahren.

4. Koordination

A. Verfahrenskoordination

Gesuche fir koordinationsbedurftige Zusatzbewilligungen
1. Vorbereitung KRVO Art. 52

" Das Departement futhrt im Einvernehmen mit den betroffenen Departementen eine Liste mit den
zu koordinierenden Zusatzbewilligungen.

?In der Liste der koordinationsbediirftigen Zusatzbewilligungen werden jene Zusatzbewilli- gungen
bezeichnet, bei denen die Gesuche in der Regel vor der Einreichung mit den betroffenen
Fachbehdrden vorabzuklaren und zu bereinigen sind.

2. Einreichung, vorlaufige Prifung KRVO Art. 53

" Gesuche far koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen sind zusammen mit dem Bauge- such,
einem allfalligen BAB-Gesuch sowie allen fur die Beurteilung notwendigen Unterlagen bei der
Gemeinde einzureichen. Soweit Gesuchsformulare bestehen, sind diese zu verwenden.

* Die kommunale Baubehorde prift eingehende Gesuche fiir Zusatzbewilligungen umgehend auf
Vollstandigkeit. Sie klart insbesondere ab, ob fiir alle erforderlichen Zusatzbewilligungen Gesuche
mit den nétigen Formularen und Unterlagen vorliegen und die notwendigen Vorab- klarungen
erfolgt sind.

* Reichen Baugesuchstellende Gesuche fiir Zusatzbewilligungen direkt bei den fur die Zusatz-
bewilligung zustandigen Behorden ein, leiten diese das Gesuch an die fiir die Koordination
zustandige Behorde weiter, sofern das Gesuch ein baubewilligungspflichtiges Vorhaben betrifft
und noch keine Baubewilligung vorliegt.

3. Offentliche Auflage, Einsprache KRVO Art. 54

" Gesuche far koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen sind zusammen mit dem Baugesuch
und einem allfalligen BAB-Gesuch 6ffentlich aufzulegen und auszuschreiben. In der Publikation
sind die Gesuche flr Zusatzbewilligungen einzeln aufzufiihren.

? Einsprachen gegen Gesuche fiir Zusatzbewilligungen sind wahrend der fir das Baugesuch und
BAB-Gesuch geltenden Auflagefrist bei der Gemeinde einzureichen.

*Im ubrigen gelten die Vorschriften tiber das Baubewilligungsverfahren.

4.1.2_Auszuege_KRG_KRVO_Anhang_2 9
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Entscheidkoordination

Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen KRVO Art. 55

! Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen stellt die kommunale Baubehdrde, sofern sie die
Voraussetzungen fur eine Baubewilligung als erfillt betrachtet, Gesuche fiir Zusatzbewilli-
gungen nach Abschluss des Auflageverfahrens umgehend mit allen erforderlichen Unterlagen
und allfalligen Einsprachen direkt den fiir die Zusatzbewilligung zustandigen Behérden zu.

* Die fur die Zusatzbewilligung zustandigen Behorden Gbermitteln ihren Entscheid sowie einen
allfalligen Einspracheentscheid direkt der Gemeinde. Die kommunale Baubehdrde eroffnet
Entscheide iiber Zusatzbewilligungen nach Uberpriifung der inhaltlichen Abstimmung
gleichzeitig mit dem Bauentscheid.

*Von der gleichzeitigen Er6ffnung kann im Einvernehmen der Parteien abgesehen werden, wenn
alle Bewilligungen wenigstens in Aussicht gestellt und mit einem Vorbehalt zugunsten der jeweils
anderen Bewilligungen versehen sind.

* Wird eine Zusatzbewilligung verweigert, weist die kommunale Baubehorde auch das Baugesuch
ab, sofern dieses nicht teilweise oder mit Nebenbestimmungen bewilligt werden kann.

Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
1. Uberweisung, Einholung der Zusatzbewilligungen KRVO Art. 56

! Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen leitet die kommunale Baubehdrde, sofern sie die
Voraussetzungen fiir die Erteilung der Baubewilligung als erfullt betrachtet, Gesuche fiir Zu-
satzbewilligungen zusammen mit dem BAB-Gesuch mit allen Unterlagen und begriindetem
Antrag an die Fachstelle weiter. Gleichzeitig tibermittelt sie der Fachstelle allfallige Einsprachen
zusammen mit ihrer Stellungnahme.

* Die Fachstelle holt, sofern sie die Voraussetzungen fiir die Erteilung der BAB-Bewilligung als
erfullt betrachtet, bei der zustdandigen Behorde unter Ansetzung einer Erledigungsfrist den
Entscheid Gber die Zusatzbewilligung und Einsprachen ein.

’ Zusatzbewilligungen nach der Feuerpolizei- und Zivilschutzgesetzgebung sowie Bewilligungen
fur Anlagen mit wassergefdahrdenden Flussigkeiten nach der Gewéasserschutzgesetz- gebung holt
die Gemeinde auch bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen direkt bei den daflir zustandigen
Behdrden ein.

2. Bereinigung, Schiedsstelle KRVO Art. 57

" Erachtet die fur eine Zusatzbewilligung zustandige kantonale Fachbehdrde die Vorausset-
zungen fur die Erteilung einer Zusatzbewilligung zu einem Bauvorhaben ausserhalb der Bau-
zone fir nicht gegeben, teilt sie dies der Fachstelle in einer vorlaufigen Stellungnahme mit.

*Halt die Fachstelle die Voraussetzungen fiir die Erteilung der BAB-Bewilligung fir erfallt, fuhrt
sie mit der betreffenden Behorde ein Bereinigungsgesprach.

’ Einigen sich die beteiligten Behdrden auf Erteilung der Zusatzbewilligung, wird diese den
Parteien gemdss den nachfolgenden Artikeln eréffnet. Einigen sie sich auf eine Verweigerung der
Zusatzbewilligung, weist die Fachstelle das BAB-Gesuch ab und eroffnet den Entscheid
zusammen mit dem ablehnenden Entscheid liber die Zusatzbewilligung den Parteien.

* Kommt keine Einigung zustande, unterbreitet die Fachstelle den Konflikt der Schiedsstelle.
Schiedsstelle ist bei Konflikten mit Amtsstellen, die dem gleichen Departement unterstehen wie
die Fachstelle, das Departement, ansonsten die Regierung.
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3. Koordinierte Eréffnung der Entscheide KRVO Art. 58

' Liegen alle Zusatzbewilligungen vor, Ubermittelt die Fachstelle diese zusammen mit der BAB-
Bewilligung der kommunalen Baubehdrde, welche die Entscheide den Gesuchstellen- den
zusammen mit dem Bauentscheid eréffnet.

*Von der gleichzeitigen Er6ffnung kann im Einvernehmen der Parteien abgesehen werden, wenn
alle Bewilligungen wenigstens in Aussicht gestellt und mit einem Vorbehalt zugunsten der jeweils
anderen Bewilligungen versehen sind.

4. Gesamtentscheid KRVO Art. 59

" Die Fachstelle erlisst einen Gesamtentscheid, wenn
1. sie und die beteiligten Fachbehdérden sich im konkreten Fall darauf geeinigt haben,

2. sie und die Fachbehoérden dies generell fir bestimmte Zusatzbewilligungen vereinbart ha- ben,
oder

3. Stellungnahmen von beschwerdeberechtigten Umweltorganisationen oder Einsprachen
vorliegen.

2 Die Fachstelle teilt den Gesamtentscheid der kommunalen Baubeh6rde mit, die ihn den Parteien
zusammen mit dem Bauentscheid er6ffnet.

5. Baukontrollen

Kontrolle der Bauausfiihrung, Bauabnahme KRVO Art. 60

" Die kommunale Baubeharde priift die Ausfithrung der Bauvorhaben auf ihre Ubereinstimmung
mit der Baubewilligung, der BAB-Bewilligung und allfalligen Zusatzbewilligungen, soweit die
Kontrollen nicht den fir die Zusatzbewilligung zustandigen Behorden obliegen. Sie kontrolliert
mindestens das Schnurgeriist und die Hohenfixpunkte. Anschliisse an &éffentliche Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen werden vor dem Eindecken kontrolliert.

* Die Bauherrschaft meldet der kommunalen Baubehorde unverziiglich die Bauvollendung. Diese
fuhrt die Bauabnahme durch. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen meldet die kommunale
Baubehorde der Fachstelle, ob das ausgefiihrte Bauvorhaben der BAB- Bewilligung entspricht.
Bei Abweichungen tUbermittelt sie der Fachstelle die Ausfiihrungs- plane.

* Die kommunale Baubehérde kann Private mit den Baukontrollen beauftragen.

* Wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung in Angriff genommen oder abweichend von
bewilligten Planen oder Auflagen in der Baubewilligung ausgefiihrt, verfiigt die kommunale
Baubehorde, in dringlichen Fallen eines ihrer Mitglieder oder der Vorsteher beziehungsweise die
Vorsteherin des Bauamtes oder der Gemeindeschreiber beziehungsweise die Gemeinde-
schreiberin, die Einstellung der Bauarbeiten. Gleichzeitig fordert die verfligende Behorde oder
Amtsperson die Bauherrschaft zur Einreichung eines nachtraglichen Baugesuchs auf.

’ Baueinstellungsverfiigungen sind sofort vollstreckbar.

Baurechtswidrige Zustéande KRVO Art. 61

! Bestehen Anzeichen fiir formell oder materiell baurechtswidrige Zustande, wird nach einer
Vorankiindigung eine nachtragliche Baukontrolle durchgefiihrt.
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? Ergibt die Baukontrolle Anhaltspunkte fiir eine Verletzung von Bauvorschriften, fordert die
kommunale Baubehorde die Betroffenen auf, ein nachtragliches Baugesuch einzureichen.

* Stellt die zustandige Behorde bei der Prifung des nachtrédglichen Baugesuchs beziehungs-
weise BAB-Gesuchs eine Verletzung materieller Bauvorschriften fest, eréffnet sie ein Verfahren
auf Wiederherstellung des rechtméassigen Zustands und ein Bussverfahren.

6. Verantwortlichkeit, Wiederherstellung, Strafe

Verantwortlichkeit, Haftung KRG Art. 93

" Fur die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften, die Ubereinstimmung der ausgefiihrten Bauten
und Anlagen mit den bewilligten Planen und dem Baugespann sowie fir die Einhaltung von
Nebenbestimmungen sind Bauherrschaften, Eigentimerinnen und Eigentiimer, sonstige
Berechtigte sowie die mit der Projektierung und Ausfiihrung von Bauvorhaben beauftragten
Personen verantwortlich.

* Kanton und Gemeinden tbernehmen durch die Bewilligung und Kontrolle von Bauten und
Anlagen keine Haftung fur Konstruktion, Festigkeit, Materialeignung und Sicherheit der aus-
gefiihrten Bauten und Anlagen.

Wiederherstellung des rechtmassigen Zustands KRG Art. 94

" Materiell vorschriftswidrige Zustande sind auf Anordnung der zustandigen Behorde zu be-
seitigen, gleichgiiltig, ob fuir deren Herbeiftihrung ein Bussverfahren durchgefiihrt wurde.

? Zustandig fiir den Erlass und die Durchsetzung von Wiederherstellungsverfligungen ist die
kommunale Baubehorde. Bei vorschriftswidrigen Zustanden ausserhalb der Bauzonen trifft die
BAB-Behorde die erforderlichen Massnahmen, sofern die kommunale Baubehérde trotz
Aufforderung durch den Kanton untdtig bleibt. Die dem Kanton daraus erwachsenden Kosten
werden der Gemeinde belastet, soweit sie nicht den Pflichtigen Uberbunden werden kénnen oder
uneinbringlich sind.

* Die Pflicht zur Wiederherstellung des rechtmdssigen Zustands obliegt sowohl den Eigenti-
merinnen oder Eigentiimern als auch Personen, die den rechtswidrigen Zustand herbeigefiihrt
haben. Kommen die Pflichtigen einer rechtskraftigen Wiederherstellungsverfiigung innert Frist
nicht nach, lasst die zustandige Behorde nach erfolgter Androhung die verfiigten Mass- nahmen
auf Kosten der Sdumigen durch Dritte vornehmen.

* Muss die zustandige Behorde aus Griinden der Verhaltnismassigkeit oder des Vertrauens-
schutzes von der Anordnung von Wiederherstellungsmassnahmen ganz oder teilweise abse- hen,
erlasst sie eine Verfiigung, dass der gesetzwidrige Zustand geduldet wird (Duldungsver- fiilgung).

Busse KRG Art. 95

" Wer dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und Verfiigungen des Kantons oder der
Gemeinden verletzt, wird mit Busse zwischen 200 Franken und 40 000 Franken bestraft. In
besonders schweren Fallen, insbesondere bei Gewinnsucht, ist die zustandige Behorde an dieses
Hochstmass nicht gebunden. Widerrechtliche Gewinne werden nach den Bestimmun- gen des
Schweizerischen Strafgesetzbuches eingezogen.

? Strafbar ist die vorsatzliche oder fahrlassige Widerhandlung, begangen durch die nach Artikel 93
verantwortlichen Personen. Anstelle einer juristischen Person, einer Kollektiv- oder
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Kommanditgesellschaft, einer Einzelfirma oder einer Personengesamtheit ohne Rechtspersén-
lichkeit sind die nattrlichen Personen strafbar, die fur sie gehandelt haben oder hatten handeln
sollen. Fiar Bussen und Kosten haftet die juristische Person, die Gesellschaft oder die
Personengesamtheit solidarisch.

’ Zustandig fur die Bestrafung ist die kommunale Baubehérde. In Fallen, wo die Wiederherstellung
des rechtméassigen Zustands von der BAB-Behorde angeordnet wird, ist diese fur die Bestrafung
zustandig.

* Der Strafanspruch verjahrt innerhalb von finf Jahren seit Beendigung der strafbaren Handlung.
Die absolute Verjahrung tritt nach zehn Jahren ein. Die Strafe einer Widerhandlung verjahrt in finf
Jahren.

7. Verfahrenskosten

Verfahrenskosten KRG Art. 96

" Die Gemeinden erheben fiir ihren Aufwand im Baubewilligungsverfahren und in weiteren
baupolizeilichen Verfahren Gebihren. Auslagen fiuir Leistungen Dritter wie Fachgutachten,
Beratungen sowie Grundbuchkosten sind der Gemeinde zusatzlich zu vergiiten.

? Kostenpflichtig ist, wer den Aufwand durch Gesuche aller Art oder durch sein Verhalten
verursacht hat. Die sich aus der Behandlung von Einsprachen ergebenden Kosten sind den
Einsprechenden zu tiberbinden, wenn die Einsprache abgewiesen oder darauf nicht eingetreten
wird. Diesfalls kénnen die Einsprechenden ausserdem zur Leistung einer angemessenen
ausseramtlichen Entschadigung an die Gesuchstellenden verpflichtet werden.

’ Die Gemeinden regeln die Bemessung und Erhebung der Gebiihren in einer Gebiihrenverordnung.

* Die BAB-Behorde erhebt fur BAB-Entscheide sowie fir Buss- und Wiederherstellungsver-
fugungen bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen von den Gesuchstellenden beziehungsweise
Parteien Gebiihren, welche aus einer Staatsgebihr bis 3000 Franken, einer Kanzleigebithr und dem
Ersatz allfalliger Barauslagen bestehen. Bei ausserordentlichen Umstéanden kann die Staatsgebiihr
angemessen erhéht werden.

* Vorbehalten bleiben Gebiihren fir Zusatzbewilligungen und Umweltvertraglichkeitsprifungen
nach Massgabe der jeweiligen Spezialgesetzgebung.

Il Grundordnung

1. Zonenplan

B. Bauzonen

a) Regelbauweise

Ausnahmen KRG Art. 82

' Liegen ausserordentliche Verhaltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetzlichen Be-
stimmungen eine unverhaltnismassige Harte, so kann die kommunale Baubehérde Ausnahmen
von einzelnen Bau- und Zonenvorschriften gewdhren, wenn dadurch keine iberwiegenden
offentlichen und privaten Interessen verletzt werden.
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* Die Ausnahmebewilligung kann davon abhangig gemacht werden, dass sich die Grundeigen-
timerin oder der Grundeigentiimer in einem Revers verpflichten, auf Verlangen der zustandigen
Behdrde den gesetzlichen Zustand herzustellen. Fur wertvermehrende Aufwendungen wird in
diesem Fall bei spaterer Enteignung keine Entschadigung geleistet.

3Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Aussenisolationen bewilligt, darf von Gebdude- und
Firsthohen, Gebdudelangen, Ausniitzungsziffern, Grenz- und Geb&udeabstanden sowie Baulinien
um die Konstruktionsstarke der Aussenisolation abgewichen werden.

b) Begriffe und Messweisen

Grenz- und Gebdudeabstand KRVO Art. 37

" Der Grenzabstand ist die waagrecht gemessene kiirzeste Entfernung zwischen der Umfas-
sungswand des Gebdudes und der Grundstiicksgrenze.

* Der Gebaudeabstand ist die waagrecht gemessene kiirzeste Entfernung zwischen den Umfas-
sungswanden der Gebaude.

1. Gebaude KRG Art. 75

" Bei der Erstellung von Geb&uden, die den gewachsenen Boden liberragen, ist gegeniiber jedem
Nachbargrundstiick ein Grenzabstand von 2.5 m einzuhalten, sofern das Baugesetz der Gemeinde
nicht gréssere Grenzabstande vorschreibt.

2 Zwischen Gebduden ist ein Gebdudeabstand von 5.0 m einzuhalten, sofern das Baugesetz der
Gemeinde nicht grossere Gebdudeabstande vorschreibt.

’ Vorspringende Gebdudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Vortreppen, Erker, offene Balkone
darfen bis zu 1.0 m in den Grenz- und Gebaudeabstand hineinragen. Bildet der vorspringende
Gebaudeteil nach aussen eine Wand, gilt diese als Teil der Umfassungswand.

2. Weitere Bauten und Anlagen KRG Art. 76

" Fiir offene Gberdachte Flachen wie Unterstande und dergleichen gelten die Grenzabstande fir
Gebaude, gemessen ab Dachtraufe bis zur Grundstiicksgrenze.

? Freistehende Mauern, hinterfiillte Mauern (Futtermauern), Boschungen und dergleichen diirfen
an der Grenze errichtet werden, sofern sie nicht héher als 1.0 m sind. Uberschreiten sie die Héhe
von 1.0 m, haben sie einen Grenzabstand im Ausmass der Mehrhohe, jedoch von maximal 2.5 m
einzuhalten.

’ Bei Grabungen ist ein Grenzabstand von 0.5 m, gemessen von der Oberkante der Grabenbo-
schung, einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick durch eine Stitzmauer oder vergleichbare
bauliche Massnahmen gesichert, braucht kein Grenzabstand eingehalten zu werden

‘ Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Holzwande bis zu einer Héhe von 1.5 m ab gewachsenem
Boden diirfen an die Grenze gestellt werden. Hohere Einfriedungen missen um das Mass der
Mehrhohe zuriickversetzt werden, jedoch um maximal 2.5 m.

’ Lebhdge durfen mit einem Abstand von 0.5 m von der Grenze angelegt werden, sofern sie jahrlich
auf die Grenze und eine Hohe von 1.5 m ab gewachsenem Boden zurlickgeschnitten werden.
Hohere Lebhdge sind um das Mass der Mehrhohe zuriick zu setzen, jedoch um maximal 2.5 m.
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3. Unterschreitungen, Vorbehalte KRG Art. 77

" Die kommunale Baubeharde kann Unterschreitungen der in diesem Gesetz und im Baugesetz der
Gemeinde festgelegten Bauabstiande bewilligen, wenn eine Vereinbarung zwischen den
Betroffenen vorliegt und keine Uberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen. Die
kommunale Baubehorde verfiigt die Anmerkung der Unterschreitung im Grundbuch.

*Schreiben die Grundordnung oder ein Quartierplan eine bestimmte Lage einer Baute oder Anlage
vor, gelten die Bauabstdnde dieses Gesetzes und der Baugesetze der Gemeinden nicht, soweit sie
der Planung entgegenstehen.

’ Vorbehalten bleiben Abstandsvorschriften in anderen kantonalen Erlassen, Absténde aufgrund
der Umweltschutzgesetzgebung sowie Strassenabstéande der Gemeinden.

Gewasserabstand, Waldabstand KRG Art. 78

" Bauten und Anlagen haben gegeniiber Gewdssern die in der Grundordnung festgelegten Ge-
wasserabstandslinien einzuhalten.

2 Wo Gewadsserabstandslinien fehlen, gilt innerhalb der Bauzone ein Gewésserabstand von 10 m
und ausserhalb der Bauzone ein solcher von mindestens 20 m, gemessen ab Schnittlinie zwischen
dem mittleren Sommerwasserstand und der Uferbéschung. Bei Vorliegen besonderer Umstdnde,
insbesondere bei Anderungen an bestehenden Bauten und Anlagen, kann die fiir die Bewilligung
zustandige Behorde nach Anhéren der kantonalen Fachbehérde Ausnahmen von diesen Abstanden
gewdhren, wenn keine tiberwiegenden &éffentlichen Interessen entgegenstehen.

* Der Abstand von Bauten und Anlagen gegentiber dem Wald richtet sich nach der kantonalen
Waldgesetzgebung. Waldabstandslinien, die in der Grundordnung festgelegt sind, gehen dem
Waldabstand gemass Waldgesetzgebung vor.

Baulinien KRG Art. 55

" Baulinien dienen insbesondere der Freihaltung von Raumen entlang von Erschliessungsanlagen,
Gewadssern und Waldrandern sowie der Freihaltung von Flachen im Interesse des Ortsbildes und
des Natur- und Umweltschutzes. Fur verschiedene Bedirfnisse kénnen unterschiedliche Baulinien
festgelegt werden.

* Baulinien gehen allen anderen &ffentlichrechtlichen Abstandsvorschriften vor. Sie bestimmen die
Grenze, bis zu der ober- und unterirdisch gebaut werden darf. Bestehende Bauten und Anlagen im
Baulinienbereich diirfen nur unterhalten werden.

’ Vorspringende Gebdudeteile wie Dachvorspriinge, Vordadcher, Vortreppen, Erker, offene Balkone
und dergleichen dirfen bis 1.5 m uber die Baulinie hinausragen, bei Baulinien entlang von
Verkehrsanlagen nur, sofern sie mindestens 3.0 m Uber dem Trottoir- und 4.5 m uber dem
Strassenniveau liegen.

4Vorbehalten bleiben Vorschriften tiber Baulinien in anderen kantonalen Erlassen.
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c) Zonenvorschriften

Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen KRG Art. 28

" Zonen fur offentliche Bauten und Anlagen sind fur offentliche oder o6ffentlichen Interessen
dienende Bauten und Anlagen bestimmt. Untergeordnete private Nutzungen sind zuldssig, wenn
sie mit zonenkonformen Bauten baulich verbunden sind.

2 Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Zonenzweck widersprechen, dirfen nur unterhal- ten
werden.

* Die Zone kann unterteilt werden in Zone fiir 6ffentliche Bauten und Zone fiir 6ffentliche Anlagen.

Zonen fir touristische Einrichtungen KRG Art. 29

" Zonen fiir touristische Einrichtungen sind fiir touristische Bauten und Anlagen wie Sport- und
Freizeitanlagen, Verpflegungs- und Verkaufsstatten sowie Service-Stationen im Bereich von Tal-,
Mittel- und Bergstationen touristischer Transportanlagen bestimmt. Wohnraum fir
Betriebspersonal ist gestattet.

* Bei abgelegenen Zonen kénnen die Gemeinden besondere Regelungen uber die Zufahrt er-
lassen.

Zonen fur Grinflachen KRG Art. 30

" Zonen fiir Grinflachen dienen der Erhaltung und Schaffung von Freirdumen zur Strukturierung
der Uberbauung innerhalb oder am Rand der Bauzonen.

*Bauten und Anlagen diirfen dem Zonenzweck nicht widersprechen.

B. Nichtbauzonen
a) Zonenvorschriften
Landwirtschaftszonen KRG Art. 32

" Die Gemeinden scheiden nach den Vorgaben des Bundesrechts die Land-wirtschaftszonen aus. Sie
tragen dabei den verschiedenen Funktionen der Landwirtschaftszonen angemessen Rechnung.

* Fur die Beurteilung der Zonenkonformitdt von Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone ist
das Bundesrecht massgebend. Vorbehalten bleiben eine engere Umschreibung der
Zonenkonformitdt im Rahmen von Absatz 1 sowie die von der Regierung durch Verordnung
erlassenen Bestimmungen tber den landwirtschaftlichen Wohnraum.

* Bauten und Anlagen, die uber eine innere Aufstockung im Sinne des Bundesrechts hinausgehen,
konnen in den von den Gemeinden ausgeschiedenen Zonen fiir bodenunabhdngige Produktion als
zonenkonform bewilligt werden.

Naturschutzzonen KRG Art. 33

" Naturschutzzonen umfassen naturnahe Lebensraume (Biotope) oder Lebensgemeinschaften und
weitere naturnahe Standorte, die sich durch besondere Artenvielfalt oder das Vorkommen
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seltener Arten auszeichnen, sowie wertvolle geologische oder erdgeschichtliche Bildungen
(Geotope).

® Neue Bauten und Anlagen sowie Eingriffe wie Ent- oder Bewasserungen und Diingungen sind
nicht gestattet. Bestehende Bauten und Anlagen dirfen nur erneuert werden. Bauliche Eingriffe
zur Renaturierung oder Revitalisierung sowie angepasste landwirtschaftliche Nutzung im Rahmen
der Pflegemassnahmen sind zulassig. Vorbehalten bleiben weitergehende oder abweichende
Anordnungen nach der Natur- und Heimatschutzgesetzgebung sowie in
Bewirtschaftungsvertragen.

Landschaftsschutzzonen KRG Art. 34

" Landschaftsschutzzonen umfassen Landschaften von besonderer Schénheit und Eigenart oder mit
okologischer Funktion.

*Neue Bauten und Anlagen sind nicht gestattet. Vorbehalten sind Eingriffe zur Revitalisierung oder
Aufwertung, unterirdische Leitungen, land- und forstwirtschaftliche Bauten und Anlagen, sofern
deren Erstellung an einem Standort ausserhalb der Landschaftsschutzzone nicht zumutbar ist,
sowie Hochgebirgsunterkinfte.

’ Bestehende Bauten und Anlagen dirfen im Rahmen des Bundesrechts erneuert, teilweise
gedndert und innerhalb des bestehenden Gebadudevolumens massvoll erweitert werden. Der
Wiederaufbau nach Zerstorung, landwirtschaftsfremde Wohnnutzungen in landwirtschaftlichen
Wohnbauten sowie die vollstdndige Zweckanderung von als schiitzenswert anerkannten Bauten
und Anlagen kdnnen im Rahmen des Bundesrechts bewilligt werden.

* Die Gemeinden legen innerhalb der Landschaftsschutzzonen die genauen Grenzen von
Moorlandschaften von besonderer Schénheit und von nationaler Bedeutung fest. Fir die
Moorlandschaften gelten ausschliesslich die Bestimmungen des Bundesrechts.

Freihaltezonen KRG Art. 35

' Freihaltezonen umfassen Flachen, die zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und von
Aussichtslagen sowie zur Gliederung von Siedlungsgebieten freizuhalten sind.

*Bauten und Anlagen diirfen dem Zonenzweck nicht widersprechen.

Archdologiezonen KRG Art. 36

' Archdologiezonen umfassen Flachen, auf denen mit grosser Wahrscheinlichkeit archaologische
Funde und Befunde zu erwarten sind. Bauabsichten sind der Gemeinde vor Ausarbeitung der
Projektplane bekannt zu geben. Diese legt unter Beizug des Archdologischen Dienstes die
erforderlichen Auflagen fest.

Grundwasser- und Quellschutzzonen KRG Art. 37

" Grundwasser- und Quellschutzzonen umfassen Gebiete, die fur die Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen sind.

* Gebiete innerhalb der Grundwasser- und Quellschutzzone gelten als besonders gefahrdete
Bereiche nach Gewadsserschutzgesetzgebung. Die fiir die Bewilligung zustdndige Behdrde
unterbreitet Baugesuche der zustandigen Fachbehdrde.

’ Land- und forstwirtschaftliche, gartenbauliche und andere Nutzungen missen so betrieben
werden, dass ein ausreichender Schutz der Gewasser gewahrleistet ist.
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Gefahrenzonen KRG Art. 38

' Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Uber-
schwemmung oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden nach den kantonalen
Richtlinien in eine Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone 1) und in eine Gefahrenzone mit
geringer Gefahr (Gefahrenzone 2) unterteilt.

2 In der Gefahrenzone 1 durfen keine neuen Bauten und Anlagen erstellt werden, die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Auf-
enthalt von Menschen und Tieren dienen, dirfen nur erneuert werden. In Bauwerken wie Dammen
und dergleichen, die zum Schutze von Siedlungen errichtet werden, konnen gestiitzt auf ein
Gesamtkonzept zonenkonforme oder standortgebundene Nutzungen bewilligt werden.

*In der Gefahrenzone 2 bedurfen neue Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen und
Tieren dienen, besonderer baulicher Schutzmassnahmen. Bei wesentlichen Anderungen an
bestehenden Gebauden sind die erforderlichen Schutzmassnahmen fiir das ganze Gebaude zu
treffen.

¢ Bauten und Anlagen, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, bedirfen in
Gefahrenzonen eines angemessenen Objektschutzes.

’ Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen fuir Bauvorhaben in Gefahrenzonen werden nur erteilt,
wenn eine Genehmigung der Gebaudeversicherung des Kantons Graubiinden vorliegt. Diese erlasst
Richtlinien fur die baulichen Schutzmassnahmen und fiir den angemessenen Objektschutz.

Wintersportzonen KRG Art. 39

' Wintersportzonen umfassen das fuir den Wintersport erforderliche Gelande.

* Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen sowie Nutzungen wie Pflanzungen und Diingungen
durfen die Ausiibung des Wintersports nicht beeintrachtigen. Einfriedungen im Bereich von Pisten
sind wahrend der Gblichen Wintersaison zu entfernen.

’ Standortgebundene Bauten und Anlagen fir den Wintersport sind zuldssig. Unter den gleichen
Voraussetzungen koénnen Bauten und Anlagen bewilligt werden, die der sportlichen oder
touristischen Nutzung ausserhalb der Wintersaison dienen.

* Die Gemeinden konnen erganzende Bestimmungen erlassen, insbesondere Uber das allgemeine
Zutrittsrecht, Uber die Beanspruchung des Bodens fiir die Beschneiung und maschinelle
Praparierung, tiber die Abgeltung von Ertragsausfallen und Schaden an Grundstiicken so- wie tiber
die Aufteilung der daraus entstehenden Kosten auf die interessierten Unternehmen.

Zonen fir kinftige bauliche Nutzung KRG Art. 40

" Zonen fur kiinftige bauliche Nutzung umfassen Gebiete, die fur eine spatere Erweiterung der
Bauzone vorgesehen sind.

? Zulassig sind Bauvorhaben, welche die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmebewilligung fur
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen erfillen und dem kiinftigen Zonenzweck nicht
entgegenstehen.

’ Landumlegungen in Zonen fir kinftige bauliche Nutzung sind nach den Grundsdtzen fir
Landumlegungen in Bauzonen durchzufiihren.
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Zonen Ubriges Gemeindegebiet KRG Art. 41

" Die Zonen ubriges Gemeindegebiet umfassen das unproduktive Land, die Gewdsser sowie
Restflachen, fiir die keine andere Nutzungszone in Frage kommt.

? Zulassig sind Bauvorhaben, welche die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmebewilligung fur
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen erfiillen.

b) Landwirtschaftlicher Wohnraum
Dauerwohnraum KRVO Art. 38

" Sofern die Voraussetzungen fur landwirtschaftlichen Dauerwohnraum in der Landwirt-
schaftszone erfillt sind, werden in der Regel eine Betriebsleiterwohnung mit Biiro und eine
Wohnung fiir die abtretende Generation (Altenteil I) bewilligt. Bei nachgewiesenem Bedarf kénnen
eine zusatzliche Kleinwohnung (Altenteil 1) fiir die auf dem Hof lebende dritte Generation sowie
Zimmer flr Lehrlinge und Angestellte bewilligt werden.

“Es gelten folgende Hochstmasse:

- Betriebsleiterwohnung 165 m2 BGF
-Altenteil | 90 m2 BGF
- Altenteil Il 50 m2 BGF
- Biiro 15 m2 BGF

- Lehrlinge und Angestellte je 20 m2 BGF

* In besonderen Fallen darf von den Hochstmassen der Betriebsleiterwohnung und der Altenteile
abgewichen werden, sofern die Summe der Héchstmasse zusammen nicht Gberschritten wird. Bei
bestehenden Wohnbauten, die vor In-Kraft-Treten dieser Verordnung bewilligt wurden, darf auch
von der Summe der Héchstmasse geringfligig abgewichen werden, wenn dies flir eine zeitgemésse
Wohnnutzung unumgénglich oder zur Erhaltung wertvoller Bausubstanz erforderlich ist.

* Altenteile konnen in der Zeit, wahrend der sie nicht bendétigt werden, voriibergehend zu
landwirtschaftsfremden Wohnzwecken genutzt werden.

Temporarwohnraum KRVO Art. 39

" Sofern die Voraussetzungen fir landwirtschaftlichen Tempordrwohnraum in der Landwirt-
schaftzone erfullt sind, werden Bauten bis zu folgenden Hochstmassen bewilligt:

- Maiensisshiitte 50 m2 BGF
- Heuerhiitte 15 m2 BGF
- Alp- und Hirtenhtte BGF nach Bedarf

2 Stallkammern werden, wenn die Voraussetzungen erfullt sind, bis zu einem Héchstmass von 15 m?2
bewilligt. Sie sind zu entfernen, wenn die Voraussetzungen fur die Bewilligung weggefallen sind.

c) Ausnahmen fuir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen

Im Allgemeinen KRG Art. 83

" Die Zulassigkeit von nicht zonenkonformen Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen richtet sich
nach dem Bundesrecht.

* Die Umnutzung landwirtschaftlicher Wohnbauten zu landwirtschafts-fremden Wohnzwecken
wird im Rahmen des Bundesrechts bewilligt.
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’ Die vollstandige Zweckanderung von als schiitzenswert anerkannten Bauten und Anlagen wird
im Rahmen des Bundesrechts bewilligt, wenn die Bauten und Anlagen in der Grundord- nung oder
von der gemdss kantonaler Natur- und Heimatschutzgesetzgebung zustandigen Behorde unter
Schutz gestellt wurden.

* Abweichende nutzungsplanerische Regelungen bleiben vorbehalten.

2. Genereller Gestaltungsplan

Genereller Gestaltungsplan 2.Siedlung KRG Art. 43

' Siedlungsbereiche und Einzelbauten von besonderer kinstlerischer, historischer, architekto-
nischer oder landschaftspragender Bedeutung werden gestiitzt auf Siedlungsanalysen oder
andere Grundlagen als generell geschitzte Siedlungsbereiche und Einzelbauten in den Gene-
rellen Gestaltungsplan aufgenommen (geschiitzte Objekte).

* Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten werden nur gestiitzt auf ein Gebaudeinventar
bewilligt. Dieses ist vor der Ausarbeitung der Projektplane zu erstellen und bildet die Grundlage
fiir die Festlegung der zuldssigen baulichen Anderungen und allféllige Erhaltungsanord- nungen
in der Baubewilligung.

’ Liegen bei Erarbeitung des Generellen Gestaltungsplans bereits Gebaudeinventare vor, kdnnen
die zuléssigen baulichen Anderungen an geschiitzten Objekten im Baugesetz festgelegt werden.

* Der Generelle Gestaltungsplan kann weitere Festlegungen enthalten wie Erneuerungsberei-
che, Freihaltebereiche, Baugestaltungslinien, Nutzungsverlegungen, Gebiete mit Pflicht zur
Gestaltungsberatung.

Geschitzte Objekte KRG Art. 74

" Geschiitzte Objekte nach Artikel 43 sind zu erhalten.

* Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten unterliegen der Gestaltungsberatung. Die
Bauabsichten sind vor der Ausarbeitung der Projektplane der fiir die Bewilligung zustandigen
Behorde bekannt zu geben. Diese legt zusammen mit der Bauherrschaft und den Fachleuten fir
Fragen der Baugestaltung, gestiitzt auf die Schutzziele gemdss Siedlungsanalyse und das
Gebadudeinventar, die Erhaltungsanordnungen im Einzelnen fest. Liegt fuir das betroffene Objekt
noch kein Gebaudeinventar vor, veranlasst sie die Inventarisierung.

* Bauliche Anderungen werden bewilligt, wenn sie die Erhaltungsanordnungen beriicksichtigen.
Die Bewilligung kann mit entsprechenden Auflagen verkniipft werden.

* Vorbehalten bleiben bereits bestehende Schutz- und Erhaltungsanordnungen der Gemeinden
oder von kantonalen oder eidgendssischen Behorden, welche gestiitzt auf die Raumplanungs-
oder die Natur- und Heimatschutzgesetzgebung getroffen wurden.
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1 Allgemeine Bauvorschriften

1. Bauvoraussetzungen

Baureife KRG Art. 72

! Neubauten sowie wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, sofern das
Grundstiick baureif ist.

® Ein Grundstiick gilt als baureif, wenn seine Form und Grosse eine zonengemdsse und
zweckmassige Uberbauung gestatten und das Grundstiick fiir die beabsichtigte Nutzung
vorschriftsgemass erschlossen ist oder die Erschliessung bis zum Abschluss des Bauvorha-
bens ausgefihrt wird.

Siedlung und Landschaft KRG Art. 73

' Siedlungen, Bauten und Anlagen sind nach den Regeln der Baukunst so zu gestalten und
einzuordnen, dass mit der Umgebung und der Landschaft eine gute Gesamtwirkung entsteht.

* Wo dieses Gesetz oder die Ortsplanung eine Pflicht zur Gestaltungsberatung vorsehen, haben
sich die Bauherrschaft bei der Ausarbeitung der Projektplane und die Baubehdrde bei der
Beurteilung des Bauvorhabens durch Fachleute in Fragen der Baugestaltung beraten zu lassen.

* Verunstaltet eine Baute oder Anlage wegen mangelhaftem Unterhalt das Orts- oder Land-
schaftsbild, verpflichtet die fur die Bewilligung zustéandige Behorde die Eigentiimerin oder den
Eigentimer zu den notwendigen Massnahmen. Kommen diese den Anordnungen innert Frist
nicht nach, lasst die Behorde nach erfolgter Androhung die Massnahmen auf Kosten der
Saumigen durch Dritte vornehmen.

2. Wohnfdorderung, Sicherheit und Gesundheit

Im Allgemeinen KRG Art. 79

" Bauten und Anlagen haben den gesundheits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestimmungen
sowie den Vorschriften der Arbeits-, Energie-, Gewdsserschutz- und Umweltschutzge- setzgebung
zu entsprechen.

* Bauten und Anlagen haben den anerkannten Regeln der Baukunde zu geniigen und dirfen weder
bei der Erstellung noch durch ihren Bestand und ihre Nutzung Personen, Tiere und Sachen
gefahrden.

’ Die Regierung kann durch Verordnung vorschreiben, dass bestimmte Bauten und Anlagen
einer besonderen behérdlichen Priifung auf ihre Sicherheit gegentiber Einwirkungen der Natur
wie Erdbeben, Schnee, Wind zu unterziehen sind.

¢ Gefahrdet eine Baute oder Anlage Menschen oder Tiere, oder werden Menschen oder Tiere
durch die Beniitzung gefahrdeter Bauten oder Anlagen einer unmittelbaren Gefahr ausgesetzt,
verpflichtet die kommunale Baubehdrde die Eigentlimerin oder den Eigentlimer zu den not-
wendigen Massnahmen. Kommen diese den Anordnungen innert Frist nicht nach, lasst die
kommunale Baubehorde nach erfolgter Androhung die Massnahmen auf Kosten der Saumigen
durch Dritte vornehmen.
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Behindertengerechtes Bauen KRG Art. 80

* Offentlich zugangliche Bauten und Anlagen, Gebdude mit mehr als acht Wohneinheiten sowie
Bauten und Anlagen mit mehr als 50 Arbeitsplatzen miissen nach den anerkannten Fachnormen
so gestaltet werden, dass sie auch fiir Behinderte zugédnglich sind. Die 6ffentlich zuganglichen
Bauten und Anlagen missen tiberdies von Behinderten beniitzt werden kénnen.

* Die Anforderungen gemass Absatz 1 sind auch bei Erneuerungen im Sinne des einschldgigen
Bundesrechts zu erfillen, sofern keine tiberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen
oder der Aufwand fuir die Anpassung nicht unverhaltnismassig ist.

’ Die Priifung von Baugesuchen auf ihre Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber das be-
hindertengerechte Bauen obliegt der kommunalen Baubehorde. Sie kann zu diesem Zweck
sachkundige Beraterinnen oder Berater beiziehen.

* Die kommunale Baubehorde gibt den beschwerdeberechtigten Behindertenorganisationen den
Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage der Baugesuche bekannt.

Vi Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Zusatzbewilligungen KRG Art. 100

" Die in diesem Gesetz und der darauf beruhenden Verordnung festgelegten Auflage-, Ein-
sprache- und Beschwerdefristen fiir Nutzungsplane und Bauvorhaben gelten auch fir gleich-
zeitig aufzulegende Gesuche fiir Zusatzbewilligungen.

* Werden Zusatzbewilligungen zusammen mit Entscheiden, Beschliissen oder Verfligungen
erdffnet, die dem Rekurs an das Verwaltungsgericht unterliegen, gilt das Rechtsmittel des
Rekurses auch fir eine allfallige Anfechtung der Zusatzbewilligung.

Verfuigungen kantonaler Behdrden KRG Art. 103

' Verfugungen kantonaler Behorden, die sich auf dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse
stitzen und nicht gemdss ausdriicklicher Regelung bei der Regierung angefochten werden
konnen, unterliegen dem Rekurs an das Verwaltungsgericht.

? Verfligungen iber den Erlass oder die Verldngerung kantonaler Planungszonen, die Geneh-
migung von Plananderungen nach Artikel 48 Absatz 3 sowie BAB-Entscheide konnen auch von
den Gemeinden angefochten werden.

Beschwerderecht der Umweltorganisationen KRG Art. 104

" Die nach Bundesrecht zur Beschwerde berechtigten Umweltorganisationen beteiligen sich an
Baubewilligungsverfahren fiir Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen sowie bei Planungen, die
keiner kantonalen Genehmigung bedirfen, durch Erhebung einer Einsprache wahrend des
Auflageverfahrens.

“In Baubewilligungsverfahren fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen sowie bei Planungen,
die einer kantonalen Genehmigung bediirfen, melden Organisationen, sofern sie be-
schwerdeberechtigt sind und vom Beschwerderecht Gebrauch machen wollen, die Beteiligung am
Verfahren wahrend der Einsprache- oder Beschwerdeauflage bei der Fachstelle an. Diese gewahrt
der Organisation Akteneinsicht und gibt ihr Gelegenheit, innert einer von ihr festgelegten Frist
zum Bauvorhaben oder zur Planung Stellung zu nehmen. Geht eine Stellungnahme ein, wird der
Entscheid auch der am Verfahren beteiligten Organisation mitgeteilt.
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Erfolgt im Auflageverfahren keine Anmeldung oder wird im nachfolgenden Verfahren auf eine
Stellungnahme verzichtet, gilt das Beschwerderecht als verwirkt.

Laax, Februar 2011 Planungsbiiro Madeleine Grob
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