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Anlage Pantun
Truppenunterkunft GVG

Die Anlage Pantun befindet sich in der Gemeinde Thusis . . . .
dist tber die Autobah fahrt Thusis Sid der A13 leich e Gebaut in den 70er Jahren. o Erweiterungshalle Feuer- o Kein separates Gebaude.
und Ist uber die Autobahnaustanrt Thusis sud der eicnt o Uberwiegend Einzelnutzung, wehr 2002 - Zu klein. e Unorganisierter Ubung-

erreichbar. Die Anlage wird derzeit von vier verschiedenen einige Raume mit Doppel- o Bestehendes EG ohne real- splatz.

Organisationen ge—nutzt; nutzung. isierbare Fundamentierung o Diverse Doppelnutzerrdume.
Truppenunterkunft, GVG, Feuerwehr und Samariterverein. Bestehendes UG+EG+20G. fur Erweiterung ¢ Gebdude ausserhalb Parzelle
Nasszellen und Fassade ren- e Raumbedarf der Feuerwehr o Verkehrskonflikt
novationsbedurftig. wachst in absehbarer Zeit
Verkehrskonflikt. aufgrund Fusion.

o Verkehrskonflikt

Die derzeitige Situation fihrt immer wieder zu Uberschnei-
dungen und Nutzungskonflikten, da einige der Organisatio-
nen die Infrastruktur gleichzeitig bendtigen. Die Anlage kann
heute nur mit Kompromissen und Improvisationen betrieben
werden. Die Feuerwehr als Blaulichtorganisation ist auf pra-
zise Ablaufe und kurze Wege angewiesen, um in der ersten
Phase ein hohes Effizienz-level zu erreichen. Das Angebot an
Parkplatzen reicht nicht aus, weshalb heute oft auf inoffiziel-
len Platzen parkiert werden muss.
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Fur die verschiedenen Organisationen ist die derzeitige
Situation nicht zufriedenstellend. Zudem besteht bei der
Feuerwehr sowie bei der GVG der Bedarf, die Raumlichkeiten
zu erweitern. Ziel der vorliegenden Dokumentation ist, das
Erweiterungspotenzial sowie das Ubergeordnete Kon-zept flr
die zukinftige Entwicklung aufzuzeigen.
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Zusammenfassung Nutzeranforderungen
Anforderungen Feuerwehr Anforderungen GVG Anforderungen Truppenunterkunft

0 Parkierung: Besprechungsplatz: ) Gebaudehiille:
65 Platze reserviert fir Feuerwehreinsatz. Uberdachter Bereich fur Ubungsbespre- Energetische Sanierung und dadurch Sen-
chungen. kung der Energiekosten.

e Fahrzeugeinstellhalle:
kein Materiallager, erweiterter Bedarf Fahr-
zeuge gedeckt (Feuerwehrfusion).

Ubungselement «Zug» Vermietung:
Unabhangige Nutzung der Infrastruktur,

Entwicklung Areal Pantun: ohne Behinderung der iibrigen Nutzer.

Weitere Ubungselemente und Infrastrkturen
sollen in Pantun umgesetzt werden.

Mobilitat:

Eigenstandige Zufahrt mit optimaler Aus-
fahrt, ohne Behinderung durch andere Nut-
zer des Areals.

Sanierung der Nasszellen.

Schulungs- und Besprechungsraum, innen. Unabhangige Nutzung.

ca. 40 Pax.

Atemschutzretablierungskiiche: Parkplatze fiir Privatfahrzeuge.

Steriler Raum, ohne andere Funktionen. Garderobe mit WC und Dusche.

Q00 © ©

Abstellplatz fir Armeefahrzeuge.

Besprechungsraum fiir 30 Personen. Essraum fur Kursteilnehmer.

Parkplatze und jederzeit freie Zufahrt.

Q00® 0 OO0 ©

Garderoben:

Gentligend Platz fir 65 Personen, WC und Anlass «Feuer und Wassers:

Duschen vorhanden, Ein- und Ausgang. Zweijahrliches Ereignis, 7 Wochen auf gan-
Komandoraum: zem Areal.

Funkraum ohne andere Funktionen.
Garderobe Funkpersonal raumlich trennen.

Retablierung nach Einsatz:
Uberdachter Bereich fiir Reinigung Material Legende:

und Fahrzeuge.
g Truppenunterk.
Samariterverein:

Separate Raume fiir Material und
Schulung.

© © © 00 O

GVG
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20.07.2021 Patrik Aliesch Kdt Feuerwehr Thusis
Erweiterung und Optimierung der Anlage Pantun aus Sicht der Feuerwehr Thusis
IST-Situation

Im Pantun werden 4 verschiedene Organisationen einquartiert, die teilweise zeitgleich die
Infrastruktur benutzen méchten. Dies fiihrt immer wieder zu Uberschneidungen, was fiir alle
Beteiligten immer mit Kompromissen und Improvisation zu bewaltigen ist. Die Feuerwehr ist
eine Blaulichtorganisation und ist auf genaue Ablaufe und kurze Wege angewiesen, um in der
ersten Phase eine sehr hohe Effizienz zu erreichen. Da aktuell so viele verschiedene
Organisationen die gleiche Infrastruktur benutzen, ist dies oft nicht mdglich. Auf den folgenden
Seiten zeige ich die aktuelle Situation auf.

1. Réumlichkeiten

Die Raumlichkeiten und das Material sind auf vier Gebaude aufgeteilt und werden teilweise mit
anderen Organisationen gemeinsam benutzt.

1) Fahrzeughalle, Atemschutzretablierung im EG, kleiner Theorie- und Aufenthaltsraum im
1. OG und Biiro fiir Kommando und Materialwart.

2) Umkleidekabinen Herren und Damen inklusive WC, Fahrzeuge und Anhanger, Werkstatt
und Lager, Atemschutzfiillanlage, Umkleidebereich Jugendfeuerwehr, Materiallager GVG,
Materiallager Samariterverein.

3) Treibstofflager, Reservematerial ABC-Wehr, Sandsackdepot.
4) Strassenrettungsanhanger, Waldbrandanhénger, Elementarwehrmaterial, Jugendfeuerwehr-

material. Dieser Bereich wird vom Militar jeweils abgesperrt und muss immer von der Wache
geodffnet werden.

< ¥

Feuerwehr Gemeinde Thusis T +41(0)79 936 99 83 17
Untere Gasse 1 feuerwehr@thusis.ch
7430 Thusis www.thusis.ch
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Fir die Einsatzkrafte ist es von hoher Wichtigkeit sehr kurze Wege zu haben. Aktuell muss auf
3 verschiedenen Parkplatzen parkiert werden. Ist zur gleichen Zeit ein Kurs der GVG
verschlechtert sich die Parkplatzsituation um einiges. Wenn dann auch noch Militar auf dem
Areal ist, wird es noch schwieriger, die Zivilfahrzeuge so zu parkieren, damit die Einsatzfahr-
zeuge wegkommen. Es wird dann “off road” parkiert.

1) Parkplatze fiir Ersteinsatz ca. 8 Fahrzeuge. Wenn ein Kurs der GVG ist, sind 2 Parkplatze
von der GVG besetzt. Oft werden ebenfalls vom Samariterverein 1-2 Parkplatze verwendet.

2) Alternative fiir Parkbereich 1: Wenn Militér, GVG und Samariterverein auf Platz sind, ist
dieser Parkplatz durch Fahrzeuge von diesen Organisationen besetzt.

3) Alternative fiir Parkbereich 1 und 2. Jedoch ist dieser Parkplatz gebiihrenpflichtig und weit
entfernt. Fir den Ubungsbereich eine mégliche Alternative jedoch nicht wiinschenswert, da
er gebuhrenpflichtig ist. Fir den Ernstfall definitiv keine Alternative, da wir keine Zeit haben,
um Parkuhren zu bedienen.

4) Parkmoglichkeit in der Wiese, jedoch nur fiir gelandegangige Fahrzeuge. Teilweise werden
auch in diesem Bereich Lektionen bei Kursen der GVG abgehalten. Dann ist Parkieren
auch sehr erschwert.

5) Parkmdglichkeit unter der Briicke und entlang des Hinterrhein. Ist jedoch nur frei, wenn
keine Kurse der GVG stattfinden. Teilweise auch durch das Militér besetzt.

Feuerwehr Gemeinde Thusis T +41 (0)79 936 99 83 2-7
Untere Gasse 1 feuerwehr@thusis.ch
7430 Thusis www.thusis.ch
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Im Gebaude 1 sind die Platzverhaltnisse so beengt, dass Fahrzeuge quer in die Halle parkiert
werden miissen. Des Weiteren miissen 2 Fahrzeuge und Anhanger in den Geb&uden 2 und 3
abgestellt werden. Die Ausfahrt vom Gebaude 2 wird durch die Brandsimulationsanlage der
GVG erheblich erschwert. Vor allem ein Mandvrieren unter Zeitdruck mit dem grossen
Schlauchverlegeanhanger ist nicht unprobelmatisch. Wenn das Militar auf dem Areal ist, wird
zwischen Annexbau und Truppenunterkunft abgesperrt. Bendtigen wir Einsatzmaterial aus dem
Gebaude 4, muss zuerst durch die Wache die Absperrung geéffnet werden. Was in der
Vergangenheit auch schon zu Diskussionen mit dem Militar gefiihrt hat.

Im Gebéaude 1 befindet sich ebenfalls die Atemschutzretablierungskiiche. Dies sollte ein Raum
mit hohem Hygienestandard sein. Jedoch wird dieser Raum auch als Durchgang in die
Fahrzeughalle wie auch als Durchgang zum Kommandobiiro / Theorieraum / Aufenthaltsraum
genutzt. Der Theorieraum hat nur Platz fiir Besprechungen bis zu 12 Personen, wenn man eng
nebeneinander sitzt. Méchte man mit dem ganzen Kader einen Rapport durchfiihren, muss auf
den grossen Theorieraum in der Truppenunterkunft ausgewichen werden. Ist dieser durch die
GVG oder durch das Militar besetzt, miissen wir alternative Méglichkeiten suchen, um einen
Rapport durchfiihren zu kénnen. Eine Einsatznachbesprechung mit mehr als 12 Personen ist in
geschlossenen Raumen mit Sitzplatzen spontan nicht méglich. Es muss immer eine Absprache
mit Stephan Rottensteiner stattfinden. Bei Besetzung der Truppenunterkunft durch das Militar
oder die GVG ist das so oder so nicht mdoglich.

Im Gebaude 2 ist die Umkleide der Damen und Herren untergebracht. Diese sind vor allem im
Bereich der Manner extrem eng. Die Einsatzkrafte kommen zur gleichen Tir herein, wie sie
hinaus gehen. Dies ist besonders im Falle eines Ernsteinsatzes sehr umstandlich, da dort bis
zur 65 Méanner hinein rennen, sich umziehen und wieder hinaus hinausrennen. Die Wege zu
den hintersten Garderoben sind sehr weit und eng. Des Weiteren sind in der Mannergarderobe
wie auch in der Damengarderobe keine Duschen. Nach einem Einsatz miissen die Einsatz-
krafte stark verschmutzt in Ihre privaten Fahrzeuge steigen und sich zu Hause waschen. Dies
kann zu einer starken Verschleppung von giftigen Stoffen fiihren, die gesundheitsschadigend
sein kénnen.

Im Durchgang zwischen dem Gebaude 1 und 2 werden oft auch Lektionen bei Kursen der GVG
abgehalten, da dieser Bereich liberdacht ist. Im Falle eines Ereignisses kommt es dort zu einer
zu hohen Menschenansammlung. Im Gebaude 2 ist ebenfalls die Garderobe der Offiziere
untergebracht. Dies ist zeitgleich auch der Kommandoraum. Dies ist sehr oft nicht besonders
praktisch, da bereits Personen den Funk bedienen miissen, wahrend andere sich noch am
Umziehen sind. Dies erzeugt einen hohen Larmpegel, was dazu fiihrt, dass immer wieder
Funkspriiche wiederholt werden missen, da man sie nicht versteht.

Bei der Riickkehr von einem Ernstfall oder nach einer Ubung muss immer relativ umstandlich
retabliert werden. Ist die GVG oder das Militar auf dem Areal, ist in aller Regel eine Durchfahrt
auf den Platz nicht mdglich. So muss das kontaminierte Material vor der Halle ausgeladen
werden und durch die Halle auf den Platz hinter dem Gebaude 1 getragen werden. Dort muss
unter freiem Himmel das Material gereinigt werden. Bei trockener Witterung geht es, jedoch bei
Regen und Schnee ist dies sehr umstandlich und nicht zielfiihrend. Wenn Kurse der GVG
durchgefiihrt werden, ist dieser Bereich sehr oft besetzt und das Material muss zwischen den
Arbeitsposten der GVG retabliert werden.

Das Feuewehrkonzept 2025+ sieht vor, dass es mittelfristig in der Region Heinzenberg /
Domleschg nur noch 2 Feuerwehren geben wird. Die Planung sieht vor, dass die Feuerwehren
Oberheinzenberg, Sils i.D., Scharans, Cazis und Thusis zu einer Feuerwehr zusammenge-

Feuerwehr Gemeinde Thusis T +41(0)79 936 99 83 37
Untere Gasse 1 feuerwehr@thusis.ch
7430 Thusis www.thusis.ch
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schlossen werden. Der Hauptstandort soll Thusis sein. Im Zuge dieses Zusammenschlusses
wird die Feuerwehr Thusis ein zweites Tankléschfahrzeug benétigen. Das Gebaude 1 bietet
jetzt schon keinen Platz mehr und es ist deshalb unméglich, ein weiteres Fahrzeug dort
unterzubringen. Im Gebaude 2 befindet sich ebenfalls das Material des Samaritervereins.
Dieses Material ist neben den Fahrzeugen gelagert und nimmt wichtigen Platz ein, den die
Feuerwehr dringend benétigen wiirde.

Es kommt immer wieder zu Uberschneidungen mit anderen Organisationen, was strukturierte
Ablaufe sehr erschwert. Es muss sehr oft improvisiert werden. Zudem hat es in den Gebauden
1 und 2 durch diese vielen Uberschneidungen auch immer eine hohe Personenfrequenz, was
ein effizientes Arbeiten erschwert.

Vorschlag SOLL-Situation
1. Raumlichkeiten

Durch einen An- und Ausbau an das bestehende Gebaude 1 kénnte sich die Feuerwehr Thusis
zum gréssten Teil in einem Gebaudeteil einquartieren. Alles, was jetzt im Gebaude 2
untergebracht ist, muss danach im Gebaude 1 untergebracht werden. Ebenfalls fiir das Material
aus Gebaude 3 und 4 misste im Gebaude 1 gentigend Platz geschaffen werden. Die Bereiche
Werkstatt und Lager wiirden im Gebaude 2 bestehen bleiben, ausser der Neubau wiirde
geniigend Platz bieten. Damit hatte die Feuerwehr Thusis ihren eigenen Bereich, in dem sie
unabhangig ist. Der grosse Teil des Gebaudes 2 wiirde frei werden. Damit wiirde gentigend
Platz fir die Garderoben usw. der GVG entstehen. Im Garagenteil von Gebaude 2 ware dann
viel Platz fur Material und Fahrzeuge der GVG. Ebenfalls wiirde auch das Gebaude 3 frei
werden und kénnte durch die GVG genutzt werden. Samtliche Garagenboxen beim Gebaude 3
kénnten ebenfalls durch die GVG genutzt werden. Vermutlich ist dann auch noch Platz fiir das
Material des Samaritervereins. Die Feuerwehr und die GVG konnten den kompletten Bereich
der Garagen, welche aus Blech gefertigt sind, rdumen. So wiirde Platz fiir das Militér entstehen.
Auch ein Abriss der Garagen ist denkbar. Damit wiirde Flache fiir die Nutzung durch das Militar
entstehen.

Feuerwehr Gemeinde Thusis T +41(0)79 936 99 83
Untere Gasse 1 feuerwehr@thusis.ch
7430 Thusis www.thusis.ch
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So wiirden grundsétzliche 3 teilbare Bereiche geschaffen werden:

1) Feuerwehr Gemeinde Thusis
2) GVG und Samariterverein
3) Militar

Wenn alle Organisationen auf Platz sind, gibt es so nur noch minimale Uberschneidungen.

Um einen optimalen Anbau fiir die Feuerwehr Thusis zu realisieren, wiirde sich empfehlen, eine
Umzonung des Bereiches sudlich des Gebaudes 1 vorzunehmen. Durch diese Trennung des
Areals und der Erweiterung des Gebaudes 1 kénnte auch die Rickkehr von einem Einsatz oder
einer Ubung optimal ablaufen. So, dass andere Partner nicht gestért werden und fiir die
Feuerwehr Thusis keine Hindernisse entstehen. Je nachdem sind bei Kursen von der GVG im
Waldbereich Arbeitsposten. Jedoch denke ich, dass dies keine grésseren Probleme bringen
wirde fir die Rickkehr ins Magazin.

% FEUERWEHR

GEMEINDE THUSIS

2. Parkplatze

Es entsteht ein neuer Parkbereich 1. Durch eine Kanalisierung des Nolla-Kanals koénnte der
Parkplatz bis zur Grundstiicksgrenze gebaut werden. Mit einer zweckmassigen Parkordnung
und unmissverstandlicher Markierung konnten dort ca. 50-60 Fahrzeuge parkiert werden. Es
ware auch denkbar, diesen Bereich aufzuteilen. Es wiirden dort ebenfalls Fahrzeuge der
Kursteilnehmer der GVG Platz finden. Der Parkbereich 2 kénnte somit fiir den Kursstab der
GVG freigegeben werden. Der Parkbereich 3 kénnte je nach Bedurfnis von allen Organi-
sationen genutzt werden. Was sicher sein muss, ist das im Parkbereich 1 genligend und vor
allem ganz klar signalisierte Parkplatze nur fir Angehdrige der Feuerwehr Thusis zur Verfligung
stehen.

Zusammenfassung SOLL-Situation

Mit dem Anbau ans Gebaude 1 und der Erstellung des Parkbereichs 1, wird der Platzbedarf der
Feuerwehr Thusis mittel- bis langfristig abgedeckt. Diverse Ablaufe kénnen so optimiert und die
Effizienz erhoht werden. Die Uberschneidungen durch andere Organisationen kénnen so
minimiert werden und stellen aus meiner Sicht keine Probleme mehr dar. Mit diesen Mass-
nahmen kénnen sicherlich auch diverse Bediirfnisse der anderen Organisationen gedeckt
werden.

Der Anbau an das Gebaude 1 misste natirlich noch im Detail geplant werden. Sicherlich sollte
es in diesem Neubau Platz fiir das Folgende haben:

- Parkmdglichkeiten fir Fahrzeuge, Anhanger und Material aus den Gebauden 2, 3 und 4.
- Parkmoglichkeit fiir ein zweites Tankléschfahrzeug.

- Getrennte Garderoben fiir Damen und Herren mit WC und Duschen.

- Platz fiir Reinigung und Retablierung von Einsatzmaterial (witterungsunabhangig)

- Theorieraum mit Sitzgelegenheit fir mindestens 30 Personen.

- Getrennte Biroraume fir Kommando, Materialwartung.

Legende:

Truppenunterk.
T +41(0)79 936 99 83 67 Feuerwehr

-1 Biroraum, welchen das ganze Kader fiir Ubungsvorbereitungen nutzen kann.

Feuerwehr ‘Gemeinde Thusis T +41(0)79 936 99 83 57 Feuerwehr Gemeinde Thusis
Untere Gasse 1 feuerwehr@thusis.ch Untere Gasse 1 feuerwehr@thusis.ch
7430 Thusis www.thusis.ch 7430 Thusis www.thusis.ch G V G
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Der Neubau sollte wenn mdglich so ausgefiihrt sein, dass die Schwarz/Weiss-Trennung

bestens berticksichtigt werden kann und der Gesundheit der Einsatzkrafte Sorge getragen
werden kann.

Feuerwehr Gemeinde Thusis

Legende:
T +41 (0)79 936 99 83

Truppenunterk.
77 Feuerwehr
Untere Gasse 1 feuerwehr@thusis.ch
7430 Thusis www.thusis.ch
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Bedarf: Idung Ausbild 1lage Pantun vom 01.12.2021

e Saal fur 80 Personen mit Tischen und Stiihlen fir Schulung (nicht Theatherbestuhlung), trennbar
maoglich

e 7 Klassenzimmer fiir je 10 Personen mit Tisch. Standardausrustung fiir Schulungsraume, gentigend
Stromanschlisse fir Laptops, Beamer usw.

e Garderoben/Duschen/WC (Geschlechter getrennt) fiir 40 Ménner und 20 Frauen

e Separate Garderoben/Duschen/WC fiir Kurssstab fiir 10 Ménner und 5 Frauen

e WC-Anlage auf dem Ubungsareal

e Hygieneschleuse mit Grobreinigungsanlage vor Eingang zu Schulungs- Schlafanlage

e Ubernachtungsmoglichkeit fiir min. 40 Personen, Einzelzimmer mit Nasszelle

e Parkierungsmaglichkeiten fiir ca. 50 Personenfahrzeuge

o Verkehrskonzept tiber das gesamte Areal

e Speisesaal/Kiche fir min. 100 Personen (Feuer und Wasser)

Kleidertrocknungsraum fiir min. 50 Einsatzbekleidungen

e Burordumlichkeit mit 3 Arbeitspldtzen

e Einstellhalle fur 5 Sattelauflieger, zusatzlich ca. 300 m2 fur restliches Material (kann zwei-
geschossig sein, Torhohe mind. 4 Meter, alternativ oder erganzend tiberdachte Stellflache auf
dem Ubungsareal, neben der Einstellhalle

o Waschplatz fiir Sattelauflieger mit Olabscheider

o Befestigter Platz als Zwischendepot fiir mind. 20 Fahrzeuge (Fahrzeuge fur Strassenrettungskurs)
mit Olabscheider

e Werkstatt fir kleinere Reparaturen (Retablierungsraum fir Gerate)

e Atemschutzretablierungsraum mit entsprechender Ausstattung (Waschmaschine,
Trocknungsschrank und Anschliisse zur Atemschutzflaschen Abfiillanlage

e Waschraum fiir Einsatzkleider mit Waschmaschine und Trockner

o Ubungsgebaude mit verschiedenen Ubungsraumen wie, Keller, Brandhaus in mindestens jetziger
Grosse, inkl. Moglichkeit zur Feststoffbefeuerung (Abklarungen Rauchemissionen mit RhB)

e Geteerte, befahrbare Stellfliche fiir Simulationsanlagen auf der Ubungsanlage fiir 3
Sattelauflieger, 8m x 18 m, Strom- und Wasseranschluss (Gasanschluss ist zu prifen)

e Brandplatte in mind. bestehender Grésse inkl. Flichenbrand von xy m?(Gas kann sich mit dem
Loschwasser in die Auffangschachte gelangen (Explosionsgefahr ist iber die ganze Anlage immer
als sehr gross anzuschauen und dementsprechende Vorkehrungen sind zu planen/treffen)

o Die gesamten Ausbildungsplatze sollen befahrbar, geteert und die Entwasserung muss tiber einen
Olabscheider erfolgen (Ein Teil Griinfliche soll bestehen bleiben, jedoch soll ein sehr grosser Teil
des anfallenden Loschwassers, Schaum den heutigen Standards entsprechend entsorgt werden
konnen

e Bahnanlage gemass Plan

¢ Ubungstunnel/Tiefgarage von xy Meter Linge

e Ausbildungsplatz fir Wasserrettung/Befahrbarer Zugang zu Fliessgewdasser

e Ausbildungsmaglichkeit fir Hohenrettung, Leiterrettung, Autodrehleiter

e Kleine Trummeranlage

e Ausbildungen furr Elementarereignisse (Auspump- Umleitmoglichkeiten von Wasser etc.)

e Feste Beleuchtungen auf gesamten Ausbildungsareal

Prio 1

. Prio 3 4 Prio 2 (Neubau)

In den Bedarfsmeldungen GVG und FW Thusis sehen wir in gewissen Positionen Synergien, die
gemeinsam genutzt werden kénnen/miissen

Ottostrasse 22 7001 Chur T +41 (0)81 258 90 00 info@gvg.gr.ch www.gvg.gr.ch 17
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Entwicklung Anlage Pantun Ubergeordnetes Konzept
Auf dem Areal Pantun bietet die Gemeinde seit Jahrzehnten verschiede- Die Raumlichkeiten sind bis heute nach Bedarf und ohne Ubergeordne-
nen Organisationen Raumlichkeiten an. Heute wird das Areal hauptsach- tes Konzept erweitert wor-den. Fur die weitere Entwicklung will die Ge-
lich von der Feuerwehr und GVG genutzt. Die Truppenunterkunft wird meinde zunachst das vorhandene Vergrosserungspo-tenzial ermitteln.
zudem regelmassig fur Wiederholungskurse der Armee bendtigt. Die Anschliessend soll ein Ubergeordnetes Konzept erarbeitet werden, um
Gemeinde ist sehr daran interessiert, den heutigen Nutzern Zukunfts- die indi-viduelle Entwicklung aller Nutzer auf dem Areal zu ermaglichen.
perspektiven aufzuzeigen, um die Ausnutzung langfristig zu verbessern
und zudem Erweiterungsmoglichkeiten anzubieten. Folgende Ziele werden fiir das Erweiterungskonzept verfolgt:

o Esentstehen drei autonome Bereiche, in denen alle Nutzer sich
Instandsetzungsmassnahmen Jederzeit ohne Einschrankungen frei bewegen konnen.
e Der heutige Raumbedarf ist gedeckt und zukiinftige Erweiterungen

Aufgrund einer Gebaudeanalyse von 2018 ist bekannt, dass fur die Trup- cind umsetzbar

penunterkunft samt An-nexbau Instandsetzungsmassnahmen getatigt
werden mussen. Diese Massnahmen betreffen ei-nerseits den Ersatz
von Bauteilen, die am Ende der Lebensdauer sind und anderseits eine
Opti-mierung des Energieverbrauchs. Investitionsbedarf besteht zudem
in den Bereichen Sicher-heit/Brandschutz, Behindertentauglichkeit und
Funktionalitat.

e Fir Privatfahrzeuge stehen genigend Parkplatze zur Verfigung.

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Entwicklung Anlage Pantun | Zielsetzung 13177
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Staat: Schweiz
Kanton Graublnden
Region Viamala
Hohe 720 m U.M.
Flache 16.77 km?
Einwohner 3278 (31.12.2019)
Einwohnerdichte 195 Einw./ km?
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Gemeinde Thusis

Der historisch erstmals 1156 erwahnte Ort Thusis verdankt sowohl seine
Entstehung wie seine Entwicklung in den folgenden Jahrhunderten vor al-
lem dem Durchgangsverkehr zu und von den Alpenpdssen Spliigen und San
Bernardino. Der Ursprung von Thusis steht mit dem Bau und der Sicherung
der Rheinbriicke, die eigentliche Entwicklung seit der Verlegung der Tran-
sitstrasse von der Domleschger- auf die linksrheinische Heinzenberger-Tal-
seite mit der Verbesserung des Viamala-Durchgangs im Zusammenhang.

Vor diesem untberwindlichen Verkehrshindernis «staute» sich der Verkehr.
Um der Konkurrenz anderer Alpentransversalen entgegenwirken zu kén-
nen, wurde die Viamala 1473 (Viamalabrief) dem «Rad gedffnet». An diesem
entscheidenden Ausbau haben die Thusner-Transpértler, die sich in «Por-
ten» genossenschaftlich organisiert hatten, wesentlichen Anteil gehabt.

1738/39 wurde mit dem Bau der Wildenbricken (1. und 2. Viamala-Brucke)
die Strasse am geféhrlichsten Teil auf die rechte Flussseite verlegt (heutige
Kantonsstrasse]. 1821-1823 wurde die Strasse, die bisher oberhalb Thusis
Uber den Oberen Boden nach Rongellen fiihrte, in den Osthang des Crapteig
durchs «Verlorene Loch» verlegt. Damit war die ganze Viamala bezwungen.

Wie bekannt und wichtig Thusis mit seinen Warenhausern, Gaststatten und
Pferdestallen fur 400 Pferde als Etappenort im Laufe der Zeit geworden
war, zeigt die Tatsache, dass nach dem grossen Brand von 1845, bei dem an
die 80 Hauser und ebenso viele Stélle ein Raub der Flammen wurden, fir
den raschen Wiederaufbau des Ortes ansehnliche Gelder z. B. aus Zirich,
Lindau, Ravensburg, Hamburg, Mailand und Venedig gespendet wurden.

Durch die Eroffnung der Gotthardbahn im Jahr 1882 kam der mit Pferdewa-
gen und Kutschen bewaltigte Transitverkehr schlagartig zum Erliegen. Man
bemihte sich aber immer wieder, den Verkehr erneut zuriickzugewinnen.
Um die Jahrhundertwende entstanden ein Spligen- und ein San Bernar-
dino- Bahnprojekt und beim Aufkommen des Benzinmotors schon 1927
das erste Projekt fir einen San Bernardino-Strassentunnel. Krisen- und
Kriegsjahre verhinderten zwar zundchst die Verwirklichung dieses Plans,
aberam 1. Dezember 1967 wurde der erste Nationalstrassen-Alpentunnel,
eben der San Bernardino-Tunnel, dem Verkehr tbergeben. Er brachte Thu-
sis ungeahnten Durchgangsverkehr, der nach der Eréffnung des Gotthard-
Strassentunnels allerdings wieder leicht zuriickging.

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Grundlagen | Gemeinde Thusis
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Einstellhalle Feuerwehr

Ausbildungsbereich GVG | @

Ausbildungsbereich GVG (6]

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Grundlagen | Photodokumentation 19177
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1 Azimuth des Sonnenaufgangs (Osten) und Sonnenuntergangs (Westen)
\ mit Einbezug der Topographie. Die dicken Linien stellen den langsten

' Sommertag dar, und die dinnen Linien den kiirzesten Wintertag. Der
effektive Sonnenauf- sowie untergang wird durch die gelbe Linie darge-
stellt.

Horizon & trajectory of the sun

The green surface represents the horizon around the selected location. The upper dashed line stands for the trajectory of
the sun on the longest summer day (june 21st). The trajectory for the shortest winter day (december 21st) is represented
with the lowest solid line. The other trajectories stand for the 21st of the months in between. The yellow bars stand for the average number of hours of sunshine per day (assuming good weather).

Daily sunshine

00 © suntag.ch 16 © suntag.ch

Meteorological influence

The green bar represents the hours of sunshine per year (month) lost because of the topography (-1617h). The blue bar Sunrise and sunset

stands for the hours of sunshine per year (month) lost (on average) because of the meteorology in this area (-1448h). The The yellow bars represent true sunrise and sunset times taking into account the presence of the relief. The green zones
yellow bar represents the hours of sunshine per year (month) left once both topography and meteorology have been taken stand for the time where the sun is hidden behind the relief. The difference between summer and winter may be varying
into account (1398h). strongly.
600 © suntag.ch 24} © suntag.ch
550 22

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
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Was ist Radon?

Radon ist ein, im Boden produziertes, natirliches radioaktives Edelgas Radon
ensteht in der Uranzerfallsreihe. Uran ist Gberall im Untergrund vorhanden.
Beim natirlichen Zerfall von Uran entsteht unter anderem Radium und daraus
Radon. Radonatome konnen weiter zerfallen. Es entstehen Polonium, Wismuth
und Blei. Diese sogenannten Radonfolgeprodukte sind auch radioaktiv und
schweben in der Atemluft. In Innenrdumen lagern sie sich allmahlich an Gegen-
standen, Staubpartikeln und feinsten Schwebeteilchen, sogenannten Aerosolen,
an. Sie kdnnen beim Einatmen in die Lunge geraten, sich auf dem Lungengewe-
be ablagern und dieses bestrahlen. Dies kann zu Lungenkrebs fihren.

Wie Radon sich ausbreitet

Je durchlassiger der Untergrund, desto eher kann Radongas bis zur Erdober-
flache aufsteigen. Eine hohe Durchlassigkeit finden wir bei feinsten Hohlrau-
men (Poren), bei grosseren Hohlraumen (Spalten, Kliften, Schutthalden oder
in Bergsturzgebieten) und in Karstgebieten oder Hohlensystemen. Durch dichte
Tonschichten dringt das Radon kaum hindurch.

Lokale Unterschiede sind deshalb sehr ausgepragt. In der Schweiz befinden sich
die Radonkonzentrationen hauptsachlich in den Alpen und im Jura. Aber auch im
Mittelland hat es vereinzelt hoch belastete Gebaude, denn Radon kann iberall

Radon Risiko vorkommen.
hoch
® moifte[ Radon verursacht Lungenkrebs
gering In der Schweiz ist Radon fur etwa 60% der Strahlenbelastung der Bevdlkerung
verantwortlich.
—> Prazisierte, lokale Messungen werden vorgenommen und dementsprechende Massnhamen ergriffen. Radon ist nach dem Rauchen die wichtigste Ursache fiir Lungenkrebs. Das Lun-

genkrebsrisiko ist umso grosser, je hdher die Radonbelastung in der Atemluft
ist und je langer man diese Luft einatmet. Die Radonfolgeprodukte lagern sich
Kennzahlen Gemeinde Thusis auf dem Lungengewebe ab und bestrahlen dieses. Zwischen der Belastung des
Lungengewebes und dem Auftreten von Lungenkrebs kénnen Jahre bis Jahr-

Gemessene Gebaude % 7.5 zehnte vergehen.

Maximum Bg/m3 472

Arithmetisches Mittel Bg/m3 107 In der Schweiz leben etwa sieben Millionen Menschen. Rund 70°000 sterben pro
> 200 Bg/m?® % 10.8 Jahr, davon 17°000 an den Folgen von Krebs. Lungenkrebs fordert etwa 2700
> 400 Bq/m3 % 2.7 Opfer pro Jahr. Davon sind 200 bis 300 dem Radon zuzuschreiben. Radon stellt
> 1000 Bq/m3 % 0 somit den gefahrlichsten Krebserreger im Wohnbereich dar.

Radonrisiko mittel

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Grundlagen | Radon 21177



Parzelle

Grundbesitzer

906

Eigentiimer

Politische Gemeinde Thusis
Untere Gasse 1
7430 Thusis

Flache

8464 m?

1049

Politische Gemeinde Thusis
Untere Gasse 1
7430 Thusis

31208m?

Parzelle

1074

Nachbaraparzellen

Politische Gemeinde Thusis
Untere Gasse 1
7430 Thusis

Flache

1767 m?

780

Schweizerische Eidgenossenschaft
Bundesamt fir Strassen ASTRA
Mihlestrasse 2

3003 Bern

4557 m?

215

Politische Gemeinde Thusis
Untere Gasse 1
7430 Thusis

1027 m?

216

Kieswerk Oldis AG
Oldisstrasse
7023 Haldenstein

6805 m?

219

Lenz Bau AG
Bahnhofstrasse 7
7000 Chur

3917 m?

221

Lenz Bau AG
Bahnhofstrasse 7
7000 Chur

746 m?
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Grundbuchauszug
GRUNDBUCHAMT THUSIS

[ 0] R S T FANZUN
: 5| SRR J SHE 13 Grundbuch-Auszug
[ % : : Liegenschaft Thusis / 1049
; y ¥k . ] . . Form der Fithrung: Eidgendssisch
/ad] jezoonoo: ERTEE [ERRE 2 die mit * bezeichneten Angaben haben keine i
} docosoces 3] [leezecees ol Grundstiickbeschreibung:
= s h WD | A Gemeinde: Thusis
—tunwe - |~ d Grundstiick-Nr.: 1049
- - E-GRID: Gemass Grundbuch
: : & Lagebezeichnung*: Rinsand
LLiliil - _—

hapar k.

e

=

] 2 I Plan-Nr.*: 19
y b N Y ! Flache*: 31208 m2
Y I Y Bodenbedeckung*:
o AN
B A i A Gebaude*: Ausbildungsunterstand, Vers.-Nr. 329-C
E:,n : G e b a U d e Ausbildungsunterstand, Vers.-Nr. 329-D
y > . Ausbildungsunterstand, Vers.-Nr. 329-E
= Werkhof (Anteil), Vers.-Nr. 329-M
§ A a U SS e r h a I'b Garagen (Anteil), Vers.-Nr. 329-N
| Brandhaus (Anteil), Vers.-Nr. 329-O
] Pa rze I_l_e Biiro (Anteil), Vers.-Nr. 329-P
- | i Bemerkungen*: Bodenbedeckung: Baurechtsland, Wald, Gewasser, Strassen und Wege
§ Dominierte Grundstiicke:
Eigentum:
Alleineigentum 25.06.1976 72 Eigentumsausscheidung
Politische inde Thusis
Anmerkungen:
keine
Vormerkungen:
keine

Dienstbarkeiten:

0 06.04.1945 14 (L) Baurecht fiir Wasserfassung und Ableitungskanal
a erra a 1D.1000/001676
z.G. Kanton Graubiinden 06.04.1945 14
a 06.04.1945 2001/406
29.05.1963 35 (L) Baurecht und Zugangsrecht zu militarischen Anlagen
Ro a Q 1D.1000/001682
z.G. Schweizerische Eidgenossenschaft, VBS, Bern 29.05.1963 2001/406
d Be 0 29.05.1963 35
5\ 22.07.1963 49 (L) SDR Selbstindiges und dauerndes Baurecht fiir
Rohrleitung auf 50/80 Jahre 1D.1000/001168
2.G. SDR Thusis/829 22.07.1963 1963/76
A 22.07.1963 1963/80
gsre DWa 22.07.1963 1964/63
22.07.1963 1964/76
5 22.07.1963 1984/24
- 22.07.1963 1990/65
e Da 0 e 22.07.1963 49
9 e 11.11.2011 2011/1171
= e 22.07.1963 49 (L) Bau- und Beniitzungsverbot 1D.1000/001169
2 2.G. SDR Thusis/829 22.07.1963 1963/76
o
= . g e ping Seite 6 von 7
2 /[
Vé_‘ L
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GRUNDBUCHAMT THUSIS
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Thusis / 1049

Form der Fihrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Dienstbarkeiten:

‘ 26.08.1964 68 (L) Dur i ht eines Ferr Is auf 80
Jahre 1D.1000/001677

z.G. Kraftwerke Hinterrhein AG, Thusis
15.09.1976 84 (L) Waldservitut
1D.1000/001753
2.G. Kanton Graubiinden

\d Ab 11

30.06.1977 84 (L) Durchleitungsrecht 1D.1000/001678

z.G. Abwasserreinigungsverband Heinzenberg-Domleschg,
Thusis

15.06.1995 101 (L) Uberbaurecht fiir Bahnbriicke 1D.1000/001684
2.G. LIG Thusis/799

26.06.2001 408 (L) Grenzbaurecht ID.1000/001683

2.G. LIG Thusis/216

(L) Beniitzungsrecht an Teilflachen als Campingplatz
1D.1000/002703

2.G. SDR Thusis/1275

03.12.2010 1304

22.07.1963 1963/80
22.07.1963 1964/63
22.07.1963 1964/76
22.07.1963 1980/42
22.07.1963 1984/24
22.07.1963 1990/65
22.07.1963 2001/406
22.07.1963 49

26.08.1964 2001/406
26.08.1964 68

15.09.1976 2001/406
15.09.1976 84
30.06.1977 2001/406
30.06.1977 84

15.06.1995 101
15.06.1995 2001/406

26.06.2001 408

03.12.2010 1304

GRUNDBUCHAMT THUSIS

Form der Flhrung: Eidgendssisch

Zu die mit * i A

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Thusis / 906

ben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde:
Grundstiick-Nr.:
E-GRID:
Lagebezeichnung*:
Plan-Nr.*:

Flache*:
Bodenbedeckung*:
Gebaude™:

Bemerkungen*:

Dominierte Grundstiicke:

Thusis
906
Gemass Grundbuch

Pantun
19
8'464 m2

Brandhaus (Anteil), Vers.-Nr. 329-H
Okonomiegebaude, Vers.-Nr. 329-A
Uberdachung, Vers.-Nr. 329G
Einstellhalle Feuerwehr, Vers.-Nr. 329A
Biiro (Anteil), Vers.-Nr. 329-K
Schutzraum, Vers.-Nr. 329-F

Garagen (Anteil), Vers.-Nr. 329-G
Rettungsturm, Vers.-Nr. 329-J

Werkhof (Anteil), Vers.-Nr. 329-L
Truppenunterkunft, Vers.-Nr. 329

Bodenbedeckung: Gebaudegrundflache, Umschwung, Strasse und Wald

Grundlasten:

keine

Eigentum:

Alleineigentum, ID 2020/000623
Politische Gemeinde Thusis

31.05.2000 290 Kauf
02.06.2020 2020/594/0 Aufhebung StWE

Grundpfandrechte:

keine

Hangige Geschafte:

Tagebuchgeschéfte bis 19. Juli 2021: keine
Geometergeschéfte bis 19. Juli 2021: keine
Legende

1)  Zu”Anmerkungen”, "Dienstbarkeiten”, "Grundlasten”, "Vormerkungen™: (L) = Last; (R) = Recht; (LR) = Last und Recht.
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Anmerkungen:

02.07.2014 2014/695/0 Eintrag im Kataster der belasteten Standorte (KbS) 02.07.2014 2014/695/0
vorhanden 1D.2014/000033

Vormerkungen:

keine

Dienstbarkeiten:

e 22.07.1963 49

e 22.07.1963 49

(L) SDR Selbstindiges und dauerndes Baurecht fiir
Rohrleitung auf 50/80 Jahre [D.1000/001168

2.G. SDR Thusis/829 22.07.1963 1963/76
22.07.1963 1963/80
22.07.1963 1964/63
22.07.1963 1964/76
22.07.1963 1984/24
22.07.1963 1990/65
22.07.1963 49
11.11.2011 2011/1171
(L) Bau- und Beniitzungsverbot 1D.1000/001169
z.G. SDR Thusis/829 22.07.1963 1963/76
22.07.1963 1963/80
22.07.1963 1964/63
22.07.1963 1964/76
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Grundbuch-Auszug Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Thusis / 906 Liegenschaft Thusis / 906

Form der Fuhrung: Eidgendssisch Form der Flhrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung. Zu die mit * i Angaben haben keine

Dienstbarkeiten: Dienstbarkeiten:

22.07.1963 1980/42

z.G. LIG Thusis/72

10.09.1979 1980/42

22.07.1963 1984/24 02.06.2020 2020/594/0
22.07.1963 1990/65 03.10.1979 169 (L) Schutzraumrecht fiir 3 Personen |D.1000/001334
22.07.1963 2001/406 z.G. LIG Thusis/439 02.06.2020 2020/594/0
22.07.1963 49 17.12.1979 201 (L) Schutzraumrecht fiir 5 Personen |1D.1000/001335
26.08.1964 68 (L) Du itungsrecht fiir ein Fer | auf 80 z.G. LIG Thusis/528 02.06.2020 2020/594/0
Jahre 1D.1000/001312 31.01.1980 8 (L) Schutzraumrecht fiir 5 Personen |1D.1000/001336
z.G. Kraftwerke Hinterrhein AG, Thusis 26.08.1964 68 z.G. LIG Thusis/189 02.06.2020 2020/594/0
27.08.1974 99 (L) Schutzraumrecht fiir 10 Personen 1D.1000/001314 19.01.1981 6 (L) Schutzraumrecht fiir 4 Personen 1D.1000/001337
z.G. LIG Thusis/913 02.06.2020 2020/594/0 z.G. LIG Thusis/507 02.06.2020 2020/594/0
03.09.1974 120 (L) Schutzraumrecht fiir 6 Personen |1D.1000/001315 03.02.1981 14 (L) Schutzraumrecht fiir 5 Personen |1D.1000/001338
z.G. LIG Thusis/912 02.06.2020 2020/594/0 z.G. LIG Thusis/191 02.06.2020 2020/594/0
19.09.1974 125 (L) Schutzraumrecht fiir 17 Personen 1D.1000/001313 10.02.1981 15 (L) Schutzraumrecht fiir 5 Personen 1D.1000/001339
2.G. LIG Thusis/909 02.06.2020 2020/594/0 z.G. LIG Thusis/958 02.06.2020 2020/594/0
24.10.1974 153 (L) Schutzraumrecht fiir 10 Personen 1D.1000/001316 02.03.1981 25 (L) Schutzraumrecht fiir 5 Personen 1D.1000/001340
2.G. LIG Thusis/1107 24.10.1974 1995/181 2.G. LIG Thusis/954 02.06.2020 2020/594/0
02.06.2020 2020/594/0 14.05.1981 72 (L) Schutzraumrecht fiir 4 Personen 1D.1000/001341
06.08.1975 87 (L) Schutzraumrecht fiir 6 Personen 1D.1000/001317 2.G. LIG Thusis/81 02.06.2020 2020/594/0
z.G. LIG Thusis/640 06.08.1975 1997/938 14.05.1981 73 (L) Schutzraumrecht fiir 7 Personen |D.1000/001342
02.06.2020 2020/594/0 2.G. LIG Thusis/100 02.06.2020 2020/594/0

06.08.1975 87

(L) Schutzraumrecht fiir 6 Personen |D.1000/001350
z.G. LIG Thusis/1081

06.08.1975 1997/938
02.06.2020 2020/594/0

14.05.1981 74

(L) Schutzraumrecht fiir 8 Personen |D.1000/001343
z.G. LIG Thusis/256

14.05.1981 1982/27
14.05.1981 1988/123

06.08.1975 88 (L) s ht fiir 5 P 1D.1000/001318 02.06.2020 2020/594/0

2.G. LIG Thusis/639 02.06.2020 2020/594/0 14.05.1981 75 (L) Schutzraumrecht fiir 12 Personen 1D.1000/001344
06.08.1975 89 (L) ht fiir 4 P 1D.1000/001319 2.G. LIG Thusis/1280 04.01.2011 2011/8/0

2.G. LIG Thusis/470 02.06.2020 2020/594/0 02.06.2020 2020/594/0
05.04.1976 31 (L)s ht fiir 4 P 1D.1000/001320 14.05.1981 76 (L) Schutzraumrecht fiir 5 Personen 1D.1000/001345

2.G. LIG Thusis/110 02.06.2020 2020/594/0 2.G. LIG Thusis/86 02.06.2020 2020/594/0
05.04.1976 31A (L) Schutzraumrecht fiir 23 Personen 1D.1000/001321 14.05.1981 77 (L) Schutzraumrecht fiir 6 Personen |D.1000/001346

2.G. LIG Thusis/524 02.06.2020 2020/594/0 2.G. LIG Thusis/942 02.06.2020 2020/594/0
23.12.1976 144 (L) ht fiir 5 P 1D.1000/001322 14.05.1981 78 (L) Schutzraumrecht fiir 6 Personen 1D.1000/001347

z.G. SDR Thusis/907 02.06.2020 2020/594/0 2.G. LIG Thusis/73 02.06.2020 2020/594/0
22.08.1977 114 (L t ht fiir 3 P 1D.1000/001323 14.05.1981 79 (L) Schutzraumrecht fiir 3 Personen 1D.1000/001348

2.G. LIG Thusis/507 02.06.2020 2020/594/0 2.G. LIG Thusis/545 02.06.2020 2020/594/0
12.01.1978 4 (L) ht fiir 3 P 1D.1000/001324 30.08.1982 130 (L) Schutzraumrecht fiir 4 Personen 1D.1000/001349

2.G. LIG Thusis/343 02.06.2020 2020/594/0 2.G. LIG Thusis/302 02.06.2020 2020/594/0
26.01.1978 10 (L t ht fiir 7 P 1D.1000/001325

z.G. LIG Thusis/924 02.06.2020 2020/594/0

16.05.1978 50

19.07.1979 122

(L) Schutzraumrecht fiir 2 Personen |D.1000/001326
2.G. LIG Thusis/557

L) S ht fiir 7 P 1D.1000/001327

16.05.1978 2003/1256
02.06.2020 2020/594/0

Grundlasten:

keine

2.G. LIG Thusis/951 02.06.2020 2020/594/0 Grundpfandrechte:
17.08.1979 139 (L) ht fiir 5 P 1D.1000/001328 Keine

2.G. LIG Thusis/953 02.06.2020 2020/594/0
17.08.1979 140 (L) Sct ht fiir 6 P 1D.1000/001329 L R

2.G. LIG Thusis/946 02.06.2020 2020/594/0 Hangige Geschafte:
720841 979k1zk ) mrechtifinsi IDH000/0085d Tagebuchgeschéte bis 19. Juli 2021: keine

2.G. LIG Thusis/941 02.06.2020 2020/594/0 Geometergeschafte bis 19. Juli 2021: keine
17.08.1979 142 (L) ht fiir 5 P 1D.1000/001331

2.G. LIG Thusis/866 02.06.2020 2020/594/0
10.09.1979 145 (L) Schutzraumrecht fiir 4 Personen 1D.1000/001332

2.G. LIG Thusis/71 10.09.1979 1980/42

02.06.2020 2020/594/0
10.09.1979 146 (L) Schutzraumrecht fiir 5 Personen |1D.1000/001333
Seite 3 von 7 Legende

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Grundlagen | Grundbuchauszug

25177

1)  Zu"Anmerkungen”, "Dienstbarkeiten”, "Grundlasten”, "Vormerkungen™: (L) = Last; (R) = Recht; (LR) = Last und Recht.
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Liegenschaftanalyse



Umgebung

- —— e G ' ’ | ' Fazit Umgebung:
Die exakte Zuweisung der
Umgebungsflachen ist nicht
- moglich.
In der Regel gilt, wenn der Platz
freiist, wird er als ganzes ge-
nuzt, von allen Beteiligten.

4

T

Auf der Situation ist ein fiktiver
Zustand abgebildet:

- Militar ist auf Platz.

- Feuerwehr hat Einsatz.

- GVG macht einen Kurs.

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Liegenschaftanalyse | Situation Bestand 28177
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Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
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Erdgeschoss

_Seminarraum | . %'RE

Blro | :AUHnscHuu 4’
| S ........................ Y —
: L‘_Einste[lhalle [

Essrdume |

ooon
L

oooooooooooooooooooooo

Klche |

Wachlokale Legende:
‘ i Truppenunterk
- m
>

GVG

Truppenunt. JDoppelnutz: GVG rPoppelndiz¢ Feuerwehr Total

Erdgeschoss 280 m?2 330 m2 271 m2 24 m?2 619 m2 1520 m2

l\/!achbarkeltsstudle Umsetzung Nutzeranforderungen 0 5 10 20 Mst. 1:500 @
Liegenschaftanalyse | Erdgeschoss 30177
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Untergeschoss

_Nasszellen i

Schutzraume |

TeChmk ' Legende:

Truppenunterk.

GVG

Truppenunt. sDoppelnutz: Doppeindizs Feuerwehr Total

Untergeschoss 796 m?2 0 m?2 0 m2 0 m?2 936 m2

Machbarkeltsstudle Umsetzung Nutzeranforderungen 0 5 10 20 Mst. 1:500 @
Liegenschaftanalyse | Untergeschoss 31177




1. Obergeschoss
BT ECnUNG | e seseassessese st esm e s esr s oo esre e \%ﬁg
-1

Schulung GVG | =
Schlafraume | LJ/
mmmﬁnmmnﬂ'nuﬂmﬁ; 7777777777777777 1
] O E\]EGQ o di
] 1 ) 0 o o] o
%lﬂﬂﬂﬂﬂ ] o o d] ]
0 o0 o 0 O O 0
% 5 = WM Nm
M. DZ‘D'-‘D:LT/I_
bk —
I:EDi‘DZ'D:'
(b [h[b
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Legende:

Truppenunterk.
—

GVG

Truppenunt. sDoppelnutz: Doppeinaizs Feuerwehr

1. Obergeschoss 403 m?2 358 m?2 0m?2 55 m2

l\/!achbarkeltsstudle Umsetzung Nutzeranforderungen 0 5 10 20 Mst. 1:500 @
Liegenschaftanalyse | 1. Obergeschoss 32177
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2. Obergeschoss

Schlafraume
== = == == == =
== == == == == =
~1 == == == == =
= = == =~ = ==} = ==} =
. L | Il L Il L [~

P |
= == = ==

o 3 == =

Legende:

Truppenunterk.

GVG

Truppenunt. sDoppelnutz. GVG /Dappeindizs Feuerwehr Total

2. Obergeschoss 760 m?2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 760 m2

l\/!achbarkeltsstudle Umsetzung Nutzeranforderungen 0 5 10 20 Mst. 1:500 @
Liegenschaftanalyse | 2. Obergeschoss 33177




-;. Garderoben/Duschen/WC

WC/DU/Garderobe fiir 15 Manner
und 5 Frauen.

Besprechung

Besprechungsraum fir die Feu-
erwehr fir 30 Personen.

Werkstatt

Werkstatt fur voriibergehende
Reparatur- und Wartungsarbei-
ten.

Nutzungsschema - Bestehende Innenflache

(80) " Garderoben/Duschen/WC

50

110

WC/DU/Garderobe fir 15 Manner
und 5 Frauen

Seminarraum

Schulungsraum fir 100 Personen
mit Tischen und Stiihlen

GEEIREE 1]

Speisesaal/Kiche fur 130 Per-
sonen

Klassenzimmer

L EEN NN NN BN BN B S S - .-
Klassenzimmer fiir je 15 Per-
sonen mit Tisch, Standardaus-
ristung fir Schulungsraume,
genlgend Stromanschlisse fur
Laptops, Beamer usw.

Computerraum

Offener Saal fiir 30 Personen

mit Standardausstattung fur
Schulungsraume, Steckdosen fir
Laptops, Beamer usw.

Schlauchpflegeanlage

Ein langer Raum fiir die Wartung
der Feuerwehrschlauchleitungen.

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Liegenschaftanalyse | Bestehende Innenflache

[

(185)

(300)

80

60

34177

Garderoben/Duschen/WC:

WC/DU/Garderobe im 1.0G und
2.0G fir je 15 Personen

Seminarraum

Schulungsraum fiir 100 Personen
mit Tischen und Stiihlen

SEERIGEC 1!

Speisesaal/Kiche fur 130 Per-
sonen

Klassenzimmer

Klassenzimmer fir je 15 Per-
sonen mit Tisch, Standardaus-
ristung fur Schulungsraume,
genlgend Stromanschlisse fur
Laptops, Beamer usw.

Biiro

Ein grosses Buro fir 6 Personen
und ein kleineres Biro fur eine
Person mit Lager.

Technik

Technikraum fur Heizung und
Wasser.

150

(150)

(185)

(300)

80

150

80

Gemiensame Nutzung
Feuerwehr und GVG

150

Gemiensame Nutzung
GVG und
Truppernunterkunft

185

Gemiensame Nutzung
GVG und
Truppernunterkunft

300

Gemiensame Nutzung
GVG und
Truppernunterkunft
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- Atemschutzretablierung

Der Raum ist derzeit nicht steri-
lisiert. Es gibt eine regelmassige
Bewegung von Menschen durch.

80

Nutzungsschema - Bestehende Innenflache

Ubungsanlage

Ubungshalle fiir die Ausbildungs-
einrichtung der GVG.

- Fahrzeugeinstellhalle 300 | Nasszellen
Einstellhalle fir die Feuerwehr-
fahrzeuge und andere Hilfsfahr-
zeuge.

- Garage Feuerwehr 135

- Erchliessung 50 | Erchliessung

Verkehrsflachen wie Korridore,
Treppenhaus, Vorplatz, etc. in der
gesamten Anlage

Verkehrsflachen wie Korridore,
Treppenhaus, Vorplatz, etc. in der
gesamten Anlage

70

60

100

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Liegenschaftanalyse | Bestehende Innenflache

370

35177

Schutzraume

Schutzraume, die fir die Lage-
rung von Waffen und Munition
genutzt werden.

Mannschaft

Schlafraume fiir die Mannschaft.
6 Zimmer fir 16 Personen in
einem Zimmer

Schlafzimmer

Schlafrdume fir die Crew. 15
Zimmer mit 5 Personen in einem
Zimmer.

Erchliessung

Verkehrsflachen wie Korridore,
Treppenhaus, Vorplatz, etc. in der
gesamten Anlage

660

280

550

320




Brandschutz

e

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Liegenschaftanalyse | Brandschutz 36177

Fazit Brandschutz:
’!) Die Fluchtweglangen sind eingehalten.

Die Treppenhauser sind zum Korridor hin
offen, diese mussen abgeschottet sein.
— Keine Fremdnutzung im Korridor zulas-

sig.

Die Korridore sind mit Mobiliar bestickt, was

in einem vertikalen Fluchtweg nicht zugelas-

sen ist.

— Mit Abschluss zu Treppenhaus:
nichtbrennbares Mobiliar moglich.

Der Schulungsbereich in der Truppenunter-
kunft, 1. OG kann als einzelner Brandab-
schnitt ausgebildet werden.

— Somit keine Anforderungen an Korridor.

Vorgehen:

Die Analyse basiert auf einer groben Durchsicht
der erhaltenen Unterlagen.

FUr eine abschliessende Beurteilung muss eine
Begehung mit anschliessendem Bericht durch
den Brandschutzexperte erfolgen.
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Behindertentauglichkeit

Ao Sod
So8 Sdd
Sod God
So4 Sdd
Sod God
Sod Sdd
S08 S8

Ao SES
Ao SoS

A SES

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Liegenschaftanalyse | Behindertentauglichkeit
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Fazit Behindertentauglichkeit:

11 und 2. 0G sowie UG sind nicht gehbehin-
dertentauglich.

— Die Entfernung zwischen rollstuhlgan-
gigem Zugang und Hauptzugang ist sehr
gross: Gleich-stellungsgesetz wird nicht

eingehalten.

D Das EG ist bedingt behindertentauglich:

e Es sind keine rollstuhltauglichen Toiletten
vorhanden.

Die EGs der Feuerwehr und GVG sind behin-
dertentauglich.

Vorgehen:

Die Analyse basiert auf einer ersten Durchsicht
der erhaltenen Unterlagen. Fir eine umfassende
Beurteilung hat eine Begehung mit abschliessen-
dem Bericht zu erfolgen.

Sobald Investitionen in der Truppenunterkunft
getatigt werden, ist die behindertentaugliche
Er-tichtigung zu prufen. Dazu ist mit der Pro
Infirmis Kontakt aufzunehmen. Die Instandset-
zungs-massnahmen haben verhaltnismassig zu
den Ubrigen Investitionen zu 20% zu erfolgen.

Ein Lift Gber alle Geschosse ist einzuplanen.



Funktionalitat

Fazit Funktionalitat:

Warenanlieferung
Kiche vorhanden.

Signaletik: Fehlende Informationen bei Um-
gebung und Aussenzugangen.

77777777777777 | 0 Fehlende WC-Anlagen im EG der Truppen-
ffffffffffff unterkunft.

e Repparaturen:
Allein im 2021 drei Schadenfalle (Dach,

Heizung). Durch weitere Verzogerung der
Sanierung ist Gebrauchstauglichkeit nicht
mehr gegeben.

SoE Sod
Sod God
So4 Sdd
Sod God
Sod Sdd
So8 Sod

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Liegenschaftanalyse | Funktionalitat 38177
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7.1 Sofortmassnahmen

Aus der Zustandsanalyse des Gebaudes wurden folgende sofort umzusetzende

bauliche oder betriebliche Massnahmen abgeleitet:

« Kontrolle und ggf. Reparatur der von einem Wassereintritt betroffenen Beton-
teile und Abdichtungen im Bereich der Rampe, welche den Zugang zum Unter-
geschoss mit Schutzraum bildet.

« Behandlung von Fassadenteilen mit offenliegender Armierung
« Flachendeckender Einsatz funktionierender Thermostatventile
« Evtl. Betriebsoptimierung Liftung Nasszellen

« Evtl. Priifung Betriebsoptimierung Abwarmenutzung Kihlzelle

Sofern die Objektstrategie eine Erneuerung vorsieht, sind fir eine abschliessende
Festlegung der Erneuerungsstrategie im Rahmen der nachsten Planungsphase
(Machbarkeitsstudie / Vorprojekt), wie teilweise bereits in der Offerte vorgeschla-
gen, weitere Abklarungen nétig:

« Priifung des Zustands der hinterliifteten Fassade (Schichtaufbau)

« Gutachten Schadstoffe

« Gutachten Statik (Tragkonstruktion, Fassaden und Flachdach)

« Abklarung Ddmmung Flachdach

7.2 Weiteres Vorgehen

Aufgrund der nachfolgenden Ausfiihrungen empfehlen wir die Erneuerungspla-
nung in Angriff zu nehmen. Hierbei liegt der Fokus auf der Fassade und den Sani-
tarleitungen. Aufgrund der gegenseitigen Abhangigkeiten der weiteren Gebaude-
technik und dem mit 10-15 Jahren relativ nahe bevorstehenden
Instandsetzungszeitpunkt der restlichen Gewerke empfehlen wir, die Erneue-
rungsplanung auf eine Gesamtinstandsetzung auszuweiten. Auf Basis dieser Er-
neuerungsplanung der Gesamtinstandsetzung kann die Mdglichkeit einer allfalli-
gen Etappierung geklart werden.

Zeithorizont heute bis 10 Jahre:

Der Ersatz der Fenster wird aufgrund von technischem Zustand, hohem Energie-
sparpotenzial und zur Komfortsteigerung empfohlen und sollte in den kommenden
zwei Jahren umgesetzt werden.

Beim Fensterersatz sollte auf einen sauberen Fensteranschlag Wert gelegt wer-
den. Dabei ist der alte Rahmen vollstandig zu entfernen und die Anschlussdam-
mung an den neuen Fensterrahmen wieder zu ergédnzen. Aufgrund der modularen

BLIN/103876/Ist-Analyse und Erneuerungsstrategie, Gemeinde Thusis 23/24
Bericht vom 23. August 2018

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Liegenschaftanalyse | Erneuerungsstratergie 2018 (Tru.)
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Bauweise sollte im Voraus im Detail Gberprift werden, ob eine Lésung fir den
spateren Ersatz der Fassadenelemente mdglich ist. Um anfallende aufwendige
Anschlussarbeiten zu verhindern, empfehlen wir jedoch, den Ersatz der Fassa-
denelemente vorzuziehen und gleichzeitig mit dem Fensterersatz auszufiihren.
Durch die héhere Dichtigkeit der Gebaudehdille nach erfolgter Sanierung muss
das Thema der Luftnachstromung fir die Nasszellen im Rahmen der Projektie-
rung geprift werden.

Die Instandsetzung der Sanitéarleitungen ist ein massiver Eingriff in die Gebau-
destruktur, allerdings werden die Instandhaltungskosten weiterhin steigen. Es
sollte moglichst schnell eine nachhaltige Lésung gefunden werden, das friihzeitige
Einholen von Offerten bzw. Lésungsvorschlagen wird empfohlen.

Das energetische Optimierungspotential ist sehr hoch. Der Boden gegen das
Untergeschoss (Schutzraume) ist nicht isoliert. Die Isolation der UG-Decke mit
einer vlieskaschierten Mineralwolle ist eine einfach umzusetzende Massnahme
mit hohem Einsparpotential (Reduktion des Bodenverlusts auf 1/3). Es wird emp-
fohlen, die zustandige Behorde zu den vorhandenen Mdglichkeiten bei Isolationen
im Schutzraum anzugehen.

Es zeigt sich, dass eine Aufdach-PV-Anlage den gesamten Jahresstrom decken
kénnte. Eine entsprechende Anlage kénnte sich daher schnell amortisieren. Es
wird empfohlen, eine Anlagenprojektierung zu priifen, gegebenenfalls in Kombina-
tion einer vorgezogenen Instandsetzung des Flachdachs mit gleichzeitiger ener-
getischer Erneuerung.

BLIN/103876/Ist-Analyse und Erneuerungsstrategie, Gemeinde Thusis 24/24
Bericht vom 23. August 2018
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7 Empfehlung




Nutzungsschema - Erweiterungsbedarf Innenflache

Garderoben/Duschen/WC

WC/DU/Garderobe fiir 15 Manner
und 5 Frauen.

----------1

Besprechung

Besprechungsraum fir die Feu-
erwehr fir 30 Personen.

Besprechung

Besprechungsraum fir die Feu-
erwehr fir 12 Personen.

80" Garderoben/Duschen/WC

80

50

Garderoben/Duschen/WC
(Geschlechter getrennt) fur 40
Manner und 20 Frauen

Seminarraum

Saal flir 80 Personen mit Tischen
und Stihlen fir Schulung [nicht
Theatherbestuhlung), trennbar
moglich

REaREE T 02

Speisesaal/Kiche fir min. 100
Personen (Feuer und Wasser)

I_Klassenzimmer

7 Klassenzimmer fur je 10
Personen mit Tisch. Standard-
ausristung fir Schulungsraume,
genlgend Stromanschlisse fur
Laptops, Beamer usw.

Computerraum

Offener Saal fiir 30 Personen

mit Standardausstattung fur
Schulungsraume, Steckdosen fir
Laptops, Beamer usw.

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Liegenschaftanalyse | Erweiterungsbedarf Innenflache

40177

190

190

350

80

Garderoben/Duschen/WC:

WC/DU/Garderobe im 1.0G und
2.0G fir je 15 Personen

Seminarraum

Schulungsraum fiir 100 Personen
mit Tischen und Stiihlen

Speisesaal/Kiiche

Speisesaal/Kiche fur 130 Per-
sonen

Klassenzimmer

Klassenzimmer fir je 15 Per-
sonen mit Tisch, Standardaus-
ristung fur Schulungsraume,
genlgend Stromanschlisse fur
Laptops, Beamer usw.

Biiro

Ein grosses Buro fir 6 Personen
und ein kleineres Buro fur eine
Person mit Lager.

150

150

185

300

80

Konflikt /
Doppelnutzung
Feuerwehr und GVG
aufgehoben.

Konflikt /
Doppelnutzung
Truppernunterk. und
GVG aufgehoben.

Konflikt /
Doppelnutzung
Truppernunterk. und
GVG aufgehoben.

Konflikt /
Doppelnutzung
Truppernunterk. und
GVG aufgehoben.
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Nutzungsschema - Erweiterungsbedarf Innenflache

GVG Flache, | Truppenunterkunft Flache, Doppelnutzung Total
m2

6. Kommondoraum 20 | Schlauchpflegeanlage 60 | Technik 150
Ein Kommandoraum, der alle Ein langer Raum fir die Wartung — Technikraum fir Heizung und
Aktivitaten der Feuerwehr kont- der Feuerwehrschlauchleitungen. a..\ o9 | Wasser.
rolliert.
7. | Werkstatt 90 | Ubungsanlage 70 | Schutzraume 660
Werkstatt fur voriibergehende Ubungshalle fiir die Ausbildungs- Schutzraume, die fur die Lage-
Reparatur- und Wartungsarbei- %H.\ einrichtung der GVG. % rung von Waffen und Munition
ten. genutzt werden.
. r EEE EEE NN BN IS B S S . - 1
8. | Atemschutzretablierung 80 Separate Garderoben 30 | Mannschaft 280
Steriler Raum, ohne andere Separate Garderoben/Duschen/ Schlafraume fir die Mannschaft.
Funktionen. WC fir Kurssstab fir 10 Manner 6 Zimmer fur 16 Personen in
und 5 Frauen einem Zimmer
----------1 .---.------- ;
9. I.Garderoben | 110, Einzelzimmer 800 | Schlafzimmer 550
Gentigend Platz fur 65 Personen, Ubernachtungsmaéglichkeit fiir Schlafraume fir die Crew. 15
WC und Duschen min. 40 Personen, Einzelzimmer Zimmer mit 5 Personen in einem
vorhanden, Ein- und Ausgang. mit Nasszelle Zimmer.
.---------- r---.--------
10.  Einstellhalle 5 800 , Schlafzimmer Etage. 760
Einstellhalle fur 5 Sattel- —
auflieger, zusatzlich ca. 300 iko\ o0

m2 fur restliches Material
(kann zweigeschossig sein,
Torhohe mind. 4 Meter)

11. |Fahrzeugeinstellhalle | 400

Einstellhalle fur die Feuerwehr-
fahrzeuge und andere Hilfsfahr- a"o H..\
zeuge.

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Liegenschaftanalyse | Erweiterungsbedarf Innenflache 41177



Nutzungsschema - Erweiterungsbedarf Innenflache

kein Materiallager, erweiterter
Bedarf Fahrzeuge gedeckt (Feu-
erwehrfusion)

Retablierung nach Einsatz
Uberdachter Bereich fiir Reini-
gung Material und Fahrzeuge.
Garage Feuerwehr

200

e

R

250

J

Waschplatz

Waschplatz fur Sattelauflieger
mit Olabscheider

Werkstatt

Werkstatt fir kleinere Repara-
turen (Retablierungsraum fur
Gerate)

Atemschutzretablierungs-
raum
Atemschutzretablierungsraum
mit entsprechender Ausstattung
(Waschmaschine, Trocknungs-
schrank und Anschlisse zur
Atemschutzflaschen Abfillanla-
ge)

Waschraum

Waschraum fir Einsatz-
kleider mit Waschmaschine

und Trockner

Trocknungsraum

Kleidertrocknungsraum fir
min. 50 Einsatzbekleidun-
gen

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Liegenschaftanalyse | Erweiterungsbedarf Innenflache

42177

80

60
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Nutzungsschema - Erweiterungsbedarf Innenflache

- * Biiro 30
Buroraumlichkeit mit 3 Arbeits-
platzen
‘Erchliessung 100 , Erchliessung 350, Erchliessung 320

Verkehrsflachen wie Korridore,
Treppenhaus, Vorplatz, etc. in der
gesamten Anlage

Verkehrsflachen wie Korridore,
Treppenhaus, Vorplatz, etc. in der
gesamten Anlage

Verkehrsflachen wie Korridore,
Treppenhaus, Vorplatz, etc. in der
gesamten Anlage

+1 395 =715

Total Befahrbar (EG)

Parkierung (PP)

Als Grundlage fiir weitere Uberlegungen seitens der Nutzer
wurden in der Tabelle die Totale ausgewiesen ohne Bertick-
sichtigung von gemeinsam genutzten Raumlichkeiten.

Die Anforderungen wurden durch die Nutzer funktional angegeben, ohne Flachenmass. Die
Herleitung der Flachen aus den geforderten Eigenschaften ist anhand der schematischen
Grundrisse auf den Folgeseiten nachvollziehbar.

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen

Liegenschaftanalyse | Erweiterungsbedarf Innenfldche 43177



Einstellhalle + Material (2 Geschoss) Waschplatz(Sattelauflieger 5m X 18m)

(5 Sattelauflieger 5m X 18m) 130 m2
800 m2
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\ \
| \
| \
| \
| \
\ \
| \
\ \
| \
\ \
| \
| \
\ \
| \
‘ Einstellhalle ‘
507.78 m?

| \
\ \
| \
| \
\ \
| \
\ \
| \
\ \
| \
| \
\ \
| \
\ \

159.96 m?

I

[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
“ Material ‘
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \
[ \

N
=\ = r I | R

WC/DU/Gard. ) ) ]
(40 M3nner und 20 Frauen) Biiro (3 person) Einzelzimmer. (40 Person)
110 m2 30 m2 1000 m2 (20 m2 / Zimmer)
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Saal (80 person)
190 m2
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Speisesaal / Kiiche (100 person)
190 m2
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Schlafzimmer (5 person)
450 m2 (15 Zimmer X 30m2)

Mannschaft (16 person)
180 m2 (6 Zimmer X 30m?2)

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
Liegenschaftanalyse | Zusammenfassung Flachenbedarf
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Klassenzimmer (10 person) Waschplatz(Sattelauflieger 5m X 18m)
350 m2 (7 Zimmer X 50 m2) 130 m2

Waschplatz
132.06 m?

sssssssssssss

80 m2

WC/DU/Gard.
(40 Manner und 20 Frauen)
110 m2

Legende:

Truppenunterk.

GVG
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Bauzonen

Plattis

Die Parzelle 906 befindet sich grésstenteils in
der ZOBA. Auf der Parzelle 1049 wurde die ZOBA
sldlich erweitert, in der Absicht gentigend Bau-
landreserven fur die nachsten Entwicklungs-
schritte zu haben.

Die angrenzenden Zonen sind UG und FW, die
einzuhaltenden Grenzabstande stellen somit
kein Problem dar.

Genereller Erschliessungsplan

Innerhalb der Parzellen 906 und 1049 verlauft
eine Strasse der Kategorie «Feinerschliessung»
und bildet den Anschluss der Parzellen 216 und
219 an das offentliche Strassennetz.

Die Befahrbarkeit dieser Strassen ist in der Pro-
Jektierung sicherzustellen.

Belasteter Standort
27 — / 4 v A

Plattis

Ein Grossteil der Parzelle 906 ist im Kataster der
belasteten Standorte enthalten.

Im weiteren Projektverlauf gilt es, die Art der
Belastung naher zu beurteilen und die Sanie-
rungsmassnahmen zu definieren.

Die Massnahmen kdnnen sein:
- Uberwachen und Sichern
- Dekontamination

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen

Normativen | Zusammenfassung
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217

aldabstandslinie
/ —— -t

=

Plattis

Der Abschluss aller Forstwirtschaftzonen
gegenuber ZOBA auf unseren Parzellen bilden
Waldabstandslinien.

Es kann jeweils bis an diese Linie gebaut wer-
den.

Plattis

Um zuklnftige Entwicklungen zu ermdglichen,
ist der Gewasserraum Nollakanal provisorisch
ausgeschieden. Die Gemeinden Cazis und Thu-
sis konnen die Einzonung gemeinsam aufheben.

Empfehlung:
Der Schutz des Nollakanals ist zugunsten der
Entwicklung Pantun nicht umzusetzen.

FANZUN

Plattis

Die Gefahrenzone tangiert im Bereich des
Rheinufers die Parzellen 906 und 1049. Der
Grenzverlauf deckt sich ungefahr mit dem der
Gewasserraumzone.

Dieser Bereich kann fur die Entwicklung des
Areals nicht beansprucht werden.

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
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~/1/-] Fazit:
Die Parzelle 906 befindet sich
grésstenteils in der ZOBA. Auf
der Parzelle 1049 wurde die
ZOBA stdlich erweitert, in der
Absicht gentigend Baulandre-
serven flr die nachsten Entwick-
lungsschritte zu haben.

Die angrenzenden Zonen sind
UG und FW, die einzuhaltenden
Grenzabstande stellen somit
kein Problem dar.
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-/ Fazit:

Ein Grossteil der Parzelle 906

ist im Kataster der Belasteten
Standorte enthalten.

Im weiteren Projektverlauf ist

die Art der Belastung naher zu
beurteilen und die Sanierungs- L

903

assnﬂs""

massnahme zu definieren.

Die Massnahmen kdnnen sein:
- Uberwachen und Sichern

- Dekontamination (Belastetes E
Material entfernen)
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= Der Abschluss aller Forstwirt-
_| schaftzonen gegeniiber ZOBA
auf unseren Parzellen bilden
7 Waldabstandslinien. .
Es kann jeweils bis an diese
Linie gebaut werden. Ay 780
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Der Nollakanal wird als kiinstliches Gewasser eingestuft. Dieser ist nicht permanent wasserfih-
rend, sondern wird durch eine Entnahme vor der Miindung der Nolla in den Hinterrhein regu-
liert. Uberschreitet die Triibung der Nolla einen gewissen Grenzwert, wird die Beschickung des
Nollakanals gestoppt.

In der Vergangenheit wurde bei Projekten, bei denen der Nollakanal betroffen war, immer wie-
der seine kulturhistorische Wichtigkeit hervorgehoben. Dies beinhaltet einerseits kulturhistori-
sche Aspekte, wie den Erhalt der Fassungsanlage sowie landschaftliche Aspekte, welche durch
die Reaktivierung des Nollakanals in der Talebene erreicht werden. Zudem wird Wasser aus dem
Nollakanal fiir die Bewdsserung genutzt. Eine Revitalisierung des Nollakanals wurde abgeklart,
dafuir besteht jedoch kein Bedurfnis.

| NP |

| ] ey | 1l

Aus den oben genannten Griinden und um den erforderlichen Handlungsspielraum fiir zukiinf-
tige Bedirfnisse offen zu halten, wurde entschleden fur den NoIIakanaI den minimalen Gewas—
serraum von 11 m provisorisch a
A auf Parzelle 210 BestandesschutzfNach Riicksprache mit dem ANU GR! wurde beschlossen, dass
die finale Entscheidung Uber eine Ausscheidung des Gewasserraums am Nollakanal der Ge-
meinde Uberlassen wird. Da der Nollakanal auf dem Gemeindegebiet von Thusis und Cazis liegt,
sollen beide Gemeinden unter Absprache entscheiden, ob sie den Gewasserraum am Nollakanal
ausscheiden wollen oder nicht.

T

Der Hinterrhein wurde nur bis zum Schnittpunkt der Gemeinden Thusis, Sils i. D. und Zillis-Rei-
schen, auf Hohe der Briicke ausgeschieden. Laut dem ANU GR! hat die Gemeinde Zillis-Reischen |7
den GewR fiir den Hinterrhein nur bis unterhalb Zillis (Raum ARA) ausgeschieden.

K
|
|
|
£ Das Bachlein im Bereich ,,Im Engga“, stidlich von Stofel (altes Gemeindegebiet Mutten), wurde 1
nicht ausgeschieden. Dieses liegt in der Landwirtschaft und teilweise auch im lokalen Flachmoor
(Objektnr. 21604), ist jedoch weder in der 1:25‘000 Karte noch als Rinnsal aufgefiihrt. Es wird |
davon ausgegangen, dass dieses Gewadsser als Entwasserung des umliegenden Gebiets angelegt
wurde. ]
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Fazit:
Die Ausscheidung des Gewas-
serraums in der Gemeinde Thu-
sis wurde in Auftrag gegeben
und befindet sich in der Vorpru-
fung durch das ARE.

Um fur zukunftige Entwicklun-
gen zu ermoglichen, ist der Ge-
wasserraum fur den Nollakanal
provisorisch ausgeschieden. Die
Gemeinden Cazis und Thusis

[ | R R/ 4

215

Pantunwe

L

kénnen das Vorgehen gemein- =
sam definieren.

Empfehlung: R
Der Schutz des Nollakanals ~

ist zugunsten der Entwicklung
Pantun nicht umzusetzen.
Zudem ist die Anpassung des
Gewasserraums im Bereich

! Strasse anzustreben.
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S/ AR /4
Die Gefahrenzone tangiert im Be-

- reich des Rheinufers die Parzellen
i 722/ /7 906 und 1049. Der Grenzverlauf

. deckt sich ungefahr mit dem der Ge-
wasserraumzone.

TN

g Dieser Bereich kann fur die Entwick-
< lung des Areals nicht beansprucht
werden.

~7"

0 Die aktualisierte Gefahrenzone

(Stand 17.05.2022) weist keine Ande- &
rungen innerhalb der Bauzone auf.

Die Anderungen liegen im Richtung &
Camingplatz und sind somit nicht &

relevant fur die weitere Planung.

Legende

ZP Gefahrenzonen

) Gefahrenzone 2
] Keine Gefahrenzone
[ 1 Ubrige Flache

125 Mst. 1:2500 @
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Zussamenfassung Baugesetz

Zonenschema Art. 66 *
Zone Ausn'L.'lt- Grenzabstand Geb.é.iude- Firsthohe | Emmissi- ES " Art. 78 Gewiisserabstand, Waldabstand
zungsziffer hdhe onsgrad nach LSV
Art. 34 Art. 43 ! Bauten und Anlagen haben gegeniiber Gewissern die in der Grundordnung festge-
gross | klein legten Gewisserabstandslinien einzuhalten.
Kernzone Altdorf siehe Genereller Gestaltungsplan und Bauordnung 2 1 * Wo Gewisserabstandslinien fehlen, gjit mnerhalb der Bauzone ein Gewdsserab-
Kernzone Neudorf siehe Genereller Gestaltungsplan und Bauordnung 2 1 stand von 10 m_“‘“_d_ausgl?rhalh der Bm‘_lz':'ne ein solcher von mindestens 20 m, ge-
Erweiterungszone siehe Genereller Gestaltungsplan und Bauordnung 2 Il messen ab _SChmmee zwischen dem mlmm?‘ Somrwass{{r‘vfmd und der Uferbd-
E I =— schung. Bei Vorliegen besonderer Urpstﬁnde., msl:ues_.ol:]dere bei Andmgen an beste-
und Anlagen - BO Art. 62 - - 2 2 henden Bauten und Anlagen, kann die fiir die Bewﬂhgun_g zustindige Behorde nach
T — oo . 0 = 00 ; ; Anhﬁren_ der kantc_maien Fachbehl‘_'l_rde Ausnahmen von diesen Abstinden gewiihren,
wenn keine iiberwiegenden dffentlichen Interessen entgegenstehen.
Wohnzone W3a 0.7 5 4 7.0 10.0 1 Il 3 . ”
Womnzone W3 0 S n .8 8 1 | Der Abstand von Bauten und Anlagen gegell'tu_ber dsm} Wald richtet sich nach der
kantonalen Waldgesetzgebung. Waldabstandslinien, die in der Grundordnung festge-
Wohnzone W4 09 J 5 120 150 ! ! legt sind, gehen dem Waldabstand gemdss Waldgesetzgebung vor.
Wohnzone W5 0.9 " 6 15.0 18.0 1 Il
Gemischte Zone 1.09 7 4 15.0 15.0 2 [l
Arbeitszone A - 6 4 15 15 2 i
Arbeitszone B - 4 4 20 20 2 1
Arbeitszone C - 4 4 20 20 3 %
Raststattenzone Siehe obligatorische Quartierplanung 2 ]
Art. 62 Zone fiir 6ffentliche Bauten Art. 71 Gebaudelange
Die Zone fur 6ffentliche Bauten ist fir bestehende und kiinftige 6ffentliche oder Als Gebaudeldnge gilt das horizontale Mass der Langsfassade. Bei abgesetzten
offentlichen Interessen dienenden Bauten und Anlagen bestimmt. Fassaden gilt die ganze waagrecht gemessene Gebdudelange.
Gegeniiber angrenzenden Zonen gelten sinngeméss deren Grenz- und Gebaude- In Wohnzonen und gemischten Zonen erhchen sich bei Bauten von mehr als 30 m
abstande. Die Ubrigen Zonenvorschriften der angrenzenden Zonen sind bei der Er- Lange die Grenz- und Gebaudeabstande der Langsfassade wie folgt:
stellung von Bauten und Anlagen angemessen zu berlcksichtigen. - bei 30 bis 50 m Gebiudeldnge um 10 % der Mehrlange,
Fir die Ubernahme privater Grundstlcke gelten die Bestimmungen des kantona- - bei mehr als 50 m Geb3udeldnge um 20 % der Mehrlinge.
len Raumplanungsgesetzes. Der Mehrlangenzuschlag ist nicht einzuhalten, wenn die mittlere Hangneigung,
Uber die Gebdudeachse gemessen, mindestens 25 % betragt (Terrassenh&user).

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
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Zussamenfassung Baugesetz

Richtwerte fiir das spezifische Parkfelder-Angebot

Art der Nutzung

Bezugseinheit

Parkfelder-Angebat

Personal

Besucher,
Kunden

- Industrie, Gewerbe

Pro 100 m? BGF

1,0

0,2

Lagerrdume, Lagerplatze

Pro 100 m* BGF

0,1

0,01

Dienstleistungsbetricbe

Kundenintensive Dienstleistungsbetriebe, z.B.
Bank
Post
Offentliche Verwaltung mit Schalterbetrieb
Reisebiro
Arzt, Zahnarzt
Therapie
Kopierzentrale
Chemische Reinigung
Coiffeur

s,

Pro 100 m? BGF

2,0

1,0

Ubrige Dienstleistungsbetriebe, z.B.
Offentliche Verwaltung ohne Schalterbetrieb
Ingenieur-, Architekturbiro
Anwaltskanzlei
Versicherung, Krankenkasse
Verwaltung von Industriebetrieben
Treuhandbiro
Labors
Speditionsbetrieb
usw.

Pro 100 m? BGF

2,0

0,5

Verkaufsgeschéfie

Kundenintensive Verkautsgeschafte, z.B.
Lebensmittel
Apotheke, Drogerie
Warenhaus
Kiosk

Ubrige Verkaufsgeschafte, z.B.
Papeterie
Buchhandlung
Haushaltgeschaft, Eisenwaren
Uhren, Schmuck
Mébel
Fachmérkte

Pro 100 m2 VF

Pro 100 m? VF

2,0

1.5

8,0

3,56

Gastbetriebe

Hotel
Jugendherberge
Restaurant, Café, Bar

Pro Bett
Pro Bett
Pro Sitzplatz

05
0,1
0,2

| Kleinspital, Klinik

Pro Bett

1,0

0,5

Alters- und Pflegeheim, Sanatorium

Pro Bett

0,5

0.3

[ Unterhaltung, Kultur, Religion

Machbarkeitsstudie Umsetzung Nutzeranforderungen
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Zuordnung der Standort-Typen
Distinction des types de localisation

Anteil Langsamverkehr
am gesamten erzeugten
Personenverkehr

Mit erschlossenen Einwohnern gewichtete Bedienungshaufigkeit des
offentlichen Verkehrs wahrend der massgebenden Betriebszeit

Part de la mobilité douce Fréquence des transports publics pondérée selon la desserte des habitants

dans l'ensemble de la pendant la période d'exploitation déterminante

Sds pmngu T = 4-mal pro Stunde 1...4-mal pro Stunde Nicht mit OV erschlossen

= 4 fois par heure 1...4 fois par heure Pas desservi par les TP

| >50% A | B | c

25...50% B | B D
[<25% c | D E |
Tab. 2 Tab. 2

Zuordnung der Standort-Typen

Distinction des types de localisation

Parkfelder-Angebot in % der Richtwerte geméss Tabelle 1
Offre en de statio 1t en % des valeurs indicatives selon le tableau 1

?;::d;ﬂ;;‘z:] alion Minimum Maximum
| A | 20% | 40%

B | 40% ' 60% ]
I i 50% [ 80% |

D 70% 90%
IE 90% ' 100%
Tab. 3 Tab. 3

Parkfelder-Angebot in % der Richtwerte geméss Tabelle 1

Offre en cases de stationnement en % des valeurs
indicatives selon le tableau 1
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Schlussfolgerung aus Analysen

Aus den Analysen der Anforderungen der Nutzer sowie der Baugesetzlichen
Ausgangslage, kann folgendes Fazit gezogen werden:

Innerhalb der heutigen Bauzonen lassen sich nicht die gewlnschten Erweiterungen
realisieren. Zur Begrindung hierzu dient der ermittelte Bedarf an Einstellhallen und
Nutzungen, die zwingend im Erdgeschoss sein mussen. Dazu haben wir aus den Nutzer-
anforderungen die Erdgeschossnutzungen separat ausgewiesen, welche insgesamt

2 170m2 betragen. Innerhalb der heutigen Bauzone lassen sich befahrbare Innenflachen
von rund 1 400m?2 umsetzen. Mit dieser Flache lassen sich die heutigen Bedurfnisse op-
timieren sowie die Mobilitat verbessern. Die notigen Zukunftsperspektiven konnen jedoch
nicht angeboten werden.

2\ il

< Mogliche Erweiterungen:
o

N

4 ohneEinzbnung ¢

1. Aufstockung Uber der Truppenunterkunft.
2. Aufstockung der Einstellhalle.
3. Erweiterung der Feuerwehr und Neubau
4. Einzonung Sud + Ost
5. Neubau Ost

R S e e N

I | Pantun

i

Nollakanal

Te.\
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Erweiterungspotential

Um die Attraktivitat des Standorts langfristig zu verbessern, muss das Areal somit Uber-
geordnet betrachtet werden. Die Bedurfnisse konnen nur dann gedeckt werden, wenn die
Mdglichkeiten von weiteren Einzonungen ausgelotet und umgesetzt werden. Hierzu flh-
ren wir eine Ubersicht von méglichen Umzonungen auf, welche verschiedene Einschran-
kungen aus Gefahren- und geplanten Gewasserschutzzonen respektieren. Fur die weitere
Planung hat dieser Ubergeordnete Schritt oberste Prioritat, da nur auf diesem Weg der
zukUnftige Bedarf aller Nutzer gedeckt werden kann. Zudem ergibt sich durch dieses Vor-
gehen den Vorteil, dass in Zukunft alle Beteiligte unabhangig voneinander ihre Vorhaben
umsetzen kénnen ohne gegenseitige Einschrankung.

Pantun

=

CEler-Ceel
. e Y A 1

Umzonungen:

(1]
(2]

Total

. - 935 m2
Auszonung ZOBA, z.G. Wald

- +3960m2
Einzonung ZOBA, z.L. Wald

+3 025 m2
Einzonung ZOBA

9 Anpassung Gewésse
(gtud i
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> 0
T o=
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Masterplan Variante 1
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Schema Variante 1

Fazit

o Die Ubungsanlage der GVG ist in
den stdlichen Bereich versetzt.
Dadurch sind Uberschneidungen
mit Gefahren- und Gewasserzonen
behoben, zudem ist die Flache
grosser.

Parzelle 906

Strasse
Parzelle 1049

Strasse

Parzelle 906

+13.00

e Die Flache der Truppenunterkunft
ist reduziert.

e Optimale Mobilitat fur alle
Nutzer ohne gegenseitige
Einschrankungen.

e 140 Parkplatze sind oberirdisch
realisierbar.
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Masterplan Variante 2
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Schema Variante 2

Fazit

e Die Ubungsanlage der GVG ist in
den stdlichen Bereich versetzt.
Dadurch sind Uberschneidungen
mit Gefahren- und Gewasserzonen
behoben, zudem ist die Flache
grosser.

e Verbesserte Mobilitat fir alle
Nutzer.

Parzelle 1049
Strasse

Strasse

Parzelle 906

+13.00

e Die Variante weist grosse
- - . Platzbereiche auf.

255 Parkplatze sind realisierbar,
wovon 110 im UG platziert sind.
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Masterplan Variante 3
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Schema Variante 3

Fazit

o Die Ubungsanlage der GVG ist in
den stdlichen Bereich versetzt.
Dadurch sind Uberschneidungen
mit Gefahren- und Gewasserzonen
behoben, zudem ist die Flache
grosser.

Parzelle 1049
Strasse

Strasse

Parzelle 906

+13.00

e Die Flache der Truppenunterkunft
ist reduziert.

e Optimale Mobilitat fur alle
Nutzer ohne gegenseitige
Einschrankungen.

e Die Variante weist grosse
Platzbereiche auf.

e 101 Parkplatze sind oberirdisch
realisierbar.
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Masterplan Variante 4
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Schema Variante 4

Fazit

e Die Ubungsanlage der GVG ist in
den stdlichen Bereich versetzt.
Dadurch sind Uberschneidungen
mit Gefahren- und Gewasserzonen
behoben, zudem ist die Flache
grosser.

e Verbesserte Mobilitat fir alle
Nutzer.

Parzelle 906

Strasse
Parzelle 1049

Strasse

Parzelle 906

+13.00

e Die Variante weist grosse
- - . Platzbereiche auf.

182 Parkplatze sind realisierbar,
wovon 106 im UG platziert sind.
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Studie Masterplan V1

Truppenunterkunft 3,860.00 12,225.00
Bestand UG 800.00 2.85 2,280.00
Bestand EG 765.00 3.25 2,486.25
Bestand 1.06 765.00 3.25 2,486.25
Bestand 2.0G6 765.00 3.25 2,486.25
Aufstockung 3.06 765.00 3.25 2,486.25
Umgebung 3,440.00 60
Feuerwehr 1,972.00 7,888.00 20
Neubau EG 986.00 5.00 4,930.00
Neubau 1.0G 986.00 3.00 2,958.00
Umgebung 1,875.00 20
Neubau EG 955.00 5.00 4,775.00
Neubau 1.0G6 955.00 3.00 2,865.00
Neubau 2.0G6 955.00 3.00 2,865.00
Neubau 3.0G 955.00 3.00 2,865.00
Umgebung 5,100.00 60
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Studie Masterplan V2

Truppenunterkunft 3,860.00 12,225.00

Bestand UG 800.00 2.85 2,280.00
Bestand EG 765.00 3.25 2,486.25
Bestand 1.06 765.00 825 2,486.25
Bestand 2.0G6 765.00 325 2,486.25
Aufstockung 3.06 765.00 825 2,486.25
Umgebung 3,440.00 60
Feuerwehr 1,725.00 6,925.00
Neubau EG 875.00 5.00 4,375.00
Neubau 1.06 425.00 3.00 1,275.00
Neubau 2.0G6 425.00 3.00 1,275.00
Umgebung 1,850.00 20
Neubau EG 980.00 5.00 4,900.00
Neubau 1.06 1,430.00 3.00 4,290.00
Neubau 2.0G6 1,430.00 3.00 4,290.00
Umgebung 5,200.00 65
Option UG 4,400.00 2.85 12,540.00 110
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Studie Masterplan V3

Truppenunterkunft 3,860.00 12,225.00
Bestand UG 800.00 2.85 2,280.00
Bestand EG 765.00 3.25 2,486.25
Bestand 1.0G 765.00 3.25 2,486.25
Bestand 2.0G 765.00 3.25 2,486.25
Aufstockung 3.0G6 765.00 3.25 2,486.25
Umgebung 3,440.00 47
Feuerwehr 1,700.00 7,990.00 0
Neubau EG 1,445.00 5.00 7,225.00
Neubau 1.0G 255.00 3.00 765.00
Umgebung 1,800.00
Neubau EG 495.00 5.00 2,475.00
Neubau 1.06 1,685.00 3.00 5,055.00
Neubau 2.0G 1,445.00 3.00 4,335.00
Umgebung 4,800.00 R
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Studie Masterplan V4

Truppenunterkunft 3,860.00 12,225.00

Bestand UG 800.00 2.85 2,280.00
Bestand EG 765.00 3.25 2,486.25
Bestand 1.06 765.00 3.25 2,486.25
Bestand 2.0G6 765.00 325 2,486.25
Aufstockung 3.06 765.00 325 2,486.25
Umgebung 3,440.00 33
Feuerwehr 1,725.00 6,925.00
Neubau EG 875.00 5.00 4,375.00
Neubau 1.06 425.00 3.00 1,275.00
Neubau 2.0G6 425.00 3.00 1,275.00
Umgebung 1,850.00
Neubau EG 980.00 5.00 4,900.00
Neubau 1.06 1,430.00 3.00 4,290.00
Neubau 2.0G6 1,430.00 3.00 4,290.00
Umgebung 4,840.00 43
Option UG 4,475.00 2.85 12,753.75 106
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Anhand der vier Konzeptvarianten zeigen wir den zukinf-
tigen Handlungsspielraum auf. In allen Varianten wurde
Wert auf ein optimales Verkehrsregime gelegt. Zudem sind
verschiedene Maoglichkeiten ersichtlich, wie die Anzahl der
Parkierungsmaglichkeiten erhoht werden kann.
Alle Varianten decken den vollstandigen Bedarf an In-
nenraumen der Nutzer, inklusive zukunftigen Entwick-
lungsmoglichkeiten. Aufgrund dieser Auslegeordnung ist
| eine Vision gegeben, welche allen Nutzern die notigen
| Zukunftsperspektiven bietet. Um die nétige Planungssicher-
~. heit zu erlangen, mussen von Seite der Gemeinde zunachst
- | verschiedene Planungsschritte getatigt werden.

Weiteres Vorgehen:

1. Raumplanerische Voraussetzungen schaffen.
Verantwortlich: Gemeinde.

Um eine giltige Planungsbasis zu erlagen, ist eine Vergro-

sserung der ZOBA innerhalb der Parzellen anzustreben. Die

notigen Schritte tangeieren nebst der Grundordnung zudem

die Gewasserzone in Planung sowie die Forstwirtschaftszo-

ne.

2. Vertiefung der Anforderungen und Austausch.
Verantwortlich: Die Nutzer von Pantun.

Sobald die Planungssicherheit im Bereich der Umzo-

nung erlangt ist, konnen die Nutzeranforderungen vertieft

werden. Der direkte Austausch zwischen den Nutzern mit

ahnlichen Ansprichen bringt wertvolle Erkenntnisse fur die

weitere Entwicklung des Areals.
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