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Gestutzt auf § 17 Absatz 1 sowie §§ 35 und 36 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern (PBG) und
auf § 23 Absatz 3 und § 24 des Gesetzes liber den Natur- und Landschaftsschutz, erldsst die Gemeinde Her-
giswil b. W. folgendes Bau- und Zonenreglement:

I.  ALLGEMEINES

Artikel 1

Zweck Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haushalterische Nutzung des
Bodens und eine geordnete Besiedlung des Gemeindegebiets unter Beach-
tung eines schonenden Umgangs mit den natiirlichen Lebensgrundlagen und
dem Orts- und Landschaftsbild sowie die Schaffung und Erhaltung wohnli-
cher, qualitatsvoller Siedlungen und der rdaumlichen Voraussetzungen fir die
Wirtschaft. Dabei sind die weiteren Ziele und Planungsgrundsatze der Raum-
planung zu beachten.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Artikel 2
Zustandigkeit ! Die Stimmberechtigten sind zustindig fiir den Erlass von Zonenplinen,
Bau- und Zonenreglementen und Bebauungsplanen.

2 In den Ubrigen Fallen ist der Gemeinderat die zustidndige Behorde.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Artikel 3

Ausnahmen ! Der Gemeinderat kann aus wichtigen Griinden von den Vorschriften die-
ses Reglements Ausnahmen bewilligen, wenn diese mit dem 6ffentlichen
Wohl vereinbar sind und unter billiger Abwagung der beteiligten privaten
Interessen gestattet werden kénnen (§ 37 Abs. 2 PBG).

2 Ausnahmen aus wichtigen Griinden im Sinne von Abs. 1 kommen insbe-
sondere in Betracht:

a) Wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Verpflich-
tung der Einhaltung der Vorschriften eine unzumutbare Harte be-
deuten wiirde.

b) Fur offentliche und gemeinnitzige Bauten.

c) Beim Umbau bestehender reglementswidriger Bauten, wenn die
Voraussetzung von § 178 PBG erfiillt sind und wenn der Umbau ge-
samthaft zur erheblichen Verbesserung der Verhiltnisse fuhrt und
keine unzuldssige Mehrausniitzung entsteht.

d) Zur Erhaltung oder Verbesserung des Ortsbildes oder der Sied-
lungsqualitat.

e) Fir provisorische Bauten wie Verkaufsstande, Baracken usw.
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Zustandige Behorde,
Gutachten

Erschliessungsrichtplan /
Verkehrsrichtplan

* Die Ausnahmebewilligungen kénnen mit sachbeziiglichen Auflagen und

Bedingungen verbunden werden, befristet oder als widerrufbar erklart
werden. Es ist darzulegen, inwiefern die Voraussetzungen der Abs. 1 und
2 und allfalliger anderer Vorschriften erfillt sind (§ 196 Abs. 2 PBG).

Artikel (ibernommen aus dem BZR 2005.

Abs. 2c: Ergdnzung gem. Vorpriifungsbericht, die Voraussetzungen sind in § 178
PBG (Bestandesgarantie) abschliessend geregelt und setzen voraus, dass der Bau
rechtmdissig erstellt wurde. In der Anwendung werden die Kriterien nach Abs. 2 in
der Interessensabwdégung nach § 178 Abs. 2 PBG zum Tragen kommen.

Artikel 4

! Der Gemeinderat kann auf seine eigene Amtsdauer eine Baukommission

wahlen. Diese begutachtet die Baugesuche sowie grundsatzliche Baufra-
gen.

Der Gemeinderat kann flr Beratungs- und Beurteilungsaufgaben der bau-
lichen Veranderungen innerhalb der Ortsbildschutzzone ein Fachgremium
einsetzen.

Der Gemeinderat ist bei ausserordentlichen Bauvorhaben berechtigt, auf
Kosten der Gesuchstellenden neutrale Fachpersonen als Gutachter beizu-
ziehen. Bei wichtigen Fragen des Natur- und Landschaftsschutzes ist vom
Gemeinderat rechtzeitig eine Stellungnahme der zustdndigen kantonalen
Dienststelle einzuholen (siehe § 6 des Gesetzes liber den Natur- und Land-
schaftsschutz).

Abs. 2: Das Einsetzen eines Fachgremiums ist nicht zwingend notwendig.

Artikel 5

Die Gemeinde erldsst im Sinne von §§ 9 Abs. 1 den kommunalen Erschlies-
sungsrichtplan und einen kommunalen Verkehrsrichtplan. Diese sind fiir die
Behorden verbindlich. Die Richtpldane sind fiir Neu- und Ausbau, Funktion
und Gestaltung der Erschliessungsanlagen zu beachten.

Artikel tibernommen aus dem BZR 2005
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Il. ZONENBESTIMMUNGEN

a. BAUZONEN

Artikel 6

Dorfzone D !

In der Dorfzone, die der Erhaltung und Entwicklung des architektonisch
und historisch bedeutsamen Ortskerns dient, sind Bauten, Anlagen und
Nutzungen flr Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, zum Wohnen und
zur Erfiillung offentlicher Aufgaben zulassig, die sich baulich und mitihren
Auswirkungen in den Charakter des Ortskerns einfligen.

Gebaudemasse bei bestehenden Bauten:

Bei Umbauten, Anbauten und Umgestaltungen werden die Gebaude-
masse (Gesamthohe, Fassadenhdhe, Gebiudelinge, Uberbauungsziffer,
etc.) vom Gemeinderat von Fall zu Fall unter Berlicksichtigung der priva-
ten und der 6ffentlichen Interessen, insbesondere unter Berlicksichtigung
des Ortsbildes und der bestehenden Bauten festgelegt.

Bauten und Anlagen dirfen nur dann abgebrochen werden, wenn triftige
Grinde hierfir vorliegen und das Ortsbild dadurch nicht beeintrachtigt
wird. Abbrichen darf erst zugestimmt werden, wenn fiir allfallige Ersatz-
bauten die erforderlichen Bewilligungen erteilt sind.

Gebdudemasse bei Neu- und Ersatzneubauten und neubaudhnliche Um-
bauten:

Die Gebidudemasse (Gesamthdhe, Fassadenhéhe, Gebiudeldnge, Uber-
bauungsziffer, etc.) und Nutzungsanteile (Wohnen, Gewerbe etc.) werden
von Fall zu Fall unter Bericksichtigung der privaten und der 6ffentlichen
Interessen, insbesondere unter Berlicksichtigung des Ortsbildes festge-
legt. Die Neu- und Ersatzneubauten und neubaudhnlichen Umbauten sind
gut in die vorhandene Bebauungsstruktur einzugliedern und weisen eine
dem Ort angepasste Umgebungsgestaltung auf.

Fassaden- und Dachgestaltung:

Farbe und Material von Fassaden sollen sich auf das vorhandene Spekt-
rum beschranken. Die Gestaltung von Fassadenelementen hat sich in zeit-
gemadsser Weise am Bestand zu orientieren.

Die Firstrichtung, Form, Neigung sowie Materialisierung der Dacher ha-
ben sich am Bestand in der Dorfzone zu orientieren.

Umgebungsplan:

In einem Umgebungsplan ist aufzuzeigen, wie der Vorplatzbereich gestal-
tet wird. Befestigte Vorplatzbereiche, griine Wiesen, Grenzhecken,
-zaune oder -mauern, sowie Hochstammb&dume mussen in einem ausge-
wogenen Verhaltnis stehen.

Beurteilung:

Zur Festlegung der Gebaudemasse und Beurteilung von Baugesuchen fiir
Neu- und Ersatzneubauten und neubaudhnliche Umbauten kann gemass
den Bestimmungen zur Ortsbildschutzzone ein qualifiziertes Fachgutach-
ten eingeholt werden (gemaéss Art. 4 Abs. 3).
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Wohnzone W

8

10

11

Vorgehen:

Vorhaben fiir Neu- und Ersatzneubauten und neubaudhnlichen Umbau-
ten missen dem Gemeinderat frihzeitig bekanntgegeben werden. Im
Rahmen der Vorbesprechung und Bauberatung kann der Gemeinderat
durch ein qualifiziertes Fachgremium beraten werden (gemass Art. 4 Gut-
achten und Art. 21 Ortsbildschutzzone). Der Gemeinderat kann fiir die
Qualitatssicherung eine Baubegleitung verlangen.

Unabhangig von der Gesamthohe gilt ein minimaler Grenzabstand von
4.0 m. Fir Klein- und Anbauten gem. § 112a Abs. 2c und d PBG gilt der
Grenzabstand gem. § 124 PBG.

Bei der Erstellung reiner Wohnbauten ist ein gemass dem Stand der Tech-
nik optimierter Lirmschutz vorzusehen. Fiir Schlafrdume ist dabei die Ein-
haltung der Lairmempfindlichkeitsstufe Il nachzuweisen.

Larmempfindlichkeitsstufe Il

Abs. 1: Anpassung an Formulierung gem. kantonalem Muster-BZR.

Abs. 2-4: Gebdudemasse fiir Neu-, Um- und Anbauten werden wie bisher von Fall
zu Fall einzeln festgelegt. Ergdnzung um Transparenz zu schaffen, an was sich die
Gebdudemasse orientieren.

Abs. 5-6: Ergdnzung weitere Bestimmungen in der Dorfzone um ortsbauliche Qua-
litét und Eingliederung zu gewdbhrleisten. Unter Fassadenelementen wird unter
anderem die Gestaltung von Fenstern, insbesondere die Einrahmung von Fenstern
(Fensterldden, Elemente zum Verschieben) verstanden.

Abs. 7-8: Die Beratung durch ein Fachgremium bzw. das Einholen eines Fachgut-
achtens ist nicht mehr zwingend notwendig.

Abs. 9: § 122 Abs. 1 PBG kann insb. bei grossen Gesamthéhen zu unzweckmdissi-
gen Grenzabstinden fiihren. Zudem wird teilweise eine zweckmdssige Uberbau-
ung verunmaglicht. Die Grenzabstéinde werden deshalb in Abs. 9 explizit geregelt.
Abs. 10: In der Dorfzone wird kein Mindestanteil an Gewerbe festgelegt. Reine
Wohnbauten stimmen nur bedingt mit der LES lll (iberein und sind daher in der
Mischzone nur zuléissig wenn die Idrmrechtlichen Anforderungen gemdiss Art. 43
LSV eingehalten werden. Daher wird dieser Abs. ergdinzt.

Artikel 7

1

2

In den Wohnzonen sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen
und fir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zulassig, sofern sich diese
baulich und mit ihren Auswirkungen in die Wohnumgebung einfligen.
Massgebend sind dabei die durch den Charakter und die Qualitat des
Wohnquartiers bestimmten 6rtlichen Verhaltnisse.

Es gelten folgende Masse:

W-A W-B W-C

Max. Gesamthohe 140m 11.0m 11.0m

Max. Gebaudelange - - 25 m*

Max. UZ-A 0.19 0.27 0.21
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Arbeits- und Wohnzone AW

Max. UZ-B bei Bauten mit Schrag- 0.21 0.30 0.24
dach gem. Art. 29 Abs. 2 BZR und

Flachdachbauten mit Attika gem.

Art. 29 Abs. 3 BZR

Max. UZ-C bei einerum 3.0 mre- 0.24 0.33 0.27
duzierten max. Gesamthohe gem.
Art. 29 Abs. 4 BZR

Max. UZ fur Bauten mit einer Ge-  0.06 0.06 0.06
samthdhe bis 4.5 m, die nur Ne-
bennutzflaichen aufweisen

*Bei gut gestaffelten und gestalteten Fassaden und im Rahmen von Ge-
staltungsplanen kann der Gemeinderat grossere Gebaudeldangen gestat-
ten.

Bei einem Ein- oder Zweifamilienhaus in der W-B oder W-C wird der An-
oder Einbau einer zusitzlichen Wohneinheit von min. 30 m? bis max.
75 m? Hauptnutzfliche gem. SIA 416 gewihrt. Die UZ darf in diesem Mass
Giberschritten werden. Die Kleinwohnung muss funktional einer Haupt-
wohnung zugeordnet werden. Bei einer Neuwohnung gilt als Einlieger-
wohnung auch der Nachweis, dass alle Installationen vorbereitet sind und
die Umwandlung in eine Einliegerwohnung ohne nennenswerte bauliche
Massnahmen jederzeit moglich ist.

Larmempfindlichkeitsstufe Il

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR.
Bestimmungen zu den verschiedenen Wohnzonen neu in einem gemeinsamen Ar-
tikel iibersichtlich zusammengefiigt.

Anpassung an neues Zonenkonzept und an PBG-konforme Baumasse:

- Uberbauungsziffer: UZ-A fiir kubische Bauten, UZ-B bei Attika oder Schréig-
dach mit reduzierter Fassadenhéhe, UZ-C bei um 3.0 m reduzierter Gesamt-
héhe (vgl. Art. 29 und Skizzen im Anhang V)

- Auf die Festlegung einer Fassadenhéhe wird der Einfachheit und Ubersicht-
lichkeit halber verzichtet.

- Eine Griinfldchenziffer (GZ) ist in Hergiswil nicht nétig.

Abs. 3: Zusdtzlicher UZ-Bonus fiir den Bau einer Einliegerwohnung fiir W-B und

W-C, Grésse wird beschrdnkt da eine Einliegerwohnung deutlich kleiner ist als die

Hauptwohnung. Gemdss Vorpriifungsbericht ist jedoch auch ein Minimum zu de-

finieren.

Artikel 8

1 In der Arbeits- und Wohnzone sind Wohnungen unter besonderer Beach-
tung eines genligenden Immissionsschutzes sowie héchstens massig sto-
rende Gewerbe-, Geschafts- und Dienstleistungsbetriebe zulassig.
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2
Es gelten folgende Masse:

Max. Gesamthohe 14.0m

Max. UZ-A 0.27

Max. UZ-B bei Bauten mit Schragdach gem.  0.30
Art. 29 Abs. 2 BZR und Flachdachbauten mit
Attika gem. Art. 29 Abs. 3 BZR

Max. UZ-C bei einer um 3.0 m reduzierten 0.33
max. Gesamthohe gem. Art. 29 Abs. 4 BZR

Max. UZ fuir Bauten mit einer Gesamthohe 0.06
bis 4.5 m, die nur Nebennutzflachen aufwei-
sen

Min. Anteil an Gewerbe der insgesamt reali- 20%
sierten Hauptnutzflachen gem. SIA 416*

* Der Gemeinderat kann im Rahmen von Gestaltungsplanen begriindete Abwei-
chungen genehmigen.

3 Gestaltung
Der Gemeinderat kann im Rahmen des Bewilligungsverfahrens zum
Schutze des Ortsbildes Auflagen machen (Bepflanzung, Griinflaichenan-
teil, Grosse und Gestaltung von Lager-, Abstell- und Umschlagplatzen).

4 Larmempfindlichkeitsstufe IlI

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Fassadenhdéhe, GZ etc. vgl. Erlduterungen zu Wohnzonen.

Abs. 2: Ohne eine Regelung des Mindestanteils ist die Zone nicht genehmigungs-
fdhig. Ohne diese wdre eine reine Wohnbaute méglich. Die Mischzone bezweckt
jedoch sowohl Wohn- als auch Arbeitsnutzung. Zudem gilt eine héhere Ldrmemp-
findlichkeitsstufe als in einer reinen Wohnzone.

Artikel 9

Arbeitszone AR 1 In der Arbeitszone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienstleis-
tungs-, Gewerbe- und Industriebetriebe zulassig.

2 Es sind nur Betriebe zuldssig, welche keinen erheblichen (iberértlichen
Motorfahrzeugverkehr verursachen. Dies gilt auch fir die Umnutzung be-
stehender Gebaude und Anlagen.

3 Wohnungen diirfen nur fiir Betriebsinhaber und betrieblich an den Stand-
ort gebundenes Personal erstellt werden.

4 Auf den Parzellen Nr. 154, 155 und Nr. 398 sind keine Wohnungen zuge-
lassen (Larmbelastung Schiessstand).
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Sonderbauzone Sagerei
Hibeli SBH

5

Es gelten folgende Masse:

Max. Gesamthohe 14.0m
Max. Uz 0.36
Max. UZ fuir Bauten mit einer Gesamthohe 0.06

bis 4.5 m, die nur Nebennutzflachen aufwei-
sen

Fir betriebsbedingte Mehrhéhen kann der Gemeinderat Ausnahmen ge-
statten.

Unabhangig von der Gesamthdhe gilt ein minimaler Grenzabstand von 4.0
m. Fir Klein- und Anbauten gem. § 112a Abs. 2c und d PBG gilt der Grenz-
abstand gem. § 124 PBG.

Gestaltung

Der Gemeinderat kann im Rahmen des Bewilligungsverfahrens zum
Schutze des Orts- und Landschaftsbildes Vorschriften machen (Zonen-
randbepflanzungen, Griinflichenanteil, Einpassung von Abstell-, Lager-
und Umschlagplatzen).

Larmempfindlichkeitsstufe Il

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Fassadenhdéhe, GZ etc. vgl. Erlduterungen zu Wohnzonen.

§ 122 Abs. 1 PBG kann insb. bei grossen Gesamthéhen zu unzweckmdssigen
Grenzabstédnden fiihren. Zudem wird teilweise eine zweckmdssige Uberbauung
verunméglicht. Die Grenzabstdnde werden deshalb in Abs. 5 explizit geregelt.

Artikel 10

1 7Zweck:

Die Sonderbauzone Sagerei Hiibeli dient der baulichen und gewerblichen
Entwicklung des bestehenden Sagereibetriebes.

Nutzung:

Zulassig sind Bauten und Anlagen, welche fiir den Betrieb und die Erwei-
terung der Sagerei sowie nachgelagerter holzverarbeitender Produktions-
zweige notwendig sind. Wohnungen drfen nur fir Betriebsinhaber und
flr betrieblich an den Standort gebundenes Personal erstellt werden.

Bauweise / Gestaltung:

Gebdudedimensionen, Abstinde und Gebdudegestaltung legt der Ge-
meinderat unter gebihrender Beriicksichtigung der 6ffentlichen und pri-
vaten Interessen und der Einordnung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung fest.

Larmempfindlichkeitsstufe IlI

Artikel iibernommen aus dem BZR 2005.
Streichung Zonenteil B gem. Antrag Stellungnahme DS rawi vom 6.12.2019: Die
Sonderbauzone Sdgerei bezweckt den Betrieb der Sdgerei und ist darauf zu
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Sonderbauzone Kaserei SBK

beschrénken. Weitere Gewerbe- und Wohnnutzungen sind in der Sonderbauzone
nicht begriindet. Die nicht dem Zweck gemdss Abs. 1 und ehemals Zonenteil A
entsprechenden Bauten und Anlagen haben Bestandesgarantie.

Gemdss Vorpriifungsbericht ist eine Ergdnzung vorzunehmen falls Bedarf fiir die
Wohnung des Betriebsinhabers besteht.

Artikel 11

1 Zweck:

Die Sonderbauzone Kaserei dient der baulichen und gewerblichen Ent-
wicklung fir die Verarbeitung und den Vertrieb regionaler Landwirt-
schaftsprodukte.

Nutzung:

- Zulassig sind Bauten und Anlagen, welche fiir die Verarbeitung, Lage-
rung und den Vertrieb der Produkte der ,,Neue Napfmilch AG“ beno-
tigt werden.

- Wohnungen dirfen nur flr betrieblich an den Standort gebundenes
Personal erstellt werden.

Gebiudemasse / Gestaltung

Neubauten werden vom Gemeinderat unter Berlicksichtigung der ortli-
chen Verhéltnisse und im Hinblick auf eine gute Einordnung in die bauli-
che und landschaftliche Umgebung festgelegt. Flir Neubauten sind hochs-
tens 2 Vollgeschosse gestattet. Fiir betriebsbedingte Mehrhéhen und An-
lagenteile kann der Gemeinderat Ausnahmen gestatten.

Neubauten, Um- und Anbauten sind in qualitdtsvoller, zeitgemasser ar-
chitektonischer Gestaltung zu erstellen.

Gestaltung/Bepflanzung:

Der Gemeinderat kann im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zum
Schutze des Orts- und Landschaftsbildes Vorschriften machen (Randbe-
pflanzung, Begriinung etc.)

Entwasserung:

Décher sind so zu konstruieren, dass ein Teil des Wassers zuriickgehalten
wird (z.B. extensiv begriinte Dacher). Umgebungsflachen, Parkplatze, Zu-
gadnge und soweit zuldssig auch Lagerflachen sind mit wasserdurchlassi-
gen Oberflachen zu gestalten.

Larmempfindlichkeitsstufe IlI

Artikel tibernommen aus dem BZR 2005.
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Zone fir offentliche Zwecke
0z

Grinzone GR

Artikel 12

1

In der Zone fiir 6ffentliche Zwecke sind Bauten, Anlagen und Nutzungen
zuldssig, die Uberwiegend zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben bendtigt
werden und dem nachfolgend umschriebenen Zonenzweck entsprechen:
a) Pfarrkirche, Friedhof, Pfarrhaus, Parkplatze
b) Steinacher: Alters- und Pflegeheim, Alterswohnungen, Schulan-
lage und Mehrzweckraum, Turnhalle, Sportanlage, Militar- und Zi-
vilschutzanlage, Parkplatze
c) Hibeli: Schulanlage, Kapelle Hibeli, Sammelstelle, Parkplatze

In dieser Zone diirfen keine privaten Bauten mehr erstellt werden. Bereits
bestehende Bauten diirfen belassen und unterhalten werden, bis der Bo-
den fiir 6ffentliche Zwecke beansprucht wird (§ 48 Abs. 2 PBG).

Der Gemeinderat legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Beriick-
sichtigung offentlicher und privater Interessen fest. Begriinungen und
Randbepflanzungen gemass Art. 37 sind besondere Beachtung zu schen-
ken.

Unabhangig von der Gesamthohe gilt ein minimaler Grenzabstand von 4.0
m. Fir Klein- und Anbauten gem. § 112a Abs. 2c und d PBG gilt der Grenz-
abstand gem. § 124 PBG.

Larmempfindlichkeitsstufe II

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Nutzungen der einzelnen Gebiete vom Anhang direkt in diesen Artikel verschoben.
§ 122 Abs. 1 PBG kann insb. bei grossen Gesamthéhen zu unzweckmdssigen
Grenzabsténden fiihren. Zudem wird teilweise eine zweckmdssige Uberbauung
verunméglicht. Die Grenzabstdnde werden deshalb in Abs. 4 explizit geregelt.

Artikel 13

1

In der Griinzone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zuldssig, die zur Er-
haltung von Freiflaichen sowie der Erhaltung und Schaffung 6kologischer
Ausgleichsflachen im und um das Baugebiet dienen. Sie umfasst in der
Regel uniiberbaute Flachen, die von allen dem Zweck der Nutzungszone
nicht entsprechenden Bauten und Anlagen freizuhalten sind.

Flr den Gartnereibetrieb dirfen in der Griinzone Store (Teilflache Grund-
stick Nr. 64) Nebenanlagen wie Anzuchtbeete und provisorische Ge-
wachshauser erstellt werden. Ordentliche Bauten sind nicht gestattet.

In der Griinzone Schniderbure (Teilflache Grundstiick Nr. 36) sind tempo-
rare unbefestigte Parkierungsanlagen zuldssig. Die Griinzone dient der
Abgrenzung zum Friedhof und als Spielflache fiir das angrenzende Quar-
tier.

In den Griinzonen Schachenmatt (Teilfliche Grundstlick Nr. 969) und Son-
nenrain (Teilfliche Grundstiick Nr. 902) sind Fusswege und Gemein-
schaftsanlagen wie Spielplatze und Freizeitanlagen gestattet.
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> In der Griinzone Hiibeli (Teilfliche Grundstiick Nr. 382) ist ausserhalb der
Griinzone Gewasserraum eine landwirtschaftliche Erschliessung (kein
Hartbelag) der dahinterliegenden Landwirtschaftszone zulassig.

® Larmempfindlichkeitsstufe Il

Anpassung an Formulierung gem. kantonalem Muster-BZR
Ergdnzung von den Griinzonen Store Schniderbure, Sonnenrain, Schachenmatt

und Hiibeli.
Artikel 14
Griinzone Gewasserraum ! Die Griinzone Gewdsserraum bezweckt die Freihaltung des Gewasser-
GG raums entlang der Gewasser innerhalb der Bauzonen.

2 Die Griinzone Gewdsserraum ist anderen Zonen iberlagert. Die iiberla-
gerte Flache zahlt zu der anrechenbaren Grundstiicksflache.

3 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewdsserschutzverordnung
(GSchv).

Mindestinhalt und Anpassung an Formulierung gem. kantonalem Muster-BZR.

Artikel 15

Verkehrszone VZ ! Die Verkehrszone umfasst Flichen fiir den Strassenverkehr.

2 In dieser Zone gelten die Bestimmung der Strassengesetzgebung.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

b. NICHTBAUZONEN

Artikel 16

Landwirtschaftszone LW ! Es sind Bauten und Anlagen zulissig, die den Bediirfnissen der Landwirt-
schaft oder des bodenabhangigen Gartenbaus dienen.
In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen
Vorschriften.

2 Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anla-
gen sind so zu wahlen, dass sich diese gut ins Landschaftsbild und in die
bestehende Bebauung einordnen. Neue landwirtschaftliche Bauten sind
moglichst in Hofndhe zu erstellen.

3 Wertvolle Lebensrdume von Tier- und Pflanzenarten sind soweit mdglich
zu erhalten und untereinander zu vernetzen.

4 Larmempfindlichkeitsstufe Ill

Mindestinhalt und Anpassung an Formulierung gem. kantonalem Muster-BZR
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Reservezone R

Ubriges Gebiet UG-A

Freihaltezone Gewasser-
raum FG

Gefahrengebiete

Artikel 17

1

2

Die Reservezone umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.
In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

Bei ausgewiesenem Bedarf kann in der Reservezone langfristig die
Bauzone erweitert werden.

Larmempfindlichkeitsstufe IlI

Mindestinhalt und Anpassung an Formulierung gem. kantonalem Muster-BZR

Artikel 18

1

Das Ubrige Gebiet A (UG-A) umfasst die Verkehrsflachen ausserhalb der
Bauzone sowie natiirliche Gewadsser.

2 Die Verkehrsfliche umfasst Strassenflichen ausserhalb der Bauzonen, so-

weit sie nicht der Landwirtschaftszone oder dem Wald zugwiesen wer-
den. Es gelten die Bestimmungen der Strassengesetzgebung.

Larmempfindlichkeitsstufe Il

UG-A ist im kantonalen Muster-BZR nicht enthalten, Formulierung gem. dem kan-
tonalen Datenmodell und Nachfiihrungskonzept Nutzungs-planung (INTERLIS-
Modell), Version 3.1.1 / 06.03.2020, S. 29

Artikel 19

Die Freihaltezone Gewéasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewas-
serraums entlang der Gewadsser ausserhalb der Bauzonen.

Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung
(GSchv)

In den im Zonenplan speziell bezeichneten Flachen innerhalb der Freihal-
tezone Gewadsserraum gelten die Nutzungseinschrankungen von Art. 41c
Abs. 3 und Abs. 4 GSchV nicht.

Ergdnzung gem. Muster-BZR, erst in der nachgelagerten Teilrevision werden die
dazugehérigen Fldchen ausgeschieden. Der Artikel soll jedoch bereits jetzt im
BZR berticksichtigt werden.

Artikel 20

Die Gefahrenkarte weist in verschiedenen Gebieten innerhalb und aus-
serhalb der Bauzonen Gefdhrdungen durch Hochwasser oder Rutschun-
gen mit unterschiedlichen Gefahrenstufen aus. Die Gemeinde berticksich-
tigt die entsprechende Gefahrdungssituation im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens.
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2 Die Gefahrengebiete mit erheblicher Gefihrdung dienen dem Schutz von

Leib und Leben sowie von Sachwerten. Neu- und Erweiterungsbauten, die
dem dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren dienen, sind ver-
boten.

Die Gefahrengebiete mit mittlerer und geringer Gefahrdung dienen dem
Schutz von Sachwerten bei Gefdhrdungen durch Wasser-, Sturz- und
Rutschprozesse. Die zustdndige Behorde legt die notwendigen Auflagen
und Massnahmen aufgrund von durch die Bauherrschaft zu erbringenden
Nachweisen und Berechnungen fest. Die zustdndige Behorde kann den
Nachweis verlangen, dass mit der vorgesehenen Bauweise auf der Bau-
parzelle selbst eine angemessene Reduzierung des Risikos erreicht wird,
und dass sich dadurch nicht auf anderen Grundstiicken eine Erhéhung der
Gefahr ergibt.

Die Gefahrenkarte kann auf der Gemeindeverwaltung eingesehen wer-
den. Die Gefahrengebiete, gestiitzt auf die Gefahrenkarte, sind in einem
separaten Plan der Gefahrengebiete orientierend dargestellt.

Ergdnzung Artikel um den kantonalen Anforderungen betreffend Umgang mit Na-
turgefahren zu entsprechen. In einem separaten Plan werden die Gefahrenge-
biete orientierend dargestellt.

c. SCHUTZZONEN UND SCHUTZOBIJEKTE

Ortsbildschutzzone tberla-
gert OB

Artikel 21

1 7Zweck

In der Ortsbildschutzzone haben sich alle Bauvorhaben (Neu-, Um- und
Anbauten) und die Umgebungsgestaltung ins gewachsene Ortsbild einzu-
figen und zu integrieren. Sie sind nicht zuldssig, wenn sie durch ihre
Grosse, Proportion, Dachgestaltung, Gesamthéhe oder Farbe das Quar-
tierbild beeintrachtigen.

Absprache und Bauberatung

Fir alle Abbrucharbeiten, Neubauten und baulichen Veranderungen ist
vor Einreichung eines Baugesuches die Absprache mit der Gemeinde
empfohlen. Eine Vorbesprechung und allenfalls fachliche Beratung durch
das Fachgremium oder der zustdandigen kantonalen Dienststelle soll das
Vorgehen von Fall zu Fall festlegen und gewahrleisten.

Beurteilung

An die Gestaltung der Bauten und deren Umgebung sind erhdéhte Anfor-
derungen zu stellen. Fiir die Zustimmung zu Abbriichen sowie fiir Baube-
willigungen fiir Neubauten und wesentliche bauliche Verdnderungen lasst
sich der Gemeinderat durch ein Fachgremium beraten oder holt je nach
Fall die Stellungnahme der zustandigen kantonalen Dienststelle ein.

Artikel iibernommen aus dem BZR 2005.
Absatz 1 ergdinzt mit Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR.
Absatz 2 gestrichen, da Inhalt ohnehin giiltig.
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Naturschutzzone NS

Artikel 22

1 Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung ékologisch

besonders wertvoller Naturstandorte.

Neue Bauten und Anlagen sowie Erweiterung, Umbau, Zweckdnderung
und Wiederaufbau bestehender Bauten und Anlagen sind nicht zulassig.
Der Unterhalt bestehender Bauten und Anlagen ist im Rahmen der Be-
standesgarantie gewahrleistet. Wenn bestehende Bauten oder Anlagen
die zu schiitzenden Lebensraume beeintrachtigen, ordnet der Gemein-
derat ihre Beseitigung an.

Nicht zulassig sind insbesondere:

- Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, andere Provisorien sowie Klein-
bauten und dergleichen

- Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Materialabla-
gerungen und —abbau)

- Entwasserung oder andere Verdanderungen des Wasserhaushaltes

- Erstellen von neuen Wegen, Erholungseinrichtungen und Leitungen

- Ausgraben, Entfernen und Zerstéren von standortgerechten einhei-
mischen Pflanzen und Pflanzenbestianden, Aufforsten oder Anlegen
neuer Baumbestande. In der dem Wald Uberlagerten Naturschutz-
zone sind unter Berilcksichtigung des Schutzziels (Naturschutz) Auf-
forstungen oder Anlegen neuer Baumbestande moglich.

- Storen, Fangen oder Toten von Tieren, vorbehéltlich der Bestimmun-
gen Uber die Jagd und Fischerei

- Sportveranstaltungen und Geldndesportanlagen wie Motocross, Ori-
entierungslaufe und dergleichen

- privater und gewerblicher Gartenbau

- Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wegen

Auf Flachen, fur welche eine landwirtschaftliche Nutzung bzw. Pflege n6-
tig und sinnvoll ist, gelten folgende Nutzungsbestimmungen:

Die Vegetation ist einmal pro Jahr zu schneiden, das Schnittgut ist abzu-
flhren. Die Feuchtgebiete sind im Zeitraum von Mitte September bis
Mitte Februar zu mahen. Die Trockengebiete diirfen friihestens Mitte Juli
geschnitten werden.

Samtliche Ubrigen landwirtschaftlichen Nutzungen, insbesondere Din-
gung und Beweidung, und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln
sind verboten.

Abweichende Bestimmungen sind mittels Bewirtschaftsvereinbarungen
zwischen dem Kanton und den Bewirtschaftern oder durch Verfligungen
festzulegen. Sie diirfen dem Schutzzweck nicht widersprechen.

Ausnahmen von Zonenvorschriften knnen bewilligt werden

a im Interesse der Schutzziele

b wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung
der Schutzvorschriften nicht zumutbar ist. Die Schutzziele durfen
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Larmempfindlichkeitsstufe Il
Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR, Abs. 3: Ergdnzung aufgrund Antrag
VPB BUWD



Bau- und Zonenreglement Hergiswil b. W. 17

Landschaftsschutzzone
LS

Naturobjekte

Artikel 23

1 Die Landschaftsschutzzone (iberlagert eine Grundnutzungszone.

Die Landschaftsschutzzone bezweckt die grossraumige Erhaltung beson-
ders schoner und empfindlicher Landschaftsteile und Lebensrdaume fiir
Tiere und Pflanzen in ihrer natirlichen Dynamik sowie geologisch-geo-
morphologischer Landschaftselemente (Geotope) in ihrer ganzheitlichen
Erscheinung.

Bauten und Anlagen haben namentlich hinsichtlich Proportion, Form,
Farbe und Material auf die landschaftlichen Gegebenheiten Riicksicht zu
nehmen. Sie sind auf das Notwendige zu beschrdanken, nach Méglichkeit
im Bereich bestehender Bauten und Anlagen zu realisieren und unauffal-
lig in das Landschaftsbild einzufiigen.

Der Gemeinderat kann bei Bedarf Bauprojekte durch eine qualifizierte
Fachperson auf ihre Vertraglichkeit mit dem Landschaftsbild beurteilen
lassen.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist zuldssig. Nicht zuldssig sind - abseits
von bestehenden Bauten und Anlagen - insbesondere Materialabbau und
-ablagerungen, Abgrabungen, Aufschittungen, Planierungen, Auffiillen
von Graben, Aufforstung auf 6kologisch wertvollen Standorten, Verande-
rungen von Bachldufen, Abstossen von Bdschungen und Begradigungen
von Waldrandern.

Beim Bau von Giiter- und Forststrassen konnen Ausnahmen bewilligt wer-
den.

Wo die Landschaftsschutzzone den Wald Gberlagert, gilt in erster Linie die
Forstgesetzgebung. In der forstlichen Funktionenplanung ist in diesen Ge-
bieten grosster Wert auf Natur- und Landschaftsschutz zu legen. Natur-
nahe Waldgesellschaften und vielfaltige strukturreiche Waldrander sind
zu fordern.

Mindestinhalt und Formulierung gem. kantonalem Muster-BZR

Artikel 24

! Die Hecken, Feldgehélze und Uferbestockungen sind gemass der Verord-

nung zum Schutz der Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen und §§
10 und 10 Abs. 2 des Wasserbaugesetzes geschiitzt.

Die im Zonenplan eingetragenen markanten Einzelbdume und andere Na-
turobjekte sind geschiitzt. Sie sind zu erhalten und zu pflegen. Verboten
sind alle Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt der Naturob-
jekte gefahrden (Anhang lll). Bei ihrem natirlichen Abgang sind sie durch
die Eigentimerin/den Eigentlimer zu ersetzen.

Wird ein Gberwiegendes Interesse an der Veranderung oder Beseitigung
eines Naturobjektes nachgewiesen, kann der Gemeinderat eine entspre-
chende Bewilligung mit der Auflage erteilen, dass in der unmittelbaren
Umgebung gleichwertiger Ersatz geschaffen wird.
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Aussichtspunkte

Kulturdenkmaler

4 Von den Naturobjekten (bzw. oberer Béschungskante resp. Verbindungs-

linie der dussersten Stimme und Bestockungen) ist in der Regel ein Bau-
abstand von mindestens 6 m einzuhalten. Im Bereich des Bauabstandes
sind auch Abgrabungen, Aufschiittungen und Mauern untersagt. Ver-
kehrsanlagen kdnnen bis zu einem Abstand von 3m bewilligt werden.

Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege gemass der kanto-
nalen Verordnung zum Schutz der Hecken, Feldgehdlze und Uferbesto-

ckungen bzw. dem Wasserbaugesetz bleibt im Ubrigen gewéhrleistet.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Artikel 25

Die im Plan eingetragenen Aussichtspunkte sind zu erhalten und dirfen
durch bauliche Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Der Zugang muss ge-
wahrleistet sein (Verzeichnis Anhang Il).

Artikel iibernommen aus dem BZR 2005.

Artikel 26

! Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaler in einem kantonalen Bauinventar.

Die Wirkungen der Aufnahme eines Kulturdenkmals im kantonalen Bau-
inventar richten sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan
sind die inventarisierten Kulturdenkmaler orientierend-dargestellt.!

Kantonal geschitzte Kulturdenkmaler unterstehen dem Gesetz (iber den
Schutz der Kulturdenkmaler und sind im Zonenplan orientierend darge-
stellt. Bauliche Massnahmen an diesen Objekten oder in deren Umgebung
sind der zustdndigen kantonalen Dienststelle zur Bewilligung einzu-
reichen.

Kommunal geschiitzte Kulturdenkmaler unterstehen den kommunalen
Bestimmungen. Es wird zwischen schiitzenswerten, erhaltenswerten
Kulturdenkmalern und Kulturdenkmalern unterschieden, die aufgrund
ihrer Wirkung in einer Baugruppe schiitzenswert sind.

Schiitzenswerte Kulturdenkmaler sind an lhrem Standort zu bewahren.
Sie kdnnen nach den Bediirfnissen des heutigen Lebens genutzt werden
und unter Berlicksichtigung ihres Wertes qualitatvoll verandert werden.
Sie sind in ihrer baulichen Struktur, Substanz und Erscheinung zu erhal-
ten und diirfen weder abgebrochen noch durch Veranderungen in ihrer
Umgebung beeintrachtigt werden. Bei baulichen Veranderungen ist vor-
gangig die Stellungnahme der zustandigen kantonalen Dienststelle ein-
zuholen.

Erhaltenswerte Kulturdenkmaler sind an Ihrem Standort zu bewahren.
Sie kdnnen nach den Bediirfnissen des heutigen Lebens genutzt werden
und unter Berlicksichtigung ihres Wertes qualitatvoll verandert werden.
Ein Abbruch ist nur zuldssig, wenn die Erhaltung des Kulturdenkmals

1 Auf dem kantonalen Geoportal (online Karten) ist das kant. Denkmalverzeichnis und Bauinventar inkl. Beschrieb und
Bild der einzelnen Objekte einsehbar.
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Archéologische Fundstellen

nachweislich unverhaltnismassig ist. Ein Ersatzbau muss in Bezug auf Ge-
staltung, Volumen, und auf die Stellung im Orts- oder Landschaftsbild
mindestens gleichwertige Qualitat aufweisen.

Baugruppen sind in Bezug auf die Wirkung des Ensembles und auf den
Ortsbild- und Landschaftsschutz den schiitzenswerten Objekten gleichge-
stellt. Flir bauliche Veranderungen innerhalb einer Baugruppe ist vorgan-
gig die Stellungnahme der zustandigen kantonalen Dienststelle einzuho-
len.

Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objektschutzes, des Umge-
bungsschutzes und des Unterhaltes nach Anhorung der Eigentlimer fest-
legen.

Mindestinhalt gemdss kantonalem Muster-BZR (Mischung aus verschiedenen
Artikeln zur Kulturdenkmdlern aus dem Muster-BZR, gemdss Forderungen der
kantonalen Denkmalpflege)

Verzicht auf Auffiihrung der Kulturdenkmdiler im Anhang, stattdessen Verweis auf
die online verfiigbare Karte

Artikel 27

1 Der Kanton erfasst die archiologischen Fundstellen in einem kantonalen

Fundstelleninventar. Die Wirkungen der Aufnahme einer archdologischen
Fundstelle im kantonalen Fundstelleninventar richten sich nach den kan-
tonalen Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten Fundstel-
len orientierend dargestellt.

Eingriffe in eingetragene Fundstellen bedurfen einer Bewilligung der zu-
standigen kantonalen Dienststelle.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR
Ersatz der kommunalen SZA durch die kantonalen AFS.

d. SONDERNUTZUNGSPLANE

Gestaltungsplanpflicht und
Minimalflache

Artikel 28

1 In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten darf nur im Rahmen

eines Gestaltungsplanes gebaut werden. In den nachfolgend aufgefiihr-

ten Gebieten gelten folgende ergdnzende Vorschriften:

- Sigristhansehus: qualitative Uberbauung mit gemeinsamen Freirau-
men und gemeinsamer Erschliessungsstrasse

- Schachenmatt-Ost: qualitative Uberbauung mit gemeinsamen Frei-
raumen

Die Minimalflache fir einen Gestaltungsplan, bei dem von der Bau- und
Zonenordnung oder vom Bebauungsplan abgewichen werden kann, be-
tragt innerhalb der Ortsbildschutzzone mindestens 2'500 m? und in allen
tibrigen Zonen mindestens 4'000 m?.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR.

Abs. 1: bisherige weitere Kriterien gestrichen, da zusétzlich zu den bereits in §75
PBG aufgefiihrten, keine weiteren Voraussetzungen mehr vorgesehen sind. Rege-
lung der Minimalfldche verschoben in neuen Absatz 2.
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ill.  BAUVORSCHRIFTEN

Uberbauungsziffer (Uz) fur
Hauptbauten

Orts- und Landschaftsbild

Artikel 29

! Die Uberbauungsziffer fiir Bauten ist von der Gesamthéhe wie der Dach-

gestaltung abhingig. Als Grundwert gilt die UZ-A, vgl. Anhang V.

Die Uberbauungsziffer B (UZ-B) gilt fir Bauten mit Schragdach, bei wel-
chen die maximale, traufseitige Fassadenhohe auf zwei gegeniberlie-
genden Seiten mindestens um 2.0 m unter den héchsten Punkten der
Dachkonstruktion liegt.

Die Uberbauungsziffer B (UZ-B) gilt fir Flachdachbauten, bei welchen
das oberste Geschoss auf einer Seite um mindestens 3.0 m von der Fas-
sadenflucht zurickversetzt ist. Auf der riickversetzten Seite miissen die
obersten Punkte der Bristung mindestens 1.5 m unterhalb den hochs-
ten Punkten der Dachkonstruktion liegen. Die Grundfldache des Attikage-
schosses darf maximal 2/3 der Grundflache des darunterliegenden Ge-
schosses betragen.

Die Uberbauungsziffer C (Uz-C) gilt fiir Bauten, welche die maximal zu-
lassige Gesamthdhe um mindestens 3.0 m unterschreitet.

Fiir Schrégdachbauten, Flachdachbauten mit Attikageschoss sowie Bauten mit
einer um ein Geschoss tieferen Gesamthéhe wird eine erhéhte UZ gewdhrt.
Ohne die Differenzierung der Uberbauungsziffer wiirde die kubische Gebéude-
form bevorzugt werden, was ortsbildtechnisch nicht erwiinscht ist. Im Anhang V
werden die verschiedenen UZ anhand von Skizzen erldutert.

Artikel 30

1 Fir die allgemeinen Anforderungen des Orts- und Landschaftsbildes, der

naturnahen Lebensraume und der 6kologischen Ausgleichsflachen-gelten
die entsprechenden Bestimmungen des PBG (§§ 140 ff) bzw. des Gesetzes
Uber den Natur- und Landschaftsschutz. Zu beachten ist der Naturschutz-
Leitplan.

Bauliche und landschaftliche Veranderungen im Gemeindegebiet sind so
zu gestalten, dass sie siedlungsbaulich und architektonisch in einer quali-
tatsvollen Beziehung zur baulichen und landschaftlichen Umgebung ste-
hen.

Der Gemeinderat kann vorsorgliche Schutzverfiigungen erlassen sowie
Massnahmen zur Erhaltung, Pflege und Forderung von schiitzenswerten
Objekten und Anlagen bzw. der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des mit Beitragen unterstiitzen.

Artikel grundsdtzlich iibernommen aus dem BZR 2005.

Bisheriger Abs. 3: Gestrichen, da nicht Inhalt des Muster-BZR und Inhalt in Art 34
BZR Terrainverdnderungen und Art. 24 BZR Naturobjekte bereits teilweise gere-
gelt. Bisheriger Abs. 4: Integriert in Abs. 1 (Ausnahme: Naturobjekte bereits in
eigenem Artikel geregelt)



Bau- und Zonenreglement Hergiswil b. W. 21

Abstellplatze

Artikel 31

1 Bei allen Bauten ist fiir ausreichende Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge

und Fahrrader auf privatem Grund zu sorgen. Fiir Abstellplatze auf frem-
den Parzellen ist der Nachweis zu erbringen, allenfalls mit Grundbuchein-
trag. Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze ergibt sich folgendermas-
sen
a) Bei Ein- und Zweifamilienhdusern sind mindestens 2 Abstellplatze
und 1 Besucherabstellplatz pro Wohneinheit zu erstellen. Fir Einlie-
gerwohnungen ist zusatzlich ein Abstellplatz zu erstellen.

b) Bei Mehrfamilienhdusern ab 3 Wohnungen ist pro Wohnung mindes-
tens 1.5 Gberdeckter Abstellplatz, in der Regel in einer Tiefgarage, zu
erstellen. Pro 3 Wohnungen ist zusatzlich mindestens 1 Besucherab-
stellplatz zu erstellen.

c) Beianderen Nutzungen (Gewerbebetriebe, Biroraume, Restaurants,
etc.) legt der Gemeinderat die zu erstellende Anzahl Abstellplatze an-
hand der VSS-Norm (640 281) fest.

Wenn raumplanerische Gesichtspunkte, insbesondere Schutz der Woh-
numgebung und des Ortsbildes, es erfordern oder wenn wichtige Griin-
oder Freiflachen zweckentfremdet werden, hat der Gemeinderat die Ab-
stellplatze und Verkehrsflachen zu reduzieren, sie auf mehrere Grundsti-
cke aufzuteilen oder deren Erstellung ganz zu untersagen.

Die vorgeschriebenen Personenwagen-Abstellpldtze sind zweckmadssig
zusammenzufassen und durch eine gute Gestaltung und Begriinung in die
Umgebung einzufligen.

Die Personenwagen-Abstellplatze inklusive Manovrierflaichen sind ge-
mass VSS-Norm "Parkierung" (640 281) zu erstellen. Begriindete Ausnah-
men sind moglich.

Kann ein Grundeigentimer/eine Grundeigentiimerin aus einem zwingen-
den Grund die erforderlichen Abstellplatze auf privatem Grund nicht den
Vorschriften entsprechend schaffen, so ist eine einmalige Ersatzabgabe
von mindestens Fr. 4'000.00 (Schweizer Baupreisindex Hochbau der
Grossregion Zentralschweiz, Stand Oktober 2019) pro Abstellplatz zu ent-
richten. Der Gemeinderat passt die Ersatzabgabe alle fiinf Jahre der Bau-
teuerung an. Er erhebt die einmalige Ersatzabgabe im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens.

Der Gemeinderat entscheidet Uber Lage, Anzahl und Realisierungszeit-
punkt von Ersatzabstellplatzen und tiber die Verwendung von Ersatzabga-
ben zu deren Erstellung.

In Mehrfamilienhausern ab 3 Wohnungen sind leicht zugéangliche Abstell-
platze fir Kinderwagen, Fahrrader und Motorfahrrader zu erstellen. Die
Fliche hat mindestens 1 m? pro Zimmer zu betragen.

Im Ubrigen gelten die §§ 93 ff. des Strassengesetzes.

Artikel iibernommen aus dem BZR 2005.
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Entwadsserung

Kehrichtabfuhr und Kom-

postplatze

Terrainveranderungen,
Stitzmauern

Abs. 1: Ergénzung der erforderlichen Abstellplitze, vgl. Praxis anderer Gemein-
den, Verzicht auf Tabelle im Anhang. Aufgrund der Berechnung der erforderlichen
Abstellplitze wird, entgegen des Antrags in der Vorpriifung der Begriff ,,Abstell-
plétze” konsequent anstelle des Begriffs ,,Abstellfliche verwendet.

Da es den Luzerner Baukostenindex nicht mehr gibt, wird auf den : Schweizer Bau-
preisindex Hochbau der Grossregion Zentralschweiz verwiesen, welcher vom
Bund erhoben wird.

Artikel 32

Fiir die Ableitung des Abwassers gelten die Bestimmungen des Siedlungs-
entwasserungsreglements.

2 Der Gemeinderat ist erméchtigt, das Baugesuch mit entsprechenden Auf-

lagen zu versehen.

Artikel tibernommen aus dem BZR 2005.

Artikel 33

1 Auf privatem Grund sind unmittelbar an der Strasse gelegene Abstell-

platze fur Kehrichtgebinde und Container zu schaffen, die fiir die Kehricht-
abfuhr gut zuganglich sind.

Bei bestehenden Bauten oder besonderen o6rtlichen Verhéltnissen kann
der Gemeinderat die Anlegung von Abstellplatzen an geeigneter Lage ver-
langen.

Bei bestehenden und neuen Uberbauungen kann der Gemeinderat Kom-
postplatze verlangen. Diese sind von der Bauherrschaft zu erstellen und
von den Eigentiimern zu unterhalten.

Artikel tibernommen aus dem BZR 2005.

Artikel 34

Bauten sind so in topographische Verhaltnisse einzufiigen, dass Terrain-
veranderungen, kiinstlich gestiitzte Boschungen und Stiitzmauern auf ein
Minimum beschrankt bleiben.

2 Aufschittungen im Baugebiet sind unerwiinscht und diirfen 1 m Héhe in

ebenem Geldnde nur ausnahmsweise tberschreiten.

Artikel tibernommen aus dem BZR 2005.
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Dachgestaltung

Antennen, Parabolspiegel,
Solaranlagen

Siedlungsdurchgriinung

Artikel 35

1 Dicher sind in Form, Farbe und Materialisierung so zu gestalten, dass sie

eine ruhige Gesamtwirkung im Quartier gewahrleisten. Der Gemeinderat
kann im Interesse des Ortsbildes, insbesondere in der Ortsbildschutzzone,
Firstrichtung und Dachform vorschreiben.

Dachaufbauten (Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachfenster) sowie ein
Querfirst sind zulassig, wenn
a) sich eine asthetisch und architektonisch gute Losung ergibt und
b) die Gesamtbreite der Dachaufbauten hochstens 1/2 der Lange der
dazugehorigen Fassade umfassen.

Fir Solaranlagen auf Dachern gelten die Vorgaben des Raumplanungs-
rechts des Bundes.

Nicht als Dachterrassen genutzte Flachdacher und flachgeneigte Dacher
bis 5° Neigung sind extensiv mit einheimischen standortgerechten,
standorttypischen Arten zu begriinen, soweit sie nicht fiir die Produktion
erneuerbarer Energien genutzt werden.

Mindestinhalt gemdiss kantonalem Muster-BZR.
Abs. 4 ergdnzt aufgrund aktueller Praxis

Artikel 36

1 In der Ortsbildschutzzone diirfen Aussenantennenanlagen nicht erstellt

werden, wenn der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne zumutbar
ist und kein Gberwiegendes Interesse an den mit den Anlagen empfang-
baren Informationen besteht.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie sind aus energiepolitischen
Grinden erwiinscht.

In der Ortsbildschutzzone haben sich Anlagen auf Gebduden in der Dach-
flache oder der Fassadenhiille baulich gut zu integrieren.

Ansonsten (ibernommen aus dem BZR 2005, bisher Abs. 1 gestrichen da nicht
mehr notwendig

Artikel 37

! Neu entstandene Siedlungsridnder sind durch &kologisch wertvolle Uber-

gangsbereiche und / oder Randbepflanzungen mit standortgerechten,
einheimischen Geholzen in die Landschaft einzugliedern.
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2 Die Gemeinde kann in der Baubewilligung Bepflanzungen mit mehrheit-
lich einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten zur Durchgriinung
des Siedlungsbereichs verlangen. Dazu ist in der Regel ein Bepflanzungs-
plan einzureichen. Bei kleineren Bauvorhaben kann der Gemeinderat auf
diesen Plan verzichten.

Die Bepflanzung hat spatestens unmittelbar nach der Uberbauung der be-
treffenden Parzelle auf Kosten des Grundeigentiimers zu erfolgen.

3 In landschaftlich exponierten Lagen und an Siedlungsridndern sind er-
héhte Anforderungen an die Einpassung in das Landschaftsbild zu erful-
len.

Bei bestehenden Siedlungsrandern kann der Gemeinderat nachtragliche
Bepflanzungen durch die Grundeigentiimer mit Beitragen unterstitzen.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Artikel 38

Kinderspielplatz ! Kinderspielplatze im Sinne von § 158 PBG sind bei Wohnbauten und Uber-
bauungen mit sechs und mehr Wohnungen zu erstellen.

2 Die einmalige Ersatzabgabe fir Spielplatze betragt Fr. 100.- pro Quadrat-
meter fehlender Spielplatzfliche. Der Ansatz wird vom Gemeinderat alle
finf Jahre dem Schweizer Baupreisindex Hochbau der Grossregion Zent-
ralschweiz (Stand Oktober 2019) angepasst. Im Ubrigen gelten §§ 158 und
159 PBG.

Abs. 2: Anpassung an kantonales Muster-BZR.

Da es den Luzerner Baukostenindex nicht mehr gibt, wird auf den Schweizer Bau-
preisindex Hochbau der Grossregion Zentralschweiz verwiesen, welcher vom
Bund erhoben wird.

Artikel 39

Immissionsschutz ! In Gebieten, bei denen Grund zur Annahme besteht, dass der massge-
bende Immissionsgrenzwert iiberschritten ist, oder eine Uberschreitung
zu erwarten ist, erteilt der Gemeinderat die Baubewilligung fiir Gebaude
mit larmempfindlichen Nutzungen erst nach Vorliegen eines entspre-
chenden Nachweises.

2 Im weiteren wird auf die Gesetzgebung liber den Umweltschutz hinge-
wiesen (Insbesondere Artikel 29 — 31 Larmschutzverordnung).

Artikel tibernommen aus dem BZR 2005.
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IV.  Gebiihren, Rechtsschutz, Straf- und Schlussbestimmungen

Umgang mit altrechtlichen
Sondernutzungsplanen

Gebihren

Artikel 40

1

Folgende Bebauungs- und Gestaltungsplane werden mit der Genehmi-
gung dieses Reglements aufgehoben:
- Im Opfersei

- Pfarrland |

- Pfarrland Il

- Schachenmatt

- Schachenmatt-Mitte

- Schachenmatt-West

- Schachenmatt / Widprachtiger

- Sunnerain

- Under Schniderbure

- Dorfkern

Die folgenden Gestaltungsplane kénnen gemadss § 224 Abs. 2 PBG bis
Ende 2023 nach den weiter geltenden dlteren Bestimmungen gemass An-
hang PBG fertiggestellt werden:

- Pfisterhus

- Schachenmatt-Ost

- Sigristhansehus

Ergdnzung Artikel aufgrund Aufhebung Sondernutzungspléne im Zuge der Ge-
samtrevision. Gemdss den Ubergangsbestimmungen kénnen die Gestaltungs-
pléne nach dem Anhang des PBG fertiggestellt werden.

Artikel 41

1

Die Gebihren fir die amtlichen Kosten von Entscheiden und die librigen
Aufwendungen bei der Erfiillung planungs- und baurechtlicher Aufgaben
werden nach Aufwand und gestiitzt auf die kantonale Verordnung liber
den Gebiihrenbezug der Gemeinden in Rechnung gestellt. Zudem hat die
Gemeinde Anspruch auf Ersatz von Auslagen fir den Beizug von Fachper-
sonen, die Durchfiihrung von Expertisen und die Baukontrolle.

Der Gemeinderat legt den massgebenden Stundensatz zwischen Fr. 60.—
und 200.— fest.

Gebuhren und Auslagen hat zu tragen, wer die entsprechenden Handlun-
gen veranlasst.

Der Gemeinderat kann zur Sicherstellung von Gebiihren und Ersatzabga-
ben Kostenvorschiisse verlangen.

Der Gemeinderat kann die Details in einer separaten Gebiihrenverord-
nung regeln.

Ersatz der bisherigen Regelung durch eine fairere L6sung (Abrechnung nach ef-
fektivem Aufwand).
Der Artikel entspricht in leicht gednderter Form dem kantonalen Muster-BZR.
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Strafbestimmungen

Schlussbestimmung

Ubergangsbestimmungen

Hergiswil b. W., XX.XX.XXXX

Artikel 42

1 Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstort

oder schwer beschadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 des Natur- und Land-
schaftsschutzgesetzes mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geld-
strafe bestraft. In leichten Fallen oder wenn die Taterschaft fahrlassig
handelt, ist die Busse bis zu Fr. 40'000.00.

Wer die Vorschriften in den Art. 22 Absatz 2, 3 und 5, 23 Absatz 3 sowie
24 Absatz 2 und 4 dieses Bau- und Zonenreglement-BZR verletzt, wird ge-
mass § 53 Absatz 2b des Natur- und Landschaftsschutzgesetzes mit Busse
bis zu Fr. 20'000.00, in leichten Fallen bis zu Fr. 5'000.00 bestraft.

Anpassung an Formulierung gem. kantonalem Muster-BZR

Artikel 43

! Das vorliegende Bau- und Zonenreglement und der Zonenplan treten mit

der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Das Bau- und Zonenreglement und der Zonenplan vom 15. Februar 2005

wird aufgehoben.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Artikel 44

1 Alle zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage der Gesamtrevision der Orts-

planung vom 4. April bis 4. Mai 2022 hangigen Baugesuche und Gestal-
tungspléane sind ausschliesslich nach bisherigem Recht (Ausnitzungszif-
fern, etc. ) zu beurteilen.

Nach dem Beginn der 6ffentlichen Auflage eingereichte Baugesuche sind
gemass § 85 Abs. 2 PBG zusatzlich nach den revidierten Planungsinstru-
menten zu beurteilen.

Mit den Ubergangsbestimmungen im Sinn des BZR-Entwurfs Sursee wird die
Rechtssicherheit bis zum Inkrafttreten der revidierten Ortsplanung erhéht.

NAMENS DER GEMEINDEVERSAMMLUNG

Der Gemeindeprasident:
Urs Kiener

Der Gemeindeschreiber
Matthias Kunz

Genehmigt durch den Regierungsrat am: xx.xx.xxxx, Prot. Nr. xxx
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ANHANG |

Archédologische Fundstellen (AFS)

Nr.

A W N R

AFS-Nr. Bezeichnung
75 Alte Kirche

76 Erdburg Salbiel
681 Seeblen

682 Chappelihus

Ergédnzung mit AFS-Nummer und neuen AFS

ANHANG Il

Aussichtspunkte

Al
A2
A3
A4
A5
A6
A7
A8
A9
A 10
All
A12
A13
Al4
A 15

Saalenschiirhoger

Bauacher

Vorder-Berkenbiihl
Mihlebuihl-Althaus / Gemeindegrenze
Willisegg (Kreuz)

Ober-Sack / Unter-Hickern (Kiesgrube)
Unter-Egg Krete

Ober-Graus

Unterskapf-Ausser

Mittler-Waldegg

Morisegg

Oberlehn

Sackhoéchi

Churzhubelegg

Seebleschiir

Ubernahme aus dem BZR 2005.
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ANHANG Il

Naturobjekte

Geschitzte und erhaltenswerte Baume:

Nr.1 Lage:

B1 Muhlebihl Jagdhaus

B2 Biffig

B3 Mihlebihl héchster Punkt
B4 Gmeinalp (Hugel stidlich)
B5 Mittler-Waldegg beim Kreuz
B6 Himmel

B7 Zibelerhislihtgel

B8 Schwarzhubelhoger gegen Sonnhalde
B9 Unterskapf-Oberhus

B 10 Seeblen beim Chappeli
B11 Ausser-Lindenegg

B12 Ober-Tannen beim Chappeli
B13 Sattel

B14 Vorder-Chriizstige

B 15 Usser-Underskapf

B 16 Sonnhalde

B17 Usser-Hickere

B18 Ober-Hickere

B 19 Under-Egg

B 20 Under-Egg

B21 Ober-Hinderwald

B 22 Geissmatt

B 23 Under-Tanne

B 24 Willisegg

B 25 Vorder-Tannhalde

B 26 Hinder-Opfersei

B 27 Hauete

B 28 Store

B 29 Morisegg

B30 Under-Lindenegg

B31 Ober-Waldegg

B3, B6, B27: Anpassung an gedinderte Situationen

Art der Bdume / Besonderheiten:

zwei Linden
Eiche

zwei Linden
Linde

Linde

Linde

ein bis zwei Linden
Linde

Eiche
Linden
Linde
Linden
Linde

Linde

Linde

Linde

Linde

Linde / Eiche
Linde
Pappeln
Linde

Linde

Linde

Linde

Linde

zwei Eichen
drei Linden
zwei Eichen
Linde

Linde

Fohre
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Flurname

ANHANG IV
Naturschutzzonen
Nr. Grundstick Nr.
N1 417

N 2 868

N3 713

N 4 713

N5 384 & 386
N 6 513

N7 732

N 8 555

N9 181

N 10 679

N 11 345

N12 666

N 13 343

N 14 780

Spezielle Hinweise

Morisegg
Ober-Teufhubel
Himmel

Himmel

Hinder-Opfersei
Ober-Rossriti
Mittler-Waldig
Sonnsitli
Hinder-Nolletal
Mettle
Ober-Schwarzhubel
Grausschwandi
Under-Schwarzhubel

Napf

Besonderheiten der Zone

Streufldche
Extensiv genutzte Wiese
Extensiv genutzte Wiese

Extensiv genutzte Wiese und lichte Wald-
strukturen

Extensiv genutzte Wiese
Extensiv genutzte Wiese
Extensiv genutzte Wiese
Extensiv genutzte Wiese
Extensiv genutzte Wiese
Streuflache

Extensiv genutzte Wiese
Extensiv genutzte Wiese
Extensiv genutzte Wiese

Trockenwiese und -weide von nationaler
Bedeutung (TWW Objekt 4871)

Das Aufforsten oder Anlegen neuer Baum-
bestande ist nicht erlaubt.

- Das Napfgebiet wurde ins Bundesinventar der Landschaften von nationaler Bedeutung aufgenommen

(BLN — Gebiet Nr. 1311).

- Die Hangstflue ist als Naturobjekt von regionaler Bedeutung eingestuft (INR — Objekt A 1132.001).

- Die Pfarrkirche mit Standort fur gefahrdete Vogel- und Fledermausarten ist im Inventar der regionalen
Naturobjekte aufgefiihrt (Alpenseglerkolonie und Wochenstubenkolonie der kleinen Hufeisennase / INR
— Objekt Z 1132.010).

N5: Korrektur Grundstiick-Nummer
N 10: Anpassung an gednderte Situation
Spezielle Hinweise: Ergénzung fehlendes Objekt

Ergdnzungen N4 und N14 aufgrund Antrdge VP-Bericht BUWD
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ANHANG V

Skizzen zur Uberbauungsziffer (UZ)
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ANHANG VI

Tabelle der Anderungen des Bau- und Zonenreglements vom XX.XX.XXXX

Nr. Teilrevision Beschluss Gemeinde- Genehmigung
versammlung Regierungsrat

Geéanderte Artikel /
Anhédnge




