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Baureglement Gemeinde Gais

Der Gemeinderat Gais erlasst gestutzt auf Art. 15 und 48 des kantonalen
Baugesetzes vom 12. Mai 2003 folgendes Baureglement.

A. Allgemeine Bestimmungen

Art.1 Zweck und Geltungsbereich

1 Das Baureglement bezweckt eine haushélterische Bodennutzung im
Sinne der Innenentwicklung, die Férderung attraktiver Wohn- und Arbeits-
gebiete und den Erhalt der Unverwechselbarkeit des Ortes.

2 Das Baureglement gilt Uber das ganze Gebiet der Gemeinde Gais.

3 Die Vorschriften dieses Reglements kénnen durch private Vereinbarung
nicht geandert oder aufgehoben werden.

4 Die Gesetzgebung von Bund und Kanton, namentlich das kantonale
Baugesetz mit Verordnung, bleibt vorbehalten.

Art. 2  Mitwirkung und Zustandigkeit

1 Bei allen Anpassungen an der Richt- und Nutzungsplanung informiert
der Gemeinderat uber die Ziele, den Ablauf und die Ergebnisse der Pla-
nung.

2 Wesentliche Anpassungen an Richt- und Zonenplanen sowie dem Bau-
reglement sind der Volksdiskussion zu unterstellen. Der Gemeinderat
nimmt zu den Antragen aus der Bevolkerung einzeln oder gesamthaft
Stellung.

3 Die Annahme von Sondemutzungsplénen obliegt dem Gemeinderat.

Art.3 Vollzug

1 Fur den Vollzug des Baureglements ist der Gemeinderat verantwortlich.
Er kann Aufgaben an Verwaltungskommissionen, Amtsstellen sowie an
weitere Organe delegieren.

2 Der Gemeinderat setzt eine Baubewilligungskommission und eine Pla-
nungskommission ein und regelt deren Aufgaben und Kompetenzen.

3 Der Gemeinderat achtet bei der Besetzung der Kommissionen auf die
Unabhéangigkeit und fachliche Kompetenz der Mitglieder.

B. Planungsrecht

Art.4 Kernzone

1 Die Kernzone dient dem Erhalt der gewachsenen Bebauungs-, Frei-

raum-, Erschliessungs- und Nutzungsstruktur. Es gelten unter dem Vorbe-

halt von Schutzvorschriften namentlich folgende Gestaltungsvorschriften:

a) Die Hohenlage des untersten, fur den dauernden Aufenthalt von Per-
sonen vorgesehenen Geschosses ist so festzulegen, dass sich die Baute
mit deren Umgebung gut in das Strassen- und Siedlungsbild einordnet.

b) Die Bauten mussen sich in Bezug auf die Hohe der Traufen, der Firste,
die Gebaudelange und -breite in das Gebiet einordnen.

c) Die Fassaden sind gegenuber dem angrenzenden, éffentlichen Stras-
senraum typisch zu gestalten.
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2 Einfriedungen, Vorgarten oder Vorplatze sind nach dem historischen
Strassen- und Siedlungsbild zu gestalten.

Art.5 Kurzone, Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen und Intensi-
verholungszone
BauG Art. 25, 26, 27 1 In der Kurzone, der Zone fur &ffentliche Bauten und Anlagen sowie der
Intensiverholungszone durfen Neubauten und nachbarschaftlich rele-
vante Erweiterungen nur aufgrund eines Sondernutzungsplanes erstellt
werden.

2 In der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen sind Bauten und Anla-
gen privater Tragerschaften zulassig, sofern sie eine Aufgabe im &ffentli-
chen Interesse erfullen. Der Gemeinderat sichert die &ffentlichen Interes-
sen uber Vereinbarungen, Dienstbarkeiten oder Sondernutzungsplane.
Dazu gehdren namentlich die Zuganglichkeit und Benutzung.

Art.6 Regelbauweise
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2 Findet keine Anwendung fur rein gewerblich genutzte Bauten
3 Minimale lichte Geschosshohe fir gewerblich genutzte Geschosse: 3.00; Gebaude-
[Firsthdhe erhdht sich um 0.50 fur jedes vollstdndig gewerblich genutzte Geschoss

4) In Abstimm B a)

Das zuléssige Gebaudevolumen richtet sich nach der ortsbaulichen Vertraglichkeit auf-
grund des jeweiligen Quartiercharakters.

5 findet keine Anwendung

6 ausgenommen flr Wohnnutzung

7} Oberkante Fussboden des zuséatzlich sichtbaren Geschosses darf das gestaltete Terrain
talseitig im Mittel um nicht mehr als 0.50 m Uberragen.
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8 Das Mass entspricht der maximalen Gebdudeldnge ohne Berucksichtigung von Anbau-
ten. (Hinweis: BauV legt fest, dass Gebaudelange inkl. Anbauten ist. Deshalb noch unklar,
ob wirklich ein zweites Mass ohne Anbauten definiert werden kann.)

Art.7 Gefahrenzonen

1 Im Zonenplan sind die Gebiete entsprechend ihrer Gefahrdung durch
Naturgefahren zu bezeichnen. Diese sind in drei Gefahrenstufen unterteilt:

2 Gefahrenzone 1

Neubauten sind nicht zuléssig. Umbauten, Zweckédnderungen, Erweiterun-
gen, Gelandeveranderungen sowie Wiederaufbau nach Zerstérung sind
nur mit Zustimmung der zustandigen kantonalen Fachstelle zulassig. Sie
durfen nur bewilligt werden, falls das bestehende Risiko durch die geplan-
ten Massnahmen nicht erhdéht wird und die Baute auf den Standort ange-
wiesen ist.

3 Gefahrenzone 2

Alle Bauten und Anlagen sowie Gelandeveranderungen sind bewilligungs-
pflichtig. Die Erstellung gefahrensensibler Objekte ist nicht zulassig. Mass-
nahmen, die das Risiko beeinflussen kdnnten, bedurfen der Bewilligung
der zustandigen kantonalen Fachstelle. Diese kann Auflagen zur Gefahren-
minderung verfugen.

4 Gefahrenzone 3

Die Realisierung gefahrensensibler Objekte, wie offentliche Bauten, Bauten
in Leichtbauweise (mit Ausnahme der Kleinbauten gemass Art. 11 der kan-
tonalen Bauverordnung), Tiefgaragen, intensiv genutzte Untergeschosse,
Lagerung von umweltgefahrdenden Stoffen usw. bedarf einer Bewilligung
durch die zustandige kantonale Fachstelle. Diese kann Auflagen zur Ge-
fahrenminderung verfugen.

5 In Gebieten, fur die keine Gefahrenzone bezeichnet wird und bei Objek-
ten in der Gefahrenzone 3, fur die keine Bewilligung der zustandigen kan-
tonalen Fachstelle erforderlich ist, sind die moglichen Gefahrdungen
durch Naturgefahren bei der Erstellung und dem Betrieb von Bauten und
Anlagen angemessen zu berucksichtigen. Dies gilt insbesondere auch fur
oberflachlich fliessende Hangwasser. Die Behdrde kann Empfehlungen
abgeben.

C. Weitere raumwirksame Instrumente

Art. 8 Ortsbildschutzzonen kommunal

1 Die Ortsbildschutzzonen bezeichnen jene Gebaudegruppen, Strassen-
raume, Platze, Freiraume und Umgebungsbereiche, welche als wichtige
Elemente des wertvollen und charakteristischen Orts- und Landschaftsbil-
des in ihrem Gesamtcharakter zu erhalten sind.

2 Bei Um-, An- und Neubauten sowie Renovationen sind die Fassaden-
und Dachgestaltung, Massstablichkeit der Baumasse, Gebaudeform und -
stellung, Farb- und Materialwahl sowie Strassen- und Platzgestaltung
sorgfaltig auf das Ortsbild abzustimmen.

3 Die Baubewilligungsbehérde kann Abweichungen von der Regelbau-
weise — insbesondere auch von den Grenz- und Gebaudeabstanden — ge-
statten oder verlangen, soweit dies fur den Schutz des Ortsbildes erforder-
lich ist.
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4 Abbruche werden nur bewilligt, wenn die Erhaltung der vorhandenen
Bausubstanz in Abwagung des kunstlerischen oder historischen Wertes
nicht maoglich oder sinnvoll ist, und wenn die entstehende Lucke im Orts-
bild nicht stért oder die Ausfuhrung eines bewilligten Neubaus gesichert
ist.

5 Das Ortsbild pragende Freirdume, Baume, Vorgarten etc. sind zu erhal-
ten, resp. wieder herzustellen.

6 Bauten und Anlagen in der Umgebung von kommunalen Ortsbild-
schutzzonen sind so zu gestalten, dass deren kunstlerischer oder ge-
schichtlicher Wert méglichst wenig beeintrachtigt wird.

7 Fur Vorhaben in kommunalen Ortsbildschutzzone wird eine Baubera-
tung durch die Bauverwaltung ab Planungsbeginn verlangt. Die Gemeinde
kann Fachleute beiziehen.

Art.9 Kulturobjekte kommunal

1 Die kommunalen Kulturobjekte sind zu erhalten. Jede Beeintrachtigung
thres kunstlerischen, gestalterischen oder geschichtlichen Wertes ist un-
tersagt.

1 Die das Schutzobjekt pragenden Freirdume, Baume, Vorgéarten usw. sind
zu erhalten beziehungsweise wieder herzustellen.

2 Jegliche Renovations- oder Restaurationsarbeiten wie der Ersatz von
Bauteilen und die Erneuerung von Anstrichen aussen sind bewilligungs-
pflichtig.

Art. 10 Naturobjekte kommunal

1 Die im Zonenplan als geschutzt bezeichneten Einzelbdume, Baumgrup-
pen, Hecken, Feldgehdlze sowie samtliche Ufergeholze sind samt thren
Lebensgrundlagen zu erhalten. Die Grundeigentumer sind verpflichtet, sie
dem Schutzzweck entsprechend zu unterhalten. Jegliche weitergehenden
Veréanderungen sind bewilligungspflichtig.

2 Fur abgehende Baume, Hecken und Gehdlze sind frihzeitig Ersatzpflan-
zungen vorzusehen.

Art. 11 Aussichtsschutzzone

1 Im Bereich der Aussichtsschutzzone sind keine Bauten, Anlagen, Freilei-
tungen, Bepflanzungen, Einfriedungen, etc. zuléssig, die die Aussicht be-
eintrachtigen.

D. Bauordnungsrecht - formell

Art. 12 Ersatzabgabe flir Abstellplatze

1 Ist das Erstellen von Abstellplatzen verboten oder sind andere triftige
Grunde fur einen Verzicht auf den Bau von Abstellplatzen gegeben, so
kann die Baubehorde eine Ersatzabgabe verlangen.

2 Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden fur die Errichtung und den Betrieb
offentlich benutzbarer Abstellplatze oder Parkgaragen zu verwenden. Sie
betragt pro fehlenden Abstellplatz CHF 6'000.-. Dieser Betrag basiert auf
dem Zurcher Baukostenindex vom 1. Januar 2008. Der Gemeinderat ist
befugt, den Betrag periodisch der Teuerung anzupassen.
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3 Die Ersatzabgabe begriindet keinen Anspruch auf einen zugeteilten Ab-
stellplatz. Werden nachtraglich, aber vor Ablauf von zehn Jahren, die feh-
lenden Abstellplatze erstellt, so wird die Ersatzabgabe anteilig zurtuicker-
stattet.

Art. 13 Werkleitungen

1 Vor Inangriffnahme der Bauarbeiten hat der Bauherr die betroffenen
Leitungseigentumer Uber die Baumassnahmen zu informieren und die
entsprechenden Sicherungsmassnahmen vorzukehren.

Art. 14 Gefahrenzonen

1 Offentlicher Grund und Boden, namentlich Strassen und Platze, diirfen
nur mit Bewilligung der Behdérde fur die Ausfuhrung privater Bauten und
Anlagen in Anspruch genommen werden.

2 Fir den Bau benutzte Strassen sind zu Lasten des Bauherm, wenn notig
umgehend zu reinigen und entstandene Schaden zu beheben.

Art. 15 Sicherung von Baustellen

1 Baustellen im Bereich von o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen
sind nach den Weisungen der Baubehorde auf Kosten des Bauherrn aus-
reichend zu signalisieren, abzuschranken und zu beleuchten. Wenn nétig
sind Schutzwande und Fussgangerpassagen zu erstellen.

2 Jede Baustelle, deren Betreten fur Unbeteiligte mit Gefahren verbunden
ist, muss vor dem Zutritt geschutzt werden. Baugruben und Grében sind
mit geeigneten Abschrankungen zu versehen.

E. Bauordnungsrecht - materiell

Art. 16 Ausnititzungsibertragung

1 Die Ubertragung von Ausniitzung ist unter den in Art. 1 Abs. 5 BauV ge-
nannten Bedingungen zuléssig.

Art. 17 Nutzung bestehender Bausubstanz

2 Altbauten kénnen innerhalb ihres bisherigen Bestandes voll genutzt
werden, auch wenn sie den Bestimmungen uber die Ausnutzung nicht
entsprechen.

3 Altbauten im Sinne dieser Vorschrift sind all jene Gebaude, die vor dem
13. November 1963 erstellt oder bewilligt wurden.

Art. 18 Mindestausnutzung

1 Bei Neubauten in den Wohn- und Wohn-/ ist ein Ausbaugrad von min-
destens 80 % der zuldssigen Ausnutzung zu realisieren, Bei einem gerin-
geren Ausbaugrad ist im Rahmen der Baueingabe aufzuzeigen, wie die
Mindestausnutzung durch eine regelbaukonforme Baumassnahme er-
reicht werden kann.

2 Nachbargrundstuicke im Eigentum des Gesuchstellers werden miteinbe-
zoden, wenn sie eigenstandig nicht regelbaukonform bebaut werden kén-
nen.
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3 Bei besonderen Verhéltnissen wie Topografie oder Parzellenform kann
die Behérde ausnahmsweise geringere Ausbaugrade erlauben.

Art. 19 Nachisolation von Bauten

1 Werden an bestehenden Bauten Nachisolationen an der Gebaudehulle
ausgefuhrt, darf von Gebaude- und Firsthohen, Gebaudelangen, Grenz-
und Gebdudeabstanden sowie Strassenabstanden (bei Gemeindestrassen)
um die Starke der Nachisolation (max. 30 cm) abgewichen werden.

Art. 20 Grenzabstand in der Gewerbezone

1 Innerhalb der Gewerbezone sind die Grenzabstandsflachen gegenutber
anderen Bauzonen durch Begrunung angemessen zu gestalten, bzw. auf-
zulockem. Dies gilt auch, wenn zwischen der Abstandsflache und dem
Nachbargrundstuck eine Strasse verlauft.

Art. 22 Gestaltungsanforderungen

1 Die allgemeinen Gestaltungsanforderungen richten sich nach Art. 112
BauG.

2 Erhohte Anforderungen an die Gestaltung von Bauten und Anlagen und

deren Umgebung gelten innerhalb der Bauzone:

d) im Sichtbereich von kunstlerisch oder geschichtlich wertvollen Statten,
Bauten und Bauteilen;

e) bei Bauten und Anlagen, die das Orts-, Landschafts- oder Strassenbild
besonders pragen.

3 Diese Bauten und Anlagen, inklusive deren Umgebungs- und Strassen-
raumgestaltung, haben sich in Bezug auf ihre Gesamtwirkung, insbeson-
dere der Bedachung, Form und Gliederung der Baumassen, der Wirkung
von Materialien und Farben, der Stellung und Grésse der Bauten, der Be-
pflanzung, usw. so in die landschaftliche und bauliche Umgebung einzu-
gliedern, dass eine einwandfreie Einpassung in das Orts-, Strassen- und
Landschaftsbild erreicht wird.

Art. 23 Dachform

1 Auf Hauptbauten sind nur einfache, symmetrische Schragdacher mit ei-
ner Neigung von 25° bis 50° zugelassen. Sofern das Orts-, Landschafts-
oder Strassenbild nicht beeintrachtigt wird, kénnen insbesondere in der
Gewerbe-, der Kur- und der Intensiverholungszone sowie in der Zone fur
offentliche Bauten und Anlagen abweichende Dachformen bewilligt wer-
den.

2 Die Farbgebung und Materialwahl ist auf die Umgebung abzustimmen.

Art. 24 Dachaufbauten und -einschnitte

1 Dachaufbauten und Dachflachenfenster haben sich der Dachflache klar
unterzuordnen. Sie durfen in der Lange insgesamt hochstens einen Drittel
der jeweiligen Gebaudeseite einnehmen. Verschiedene Elemente in einer
Dachflache sind zu vermeiden.

2 Sonnenkollektoren sind von der Beschrankung ausgenommen, haben
sich aber gut in die Dachflache einzufugen.
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3 Dachaufbauten wie Liftuberfahrten, Kamine, Ventilationszuige usw. dur-
fen die Dachflachen soweit technisch notwendig uberragen.

Art. 25 Umgebungs- und Terraingestaltung

1 Bei der Gestaltung der Umgebung ist auf das gewachsene Terrain Ruck-
sicht zu nehmen. Aufschuttungen und Abgrabungen haben sich dem na-
turlichen Terrainverlauf anzupassen und sind ansprechend zu gestalten.
Hohe Stutzmauern sind zu vermeiden.

2 Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses durfen nur so weit
vorgenommen werden, als dies der zonengemassen Erscheinung der
Baute entspricht und keine kunstlichen Bdschungssicherungen nétig wer-
den.

3 Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist mit Grunflachen und Be-
pflanzungen ansprechend, bei Mehrfamilienhdusern zudem kindergerecht
zu gestalten. Charakteristische Vorgarten sind zu erhalten.

4 Es konnen Auflagen bezuglich der Art der Bepflanzungen sowie der Ge-
staltung von Stutzmauern, Einfriedungen usw. erlassen werden.

Art. 26 Okologischer Ausgleich

Gemass Planungskommissionssitzung vom 6.5.24 wird das Thema Bio-

diversitat / 0kologischer Ausgleich mit der BBK noch einmal besprochen.

Falls die BBK das Thema begrusst, wird ein entsprechender Vorschlag aus-

gearbeitet. Dazu kdnnten Inhalte zu folgenden Themen zahlen:

— Minimale Versiegelung

— Entwasserung

— Extensive Begrunung Flachdacher

— Umgang Abstandsgrun

— Verbot Schotter-/Schnitzelabdeckung

— Einfuhrung Ausgleichsfaktor fur Berechnung Massnahmen okologi-
scher Ausgleich

— U.a. auch Neophytenpravention

Auch Ruckmeldungen aus der Bevolkerung zu diesem Thema im Rahmen
der Mitwirkung sind willkommen.

Art. 27 Strassenabstand
1 Die Strassenabstande gehen den Grenzabstanden vor.

2 FUr nicht im Strassenverzeichnis enthaltene Strassen gelten die Vor-
schriften Uber die Strassenabstande gemass Art. 57 ff. StrG und uber den
Lichtraum gemass Art. 66 StrG sinngemass.

3 Bei ungenugend dimensionierten Strassen oder speziellen Bauvorhaben
legt die Bewilligungsbehoérde die Abstande im Einzelfall fest.

4 Bei Wegen sind die ordentlichen Grenzabstande bezogen auf die Achse
in jedem Fall einzuhalten.

5 Innerhalb der Ortsbildschutzzonen oder bei Kulturobjekten kann die
Baubewilligungsbehérde Abweichungen vom Strassenabstand gestatten
oder Auflagen bezuglich Nutzung und Gestaltung der Strassenabstands-
flachen verfugen.

3 Bundesverordnung uUber den Natur- und Heimatschutz (NHV) SR 451.1
4 Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser (GSchG) SR 814.20

5 Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (USG) SR 814.01

6 Strassengesetz (StrG) bGS 731.11
811
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Art. 28 Anlagenabstand

1 Vorbehaltlich der grundsticksubergreifenden Gestaltung haben Anla-
gen bis 1.00 m Hohe einen Grenzabstand von 0.20 m einzuhalten, dar-
uber zusatzlich die Mehrhoéhe. Mit Zustimmung des Nachbarn und guter
Gesamtwirkung sind kleinere Abstande maoglich. Vorbehalten bleibt Art. 17
Abs. 2 BauV.

Art. 29 Vorbauten

1 Vorbauten durfen nur punktuell abgestuitzt werden. Sie durfen ab dem
Terrain uber mindestens ein halbes Geschoss weder verglast noch einge-
wandet werden.

2 Vorbauten durfen den Grenz-, Gebaude und Strassenabstand wie folgt

unterschreiten:

a) um hochstens 1.50 m, sofern die Vorbaute nicht langer als ein Drittel
der jeweiligen Fassade der Hauptbaute ist;

b) um héchstens 1.00 m bei Dachvorspringen.

3 Bei zusammengebauten Gebauden mussen Vorbauten mit Ausnahme
der Dachvorsprunge von der gemeinsamen Grenze einen Abstand von
wenigstens 2.00 m einhalten. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn
durfen sie bis an die Grenze reichen.

Art. 30 An- und Nebenbauten

1 Far An- und Nebenbauten gilt ein Grenzabstand von 3.00 m. Gegenuber
Bauten auf dem gleichen Grundstuick kann die Baubewilligungsbehorde
den Gebaudeabstand bis auf 4.00 m reduzieren, sofern die Wohnhygiene
gewahrleistet bleibt.

Art. 31 Ausfahrten und Einmundungen

1 Ausfahrten und Einmundungen sowie Vorplatze an Strassen sind so zu
gestalten, dass durch ihre Benutzung der Verkehr weder behindert noch
gefahrdet wird, die notwendigen Sichtverhaltnisse gewéahrleistet bleiben,
die Entwasserung auf privatem Grund erfolgt und Verschmutzungen oder
andere nachteilige Einflusse unterbleiben.

2 Ausfahrten sind auf einer Lange von 5.00 m vom Strassenrand mit einer
moglichst geringen Neigung, im Ubrigen mit einem Gefélle von héchstens
15 % auszubilden. Die Ausrundung ist mit einem Radius von 3.00 m oder
einer gleichwertigen Abschradgung zu gestalten.

3 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5.00 m Lange so anzu-
legen, dass ein Ubliches Motorfahrzeug abgestellt werden kann, ohne die
Trottoir- oder Fahrbahnflache zu beanspruchen.

7 Normen des «Schweizer Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute»

911
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! Bei Neubau, Erweiterung sowie Zweck- oder Nutzungsanderung von

Bauten und Anlagen sind auf privatem Grund ausreichend Abstellplatze zu
erstellen.

2 Die erforderlichen Abstellplatze flUr Personenwagen pro Kategorie betra-
genin der Regel:

a) Mehrfamilienhduser: 1 Abstellplatz fur Bewohnende pro 100 m? anre-
chenbare Bruttogeschossflache (BGF), mind. 1 Abstellplatz pro
Wohneinheit; zuzuglich 10% fur Besucher (davon mindestens ein Be-
hindertenabstellplatz pro MFH)

b) Einfamilienhduser: 2 Abstellplatze (Garagenvorplatze werden nicht an-
gerechnet.) (Hinweis: Falls Garagenvorplatz wiederum halftig ange-
rechnet wurde, ware das Mass auf 3 PP zu erhdhen.)

c) Andere Nutzungen: Die VSS-Normen sind wegleitend.

3 Bei Bruchteilen wird das Total pro Kategorie auf die ndchste ganze Zahl
aufgerundet.

4 Die Erstellung von Abstellplatzen fur Personenwagen kann untersagt
oder beschrankt werden, wenn ihre Erstellung wichtigen Zielen der Orts-
planung (z.B. Ortsbildschutz, Erhalt von Schutzobjekten, Vorgarten oder
Grunanlagen, Zonenzweck usw.) widersprechen oder ihre Benutzung von
Verkehr erheblich stéren wurde.

5 Die Zahl der erforderlichen Abstellpléatze fur Velos betragt 1 Abstellplatz
pro Zimmer. Fur andere Nutzungen und die Aufteilung zwischen Kurz-
und Langzeitabstellplatzen sind die VSS-Normen richtungsweisend.

Art. 33 Gemeinschaftsflachen und Abstellrdume / -flichen

1 Bei neuen Mehrfamilienhausem ab vier Wohnungen sind folgende Fla-
chen auf Dauer zu schaffen:

a) Spielplatze und Begegnungsflachen von wenigstens 15 % der Wohn-
Bruttogeschossflachen (W-BGF);

b) treppenfrei erschlossene Abstellflachen fur leichte Zweiradfahrzeuge,
Roller, Kinderwagen usw. von wenigstens 15 % der W-BGF. Zwei Drittel
davon mussen witterungsgeschutzt und abschliessbar sein.

c) individuelle Abstellrdaume pro Wohnung von mindestens:

— 6 m? fur Wohnungen bis 60 m2 W-BGF

— 10 % fur Wohnungen mit-einer Uber 60 m2 W-BGF aber héchstens
10 m? vor-bis100-m?

— 10-m2-for- Wohnungen-mit-einer W-BGF-von-mehr-als 100-m?

Hinweis: Der Einfluss der Vorgabe der Velo-PP auf die Grosse der Abstell-
flachen unter lit. b) wird im Rahmen einer BBK-Sitzung erneut beurteilt.
Die VSS-Norm geht von einer Flache von 2-4 m2 pro Abstellplatz (inkl.
Verkehrsflache) und 1-2 m2 (ohne Verkehrsflache) aus. Allenfalls ist das %-
Mass unter lit. b) anzupassen, die leichten Zweiradfahrzeuge oder der
ganze lit. b) zu entfernen.

Art. 34 Mindestmasse fur neue Mehrfamilienhauser
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1 Wohnungszugange und Treppenhéauser in Mehrfamilienhausern haben
eine lichte Breite von mindestens 1.20 m aufzuweisen.

2 Fir Wohn- und Schlafraume gilt:

a) Die Mehrheit der R&ume muss nach der studlichen Himmelshélfte ori-
entiert sein.

b) Die Fensterflache hat mindestens 10 % der Nettowohnflache zu betra-
gen.

c) Die lichte Raumhdhe hat mindestens 2.30 m zu betragen. Bei nicht
waagrechter Decke ist die lichte Raumhdhe Uber mindestens 6 m2 der
Bodenflache einzuhalten.

d) Die Bodenflache pro Wohn- oder Schlafraum hat mindestens 10 m2 zu
betragen.

F. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 35 Baueinstellung

1 Dem Rechtsmittel gegen eine Baueinstellungsverfugung ist die auf-
schiebende Wirkung entzogen.

Art. 36 Verfahrenskosten
1 Die GebUhren werden im Rahmen des kantonalen GebuUhrentarifs fur
Gemeinden (bGS 153.2) durch den Gemeinderat festgesetzt.

2 Werden Gutachten oder zusatzliche Unterlagen auf Kosten des Gesuch-
stellers eingeholt, ist der Gesuchsteller vor der Auftragserteilung anzuho-
ren.

3 Es kdnnen Kostenvorschusse verlangt werden.

Art. 37 Inkrafttreten und Ubergangsbestimmungen

1 Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat

in Kraft. Das Baureglement der Gemeinde Gais vom 4.11.1994 wird damit

aufgehoben.

2 Die Anderungen dieser Teilrevision treten mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft.

4 Alle zum Zeitpunkt der Rechtskraft hangigen Baugesuche unterstehen
diesem Reglement.

Pfad: 4.3022.002.300.340.342.BauR_Gais_240808.docx

8 Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege (VRPG) bGS 143.1
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9 Gesetz Uber die Gebuhren der Gemeinden (Gebuhrentarif) bGS 153.2 m
|



