Commune de Perroy

THEMATIQUES SUR LESQUELLES LE PACom N’A PAS OU PEU D’INFLUENCE

Un PACom définit au niveau communal des régles pour la construction, la mise en valeur et la protection des batiments anciens et
des milieux naturels. En revanche, plusieurs domaines sont déja régis par des lois ou par des planifications supérieures auxquelles

le PACom doit se soumettre.

La planification stratégique du territoire

Les grandes orientations de 'aménagement du territoire (par exemple : lutte
contre le mitage, densification des centres, amélioration de la desserte ferroviaire,
etc.) sont prises au niveau fédéral et cantonal. Les Communes doivent ensuite
les mettre en cuvre et adapter leur planification territoriale en conséquence
notamment au travers du PACom.

Les économies d’énergie dans le batiment

Les différentes régles et incitations visant a une consommation économe et
rationnelle de I'énergie dans les batiments sont déja fixées au niveau fédéral et
cantonal, notamment dans les lois sur 'énergie (LEne et LVLEne). Une Commune
ne peut pas imposer aux propriétaires des dispositions plus souples ou plus
contraignantes.
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Les domaines routier et ferroviaire

La gestion des voies ferrées, de I'autoroute, des rues et des routes reléve, le plus
souvent, de politiques publiques sectorielles fédérales, cantonales ou communales
et pas du PACom. En revanche, une Commune peut, en tout temps, prendre des
dispositions pour améliorer les conditions d'utilisation de I'espace public communal
(stationnement, pistes cyclables, etc.) par le biais d’'un projet qui sera alors régi par
la loi sur les routes (LRou) .
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NB. A Perroy, plusieurs portions du territoire sont régies par des plans spéciaux (plan de quartier, plan partiel d’affectation ou plan d’extension
partiel). Ceux-ci étant anciens, ils doivent étre abrogés et intégrés au nouveau PACom.

Les surfaces industrielles et artisanales

En application de I'art. 303, al. 2 OAT, RégioNyon conduit actuellement une étude
détaillée intitulée « systeme de gestion des zones d’activités » pour garantir
globalement leur utilisation rationnelle. Le PACom doit respecter les conclusions
de ce rapport pour dimensionner les zones d’activités présentes sur le territoire.

Les terres cultivées, les foréts, les lacs et cours d’eau

Les projets de construction ou d’aménagement situés en dehors des zones a
batir échappent en grande partie a l'autorité des Communes. Les dispositions
contenues dans le futur PACom au sujet des zones agricole, viticole ou forestiere
renvoient aux législations supérieures qui restent applicables. Il en va de méme
pour le lac et les cours d’eau.

Les inventaires nationaux, cantonaux et régionaux

Plusieurs objets sont inventoriés au niveau cantonal comme étant des valeurs
ou des paysages naturels a protéger. Il en va de méme pour les monuments
historiques recensés ou portés a linventaire. Tous ces objets inventoriés au
niveau supérieur sont protégés par des lois supérieures (LPE, LPNMS, etc.). lls sont
reportés dans le PACom a titre informatif.
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Démarche informative et participative

LE MOT DE LA MUNICIPALITE

Chéres concitoyennes et chers concitoyens,

Aujourd’hui, Perroy procéde d larévision de son PACom par intermédiaire
du bureau Plarel SA, architectes et urbanistes a Lausanne.

L’aménagement du territoire n'est pas un domaine facile. Fortement
influencé par les politiques fédérales et cantonales, il reléve le plus
souvent de la compétence de spécialistes. Les autorités communales
doivent néanmoins prendre la peine de s’y impliquer car les décisions
prises a son sujet influenceront de maniére durable le visage de notre

village.

Cependant, le contenu du_futur ACom n’échappe pas entiérement aux
Communes, en particulier dans les zones constructibles. Ainsi, il est de
notre responsabilité de définir des régles de qualité qui permettront, a
Cavenir, de développer et de préserver un territoire qui nous est cher et
que nous partageons toutes et tous au quotidien.

Nous souhaitons effectuer ce travail avec vous, en recueillant vos
propositions et vos remarques que vous pouves formuler au greffe par
email ou par écrit. La brochure que vous tenez en main vous présente les
principaux enjeux_ de cette révision. N hésitez pas a vous y référer quand
vous nous ferez part de vos réflexions.

Merci a vous pour votre aimable participation et votre engagement |

La Municipalité

UN PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL, CEST QUOI EXACTEMENT ?

La terminologie « plan d’affectation communal » a été introduite dans la révision de
la loi sur F'aménagement du territoire et les constructions (LATC) en 2018. On utilisait

auparavant le terme de plan des zones ou de plan général d’affectation.

Le PACom est un instrument de droit public qui découpe le territoire en zones

d'affectation. Révisé généralement tous les 15 a 25 ans, il donne de la valeur au sol.

Un PACom doit respecter des reégles et principes de développement définis aux
niveaux fédéral, cantonal et régional. En fonction de leur localisation, de leur qualité
de desserte en transports publics ou de leur offre en services, les Communes n‘ont

pas les mémes possibilités de développement.

De maniere schématique, le territoire est réparti en deux types de zones :

Planification directrice
cantonale

Planification directrice
fédeérale

FAITES-NOUS PART DE VOS SUGGESTIONS OU DE VOS COMMENTAIRES
D’ICI AU 1¥f SEPTEMBRE 2022 (mention : «<PACom - Démarche participative»)

1. les zones a batir (les zones pour I'habitation, le travail, les équipements publics,
etc)

2. les zones peu ou pas constructibles (les zones agricoles, forestieres, viticoles
ou de protection).

Les régles qui régissent les zones a batir et le type d’autorisation de construire
qui y sont délivrées relévent, en priorité, de l'autorité de la Commune. Il est donc
important de fixer dans le réeglement qui accompagne le PACom des dispositions
quantitatives et qualitatives adéquates.

La gestion des terrains situés hors des zones a batir appartient principalement au
Canton qui préavise notamment les demandes d’autorisation de construire dans
ces secteurs.

Projet de
construction

Plan d’affectation
communal

PAR EMAIL : greffe@perroy.ch
PAR COURRIER : Administration communale, Le Prieuré 5, 1166 Perroy



Commune de Perroy Démarche informative et participative

UN DES ENJEUX PRINCIPAUX: LE LE PLAN DES ZONES CINQ AUTRES ENJEUX IMPORTANTS
REDIMENSIONNEMENT DES ZONES A ACTUELLEMENT EN VIGUEUR DE LA REVISION DU PACom

BATIR (4 fevrier 1983) .
La révision du PACom est étroitement liée a 'acceptation en 1 > Prise en compte des dangers naturels LES PRINCIPALES ETAPES DE LA

2013 par la population suisse d’'une modification de la loi sur La révision du PACom prend en compte les dangers naturels REV'S'ON DU PACom

'aménagement du territoire (LAT) visant a freiner le mitage ZONE DE BOURG ET HAMEAU .préser)ts sur le territoirg. Su.r la base d’'une étude spéciglisée,
du territoire. Aprés pIusieurs révisions consécutives du Plan :(Iers]aar?;riorrf;f;nggzn:isgjézb(ljlgniiz;is:ncste:[rzedzlirsiztrrrl]cet::gsdg A lissue de cette dem’archel informative et gartmlpatwe, la Commune mgttra
H HE ZONE EXTENSION DU BOURG tout en ceuvre pour intégrer les suggestions de ses citoyennes et citoyens dans
dlrectgur canton'.f\I, il S.ag't pt?ur la .plupart des Com‘muP?S terrain. Toute nouvelle construction se situant dans un secteur les documents qui composent le PACom.
vaudoises de redimensionner a la baisse leurs zones a batir. de restrictions devra répondre a des mesures individuelles de . . N o
ZONE MOYENNE DENSITE protection (ou bénéficier de mesures collectives) permettant de La restitution de la démarche participative aura lieu a 'automne 2022 par

D’autres intéréts dignes de protection sont également traités
lors de cette révision. Tour d’horizon.

Ly . ; . . - I'intermédiaire d’'un tout-ménage et du site internet de la Commune.
reduire le risque a un niveau acceptable. Ces regles de protection 9

ZFA ZONE FAIBLE DENSITE figureront dans le futur réglement du PACom. La mise a 'enquéte du nouveau PACom aura lieu en 2023.

Redimensionnement des zones a batir
ZONE DU LITTORAL

Selon l'article 15 LAT, les zones a batir de chaque commune (habitat et zones
dutilité publique) doivent correspondre aux besoins avérés de développement
des 15 années suivantes et pas davantage. Le Plan directeur cantonal distingue
les possibilités de développement offertes aux localités situées a lintérieur d'un
«centre» ou d'un «périmétre compact d’agglomération », des localités situées «en
dehors des centres». Perroy est entierement situé en dehors d’un centre.

DEMARCHE INFORMATIVE ET PARTICIPATIVE
Protection du patrimoine historique ~—

P ARTTNGIE: CONRNCING. &1 e Les objets du patrimoine historique sont également reportés

: dans les PACom. Il s’agit principalement des :
gl * Parcs et jardins historiques (ICOMOS) INTEGRATION DES SUGGESTIONS DANS LE PACom I
-+ Sites construits a protéger en Suisse (ISOS)

ZUP ZONE D'UTILITE PUBLIQUE ~ , . ~—
- Batiments de qualité notés au recensement architectural

ZONE A OCCUPER PAR PLAN SPECIAL 2

En conséquence, jusqu'en 2036, une augmentation annuelle de 0,75% de la
population résidente est accordée dans les zones a batir déja légalisées. Le Canton
a procédé a un bilan des réserves encore constructibles. Les réserves jugées
«excédentaires» doivent donc étre réduites selon les principes suivants :
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Monuments historiques (MH) ou inscrits a l'inventaire (INV)
j Régions archéologiques
ZNT ZONE INTERMEDIAIRE / - Voies de communication historiques d'importance nationale

ZONE DE VERDURE

N
m

les terrains cultivés, les prés et les vergers dune surface supérieure
a 2’500 m2 d'un seul tenant doivent étre rendus a la zone agricole ou viticole.

EXAMEN PREALABLE

/ (IVS). —

AGRICOLE / Pour chacun de ces objets, le nouveau reglement du PACom
précisera les regles de protection et de mise en valeur.

les importantes surfaces de jardins qui permettent d’y construire un batiment
supplémentaire ou d’agrandir un batiment existant sont affectées a la zone de
verdure.
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Préservation de la nature et du paysage

La révision du PACom est aussi l'occasion de protéger les
valeurs naturelles et paysageéres situées sur le territoire de la
commune. Il s'agit principalement des :

ADOPTION PAR LE CONSEIL COMMUNAL

Monuments naturels et sites (IMNS)
Paysages d'importance nationale (IFP)
Cours d’eau et des rives du lac Léman

APPROBATION PAR LE DEPARTEMENT

Périmétres et secteurs de protection des eaux

Zones alluviales
Arbres, bosquets et haies

Pour chacun de ces objets, le réeglement du PACom doit reporter
les dispositions de protection inscrites dans les législations
cantonales et fédérales.

Anticipation des besoins publics EN SAVOIR PLUS...

La révision du PACom doit anticiper les besoins des prochaines

années en matiére’de services publics et éql‘JipeAments collectifs. Tous les documents actuellement en vigueur concernant
Iclo?ﬂﬁ’n?efnzztjinizsm2mtreerl'£veo?r ZTSSE afutt)S:'Sr l?rfst‘; Tlract?gsz 'aménagement du territoire de Perroy sont consultables auprés de
publiques représentées notamment par les écoles, les terrains I'Administration communale. Le site internet de la Commune (www.
de sports et de loisirs, les parkings publics collectifs, etc. perroy.ch) vous permet de télécharger 'actuel plan des zones, son
réglement ainsi que les autres plans d’affectation et réglements
en vigueur.
. . . Enfin, le site internet de IEtat de Vaud (www.d.ch/themes/
5 > Qualite du tissu bati territoire-et-construction/amenagement-du-territoire/)  recense
D'une maniére générale, le PACom promeut la qualité des de nombreuses informations didactiques et pratiques concernant

futurs projets d’architecture en édictant des régles qualitatives
applicables aussi bien sur le bati que sur les espaces libres
(formes, couleurs, matériaux, etc). Il définit également les communaux en particulier.
gabarits de construction (hauteur, distance aux limites) en lien
avec le tissu bati existant.

I'aménagement du territoire et la révision des plans d'affectation




