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Bau- und Nutzungsordnung Beggingen

vom 19. August 2020

Gestutzt auf Art. 6 des Gesetzes liber die Raumplanung und das 6ffentliche Bau-
recht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz, BauG) vom 1. Dezember 1997 erlasst
die Gemeinde Beggingen die nachstehende Bau- und Nutzungsordnung.

. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

Die Bau- und Nutzungsordnung bezweckt insbesondere

- die haushalterische und zweckmassige Nutzung des Bodens

- die geordnete Besiedlung und eine ausgewogene bauliche Entwicklung

- die optimale Erschliessung der Bauzonen

- die Pflege des Orts- und Landschaftsbildes

- die Erhaltung vielfaltiger Lebensraume fiir Menschen, Tiere und Pflanzen.

Art. 2 Rechtsquellen

Die Nutzung des Grundeigentums unterliegt den durch den Bund, den Kanton
Schaffhausen und die Gemeinde Beggingen erlassenen offentlich-rechtlichen
und privatrechtlichen Vorschriften.

Art. 3 Geltungsbereich
Die Bau- und Nutzungsordnung gilt fiir das ganze Gebiet der Gemeinde Beggin-
gen.

Art. 4 Baubewilligungspflicht und Verfahren

1 Die Baubewilligungspflicht und das Baubewilligungsverfahren richten sich
nach Art. 54 und Art. 58 ff. des kantonalen Baugesetzes.
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2 Die Baubewilligungspflicht gilt fiir alle Vorkehren, durch welche nachbarliche
oder offentliche Interessen bertihrt werden kénnten, insbesondere fiir:

a) die Errichtung neuer und die Erneuerung, Anderung und Erweiterung beste-
hender Hoch- und Tiefbauten, inkl. kulturhistorisch sowie gesundheits- oder
baupolizeilich und energetisch bedeutsame bauliche Massnahmen im
Freien, an der Aussenhlle und im Inneren bestehender Bauten;

b) die Anderung der Zweckbestimmung von Bauten und Anlagen oder Teilen
hiervon;

c) den Abbruch oder die Wiederherstellung einer Baute oder eines Teils davon;

d) die Errichtung von Jauchegruben sowie von Mauern und Einfriedungen,
wenn sie die Hohe von 1,50 m Ubersteigen;

e) die Einrichtung von Abstellflachen fur Motorfahrzeuge, Lagerungsplatzen,
Ablagerungs- und Materialentnahmestellen, Zelt- und Campingplatzen;

f) Antennen- und Reklameanlagen;

g) Bohrungen und Gelandeveranderungen, die zum gewachsenen Boden eine
Niveaudifferenz von mehr als 1,50 m bewirken oder welche mehr als 200 m’
Aufschittungen oder Abgrabungen umfassen;

h) provisorische Bauten und Fahrnisbauten, welche Uber langere Zeitrdume ab-
gestellt oder ortsfest verwendet werden, wie Wohnwagen und Treibhduser.

3 Bei offentlichen Bauten gilt das in diesem Abschnitt geregelte Verfahren nur
soweit, als die einschlagigen Gesetze nichts anderes vorschreiben.

4 In Bau- und in Landwirtschaftszonen bedirfen auf Dachern genliigend ange-
passte Solaranlagen keiner Baubewilligung. Solche Vorhaben sind der zustandi-
gen Behorde zu melden. Solaranlagen auf Kultur- und Naturdenkmalern von kan-
tonaler oder nationaler Bedeutung bedirfen stets einer Baubewilligung. Sie diir-
fen solche Denkmaler nicht wesentlich beeintrachtigen. Grundsatzlich gehen die
Interessen an der Nutzung der Solarenergie auf bestehenden oder neuen Bauten
den &sthetischen Anliegen vor.

5 Die Baubewilligung wird erteilt, wenn das Bauvorhaben den 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften entspricht. Die Baubewilligung kann mit Bedingungen, Aufla-
gen oder Befristungen verbunden werden, die im Grundbuch angemerkt werden
koénnen. Soweit die Umstande es erfordern, kénnen geeignete Sicherheiten fiir
alifallig notwendige Ersatzvornahme oder fir andere Ersatzvorkehrungen ver-
langt werden.
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6 Der Gemeinderat er6ffnet dem Gesuchsteller in der Regel die Baubewilligung
zusammen mit den kantonalen und eidgendssischen Bewilligungen, Zustimmun-
gen oder Genehmigungen.

7 Die Moglichkeit der Uberbaubarkeit eines Grundstiickes oder die Erteilung ei-
ner Ausnahmebewilligung kénnen bei grosseren Bauvorhaben Gegenstand ei-
nes Vorentscheides sein. Die Bestimmungen Uber das Bewilligungsverfahren,
Widerruf und Erldschen der Baubewilligung sind sinngemass anzuwenden.

8 Gesuche um Ausnahmebewilligungen sind dem Gemeinderat einzureichen.
Dieser leitet sie mit seinem Antrag an die zustandige kantonale Instanz weiter.

Art. 5 Zustindige Behorde

1 Baubewilligungsbehdrde ist mit Ausnahme der in Abs. 4 und Art. 57 des kan-
tonalen Baugesetzes aufgefiihrten Vorhaben der Gemeinderat. Die Zustandigkeit
fur Brandschutzanordnungen richtet sich nach Art. 9 des kantonalen Brand-
schutzgesetzes.

2 Baugesuche sind beim Gemeinderat einzureichen. Umfang und Beilagen der
Baugesuche richten sich nach den Vorschriften des kantonalen Baugesetzes
(Art. 58).

3 Die Prifung der Baugesuche erfolgt durch das Baureferat.

4 Das Baureferat erteilt die Bewilligung firr kleine Bauvorhaben, die im verein-
fachten Verfahren gemass kantonalem Baugesetz (Art. 70) bewilligt werden kén-
nen.

Art. 6 Rechtsschutz
1 Entscheide haben eine Rechtsmittelbelehrung zu enthalten.

2 Baurechtliche Entscheide des Baureferats kénnen von den Berechtigten innert
20 Tagen nach erfolgter Mitteilung beim Gemeinderat mit einer Einsprache an-
gefochten werden.

3 Gegen Entscheide des Gemeinderates in Bausachen kdnnen die Berechtigten
gemass Art. 16 ff. des Gesetzes Uber den Rechtsschutz in Verwaltungssachen
(VRG) innert 20 Tagen nach erfolgter Mitteilung beim Regierungsrat des Kantons
Schaffhausen schriftlich und begriindet Rekurs erheben.
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4 Privatrechtlich begrindete Einsprachen gegen ein Bauvorhaben sind innert 20
Tagen ab Erhalt des Baurechtsentscheides zur Erwirkung eines Bauverbotes
schriftlich beim zustandigen Richter zu erheben.

Art. 7 Baukontrollen
1 Die Baupolizei ist zustandig fiir die Baukontrollen.

2 Die Bauherrschaft hat der Baupolizei rechtzeitig die wichtigen Etappen des
Baufortschritts gemass Baubewilligung zu melden.

3 Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde ein Satz Ausfiihrungsplane
inklusive Kanalisations- und Wasserleitungen einzureichen.

Art. 8 Gebiihrenpflicht
1 Baurechtliche Entscheide sind nach Massgabe des kommunalen Gebiihren-
reglements gebuhrenpflichtig.

2 Wo die Prifung von Baugesuchen den Beizug von Sachversténdigen oder die
Anordnung von Untersuchungen oder Expertisen erforderlich macht, hat die Ge-
suchstellerin oder der Gesuchsteller in der Regel fur die Kosten aufzukommen.

ll. Planungsinstrumente

Art. 9 Kommunale Planung
1 Im Rahmen des ibergeordneten Rechts erldsst die Gemeinde den Zonenplan
und Plane uber die Erschliessung des Baugebietes.

2 Bei Bedarf erlasst sie Richtplane, Quartier- und Baulinienplane sowie Land-
umlegungsplane.

3 Das Verfahren und die Mitwirkungsrechte Dritter richten sich nach den Vor-
schriften des kantonalen Baugesetzes (Art. 11 ff.).

Art. 10 Zonenplan

1 Der Zonenplan legt in den einzelnen Gebieten der Gemeinde die zulassige
Nutzung fest, enthalt Eintragungen zu den Uiberlagernden Zonen sowie objektbe-
zogenen Festlegungen und Hinweisen.

2 Den Nutzungszonen werden Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass der Larm-
schutz-Verordnung des Bundes zugeordnet.
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3 Der Zonenplan legt grundeigentiimerverbindlich fest:

a)

b)

c)

d)

Grundnutzungszonen des Baugebietes

Kernzone

Wohnzone 2

Arbeitszone 1

Zone fir offentliche Bauten und Anlagen
Hintergartenzone

Sportzone Talmbuck

Strassenzone

Gewasserzone

Grundnutzungszonen des Nichtbaugebietes

Landwirtschaftszone
Materialabbauzone
Materialbewirtschaftungszone
Strassenareal

Gewasser und Gewasserraume

Uberlagernde Zonen

Uberlagernde Reservezone

BLN-Gebiet

ERS-Gebiet

Uberlagernde Landschaftsschutzzone

Uberlagernde Naturschutzzone kommunal/iibergeordnet
Uberlagernde Ensembleschutzzone

Uberlagernde archologische Schutzzone
Quartierplanpflicht

Naturgefahrenzonen

Linienbezogene Festlegungen
Gewasserabstandslinie
Objektbezogene Festlegungen

Naturobjekte Ubergeordnet
Schitzenswerte Bauten von kantonaler Bedeutung
Schitzenswerte Bauten von kommunaler Bedeutung

09.09.20, Offentliche Auflage
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4 Der Zonenplan enthalt folgende Orientierungsinhalte und Hinweise, welche
durch den Zonenplan keine grundeigentiimerverbindliche Wirkung entfalten.

f) Orientierungsinhalt

Grundwasserschutzzone GWS
Wald, Waldgrenze nach statischem Waldbegriff w
Hecken Feldgeholz HFg

g) Hinweise und Informationen

Bachverlauf offen
Bachverlauf eingedolt
Baugebietsgrenze
Gemeindegrenze
Landesgrenze

5 Das Verfahren und die Mitwirkungsrechte Dritter richten sich nach den Vor-
schriften des kantonalen Baugesetzes (Art. 11).

6 Kleine Anderungen des Zonenplanes, die keine wesentlichen nachbarlichen
oder o6ffentlichen Interessen beriihren, kdnnen vom Gemeinderat nach schriftli-
cher Anzeige an die direkt betroffenen Anstésserinnen und Anstdsser im verein-
fachten Verfahren ohne Auflage und 6ffentliche Ausschreibung beschlossen wer-
den.

Art. 11 Quartierplane

1 Der Gemeinderat erlasst im Rahmen von Art. 17 des kantonalen Baugesetzes
Quartierplane.

2 Im Quartierplan kdnnen die Bau-, Schutz-, Gestaltungs- und Nutzungsvor-
schriften der Bau- und Nutzungsordnung geandert, erganzt oder ausser Kraft ge-
setzt werden. Vom Zweck der Zone darf nicht abgewichen werden.

3 Quartierplane und dazugehorige besondere Vorschriften konnen von Privaten
dem Gemeinderat zur Beschlussfassung eingereicht werden.
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lll. Allgemeine Bauvorschriften

Art. 12 Definitionen und Messweisen

Die in dieser Bau- und Nutzungsordnung verwendeten Baubegriffe und Messwei-
sen sind im Anhang 1 zusammengestelit.

Art. 13 Stand der Technik

1 Bauten und Anlagen sind nach dem Stand der Technik und der Baukunde zu
erstellen.

2 Fur den Brandschutz gelten die Richtlinien im Anhang zur Brandschutzverord-
nung.

3 Die von offentlichen und privaten Organisationen wie zum Beispiel Schweiz.
Ingenieur- und Architektenverein (SIA), Vereinigung Schweiz. Strassenfachleute
(VSS), Verband Schweiz. Abwasser- und Gewasserschutzfachleute (VSA) auf-
gestellten technischen Normen und Richtlinien kénnen in Erganzung der Bestim-
mungen der Bau- und Nutzungsordnung im baurechtlichen Entscheid bertck-
sichtigt und angewendet werden.

Art. 14 Einpassungsgebot und Unterhalt

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang
mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren ein-
zelnen Teilen so zu gestalten und zu unterhalten, dass eine befriedigende Ge-
samtwirkung erreicht wird.

2 Zur Beurteilung einer befriedigenden Gesamtwirkung sind insbesondere mas-
sgeblich:

a) Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen eines Gebaudes;
b) Gestaltung, Farbgebung von Fassaden und Dach;

c) Gestaltung von Fassadendffnungen wie Tiren und Fenster, Abstellplatzen,
Ein- und Ausfahrten, Aussenraume und Vorgarten, Hofplatzen, Hintergarten;

d) Umfang, Art und Weise von Terrainveranderungen.

3 Alle Bauwerke sind so zu unterhalten, dass sie weder Personen oder Sachen
geféhrden noch das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen.
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4 Dieser Grundsatz gilt auch fir leerstehende Objekte, flr brachliegende Bau-
grundstlicke, fir die Umgebung von Bauwerken, fir Lagerplatze und dergleichen.
Der Gemeinderat ist erméchtigt, die notwendigen Verfligungen zu erlassen.

Art. 15 Flachdacher

Nicht genutzte neue oder umfassend sanierte Flachdacher sind extensiv zu be-
grinen, soweit dies zweckmassig sowie technisch und wirtschaftlich zumutbar
ist. Leicht geneigte Dacher bis zu einer maximalen Neigung von 8° werden den
Flachdachern gleichgestellt.

Art. 16 Aussenantennen

In der Uberlagernden Ensembleschutzzone gemass Art. 39 kann der Gemeinde-
rat in der Baubewilligung Auflagen beziglich Standort, Abmessung und Farbge-
bung der Aussenantennen machen.

Art. 17 Spiel- und Gemeinschaftsflachen

Beim Neubau von Mehrfamilienhdusern sind auf privatem Grund besonnte und
vom Verkehr geschiitzte Spiel- und Gemeinschaftsflachen zu erstellen.

Art. 18 Parkplatze

1 Bei Neubauten sowie Erweiterungen und Zweckanderungen, die zusatzlichen
Verkehr erwarten lassen, hat die Bauherrschaft auf eigenem Boden Abstellplatze
fur Fahrzeuge zu erstellen und dauernd flr die Parkierung offen zu halten oder
die erforderlichen Rechte fiir die dauernde Benutzung von Abstellplatzen auf
fremdem Boden nachzuweisen.

2 Fur die Berechnung der Anzahl Parkplatze fur Fahrzeuge gelten folgende
Richtgrossen:

a) Bei Ein- und Zweifamilienhausern: 2.0 Parkplatze pro Wohneinheit.

b) Bei Mehrfamilienhausern: 1.5 Parkplatze pro Wohneinheit.

c) Bei Gewerbe- und Industriebauten bilden die Richtlinien des Verbandes
Schweizerischer Strassenfachleute (VSS) die Grundlage zur Berechnung
der erforderlichen Parkplatze.

3 Der Gemeinderat kann die entsprechenden Werte situationsbedingt massvoll
erweitern oder verringern.
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4 Bei Mehrfamilienhausern sind 10 % der Pflichtparkplatze fir Besucher zu re-
servieren. Der Gemeinderat kann das Erstellen einer unterirdischen Parkierungs-
anlage verlangen. Fir Fahrrader und dgl. sind ebenfalls genltigend Abstellflachen
bereitzustellen.

Art. 19 Altrechtliche Bauten

Bestehende Bauten und Anlagen, die den neuen Vorschriften nicht entsprechen,
sind im Rahmen des Ubergeordneten Rechts in ihrem Bestand geschutzt.

Art. 20 Erschliessung und Beitrage

1 Beitrage und Geblhren, welche Grundeigentimer an Erschliessungswerke zu
leisten haben, sind im kommunalen GebUlhrenreglement geregelt.

2 Der Gemeinderat kann im Rahmen des Ubergeordneten Rechts die vorzeitige
Erschliessung durch Private bewilligen.

IV. Zonen- und Nutzungsvorschriften

Art. 21 Hochst- und Mindestmasse (Regelbauweise und Quartierplane)

Kernzone Arbeitszone 1 | Wohnzone 2
Ausnitzungsziffer max. - - 0.4
Baumassenziffer max. - 4 m3/m? -
Grenzabstand min. 3.0m 3.5m 3.5m
Vollgeschosse max. 2 bis 32 - max. 2
Kniestock max. 0.90m - 0.90m
max. Gebaudelange 35m 50 m 30m4
Dachneigung 35°-45°3) - -
max. Gesamthohe - 15.5m -
Immissionen generell massig stérend massig stérend | nicht stérend

D gilt nicht flr die geschlossene Bauweise in der Kernzone. Siehe auch Art. 22 Abs. 2.

2)  siehe Art. 22 Abs. 5

%) Sofern das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird, hat die Dachneigung mindestens 30° zu

betragen.

4 Bei freistehenden Einfamilienhdusern ist die Gebaudelange auf 20 m beschrankt.
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1. Grundnutzungszonen des Baugebietes

Art. 22 Kernzone K

1 2Zweck

Die bestehende Bausubstanz soll sinnvoll erhalten und erneuert werden. Neu-
und Umbauten sind in das Ortsbild einzugliedern.

2 Bauweisen

Siedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und zu erganzen. Bei geschlos-
sener Bauweise entlang von Strassen und Gassen richten sich die Langen- und
Hoéhenmasse sowie die Dachform und -aufbauten nach den umliegenden Gebau-
den und Strukturen.

3 Umbauten

Bei Umbauten sind massvolle Erweiterungen analog den entsprechenden Best-
immungen zur Besitzstandsgarantie zulassig, sofern dadurch keine wesentlichen
nachbarlichen oder 6ffentlichen Interessen verletzt werden.

4 Neu- und Ersatzbauten

Neu- und Ersatzbauten haben sich hinsichtlich Kubatur, Massstablichkeit und
Materialisierung an die sie umgebenden Bauten anzupassen.

5 Geschosszahl

Bei Hauptbauten bilden zwei Vollgeschosse die Regel. Drei Vollgeschosse sind
nur erlaubt, wenn eine Einpassung des Bauvorhabens in das Ortsbild gewahr-
leistet ist.

6 Gestaltung

Neue Bauten haben sich in architektonischer Gestaltung, Farbgebung, Materia-
lien, Proportionen und Fensterteilung an die ortstypische Bauweise zu halten.
Bestehende Bauten, welche diesen Regeln nicht entsprechen, sind bei der
nachsten Aussenrenovation oder im Falle eines dusseren Umbaus entsprechend
anzupassen.
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7 Dachvorschriften

Die Dachneigung liegt zwischen 30°und 45°a.T. Sie kann auf 40 bis 45° be-
schrankt werden, wenn dadurch eine bessere Einfiigung in die Umgebung er-
reicht wird. Bei Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Nei-
gung zulassig. Bei Dachflachen mit Gefallsbruch betragt die minimale Dachnei-
gung zwischen Gefallsbruch und Traufe 25°a.T. Die Dacher sind mit Ziegeln ein-
zudecken.

8 Dachaufbauten, Dachflachen

Auf Dachflachen von Hauptbauten sind nur Giebellukarnen oder Schleppgauben
erlaubt. Uberdeckte Dacheinschnitte kdnnen bewilligt werden, wenn sie sich gut
einfigen. Die Summe der Breite aller Dachaufbauten und Dachflachenfenster
darf nicht mehr als die Halfte der Lange der darunterliegenden, projizierten Fas-
sadenlinie betragen. Dachaufbauten miissen gut proportioniert sein und dirfen
nicht zusammenhangen. Einzelne Dachflachenfenster bis zu einem Lichtmass
von maximal 0.7 m? sind zulassig. Sie konnen zusammengefasst und als
schmale Dachflachenlichtbander parallel oder senkrecht zum First angeordnet
werden. Dachflachenfenster und Lichtbander sind in ihrer Gesamtwirkung auf
das Erscheinungsbild des Gebaudes abzustimmen. Sie sind in die Dachflache
einzulassen. Die Traufkante des Hauptdaches darf durch Dachaufbauten nicht
unterbrochen werden.

9 Siedlungsstruktur und Gartenraume
Die dorfliche Siedlungsstruktur mit den charakteristischen Gartenrdumen ist zu
erhalten.

10 Fenster, Tiiren, Fassaden

Fenster, Tiren und Fassaden sind so zu gestalten, dass sie dem Geprage des
Ortsbildes entsprechen und sich in Art, Proportion, Unterteilung, Material und
Farbe der ndheren Umgebung der Bauten anpassen.

11 Grenzabstand

Bei offener Bauweise ist ein Grenzabstand gemass Art. 21 einzuhalten.
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12 Abbruch

Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen ist bewilligungspflichtig. Er wird
in der Regel nur bewilligt, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt oder fir die ent-
stehende Bau- oder Anlagellicke ein rechtskraftig genehmigtes Projekt vorliegt,
dessen Realisierung gesichert ist.

13 Projekte mit zeitgendssischer Architektur

Projekte mit zeitgendssischer Architektur, die das Ortsbild qualitatsvoll weiterent-
wickeln, sind zulassig. Fir die Beurteilung sind Fachleute der Denkmalpflege und
des Stadtebaus beizuziehen.

14 Sonnenkollektoren, Antennen

Sonnenkollektoren, Solarzellen und andere sichtbare Anlagenteile zur Nutzung
erneuerbarer Energien sowie Empfangsanlagen sind so zu gestalten und zu in-
tegrieren, dass hinsichtlich Orts- und Landschaftsbild eine gute Gesamtwirkung
erzielt wird. Auf schutzwirdige Einzelobjekte, Orts- und Landschaftsbilder ist be-
sondere Rucksicht zu nehmen.

Art. 23 Wohnzone W2

1 Nutzung

Neben Wohnbauten sind nicht stdrende Betriebe wie Gewerbe, Dienstleistungen,
Laden zugelassen, sofern sie das ruhige Wohnen nicht beeintrachtigen.

2 Dachform

Dachaufbauten und -einschnitte dirfen in der Gesamtlange 50 % der Lange der
darunterliegenden, projizierten Fassadenlinie nicht Uberschreiten.

3 Terrainverdnderungen

Das naturliche Terrain ist so weit als méglich beizubehalten. Terrainveranderun-
gen von mehr als 1.00 m Uber oder unter dem massgebenden Terrain sind nur
zulassig, wenn sie sich organisch in das Gelande einfligen.

Art. 24 Arbeitszone A1

1 In der Arbeitszone 1 sind Bauten und Anlagen fir héchstens massig storende
Arbeitstatigkeiten in den Sektoren Dienstleistung und Gewerbe zulassig.

2 Wohnungen flr Betriebsinhaber oder aus betrieblichen Griinden an den
Standort gebundenes Personal sind zulassig. Wohnungen haben lagemassig
und in baulicher Hinsicht den zu erwartenden Immissionen Rechnung zu tragen.
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Art. 25 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Z6BA
1 Die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fir 6ffentliche oder 6ffentlichen
Zwecken dienende Bauten und Anlagen bestimmit.

2 Gegenuber anderen angrenzenden Zonen gelten die fir die angrenzenden
Zonen festgelegten Grenzabstéande.

Art. 26 Hintergartenzone HZ

1 Zweck

Die Hintergartenzone dient dem Erhalt der fir das Ortsbild wichtigen, hinter der
Strassenbebauung liegenden oder innen liegenden Freirdume.

2 Nutzung

Darin sind An-, Klein- und unterirdische Bauten sowie Anlagen gestattet, sofern
sie den Charakter der zusammenhangenden, ortsbildpragenden Freirdume nicht
wesentlich beeintrachtigen.

Art. 27 Sportzone Talmbuck SZT

1 Zweck

Diese Zone dient dem Betrieb einer Motocross-Trainingspiste. Die Grundflache
fur die Fahrpiste darf 25% der Zonenflache nicht Uberschreiten. Rennveranstal-
tungen sind untersagt. Die restliche Flache dient der Schaffung von 6kologisch
wertvollen Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere.

2 Nutzung

Zulassig sind Terrainveranderungen fir die Pistengestaltung wie Abgrabungen
und Aufschittungen. Fir Aufschittungen darf, wenn mdglich nur Material aus der
Parzelle verwendet werden. Hochbauten sind nicht zul&ssig.

Art. 28 Strassenzone Str

1 Die Strassenzonen umfassen insbesondere die Flachen fir Strassen und
Platze mit inren Nebenflachen und den erforderlichen Hoch- und Tiefbauten.

2 Sie dienen der Erschliessung des Siedlungsgebiets.

Art. 29 Gewdsserzone GZ
Es gelten die Bestimmungen von Art. 34 «Gewasser und Gewasserraumey.
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2. Grundnutzungszonen des Nichtbaugebietes

Art. 30 Landwirtschaftszone LW

1 In der Landwirtschaftszone gelten die Vorschriften der eidgendssischen und
kantonalen Gesetzgebung, namentlich das Raumplanungsgesetz und die Raum-
planungsverordnung.

2 Fur Wohnbauten gelten die Vorschriften der Wohnzone W, ausgenommen die
Ausnitzungsziffer. Sie sind sorgfaltig in das Landschaftsbild einzufligen.

3 Landwirtschaftliche Bauten sind gut in das Landschaftsbild einzufiigen.
4 Silos dirfen héchstens 24 Meter hoch sein.

5 Fir Bauten in der Landwirtschaftszone besteht kein Anspruch auf Anschluss
an die offentlichen Erschliessungswerke.

Art. 31 Materialabbauzone MA

1 Durch diese Zone werden die Gebiete ausgeschieden, auf welchen die Gewinnung
von Bodenschatzen wie Lehm und Gesteine beschrankt ist. Bauten und Anlagen sind
zulassig, wenn sie fur die Gewinnung oder Aufbereitung des an Ort und Stelle gewon-
nenen Materials notwendig sind. Mit entsprechenden Abbau und Rekultivierungspla-
nen ist eine einwandfreie Rekultivierung sicherzustellen. Die Gemeinde darf mit dem
Betrieb weder durch Kosten noch durch Immissionen (Staub) belastet werden. Fr
larmempfindliche Raume gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill (LSV).

2 Mit Beendigung des Materialabbaus sind alle Bauten und Anlagen, inklusive
der Bauten und Anlagen fir die Wiederaufbereitung, auf Kosten der Unterneh-
mung zurtckzubauen. Die Wiederherstellung hat nach genehmigten Planen und
Konzepten zu erfolgen.

Art. 32 Materialbewirtschaftungszone MB

1 Die Materialbewirtschaftungszone dient vorab der beschrankten Lagerung,
Aufbereitung und Sortierung von inertem und naturbelassenem organischem Ma-
terial, als Sammelplatz fir Entsorgungsguter sowie dem Naturschutz.

2 Bauten und Anlagen sind zulassig, soweit sie dem Zonenzweck dienen.
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Art. 33 Strassenareal StrA

1 Die Strassenareale umfassen insbesondere die Flachen fir Strassen und
Platze mit inren Nebenflachen und den erforderlichen Hoch- und Tiefbauten.

2 Sie unterstehen den Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts.

Art. 34 Gewasser und Gewasserraume G

1 Gewasser und ihre Gewasserrdume sind geschiitzt. Fir Nutzung und Bewirt-
schaftung gelten die Vorschriften der eidgendssischen Gewasserschutzgesetz-
gebung. Fir Wasserbau und Gewasserunterhalt gelten die kantonalen Bestim-
mungen.

2 Die Gewasserabstandslinien legen die Mindestabsténde fiir Bauten und Anla-
gen gegeniiber Gewassern fest. Innerhalb der im Zonenplan 1:2000 und 1:5000
definierten Gewasserabstandslinien gelten die entsprechenden Bewirtschaf-
tungsvorschriften der eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung.

3 Die im Zonenplan 1:2000 und 1:5000 definierten eingedolten Bachverlaufe
ohne Gewasserabstandslinien sind von den Gewasserabstandsvorschriften aus-
genommen. Die Leitungen dirfen nicht Uberbaut werden. Der Zugang zu den
Leitungen muss zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet sein.

4 Eine standortgerechte Uferbestockung ist von den Anstdssern zu dulden. Bei
revitalisierten Gewasserabschnitten 3. Klasse ist die Gemeinde fir Unterhalt und
Pflege zustandig, in allen Ubrigen Fallen bei Gewassern 3. Klasse die Grundei-
gentumer.

5 Bei stehenden Gewassern mit einer Flache von weniger als 5'000 m?, die
keine Gewasserabstandslinien aufweisen, gilt fir Bauten und Anlagen ein Ab-
stand von mindestens 5 m ab Uferlinie. Ausgenommen von den Abstandsvor-
schriften sind Schwimmbader und Kleinstgewasser wie zum Beispiel kiinstlich
angelegte Weiher in Gartenanlagen, Schwimmteiche und dergleichen.
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3. Uberlagernde Zonen

Art. 35 Uiberlagernde Reservezone URes

Die uberlagernden Reservezonen dienen einer moglichen zukiinftigen Erweite-
rung der Bauzone. Es dirfen keine Bauten und Anlagen erstellt werden, die eine
spatere Bauzonenerweiterung behindern oder verunmaglichen.

Art. 36 BLN-Gebiet BLN

1 Das BLN-Gebiet umfasst die schutzwiirdigen Landschaften von nationaler Be-
deutung gemass Inventar des Bundes.

2 Bauten und Anlagen sind besonders sorgféltig in die Landschaft und in die
bestehende Siedlungsform einzupassen. Die Massstablichkeit ist zu wahren.

Art. 37 ERS-Gebiet ERS

1 Das Engere Randenschutzgebiet bezweckt die Erhaltung einer artenreichen
Flora und Fauna sowie den Schutz von Lebensrdumen im Randengebiet. St6-
rend wirkende technische Anlagen sind nicht zuldssig. Naturliche oder kulturhis-
torisch wichtige Geldndestrukturen wie Erhebungen, Senken, Gelandekanten
und Terrassierungen sind zu erhalten. Waldrander dirfen nicht begradigt wer-
den.

2 Fir die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten im Ubrigen die Vorgaben
der kantonalen Richtplanung fiir das ERS-Gebiet.

Art. 38 Uberlagernde Landschaftsschutzzone LS

1 Die Uberlagerung Landschaftsschutz bezweckt die dauernde Erhaltung dieser
Landschaften in ihrer natirlichen oder kulturhistorischen Schénheit und Eigenart
oder der Freihaltung von Aussichtslagen im Nichtsiedlungsgebiet.

2 Die bodenabhangige landwirtschaftliche Nutzung wird dadurch nicht berihrt.
Bauten und Anlagen sind gestattet, soweit sie zur Pflege oder Bewirtschaftung
des Gebietes notwendig sind und dem Zweck der Uberlagerung nicht widerspre-
chen.

3 Natdrliche oder kulturhistorisch wichtige Gelandestrukturen wie Erhebungen,
Senken, Gelandekanten und Terrassierungen sind zu erhalten. Wiesen dirfen
nicht aufgeforstet und Waldrander nicht begradigt werden.
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Art. 39 Uberlagernde Naturschutzzone kommunal/iibergeordnet UNk/UNii

1 Die Uberlagernde Naturschutzzone umfasst Schutzgebiete und Schutzobjekte
von nationaler, kantonaler und kommunaler Bedeutung samt zugehdriger Umge-
bungsflache (Pufferzone).

2 Die jeweiligen Schutzziele und Pflegemassnahmen sind im Naturschutzinven-
tar gemass Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG) enthalten.

3 Die Uberlagernde Naturschutzzone bezweckt die ungeschmalerte Erhaltung
und die Aufwertung der ausgeschiedenen Gebiete als wichtige Lebensraume sel-
tener Tier- und Pflanzenarten und Geotope. Ausserdem dient sie der Wiederher-
stellung und Vernetzung naturnaher Lebensraume bedrohter Tiere und Pflanzen
sowie dem Schutz naturnaher Landschaftsteile.

4 Bauten, Anlagen und Gelandeveranderungen, welche die Schutzziele gefahr-
den, sind verboten.

5 Die Grundnutzung der Uberlagernden Naturschutzzone ist gewahrleistet, so-
weit sie den Schutzzielen der jeweiligen Naturschutzzone nicht widerspricht.

Art. 40 Uberlagernde Ensembleschutzzone UE

1 Fir das Ortsbild besonders bedeutsame Teile der Kernzone, der Zone fir 6f-
fentliche Bauten und Anlagen sowie der Hintergarten - und Landwirtschaftszone
gelten als Ensembleschutzzone geméss Art. 7 NHG.

2 Bauten und deren Umgebung sind besonders sorgfaltig zu gestalten. Im Ubri-
gen gelten die Bestimmungen von Art. 22 sinngemass.

3 Der Gemeinderat holt vor der Erteilung einer Baubewilligung die Stellungnah-
me der kantonalen Denkmalpflege ein, soweit dies das Natur- und Heimatschutz-
gesetz (NHG) und die zugehdérige Vollziehungsverordnung verlangen.

Art. 41 Uberlagernde archiologische Schutzzone AS

1 Die Bezeichnung archaologischer Schutzzonen bezweckt, erkannte oder ver-
mutete Fundstellen vor ihrer Zerstdérung zu bewahren beziehungsweise diese vor
ihrer Zerstérung oder Veranderung der Dokumentation und wissenschaftlichen
Untersuchung zuganglich zu machen.

2 Alle Bauvorhaben, Aushubarbeiten und Gelandeveranderungen innerhalb die-
ser Zonen sind bewilligungspflichtig. Sie sind der Kantonsarchaologie durch den
Gemeinderat friihzeitig zu melden.
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3 Der Schutz erfolgt nach Massgabe des kantonalen Natur- und Heimatschutz-
gesetzes (NHG).

Art. 42 Quartierplanpflicht Qu

1 In quartierplanpflichtigen Gebieten bildet ein rechtskraftiger Quartierplan Be-
standteil der Baureife.

2 Beantragt ein von einer Quartierplanpflicht betroffener Grundeigentiimer einen
Quartierplan, hat der Gemeinderat innert niitzlicher Frist einen solchen offentlich
aufzulegen.

Art. 43 Naturgefahrenzonen G1-G4

1 Die Naturgefahrenzonen bezeichnen Gebiete, welche durch Naturgefahren
eine Gefahrdung aufweisen. Als Naturgefahren gelten Hochwasser und Massen-
bewegungen.

2 Die Naturgefahrenzone rot (erhebliche Gefahrdung G1) bezeichnet Gebiete
mit erheblicher Gefahrdung von Leben und Sachwerten. Die Errichtung von Bau-
ten und Anlagen ist verboten, ausgenommen sind Bauten und Anlagen, die der
Gefahrenabwehr dienen. Um- und Anbauten sind mdglich, wenn sie der Risiko-
minimierung dienen. Der Wiederaufbau von zerstérten Bauten und Anlagen kann
nur in Ausnahmefallen und mit entsprechenden Schutzauflagen genehmigt wer-
den.

3 Die Naturgefahrenzone blau (mittlere Gefahrdung G2) bezeichnet die Gebiete
mit mittlerer Gefahrdung von Leben und Sachwerten. Bauten und Anlagen sind
so zu erstellen, dass durch optimale Standortwahl, konzeptionelle Gestaltung
und bauliche Massnahmen der Gefahrdung Rechnung getragen wird.

Mit dem Baugesuch ist ein Objektschutznachweis einzureichen, der aufzeigt,
dass mit der vorgesehenen Bauweise auf der Bauparzelle Schaden durch Natur-
gefahren angemessen vermieden werden koénnen, und dass sich durch die
Schutzmassnahen nicht anderen Grundstlicken eine Erhdhung der Gefahr ergibt.

4 Die Naturgefahrenzonen gelb (geringe Gefahrdung G3) und weiss-gelb (Rest-
gefahrdung G4) bezeichnen Gebiete mit seltenen und sehr seltenen Ereignissen.
Vorsorgliche Massnahmen zum Schutz von Bauten und Anlagen obliegen der
Bauherrschaft. Bei Sonderrisiken gelten die Bestimmungen der Gefahrenzone
blau.
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5 Ausserhalb der Bauzonen gilt die Gefahrenhinweiskarte. Fir Bauten und An-
lagen innerhalb von Gefahrenhinweisflachen werden die erforderlichen Schutz-
massnahmen durch die zustéandige Baubewilligungsbehdrde festgelegt.

6 Der Bestandesschutz richtet sich nach den Vorschriften des kantonalen Bau-
gesetzes (Art. 48 f.).

4. Objektbezogene Festlegungen

Art. 44 Naturobjekte libergeordnet NOii

Die im Zonenplan eingetragenen Naturobjekte Ubergeordnet werden durch den
Kanton unter Schutz gestellt.

Art. 45 Schiitzenswerte Bauten, Inventar der Baudenkmaler geméss Art. 6
und 8 NHG

1 Schitzenswerte Bauten sind klassifiziert und unterliegen zusatzlichen Vor-
schriften. Bauten mit der Einstufung A (sehr wertvoll/kantonale Bedeutung) und
B (wertvoll/kommunale Bedeutung) sind im Zonenplan 1:2'000 gekennzeichnet
und in Inventaren festgehalten (Anhang 2).

2 Klassifizierte Bauten dirfen grundsatzlich nicht abgebrochen werden. lhr
ausseres Erscheinungsbild und ihre pragende bauoriginale Grundstruktur sind zu
erhalten.

3 Der Gemeinderat holt vor der Erteilung einer Baubewilligung die Stellung-
nahme der kantonalen Denkmalpflege ein, soweit dies das Natur- und Heimat-
schutzgesetz (NHG) und die zugehdorige Vollziehungsverordnung verlangen.

5. Orientierungsinhalt

Art. 46 Grundwasserschutzzone GWS

Zum Schutz und zur Erhaltung der Trinkwasserproduktion werden Gebiete im
bestimmten Umkreis der Fassungsstelle mit Schutzzonenvorschriften belegt. Die
Ausdehnung von Schutzzonen wird durch Fachleute bestimmt. Fir die Schutz-
massnahmen gelten die entsprechenden eidgendssischen Bestimmungen sowie
diejenigen des kommunalen Schutzreglementes vom 25. Marz 1985.
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Art. 47 Wald W, Waldgrenze nach statischem Waldbegriff

1 Der Wald untersteht der eidgendssischen und kantonalen Waldgesetzgebung.
Bauten und Anlagen sind nur nach Massgabe des Ubergeordneten Rechts zulas-

sig.

2 Die Darstellung des Waldes im Zonenplan hat nur informativen Charakter. Die
Abgrenzung Wald-Bauzone (Waldgrenze nach statischem Waldbegriff) richtet
sich nach den Waldfeststellungs-Detailplanen.

Art. 48 Hecken und Feldgeholz HFg

Die Darstellung der Hecken im Zonenplan hat nur informativen Charakter. Mas-
sgeblich ist das Naturschutzinventar/Heckenkataster. Inventarisierte Hecken sind
geschitzt und sachgerecht zu pflegen.

V. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 49 Vollzug

Der Gemeinderat erlasst die zur Ausfliihrung dieser Bau- und Nutzungsordnung
erforderlichen Vorschriften und Gberwacht den Vollzug.

Art. 50 Sanktionen

Die Ubertretung der Vorschriften dieser Bau- und Nutzungsordnung und der da-
rauf gestitzten Verfigungen wird nach den Bestimmungen des kantonalen Bau-
gesetzes (Art. 85 ff.) bestraft.

Art. 51 Ubergangsbestimmung

Diese Bau- und Nutzungsordnung findet Anwendung auf Bauvorhaben und Pla-
nungen, Uber die der Gemeinderat bei In-Kraft-Treten dieser Bau- und Nutzungs-
ordnung noch nicht rechtskraftig entschieden hat.

Art. 52 Inkrafttreten

1 Diese Bau- und Nutzungsordnung tritt nach Annahme durch das zusténdige
Gemeindeorgan mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Alle ihr widersprechenden Bestimmungen, insbesondere die Bauordnung vom
16. Januar 1991 und 15. Dezember 1992 werden aufgehoben.
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Anhang 1: Begriffe und Messweisen

Die Baubegriffe und Messweisen in diesem Anhang sind teilweise dem Gesetz
Uber die Raumplanung und das offentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen
(Baugesetz [SHR 700.100] entnommen, soweit sie auf kommunaler Ebene An-
wendung finden. Diesbezliglich gilt das Ubergeordnete Recht.

Zusétzlich enthalt er kommunale Festlegungen. Zu deren Anderungen bedarf es
einer Anderung der BNO.

Die Baubegriffe und Messweisen sind wie folgt gekennzeichnet:

[kantonal]

kantonale Bestimmung, durch die Gemeinde nicht
abénderbares, (ibergeordnetes Recht (kursiv)

[kommunal] kommunale, durch die Gemeinde zu bestimmende

Festlegung.

Die Nummerierung folgt dem ibergeordneten Recht (Anhang des BauG).

1. Terrain
1.1 Massgebendes Terrain [kantonal]

Als massgebendes Terrain gilt der natlirlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann
dieser infolge friiherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt
werden, ist vom natiirlichen Geldndeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus pla-
nerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Ter-
rain in einem Planungs- oder Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt
werden.
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2. Gebaude
2.1 Gebaude [kantonal]

Gebéude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sa-
chen eine feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.1a Hauptbauten [kommunal]

Hauptbauten sind Bauten oder Bauteile, in denen Wohn-, Arbeits- und Freizeit-
nutzungen moglich sind oder die Masse der Ubrigen Bauten tbersteigen.

2.2 Kleinbauten [kantonal]

Kleinbauten sind freistehende Gebé&ude, die in ihren Dimensionen die folgenden
Masse nicht (bersteigen und die nur Nebennutzflachen enthalten: Gebé&u-
degrundflache 50 m2, Fassadenhbéhe 3.50 m und Gesamthéhe 5 m.

2.3 Anbauten [kantonal]

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, (iberschreiten in
ihren Dimensionen die zuldssigen Masse geméss Ziff. 2.2 nicht und enthalten
nur Nebennutzfldchen.

a

:l nur Nebennutzflachen und

in den Dimensionen beschrankt
Anbaute

a Gebaudeldnge der Anbaute bzw. Kleinbaute

I

Gebaude Kleinbaute

L

Figur 2.1 - 2.3 Gebéude, Anbauten und Kleinbaut
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2.4 Unterirdische Bauten [kantonal]

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie
der Geldnder und Briistungen vollstandig unter dem massgebenden, respektive
unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5 Unterniveaubauten [kantonal]

Unterniveaubauten sind Gebdude, die héchstens 0.5 m (iber das massgebende,
respektive lber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

o o® S
T 5 bl Uu,u»’"“* 11 {b
:/ UNB V-] UNB s
/ Fassade 1 Fassade 2
e ([l e ESSEse e
g fi b, ¥ T {b
T ................ PUCEIUI T,
Treppe Fassade 3 Fassade 4
------ Fassadenlinie e e s e ) 4
- Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten 1 o2 D /1{
UNB Unterniveaubauten - | ]
f Héhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht, i “H H T I Mg |
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber f < i i A s .;‘"“/J
: PR e TN 04 -
hinausragenden UNB- Decke. - - 7
b zulassiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen I _-~ UNB J'//’
der UNB e
a1 Anteil (iber der Fassadenlinie
Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

3. Gebaudeteile
3.1 Fassadenflucht [kantonal]

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden
durch die dussersten Punkte des Baukérpers lber dem massgebenden Terrain:
Vorspringende und unbedeutend riickspringende Geb&udeteile werden nicht be-
riicksichtigt.
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3.2 Fassadenlinie [kantonal]

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem
Terrain.

3.3 Projizierte Fassadenlinie [kantonal]

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene
der amtlichen Vermessung.

Ebenes Gelénde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Geb&udeteil |

vorspringender Gebaudeteil

Geneigtes Gelénde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie) -==== Fassadenlinie

Fassadenflucht

massgebendes Terrain

Figur 3.1 - 3.3 F: denflucht und F. denlinie
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Anbaute

unbedeutend
rickspringender
Gebaéudeteil

Gebaude

vorspringender
Gebéudeteil

N

T
[

projizierte Fassadenlinie

Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie
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3.4 Vorspringende Gebéaudeteile [kantonal]

Vorspringende Gebdaudeteile ragen héchstens bis 1.50 m (fiir die Tiefe) liber die
Fassadenflucht hinaus und dlirfen - mit Ausnahme der Dachvorspriinge - 40%
(fiir die Breite) des zugehérigen Fassadenabschnittes nicht liberschreiten.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebaudes
>a >b

g [ S A - R

| |

L |

| |

: I zugehdriger Fassadenabschnitt

| |

| A —

; q

l i

! |

! |

| ' |

i i |

| i ; i

: vorspringender // zugehdriger I

: Gebéudeteil / Fassadenabschnitt |

|

L

a zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fir die Breite vorspringender Gebaudeteile
projizierte Fassadenlinie

L dl1

H i / e le——
L R a2l <b <b
P L L L D £
[ |
massgebendes Terrain Fassadenlénge
a zulédssiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fir die Breite vorspringender Gebaudeteile

Figur 3.4 Vorspringende Gebéudeteile (Schnitt und Sei icht)
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3.5 Riickspringende Gebdéudeteile [kantonal]

Riickspringende  Gebdudeteile  sind  gegeniiber der Hauptfassade
zurlickversetzt.

T — T OO
a a
_____________ 1 S L
|
I .......
riickspringender 'r'" unbedeutend
Gebaudeteil rickspringender
>b Gebaudeteil

FA

zulassiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Geb&udeteilen
b zulassiges Mass fiir die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
FA  zugehdriger Fassadenabschnitt

Fassade
«.» Fassadenlinie

Figur 3.5 Riickspringende und unbedeutende riickspringende Gebaudeteil:
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4. Langenbegriffe. LAngenmasse
4.1 Gebdudelidnge [kantonal] und [kommunal]

Die Gebéudeldnge ist die Idngere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches
die projizierte Fassadenlinie umfasst.

Anbauten sind an die Gebaudelange anzurechnen. Dazu ist die Langsseite des
flachenkleinsten Rechtecks massgebend, welches die projizierte Fassadenlinie
des Gebaudes und der Anbaute zusammen umfasst.

Gebaudeldnge

Gebaude

Gebaude

Gebé&udebreite

s Fassadenlinie

T—T l<— Flachenkleinstes Rechteck

Figur 4.1 und 4.2 Gebédudeldnge und Gebéaudebreite
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5.1 Gesamthéhe [kantonal]
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Die Gesamthdhe ist der grésste Hbhenunterschied zwischen dem hé6chsten
Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf

dem massgebenden Terrain.

Hochste Punkte
der Dachkonstruktion

LT

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

massgebendes Terrain

technisch bedingte Dachaufbaute

l Héchste Punkte der
Dachkonstruktion
| mam P

|
Gesamthdhe h

A

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachfléche

Dachflachenbereich tiber dem tiefstgelegenen

Firstlinie

Teil des massgebenden Terrains

Gesamthéhe h

Gesamthhe h

LT

7/
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(LT

7

i
i
| |
i
i
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/H\

massgebendes Terrain

Figur 5.1 Gesamthéhe
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5.2 Fassadenhéhe [kantonal]

Die Fassadenhéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie
der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehé-
rigen Fassadenlinie.

Briistung

A ”

q ey : : Fassadenhdhe Fh Fassadenhdhe Fh
giebelseitige Itraufseitige i i i
Fassadenhdhe Fh 1 : Fassadenhéhe Fh fur Talfassade fiir Seitenfassade
fiir Talfassade fanad —

e T /’
el ,.-"' ‘,-";t' T
':_,‘:.'.,..- 2 '{"_‘,....
3 AN e 4
(T T T T T I T T AT T T T I T IT T TTTTTTT
massgebendes Terrain
technisch bedingte Dachaufbaute
! l | Bristung
. 1 rp
! T | !
N D
giebelseitige Fassadenhdhe Fh
Fassadenhdhe Fh fir Seitenfassade
Fassadenhdhe Fh
fur Talfassade

TN T

massgebendes Terrain - swm Fassadeniinie

|

i

"~ Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion

|
i Fassadenflucht

Figur 5.2 Fassadenhéhe
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5.3 Kniestockhé6he [kantonal]

Die Kniestockhéhe ist der Héhenunterschied zwischen der Oberkante des Dach-
geschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion P

Kniestockhéhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

Figur 5.3 Kniestockhéhe
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6. Geschosse
6.1 Vollgeschosse [kanfonal] und [kommunal]

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und At-
tikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Héhe oder in
der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebéaudeteil
bzw. fiir jedes Gebaude separat ermittelt.

Mit Ausnahme von Vollgeschossen, die Uber dem Dachgeschossboden liegen
und einen Kniestock von mehr als 0.90 m aufweisen (liberhohe «Dachgeschosse
= Vollgeschosse»), dirfen Vollgeschosse im Mittel maximal 3.2 m hoch sein.

e ve DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG Voligeschosse
Untergeschosse

massgebendes Terrain

DA Dachaufbauten

AG  Attikageschosse

VG Vollgeschosse

UG  Untergeschosse

1
massgebendes Terrain [ R ——— Ji

Figur 6.1 und
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6.2 Untergeschosse [kantonal]

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens,
gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel héchstens 1.00 m liber die Fassaden-
linie hinausragt.

--=== Fassadenlinie
a zuléssiges Mass fiir vorspringende Gebéudeteile
b zuldssiges Durchschnittsmass fiir
das Hinausragen des UG
c zulassiges Mass fir Untergeschosse
e Anteil des Geschosses iiber der Fassadenlinie
UG  Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

T
LA
-7 UG

b, N

Figur 6.2 Untergeschosse
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6.3 Dachgeschosse [kantonal] und [kommunal]

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen 0.90 m nicht (iber-
schreiten.

Schnittpunkt Fassadenflucht /

\\Oberkante Dachkonstruktion

Dachgeschoss

Kniestockhéhe < b Kniestockhéhe < b

grosse Kniestockhhe < d grosse Kniestockhhe < d

Dachgeschoss Dachgeschoss

kleine Kniestockhohe < b t kleine Kniestockhdhe < b t

b zulassiges Mass fiir die kleine Kniestockhhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fiir die grosse Kniestockhdhe von Dachgeschossen

Figur 6.3 Dachgeschosse




Bau- und Nutzungsordnung Beggingen 09.09.20, Offentliche Auflage 39

7. Abstande und Abstandsbereiche
7.1 Grenzabstand [kantonal]

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie
und der Parzellengrenze.

7.1a Grenzabstand unterirdischer Bauten, Unterniveaubauten und
Anlagen [komm.]

Falls von Unterniveaubauten oder anderen Bauten, Bauteilen und Anlagen, wel-
che das massgebende Terrain um nicht mehr als 50 cm Uberragen, keine
schadlichen oder lastigen Auswirkungen ausgehen, diirfen

- diese Bauten oder Bauteile bis 50 cm an die Grenze und

- Anlagen wie Abstellplatze, Zufahrten und Zugange bis an die Grenze ge-
stellt werden.

Andernfalls ist der baugesetzliche Mindestabstand von 2.5 m einzuhalten. Fir
Erdsonden betragt der minimale Grenzabstand 1.0 m.

7.1b Naherbaurecht und Grenzbaurecht [kommunal]

Der vorgeschriebene Grenzabstand kann mit schriftlicher Zustimmung der be-
nachbarten Grundeigentiimer resp. Grundeigentiimerinnen und mit Zustim-
mung der Bewilligungsbehodrde als ein- oder gegenseitiges Naherbaurecht her-
abgesetzt werden. Dabei missen die Brandschutzvorschriften eingehalten und,
wo notwendig, die Zufahrt und der Zugang fir die Feuerwehr und die Ambulanz
gewahrleistet werden. Fir eine solche Vereinbarung kann der Gemeinderat
eine Eintragung ins Grundbuch verlangen.

7.2 Gebédudeabstand [kantonal] und [kommunal]

Der Gebéudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenli-
nien zweier Gebéude.

Der Gebéaudeabstand richtet sich nach den kantonalen Brandschutzvorschrif-
ten. Vorbehalten bleiben Bestimmungen fiir eine allfallig notwendige Notzufahrt
(Ambulanz, Feuerwehr).
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Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung be-
stehender und geplanter Anlagen und Fldchen sowie der baulichen Gestaltung.
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Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G  Gebaudeabstand
mG mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand
T — 3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand

Baulinie
Fassadenlinie
Parzellengrenze

Figur 7.1 -7.3 Abstinde und Abstandsbereiche
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7.4 Baubereich [kantonal]
Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Ab-

standsvorschriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt
wird.

O O O
I Av I Av
Av i Av Av ' Av
Av  Abstandsvorschrift
71 bebaubarer Bereich
Baubereich
Baulinie
Parzellengrenze
H Av iy S, ...
= Sy T .- __,_s, s

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich
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8. Nutzungsziffern
8.1 Anrechenbare Grundstiicksfldche [kantonal] und [kommunal]

Zur anrechenbaren Grundstlicksfldche (aGSF) gehéren die in der entsprechen-
den Bauzone liegenden Grundstiicksflachen bzw. Grundstlicksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet werden
die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

ab 2 Bautiefen

[ ] nicht anrechenbare Landflache

Figur 8.1.1 Feinerschliessung
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8.1a Ausniitzungsziffer, Ausnitzungstransfer [komm.]
(Skizze siehe nachste Seite)

Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren
Bruttogeschossflache der Gebaude und der anrechenbaren Grundstuicksflache.

Ein teilweise Giberbautes Grundstiick darf nur so weit baulich ausgenitzt werden,
als die vorgeschriebene Ausnutzungsziffer Gber das Ganze gerechnet eingehal-
ten wird.

Ein Ausnitzungstransfer ist mit Bewilligung des Gemeinderates bei der Regel-
bauweise zwischen benachbarten Parzellen gestattet, wenn dadurch keine Uber-
wiegenden privaten oder offentlichen Interessen verletzt werden. Im Rahmen von
Quartierplanen kann ein Ausnitzungstransfer auch im gesamten betroffenen Ge-
biet bewilligt werden, falls dadurch die Quartierstrukturen verbessert werden kon-
nen. Die entsprechenden Ausnutzungsbeschrankungen resp. -erhéhungen sind
im Grundbuch einzutragen.

8.1b Anrechenbare Bruttogeschossflache [komm.]
(Skizzen siehe nachste Seiten)

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller Geschossflachen,
einschliesslich der Querschnitte der Innenwande. Die Wandquerschnitte der Aus-
senwande bleiben unberucksichtigt.

Mit Ausnahme von Dachgeschossen sind bei Geschossen oder Geschossteilen
mit einer Hohe ab 4.5 m bei der Berechnung der AZ die Bruttogeschossflachen
des Luftraumes anzurechnen, wie wenn Geschosse von bis zu 4.5 m Hohe ge-
baut worden waren.

Nicht angerechnet werden:

a) alle zu Wohn- und Arbeitszwecken sowie fiir Freizeitnutzungen, auch bei ei-
nem spateren Ausbau nicht verwendbaren Flachen, wie z. B. zu Wohnun-
gen gehdrende Abstell-, Keller- und Trockenraume sowie Waschkuchen;

b) Dachschragen in zu Wohn- und Arbeitszwecken oder flr Freizeitnutzungen
verwendbaren Raumen bis zu einer lichten Hohe von 1.50 m;

c) Energieerzeugungs- und Energielagerrdume;
d) Maschinenraume fir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;
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e) Gemeinschaftsrdume in Mehrfamilienhdusern;

f) nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge,
Velos, Kinderwagen usw.;

g) Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume
erschliessen;

h) Uberdeckte, mindestens einseitig offene Bauteile wie Terrassen, Gartensitz-
platze, ein- und vorspringende Balkone, soweit sie nicht als Laubengénge
oder gewerbliche Lagerflachen dienen.

Berechnungsbeispiel:

anrechenbare BGF (ohne Aussenwande):

i Dachgeschoss 70 m2
i Vollgeschoss 100 m2
f Estrich i Untergeschoss 30 m2
; (habeikn. Total 200 m2
| Dachschrige <1.50 Dachscbrﬁge <1.50m
! anrechenbare GF 500 m2

Luft T
o e [ anrechenbare BGF _ 200m2 _

Balkon =] anrechenbare GF'  500m2

Dachgeschoss

| disponibel

| (ausbaubar)

Toilette

Parzelle
(anrechenbare Grundstiicksfliche GF)

|
]
'
'
|
|
|
|
|
1
1
|
|
'
1
|
'
|
0
;
{
)
»
4

Untergeschoss

Skizze zu 8.1.a Ausniitzungsziffer und
8.1.b Anrechenbare Bruttogeschossflache
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Schnitt Grundriss
£ z.B. Schlafzimmer
2 nichtan- ' anrechen-
- rechenbare | bare Fliche
nicht an- anrechen- Flache
rechenbare o ]
Fliche y bare Flache

72

Nicht angerechnet werden Dachschrégen bis zu einer lichten Héhe von 1.5 m.

Skizze zu 8.1c¢, lit. b) Nicht anrechenbare Dachschréagen bis zu einer lichten
Hohe von 1.5 m
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9. Immissionsmasse [kommunal]

Grundsatz

Jedermann ist verpflichtet, alle baulichen und betrieblichen Massnahmen zu tref-

fen, um Einwirkungen auf die Umgebung mdglichst gering zu halten. Er hat diese
Vorkehren in zeitlich und sachlich angemessener Weise der technischen Entwick-
lung anzupassen.

Als Einwirkungen gelten die im Bundesgesetz Uber den Umweltschutz
aufgefiihrten Immissionen.

Larmimmissionen
Das Mass der zuldssigen Larmimmissionen wird durch die Zonenordnung be-
stimmt.

Begriffe
Es wird zwischen nicht stérenden, massig stdrenden und stérenden Betrieben un-
terschieden.

«nicht storend»

Als «nicht stérend» gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach in Wohnquartiere pas-
sen und keine grosseren Auswirkungen entfalten als in Wohnquartieren Ublich
(Empf.-Stufe 1l LSV).

«massig storend»

Als «massig stérend» gelten Betriebe, deren Auswirkungen im Rahmen her-
kémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, nicht dauernd auftre-
ten und auf die Ublichen Arbeitszeiten wahrend des Tages beschrankt sind.
Der Gemeinderat kann zeitlich beschrankte Ausnahmen ausserhalb der Ubli-
chen Arbeitszeit bewilligen (Empf.-Stufe 11l LSV).

«storend»
Als «stdérend» gelten Bauten, Anlagen und Betriebe mit weitergehenden Aus-
wirkungen. (Empf.-Stufe IV LSV).
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10. Definitionen aus der SIA-Norm 416, welche in diesem Anhang

Verwendung finden
Geschossfléche GF

Nettogeschossflédche NGF

Nutzflache NF

Hauptnutzflache HNF

Die Geschossflache GF ist die allseitig
umschlossene und iiberdeckte Grund-
rissflédche der zugénglichen Geschosse
einschliesslich der Konstruktionsfia-
chen.

Nicht als Geschossfldchen gerechnet wer-
den Fldchen von Hohlrdumen unter dem
untersten zugénglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in

- Nettogeschossflache NGF

- und Konstruktionsflache KF.

Die Nettogeschossfldche NGF ist der Teil
der Geschossflache GF zwischen den um-
schliessenden oder innenliegenden Kon-
struktionsbauteilen.

Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in
- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

Die Nutzflache NF ist der Teil der Net-
togeschossfldche NGF, welcher der
Zweckbestimmung und Nutzung des
Gebdéudes im weiteren Sinne dient.

Die Nutzflache NF gliedert sich in

- Hauptnutzflache HNF und

- Nebennutzflache NNF

Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der
Nutzflache NF, welcher der Zweckbestim-

mung und Nutzung des Gebéudes im en-
geren Sinn dient.
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Nebennutzflache

Verkehrsflache

Funktionsflache

Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der
Nutzflache NF, welcher die Hauptnutzflache
HNF zur Nutzflache ergénzt. Sie ist je nach
Zweckbestimmung und Nutzung des Ge-
bédudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehéren z. B. im
Wohnungsbau

- Waschkuchen

- Estrich- und Kellerrdume,

- Abstellrdume,

- Fahrzeugeinstellrdume,

- Schutzraume und

- Kehrichtraume.

Die Verkehrsfldche VF ist jener Teil der

Nettogeschossfldche NGF, welcher aus-
schliesslich deren Erschliessung dient.

Zur Verkehrsflache gehéren z. B. im Woh-
nungsbau die Flachen von ausserhalb der
Wohnung liegenden Korridoren, Eingangs-
hallen, Treppen, Rampen und Aufzugs-
schéchten.

Die Funktionsfldache FF ist jener Teil der Netto-
geschossfldche NGF, der fiir haustechnische
Anlagen zur Verfiigung steht.

Zur Funktionsflache FF gehoren Flachen wie
- Raume fir Haustechnikanlagen,

- Motorenraume von Aufzugs- und
Foérderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschachte, Instal-
lationsgeschosse sowie Ver- und Ent-
sorgungskanale und

- Tankraume.
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Konstruktionsfldche KF Die Konstruktionsflache KF ist die Grundrissflache der
innerhalb der Geschossfldche GF liegenden um-
schliessenden und innenliegenden Konstruktionsbau-
teile wie Aussen- und Innenwénde, Stiitzen und Briis-
tungen.

Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von
Schéchten und Kaminen sowie Tiir- und Fensterni-
schen, sofern sie nicht der Nettogeschossfldche NGF
zugeordnet sind.

Bauteile wie versetzbare Trennwénde und Schrank-
wénde sind keine umschliessenden oder innenliegen-
den Konstruktionsbauteile im Sinne dieser Norm.
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11. Unverbindlicher Auszug aus dem Einfiihrungsgesetz zum ZGB

Art. 93

1 Bei Aufschittungen oder Abgrabungen an der Grenze, welche die Oberflache
des Grundstlickes verandern, ist ein Mindestabstand von der Grenze von 60
cm einzuhalten; der Erhéhung oder Tieferlegung ist eine Bdschung zu geben,
deren Neigung das Verhaltnis 2:3 (Hohe zu Tiefe) nicht Gberschreiten darf.

2 Werden geeignete Stabilisierungsmassnahmen getroffen, darf die Béschung,
je nach Haltbarkeit des Bodens, eine Neigung bis zum Verhaltnis 3:2 aufweisen.

Art. 93a

1 Der Mindestabstand von der Grenze betragt fiir neue Anpflanzungen bei
1. Waldbaumen: ... 7.5m
2. grossen ZierbAUMEN: ........ooiiiiiiiiieiiiiieie et 7.5m
3. NUSSDAUMEN: .. 7.5m
4. hochstdmmigen Obstbaumen: ...... ..., 3.5m
5. kleinen Zier- und Nutzbdumen, Strauchern sowie Hecken

................. die Halfte ihrer Hohe, mindestens aber 0.6 m

2 Grenzt ein Flurgrundstiick an die Rebzone, so betragen die Mindestab-
stande gemass Abs. 1 Ziff. 1-4 7.5 m.

3 Gegenliber Waldgrundstiicken ist flir Anpflanzungen nach Abs. 1 kein Min-
destabstand einzuhalten.

4 Fir neue Reb- und Intensivobstanlagen betragt der Mindestabstand die Halfte
ihres Reihenabstandes, mindestens aber 60 cm fir Reb- und 1 m fir Intensiv-
obstanlagen.

5 Zur Gewahrleistung einer naturnahen Uferbestockung eines Gewassers kon-
nen die Mindestabstadnde gemass Abs. 1 unterschritten werden, wenn die Be-
sonnung der Nachbargrundsticke nicht Ubermassig beeintrachtigt wird.

Art. 94

1 Far die bei Bauten zu beobachtenden Abstande sind die Bestimmungen des
Baugesetzes und des Forstgesetzes massgebend.

2 Die im Baugesetz enthaltenen weiteren Bauvorschriften bleiben vorbehal-
ten.
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Art. 94a

1 Grenzvorrichtungen dirfen an die Grenze gesetzt werden, wenn sie die Hohe
von 1.5 m nicht Ubersteigen. Fiir hdhere Grenzvorrichtungen ist ein Abstand
von der Halfte der Hohe Uber 1.5 m einzuhalten.

2 Fir lebende Einfriedungen gelten die Mindestabsténde fur Straucher und He-
cken gemass Art. 93 a. Abs. 1 Ziff. 5. Sie sind regelmassig auf das nétige Mass
zurickzuschneiden.

3 Vorrichtungen auf der Grenze kénnen nur im Einverstandnis mit dem Nach-
barn errichtet werden. An ihnen wird Miteigentum vermutet (Art. 670 ZGB).

Art. 94b

Im Einverstandnis mit dem Nachbarn dirfen die gesetzlichen Mindestabstande bei
Aufschittungen oder Abgrabungen, Anpflanzungen sowie Grenzvorrichtungen
unterschritten werden.

Art. 94c

1 Anspriiche aus der Unterschreitung von gesetzlichen Mindestabstanden verjah-
ren finf Jahre nach Anpflanzung eines Baumes gemass Art. 93 a Abs. 1 Ziff. 1-4.

2 Der Anspruch auf das Zurlickschneiden von kleinen Zier- und Nutzbdumen,
Strauchern sowie Hecken gemass Art. 93a Abs. 1 Ziff. 5 und lebenden Einfriedun-
gen (Art. 94 a Abs. 2) verjahrt nicht.

Art. 94d

Gegenuber offentlichen Strassen und Wegen ergeben sich die Mindestab-
stande und die zulassigen Einfriedungen aus der Gesetzgebung Uber die
Strassen.
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Anhang 2: Inventarliste der Baudenkmaler geméass Art. 6 und 8 NHG
(Art. 43 BNO)

Klassifizierung:

A = sehr wertvoll / von kantonaler Bedeutung

B = wertvoll / von kommunaler Bedeutung

VS Nr. GB Nr. | Name Einstufung
016 698 Wohnhaus A
022 180 Bauernhaus "Kehlhof* B
025 671 Reformierte Kirche A
028 685 Wohnhaus "Zum Baumgarten" B
028 685 Wohnhaus "Zur Friedau" B
036 686 Wohnhaus und Okonomiegebaude B
041 676 Schulhaus B
066 649 Wohnhaus "Zum Schiff" B
067 650 Wohnhaus "Zum Anker" B
083 729 Wohnhaus "Zum Kreuz" B
138 772 Wohnhaus und Okonomiegebaude B
139 771 Wohnhaus und Okonomiegebaude B
140 770 Wohnhaus und Okonomiegebaude B
141 770 Remise A
154 759 Wohnhaus und Okonomiegebaude A
154A 759 Nebengebaude A
160 746 Altes Gemeindehaus A
164 196 Wohnhaus "Hofacker" B
166 34 Schlatterhof A
191 486 Bauernhaus "Zum Tannenhof* A
657 Neumuhlebrunnen B






