
! 
>7'5dB(A) 

70-7Sd8(A) 

6HOdB(A) 

so-ô5de(AJ 

.55-ôOde(Al 

<55dB{A) 

sans échelle EB 

>75d8(A) 

70-75dB(A) 

65-70 dB(A) 

60-65 dB{A) 

55-601lB(A) 

50-55 11B(A) 

45-SOdB(,A) 

<45dB(A} 

sans échefle œ 
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3 PROJET 

3.1 Concept d'aménagement 

La réalisation du présent plan partiel d'affectation trouve ses motivations dans la volonté 
de développer un secteur à vocations mixtes (logement et activités) situé à proximité 
immédiate du centre d'Epalinges. Il est, de plus, trés bien desservi par les transports 
publics. Les principes d'aménagement du PPA "La Bodevenaz 2" sont les suivants : 

<D Un bâti organisé rationnellement, s'adossant au chemin de la Girarde et à la route du 
Village. 

@ Un socle bêti constitué de niveaux enterrés ou partiellement enterrés et regroupant les 
besoins en stationnement de l'ilot. 

® Un îlot marquant la "porte d'entrée" du centre d'Epalinges; il complète celui situé en rive 
gauche de la RC. 

® Les niveaux inférieurs ou partiellement enterrés sont complétés d'un dispositif anti­
bruit, face à la route de Berne. 

~ Un accès (entrée- sortie) unique pour les véhicules de l'îlot. 

® Un avant-plan végétal structurant le long de la route de Berne. 

(J) Des espaces d'aménagements extérieurs jouant le rôle de transition entre le bâti et les 
domaines publics du chemin de la Girarde et la route du Village. 

@ Un espace permettant la réalisation d'espaces verts en couverture des niveaux de 
parkings souterrains. 
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ILLUSTRATION ET COUPES DE DETAIL 

Projet. Psul Juiflerat Architecfe s·.v.os: ècf!r;I/Q 

Gobsnt d'é'lolu!icn des COf15IM:I.on• Ru oup ~ 2 niveaux c::J 
Ga,t:.rit d'ëvollA.ion dé$; eons11"Uc:t1ons Rez sup ... 3 niveau~ -

Ni~uxlniéri.aurs: ~ 
AltitWe maxima1e ii 1'8C'Otère/comiche [Y] 

Altltude indicative 1 ;.o;- 1 

~ TerTlilin o-.urel b--- -·! 
Con5ii!IJt.lSC'I"lS IXIStintes 3 dêmdîr [=:::J 

1'«1-dot~ ~ 



Maquette du projet 
Il 
N 

Photos : Paul Juillerat Architecte 
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3,2 Programme 

La mesun~ de l'utilisation du sol employée est la surface de pllmcher déterminante (SPd). 
Le règlement limite la constructibilité à -4'000 rn' de SPd, œ qui cotroopond, pur rapport a 
l'errtJer du périmètre du PPA, â un indiCé d'utilisation du sol {!US} de 1.35. 

Pour comparaison, le PPA "Ilot Est, route de la Crofx-B!anche'' (approuvé par lé 
Département compétent lo 19 décembre 2007), situé de l'autre côté de !S route de Ber!"le 
et déja partiellement réalisé, représente un lUS de -1 ,6. 

Pour l'heure. le programme envir.agé attribUa- environ% des sur1aces aux logements et aux 
act:vités moyennsment gênantefl, le solde étant dévolu aux a.ctivrt<Js tertiaires: 

SPd logements 1 activités 3'000 rn~ 

moyennemen!.~g~ên~a~nte"""~s-1--;;:::::c--;;-
SPd activités te-rtialres 1 '000 nY 

TOTAL 4'000 m2 

Cette répartition doit cependant rester souple compte tenu du proje-t architectural é mettre 
en place. Le règlement vige catte souplesse, 

Les bêtîment:s, organisés sur 3 ou 4 ni'ieaux, sont implantés sur un S!lele c:omf:fenant tm 
parking semi-enterré ainsi que les locaux de services. 

13 
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3.3 Accès et stationnement 

Avec le programme envisagé et selon les normes VSS, le nombre de places de 
stationnement véhicules est de : 

Offre en places Offre en Pondération due 
Places de 

SPd habitant 1 places à la localisation 
stationnement 

personnel visiteur {localisation B) 

Activités moyennement 
1 pl./1 00 m2 SPd +20% 40% 

gênantes 
0 0 3'000 m2 .. ... 14 à 33 

Habitation 1 pL/1 00 m2 SPd +10% 100% 

Activités tertiaires (bureaux) 1'000 m2 2 pl./100 m2 SPd +25% 40% 10 

24à43 

L'accès véhicules est prévu en un seul point de la route du Village. 

Avec un taux de rotation moyen journalier estimé à 2-2,5, la génération de trafic induite 
par le projet est estimée à -200 mvt-véh./j. Le trafic généré est suffisamment peu 
important pour ne pas perturber le trafic à l'heure de pointe du soir (période déterminante). 
L'augmentation relative du trafic journalier moyen sur les axes alentours est faible (voir ci­
contre), puisqu'elle culmine à 7% (sur la route du Village). 

Concernant la mobilité douce, les normes VSS permettent de définir qu'une quarantaine 
de dispositifs (suspensions, supports, etc.) sont à prévoir pour le stationnement des cycles 
(base de calcul : -eo pièces d'habitation et -1 ooo m2 de bureaux). 

Les trottoirs et passages piétons existants sont d'ores et déjà adaptés aux déplacements 
à pied. 



[ véh ./jou ri rllllllll~ 

__..JIIIIdll .. 
0 2'000 4'000 6'000 8'000 1 

Valeurs estimées à partir de comptages aux 
heures de pointe cr tansnec, juin 2008) 

,...1--1-0 ,-5-00~1 Valeurs estimées à partir de complages aux 
heures de pointe cr ronsitec. novembre 2007) 

120' 2001 Valeurs campagne de comptage COREL 2005 
(Lausanne-Région. SR Vaud, Confédération et 
ville de L3.usanne) 

4l> ~ Augmentation relative du tiafic due au PPA 
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3.4 Mesures foncières 

Pour l'heure, le périmètre du PPAenglobe deux parcelles de l'Etat de Vaud (no 497 et 1'106). 
Suite à une coordination avec les Services concernés (SI PAL- opérations immobilières et 
SR), il a été convenu de procéder à une mutation parcellaire (cf. plan ci-contre). le tableau 
de mutation ci·dessous détaille les modifications prévues. Les nouvelles limites sont plus 
rationnelles pour la réalisation du projet et offrent également des facilités (sur la nouvelle 
parcelle no 497) pour des aménagements futurs en lien avec la route de Berne. 

Une servitude sera établie pour assurer le droit d'usage et l'entretien de la nouvelle parcelle 
497 au bénéfice et à charge de la parcelle 499 (voir annexe). 

Tableau de mutation 

Fo..,llle! Pa elle 

Surfaces ., 
t:. 

Nature Vient No 0 
:;::; 

Propriétaire Nom local de la ad sub<llvîsion 
par nature 1<1 

doplan re "1: 
et désign. des bat. hGC 

_ totale "' parcelle --- - .. 
m• m• .0 

0 

1 2 3 • s 5 7 9 9 10 

28 1 499 Salgado Julio et Maria La Bodevenaz Habitation et rural n•236 499 261 

Route du Vi/lege 1 Accès. place privée 499 254 
1 Accès, place privée 1106 1 49 303 

Jardin 499 2 436 

Jardin 1106 3 34 470 
Champ. pré, paturage 499 4 1536 
Champ, pré, paturage 497 5 72 1608 
Trottoir, place piétonnière 499 19 

241 Trottoir, place piétonnière 1106 6 5 

2686 

1 

28 497 Etat de Vaud 1 La Bodevenaz Jardin 499 7 36 
Champ, pré, pâturage 499 8 123 

Champ, pré, pâturage 497 9 109 232 
268 

l La parle lie 1106 est 4\ radier 1 

Source : BBHN SA 
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Plan cadastral. projet de mutation échelle 1'500 œ 
652 

Route cantonale 601s 
Route de Berne 

-------~-------------------------------
503 

[ 

/epehilges'.fg/315145 • sa!;lotlul002/muta1K>~ bbl>n 01021211W!J 

r,.o s-Y. ri·'' ''•~ lr>()AnteUrs EPFL - SIA, C'::.éomèTTuG brevetés 
~no tique Gér lie rurdl Gé-lie <.:Ml 
1\itef'>E;tJrnh::lns s~ ~D - L.ose.- sccnning 

epohr-ges@bbhn!:'-cl :::::h 

501 

BBHN SA 
Roule de b Crd)( r~.mCI'IP. LJ2 

Tél ~ l 78<J 02 7LI Cose DC*IOie <J7 
Fax 021 ti:~<J 02 04 :Q6fj Fpolrçes 

1 
1 
1 
1 

l t? 
1 1 
1 1 
1 1 
1 1 

' 1 1 1 

1 ' 1 1 
1 1 
1 1 
1 • 

1 
1 
\ 
' .... 

589 
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4 CONFORMITÉ AUX BUTS DE L'AMÉNAGEMENT DU TERRITOIRE 

4.1 Nécessité de légaliser 

Le site bénéfice de divers atouts qui lui confèrent un potentiel élevé pour la réalisation 
de constructions destinées aussi bien au logement qu'à l'activité. La présente démarche 
de planification est donc requise pour permettre le développement du site au-delà des 
limites fixées par le plan d'extension "La Bodevenaz", approuvé par le Conseil d'Etat le 
9 février 1972. Il convient de préciser que ce plan d'extension, qui date d'avant l'entrée 
en vigueur de la Loi fédérale sur l'aménagement du territoire {LAT), ne répond plus aux 
attentes actuelles en la matière. 

4.2 Démonstration de l'équipement du terrain 

Le site est d'ores et déjà affecté à la zone à bêtir et équipé. Des contrôles ont permis de 
confirmer que les collecteurs EC/EU sont suffisamment dimensionnés pour recueillir les 
eaux du site. Les points de raccordement aux collecteurs sont identifiés (cf. annexe 6.3). 

4.3 Planifications supérieures 

Plan directeur cantonal 

Le Plan directeur cantonal (PDCn), approuvé par le Conseil fédéral le 1er août 2008, fixe 
les stratégies, lignes d'actions et mesures à mettre en oeuvre pour le dèveloppement 
territorial du canton. 

L'affectation en vigueur (PEP de 1972) ne permet pas d'atteindre un CUS d'au moins 0,4 
{COS= 0,125 et nombre de niveaux limité à 3). En proposant une densification importante 
avec un eus supérieur à 1, la présente démarche de planification s'inscrit pleinement dans 
le cadre de la mesure A11 -Légalisation des :zones à bâtir. 

Conformément à la ligne d'action A2- Développer une mobilité multimodale, la mobilité 
multimodale est favorisée grace à la frèquence des transports publics, à la proximité des 
commodités et à la qualité du réseau de desserte piétons et véhicules. 

Comme le montrent les chapitres 4.4 et 4.5 ci-après, les interactions entre l'homme et 
l'environnement sont largement prises en compte (air, bruit accident majeur, site pollué 
et rayonnement non ionisant), en respect de la ligne d'action A3 - Protéger l'homme et 
l'environnement contre les risques liés aux activités humaines. 

En raison notamment de son emprise modeste, le PPA est peu concerné par les stratégies 
B à F du PDCn. 



sans écllelle ffi 

sans échelle EB 

Projet d'agglomération Lausanne-Morges 

Le présent PPA est entièrement situé dans le périmètre compact du Projet d'agglomération 
Lausanne-Morges 2012 (PALM - version mise en consultation publique du 24 mai au 8 
juin 2012). Il fait donc partie des secteurs reconnus pour leur potentiel de densification, en 
raison de ta qualité des transports publics existants et de la proximité des services. En effet. 
comme le prévoit le PDCn (mesure A 11), dans le périmètre compact : "la densité humaine 
minimale (rapport entre le potentiel en habitants + emplois et la surface brute) atteint au 
moins 1 00 habitants + emplois par hectare" . Les possibilités constructives offertes par le 
PPA permettent de dépasser largement cette densité minimale. 

Extrait de la carte "Armature urbaine : sites stratégiques, central/tés et polarités" du 
PALM2012 

- Périmètre du PPA "La Bodevenaz 2" 

0 Périmètre compact de /'agg/oml§ration Lausanne - Morges 

• Centralité locale 

D Sttes straMg1ques A Les Fiches - Vemes- Crorse!fes 

B Blécherette - Le Rionzi 

Carte de l'accessiblité - transport individuel et transport public 
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Plan directeur communal 

Le Plan directeur communal (PDCom), approuvé par le Conseil d'Etat le 1 0 juillet 2000, 
décline les objectifs et mesures pour le développement palinzard selon trois thèmes : 

Sites et paysages : le secteur "La Bodevenaz" est concerné par l'objectif de "Renforcer 
l'arborisation le long de la RC 601a et la protection phonique des bâtiments existants". 
Comme préconisé, le PPA prévoit le renforcement de l'arborisation le long de la route 
cantonale, renforcement qui fait écho à celui réalisé dans le cadre du PPA "Ilot Est, 
route de la Croix-Blanche". Le maintien du bâtiment existant n'est pas prévu, en 
revanche la protection contre le bruit fait l'objet d'un traitement particulier de manière à 
garantir le respect de I'OPB pour les nouvelles constructions. 

• Urbanisation et équipements publics : le périmètre du PPA n'est concerné 
qu'indirectement par les objectifs et mesures en lien avec ce thème. notamment par 
la volonté de "confirmer le rôle de centre de la Croix-Blanche", sis de l'autre cOté de la 
route de Berne. 

• Circulations et transports : le présent PPA n'est également concerné qu'indirectement 
par les objectifs et mesures définis en rapport avec ce thème. 

Extrait PDCom - Sites et paysages 
CJ 
CJ 
CJ 

:····: Périmètre du PPA "La Bodevenaz 2" 

® 
.. . .. 
~ ~. ~ . . 

. "":.... . 

Requalification de la RC 601 

r:-:-1 
~ 

i±Q 
CJ 
~ .. 
E3 
CJ 
c=J 
[TI 
E~ 
L. __ ..i 
LGLI 
lSJ r-. -1 

Centta u•bain 

Utt>anosation eo 1apis 

SactlN/'9 c~lrucllble$ • 1t 8>4el' avec atr~oeron 
tut l" pla• <l'li amenagement P•Y'•~er 

Terraon de •t~Or1 fT eMis, athlèlismo~, gool 

POle do Clâv~lop~merrt 

Rau"' de Berne 

Fou~t 

logne a haute tens.on 

Sii~ouene ~Jil3!leOI$e a ot<'server 

So!:leur pays.,!!el sensible 
(•tnèft~ents t>x!erieuts • 'oc.r:lonnto 

E~:ott epallal~ de aual~é a proteger 

Palromoonli agriCGI& (bâtiment) a wal~:.~r 

Poonl cJe vue remar;;uabl8 â prèsL>JVer 

Renfore.r l'artlorosalion le long de la RC GOI8 
et la prol>~<:llon phonrQue des ballrnlinls e>~!.lants 

En cours, le projet de requal ification de la RC 601, entre Epalinges et le Chalet-é-Gobet, 
poursuit notamment un but sécuritaire. Identifié comme l'un des deux secteurs les plus 
accidentogènes, le virage de Monteclard fait l'objet d'un projet d'abaissement de la vitesse 
dans le cadre du concept de requalification élaboré. Cas échéant, cette mesure pourrait 
avoir une répercussion favorable sur le secteur de la Bodevenaz, en induisant une baisse 
du bruit routier. 



--------- --------- ---------

4.4 Protection du milieu naturel 

Aucun arbre du site n'est protêgO par le Plan communal de classeme!lt des amres du 27 
fé'o'rler 1971. En remplacemel"it de l'arbartsetion existante. de no:.~velles plantalions sont 
prévues. Celles-ci "Viennent renforcer la mesure paysagère du PDCom visant !'arborism:!on 
des abords de la route de Berne. 

Le périmètre du PPA est hors des inventaires fedéraux e: cantonaux de protection da la 
;,ature et du paysage. 1! n'inclut aucun biotope. n1 de forêt, ct n'a pEls de rôle particulier 
dans les :iaisons biologiques. 

L'entier du périmètre du PPA est en secteur C de protection de!il era-.~x (selon geop:anet}, 
soit dans un secteur sans intérêt pour ;'approviisionnement en eau potable. 

Le PPA est sans effet sur le projet de Parc natural périurbah du Jorat 

4.5 Création et maintien du milieu bâti 

A son échelle, le PPA npporte une légère contrit:utlon à l'équi:ibr~ge du ratio entre emploi 
et logemen~, ratio qui présente actuellement u., déséqui~ibra è l'échelle de l.o Com":':une 
::I'Epalinge.s_ 

De par sa !cx;alisatlon, ln s.ecteur du PPA t:ér.êficie d'ores et déjà d'ure ofl're en transports 
publics de qualité_ 

la volumétrie et!~ densité déf1nie: ront en adéquation avec le secteur "Ilot Est, mute de l!l 
Croix-Blanche.~ (lUS= -1 ,B). 

le bâti existant ne figure pas au Recensement arcMectu:-al du Canton de Vaud. 

L'antenne de téléphonie- mobile la plus proche se sitt..e à plus de 300 m du PPA (source : 
'N'NWJunkser.deLch), soit à une distance amplement suffisante au respect des va!eur3 
lirnites fixées par l'Ordonnance fédérale sur la protlê:ctlon contre le rayonnement non­
ionisant (OR NI}. 

Au '>'U de l'affectation définie, le d!!gré de sens1biirl.é Ill {OS !!!} est atlibLé au périmètre 
du PPA. L'étude acoustique, réaUsée par ;e bureau Ecoscan (cf. anr.exe), montre un 
dépassement des valeurs limites d':mm153ion sur C6l181nes taçacês du projet. Cette étude 
mentionne plusieurs mesurea à même d'essurorle respect de ces valeurs. à titre d'exemp:e 
l'implantation d'actlvités (locaux d'exploitation} danE les façades les plus sensibles. Le 
règlement du PPA impose la réalisation d'un dispcsi~f antJ...brurt (paroi) sur le chemin de 
propagation des ondes sonores et prévoit qu'ur.e rouvella étude acoustique accompagne 
la demi37lde de permis de construire. 

Le nouveau bêtimcntaura un rôle de prot.ec.ion contre le bruit bénéf1quepourles habitations 
exi51.ar.tes sises sur les parcelles n"58& et 852. 

Dans un souci de limiter res débits. de oo:nte, la rétention des eaux plu'o'iEJ!Bs {sn toiture et 
dans les espaces nan bêtis.) est prévue par le PPA. 

Le périmètre du PPA est hors des surfaces sujettes à un risq.Je po:enliel, s~:lonlss cartes 
indk"atives des- dangers naturels (source geoplanetj. 

Au surpl1-1s du respect des normes et exigences légales en matière d'économie d'énerg:e, 
le projet prévoit la réalisation de biiltimcnts respectant les r.ormes Minergie. 

4.6 Maintien des sources d'app-ro'ilsionnement 

Dé~ à affecté à la zone à batir et partislh~":':ent bfUi, le pêî!rnètre du PPAes1 hors de5 surfaces 
d'assolement {SDA). 

Assurant la densification :;:l'un :secteLr proChe des équipemerr:s et services, le PPAcontribue 
à une utillsafion rationneEe du a.ol. 
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5 CONCERTATION ET INFO::cRc:M;;;;AccTo.clc:O.:.N:.._ _________ _ 

Le présent PPA a fait l'objet de conœr1ations avec: 

La Municipalité d'Epahnge.s et son bureau technique. 

LEI Commission consultative d'urbanisme. 

Les services de l'Etat de Veud : 

- Service du développement territorial ; 

- Service des routes ; 

-Service immeubles, patrimoine et logistique. 

M. Paul Julllerat ~architecte des propriétaires. 

Los propriétaires. 

Les voisins directs (parcelles n~5S9 et 652) 

Ecoscan SA, bureau Cfèh.Jdes en environnement. 

Transilsc SA, ingénleum-œnsei!S en déplacement et mobilité urbaine. 

• BBHN SA, ingénieurs-géomètres. 

GEA Vallotton et Cha.nard SA, architectes-urbanistes FSU. 

Cor:formément ê !'arliCle 3 LATC une séance d'information publique sera prévue lors de 
l'enquête publique du présent PPA. 



6 ANNEXES 

6.1 Etude acoustique, Ecoscan SA, 9 janvier 2013. 

6.2 Projet de servitude, BBHN, 12 mars 2012. 

6.3 Points de raccordement aux conduites EC/EU, Bureau technique com­
munal, 2 mai 2012. 
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