


3 PROJET

3.1 Concept d'aménagement

La réalisation du présent plan partiel d'affectation {rouve ses motivations dans la volonté
de développer un secteur a vocations mixtes (logement et activités) situé a proximité
immédiate du centre d'Epalinges. Il est, de plus, trés bien desservi par les transports
publics. Les principes d'aménagement du PPA “La Bodevenaz 2" sont les suivants :

@ Un bati organisé rationnellement, s'adossant au chemin de la Girarde et & la route du
Village.

@ Un socle bati constitué de niveaux enterrés ou partiellement enterrés et regroupant les
besoins en stationnement de ['ilot.

@ Unilot marguant la "porte d'entrée"” du centre d'Epalinges; il compléte celui situé en rive
gauche de la RC.

@ Les niveaux inférieurs ou partiellement enterrés sont complétés d'un dispositif anti-
bruit, face a la rouie de Berne.

® Un acces (entrée - sortie) unique pour les véhicules de ITlot.
® Un avant-plan végétal structurant le long de la route de Berne.

@ Des espaces d'aménagements extérieurs jouant le réle de transition entre le bati et les
domaines publics du chemin de la Girarde et la route du Village.

Un espace permetiant la réalisation d'espaces verts en couverture des niveaux de
parkings souterrains.












3.2 Programme

La mesure de I'utilisation du soi smployée est ia surfece de plancher determinants {SPd).
Le régiement fimite ta constructibilité 4 4°000 m* de SPd, ce qui correspond, par rapport 2
ferdier du périmétre du PFA, 4 un indica d'dtilisation du 501 {iUS} de 1.35.

Pour comparaisan, le PPA ™ot Est, routeé de ia Croix-Bfanche® {approuvé par le
Département competent @ 18 décembre 20073, siué da l'autre cité ds s rouie de Barme
et Jéih partislloment réaiisé, représente un {US de ~1 6.

Faur'heure, le programme envisagé attribue erwiron % des surfaces aux logemerts ef aux
actvités moyennament génantes, le solde étant dévoiu aux adlivitds tertiaires :

SPd fogements / activitss 3'000 m®
mnysnnement génantes

SPd aciiviles tertiakes 1000 m?

TOTAL] 4030 7 |

Celte répartition doit cepandant rester soupie compte teénu du projet architectural @ meitre
en piace. Le réglement vigs catte souplesse,

Les batimants, organises sur 3 60 4 niveaux, sont impiantes sur un socle comprenant un
parking semi-enterrd ainsi que ies locaux de services.
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3.3 Accés et stationnement

Avec le programme envisagé et selon les normes VSS, le nombre de places de
stationnement véhicules est de :

Offre en places | Offre en | Pondeération due Places de
SPd habitant / places | a lalocalisation stationnement
personnel visiteur | (localisation B)
Activités moyennement 2 o
génantes 1pl. 100 m2SPd | +20% 40%
3'000 m2 .. . v 14 a 33
Habitation 1pl/100 m2SPd | +10% 100%
Activités tertiaires (bureaux) 1'000 m2 | 2 pl./100 m*SPd | +25% 40% 10
24 343

L'accés véhicules est prévu en un seul point de la route du Village.

Avec un taux de rotation moyen journalier estimé a 2-2,5, la génération de trafic induite
par le projet est estimée a ~200 mvt-véh.jj. Le frafic genéré est suffisamment peu
important pour ne pas perturber le trafic a I'heure de pointe du soir (période deéterminante).
I'augmentation relative du trafic journalier moyen sur les axes alentours est faible {voir ci-
contre), puisqu'elle culmine a 7% (sur la route du Village).

Concernant la mobilité douce, les normes VSS permetlent de définir qu'une quarantaine
de dispositifs (suspensions, supports, etc.) sont & prévoir pour le stationnement des cycles
(hase de calcul ; ~80 pieces d'habitation et ~1000 m? de bureaux).

Les trottoirs et passages piétons existants sont d'ores et deja adaptés aux déplacements

a pied.
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4 CONFORMITE AUX BUTS DE L’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

4.1 Nécessité de égaliser

Le site bénéfice de divers atouts qui lui conférent un poteniiel élevé pour la réalisation
de constructions destinées aussi bien au logement qu'a I'activité. La présente démarche
de planification est donc requise pour permetire le développement du site au-dela des
limites fixées par le plan d'extension "La Bodevenaz", approuvé par le Conseil d'Etat le
9 février 1972, il convient de préciser que ce plan d'extension, qui date d'avant I'entrée
en vigueur de la Loi fédérale sur I'aménagement du territoire {LAT), ne répond plus aux
altentes actuelles en la matiére.

4.2 Démonstration de I'équipement du terrain

Le site est d'ores et déja affecté a la zone a batir et équipé. Des contréles ont permis de
confirmer que les collecteurs EC/EU sont suffisamment dimensionnés pour recueillir les
eaux du site. Les points de raccordement aux collecteurs sont identifiés (cf. annexe 6.3).

4.3 Planifications supérieures

Plan directeur cantonal

Le Plan directeur cantonal (PDCn), approuvé par le Conseil fedéral le 1er ac(t 2008, fixe
les stratégies, lignes d'actions et mesures 2 mettre en oeuvre pour le développement
territorial du canton.

L'affectation en vigueur (PEP de 1972} ne permet pas d'atteindre un CUS d'au moins 0,4
{CO8 = 0,125 et nombre de niveaux limité & 3). En proposant une densification imponrtante
avec un CUS supérieur a 1, la présente démarche de planification s'inscrit pleinement dans
le cadre de la mesure A11 - Légalisation des zones a bitir.

Conformément & la ligne d'action A2 - Développer une mobilité muftimodale, la mobilité
muitimodale est favorisée grace a la fréquence des transports publics, & la proximité des
commodités et a la qualité du réseau de desserte piétons et véhicules.

Comme le montrent les chapitres 4.4 et 4.5 ci-aprés, les interactions entre I'homme et
I'environnement sont largement prises en compte (air, bruit accident majeur, site pollué
et rayonnement non ionisant), en respect de la ligne d’action A3 - Protéger 'homme et
Venvironnement contre les risques lias aux activités humaines.

En raison notamment de son emprise modeste, le PPA est peu concerné par les stratégies
B aF duPDCn. '









4.4 Protection du milieu nature]

Aucun arbre du site r'est protigé par le Plan communal de classement des astres du 27
février 1974. En rempiacement de V'arbarisation existante, de nouvelies plantalicna sont
prévues. Cetles—ci viennani renforcer fa mesure paysagére du POCom visant Parborisation
des abords de fa route de Rerne.

Le périméire du PPA est horg des inventaires fédéraux et cantonaun de profection de la
nalure et du paysage. It ninclut aucun bintope, ni do fordt, ef n'a pas de réie particulier
dana les Haisons biologiques.

L'entier du périmétre du PPA est en escteur C de protection des eaux {seion geopianet),
e0it dane un secteur sans in¥érét pour ;'approvigionnement en eau polable.

Le PPA est sans effat sur ie projet de Parc naturs! périurbain du Jorat.

4.5 Création et maintien du milieu bati

A san échelie, le PPA gpporta une iggare coniribution & Péquilibrage du ratio enire empiot
et lcgement, ratio qui présente actuefiement un déséquitibre & I'achells de ia Commune
d'Epalinges.

De par sa focalisatian, in sesteur du PPA bénéficie d'ores et déja d'ure offre en transpens
pubiics de quaiité.

La voiumétre et fa densité definie 2ont en adéquation avec le secteur “Hot Esf, route de in
Croe-Bianche® {#US = ~1,8).

Le bati existant ne figure pas au Recensement architecturat du Canton de Vaud.

L'antenna de téldphonie mobile 1a plus proche 5o sitle 4 pius de 300 m du PPA {source
wwyw.funksarder.ch), soit & une dietance ampiement sufiigante au respeci des vaigus
imites fixdes par 'Qrdonnance fédérale sur fa proiecton canire e rayonnement norm-
ionisant {ORNI.

Au vu de Faffectation définie, le degré de sensibiiié # {DS 1it} est atiribué au périmeétre
du PPA. L'stude acoustinue, réalisée par (s Buresu Ecoscan {of. anrexe), montre un
dépassement das valeurs limites dimmission sur cerigines fagades du projet. Cette atude
mantionne piusieudrs mesures améme d'aasurer ie respect de ces valeurs, & titre d'exempie
{implantation d'activités {locaux d'expioitatian} dans ies facades ies plus sensibles. Le
réglement du PPA impose fa réalisation d'un dispesilif anti-bruit (parci) sur le chemin de
propagation des ondes soncres et prévoif gu'ure rouvelio éiude acoustique accompagne
la demande de permis de consiruire.

L2 nouvaau batiment aura un réle de proteciion conire la bruit bénéfique pour ies habitations
exielaries siBEos sur et parcalies n°H8E ef 662,

Dans un souci da imiter les dekiis de pointe, |a rétention des eaux pluvinles {en fofare st
dans jes espaces nan batis} est prévue par le PPA,

Le périmé&ire du PPA est hars des surfaces sujettes a un risque potenliel, sgicn ies canes
indicatives des dangers naiurels {source gaopianet).

Ao surpius du respect des normes ef exigences légales en malidse d'économia d'énergie,
ie projel préveit |a réalisation de batiments respectant les normes Minsrgie.

4.6 Maintien des sources d'approvisionnement

D¢ a affecté a la zone a Latir et partieliesent bab, e périmalre du PPA esi hars des surfaces
d'assoclement (SDAL.

Assurant la densification d'un secteur proche des équipements et services, le PPA contribue
a une ulilisalion rationneie du soi,

2%
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5

CONCERTATION ET INFORMAT!ON

Le présant PPA a f3ii fohiet de canceriations avec :

-

La Municipaiike d'Epalinges si son bureau technigue.
Lo Commission consultative d'urbanieme,
Les services de FElat de Vaud :
- Senvice du développement temitorial ;
« Jervice des routes ;
- Service immeubles, patrimoine et iogistique,
M. Paul Juillerat - architecte des propriglaires.
Les prapriétaires.
Les voising direcls (parcelies n*589 et 652}
Ecoscan SA, bureau daludes en environnement.
Transilec SA, ingénisurs-conseis en depiacament et mokilité urbaine.
BAHM SA, ingénicurs-géomaires.
GEA Vaiolon st Chanard SA, architectes-urbanistes FSU.

Carformément & Parlicla 3 LATC, une séance dinformation publique sera prévue jors de
enquéte publique du présent PPA,



ANNEXES

6.1

6.2

6.3

Etude acoustique, Ecoscan SA, 9 janvier 2013.
Projet de servitude, BBHN, 12 mars 2012.

Points de raccordement aux conduites EC/EU, Bureau technique com-
munal, 2 mai 2012,
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