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urteilung unter Ziffer B.4 nur erwahnt, sofern sie flr das jeweilige Areal oder die Parzelle von
Bedeutung sind.

4. Beurteilungsdokumente

Zur Beurteilung liegen Ihre Unterlagen mit der Kriterienbewertung der potenziellen Riickzo-
nungsflachen vom 8. Marz 2019 und den Ruckzonungskarten zu den Ortsteilen Escholzmatt
und Marbach vom 12. Marz 2019 vor. Die raumplanerische Zweck- und Verhaltnismassigkeit
der potenziellen Rickzonungsflachen sind mit einem Kurzkommentar versehen und werden
nur sehr knapp dargelegt und sind daher teilweise nur wenig nachvollziehbar.

B. BEURTEILUNG

1. lhr Unterlagen

Die Beurteilung der Flachen unter Berticksichtigung der unter Ziffer A.2. genannten Kriterien
ist fir eine transparente und nachvollziehbare Argumentation notwendig. Auf Grundlage lhrer
eingereichten Unterlagen und der gemeinsamen Besprechungen haben wir die Zweck- so-
wie Verhaltnismassigkeitsbeurteilung der unliberbauten Flachen vorgenommen.

2. Kategorisierung der Bauzonenflachen

Die Bauzonenflachen, die fur die Einwohnerkapazitat relevant sind und deren Riickzonung
auf die raumplanerische Zweck- und Verhaltnismassigkeit zu prifen ist, werden wie folgt
kategorisiert und auf der Karte dargestellit:

— Riickzonungsfldche (rot): Flache, bei der die Rickzonung raumplanerisch zweck- und
verhaltnismassig ist. Die Zuweisung in die Nichtbauzone (in erster Linie Landwirtschafts-
zone) ist erforderlich und kann ortsspezifisch konkret genug bestimmt werden.

— Riickzonungsfldche, Konkretisierung durch die Gemeinde (rot schraffiert): Flache, bei der
die Rickzonung raumplanerisch zweck- und verhaltnismassig ist, bei der jedoch fir die
eigentumerverbindliche Festlegung hinsichtlich Zonenabgrenzung und -zuweisung
(Nichtbauzone / Griinzone) noch eine Konkretisierung — im Rahmen des anschliessen-
den Ortsplanungsverfahrens — notwendig sein wird.

— Riickzonungsfldche, zurzeit nicht verhéltnisméssig (orange): Flache, bei der eine Riick-
zonung zwar raumplanerisch zweckmassig, zurzeit aber nicht verhaltnismassig ist (u.a.
rechtskraftige Baubewilligung bzw. rechtskraftiger Gestaltungs- oder Bebauungsplan,
nach 2014 eingezont, gtiltige Vereinbarung bezuglich Baulandverfigbarkeit). Nach Ab-
lauf der relevanten Fristen ist die Flache — fuhrt eine nochmalige Prifung der raumplane-
rischen Zweck- und Verhéltnismassigkeit zu keinen neuen Erkenntnissen — riickzuzonen.

—  Wohn- und Mischzone (gelb): Eine Riickzonung dieser Flachen ist raumplanerisch nicht
zweckmassig. Die Flachen verbleiben in der Bauzone.

Im Rahmen der bevorstehenden Ortsplanungsrevision sind die Flachen ihrer Kategorisierung
entsprechend zu behandeln, was Gegenstand des noch folgenden Vorprifungsverfahrens
sein wird.

Ergéanzend wird darauf hingewiesen, dass die Zuweisung von rot schraffierten Riickzonungs-
flachen in eine Grinzone nach Massgabe der gesetzlichen Vorgaben ebenfalls mit Mitteln
aus dem mit der Mehrwertabgabe geaufneten Fonds abgegolten werden kann, sofern
dadurch eine Entschadigungspflicht aus materieller Enteignung entsteht. Ein Anspruch auf
Entschadigung aus dem Fonds besteht aber in jedem Fall nur bei Flachen, bei denen eine
Rickzonung aus kantonaler Sicht raumplanerisch zweckmaéssig ist.
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Bau, Umwelr und Wirischalisdepariement

LUZERN Beilage zur Stellungnahme BUWD vom 11.12.2019: A
Raum und Wirtschaft (rawi) Rickzonungsflachen Gemeinde Escholzmatt-Marbach (Escholzmatt/Wiggen)
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LUZERN Beilage zur Stellungnahme BUWD vom 11.12.2019: //&

Bow, Umwell und Wirtschafisdepariement

Raum und Wirtschaft (rawi) Riickzonungsflachen Gde Escholzmatt-Marbach (Marbach) ’/N
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