Andermatt’

EINWOHNERGEMEINDE

Siedlungsleitbild 2024

vom Gemeinderat verabschiedet am 15. Mai 2024

R+K

Die Raumplaner.

R+K Biiro fiir
Raumplanung AG

Poststrasse 4
8808 Pfaffikon SZ
T 0554150015

Im Aeuli 3
7304 Maienfeld GR
T 0813027580

Oberalpstrasse 81
6490 Andermatt UR
T 041 887 00 27

info@rkplaner.ch
www.rkplaner.ch

~Z

BUHLMANN

302-33
01. Mai 2024




Gemeinde Andermatt, Siedlungsleitbild 2024

Impressum

Auftrag  Siedlungsleitbild 2024

Auftraggeber  Gemeinderat Andermatt
Kirchgasse 10
6490 Andermatt

Auftragnehmer  Biihimann Project Management GmbH
Panoramastrasse 6
6287 Aesch
079 439 18 03
benno.buehlmann@bluewin.ch

R+K R+K R+K

Biro fiir Raumplanung AG Biiro fiir Raumplanung AG Biiro fiir Raumplanung AG
Poststrasse 4 Im Aeuli 3 Oberalpstrasse 81

8808 Pfaffikon SZ 7304 Maienfeld GR 6490 Andermatt UR
T0554150015 T 0813027580 T 041 887 00 27

Bearbeitung  Biihimann Project Management GmbH: Benno Biihimann
R+K, Biiro fir Raumplanung AG: Mario Roth, Chiara Kehl

Titelbild  Eigene Aufnahme R+K, Biiro fir Raumplanung AG, 12. Juni 2021

Qualitaitsmanagement  SQS I1SO 9001

X:\RP\302 Andermatt\33 Siedlungsleitbild\13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\5_Verabschiedung GR\Siedlungsleitbild Andermatt 2024.docx



Ausgangslage und Zielsetzung

Siedlungsleitbild Andermatt

Positionierung von Andermatt

Bevolkerungs- und

Beschaftigtenentwicklung

Gemeinde Andermatt, Siedlungsleitbild 2024

Zusammenfassung

Das Siedlungsleitbild Andermatt 2019 zeigte auf, in welche Richtung die weitere
Entwicklung der Gemeinde Andermatt gehen konnte. Dabei wurde auf etliche
Herausforderungen aufmerksam gemacht, ohne dass dazu konkrete Lésungs-
strategien ersichtlich waren. In den letzten Jahren ist die Bevélkerungs- und
Beschaftigtenentwicklung in Andermatt wesentlich schneller fortgeschritten
als angenommen wurde. Bezahlbarer Wohnraum wurde knapp, auch aufgrund
des hohen und steigenden Zweitwohnungsanteils. Diese Entwicklung geht
ohne weitere Massnahmen ungebremst weiter. Sie hatte ernsthafte Konse-
quenzen fir die Zukunft von Andermatt. Eine Bedarfserhebung hat ergeben,
dass fiir das lokale nicht-touristische Gewerbe geeignete Flachen fehlen, insbe-
sondere fiir verkehrs- und larmrelevante Betriebe. Im Weiteren stellte sich die
Frage, wie das zentrale Gebiet von Andermatt Mitte zwischen dem Dorfkern und
dem Tourismusresort Reuss entwickelt und welche Nutzungen dort angeboten
werden sollen. Schliesslich musste das kommunale Verkehrskonzept aktuali-
siert werden. Dies wurde dazu genutzt, es ins Siedlungsleitbild zu integrieren.

Das Siedlungsleitbild Andermatt 2024 gibt Antworten auf die offenen Fragen
und zeigt umfassende Losungsstrategien auf. Ziel dabei ist es, eine lebendige,
lebenswerte Gemeinde zu erhalten und weiterzuentwickeln, die nicht nur den
aktuellen Bediirfnissen gerecht wird, sondern auch die Verantwortung fiir kom-
mende Generationen libernimmt.

Die Zentrumsposition von Andermatt soll weiter gestarkt werden. Das beinhal-
tet auch eine Intensivierung der Zusammenarbeit mit den Gemeinden im Ur-
serntal und im Urner Oberland. Dazu gehort im Weiteren eine Starkung der Tou-
rismusdestination Urserntal, mit dem Hauptort Andermatt sowie eine Weiter-
entwicklung von Andermatt zu einer nachhaltigen Tourismusdestination. Wich-
tige Elemente dazu sind, neben der Fertigstellung des Tourismusresorts, der
Erhalt bestehender und die Schaffung neuer Hotel- und Gastroinfrastrukturen
mit einem breiten Angebotssegment sowie eine nachhaltige Entwicklung des
Gebiets Andermatt Mitte, unter Beachtung der 6ffentlichen Interessen.

Die kiinftige Siedlungsentwicklung von Andermatt geht von der Annahme aus,
dass die Bevolkerungsentwicklung bis 2028 dem Trend der letzten Jahre, mit
einem jahrlichen Wachstum von jahrlich 2.7% (Vier-Jahres-Trend 2016-2020),
folgt und das Wachstum bis 2035 anschliessend auf jahrlich 1.2% abge-
schwacht wird. Die Entwicklung der Beschaftigten erfolgt dabei parallel zur Be-
volkerung.
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Die bestehende und wachsende Bevélkerung wie auch die Angestellten sollen
in Andermatt auch kiinftig bezahlbaren Wohnraum finden. Dabei soll in den
nachsten 10 bis 15 Jahren auf eine Erweiterung des Siedlungsgebiets liber die
heutigen Siedlungsgrenzen hinaus verzichtet werden, mit Ausnahme der Schaf-
fung einer Gewerbezone an der Peripherie von Andermatt. Dies setzt voraus,
dass innerhalb der Siedlung Andermatt noch bestehendes Bauland zeitnah ge-
nutzt wird und stadtebaulich vertretbare Verdichtungen stattfinden. Zentrales
Element fiir den Erhalt und die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum sind
aber Massnahmen, um den wachsenden Zweitwohnungsanteil ausserhalb der
Tourismuszonen wirksam zu begrenzen. Nur so kénnen weitergehendere Sied-
lungsentwicklungen am Rande von Andermatt verhindert oder mindestens auf-
geschoben werden. Damit kann auch das landwirtschaftlich genutzte Kultur-
land langfristig besser erhalten werden.

Das Zusammenwachsen der zwei Dorfteile von Andermatt (Dorfkern und Tou-
rismusresort Reuss) ist von zentraler Bedeutung. Dazu soll das Gebiet Ander-
matt Mitte im Sinne der Losungsstrategie der durchgefiihrten Testplanung zeit-
nah und nachhaltig entwickelt werden. Wesentliches Element dazu ist dabei die
Sicherstellung der 6ffentlichen Interessen und eines attraktiven Nutzungsange-
bots fiir die Bevélkerung und Gaste von Andermatt.

Eine stadtebauliche und landschaftliche Aufwertung des Dorfes, mit dem dazu-
gehorigen Umfeld, erhoht die Attraktivitat von Andermatt als Wohngemeinde
und Aufenthaltsort. Dazu zdhlen eine Aufwertung von Platzen und Verbindungs-
wegen sowie eine Verkehrsentlastung des Dorfkerns. Die Sicherstellung von be-
darfsorientierten Dienstleistungen und zeitgeméassen o6ffentlichen Infrastruk-
turanlagen (in den Bereichen Ausbildung, Bildung, Gesundheit, Alter, Grundbe-
darf, Sport, 6ffentlicher Verkehr, Ver- und Entsorgung sowie Sicherheit — im
Rahmen der zentralortlichen Funktion von Andermatt) leistet dazu ebenfalls ei-
nen wesentlichen Beitrag. Die weitgehende Freihaltung des Kulturlands dient
auch dem langfristigen Erhalt der einheimischen Landwirtschaft.

Die Realisierung der 2. Ausbauetappe des Bahnhofs Andermatt sowie des ge-
planten Infrastruktur- und Servicezentrums (ISZ) der Matterhorn Gotthard Bahn
starkt Andermatt als Verkehrsdrehscheibe im Zentrum der Schweiz. Damit ver-
bunden ist eine zeitnahe Entwicklung des Gebiets Andermatt Mitte. Weitere
Ziele sind eine weitergehende Verkehrsberuhigung der Ortsdurchfahrt mit dem
Dorfkern und dem Bahnhofplatz sowie die Schaffung verkehrsfreier Gebiete.
Dies setzt eine nachhaltige Losung des Parkierungsangebots voraus. Dazu sol-
len neue Parkieranlagen an der Peripherie von Andermatt (Andermatt Mitte, Tal-
station Gemsstockbahn/Sunnebode) bereitgestellt werden, mit teilweiser Auf-
hebung bestehender Parkpldtze im Dorfkern. Fiir den Fuss- und Veloverkehr
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sollen bestehende Verbindungswege aufgewertet und wo nétig neue geschaf-
fen werden.

Fazitund Ausblick ~ Andermatt hat es selbst in der Hand, das Fundament fiir eine nachhaltige Ent-
wicklung und eine lebenswerte Zukunft zu legen. Das Siedlungsleitbild Ander-
matt 2024 zeigt dazu Losungsstrategien auf. Die Bevolkerung von Andermatt
entscheidet iber deren Umsetzung in demokratisch bewahrter Manier im Rah-
men der anstehenden Nutzungsplanrevisionen sowie mit zukunftsgerichteten
Bestimmungen in der kommunalen Bau- und Zonenordnung.
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1.

1.1

Auftrag des

kantonalen Richtplans

Erlass Siedlungsleitbild
Andermatt 2019

Anlass fiir die Aktualisierung
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Einleitung

Ausgangslage

Am 1. April 2012 hat der Landrat des Kantons Uri den revidierten kantonalen
Richtplan (KRP) genehmigt. Gemaéss Ziffer 4.1-2 KRP legen die Gemeinden ihre
mittel- bis langfristigen Entwicklungsvorstellungen und Entwicklungsstrategien
in einem kommunalen Siedlungsleitbild fest. Das Siedlungsleitbild hat unter an-
derem darzulegen, welche Gebiete sich fiir eine gezielte Verdichtung nach in-
nen eignen, wie innere Nutzungsreserven mobilisiert oder wie eine bedarfsge-
rechte Bauzonendimensionierung sichergestellt werden kénnen. Weiterge-
hende Informationen zu einem Siedlungsleitbild sind der Arbeitshilfe vom Kan-
ton Uri, Stand 1. April 2019 zu entnehmen.

Der Gemeinderat Andermatt hat das Siedlungsleitbild Andermatt am 6. Novem-
ber 2019 verabschiedet. Die Bevolkerung wurde im Prozess in Form eines o6f-
fentlichen Workshops, einer Informationsveranstaltung und einer Mitwirkung in
die Planung einbezogen.

Mit der vorliegenden Aktualisierung kommt der Gemeinderat dem Auftrag des
Siedlungsleitbildes 2019 nach. Das Siedlungsleitbild soll aufgrund der touristi-
schen Entwicklungen alle drei Jahre und insbesondere vor kiinftigen Nutzungs-
planungsrevisionen auf dessen Aktualitat hin Gberpriift und nach Bedarf ange-
passt werden. Folgende Sachverhalte haben sich seit 2019 geandert:

1. Rasante Bevolkerungs- und Beschiftigtenentwicklung

Die Bevolkerungs- und Beschaftigtenentwicklung von Andermatt ist seit dem
Jahr 2016, auf dessen Zahlengrundlage sich das Siedlungsleitbild 2019 ab-
stiitzt, wesentlich schneller fortgeschritten als dannzumal angenommen wor-
den war. So ist die Anzahl der standigen Wohnbevdélkerung von 1'350 Personen
(2016) auf 1'533 Personen (2019) und 1'665 (2023) um insgesamt rund 23%
(ca. 2.9% p.a.) gewachsen. Die Anzahl der Beschéftigten (VZA) ist von rund 900
Beschaftigte (2016) auf 1'348 Beschaftigte (2021) um rund 49% (ca. 9.8% p.a.)
gestiegen. Diese rasante Entwicklung fiihrt zu einem erhéhten Bedarf an Wohn-
flachen.

2. Hoher Zweitwohnungsanteil und Mangel an bezahlbarem Wohnraum

Andermatt hat bereits aktuell einen hohen Zweitwohnungsanteil. Die Gemeinde
hat den Bestand an Zweitwohnungen und das Potenzial altrechtlich méglicher
zusatzlicher Zweitwohnungen 2023 abgeklart. Aufgrund eines hohen altrechtli-
chen Wohnungsbestandes konnte der Zweitwohnungsanteil in den nachsten
Jahren und Jahrzehnten nochmals massiv ansteigen. Dies wiirde das bereits
heute ungeniigende Angebot von bezahlbarem Wohnraum noch weiter

X:\RP\302 Andermatt\33 Siedlungsleitbild\13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\5_Verabschiedung GR\Siedlungsleitbild Andermatt 2024.docx 9



Gemeinde Andermatt, Siedlungsleitbild 2024

schmalern. Ein zu hoher Zweitwohnungsanteil wiirde die Abwanderung von ein-
heimischen Familien und Mitarbeitenden begiinstigen, mit entsprechenden ne-
gativen Konsequenzen fiir das heute noch intakte Dorfleben von Andermatt.
Zudem nahme der Siedlungsdruck auf landwirtschaftliche Nutzflachen zu.

3. Fehlende Gewerbezone

Damit die Bevolkerungsentwicklung im Gleichschritt mit der Arbeitsplatzent-
wicklung erfolgen kann, sind neben Wohnraum auch ausreichend geeignete Ge-
werbeflachen fir das lokale nicht-touristische Gewerbe bereitzustellen. Der Be-
darf fiir ein Gewerbegebiet (Gewerbezone) in Andermatt besteht bereits seit
langerer Zeit. Um den aktuellen und kiinftigen Bedarf an Gewerbeflachen bes-
ser zu kennen hat der Gemeinderat 2023 eine Bedarfserhebung Gewerbefla-
chen durchgefiihrt Der Gemeinderat Andermatt hat im Herbst 2021 entschie-
den, die Entwicklungsmaoglichkeiten fiir eine Gewerbenutzung im Gebiet Wyden
zu priifen. Dazu hat er gemass Vorgabe des Kantons auch ein Entwicklungs-
konzept fir den Entwicklungsschwerpunkt Andermatt erarbeitet. Zudem hat er
sich an einem Studienauftrag beteiligt, der eine mogliche Gewerbenutzung im
Gebiet Wyden konkreter abklaren sollte.

4. Entwicklung Gebiet «<Andermatt Mitte»

Das Gebiet Andermatt Mitte zwischen Andermatt Dorf und dem Tourismusres-
ort Reuss umfasst den Bahnhof Andermatt, Infrastrukturanlagen der MGBahn,
Gebaude von armasuisse Immobilien, der Andermatt Central AG und der ASA
sowie weitere uniiberbaute Flachen. Dort sind in absehbarer Zukunft verschie-
dene Projekte und Vorhaben geplant, u.a. das Sportzentrum von ASA, ein Infra-
struktur- und Servicezentrum (ISZ) und die 2. Ausbauetappe des Bahnhofs An-
dermatt der MGBahn. Um die verschiedenen Interessen in diesem Gebiet aufei-
nander abzustimmen und eine gemeinsam getragene Losung zu finden, ist eine
konsolidierte und breit abgestiitzte Gesamtsicht liber die kiinftige Entwicklung
des ganzen Gebiets erforderlich. Dazu hat die Gemeinde zusammen mit dem
Kanton, armasuisse Immobilien, ASA und MGBahn von 2022 bis 2023 eine Test-
planung durchgefiihrt. Die 6ffentlichen Interessen in diesem Gebiet sollen mit
einer Revision der Nutzungsplanung, der BZO und einer Aktualisierung der QGP
gesichert werden.

5. Verkehr und Parkierung

Das Angebot an Parkplatzen fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) ge-
nigt nicht. ASA und ASS haben sich voriibergehend mit provisorischen Parkie-
rungsanlagen geholfen, was aber keine nachhaltige Lésung auf Dauer ist. Zu-
dem erfordert die angestrebte Verkehrsberuhigung im Dorfkern sowie der Ver-
dichtungsprozess in bestehenden Baugebieten die Bereitstellung von zusatzli-
chen Parkplatzen fiir den MIV an der Peripherie von Andermatt, um den
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Dorfkern von Andermatt vom MIV zu entlasten. Dabei stehen kiinftige Parkie-
rungsangebote im Gebiet Andermatt Mitte und im Gebiet der Talstation Gems-
stockbahn sowie des Gebiets Sunnebode zur Diskussion.

Das bestehende Angebot und die Qualitat der Fussganger- und Veloverkehrs-
verbindungen in Andermatt sind teilweise ungeniigend. Die Gemeinde hat dazu
2023 im Rahmen einer Gesamtstrategie Moglichkeiten zur Verbesserung beste-
hender Verbindungen und neue Angebote abgeklart.

Das Siedlungsleitbild ist fir alle raumwirksamen Tatigkeiten der kommunalen
Behorden verbindlich (behdrdenverbindlich). Fiir die Grundeigentiimer ist es
nicht verbindlich. Die rechtskraftige Umsetzung erfolgt mit den verschiedenen
grundeigentimerverbindlichen Instrumenten der kommunalen Planung: Nut-
zungsplanung, Quartierplanung, Quartiergestaltungsplanung, Erschliessungs-
programm etc.
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Kantonaler Richtplan
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Wesentliche Planungsgrundlagen

Die letzte Richtplananpassung 2018 wurde vom Bund am 13. August 2020 ge-
nehmigt. Fir die Gemeinde Andermatt und das Siedlungsleitbild sind die nach-
folgenden zusammengefassten Themen von prioritarer Bedeutung.

a) Raumordnungspolitische Ziele und Raumkonzept

Das erwartete Bevolkerungswachstum soll hauptséachlich und verstarkt in das Hauptzentrum Alt-
dorf, die Regionalzentren Andermatt und Erstfeld sowie die zentrumsnahen Gemeinden des Unte-
ren Reusstals gelenkt werden. Die regionale Zentrumsfunktion und die Funktion als touristisches
Zentrum mit hoher Bedeutung fiir den Kanton und als wichtiger Verkehrsknotenpunkt wird gestarkt
und weiterentwickelt.

b) Siedlung

Die Gemeinden haben bei Revisionen der Nutzungsplanung ihre Bauzonen gesamthaft hinsichtlich
Lage und Dimensionierung mit dem Ziel einer Bauzonenauslastung von 100 % zu (berpriifen. In
den nachsten 15 Jahren ist gemass kantonalem Richtplan von einem Bevolkerungs- und Beschaf-
tigtenwachstum von +6.5 % (Wohn-, Misch- und Zentrumzonen) fiir das Regionalzentrum Ander-
matt auszugehen.

Bestehende Gewerbezonen sollen sich an raumplanerisch unerwiinschten Standorten flachenmas-
sig nicht mehr weiter ausdehnen. Zukiinftige Einzonungen von grosseren Gewerbeflachen sollen
nur noch an gut erschlossenen Lagen in den bezeichneten Entwicklungsschwerpunkten und im
Sinne von konzentrierten, «regionalen, gemeindelibergreifend betriebenen Flachen» vorgenommen
werden.

Bei der Siedlungsentwicklung ist Wert auf eine hohe Wohn- und Siedlungsqualitat sowie lebendige
Ortskerne zu legen. Dabei wird eine optimale Nutzung und bedarfsgerechte Erschliessung der
Bauzonen, eine gezielte Siedlungsverdichtung unter Beriicksichtigung der Wohnqualitat und des
Ortsbildschutzes sowie eine gute Nahversorgung der Bevolkerung angestrebt. Das Siedlungsge-
biet der Gemeinde Andermatt wird im Siiden und grosstenteils im Osten sowie Westen durch Sied-
lungsbegrenzungslinien begrenzt. Diese sichern die langfristige Steuerung und Begrenzung der
Siedlungsflachen und stoppen einen weiteren Kulturlandverlust sowie die Zersiedlung der Land-
schaft.

Auf Gemeindegebiet Andermatt wird im kantonalen Richtplan das Gebiet nordwestlich und siid-
westlich der Umfahrungsstrasse als Entwicklungsschwerpunkt (Siedlungsentwicklungsgebiet An-
dermatt) ausgeschieden. Das Gebiet soll fiir die Bediirfnisse der in Andermatt Niedergelassenen
und die ausschliessliche, nicht touristische Siedlungsentwicklung verwendet werden.

Der Anteil an Zweitwohnungen liegt heute in Andermatt 62.4% (Datenstand: August 2023). Zur Ver-
meidung von unerwiinschten Auswirkungen hat die Gemeinde Andermatt zusammen mit dem Kan-
ton fiir eine raumlich abgestimmte und zuriickhaltende Entwicklung des Zweitwohnungsbaus zu
sorgen.

c) Mobilitat

Gemdss kantonalem Richtplan richtet sich die koordinierte Verkehrspolitik auf die Ziele einer
nachhaltigen Entwicklung aus und nimmt eine optimale Abstimmung mit der Siedlungs-, Wirt-
schafts- und Umweltentwicklung vor.

Der Bahnhof Andermatt wurde mit der Inbetriebnahme des Tourismusresorts Andermatt zu einem
wichtigeren Verkehrsknotenpunkt und Verbindungsglied zwischen dem alten und neuen Dorfteil
von Andermatt. Der Verkehrsknoten rund um den Bahnhof Andermatt mit der Matterhorn Gotthard
Bahn soll aufgewertet werden.

d) Natur und Landschaft
Intakte Natur- und Kulturlandschaften sind Voraussetzung fiir das langfristige Uberleben von Tier-
und Pflanzenarten sowie Grundlage fiir attraktives Wohnen und wertvolle Naherholungsgebiete in
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Siedlungsnéahe. Indem Lebensraume fiir bedrohte Arten, seltene Biotope und strukturreiche Kultur-
landschaften erhalten und vernetzt werden, kann fiir den Erhalt der intakten Natur- und Kultur-
landschaften sowie der Biodiversitat gesorgt werden.

e) Ver-und Entsorgung und weitere Infrastrukturen

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden bedarfsorientiert und ressourcenschonend ge-
plant, realisiert und betrieben. In der Gemeinde Andermatt befindet sich das Steinabbaugebiet
«Grossboden» von kantonaler bzw. nationaler Bedeutung und das Deponiegebiet «Mettlerlocher»
(Standort fiir unverschmutzten Aushub) von kantonaler Bedeutung.

Zudem gibt es in der Gemeinde einige Windkraftanlagen und Anlagen fiir die Wasserkraftnutzung.
In der Gemeinde Andermatt befinden sich diverse militarische Bauten und Anlagen. Aufgrund der
Armeereform ist ein wesentlicher Teil der militdarischen Objekte im Gotthardraum aus dem Kernbe-
stand der Armee entlassen und in den Dispositionsbestand von armasuisse Immobilien tiberfiihrt
worden. Bauten und Anlagen im Dispositionsbestand sollen, so weit als mdglich, zivil umgenutzt
werden. Der Kernbestand in Andermatt umfasst den eidgendssischen Waffenplatz, das Kompe-
tenzzentrum Gebirgsdienst sowie den Schiess- und Ubungsplatz Sunnsbiel / Zingelfurtflue.

f) Tourismus, Freizeit, Erholung

Der Kanton Uri konzentriert sich unter anderem bei der Forderung der touristischen Entwicklung
auf das Tourismusgebiet Urserntal mit dem Zentrum Andermatt. Dieses beinhaltet intensiven Tou-
rismus mit grosseren Infrastrukturanlagen. Die Realisierung und der Betrieb des Tourismusresorts
Andermatt erfolgt fiir das Urserntal und die angrenzenden Regionen nachhaltig.

Der Ausbau und die Erneuerung der Skiinfrastrukturanlagen im Gebiet Urserntal / Oberalp werden
integral vorgenommen. Die verschiedenen Nutz- und Schutzinteressen sind dabei umfassend zu
beriicksichtigen und aufeinander abzustimmen.
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Abb. 1: Ausschnitt kantonaler Richtplan Uri, vom Bund genehmigt am 22. Januar 2024; Quelle: Kanton Uri, www.geo.ur.ch
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Ideenkonkurrenz 2040 Der Kanton Uri hat 2020/2021 zusammen mit den drei Gemeinden des Ursern-
tals und der Gemeinde Goschenen sowie den beiden Korporationen Uri und Ur-
sern eine Ideenkonkurrenz 2040 durchgefiihrt. Dabei erarbeiteten drei interdis-
ziplindr zusammengesetzte Planungsteams aus den Fachbereichen Siedlung,
Verkehr und Landschaft Ideen sowie Empfehlungen wie sich die Region entwi-
ckeln konnte.

Die fiir die Gemeinde Andermatt erarbeiteten Empfehlungen sind im nachfol-
genden Entwurf des regionalen Entwicklungskonzeptes (REK) ersichtlich. Ne-
ben den verortbaren Empfehlungen wurden auch noch weitere Empfehlungen,
insbesondere zur regionalen Zusammenarbeit sowie zum weiteren Vorgehen,
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Abb. 2: Empfehlungen REK Tourismusentwicklungsraum Urserntal 2040, Ausschnitt Andermatt; Quelle: Ideenkonkurrenz Tourismus-
entwicklungsraum Urserntal 2040, Juni 2021

Der Gemeinderat Andermatt hat sich in seiner Stellungnahme vom 20. August
2021 an die Justizdirektion zu den Empfehlungen gedussert und festgelegt,
welche Empfehlungen er weiterverfolgen und umsetzen méchte.

1.3 Prozess und Organisation

Entwurf  Mit der Aktualisierung des Siedlungsleitbilds wurde Ende 2021 gestartet. Der
Gemeinderat Andermatt hat sich an verschiedenen Workshops mit dem aktua-
lisierten Siedlungsleitbild 2024 befasst.

Besprechungen ARE  Es fanden mehrere Besprechungen mit dem kantonalen Amt fiir Raumentwick-
lung statt. Dabei wurden insbesondere das Wachstum, eine kiinftige Siedlungs-
entwicklung und -erweiterung, die Entwicklung von Andermatt Mitte, Moglich-
keiten zur Bereitstellung geeigneter Gewerbeflachen, der Ersatz des
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provisorischen Helikopterlandeplatzes im Kasernenareal sowie die Stossrich-
tung zur Verkehrsentwicklung diskutiert.

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Siedlungsleitbilds am 10. August 2022
zur Mitwirkung durch die Bevolkerung und zur kantonalen Vorpriifung freigege-
ben. Das Mitwirkungsverfahren fand vom 18. August 2022 bis 16. September
2022 statt, wobei 35 Eingaben eingegangen sind. Zudem wurden eine 6ffentli-
che Informationsversammlung und auf Wunsch verschiedene Einzelgesprache
durchgefiihrt. Das Amt fiir Raumentwicklung hat am 22. November 2022 seinen
Vorpriifungsbericht zum Siedlungsleitbild abgegeben.

Der Entwurf des Siedlungsleitbilds wurde aufgrund der Riickmeldungen aus der
kantonalen Vorpriifung und der Eingaben im Rahmen der Mitwirkung eingehend
gepriift und liberarbeitet. Die am Mitwirkungsprozess Beteiligten wurden iber
die vorgenommenen Anpassungen schriftlich und teilweise miindlich infor-
miert, soweit die Eingaben nicht anonym erfolgt sind.

Der Gemeinderat hat die Bevolkerung am 25. Januar 2024 ber das Siedlungs-
leitbild und die seit der Mitwirkung und Vorpriifung vorgenommenen Anpassun-
gen informiert. Er hat das Siedlungsleitbild 2024 am 15. Mai 2024 verabschie-
det und anschliessend dem Amt fiir Raumentwicklung zugestellt. Die Publika-
tion des Siedlungsleitbilds 2024 fand am 24. Mai 2024 statt.

Arbeitsorganisation

Die Aktualisierung des Siedlungsleitbilds wurde durch den Gemeinderat Ander-
matt begleitet. Mit der fachlichen Begleitung hat er Gemeinderat Erich Renner
und Geschaftsfiihrer Martin Jorg beauftragt.

Die Gesamtprojektleitung wurde durch das Biiro Bihimann Project Manage-
ment GmbH, Panoramastrasse 6, 6287 Aesch, sichergestellt. Die fachliche Be-
arbeitung erfolgte durch das Biiro R+K, Biiro fiir Raumplanung AG, Oberalp-
strasse 81, 6490 Andermatt.

X:\RP\302 Andermatt\33 Siedlungsleitbild\13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\5_Verabschiedung GR\Siedlungsleitbild Andermatt 2024.docx 16



2.

2.1

Geschichte

Gemeinde Andermatt, Siedlungsleitbild 2024

Positionierung der Gemeinde Andermatt

Raumrelevante Einfiihrung zum Ort

Im Jahre 1203 wurde Andermatt erstmals urkundlich erwahnt. Walser (Germa-
nen) griindeten im Urserntal Kolonien, so unter anderem Andermatt (An der
Matte). Im Jahre 1649 wurden die seit dem Jahre 800 bestehenden Grund-
rechte des Benediktinerklosters Disentis abgelost. In den Jahren 1818 bis 1830
wurde der Gotthard fahrbar gemacht. Die Fahrbarmachung des Gotthards und
spater des Oberalps und des Furkas liess Andermatt als Ferien-, Kur- und Han-
delsort méachtig aufleben. Mit der Eroffnung des Gotthard-Eisenbahntunnels
1882 erlebte Andermatt einen wirtschaftlichen Tiefschlag.

Seit dem Jahre 1885 besteht der Waffenplatz Andermatt. In den Jahren 1920
und 1946 wurden Stausee-Projekte vom Volk mit Erfolg bekampft. Das ganze
Hochtal sollte in einen einzigen Stausee verwandelt werden.

Noch in Erinnerung sind die Winter 1951 und 1975. Machtige Lawinen drangen
bis ins Wohngebiet vor und forderten mehrere Menschenleben.

Eine Ausscheidung der Gemeinde Andermatt in eine Einwohner-, Biirger- und
Kirchgemeinde erfolgte erst im Jahre 1897.

Wichtige raumrelevante Ereignisse / Meilensteine der letzten Jahrzehnte

1980: Der Gotthard-Strassentunnel wird eréffnet. Andermatt wird dadurch vom Durchgangsver-
kehr entlastet.

1982: Eroffnung des Furka-Bahntunnels von Realp nach Oberwald. Die ganzjéhrige Verbindung
mit dem Nachbarkanton Wallis ist nun sichergestellt.

1984: Mit der Sanierung der Strassen und Platze erhélt der Dorfkern ein neues Erscheinungs-
bild. Die alte Strassenpflasterung wurde erneuert.

1987: Das Urserntal und weite Teile des Kantons Uri werden am 24. und 25. August 1987 von
einer Hochwasserkatastrophe heimgesucht.

1988: Eroffnung des Betagten- und Pflegheimes Ursern fiir 20 Personen.

1989: Die Schulsport- und Zivilschutzanlage sowie der Gemeindewerkhof werden eingeweiht.
1990: Das Elektrizitatswerk Ursern stellt die TV-Versorgung des Tales tber ihr Kabelnetz sicher.
1991: Ursern erhélt im Suworowhaus in Andermatt ein Talmuseum.

1998: Die Armee eroffnet in Andermatt einen Sportstiitzpunkt.

1999: Andauernde sowie ergiebige Schneefille fiihren Ende Februar zu einem langeren Unter-
bruch samtlicher Verkehrswege. Die zu Tal donnernden Lawinen richten Sachschaden
an.

2008: Andauernde sowie ergiebige Schneefalle fiihren wahrend des gesamten Winters 2008/09
zu etlichen Unterbriichen der Verkehrswege infolge grosser Lawinengefahr.

2009: Am 26. September findet der Spatenstich zum Bau des 5-Stern-Superior-Hotels «The
Chedi» statt. Dieses ist das erste Hotel des geplanten Tourismusresorts.

2013: Eroffnung des 5-Stern-Superior-Hotels «The Chedi» am 6. Dezember 2013
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2018: Er6ffnung des Senioren- und Gesundheitszentrums Ursern, des Schwimmbads im Hotel
Radisson Blue und der Verbindung des Skigebiets Andermatt-Giitsch-Oberalp-Sedrun
durch die Andermatt-Sedrun Sport AG (ASS)

2019: Abschluss Zusammenschluss der SkiArena Andermatt-Sedrun mit der Inbetriebnahme
des Schneehiienerstock-Expresses

Andermatt liegt im Urserntal an der Reuss, eingebettet in ein Rundumpanorama
der Alpen. Die Gemeinde ist Hauptort des Urserntals und reicht hinauf zum
Oberalppass, der die Kantonsgrenze zu Graubiinden bildet. Im Westen grenzt
die Gemeinde an Hospental, im Norden an Goschenen und Gurtnellen und im
Siiden an die Tessiner Gemeinde Airolo. In weniger als einer halben Stunde
fahrt man tiber den Gotthardpass ins Tessin, (iber den Oberalppass ins Biind-
nerland oder (iber den Furkapass ins Wallis.

Das Dorf ist in die Matterhorn-Gotthard-Bahnlinie eingebunden. Der Glacier-Ex-
press fahrt von Zermatt tiber Brig nach Andermatt und weiter nach Disentis und
St. Moritz. Mit der Er6ffnung des Kantonsbahnhofs in Altdorf am 11. Dezember
2021 wurde auch das Angebot im Bahnverkehr im Urner Oberland verbessert.

Das Gemeindegebiet von Andermatt umfasst eine Flache von total 6’226 Hek-
taren. Davon sind rund 49% humusierte Flachen wie Wiesen etc. Bei rund 40,5%
handelt es sich um vegetationslose, unproduktive Flachen. Aufgrund der hohen
Lage umfassen nur rund 8% des Gemeindegebiets bestockte Flachen (Wald,
Geholz etc.). Gewadsser machen einen Anteil von rund 1% der Gesamtflache
aus. Beirund 1,5% (ca. 85 ha) handelt es sich um tatséchliche Siedlungsflachen
(befestigte Flachen wie Verkehrsflachen oder Gebaudeflachen).

1.1% 8.2% 0.3% m Befestigte Flichen

1.0%
° m Bestockte Fldchen

40.6%
Gebaude
Gewdsser

® Humusierte Fldchen

48.8% .
m Vegetationslose Flachen

Abb. 3: Arealnutzung; Quelle: Urner Kantonalbank, Uri in Zahlen, Ausgabe 2021/2022
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Die Dorfgemeinschaft von Andermatt funktioniert gut. Hierzu tragt ein vielfalti-
ges und attraktives Angebot an Freizeitaktivitaten fiir die Einwohnerinnen und
Einwohner, die Beschaftigten und Touristinnen und Touristen in Andermatt bei.

UN Tourismus (UNWTO) hat Andermatt 2022 in die Gemeinschaft der «Best
Tourism Villages» aufgenommen. Damit werden Dorfer in landlichen Gebieten
ausgezeichnet, die durch innovative und transformative Ansétze eine touristi-
sche Entwicklung im Einklang mit der Nachhaltigkeit fordern.

In Andermatt sind sowohl im Winter als auch im Sommer zahlreiche Freizeitak-
tivitdten moglich. Es sind dies unter anderem Spazieren, Laufen, Wandern, Berg-
steigen, Golfen, Velofahren, Klettern im Sommer und Skifahren, Snowboarden,
Skitouren, Fatbiken, Schlitteln, Langlaufen, Schlittschuh- und Schneeschuhlau-
fen, Winterwandern im Winter.

Nebst den sportlichen Sommer- und Winterangeboten sind in Andermatt zahl-
reiche Restaurants, Bars und Cafés sowie verschiedene Einkaufsmoglichkeiten
fir den taglichen und den wochentlichen Bedarf vorzufinden. Verschiedene Se-
henswiirdigkeiten wie die alte und neue Teufelsbriicke, die Schéllenenschlucht,
das Russendenkmal, das Rathaus Ursern oder das Suworow-Haus (Talmuseum
Ursern) laden zu einem Besuch ein.

Die Gemeinde Andermatt pflegt ihre Traditionen und Brauchtimer sorgfaltig.
So findet im Dorf in der Regel jahrlich die Fasnacht mit ihrer «Chatzamuusig»
oder die Chilbi mit ihrem traditionellen «Woldmanndli-Umzug» statt.

Weiter werden in Andermatt jedes Jahr verschiedene, grossere Anlasse organi-
siert. Es sind dies beispielsweise diverse Klassikfestivals, das Konzertwochen-
ende «Andermatt live», das Advents- und Weihnachtskonzert, das Bike Festival,
Freeride-Festival, die wohlbekannten Auffiihrungen des Theatervereins Ander-
matt oder das Zentralschweizerische Jodlerfest 2022. Zudem werden in der
Gemeinde regelmassig verschiedene, kleinere Events wie Sommerlandler-
abende, Tanzkurse, Ausstellungen oder spezielle Anlasse fiir Seniorinnen und
Senioren veranstaltet. Mit der Eroffnung der neuen Andermatt Konzerthalle
(650 Sitzplatze) im Dorfteil Andermatt Reuss im Juni 2019 wurde zudem eine
neue Location fiir Veranstaltungen geschaffen.

Im Laufe der Zeit sind zahlreiche Vereine gegriindet worden, die ebenfalls zu
dem intakten Dorfleben in Andermatt beitragen. Es sind dies kulturelle Vereine
wie die Fasnachtsgesellschaft, diverse Musikvereine, der Theaterverein, die
Trachtengruppe Andermatt oder das Kulturforum Gotthard Andermatt. Im
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Bereich Sport sind dies Vereine wie der Turnverein, der Skiclub Gotthard Ander-
matt, der Tennisclub oder der Schiitzenverein.

Andermatt zeichnet sich vor allem durch folgende Merkmale aus:

a) Regionalzentrum

Als eines der Regionalzentren des Kantons Uri zeichnet sich Andermatt durch seine regionale
Stiitzpunktfunktion aus und ist als Wohn-, Arbeits- und Tourismusstandort fiir die umliegende Re-
gion wichtig. Das erwartete Bevdlkerungs- und Beschéaftigtenwachstum findet darum verstarkt im
Regionalzentrum Andermatt statt.

b) Touristisches Entwicklungsgebiet

Das Urserntal mit den Dérfern Andermatt, Hospental und Realp ist, neben den Gemeinden rund um
den Vierwaldstattersee, das touristische Entwicklungsgebiet des Kantons Uri. Mit dem schweiz-
weit bekannten Tourismusresort ibernimmt Andermatt eine wichtige Funktion fiir die regionalwirt-
schaftliche wie auch kantonale Entwicklung. In der Studie Tourismusnachfrage und volkswirt-
schaftliche Bedeutung des Tourismus im Kanton Uri vom Februar 2024 wird die Bedeutung des
Tourismusschwerpunkts Andermatt fir Uri bestétigt.

c) Erreichbarkeit

Andermatt ist sehr gut erreichbar (Schiene und Strasse, Nahe zu den Flughé&fen Ziirich-Kloten und
Milano-Malpensa) und mit der Lage an zentralen Verkehrsachsen der Schweiz. Die imposante
Passlandschaften laden zur Fahrt ein.

d) Lokales und regionales Gewerbe
Neben dem Tourismusresort gibt es in Andermatt ein breit diversifiziertes Ge-werbe, das fiir die
Region von grosser Bedeutung ist, vor allem auch fiir die Ausbildung junger Menschen.

e) Identitdat und Charme

Andermatt weist eine hohe Identitat und einen unverwechselbaren Charme aus. Dies macht Ander-
matt, zusammen mit dem intakten Dorf- und Vereinsleben, nicht nur zu einer attraktiven Touris-
musdestination, sondern auch zu einem beliebten Wohn- und Arbeitsort.

f)  Einzigartige Landschaft
Der einzigartigen Landschaft, von der Andermatt umgeben ist, ist weiterhin Sorge zu tragen. Es
wird dabei auf einen angemessenen Ausgleich zwischen Kultur- und Naturlandschaft geachtet.

Die Hochschule Luzern untersuchte mit der Langzeit- und Begleitstudie BE-
STandermatt die gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Veranderungen, die
durch den Bau des Tourismusresorts in Andermatt bzw. im ganzen Raum San
Gottardo ausgelost werden. Die Studie wurde zwischen 2009 und 2021 durch-
gefiihrt und umfasst vier Teilstudien.

1. Die erste Teilstudie (2009-2011) ergab, dass ein Grossteil der lokalen Bevolkerung dem Bau
des Resorts aufgrund des erwarteten wirtschaftlichen Aufschwungs positiv gegeniibersteht.
So werden vor allem ein wirtschaftlicher Aufschwung, die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen
und neue Perspektiven fiir Jugendliche erwartet. Nebst kiinftigen Chancen wurden jedoch auch
konkrete Befiirchtungen und Erwartungen gedussert. So erwartet die Bevolkerung
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beispielsweise, dass die Dorfgemeinschaft kiinftig bestehen bleiben kann. Weiter werden un-
erschwingliche Lebenshaltungskosten, negative Auswirkungen des Projekts auf die Natur oder
eine fehlende Moglichkeit bei der Entwicklung mitreden zu konnen, befiirchtet.

2. Die zweite Teilstudie (2012-2014) ergab, dass die Stimmung der Bevdlkerung von der zuver-

sichtlichen Aufbruchsstimmung Uber eine abwartende Haltung bis hin zu Enttduschung oder
Unsicherheit reicht. Den laufenden Veranderungen steht die Bevolkerung teils zuversichtlich
und konstruktiv kritisch, teils zurlickhaltend bzw. ablehnend gegeniiber. Zunehmend wird von
der Bevolkerung zu wenig bezahlbarer Wohnraum fiir die Einheimischen befiirchtet. Als positiv
beurteilt werden noch immer der erwartete wirtschaftliche Aufschwung und die Aufwertung
des Dorfkerns dank Renovationen. Als wichtig wird von der Bevolkerung die Moglichkeit zur
Mitbestimmung empfunden.
Okonomische Auswertungen haben ergeben, dass die Anzahl Logiernéchte seit 2005 konstant
geblieben ist und bei den alltdglichen Giitern und Dienstleistungen keine aussergewdhnlichen
Preisanstiege festzustellen sind. Im Gegenzug sind zwischen 2006 und 2010 jedoch die Immo-
bilienpreise in Andermatt stark angestiegen. Fiir Mietobjekte sind hingegen im Zeitraum von
2010 bis 2013 keine signifikanten Anstiege sichtbar.

3. Die dritte Teilstudie (2016-2018) verdeutlicht die sichtbare Veranderung von Andermatt in ei-
nen Tourismusort. Dies ist nebst der baulichen Verdnderung des Dorfes auch im Aufkommen
eines neuen Gastesegments und im Zuzug von neuen Arbeitskraften zu erkennen. Mit der Stu-
die wurde festgestellt, dass sich der Wunsch, Andermatts Entwicklung aktiv mitzugestalten, in
der Bevolkerung verstarkt artikuliert.

4. Die vierte Teilstudie (2019/2020) ist gekennzeichnet durch die immer stérkere Entwicklung von
Andermatt in Richtung einer Tourismusdestination. Ein Grossteil der befragten Personen freut
sich Uber den wirtschaftlichen Aufschwung und den Ausbau der touristischen Infrastruktur.
Auf der rdaumlichen Ebene ist eine Konsolidierung der Wahrnehmung und Beschreibung des
Ortes Andermatt in «Alt-Andermatt» und «Neu-Andermatt» feststellbar. Die Auswirkungen der
touristischen Entwicklung, insbesondere auch die neuen Gaste und Mitarbeitenden, werden
hingegen unterschiedlich beurteilt. Den befragten Personen ist bewusst geworden, dass es
sich bei den Verdnderungen hin zu einer Tourismusdestination um einen kontinuierlichen Pro-
zess handelt, der sich in den nachsten Jahren fortsetzen wird. Einige der Personen sind dabei
bereit, eine aktive Rolle bei dieser Entwicklung zu spielen und erwarten dies auch von den Be-
horden. Andere hingegen verbleiben in einer eher passiven Haltung und trauern der Vergangen-
heit nach.
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2.2 SWOT-Analyse

SWOT-Analyse  Die Gemeinde Andermatt weist, mit Fokussierung auf die Positionierung von
Andermatt, die nachfolgend evaluierten Starken und Schwachen auf. Starken
sind zu bewahren, Schwéchen sind, soweit erforderlich, zu beheben oder min-
destens im Auge zu behalten. Daraus ergeben sich verschiedene Chancen und
Risiken. Die Chancen sind fiir eine nachhaltige Weiterentwicklung der Ge-
meinde zu nutzen, die Risiken sind mit geeigneten Massnahmen zu begrenzen
oder soweit erforderlich zu mindern:

HEUTE ZUKUNFT

Starken

Chancen

e Geschichte von Andermatt und Umgebung
e Einzigartige Bergkulisse

e Zentrumsposition von Andermatt im Urserntal, mit Aus-
strahlung ins Reusstal

e Andermatt als touristisches Zentrum des Kantons Uri

e Gute Erreichbarkeit (Schiene und Strasse, Nadhe zu den
Flughé&fen Zirich-Kloten und Milano-Malpensa), mit Lage
an zentralen Verkehrsachsen der Schweiz

e Leuchtturm Tourismusresort Andermatt, mit Hotel Chedi,
Kongresszentrum, Konzertsaal, Golfanlage

e Grosstes Skigebiet der Zentralschweiz
e Intakter historischer Dorfkern

e Intensivierung der Zusammenarbeit zwischen den Gemein-
den des Urserntals, und mit weiteren Gemeinden des Urner
Oberlands

e Steigerung der Attraktivitat der Tourismusinfrastruktur mit
neuen und verbesserten Angeboten

e Stadtebauliche und landschaftliche Aufwertung

e Nachhaltige Entwicklung des Gebiets Andermatt Mitte ge-
mass Losungsstrategie Testplanung, mit Sport- und Frei-
zeitzentrum, Bahnhof Andermatt 2. Etappe, Nutzungsange-
boten fiir die Bevolkerung von Andermatt etc.

e Realisierung des Schneesportzentrums Andermatt

e Positionierung von Andermatt als nachhaltige Tourismus-
destination

e Ausbau der Wohn-, Gesundheits- und Pflegeinfrastruktur

e Weitergehende Regelung zur Begrenzung der Anzahl
Zweitwohnungen

Schwichen

Risiken

e Unattraktive Dorf-Eingangssituationen

e Trennung von Andermatt in zwei Ortsteile, Andermatt Dorf-
Hotel Chedi und Andermatt Reuss

e Fehlendes Sport- und Freizeitzentrum

¢ Unattraktive Bahnhofssituation

e Verkehrssituation im Dorfkern und Parkplatzmangel
e Unattraktive Verbindungen fiir den Langsamverkehr

¢ Ungeniigendes Ubernachtungs- und Gastroangebot im
Normalpreissegment

e Mangel an bezahlbarem Wohnraum und geeigneten Ge-
werbefldchen

e Keine wirksame Begrenzung der Anzahl Zweitwohnungen

e Entwicklung des Gebiets Andermatt Mitte erfolgt nicht in
absehbarer Zeit oder nicht gemass Losungsstrategie Test-
planung

e Andermatt Dorf-Hotel Chedi und Andermatt Reuss bleiben
langerfristig «getrennt»

e Realisierung Bahnhofausbau 2. Etappe wird langfristig ver-
schoben

e Sport- und Freizeitzentrum wird nicht oder erst viel spater
realisiert

e Kein ausreichendes Angebot an bezahlbarem Wohnraum
und geeigneten Gewerbeflachen

e Zweitwohnungsanteil steigt weiter ungebremst an
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Positionierung von Andermatt
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Strategische Ziele
Auf der Grundlage der SWOT-Analyse setzt sich die Gemeinde die nachfolgen-

den strategischen Ziele im Bereich Positionierung von Andermatt:

Starkung der Zentrumsposition von Andermatt und Intensivierung der Zu-
sammenarbeit der Gemeinden im Urserntal, mit Ausstrahlung ins Reusstal

Starkung der Tourismusdestination Urserntal, mit dem Hauptort Andermatt

Weiterentwicklung von Andermatt zu einer nachhaltigen ganzjahrigen Tou-
rismusdestination

Sicherstellung bestehender und Schaffung neuer Hotel- und Gastroinfra-
struktur mit breitem Angebotssegment

Zeitnahe Entwicklung des Gebietes «Andermatt Mitte» gemass Lésungs-
strategie der Testplanung Andermatt Mitte (Sicherung der 6ffentlichen In-
teressen)

Stadtebauliche und landschaftliche Aufwertung des Dorfes, mit dem dazu-
gehorigen Umfeld

Starkung der Position als Verkehrsdrehscheibe im Zentrum der Schweiz,
mit Realisierung der 2. Ausbauetappe des Bahnhofs Andermatt der

MGBahn

Ausreichendes Angebot an bezahlbarem Wohnraum und geeigneten Ge-
werbeflachen

Weitergehende Beschrankung des Zweitwohnungsanteils
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3.

3.1

Langfristige Entwicklung

standige Wohnbevdlkerung
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N

Bevolkerungs- & Beschiftigtenentwicklung D DI:I

Statistische Erhebungen

Die standige Wohnbevdlkerung der Gemeinde Andermatt ist ab den 1850er-
Jahren kontinuierlich angestiegen. Vor allem zwischen 1870 und 1941 wuchs
die Bevolkerungszahl aufgrund des aufkommenden Wintersports und der Fahr-
barmachung des Gotthards, des Oberalps sowie des Furkas, welche Andermatt
als Ferien-, Kur- und Handelsort aufleben liessen, besonders stark an.

Die Er6ffnung des Gotthard-Eisenbahntunnels im Jahr 1882 |6ste im Urserntal
aufgrund der eingebrochenen Handels- und Touristenstrome eine wirtschaftli-
che Krise aus. Die darauffolgende Abwanderung der Bevélkerung konnte durch
den Bau von verschiedenen militdrischen Anlagen, welche wieder Arbeit ins Tal
brachten, wirksam gestoppt werden. Weiter brachte daraufhin die Erfindung
des Automobils wieder vermehrt Gaste ins Urserntal und liess den Tourismus
bis zum Beginn des ersten Weltkrieges wieder aufleben.

Der zweite Weltkrieg bedeutete dann jedoch einerseits den nachsten grossen
Tourismusdampfer fir die Gotthardregion, riickte jedoch die bestehenden mili-
tarischen Anlagen in ein neues Licht. Die Armee wurde zum wichtigsten Arbeit-
geber des Urner Oberlandes.

Im Jahr 1970 erreichte die Einwohnerzahl den Rekordwert von 1'589 Einwohne-
rinnen. In den zehn darauffolgenden Jahren nahm die Bevdlkerung aufgrund
des Riickzugs des Militars als grosster Arbeitgeber um rund 15 % ab und ist die
folgenden 30 Jahre mit vereinzelten Schwankungen bei rund 1'300 Einwohne-
rinnen stagniert. Ab 2017/2018 nimmt die Wohnbevdlkerung wieder zu.

Wohnbevalkerung 1850-2022
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Abb. 4: Langfristige Bevolkerungsentwicklung (standige Wohnbevélkerung) von 1850-2022;
Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS; 1850-2000 Eidgendssische Volkszéhlung, 1981-2010 Statis-
tik des jahrlichen Bevélkerungsstandes (ESPOP), ab 2011 Statistik der Bevolkerung und der
Haushalte (STATPOP)
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Kurzfristige Entwicklung

standige Wohnbevdlkerung

Kurzfristige Entwicklung
nichtstandige

Wohnbevdlkerung

Vergleich

Bevolkerungswachstum
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Bis 2012 stagniert die standige Wohnbevdélkerung bei rund 1°300 Einwohnerin-
nen und Einwohnern. In den Jahren 2013/2014 ist eine leichte Zunahme der
Bevolkerung auf rund 1'400 Personen erfasst worden. Ab 2016 nimmt die stan-
dige Wohnbevoélkerung wieder deutlich zu und betragt 2022 tiber 1'500 Einwoh-
nerinnen und Einwohner (Wachstum von rund 13.5%).

Die Gemeinde Andermatt verzeichnete in den letzten 15 Jahren eine durch-
schnittliche Geburtenanzahl von 10 Geburten pro Jahr und durchschnittlich 13
Todesfallen pro Jahr. Damit herrscht in Andermatt seit einigen Jahren ein Ge-
burtendefizit bzw. ein Sterbeiliberschuss.

Die angestiegene Bevdlkerungsanzahl in den letzten 10-15 Jahren ist somit
nicht auf das Geburtensaldo, sondern auf die positive Wanderungsbilanz zu-
rickzufiihren.

Zur nichtstandigen Wohnbevdélkerung werden Kurzaufenthalter und Kurzaufent-
halterinnen von weniger als 12 Monaten sowie Personen im Asylprozess (< 12
Monate) gezahlt. In den Jahren zwischen 2010 und 2015 ist die nichtstandige
Wohnbevolkerung gestiegen. Dies ist auf den Bau des Hotels «The Chedi» zu-
riickzufiihren. In den darauffolgenden Jahren hat der Anteil der nichtstdandigen
Wohnbevolkerung an der Gesamtbevolkerung von Andermatt wieder abgenom-
men.

Stiandige und nichtstindige Wohnbevélkerung 2010-2022
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Abb. 5: Kurzfristige Bevolkerungsentwicklung (standige und nicht sténdige Wohnbevélkerung)
von 2010-2022; Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS; Statistik der Bevélkerung und der Haushalte
(STATPOP)

Im Gegensatz zur Gesamtschweiz, die in den letzten 10 Jahren ein Bevolke-
rungswachstum von rund 10% erfuhr, ist im Kanton Uri die stéandige Bevolke-
rung nur um rund 5% gestiegen.
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Ein anderes Bild zeigt sich in der Gemeinde Andermatt. In Andermatt nahm die
standige Wohnbevolkerung zwischen 2011 und 2014 um rund 10% zu. In den
Jahren 2015 bis 2017 nahm diese wieder ab und ist bis ins Jahr 2022 um rund
20% gegeniber 2011 angestiegen. Dies entspricht einem durchschnittlichen,
jahrlichen Wachstum von rund 2%.

Im Vergleich zum Wachstum des Gesamtkantons liegt damit in der Gemeinde
Andermatt in den letzten 10 Jahren ein rund viermal héheres Bevolkerungs-
wachstum vor. Auch das Hauptzentrum Altdorf oder das andere Regionalzent-
rum Erstfeld haben deutlich tiefere Wachstumsraten.

Vergleich Verinderung Bevélkerungswachstum 2011 - 2022
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Abb. 6: Vergleich Veranderung Bevolkerungsentwicklung von 2011-2022; Quelle: Bundesamt fiir
Statistik BFS; Statistik der Bevélkerung und der Haushalte (STATPOP)

Ein ahnliches Bild zeigt der Vergleich mit den beiden anderen Gemeinden im
Urserntal sowie der Gemeinde Goschenen.

Vergleich Veridnderung Bevilkerungswachstum 2011 - 2022
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Abb. 7: Vergleich Veranderung Bevolkerungsentwicklung von 2011-2022; Quelle: Bundesamt fiir
Statistik BFS; Statistik der Bevélkerung und der Haushalte (STATPOP)
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Wanderungsbilanz

(Zu- und Wegziiger)

Entwicklung Beschéaftigte
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Uber die letzten 20 Jahre weist die Gemeinde Andermatt eine positive Wande-
rungsbilanz von rund 255 Personen auf. Insgesamt sind mehr Personen zuge-
zogen als weggezogen. In den letzten 10 Jahren ist die positive Wanderungsbi-
lanz noch starker ausgefallen. Seit 2011 sind insgesamt rund 250 Personen zu-
gezogen. Die positive Wanderungsbilanz in den letzten rund 10 Jahren ist unter
anderem auf den Bau und die Er6ffnung des Hotels «The Chedi», den Ausbau
der Skiarena Andermatt-Sedrun (Personal) und den (Weiter-)Bau des Ortsteils
Andermatt Reuss (Zunahme Wohnungen) zuriickzufiihren.

Wanderungsbilanz 2001-2022

300

250 m \Wegziiger
200 4--- ZuzGger
='W anderungssaldo
150
[}
D 100
N
g
= 50
=
c
3
S -

o
I=]
=]
LS
P=1
I=]
5]
P
I=]
S
[
I
I=]
3
=
I=]

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 20‘\2 2013 ZUM 2015 2016 2017 2018 20'\9 2020 2021 2022

|20
o |0 .l--
-150

-200

-250
Jahr

Abb. 8: Wanderungsbilanz der Gemeinde Andermatt; Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS; 1981-
2010 Statistik des jahrlichen Bevolkerungsstandes (ESPOP), ab 2011 Statistik der Bevolkerung
und der Haushalte (STATPOP)

Analog zur Bevélkerungsentwicklung kann auch bei den Beschéftigten (VZA) in
der Gemeinde Andermatt in den letzten Jahren ein starkes Wachstum wahrge-
nommen werden, was grosstenteils auf die zunehmende touristische Entwick-
lung zuriickzufiihren ist. So ist die Anzahl der Beschéftigten in den letzten
sechs Jahren von rund 880 Beschaftigten im Jahr 2014 auf rund 1'350 Beschéf-
tigte im Jahr 2021 um iiber 53% (ca. 7.5% p.a.) angestiegen. Zwischen 2011
und 2021 ist die Beschaftigtenanzahl gar um rund 81% (ca. 8% p.a.) angestie-
gen.

In der Gemeinde Andermatt sind die Beschéftigten (Vollzeitdquivalente) haupt-
sachlich im tertidren Sektor (Dienstleistungen, Handel etc.) tatig. Im sekunda-
ren Sektor (Industrie, Gewerbe, Handwerk etc.) und im Primarsektor (Landwirt-
schaft, Forstwirtschaft etc.) sind nur rund 15-20% aller Beschéftigten tétig, wo-
bei dieser Anteil tendenziell weiter abnehmend ist.
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Entwicklung Arbeitsstatten
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Entwicklung Beschiftigte (VZA) je Wirtschaftssektor 1995-2021
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Abb. 9: Entwicklung Beschiftigte (VZA) je Wirtschaftssektor 1995-2021; Quelle: Bundesamt fiir

Statistik BFS; bis 2008 Eidgendssische Betriebszahlung, ab 2011 Statistik der Unternehmens-
struktur (STATENT)

Auch die Anzahl der Arbeitsstatten hat in den letzten Jahren zugenommen. So
hat die Anzahl an Arbeitsstatten zwischen 2014 und 2021 von rund 160 Arbeits-
statten auf iber 178 Arbeitsstatten um rund 11% (ca. 1.5% p.a.) zugenommen.

In Bezug auf die Verteilung auf die einzelnen Wirtschaftssektoren zeichnet sich
im Bereich der Arbeitsstatten ein dhnliches Bild wie bei den Beschaftigten ab.
Auch hier gehoren die meisten Arbeitsstatten dem Tertidrsektor an. Bei den Ar-
beitsstatten des Sekundar- und Primarsektors handelt es sich um einen Anteil
von rund 20-30% aller Arbeitsstatten.

Entwicklung Arbeitsstatten je Wirtschaftssektor 1995-2021
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Abb. 10: Entwicklung Arbeitsstatten je Wirtschaftssektor 1995-2021; Quelle: Bundesamt fiir Sta-
tistik BFS; bis 2008 Eidgendssische Betriebszahlung, ab 2011 Statistik der Unternehmensstruktur

(STATENT)
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Altersstruktur

Bevilkerungspyramide 1990
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Anhand der nachstehenden Alterspyramiden der Jahre 1990, 2000, 2010 und
2022 kann bereits eine beginnende Uberalterung von Andermatt erkannt wer-
den. Gegeniiber 1990 haben die junge Bevdlkerungsschicht bzw. Familien stark
abgenommen. Die Bevdlkerung tiber 50 Jahre hat hingegen stark zugenommen.
Des Weiteren ist eine Zunahme an Mannern zwischen 25 und 35 Jahren festzu-
stellen.

Bevolkerungspyramide 2000
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Abb. 11: Verdnderung Altersstruktur, 1990-2022; Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS; 1850-2000 Eidgendssische Volkszahlung,
1981-2010 Statistik des jahrlichen Bevolkerungsstandes (ESPOP), ab 2011 Statistik der Bevolkerung und der Haushalte (STATPOP)

Entwicklung der

Schiilerinnenzahlen

Seit dem Schuljahr 2015/16 haben sich die Gemeinden Andermatt, Hospental
und Realp zur Kreisschule Ursern (KS Ursern) zusammengeschlossen. Die
Schiilerinnenzahl nimmt seit rund 10-15 Jahren ab. Seit dem Ausbildungsjahr
2009/10 hat sich die Anzahl der Schiilerinnen knapp halbiert.

Die Schiilerinnenzahlen der Primarstufe sind seit dem Ausbildungsjahr
2000/01 stark riicklaufig. Seit dem Schuljahr 2000/01 bis 2020/21 ist die Zahl
der Primarschiilerinnen um rund 55 % von 132 auf 62 Schiilerinnen zuriickge-
gangen, jedoch steigt seit 2021/22 die Schiilerinnenzahl der Primarschule wie-
der leicht an.
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Zu- und Wegpendler
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Die Anzahl der Kindergartenkinder stagniert seit rund 15-20 Jahren auf unge-
fahr gleichem Niveau.

Entwicklung der Schiilerinnenzahlen (Andermatt, Hospental, Realp)
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Abb. 12: Entwicklung der Schiilerinnenzahlen Kreisschule (KS) Ursern; Quelle: Bildungs- und Be-
ratungsstatistik Uri, 1997/98-2022/23

In der nachstehenden Grafik wird das Pendlerverhalten in der Gemeinde Ander-
matt im Jahr 2020 dargestellt. Beriicksichtigt sind dabei nur die Gemeinden mit
mindestens flinfzehn Zu- oder Wegpendlern von/nach Andermatt.

Die meisten Pendler nach Andermatt kommen aus den Gemeinden Goschenen,
Altdorf (UR) und Wassen. Umgekehrt pendeln die meisten wegpendelnde Per-
sonen ebenfalls nach Géschenen und Altdorf (UR).

Pendlermatrix 2020

120
u Pendler nach Andermatt (Zupendler)

100 u Pendler von Andermatt (Wegpendler)

Anzahl Pendler

Abb. 13: Zu- und Wegpendler, Stand 2020; Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS; Statistik der Be-
volkerung und der Haushalte (STATPOP), Statistik der Unternehmensstruktur (STATENT)
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Leerwohnungsziffer
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Das anhaltende Bevolkerungs- und Beschaftigtenwachstum spiegelt sich auch
in der Anzahl an Leerwohnungen in der Gemeinde Andermatt wider. So lag die
Leerwohnungsziffer in der Gemeinde Andermatt in den letzten rund 20 Jahren
stehts unter 1 (durchschnittlich bei rund 0.6). Die durchschnittliche Leerwoh-
nungsziffer der Gemeinde Andermatt in den letzten 20 Jahren liegt damit deut-
lich unter der durchschnittlichen Leerwohnungsziffer der Gesamtschweiz von
ca. 1.2, des Kantons Uri von ca. 1.2, aber auch des Hauptzentrums Altdorf von
ca. 1.0.

Entwicklung Leerwohnungsziffer 2000-2023
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Abb. 14: Vergleich Entwicklung Leerwohnungsziffer von 2000-2023; Quelle: Bundesamt fiir Sta-

tistik BFS; Leerwohnungszéahlung, 2023

Die durchschnittliche Leerwohnungsziffer der Gemeinde Andermatt und der Ge-
meinde Hospental liegen wesentlich unter dem durchschnittlichen Schnitt der
Gemeinden im Urserntal sowie der Nachbargemeinde Goschenen.

Entwicklung Leerwohnungsziffer 2000-2023

10.00

o Andermatt

Hospental
——Realp
= Gdschenen

Kanton Uri

Leerwchnungsziffer

Abb. 15: Vergleich Entwicklung Leerwohnungsziffer von 2000-2023; Quelle: Bundesamt fiir Sta-
tistik BFS; Leerwohnungszéhlung, 2023
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3.2 SWOT-Analyse

SWOT-Analyse  Die Gemeinde Andermatt weist, mit Fokussierung auf die Bereiche Bevolke-

rungsentwicklung und Arbeitsplatze, die nachfolgend evaluierten Starken und
Schwachen sowie Chancen und Risiken auf:

HEUTE ZUKUNFT

Starken

Chancen

e Zentrumsposition von Andermatt im Urserntal, mit Aus-
strahlung ins Reusstal

e Gute Erreichbarkeit (Schienenverkehr SBB-SOB-MGBahn,
Autobahn N2, Passstrassen)

e Tourismusresort Andermatt

e Vielseitige Beschaftigungsmaglichkeiten, davon zahlreiche
Arbeitsplatze in der Tourismusbranche

e Intaktes Dorf- und Vereinsleben
e Attraktives Steuerumfeld

e Schaffung von bezahlbarem Wohnraum und weiterge-
hende Begrenzung des Zweitwohnungsanteils

e Weiterentwicklung und Fertigstellung des Tourismusre-
sorts

e Zeitnahe Entwicklung des Gebiets Andermatt Mitte ge-
maéss Losungsstrategie Testplanung

e Realisierung des Infrastruktur- und Servicezentrums der
MGBahn in Andermatt, der 2. Etappe Bahnhof Andermatt
und der Etappe 2.1 Bahnhof Central

e Bereitstellung von Arbeits- und Wohnraum fiir Betriebe und
Mitarbeitende mit ortsunabhangigen Arbeitsplatzen

e Realisierung eines Bildungszentrums

e Ausbau des Gesundheitszentrums, mit zusatzlichen Ge-
sundheitsangeboten

e Bereitstellung einer attraktiven Wohn- und Pflegeinfra-
struktur flir Seniorinnen und Senioren

Schwachen

Risiken

e Mangel an bezahlbarem Wohnraum
e Mangel an attraktiven Alterswohnungen

e Hoher und nicht ausreichend begrenzter Zweitwohnungs-
anteil

e Fehlende geeignete Gewerbeflachen fiir nicht-touristisches
Gewerbe

e Altersstruktur der Wohnbevélkerung (Alter 50+ (iberpropor-
tional, Alter 35-50 und <20 unterproportional vertreten)

e Geringe Anzahl Arbeitsplatze im 2. Sektor
e Zu geringe Anzahl attraktiver Ausbildungsplatze

e Mangel an bezahlbarem Wohnraum wird nicht behoben

e Zweitwohnungsanteil nimmt weiter ungebremst zu

e Druck auf landwirtschaftliche Nutzflachen nimmt zu

e Einzonung der Gewerbezone Wyden wird nicht genehmigt

e Andermatt Mitte wird nicht geméass Losungsstrategie Test-
planung entwickelt

e Infrastruktur- und Servicestiitzpunkt der MGBahn wird
nicht in Andermatt realisiert

o Offentliche Infrastrukturen decken den Bedarf bei starkem
Bevolkerungswachstum nicht ab

e Braindrain und Abwanderung der Jungen wird nicht ge-
stoppt

e Weiter fortschreitende Uberalterung
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3.3

Bevolkerungsentwicklung und

Arbeitsplatze
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Strategische Ziele

Auf der Grundlage der SWOT-Analyse setzt sich die Gemeinde die nachfolgen-
den strategischen Ziele in den Bereichen Bevélkerungsentwicklung und Arbeits-
platze:

Gezieltes Wachstum der standigen Wohnbevolkerung

Entwicklung der regionalen und lokalen Wirtschaft

Erhohung der Anzahl Arbeitsplatze im Urserntal

Attraktives Angebot von Ausbildungsplatzen fir die Jugendlichen

Ausreichende Verfiigbarkeit von bezahlbarem Wohnraum

Ausreichendes breites Angebot im Ubernachtungs- und Gastrobereich

Wirksame Begrenzung des Zweitwohnungsanteils

Landwirtschaftliche Nutzflachen werden weitgehend erhalten

Entwicklung des Gebiets Andermatt Mitte gemass Losungsstrategie Test-
planung

Realisierung des Infrastruktur- und Servicestiitzpunkts der MGBahn in An-
dermatt
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3.4

Starkes Bevdlkerungs- und

Beschaftigtenwachstum

3.4.1

Kantonaler Richtplan

Bevolkerungsprognose

Kanton Uri

Gemeinde Andermatt, Siedlungsleitbild 2024

Wachstumsprognose fiir die Gemeinde

Die Gemeinde Andermatt verzeichnete in den letzten rund 10 Jahren, insbeson-
dere seit dem Start der Realisierung des Tourismusresorts Andermatt, einen
deutlichen Anstieg der Wohnbevélkerung und der Beschaftigten. So hat die
standige Wohnbevolkerung in Andermatt zwischen 2011 und 2022 um rund
20% (ca. 1.8% p.a.) zugenommen. Die Anzahl der Beschéftigten (VZA) hat in
den letzten Jahren ein noch stéarkeres Wachstum erfahren. So ist die Beschaf-
tigtenanzahl zwischen 2011 und 2021 um rund 81% (ca. 8% p.a.) gestiegen.

Grundlagen

Der kantonale Richtplan Uri legt zur Ermittlung des kantonalen Bauzonenbe-
darfs fir das Regionalzentrum Andermatt eine Bevdlkerungs- und Beschaftig-
tenentwicklung in den Wohn-, Misch- und Zentrumszonen von rund 6.5% (ca.
0.42% p.a.) fiir einen Zeithorizont von 15 Jahren fest (Kantonaler Richtplan, Zif-
fer 4.1-5). Die Annahme der Bevdlkerungs- und Beschéftigtenentwicklung im
kantonalen Richtplan, die Grundlage fiir die Ermittlung des Bauzonenbedarfs
ist, basiert auf der Bevolkerungsprognose 2015-2030, Szenario hoch des BFS.

Seit der Genehmigung des kantonalen Richtplans durch den Landrat Ende Au-
gust 2016 ist die Anzahl der standigen Wohnbevdlkerung in Andermatt um rund
13.5% (ca. 2.3% p.a.) gestiegen. Die tatséchliche, durchschnittliche Bevolke-
rungsentwicklung weicht damit deutlich von der jahrlichen Wachstumsprog-
nose gemass kantonalem Richtplan ab.

Anfang 2020 hat das BFS eine aktualisierte Bevolkerungsprognose fiir die
Schweizer Kantone veroffentlicht (Bundesamt fiir Statistik (BFS), Bevdlke-
rungsprognose 2020-2050). Die neue Bevolkerungsprognose des BFS fiir den
Kanton Uri bestatigt die positive Entwicklung der vergangenen Jahre und geht
bis 2035 von einem anhaltenden Bevolkerungswachstum aus. Insgesamt wer-
den fiir den Kanton Uri rund 1'500 bis 2'000 zusaétzlich standig wohnhafte Ein-
wohnerinnen und Einwohner erwartet.

Basierend auf den neuen Szenarien des BFS und aufgrund der effektiven Ent-
wicklung der vergangenen Jahre sowie unter Berlicksichtigung der Entwick-
lungstreiber hat der Kanton Uri 2020 seine kantonale Bevolkerungsprognose
aus dem Jahr 2014 aktualisiert. Fir das Urserntal wird dabei das prozentual
grosste Bevolkerungswachstum von rund 26.4% (ca. 1.55% pro Jahr) bis 2035
erwartet. Im Gegensatz zur kantonalen Bevélkerungsprognose aus dem Jahr
2014, der das mittlere BFS-Szenario zugrunde liegt, bildet fiir die aktualisierte
kantonale Wachstumsprognose bis 2035 nur noch das tiefe BFS-Szenario die
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3.4.2

Szenario 1:

Kantonaler Richtplan

Szenario 2:
Bevolkerungsprognose
Kanton Uri 2020

Szenario 3:
Vier-Jahres-Trend E+B
innerhalb WMZ

Szenario 4:
Entwicklungstreiber

Tourismusresort TRA

Gemeinde Andermatt, Siedlungsleitbild 2024

Basis. Unter der Annahme des Szenarios mittel oder hoch wiirde das Bevolke-
rungswachstum im Urserntal entsprechend noch héher ausfallen.

Entwicklungsszenarien fiir die Gemeinde Andermatt

Als Grundlage und Plausibilisierung fiir die Annahmen zur kiinftigen Bevolke-
rungs- und Beschéftigtenentwicklung der Gemeinde Andermatt bis 2035 wur-
den vier mogliche Szenarien erarbeitet. Diese wurden auf ihre Auswirkungen
und Herausforderungen sowie die notwendigen Massnahmen untersucht und
einander gegeniibergestellt.

Das FZLIr Ml geht von einem durchschnittlichen, jahrlichen Bevélkerungs-
und Beschaftigtenwachstum von rund (YK gemass kantonalem Richt-
plan aus. Ausgehend vom Jahr 2020 werden damit bis 2035 rund ZEI =N

e B IEIZ2] innerhalb der Wohn-, Misch- und Zentrumszone

prognostiziert.

Das FIZNLIW] basiert auf der kantonalen Bevélkerungsprognose aus dem
Jahr 2020. Dieses prognostiziert fiir das Urserntal ein durchschnittliches, jahr-
liches Wachstum von rund EEEVAT05 bis 2035. Bis 2035 sind innerhalb der

Wohn-, Misch- und Zentrumszone rund pa{elo =\ 7e] sl Il B L e e |

zu erwarten.

Das FITLIE geht davon aus, dass das kiinftige Wachstum dem Trend der
Bevolkerungs- und Beschéaftigtenentwicklung innerhalb der Wohn-, Misch- und
Zentrumszonen der letzten vier Jahre (2016-2020) folgt. Mit einem durch-
schnittlichen, jahrlichen Wachstum von rund kann damit bis 2035 mit
PN S e e il LA Z4.Y] innerhalb der Wohn-, Misch- und
Zentrumszone gerechnet werden.

rund

Beim wird angenommen, dass das Wachstum bis 2035 dem Trend
der Bevdlkerungs- und Beschéaftigtenentwicklung seit dem Start der Realisie-
rung des Wachstumstreibers Tourismusresort Andermatt TRA (Betrachtungs-
zeitraum 2011-2019) folgt. Unter der Annahme, dass bis im Jahr 2035 das TRA
vollumfanglich realisiert ist (100% der Tourismuszonen A-D), geht das Szenario
4 von einem durchschnittlichen, jahrlichen Bevdlkerungs- und Beschéaftigten-
wachstum von rund aus. Damit sind bis 2035 rund
innerhalb der Wohn-, Misch- und Zentrumszone zu er-
warten.
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Kiinftige Einwohner- und Beschaftigtenentwicklung
innerhalb der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ)
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Abb. 16: Ubersicht Entwicklungsszenarien 1-4; Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS; Statistik der Bevélkerung und der Haushalte
(STATPOP), 2016 und 2020; Statistik der Unternehmensstruktur (STATENT), 2016 und 2019

3.4.3 Angestrebte Entwicklung bis 2035

Prognose  Die Gemeinde Andermatt geht davon aus, dass die Bevolkerungs- und Beschaf-
Gemeinde Andermatt  tigtenentwicklung in Andermatt bis 2035 hoher als die Prognosen des Kantons
Uri (Kantonaler Richtplan und Bevolkerungsprognose 2020) ausfallen wird.
Konkret geht sie von der Annahme aus, dass die Bevolkerungsentwicklung bis
2028 dem Trend der letzten Jahre mit einem jahrlichen Wachstum von rund
2.7% (Szenario 3: Vier-Jahres-Trend 2016-2020) folgt und anschliessend bis
2035 das Wachstum abgeschwacht wird (1.2% p.a.). Die Entwicklung der Be-
schaftigten erfolgt dabei parallel zur Bevélkerung.

Damit wird zwischen 2020 und 2035 mit rund 650 zusatzlichen Einwohnern
und Beschiftigten (VZA) innerhalb der Wohn-, Misch- und Zentrumszone ge-
rechnet.
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Einwohner und Beschiftigte (VZA)

Griinde fiir die Annahmen
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Die erhohte Wachstumsannahme gegeniiber den kantonalen Prognosen wird
begriindet durch das anhaltend hohe Einwohner- und Beschéftigtenwachstum
in den vergangenen Jahren (insbesondere ab 2013), den spiirbar hohen Druck
auf den Wohnraum, die anhaltend tiefe Leerwohnungsziffer, den Entwicklungs-
treiber Tourismusresort Andermatt sowie die (Weiter-)Entwicklung der Skire-
gion Andermatt-Sedrun.

Ein noch hoheres Wachstum strebt die Gemeinde Andermatt nicht an, um einen
Spielraum bei der Siedlungsentwicklung fiir kiinftige Generationen zu behalten
und auch mit Blick auf die gesamtregionale Entwicklung.

Kiinftige Einwohner- und Beschdftigtenentwicklung
innerhalb der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ)

2016

.oooo.ooooooo ca. 2'650

mm Beschiftigte (VZA) innerhalb WMZ
mmm Einwohner innerhalb WMZ

= = «Wachstum gemass kantonalem Richtplan (+6.5% von 2016 - 2031), ab 2016 | ca. 0.42% p.a.
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Sz4: Entwicklungstreiber Tourismusresort Andermatt | ca. 3.2% p.a.

= = » = Angestrebte Entwicklung bis 2035 (8 Jahre Sz3 und danach abgeschwiichtes Wachstum)

2017

2018

2019

° = o o - w © ~ @ o o = o o 3 w0

2 b g q 3 & & 5 3 4 8 = B 2 8

8 g g g g 8 g g 8 g 2 2 2 2 2

o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ ~ o~ ~ o ~ o~
Jahr

Abb. 17: Ubersicht Entwicklungsszenarien 1-4 und angestrebte Entwicklung; Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS; Statistik der Bevdl-
kerung und der Haushalte (STATPOP), 2016 und 2020; Statistik der Unternehmensstruktur (STATENT), 2016 und 2019
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4.1

Griinde fir die Annahmen
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Siedlungsentwicklung

Analyse der raumlichen Entwicklung

Die nachstehend textlich aufgefiihrten Meilensteine zur Entwicklung von Ander-
matt sind auf der ndachsten Seite in den Kartenausschnitten ersichtlich.

<1878: Entstehung der ersten Bauten im Gebiet «Altkirch».

1878: Der historische Dorfkern von Andermatt hat sich am nérdlichen Ende des Gemsstocks
entlang der Gotthardstrasse, der Hauptverbindung von Norden nach Siiden, entwickelt.

1907: Der historische Dorfkern hat sich weiter ausgedehnt. Ende 19. Jahrhundert, Anfang 20.
Jahrhundert sind im Bereich Altkirch verschiedene grossere, militarische Anlagen errich-
tet worden.

1921: Mit der Inbetriebnahme der Schéllenenbahn um 1917 wurde in Andermatt der erste Bahn-
hof er6ffnet.

1928: Ab 1925 wurde die Schéllenenbahn, die zuvor nur im Sommer betrieben wurde, als Ganz-
jahresbetrieb aufgenommen. Ein Jahr spater wurde die durchgehende Stammstrecke der
Furka-Oberalp-Bahn von Oberwald iiber den Furkapass nach Andermatt und weiter tiber
den Oberalppass nach Disentis eroffnet.

Die Siedlungsentwicklung im Bereich des historischen Dorfkerns hat sich bis zu diesem
Zeitpunkt gegeniber der Jahrhundertwende nicht stark verandert.

1965: In den darauffolgenden Jahren bis 1965 erfuhr Andermatt ein starkes Siedlungswachs-
tum. Der historische Dorfkern dehnte sich vor allem immer weiter Richtung Nordwesten
aus, wo neue Wohnquartiere entstanden.

1975: In den 60er-/70er-Jahren wurde entlang der Bahnlinie vom Militérareal (Altkirch) Rich-
tung Siiden eine neue (Umfahrungs-) Strasse gebaut worden.
Die Siedlungsausdehnung im Nordwesten des historischen Dorfkerns hat immer weiter
zugenommen. Zudem sind neue Wohnquartiere entlang der Oberalpstrasse entstan-
den.

1980: Trotz der Eroffnung des Gotthard-Strassentunnels, der Andermatt stark vom Durch-
gangsverkehr entlastet, wurde in den 80er-Jahren die alte Umfahrungsstrasse ausgebaut
und die Routenfiihrung minimal geéndert.

1986: Nordlich des Bahnhofs von Andermatt sind Anfang der 80er-Jahre gréssere, militarische
Bauten erstellt worden.

2007: Die beiden Wohngebiete «Im Boden» und «Wiler» haben einen leichten Zuwachs erlebt.

2013: Im Jahr 2013 wurde das Hotel «The Chedi», mit dessen Bau 2009 begonnen wurde, er-
offnet.

2015: 2015 wurde mit dem Bau des neuen Dorfteils Andermatt Reuss gestartet.

2016: Die erste Etappe des Podiums des Tourismusresorts Andermatt wurde fertiggestellt. Mit
dem Bau der Skigebietsverbindung Andermatt-Sedrun wurde begonnen und der Golfplatz
Andermatt eroffnet.

2018: Im November 2018 wurde das neue Senioren- und Gesundheitszentrum Ursern und das
Hotel Radisson Blu sowie die Skigebietsverbindung Andermatt-Sedrun eroffnet.

2019 In diesem Jahr wurde die Konzerthalle eréffnet.
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Abb. 18: Rdumliche Entwicklung Gemeinde Andermatt: 1878, 1907, 1921, 1928, 1965, 1975, 1980, 1986, 2007, 2013 und 2021;
Quelle: geoadmin.ch, Zeitreise
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Baualter / -periode

nach 2015
2011-2015
1990 - 2010
1971 - 1990
1946 - 1970
1919 - 1945
vor 1919

Keine Angaben / unbekannt
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Die Bauten innerhalb des historischen Dorfkerns von Andermatt wurden mehr-
heitlich vor 1919 (18. bis 20. Jahrhundert) errichtet. Zahlreiche Bauten wurden
in den letzten 50 Jahren jedoch saniert oder durch Neubauten ersetzt. Weitere
altere Baustrukturen aus den Jahren vor 1970 befinden sich entlang des nord-
lichen Teils der Gotthardstrasse.

Fir die Militarbauten im Norden des Gemeindegebietes und die Bahnhofsbau-
ten liegen keine genauen Angaben zum Gebd&udealter vor. Es ist jedoch anzu-
nehmen, dass sie mehrheitlich Ende 19. bis Mitte 20. Jahrhundert erbaut wur-
den.

Die Bauten innerhalb der beiden Wohngebiete «Im Boden» und «Wiler» stam-
men grosstenteils aus den Jahren zwischen 1946 und 1990. Auch diese Ge-
biete befinden sich momentan jedoch in einer Phase, in der die eher élteren
Baustrukturen saniert, aufgestockt oder durch einen Ersatzneubau abgel6st
werden. Zudem sind vor allem am siidlichen Bereich des Wohngebietes «Im Bo-
den» zahlreiche Neubauten errichtet worden (Teilbereich Quartiergestaltungs-

plan Sunnebode).

Abb. 19: Geb&udealter 2023; Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS; Gebaude- und Wohnungssta-
tistik (GWS), 2023
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Einwohnerdichte ~ Die Einwohnerdichte ist vor allem im historischen Dorfkern und in den &lteren
Wohnquartieren sowie in den Wohnquartieren ab der Bauperiode nach 1990 re-
lativ hoch. Die Einwohnerdichte liegt in diesen Gebieten mehrheitlich Gber 55
E/ha.

Im Wohnquartier «Oberer Wiler» ist die Einwohnerdichte eher tief. Dies ist auf
die zahlreichen Einfamilienhduser und einen hohen Anteil an Zweitwohnungen
zurtickzufiihren. In den lbrigen Gebieten der Gemeinde Andermatt ist die Ein-
wohnerdichte ebenfalls eher niedrig. Es handelt sich dabei jedoch hauptséch-
lich um Gebiete, die in der Tourismuszone oder in der 6ffentlichen Zone liegen
und aus diesem Grund keinen Wohnstandort bilden. Die Einwohnerdichte liegt
in diesen Gebieten meist unter 30 E/ha.

Einwohner pro Hektare
1-30F/ha

31 - 50 E/ha

51 -/0E/ha

> 70 E/ha

Keine Auswertung mdglich

0

Abb. 20: Einwohnerdichte 2022; Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS; Statistik der Bevdlkerung und der Haushalte (STATPOP), 2022
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Beschéftigtendichte  Analog zur Einwohnerdichte ist im historischen Dorfkern von Andermatt auch
eine hohe Beschéftigtendichte vorzufinden. Dies ist auf die vielen Gastronomie-
und Hotelbetriebe sowie die Einkaufsmaoglichkeiten zuriickzufiihren. Mit fast
60 B/ha liegt auch im Gebiet zwischen historischem Dorfkern und dem Chedi
eine hohe Beschéftigtendichte vor. Dies ist primar auf das Senioren- und Ge-
sundheitszentrum Ursern zuriickzufiihren. Am hochsten ist die Beschaftigten-
dichte allerdings im Bereich der Hotelanlagen des «The Chedi». Die Dichte liegt
in diesem Gebiet bei liber 100 B/ha. Eine ebenfalls hohe Beschaftigtendichte
ist kiinftig im Gebiet Andermatt Reuss zu erwarten.

In den umliegenden Wohnquartieren liegt die Beschaftigtendichte unter 30
B/ha.

Beschiftigte (VZA) pro Hektare

1-30B/ha
[ 31-508/ha
B 5 75B/ha
B - 5o

Keine Augwertung méglich

‘ﬁ.,l:g\\-;;—'sk

Abb. 21: Beschéftigtendichte 2021; Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS; Statistik der Unternehmensstruktur (STATENT), 2021
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Einwohner-und  In der untenstehenden Abbildung ist zu erkennen, dass vor allem der histori-
Beschéftigtendichte  sche Dorfkern von Andermatt bereits heute eine sehr hohe Einwohner- und Be-
schaftigtendichte aufweist. Diese nimmt mit zunehmender Entfernung zum

Kern jedoch kontinuierlich ab.

Kiinftig ist im Gebiet Andermatt Reuss und im Bahnhofsgebiet / «Andermatt
Mitte» aufgrund der laufenden Siedlungsentwicklung mit einer deutlichen Zu-
nahme der Einwohner- und Beschéftigtendichte zu rechnen.

Einwohner und Beschéftigte (VZA) pro Hektare ,

1-30E+B/ha

31 - 50 E+B/ha

-

51 -75 E+B/ha

@ B - 0E+B/ha
: [ ]

=100 E+B/ha

Keine Auswerlung méglich

Abb. 22: Einwohner- und Beschéftigtendichte 2021/2022; Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS; Statistik der Bevdlkerung und der
Haushalte (STATPOP), 2022; Statistik der Unternehmensstruktur (STATENT), 2021
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Dichtevergleich zum  Im Vergleich zur Bevolkerungs- und Beschaftigtendichte im Jahr 2016 kann in
Jahr2016  fast allen Quartieren eine «natiirliche» Verdichtung festgestellt werden. Beson-
ders hoch ist die Zunahme der Dichte im Gebiet der Hotelanlagen des Chedi

und dem Gebiet zwischen dem Chedi und dem historischen Dorfkern.

Mit einer Veranderung der durchschnittlichen Einwohner- und Beschaftigten-
dichte in der Wohn-, Misch- und Zentrumszone von ca. 52 E+B/ha im Jahr 2016
zu einer Dichte von ca. 60 E+B/ha im Jahr 2022 handelt es sich konkret um eine
«natiirliche» Verdichtung von rund 15% innert sechs Jahren.

Einwohner und Beschiftigte (VZA) pro Hektare

1-30E+B/ha

31- 50 E+B/ha
51-75E+B/ha

76-100 E+B/ha

@

=100 E+B/ha

Keine Auswertung maglich

5 e 64)

Sl =

N6
0 A_-

Abb. 23: Einwohner- und Beschaftigtendichte 2016; Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS; Statistik der Bevolkerung und der Haus-
halte (STATPOP), 2016; Statistik der Unternehmensstruktur (STATENT), 2016
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4.2

Bauzonendimensionierung

Bauzonenauslastung

Grundlage Strategie

Siedlungsentwicklung

Gemeinde Andermatt, Siedlungsleitbild 2024

Kapazitaten innerhalb der WMZ-Zonen

Gemdass dem eidgendssischen Raumplanungsgesetz (RPG) sind die Bauzonen
so festzulegen, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf fiir 15 Jahre entspre-
chen. Uberdimensionierte Bauzonen sind zu reduzieren. Die Vorgaben zur
Bauzonendimensionierung beziehen sich dabei nur auf die Wohn-, Misch- und
Zentrumszonen (WMZ). Fiir die Dimensionierung der Wohn-, Misch- und Zent-
rumszonen der Gemeinden ist die Bauzonenauslastung massgebend.

Gemadss kantonalem Richtplan haben die Gemeinden bei Revisionen der Nut-
zungsplanung ihre Bauzonen gesamthaft hinsichtlich Lage und Dimensionie-
rung mit dem Ziel einer Bauzonenauslastung von 100% zu uberpriifen.

Die Bauzonenauslastung ergibt sich, indem der bestehenden Kapazitat in den
heutigen Bauzonen (WMZ) die angenommene Bevdlkerungs- und Beschaftig-
tenzahl in 15 Jahren gegenilbergestellt wird.

Je nach Ergebnis der Berechnung der Bauzonenauslastung gelten nachfol-
gende Festlegungen:

Uber 100% Bauzonenauslastung > Erweiterung der Bauzonen

90% bis 100% Bauzonenauslastung > flachengleiche Ein- und Auszonun-
gen moglich

Weniger als 90% Bauzonenauslastung - doppelte/dreifache Kompensa-
tion

Der rechtskraftige kantonale Richtplan Uri legt zur Ermittlung des kantonalen
Bauzonenbedarfs fiir das Regionalzentrum Andermatt eine Bevolkerungs- und
Beschaftigtenentwicklung in den Wohn-, Misch- und Zentrumszonen von rund
6.5% (ca. 0.42% pro Jahr) fiir einen Zeithorizont von 15 Jahren (ausgehend vom
Jahr 2016) fest (Kantonaler Richtplan, Ziffer 4.1-5).

Wiirde an den Annahmen zur Bevélkerungs- und Beschaftigtenentwicklung ge-
mass kantonalem Richtplan festgehalten, hatte dies erhebliche negative Aus-
wirkungen auf die kiinftige Siedlungsentwicklung der Gemeinde Andermatt. Mit
diesen Vorgaben ware fiir die Gemeinde Andermatt lediglich eine Bauzonen-
auslastung im Umfang von 92% vorhanden und die Gemeinde entginge damit
nur knapp der Auszonungspflicht (weniger als 90% Bauzonenauslastung).

Da die tatsachliche, durchschnittliche Bevélkerungsentwicklung und die neu er-
stellten kantonalen Prognosen in der Gemeinde Andermatt massgeblich von
der jahrlichen Wachstumsprognose gemass kantonalem Richtplan abweicht,
wird fiir die nachfolgenden Strategien fiir die kiinftige Siedlungsentwicklung
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Mdégliches Potenzial zur

Verfiigung stellen

Zusatzlicher

Entwicklungsspielraum
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von einem abweichenden Bevolkerungs- und Beschéaftigtenwachstum ausge-
gangen (vgl. Kapitel 3.4.3).

Fir die gemass Kapitel 3.4.3 rund 650 zusatzlichen Einwohner und Beschafti-
gen in den WMZ-Zonen bis 2035 ist in der kommunalen Nutzungsplanung das
entsprechende Potenzial zur Verfligung zu stellen. Folgende Mdglichkeiten be-
stehen:

Nutzung der uniiberbauten Bauzonen (Mobilisierung der Bauzonen)

Qualitatsvolle Verdichtungen

Erweiterung des Siedlungsgebiets

Mit der Annahme, dass bis 2035 nicht von einer Mobilisierung der noch unbe-
bauten Wohn-, Misch- und Zentrumszonen und einer (Nach-)Verdichtung von
100% gemass den nachfolgenden Kapiteln ausgegangen werden kann, wird bei
der Einwohner- und Beschéftigtenentwicklung bis 2035 mit einem Entwick-
lungsspielraum von +/- 200 Einwohner und Beschéftigten (VZA) gerechnet.

Bis ins Jahr 2035 bzw. fiir die nachsten 15 Jahren ist damit in der Wohn-,
Misch- und Zentrumszone ein Potenzial fiir rund 450-850 zusatzlichen Ein-
wohner und Beschiftigte (VZA) zu schaffen (= 650 E+B +/- 200 E+B).

Einwohner- und Beschaftigtenentwicklung 2019/20 - 2035
innerhalb der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen

3'500
= 2'850
y %000 +650 - 850 +200
] zusatzliche E+B
5 2500 =200
&
.-g
% 20000
[}
m
= 1’500
3
]
£ )
£ 1000
H
£
“ 500

0
2019/2020 2035
m Einwohner m Einwohner und Beschiftigte (VZA)
m Beschéftigte (VZA) Entwicklungsspielraum (+/-200 E+B)

Abb. 24: Einwohner- und Beschéftigtenentwicklung 2019/20-2035 innerhalb der WMZ inkl. Ent-
wicklungsspielraum von +/- 200 E+B; Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS; Statistik der Bevdlke-
rung und der Haushalte (STATPOP), 2020; Statistik der Unternehmensstruktur (STATENT), 2019
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Potenzial
Nutzung der unbebauten WMZ

(Baulandmobilisierung)

Gemeinde Andermatt, Siedlungsleitbild 2024

Langjahrige ungenutzte respektive unbebaute Bauzonen schranken die Gesam-
tentwicklung der Gemeinde ein. Der Kanton Uri hat in seinem Planungs- und
Baugesetz nachfolgende Anweisungen zur Baulandmobilisierung formuliert.

Art. 45a Abs. 1 PBG Kanton Uri:

Abs. 1: «Der Bauzone zugewiesene Grundstiicke sind innerhalb von zwdlf Jahren nach
dem Inkrafttreten dieser Bestimmung oder nachdem die Einzonung rechtskréftig
(01.06.2017) wurde zu iiberbauen.»

Abs. 2: «Wird ein Grundstiick nicht innerhalb dieser Frist (iberbaut, kann die Einwohnerge-

meinde ein Kaufrecht zum Verkehrswert ausiiben...»

Von den unbebauten Bauzonen geht ein hohes Potenzial aus, das in der Regel
mit planerischen Massnahmen kurz- bis mittelfristig mobilisiert werden kann.

Gemadss den aktuellen Raum+ Daten (Kanton Uri, Raum+, 2022) liegen in der
Gemeinde Andermatt rund 6.8ha unbebaute Wohn-, Misch- und Zentrumszo-
nen vor. Unter der Annahme einer Bebauung der uniiberbauten Flachen mit ent-
sprechender Nutzerdichte (inkl. einer ortsvertraglichen Verdichtung) gemass
untenstehender Abbildung besteht innerhalb der unbebauten Wohn-, Misch-

T le L (VY4 s R=ilPotenzial von rund 350-550 Einwohnerinnen und Be-|
schiftigten (VZA)R
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Abb. 25: Ubersicht unbebaute Bauzone (Raum+), *kiinftige Dichte (Annahme); Quelle: Kanton Uri, Raum+, 2022

Potenzial  Analog zu den letzten Jahren kann davon ausgegangen werden, dass innerhalb

«natdrliche Verdichtung»  der bestehenden Wohn-, Misch- und Zentrumszonen auch kiinftig eine «natiir-
liche» Verdichtung stattfindet. Unter der Annahme einer «natiirlichen» Verdich-

tung innerhalb der bestehenden Wohn-, Misch- und Zentrumszonen von weite-

ren 5% bis ins Jahr 2035 (Dichtezunahme von ca. 58 E+B/ha auf ca. 61 E+B/ha)

W PAEE vl EIIP otenzial von rund 100 Einwohnerlnnen und Beschaftig-
A2 erwartet.
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Weitere Potenziale miissen ge-

schaffen werden
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Innerhalb der bestehenden, rechtskraftigen uniiberbauten Wohn-, Misch- und
Zentrumszonen sowie einer natiirlichen Verdichtung besteht ein (theoreti-
sches) Potenzial fiir rund 450-650 Einwohnerinnen und Beschiftigte (VZA).

Der zuséatzliche Bedarf an Kapazitatsreserven bis 2035 von rund 450-850 zu-
satzlichen Einwohnerlnnen und Beschiftigten (VZA) kann damit innerhalb der
rechtskraftigen Wohn-, Misch- und Zentrumszonen nicht vollstandig gedeckt
werden. Um auch den theoretischen Bedarf von 850 zusétzlichen Einwohnerin-
nen und Beschéftigten (VZA) bis 2035 decken zu kdnnen, sind fiir mindestens
Kapazitaten zu schaffen. Die zu-
satzlichen Kapazitaten sind mit ortsvertraglichen Verdichtungen, Umstrukturie-
rungen oder Siedlungserweiterungen zu erméglichen. Dieser Bedarf kann sich
je nach Nutzmdglichkeiten in den unbebauten WMZ um bis zu 200 E+B weiter
erhohen. Diese Unsicherheiten sind in der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Wachstum und Kapazititen innerhalb der WMZ-Zonen

1'000 Potential + Bedarf
Zusitzliche bis 2035
E+B bis 2035

750 200

Einwohner und Beschiftigte (VZA)

500
250
0
2035 2035
Entwicklungsspielraum (+/-200 E+B) r1Zusétzlicher Bedarf bis 2035
m Zusétzliche E+B innerhalb WMZ m Potential "natiirliche” Verdichtung

m Potential rechtskraftig unbebaute WMZ

Abb. 26: Wachstum und Kapazitaten innerhalb der WMZ; Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS;
Statistik der Bevolkerung und der Haushalte (STATPOP), 2020; Statistik der Unternehmensstruk-
tur (STATENT), 2019
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4.3

Ausgangslage

Herausforderungen

Geplante Gewerbezone

Wyden

Gemeinde Andermatt, Siedlungsleitbild 2024

Arbeitszonen

Die Gemeinde Andermatt verfligt gegenwartig tiber keine eigentliche Gewerbe-
zone. Dieses ist heute vorwiegend in gemischten Wohn- und Gewerbezonen
oder in den Tourismuszonen angesiedelt.

Die Bevolkerungsentwicklung sollte abgestimmt mit der Arbeitsplatzentwick-
lung erfolgen. Dazu sind neben Gebieten fiir die Wohnnutzung ausreichend Ge-
werbeflachen bereitzustellen. Das touristische Gewerbe verfiigt Giber geniigend
Flachen. Hingegen fehlt es an geeigneten Flachen fir das lokale nicht-touristi-
sche Gewerbe. Das Bevolkerungswachstum von Andermatt und der zuneh-
mende Zweitwohnungsanteil erhdhen zuséatzlich den Druck auf das nicht-tou-
ristische Gewerbe in den bestehenden Bauzonen. Im Weiteren sind bestehende
Gewerbenutzungen in oder umgeben von Wohngebieten zunehmend konflikt-
trachtig aufgrund einer ungeniigenden Erschliessung fiir Lastwagentransporte,
des damit verbundenen Verkehrsaufkommens oder larmintensiver Tatigkeiten.
Ohne verfiigbare Gewerbeflachen ist eine weitere Abwanderung des Gewerbes
zu erwarten, verbunden mit einer Reduktion der Arbeits- und Ausbildungsplatze
und des heimischen Dienstleistungsangebots. Zudem fehlen schon seit lange-
rem geeignete Standorte fiir eine regionale Tankstelle ausserhalb des Dorf-
kerns, fir ein regionales Entsorgungs- und Recyclingzentrum, fiir Werkhofe der
offentlichen Hand und insbesondere einen Heliport der Schweizer Armee mit
Rega, als Realersatz fiir den provisorischen Helikopterlandeplatz im Kasernen-
areal.

Der Gemeinderat hat im Rahmen der Erarbeitung des Siedlungsleitbilds Ander-
matt vorgeschlagen, fiir die Abdeckung der Bediirfnisse des Gewerbes und der
offentlichen Hand, im Gebiet Wyden eine neue nicht-touristische Gewerbezone
auszuscheiden. Deren Flache betrédgt rund 1.5 ha. Die Erschliessung soll direkt
ab dem bestehenden Anschluss Siid der Umfahrungsstrasse erfolgen.

Der Gemeinderat Andermatt hat im Herbst 2021 entschieden, die Entwicklungs-
moglichkeiten fir eine Gewerbenutzung in diesem Gebiet zu priifen und gleich-
zeitig den eigenen Raum- und Flachenbedarf fiir 6ffentliche Infrastrukturanla-
gen der Gemeinde abzuklaren. Er hat sich deshalb an einem Studienauftrag be-
teiligt, der eine mogliche Gewerbenutzung im Gebiet «<Wyden» konkreter abkla-
ren sollte. Die Federfiihrung des Studienauftrags lag bei einer Investorengruppe
Gewerbezone Wyden. Beteiligt waren neben der Gemeinde auch der Bund mit
armasuisse Immobilien, die Rega und das Amt fiir Tiefbau des Kantons Uri. In
diesem Rahmen sollte u.a. auch ein moglicher Ersatzstandort fiir einen Heliport
der Schweizer Armee und einen Werkhof Stiitzpunkt Ursern des Amts fiir Tief-
bau abgeklart werden.
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Standortevaluation

Gemeinde Andermatt, Siedlungsleitbild 2024

Im Rahmen des Mitwirkungs- und Vorpriifungsverfahrens zum Siedlungsleitbild
haben der Kanton und Dritte den Bedarf fiir eine solche Gewerbezone teilweise
infrage gestellt. Das Gewerbe habe eigentlich geniligend verfiigbare Flachen, es
konne in Andermatt an anderen Orten als im Gebiet Wyden angesiedelt werden,
auch in anderen Gemeinden oder es gabe gar keinen Bedarf. Daraus wurde teil-
weise gefolgert, fiir eine Gewerbezone Wyden bestehe keine Notwendigkeit.

Der Gemeinderat hat 2023 die im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens zum
Siedlungsleitbild eingebrachten alternativen Vorschladge fiir die Ansiedlung des
Gewerbes in Andermatt und in anderen Gemeinden auf ihre Nutzungseignung
bzw. Zweckmassigkeit fiir eine gewerbliche Nutzung Uberpriift. Die Kriterien
umfassten Erreichbarkeit, Flachengrosse, Verkehrsanbindung, Larmsensibili-
tat, Sicherheit, Bebaubarkeit, stddtebauliche und landschaftliche Integration so-

wie Konfliktpotenzial mit anderen Nutzungen.
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Abb. 27: Ubersicht der méglichen Standorte in Andermatt fiir eine Gewerbeentwicklung

Auch ausserhalb des Gemeindegebiets wurden mogliche Standorte fiir die Be-
diirfnisse der bekannten Gewerbenutzungen untersucht. Die Standortsuche
umfasste das gesamte Urserntal (iber Goschenen bis nach Amsteg. Aus Dis-
kretionsgriinden werden tiber diese Standorte keine Beurteilungen aus Sicht der
Gemeinde Andermatt verdffentlicht.
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Gewerbe ist nicht gleich Gewerbe. Eine Biironutzung, ein Verkaufsgeschaft oder
ein Handwerker haben unterschiedliche Anforderungen an einen Standort, ver-
bunden auch mit unterschiedlichen Konfliktpotenzialen mit benachbarten Nut-
zungen. Im Sinne einer differenzierten Betrachtung wurden die Standorte nach
ihrer beurteilten Standortqualitat drei Nutzungstypen zugeordnet, namlich:

a) geeignet fiir nicht stérendes Gewerbe
o Biro- und Dienstleistungsbetriebe
o Berufe wie Arzte, Architekten, Anwilte, Ingenieure etc.
o Quartierversorgungsbetriebe wie Backereien, Coiffeursalons, KITAS,
Fitnessstudios etc.

b) geeignet fiir massig stérendes Gewerbe
o Handwerks- und Gewerbebetriebe
o Schreinerei
o Feuerwehr

c) geeignet fir stark storendes und/oder verkehrsintensives Gewerbe
o Tankstelle
o Regionales Entsorgungs- und Recyclingzentrum
o Werkhofe der 6ffentlichen Hand
o Heliport der Schweizer Armee mit Rega

Um den aktuellen und kiinftigen Bedarf an Gewerbeflachen besser zu kennen
hat der Gemeinderat vom Mai bis November 2023 zuséatzlich eine Bedarfserhe-
bung Gewerbeflachen durchgefiihrt. Die Erhebung fand direkt beim betroffenen
Gewerbe statt. Sie wurde vorgangig mit dem Gewerbeverein Andermatt bespro-
chen und bereinigt.

Die Auswertung der Bedarfserhebung Gewerbeflachen und die weiteren Abkla-
rungen des Gemeinderats bestatigen den Bedarf einer Gewerbenutzung im Ge-
biet Wyden, an der Peripherie von Andermatt. Insbesondere fiir das stark sto6-
rende bzw. auch das verkehrsintensive Gewerbe liessen sich keine anderen ge-
eigneten Gewerbeflachen in Andermatt finden. Verschiedene Nutzungen oder
damit verbundene Dienstleistungsangebote sind auf einen Standort im Raum
Andermatt angewiesen, bspw. eine regionale Recycling- und Entsorgungsstelle
Urserntal, eine regionale Tankstelle mit Shop und Car Wash, Teile des kommu-
nalen Werkhofs der Gemeinde Andermatt oder LKW zugéangliche Zwischenlager
fir in Andermatt ansédssige Gewerbebetriebe. Verschiedene Gewerbebetriebe
haben auch nachdriicklich darauf hingewiesen, fiir sie kdme nur ein Standort in
Andermatt selbst infrage.
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Auf dem Kasernenareal befindet sich der provisorische Helikopterlandeplatz
der Schweizer Armee mit Rega, als Ersatz fiir den ehemaligen Heliport, der we-
gen der Realisierung des Tourismusresorts Andermatt abgebrochen werden
musste. Der Bund (armasuisse Immobilen) hat klargemacht, dass er einer Ent-
wicklung des Gebiets Andermatt Mitte auf seiner Parzelle nur zustimmen wird,
wenn ein Ersatzstandort fiir den provisorischen Helikopterlandeplatz im Kaser-
nenareal gefunden und andernorts im Urserntal ein neuer definitiver Heliport
realisiert werden kann. Nach einer intensiven und lang andauernden Evaluation
von 13 Standorten im Urserntal hat armasuisse Immobilien bestatigt, der Stand-
ort Wyden sei fiir sie klar der beste verbleibende Standort. Der Gemeinderat An-
dermatt hat deshalb entschieden, den Planungsprozess fiir die Realisierung ei-
nes Helikopterflugfelds mit Heliport im Gebiet Wyden weiter abzuklaren und vo-
ranzutreiben.

Das Gebiet «Wyden», unmittelbar nérdlich angrenzend an den bestehenden An-
schluss Sid der Umfahrungsstrasse, ist nach Ansicht des Gemeinderats fiir
eine kinftige Gewerbenutzung geeignet. Die Gewerbenutzung soll einge-
schrankt werden fir nicht-touristisches, verkehrs- und larmintensives Gewerbe,
fir das keine anderen geeigneten Gewerbeflachen verfligbar sind. Ein Teil des
Gebietes ist einerseits zu reservieren fiir die Realisierung eines Heliports der
Schweizer Armee mit Rega und andererseits fiir weitere 6ffentliche Infrastruk-
turanlagen der Gemeinde und des Kantons (bspw. ein regionales Entsorgungs-
und Recyclingzentrum Urserntal, Ersatzflachen fiir Teile des Kommunalen
Werkhofs der Gemeinde, einen moglichen Werkhof Stiitzpunkt Ursern des Amts
fir Tiefbau etc.). Eine hohe Siedlungsqualitat und ein sorgfaltiger Ubergang
vom Baugebiet zur umgebenden Landschaft ist sicherzustellen. Die Erschlies-
sung fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) inkl. LKW soll ber den be-
stehenden Anschluss Sid der Umfahrungsstrasse erfolgen. Das Gebiet soll
auch fir den Fuss- und Veloverkehr, vom Dorf Andermatt aus und dariiber hin-
aus in die weitere Umgebung mit Golfplatz und Furkareuss, erschlossen wer-
den.
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Zweitwohnungsthematik

Zweitwohnungsanteil

Mit der Annahme der Zweitwohnungsinitiative im Jahr 2012 hat sich die
Schweizer Stimmbevélkerung dafiir ausgesprochen, den Zweitwohnungsbau
zu beschrénken. Das Bundesgesetz (iber Zweitwohnungen (ZWG) und die da-
zugehorige Verordnung (ZWV) setzen den Verfassungsartikel iber Zweitwoh-
nungen (Art. 75b BV) um und sind seit dem 1. Januar 2016 in Kraft.

Der entsprechende Artikel der Bundesverfassung lautet wie folgt:

Art. 75b Zweitwohnungen

"Der Anteil von Zweitwohnungen am Gesamtbestand der Wohneinheiten und der fiir Wohnzwecke
genutzten Bruttogeschossfldche einer Gemeinde ist auf héchstens 20 Prozent beschrénkt.

2 Das Gesetz verpflichtet die Gemeinden, ihren Erstwohnungsanteilplan und den detaillierten
Stand seines Vollzugs alljahrlich zu veréffentlichen.

Die Gemeinde Andermatt hat gemass dem Wohnungsinventar des Bundesam-
tes fiir Raumentwicklung ohne Beriicksichtigung des Tourismusresorts Reuss
mit 62.4 % einen Zweitwohnungsanteil von deutlich {iber 20 % (Stand August
2023). Damit sind weitere Zweitwohnungen, ausgenommen sind aufgrund einer
speziellen Regelung die Tourismuszonen, nicht bewilligungsfahig, bevor der An-
teil nicht unter 20 % sinkt.

Das Bundesgesetz liber Zweitwohnungen untersagt grundséatzlich die Neuer-
stellung von Zweitwohnungen. Allerdings werden keine Einschrankungen fiir
die Umwandlung von élteren, bereits bestehenden Wohnungen in Zweitwohnun-
gen durch das Gesetz vorgesehen. Eine altrechtliche Wohnung ist eine Woh-
nung, die am 11. Marz 2012 rechtmassig bestand oder bewilligt war. Dies stellt
Gemeinden, die stark vom Tourismus abhangen, vor erhebliche Herausforde-
rungen.

In vielen Fallen erfolgt aktuell eine Umnutzung von Wohnungen, die als altrecht-
liche Erstwohnungen galten, zu Zweitwohnungen. Dies hat zur Folge, dass die
Preise fiir Immobilien stark steigen, die Ortskerne und Wohnquartiere entvélkert
werden und es fiir die einheimische Bevolkerung schwierig wird, Wohnraum zu
finden.

Gestiitzt auf das Gebaude- und Wohnungsregister konnen fiir die erwiinschten
Gebiete die Anzahl an Wohnungen, Erstwohnungen, altrechtlichen Wohnungen
und Zweitwohnungen analysiert werden. Die grau hinterlegten Gebiete
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(Abbildung 28) unterstehen nicht dem Zweitwohnungsgesetz oder sind nicht
einwohnerrelevant.

"Altkirch": 7 Wohnungen
a) Anzahl Erstwohnungen: 4
davon sind 4 altrechtliche Wohnungen
b) Anzahl Zweitwohnungen: 3
¢) nicht definierte Wohnungen: 0
davon sind 0 altrechtliche Wohnungen
< Y

Wohngebiet "Wiler": 178 Wohnungen
a) Anzahl Erstwohnungen: 61
davon sind 57 altrechtliche Wohnungen

4 b) Anzahl Zweitwohnungen: 116 E

"Turmmatte": 89 Wohnungen

a) Anzahl Erstwohnungen: 39

davon sind 35 altrechtliche Wohnungen |\ '
b) Anzahl Zweitwohnungen: 39

0 c) nicht definierte Wohnungen: 11

davon sind 8 altrechtliche Wohnungen

¢) nicht definierte Wohnungen: 1
davon sind 1 altrechtliche Wohnungen

Wohngebiet "Im Boden": 545 Wohnungen
a) Anzahl Erstwohnungen: 264
davon sind 239 altrechtliche Wohnungen
b) Anzahl Zweitwohnungen: 268
c) nicht definierte Wohnungen: 13
davon sind 7 altrechtliche Wohnungen

DI KL
K
N

Historischer Dorfkern: 446 Wohnungen
a) Anzahl Erstwohnungen: 221

davon sind 202 altrechtliche Wohnungen
b) Anzahl Zweitwohnungen: 203
c) nicht definierte Wohnungen: 22

5
%’
davon sind 19 altrechtliche Wohnungen

X
'/ ) Y X C

Abb. 28: Quartieranalyse Wohnungen; Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS; Gebdude- und Wohnungsregister, Mai 2023

=F

Insgesamt sind im historischen Dorfkern 446 Wohnungen registriert. Davon
sind 221 als Erstwohnungen ausgewiesen, wobei 202 davon altrechtliche Woh-
nungen sind. Die altrechtlichen Wohnungen kénnen nach Zweitwohnungsge-
setz als Zweitwohnungen verkauft bzw. umgenutzt werden.

Im Wohngebiet «Wiler» sind insgesamt 178 Wohnungen registriert, mit 61 Erst-
wohnungen, von denen 57 Wohnungen altrechtlich sind.

Das Wohngebiet «lm Boden» verfiigt (iber 545 Wohnungen, wovon 264 Erstwoh-
nungen sind, von denen 139 Wohnungen altrechtlich sind.

Die kleinste Einheit «Altkirch» hat insgesamt 7 Wohnungen, darunter 4 Erstwoh-
nungen, von denen alle Wohnungen altrechtlich sind.

Fazit Im Vergleich hat der historische Dorfkern am meisten Wohnungen, gefolgt vom

Gebiet «Im Boden». Der historische Dorfkern hat auch die meisten
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altrechtlichen Wohnungen und Zweitwohnungen, wahrend im Gebiet «Im Bo-
den» die meisten Erstwohnungen enthalten sind.

In den betrachteten Gebieten sind insgesamt 1'265 Wohnungen registriert, da-
von sind 537 altrechtliche Wohnungen. Die grosse Anzahl an altrechtlichen
Wohnungen verdeutlichen das immense Umnutzungspotenzial. Die steigende
Nachfrage nach Zweitwohnungen erhéht den Druck auf die altrechtlichen Woh-
nungen massiv. Die Zweitwohnungen kdnnen gegeniiber Erstwohnungen héau-
fig zu einem Vielfachen des Preises verkauft werden. Dies erhoht den Druck auf
die altrechtlichen Erstwohnungen massiv. Mit den anhaltenden Umnutzungen
von altrechtlichen Wohnungen zu Zweitwohnungen verringert sich im Umkehr-
schluss die Verfligbarkeit an Wohnraum fiir Erstwohnungssuchende. Dies ver-
starkt die Wohnungsknappheit in Andermatt fiir die einheimische Bevélkerung
und erhoht den zuséatzlichen Bauzonenbedarf fiir Erstwohnungen. Ohne spezi-
fische Massnahmen gegen diese Entwicklung werden die damit verbundenen
negativen Auswirkungen auf die Gemeinde Andermatt uneingeschrankt zuneh-
men.

Nach Artikel 12 Abs. 2 ZWG ergreifen die Kantone und Gemeinden bei Bedarf
Massnahmen, um unerwiinschte Entwicklungen zu verhindern, die sich auf-
grund einer unbeschrankten Nutzung altrechtlicher Wohnungen zu Zweitwohn-
zwecken ergeben kénnen. Mit einer solchen Verscharfung des Zweitwohnungs-
gesetzes kann folgendes erreicht werden:

Langfristige Sicherstellung von geniigend Wohnraum fiir Familien, Zuziiger
und Angestellte, auch fir kiinftige Generationen

Beschrankung der Preisentwicklung fiir Wohnraum

Erhalt des heutigen Charakters von Andermatt, mit einem aktiven Vereins-
leben und interessierten Bewohnerinnen und Bewohnern, die sich in freiwil-
ligen und nebenamtlichen Tatigkeiten engagieren

Einddmmung der Entleerung der Wohnquartiere und des Dorfkerns (Ver-
kauf altrechtlicher Wohnungen mit Besetzung teurer Erstwohnungen oder
Wegzug)

Verminderung des Einzonungsdrucks auf landwirtschaftlich genutztes Kul-
turland

Nicht nur Andermatt steht vor den genannten Herausforderungen, sondern
auch viele andere Tourismusregionen. Der Gemeinderat strebt daher an, durch
geeignete Massnahmen den Anteil an Zweitwohnungen weiter zu beschranken,
die Verfligbarkeit von Wohnraum fiir Einheimische zu erhéhen und der Ausdeh-
nung der Siedlungsflachen entgegenzuwirken bzw. das Kulturland weitgehend
zu erhalten.
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Um diese Ziele zu erreichen, kdnnen neben der heutigen Erstwohnungsregelung
in der Bau- und Zonenordnung weitergehende Massnahmen festgelegt werden.
Folgende Strategieansatze konnen Anwendung finden:

Beschriankung der Zweitwohnungen: Anzahl Zweitwohnungen plafonieren,

Umnutzungskontingente fiir altrechtliche Wohnungen festlegen (mit ent-

sprechenden Regeln) oder weitere Umnutzungen gesamthaft unterbinden.

Hohere Ausniitzung fiir Erstwohnungen: Schaffung von Anreizen in der

kommunalen Nutzungsplanung (z.B. Nutzungsbonus, hohere Ausniitzung

des Grundstiicks) zur Forderung von Erstwohnungen / preiswertem Wohn-

raum.

Aktive Bodenpolitik oder Investitionen in Wohnraum durch Gemeinde: Ge-

meinde betreibt aktive Baulandpolitik.

Abgaben:

¢ Lenkungsabgaben (einmalige Abgeltung bei neugeschaffenen Zweitwoh-
nungen);

e Zweitwohnungssteuer (jahrliche Abgabe auf Zweitwohnungen und von
Nicht-Ortsanséssigen genutzten altrechtlichen Wohnungen);

e Zusatzgebiihr (pro Nettowohnflache pro Jahr fiir Zweitwohnungen).

Zusitzliche gesetzliche Zweitwohnungsbeschrinkungen:

e Bau von Zweitwohnungen in geschiitzten Bauten ausschliessen;

e strukturierte Beherbergungsbetriebe ausschliessen;

e Verscharfung der Erstwohnungspflicht fiir altrechtliche Wohnungen be-
stimmen.

Schlussendlich liegt es in der Verantwortung der stimmberechtigten Birgerin-
nen und Birger von Andermatt, sich zu entscheiden, ob ihnen die Maximierung
des eigenen Immobilienwerts oder eine nachhaltige Entwicklung von Ander-
matt im Sinne der kommenden Generationen wichtiger ist. Welche Strategiean-
satze in welcher Form umgesetzt werden soll, entscheidet die Bevélkerung von
Andermatt im Rahmen einer Teilrevision der Bau- und Zonenordnung.

Gastgewerbezone

Andermatt ist ein beliebter Tourismusort. Im historischen Dorfkern befinden
sich zahlreiche Hotels und Gastgewerbebetriebe. Diese haben ortsbaulich, wirt-
schaftlich, aber auch kulturell und gesellschaftlich einen hohen Stellenwert fiir
Andermatt. Solche Hotels, die nicht in den Hochpreissegmenten angesiedelt
sind, gehdren mit den oftmals dazugehdrigen o6ffentlichen Restaurants zu ei-
nem wichtigen Angebot filir Gdste und Einheimische. Sie sind insbesondere
auch wichtig fiir ein intaktes Dorfleben von Andermatt. Das 6ffentliche Inte-
resse an ihnen ist somit in mehrfacher Hinsicht von grosser Bedeutung.
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Das touristische Angebot in Andermatt wurde in den letzten Jahren stark ver-
grossert. Damit nahm auch die Beschaftigtenzahl deutlich zu. Daraus resul-
tierte eine starke Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum bzw. Wohnungen fiir
die Angestellten. In der Folge wurden etliche Hotel- und Gasthauszimmer zu
Personalwohnungen umgenutzt. Um diesen Trend zu stoppen, wurden im Rah-
men der letzten Nutzungsplanungsrevision (RRB Nr. 2021-579 R-362-30 vom
28. September 2021) die neuen Gastgewerbezonen GGZ1 und GGZ2 eingefiihrt,
in der maximal 20% der Flachen von Gastbetrieben fiir Wohnzwecke genutzt
werden dirfen.

Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens zum Siedlungsleitbild Andermatt im
Jahr 2022, aber auch aus den Erfahrungen anderer Orte in den Alpen, wurde
verdeutlicht, dass die Bestimmungen des Bundesgesetzes liber Zweitwohnun-
gen (ZWG) weitergehender Prazisierungen bzw. Verscharfungen auf kommuna-
ler Stufe bediirfen. Das ZWG ist seit 2016 in Kraft und hat die Beschrankung
von Zweitwohnungen zugunsten der ortsansassigen Bevolkerung und des Ge-
werbes zum Zweck. Im ZWG besteht allerdings fiir touristisch bewirtschaftete
Wohnungen ein erheblicher Spielraum. Somit ist es nhach dem ZWG rechtlich
zuldssig, Erstwohnungen und Hotelzimmer oder ganze Hotels in touristisch be-
wirtschaftete Wohnungen umzunutzen. Dies begiinstigt eine Umnutzung von
bestehenden Hotel- und Gastrobetriebe in eine unerwiinschte Entwicklung, weil
touristisch bewirtschaftete Wohnungen in der Regel als Luxuswohnungen teuer
verkauft werden kénnen und sie dann nicht mehr, wenn iberhaupt in einem
»hormalen” Preissegment fiir eine Hotelnutzung zur Verfiigung stehen. Oft ge-
hen mit der Umnutzung eines Hotels in eine Nutzung mit bewirtschafteten Woh-
nungen auch ehemalige Restaurationsbetriebe fiir die Offentlichkeit verloren.

Aus diesem Grund sollen in einer separaten Teilrevision der Nutzungsplanung
die Bestimmungen der Gastgewerbezonen prézisiert werden. Die Anderungen
sollen eine bessere Abstimmung von Ortsbild und Baudichte fiir die Gastgewer-
bezonen ermoglichen und die wirtschaftliche Bestandigkeit der bestehenden
Betriebe sichern. Zudem soll ein Zusatz in der Bau- und Zonenordnung festge-
legt werden, um die uneingeschrankte Umnutzung von Hotel- und Gasthausbe-
trieben in touristisch bewirtschaftete Wohnungen einzuschranken.
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4.5 SWOT-Analyse

SWOT-Analyse  Die Gemeinde Andermatt weist, mit Fokussierung auf den Bereich Siedlungs-

entwicklung und Siedlungsqualitat, die nachfolgend evaluierten Starken und

Schwachen sowie Chancen und Risiken auf:

HEUTE ZUKUNFT

Starken

Chancen

e Attraktives Dorfbild, mit intaktem historischem Dorfkern
und kurzen Wegen

e Tourismusresort Andermatt
o Kompakte Siedlungsstruktur

e Entwicklung des Gebiets Andermatt Mitte gemass Lo-
sungsstrategie Testplanung

e Realisierung der Bauvorhaben der MGBahn gemass der L6-
sungsstrategie der Testplanung Andermatt Mitte

e Weiterentwicklung und Fertigstellung des Tourismusre-
sorts

e Bereitstellung von Gewerbeflachen im Gebiet Wyden fiir ei-
nen Heliport, 6ffentliche Nutzungen und das einheimische
Gewerbe

e Einzonung und Nutzung des Gewerbegebiets Wyden

¢ Nutzung des Uberbauungs- und Verdichtungspotenzials in
bestehenden Bauzonen

e Weitergehende Beschrankung des Zweitwohnungsanteils

e Erhalt der Restaurants und Hotelbetriebe im Dorfkern

e Bezeichnung geeigneter Siedlungserweiterungsgebiete mit
zeitgerechter Nutzungsmaoglichkeit

e Steigerung der Anzahl Hotelbetten und der Gastroinfra-
struktur in einem breiten Angebotssegment

e Sicherstellung eines ausreichenden Angebots von bezahl-
barem Wohnraum

e Bereitstellung eines geeigneten Gebiets fiir Wintercamping

e Auslagerung von nicht-touristischem Gewerbe aus dem
Dorfzentrum Andermatt ins Gebiet der geplanten Gewerbe-
zone Wyden

e Auslagerung des Helikopterlandeplatzes aus dem Kaser-
nenareal ins Gebiet der geplanten Gewerbezone Wyden

Schwichen

Risiken

e Unattraktive Dorfeingangssituationen (Klaranlage, Ander-
matt Mitte, Bahnhof Siid, Eingang West und Ost)

e Unattraktive Verbindung zwischen Dorf Andermatt-Hotel
Chedi und Andermatt Reuss

e Mangel an geeigneten Verdichtungsgebieten, kurzfristig
verfligbarem Bauland sowie mittel- und langfristig verfiig-
baren Siedlungserweiterungsgebieten

e Richtplan schrankt langfristig nachhaltige Entwicklung von
Andermatt ein

e Hoher Zweitwohnungsanteil
e Mangel an bezahlbarem Wohnraum
e Mangel an attraktiven Alterswohnungen

e Fehlende Gewerbezone fiir nicht-touristisches Gewerbe
und Infrastrukturen der 6ffentlichen Hand

e Eingeschrénktes Ubernachtungs- und Gastroangebot
e Standort des Helikopterlandeplatzes im Kasernenareal

e Fehlende Richtplananpassung behindert weitere Entwick-
lung von Andermatt

e Keine Entwicklung des Gebiets Andermatt Mitte gemaéss
Losungsstrategie Testplanung (keine Sicherung der 6ffent-
lichen Interessen)

e Andermatt Dorf-Hotel Chedi und Andermatt Reuss bleiben
langerfristig «getrennt»

e Infrastruktur- und Servicestiitzpunkt der MGBahn wird
nicht in Andermatt realisiert

¢ Angebot im Ubernachtungs- und Gastrobereich hat unge-
nligende Segmentbreite

e Mangel an bezahlbarem Wohnraum wird nicht behoben

e Zweitwohnungsanteil nimmt weiter unbegrenzt zu, erhéht
die Preisentwicklung in Andermatt und erhéht den Sied-
lungsdruck auf die Landwirtschaft

e Einzonung Gewerbezone Wyden wird verhindert

e Baulandreserven an geeigneter Lage fiir 6ffentliche Infra-
strukturen werden nicht sichergestellt

e Auslagerung des Helikopterlandeplatzes im Kasernenareal
findet nicht statt
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4.6

Siedlungsentwicklung und

Siedlungsqualitat

Gemeinde Andermatt, Siedlungsleitbild 2024

Strategische Ziele

Auf der Grundlage der SWOT-Analyse setzt sich die Gemeinde die nachfolgen-
den strategischen Ziele im Bereich Siedlungsentwicklung und Siedlungsquali-
tat:

Gesamtheitliche Betrachtung der Entwicklung des Urserntals mit Blick auf
Urner Oberland.

Zielorientierte, stadtebaulich qualitatsvolle Siedlungsentwicklung
Bessere Verfligbarkeit von geeignetem Bauland

Foérderung von Innenentwicklungen, unter Beriicksichtigung der Siedlungs-
struktur und der Siedlungsqualitat

Bereitstellung geeigneter Flachen fiir die Realisierung von bezahlbarem
Wohnraum, in Kombination mit weitgehender Begrenzung des Zweitwoh-
nungsanteils (ausgenommen Tourismuszonen)

Sicherstellung von geeigneten Flachen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen,
auch unter Beriicksichtigung des kiinftigen Wachstums

Sicherstellung bestehender und Schaffung neuer Hotelinfrastrukturen
(breites Angebotssegment)

Bereitstellung geeigneter Gewerbeflachen fiir lokales und regionales nicht-
touristisches Gewerbe

Zusammenwachsen der zwei Dorfteile von Andermatt mit einer zeitnahen
Entwicklung des Gebiets Andermatt Mitte gemass Losungsstrategie Test-
planung

Realisierung der 2. Ausbauetappe des Bahnhofs Andermatt der MGBahn

Realisierung des Infrastruktur- und Servicestiitzpunkts der MGBahn in An-
dermatt gemass Losungsstrategie Testplanung Andermatt Mitte
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4.7

4.7.1

Strategieansatze

Gemeinde Andermatt, Siedlungsleitbild 2024

Grundsatze fiir die kiinftige Siedlungsentwicklung

Prinzipien der Gebietsentwicklung

Die kiinftige Siedlungsentwicklung, insbesondere auch im Zusammenhang mit
einer Siedlungsentwicklung nach innen, kann auf unterschiedliche Art und
Weise stattfinden. Abhdngig vom gesamtortlichen Kontext, dem gegebenen Po-
tenzial sowie den individuellen Qualitaten und Strukturen eines Gebietes sind je
nachdem unterschiedliche Strategieansatze zweckmassig.

Nachfolgend werden die einzelnen Gebiete / Raumeinheiten der Gemeinde An-
dermatt beschrieben und deren angestrebte Entwicklungsstrategie festgelegt.
Je nach Gebiet / Raumeinheit sowie deren Charakteristik kdnnen fiir ein Gebiet
auch unterschiedliche respektive eine Kombination von verschiedenen Strate-
gien denkbar und sinnvoll sein. Folgende Strategieansatze werden angewandt:

Stabiles Gebiet (bebaute Gebiete):

Gebiet ist stabil
In naher Zukunft sind keine massgebenden (baulichen) Veranderungen zu
erwarten (Gebiet wurde z.B. erst kiirzlich realisiert)

Bewahren - Erhalten (bebaute Gebiete):

Entwicklung findet grundsatzlich im Bestand statt.

Erhalt der bestehenden Nutzung, Bebauungsdichte und -struktur.

Bauten und Anlagen werden zeitgemass unterhalten und erneuert. In diesem
Zusammenhang ist eine geringfiigige Anpassung der bestehenden Bau-
struktur unter Berilicksichtigung von erhaltenswerten und historischen Bau-
und Siedlungsstrukturen maoglich.

Erneuern (bebaute Gebiete):

Bauten und Anlagen werden zeitgemadss unterhalten und erneuert.

Eine massvolle Veranderung der Baustruktur ist in der Regel innerhalb der
geltenden Nutzungsbestimmungen maoglich.

Vorhandene Entwicklungsreserven sind moéglichst auszunutzen.
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Weiterentwickeln (bebaute Gebiete):

Eine Entwicklung wird durch die Veranderung der Baustruktur, unter Beriick-
sichtigung und teilweise auch Veranderung der Siedlungsstruktur vorange-

trieben.
|

Erhalt der bestehenden Nutzung und der grundséatzlichen Siedlungsstruktur,
|! ] | unter Nutzung des vorhandenen Entwicklungsreserven / Verdichtungspo-

tenzials (Fillen von Liicken, Aufstockung, etc.).

Eine (massvolle) Erhohung des Nutzungsmasses wird gepriift.

Eine Verdichtung geschieht in der Regel parzellenweise oder mittels Quar-
tiergestaltungsplanen auch Uber grossere Flachen.

Umwandeln - Neuorientieren (bebaute Gebiete):

Das Quartier wird umgewandelt und verandert sein Erscheinungsbild grund-

l.__il satzlich.

Durch den Ersatz bestehender Baustrukturen und / oder eine Transforma-

-l |. T_I tion der Siedlungsstruktur werden Bebauungsstruktur, Kérnung und Dichte

optimiert.
Dies kann mit einer Umnutzung, einer Nutzungsdiversifizierung oder einer
(starken) Erhohung des Nutzungsmasses einhergehen.

Neuentwickeln (unbebaute oder wenig bebaute Gebiete):

Langfristig unbebaute oder wenig liberbaute Bauzonen werden entwickelt

I I I und in zeitgemasser Dichte qualitéatsvoll bebaut.

Umlagern - Auszonen (unbebaute Gebiete):

Fir eine Bebauung ungeeignete oder nicht hinreichend erschliessbare
Bauzonen werden ausgezont oder umgelagert.

Siedlungsqualitdt ~ Siedlungsqualitat:

ist ein Schliisselbegriff in der Raumplanung,
ist immer auch subjektiv,

ist nicht allgemein definierbar,

bedeutet an jedem Ort etwas anderes,

ist oft auch die Frage der «guten Gestaltung»,
betrifft nicht nur raumplanerische Aspekte.

Die nachfolgenden zehn Merkmale gelten als generell wichtig fiir den Erhalt
oder die Verbesserung der Siedlungsqualitat und werden in der Gemeinde An-
dermatt angestrebt:
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Sicherstellung und Férderung eines erkennbaren, belebten, verkehrsberu-
higten und attraktiven Ortszentrums und von Begegnungsorten
Bertlicksichtigung von Identitat, Geschichte, Ortsbild

Sorgféltiger und angepasster Umgang mit Baukultur, Asthetik, Baustruktur
(Volumen, Stellung der Bauten etc.)

Sicherstellung geeigneter Flachen fiir eine spatere Realisierung 6ffentlicher
Bauten und Infrastrukturanlagen

Schaffung von attraktiven Freirdumen / Griinrdumen / 6ffentlichen Aussen-
raumen

Sicherstellung einer bedarfsgerechten Nahversorgung — Alltagsgiiter
Berticksichtigung eines gesunden Nutzungsmix mit Wohnen, Arbeiten, Ein-
kaufen, Freizeit, Hotel, Restaurant, 6ffentliche Bauten und Anlagen
Schaffung von geeigneten Sammelparkierungsanlagen an der Peripherie
von Andermatt, anstelle von einzelnen Parkierungsfeldern

Sicherstellung von siedlungsgerechten Verkehrsgeschwindigkeiten und
Schaffung von beruhigten Strassen- und Platzraumen

Schaffung von immissionsarmen Rdumen (wenig Larm / Abgas)
Foérderung von attraktiven Fuss- und Velowegen

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum fiir Erstwohnungen
Weitergehende Beschrankung des Zweitwohnungsanteils
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4.7.2 Kiinftige Entwicklung der einzelnen Quartiere

Einteilung  Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Andermatt gliedert sich in zwolIf Gebiete /
Gebiete / Raumeinheiten  Raumeinheiten, die sich durch Baustrukturen/-charakteristiken und Nutzungen
voneinander unterscheiden.

«Altkirch» Militarareal
«Andermatt

ESP / Gebiet Reuss» | Andermatt Talstation
«Wyden» Mitte» .Gutsch-Express”

’ > . e

Talstation Historischer
«Gemsstockbahn» «The Chedi» Dorfkern

Wohngebiet Wohngebiet
«Im Boden» «Turmmatte» «Wiler»

Abb. 29: Unterteilung Gemeinde Andermatt in einzelne Gebiete / Raumeinheiten; Quelle: Eigene Darstellung
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Historischer Dorfkern

Ausgangslage  Der historische Dorfkern von Andermatt liegt am Rande der Talebene, direkt
angrenzend an den Gemsstock im Siidosten und istim ISOS (Inventar der schiit-
zenswerten Ortsbilder der Schweiz) enthalten. Der Kern weist kleinstrukturierte
Gebaude und eine hohe bauliche Dichte auf. Das wichtigste Merkmal des alten
Dorfkerns ist dabei der lange dorfquerende Gassenzug — die Gotthardstrasse.
Sie zeichnet sich aus durch prachtige, alte Holzhauser, Mauerbauten und Ho-
tels, die den Strassenraum fassen. Im historischen, kleinstrukturierten Dorfkern
findet man zahlreiche publikumsorientierte Nutzungen wie Restaurants, Bars,
Hotels, Einkaufsmoglichkeiten und offentliche Einrichtungen wie beispiels-
weise die Gemeindeverwaltung vor, die wesentlich zur Belebung des Dorfes bei-
tragen. Eine ortsvertragliche und bedarfsgerechte Erweiterung des Siedlungs-
gebiets in Richtung Gurschenwald ist zu priifen.

Strategie  Fiir den historischen Dorfkern wird nachfolgende Strategie verfolgt:

Gurschenwald: V' ¢ Jl lrex Q‘;{\@W >
= Neuentwickeln - v \ /) & ) & A4
Klarung der hinreichenden Erschliessung Z
Erstwohnungen
Klarung Bauweise in Topografie, Ortsbild,
Schutzobjekt Kapelle, Skipisten, etc.
QGP-Pflicht

Bonetti Haus:

Gebiet weiterentwickeln, verdichtete Bauweise
Mischnutzung beibehalten

Rechtskraftige Nutzungsplanung (Kernzone 2 und
WG4) ermdglicht bereits heute eine dichte
Bebauung (MFH)

Quartiergestaltungsplanpflicht

Gutes Gesamtkonzept, Einpassung in umliegende
Strukturen, Erschliessung Trogligasse, Gestaltung
Siedlungsrand (insb. Stidwesten - Ortseingang)

Historischer
Dorfkern

7 -

/’ Gurschen-
5

wald

Historischer Dorfkern (generell):
Strategie: Bewahren — Erhalten und Erneuern

Strategie: Historische Siedlungsstruktur und wertvolle Bauten werden erhalten (ISOS)
177" Bewahren - Erhatten Entwigklgng grgndsétzlich im Bestand (Erhalt der bereits hohen Bevdlkerungs- und
b Beschéftigtendichte)
Erneuern Bauten werden zeitgemass unterhalten und erneuert - gute Einpassung in die
umliegende Baustruktur (Volumetrie, Stellung, Architektur, Gestaltung, Materialisierung,
Weiterentwickeln Energiestandard verbessern, etc.)
§™""™7 Umwandeln - Neuorientieren Sicherung von Frei-/Griinrdumen und Schaffung von Aufenthalts-/Begegnungsorten
beme o Erhalt Nahversorgungsangebot, Gastronomie / Hotellerie, kulturelle Einrichtungen etc.
i7" Neuentwickeln Beibehalt und Forderung (publikumsorientierte) Erdgeschossnutzungen im Zentrum ->
p— Belebung / Attraktivitat
!____1 Umlagem - Auszonen Weitergehende Beschrankung Zweitwohnungsanteil

Abb. 30: Strategie «Historischer Dorfkern»; Quelle: Eigene Darstellung
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Wohngebiet «Im Boden»

Ausgangslage  Im Nordwesten grenzt der historische Dorfkern an das grossere Wohngebiet
«Im Boden». Das Gebiet zeichnet sich aus durch seine kleinen bis mittleren Bau-
strukturen, bei denen es sich mehrheitlich um Mehrfamilienhduser handelt. In-
mitten des Quartiers befindet sich die Kreisschule Ursern mit ihren Sportanla-
gen und der Mehrzweckhalle. Im Gebiet «Im Boden» sind zahlreiche Zweitwoh-
nungen vorhanden. Das Gebiet Sunnebode weist gegeniiber dem rechtskrafti-
gen Quartiergestaltungsplan ein erhebliches Verdichtungspotenzial auf.

Strategie ~ FUr das Wohngebiet «Im Boden» wird nachfolgende Strategie verfolgt:

Boden Ost:

= (Ortsvertragliche) Verdichtung anstreben,
MFH-Struktur etablieren

Rechtskréaftige Nutzungsplanung (W3)
ermdoglicht bereits heute eine dichte
Bebauung (MFH)

Aktive Beratung und Sensibilisierung
Grundeigentimerschaft

Boden Ost
y ‘ J (Bahnhofstr. — Bazweg) §
Sunnebode: I8 S W o\ K
Neuentwickeln (Wohnnutzung) :

Klarung Verdichtungsmaglichkeiten, Erschliessung,

Parkierung, durchlassige Fusswegverbindungen

(Qualifiziertes Verfahren)

Priifung Sammelgarage fiir Bewohner Sunnebode

und fiir die Entlastung des Dorfkerns

Abstimmung Entwicklung mit Areal Gemsstockbahn

(bspw. Erschliessung via Gotthardstrasse)

Priifung Aufzonung

Strategie:

1 ! Bewahren - Erhalt .
 Bewanen -Ematen Boden West / Boden Quartier (generell):
Erneuern Strategie: Erneuern

; ) Erneuern (mit natirlicher Verdichtung eingehend), Mehrfamilienhausstruktur etablieren
Weiterentwickeln

Hohe Wohn-/Siedlungsqualitat sicherstellen

:1_““: Umwandeln - Neuorientieren Werkhof und EWU auslagern (Gebiet Wyden)
R Weitergehende Beschrénkung Zweitwohnungsanteil
{____1 Neventwickeln Verhinderung Umnutzung von altrechtlichen Erstwohnungen zu Zweitwohnungen

1 : Umlagern - Auszonen

bemees Abb. 31: Strategie Wohngebiet «Im Boden»; Quelle: Eigene Darstellung
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Wohngebiet «Wiler»

Ausgangslage  Nord0stlich des historischen Dorfkerns und dem Verlauf der Oberalpstrasse
folgend befindet sich das Wohngebiet «Wiler». Das Gebiet «Wiler Mitte» zeich-
net sich aus durch seine kleinen bis mittleren Baustrukturen, eine hohe Durch-
lassigkeit sowie zahlreichen Griin-/Freiflachen zwischen den Ein- bzw. Mehrfa-
milienhdusern. Auch im Gebiet «Wiler» sind zahlreiche Zweitwohnungen vor-
handen. An der Hanglage sind noch etliche uniiberbaute Bauzonen, kiinftige
Verdichtungs- als auch mdgliche Arrondierungsflachen vorhanden. In erster Li-
nie sind die bestehenden Reserven zu liberbauen.

Strategie  Fiir das Wohngebiet «Wiler» werden nachfolgende Strategien verfolgt:

Wilerkurve:

Riiti: / = Priifung einer ortsvertraglichen
Verdichtung

Erschliessung der uniiberbauten Bauzone
Priifung bedarfsgerechte
Erweiterung/Arrondierung der Bauzone in
Abstimmung der Skipiste, Wegverbindung
Talstation und Schlittelweg (Voraussetzung
ist die zu erstellende Erschliessung der
uniiberbauten Bauzone)

Oberer Wiler:

Neuentwickeln, Wohnen und evtl.

touristische Nutzung (Hotelnutzung,

breites Segment, Gastgewerbe)

Gestaltung Siedlungsrand

Sorgféltige Gestaltung der Bauten und

Anlagen (Hanglage, Ortseingang) < Unterer Wiler
- o - \\

Unterer Wiler:
. N : a1 * Neuentwickeln (Einpassung in
Strategie: VG N X G e die Umgebung, kleinere bis
/ > AP\, H - mittlere Baustrukturen),

] | Bewahren - Erhalten , S Q=K VY Wohnnutzung

""" - (= rechtskréftige Richtlinien zu
Erneuern den Quartiergestaltungsplanen)

i1 Weiterentwickeln / 2 &

Wiler Mitte / Wohngebiet ,Wiler” (generell):

= Strategie: Erneuern

= Erneuern (Erhalt der Dichte, resp. natiirliche Verdichtung)

= Sorgfaltige Gestaltung der Bauten und Anlagen (Hanglage)
= Erhalt der Griin-Freiflachenstruktur /Durchlassigkeit

Umwandeln - Neuorientieren

[ | Neuentwickeln

1 | Umlagern - Auszonen

Abb. 32: Strategie Wohngebiet «Wiler»; Quelle: Eigene Darstellung
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«Turmmatte»

Ausgangslage  Das Wohngebiet «Wiler» grenzt am westlichen Ende der Oberalpstrasse an das
Gebiet «Turmmatte», bestehend aus heterogenen Strukturen hinsichtlich Bau-
volumen und Nutzungen. In diesem Gebiet sind nebst Wohnnutzungen auch
noch vereinzelte Hotels und Einkaufsmdoglichkeiten vorzufinden. Im heteroge-
nen Gebiet «Turmmatte» besteht ein grosses Umstrukturierungs-/Verdich-
tungspotenzial.

Strategie  Fiir das Gebiet «Turmmatte» wird nachfolgende Strategie verfolgt:

Turmmatte Mitte: \% ; Turmmatte Nord:

Neuentwickeln ( MW\ & N Weiterentwickeln
Mischnutzung (Erstwohnungen, AR ¥ ) Wohnen und Mischnutzung
Dienstleistungen, Hotel (Drei-Sterne- A\ ‘ — 2 L7 (Mischnutzungen entlang
Hotels) und Gastronomie, i,, | - N\ der Gotthardstrasse,
Personalwohnungen) - ca. % Wohnen \ Turmmatte . y Wohnen im Osten)

und %2 Hotellerie / Gastronomie NG ~ Nord \ : Verdichtung anstreben,
Verdichtete Bauweise 2% = verdichtete Bauweise
QGP-Pflicht
Gemeinsame Sammelgarage mit einer
Ein-/Ausfahrt

Turmmatte
Mitte

3 =14
Turmmatte Siid: - —dy G
Strategie: = Weiterentwickeln / Umwandeln - \ 147 A e
i Bewabhren - Erhalten Neuorientieren % s { % Q (};/ ":1—/ E:::?
- Mischnutzung beibehalten A y )7 \7 : 764 :
Erneuern (Wohnen, Dienstleistung, Hotel CA ' J 7\% %0 @ /9
(Drei-Sterne-Hotels) und K27/l ) @ -\ <><> D7 )7
Weiterentwickeln Gastronomie) ) N\ 2o
_ 2N I"/ y H% N WA
pm———— o Gewerbebetriebe auslagern [ @'t Q 24 )
T Umwandeln - Neuorientieren (Gebiet Wyden) < N | { ; ,\\Q
1™""" 7 Neuentwickeln Priifung Bedarf an Zone fiir o AN, \N W o,

offentliche Bauten und Anlagen

Umlagern - Auszonen

Abb. 33: Strategie «Turmmatte»; Quelle: Eigene Darstellung
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«The Chedi»

Ausgangslage  Im Norden des historischen Dorfkerns befindet sich das rund 4.5 Hektaren
grosse Gebiet, auf dem sich die grossmassstablichen Hotelanlagen des «The
Chedi» befinden. Weiter befinden sich in diesem Gebiet 6ffentliche Einrichtun-
gen wie das Senioren- und Gesundheitszentrum.

Strategie  Flr das Gebiet «The Chedi» wird nachfolgende Strategie verfolgt:

Erweiterung Chedi: e - \ (@ o Bl Parzelle Nr. 639:

= Neuentwickeln (allféllige & — \ ; - Umwandeln -
Erweiterung Chedi) V= _ 7 % Neuorientieren
= Ersatz Spielplatz? ) - 7 A\ (Umstrukturieren in
L o . ‘ ' Tourismuszone)
Verdichtete Bauweise
Einpassung in die
bestehende Baustruktur

Wohniiberbauung:

= Erneuern (mit natdrlicher
Verdichtung eingehend)

= Hohe Wohn-/Siedlungsqualitat
sicherstellen

,The Chedj

¢ Seniore- und . Vel X
A Gesundheits- <~ Umgebung Senioren-
und Gesundheitszent-

Stabiles Gebiet

Bewahren - Erhalten
Erneuern
Weiterentwickeln

Umwandeln - Neuorientieren
r

Neuentwickeln

»Th (generell
= Stabiles Gebiet

Umlagern - Auszonen

Abb. 34: Strategie «The Chedi»; Quelle: Eigene Darstellung
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Stadtebauliche

Stossrichtung

Ausgangslage
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«Andermatt Mitte»

Das Gebiet Andermatt Mitte befindet sich zwischen Andermatt Dorf-Hotel
Chedi und Andermatt Reuss mit dem Tourismusresort Andermatt (siehe Abb.
35). Es umfasst den Bahnhof Andermatt, Infrastrukturanlagen der Matterhorn
Gotthard Bahn (MGBahn), Geb&dude von armasuisse Immobilien, der Andermatt

Central AG und von ASA sowie weitere uniiberbaute Flachen.

Im Gebiet Andermatt Mitte besteht ein erhebliches gestalterisches und frei-
raumliches Defizit. Zugleich ist das Areal fiir den Grossteil der Besucherinnen
und Besucher, die auf der Strasse von Norden her oder mit der MGBahn im
Bahnhof Andermatt ankommen, die Visitenkarte des Dorfes. Der ortsbauliche
Anspruch an dieses Areal besteht darin, die zwei Dorfteile von Andermatt mit-
tels einer nachhaltigen Entwicklung und attraktiven Verbindung zusammenzu-
fihren, unter Sicherstellung der 6ffentlichen Interessen.

Im Gebiet Andermatt Mitte sind in absehbarer Zukunft verschiedene Projekte
und Vorhaben geplant, bspw. ein Infrastruktur- und Servicezentrum (ISZ) der
MGBahn, die 2. Etappe des Bahnhofs Andermatt, das Sportzentrum mit weite-
ren Gebauden der ASA, weitere Bauetappen der Andermatt Central AG, Er-
schliessungsanlagen, Verkehrsverbindungen, unterirdische Parkierungsanla-
gen, eine Aufwertung des Diirstelenbachs etc. Um die verschiedenen Interessen
in diesem Gebiet aufeinander abzustimmen und eine gemeinsam getragene
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Testplanung

Gemeinsame LOsungsstrategie

und Vertiefungsprozess

Offentliche Interessen
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Losung zu finden, ist eine konsolidierte und breit abgestiitzte Gesamtsicht tiber
die kiinftige Entwicklung des ganzen Gebiets erforderlich.

Eine Testplanung sollte dazu beitragen, fiir das ganze Gebiet von Andermatt
Mitte eine gemeinsame Ldsungsstrategie zu entwickeln. Am 11. Méarz 2022 ha-
ben die Gemeinde Andermatt, der Kanton Uri, die MGBahn, die ASA sowie ar-
masuisse Immobilien, das Immobilienkompetenzzentrum des VBS, eine Pla-
nungsvereinbarung unterzeichnet. Diese Vereinbarung diente als Grundlage fiir
die Durchfiihrung der Testplanung. Die Gemeinde Andermatt hatte die Feder-
flihrung bei dieser Testplanung inne. Das fiir den Planungsprozess eingesetzte
Beurteilungsgremium hat am 18. Mai 2022 das Programm der Testplanung ge-
nehmigt. Das Programm umschreibt die Aufgabe fiir die drei mit der Testpla-
nung beauftragten Planungsteams. Am 23. Mai 2022 erfolgte die Startbege-
hung des Testplanungsprozesses. Am 04. April 2023 haben die Planungsteams
dem Beurteilungsgremium ihre Ergebnisse an der Schlussprasentation vorge-
stellt. Das Beurteilungsgremium hat den Schlussbericht am 14. Juli 2023 ge-
nehmigt. Die Bevolkerung von Andermatt wurde am 03. Oktober 2023 {iber die
Ergebnisse der Testplanung informiert. Damit wurde der Testplanungsprozess
fir das Gebiet Andermatt Mitte abgeschlossen.

Der Losungsansatz ,Die neue Mitte — ein Ort fiir alle” hat nach einhelliger An-
sicht des gesamten Beurteilungsgremiums am meisten (iberzeugt. Diese L6-
sungsstrategie muss noch in verschiedenen Bereichen angepasst und in einem
Vertiefungsprozess mit spezifischen Abklarungen optimiert werden. Dieser
Vertiefungsprozess wurde im Sommer 2023 unter Federflihrung der Gemeinde
in Angriff genommen, mit Fokus insbesondere auf das Bahnhofsgebiet. Dabei
werden die notwendigen Vertiefungs-, Anpassungs- und Optimierungsarbeiten
und Abklarungen in enger Zusammenarbeit mit dem Kanton und den weiteren
Beteiligten vorgenommen, immer unter Beachtung des gesamtheitlichen Blicks
auf die angestrebte Gesamtgestaltung des Areals.

Von grossem o6ffentlichem Interesse sind die Lésungsanséatze, die aufzeigen,
wie Andermatt Mitte seine Verbindungsfunktion zwischen dem historischen
Dorf und den weiteren Gebieten, zu denen nicht nur das Feriendorf Andermatt
Reuss zahlt, sondern auch der nahe Golfplatz, das Kasernenareal, das Bahn-
hofareal sowie die Talstation der Gondelbahn zum Ski- und Wandererlebnis-
raum Giitsch-Oberalp-Sedrun und die weiteren naturnahen Gebiete, erfiillen
kann. Wichtig ist dabei die zentrale Lage des Gebiets, das alle umliegenden
Quartiere in fusslaufiger Distanz verkniipft. Dazu braucht es ein effizientes, at-
traktives, komfortables und sicheres Langsamverkehrsnetz, das an die OV-
Transporteinrichtungen ebenso gut angebunden ist wie an eine zentrale unter-
irdische Parkierungsanlage. Diese hat nicht nur den Zielverkehr abzufangen,
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sondern auch dazu beizutragen, den historischen Dorfkern vom Autoverkehr,
mitsamt seinen bestehenden oberirdischen und geplanten neuen Parkplatzen,
zu entlasten. Nur so kann dort, im alten Dorfteil, die Aufenthalts- und Erlebnis-
qualitat deutlich verbessert werden. Die Bahnhofs- und Tourismuszone im Ge-
biet Andermatt Mitte wird langfristig ein neues lebendiges Quartier von Ander-
matt und damit die kiinftige ,Visitenkarte” des Ortes sein. Der Auftritt von An-
dermatt wird sich in mittlerer und ferner Zukunft in zunehmendem Masse in
diesem Quartier abspielen. Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, die 6ffentlichen
Interessen an und in diesem Gebiet sicherzustellen. Dazu gehoren auch die
Qualitat des Aussenraums, verbunden mit einer attraktiven, authentischen Be-
pflanzung, die Qualitat der Hoch- und Tiefbauten, die Qualitat der Erlebnisdichte
und der Gesamtwahrnehmung. Entscheidend fiir die angestrebte Attraktivitat
und Funktionalitat dieses Raums sind aber attraktive, vielfaltige Nutzungen, die
das bestehende Angebot erganzen und die wichtigen Bediirfnisse der Bevolke-
rung von Andermatt abdecken.

Aus Sicht der Gemeinde ist fir eine qualitatsvolle und nachhaltige Entwicklung
von Andermatt Mitte das folgende Nutzungsangebot sicherzustellen und etap-
piert umzusetzen: Die Bereitstellung einer unterirdischen Parkierungsanlage
mit einer geniigenden Anzahl 6ffentlicher Parkplatze, ein Supermarkt und wei-
tere Detailhandelsgeschafte als Angebot primar fiir die einheimische Bevolke-
rung und ein breites Gastesegment, eine Jugendherberge und ein Familienhotel
im 2 bis 3 Sternenbereich, mit jeweils mindestens 150 Betten, ein Sportzentrum
und eine Mehrzweckhalle, mit breitem Indoor-Angebot und weiteren publikums-
orientierten Nutzungen sowie eine betrachtliche Anzahl bezahlbarer Wohnun-
gen und einfacher Personalwohnungen.

Aus Sicht des Kantons bestehen massgebliche 6ffentliche Interessen an einer
guten Koordination und einer Gebietsentwicklung mit einem hohen Qualitats-
anspruch hinsichtlich Funktionalitat, ortsbaulicher Struktur, Freirdume, 6ffentli-
che Raume und Verkehrsfiihrung sowie einer der Zentralitdit angemessenen
Nutzungsvielfalt. Die Ergebnisse der Testplanung miissen nach Ansicht des
Kantons in einem nachsten Schritt in verschiedenen Teilbereichen weiter ver-
tieft und zwischen den Akteuren abgestimmt werden. Wichtig dabei ist, dass
ein rdumliches Grundgeriist gefunden werden kann, das vor dem Hintergrund
unterschiedlicher Grundeigentiimer und Umsetzungshorizonte geniigend ro-
bust, etappierbar und flexibel ist. Zudem miissen die angestrebten Qualitdten
der o6ffentlichen Raume, Freirdume und Hochbauten, aber auch der angestreb-
ten Nutzungen, verbindlich sichergestellt werden. In der weiteren Bearbeitung
sind zudem im Gesamtzusammenhang, wie auch in den einzelnen Projekten
der unterschiedlichen Akteure, die verschiedenen fachspezifischen Anliegen
des Kantons weiter zu beriicksichtigen und miteinzubeziehen (Hochwasser-
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schutz, Auswirkungen auf das libergeordnete Strassennetz, Grundwasser, Rah-
menbedingungen kantonaler Richtplan zur Parkierung TRA/Skiinfra, Gewasser-
schutz, Larmschutz, Ortshildschutz, Siedlungsdkologie etc.).

Armasuisse Immobilien, das Immobilienkompetenzzentrum des VBS, ist bereit
bei der weiteren Entwicklung des Gebiets Andermatt Mitte zu einer einver-
nehmlichen Losung beizutragen. Als Voraussetzung dazu ist die neue Mehr-
zweckhalle als eigenstandiges Objekt zu planen, mit einem Standort nahe der
vorhandenen Unterfiihrung zwischen Kasernenareal Altkirch und Andermatt
Mitte. Die aus Sicht von armasuisse Immobilien erforderlichen Realersatzbau-
ten und deren Finanzierung durch Dritte sind zeitgerecht sicherzustellen, wo-
bei die Grundanforderung «Realersatz vor Abgabe» einzuhalten ist. In diesem
Zusammenhang ist es aus Sicht von armasuisse Immobilien zwingend not-
wendig, dass die Gemeinde Andermatt mit einer entsprechenden Zonen-
plananderung dafiir sorgt, dass der provisorische Helilandeplatz im Kasernen-
areal vorgangig an einem neuen Standort realisiert werden kann. Ein Verblei-
ben auf dem Kasernenplatz wiirde die weitere Planung Andermatt Mitte un-
weigerlich beeintrachtigen. Armasuisse Immobilien erwartet, dass der Zonen-
plan Andermatt Mitte sowie der QGP Nr. 2 Bahnhof aktualisiert werden.

Der Bahnhof Andermatt der MGBahn ist ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt zwi-
schen der Ost-West- und der Nord-Siid-Verbindung. Der Bahnhof ist auch an die
Skianlageninfrastruktur Gitsch-Oberalp-Sedrun angeschlossen. Der Bahnhof
hat im Rahmen einer ersten Realisierungsetappe im norddstlichen Bereich eine
Erneuerung mit einer neuen Personenunterfiihrung Ost und Anbindung an die
Skiinfrastrukturanlagen Gitsch-Oberalp-Sedrun erfahren. Diese erste Etappe
des Bahnhofneubaus umfasste neben einer neuen Bahnhofhalle auch Shops,
Biiros und Wohnungen. Die MGBahn beabsichtigt, den Bahnhof Andermatt im
Rahmen einer 2. Realisierungsetappe zu erneuern. Dabei wird die gesamte
Bahntechnik erneuert und der Bahnhof mit einer Uberdachung, Anpassungen
bei den Gleis- und Perronanlagen sowie einer leistungsfahigen Personenunter-
fihrung West kundenfreundlich umgebaut und modernisiert. Der Bahnhof wird
eisenbahntechnisch mit einer neuen Briicke (iber die Unteralpreuss erschlos-
sen. Zudem sollen auch der Bahnhofplatz Nord und Siid aufgewertet werden.
Dabei ist es Sache der Gemeinde, die Erschliessung des Bahnhofs mit dem 6f-
fentlichen Verkehr (OV) und fiir Cars sowie den motorisierten Individualverkehr
(MIV) sicherzustellen. Dazu befinden sich verschiedene Erschliessungsvarian-
ten in Abklarung.

Die MGBahn beabsichtigt, beim Bahnhof Andermatt ein Infrastruktur- und Ser-
vicezentrum (ISZ) zu realisieren. Das ISZ soll fiir den Schienenverkehr mit einer
neuen Briicke Uber die Unteralpreuss erschlossen werden. Die Erschliessung
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des ISZ fiir eine Anlieferung mit Lastwagen und MIV befindet sich noch in Ab-
klarung. Im Weiteren plant die MGBahn eine Serviceanlage Autozug (SAA).

Die Planung und Projektierung des Bahnhofs Andermatt, des ISZ und der SAA
ist Sache der MGBahn. Die Genehmigung dieser Projekte erfolgt durch das BAV
im Rahmen eines eisenbahnrechtlichen Plangenehmigungsverfahren. Die
MGBahn beabsichtigt, Losungen zu den noch offenen Punkten im Zusammen-
hang mit den Projekten der MGBahn bilateral mit den betroffenen Parteien ab-
zusprechen.

Die Testplanung zeigt aus Sicht ASA unter anderem Folgendes: Die im QGP Nr.
3 Sportzentrum festgelegten Nutzungen und Gebaude stellen nach wie vor eine
stimmige Lésung dar und die rechtsgiiltigen Grundlagen haben Bestand. Aus-
gehend davon wird ASA nun ohne weitere Verzégerung die Detailplanung und
die Realisierung des Sportzentrums und der drei weiteren Wohn- und Gewerbe-
bauten an die Hand nehmen. Das an die Sportzone anschliessende Bahnhofge-
biet bietet geméass Beurteilung ASA ausreichend Raum, um die massgeblichen
offentlichen und privaten Interessen abzudecken und zugleich eine hochwer-
tige Verbindung zwischen «Andermatt Dorf» und «Andermatt Reuss» herzustel-
len. Die raumliche Herausforderung, die das ISZ an das Gebiet Andermatt Mitte
stellt, kann aus Sicht ASA geldst werden. Die Einbettung des grossen Volumens
des ISZ scheint moglich durch daran anschliessende Elemente, die das Gebiet
zusatzlich aufwerten, wie zum Beispiel einen Parkhaus-Hiigel. Die Verkehrsfiih-
rung gemass heutigem Planungsstand muss aus Sicht ASA nicht grundlegend
angepasst werden, weitere Optimierungen erlauben aber eine noch konsequen-
tere Trennung zwischen Fussgangerverkehr und motorisiertem Verkehr.

Die Bauten und Anlagen von ASA sind in einem Baubewilligungsverfahren zu
genehmigen. Massgebend fiir die Erteilung einer Bewilligung sind die rechts-
gliltigen Vorschriften der kommunalen Nutzungsplanung und der Quartierge-
staltungsplane mit ihren Sonderbauvorschriften.

Die Andermatt Central AG beabsichtigt in einem nachsten Schritt die Etappe 2.1
des Bauvorhabens Andermatt Central zu realisieren. Die Bauten und Anlagen
der Andermatt Central AG sind in einem Baubewilligungsverfahren zu genehmi-
gen. Massgebend fiir die Erteilung einer Bewilligung sind die rechtsgiiltigen
Vorschriften der kommunalen Nutzungsplanung und der Quartiergestaltungs-
plane mit ihren Sonderbauvorschriften.

Das Ergebnis der Testplanung und der vom Beurteilungsgremium empfohlene
weiter zu entwickelnde Losungsansatz sind fiir die Behorden und die Grundei-
gentimerinnen und Grundeigentiimer nicht verbindlich. Fiir die Gemeinde An-
dermatt ist es aber von zentraler Bedeutung, dass sich die anstehenden Ent-
wicklungen und Projekte an diesen Leitlinien orientieren und keine neuen
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Projekte in Andermatt Mitte realisiert werden, die eine solche Entwicklung mas-
sgeblich behindern oder gar verunmaglichen. Dabei ist sich die Gemeinde be-
wusst, dass dieser Losungsansatz noch in verschiedenen Bereichen angepasst,
vertieft und optimiert werden muss. Die Gemeinde unternimmt deshalb zusam-
men mit dem Kanton alles Notwendige, um die dazu erforderlichen Arbeiten
voranzutreiben, damit den betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
timern im Bereich des QGP Nr. 2 Bahnhof mdglichst bald die benétigten Pla-
nungsgrundlagen bereitgestellt und ihnen Planungssicherheit fiir ihre Projekte
angeboten werden kann.

Die Gemeinde verankert, gestiitzt auf die Empfehlungen der Testplanung, die
aus ihrer Sicht fiir die Entwicklung des Gebiets Andermatt Mitte wichtigen stra-
tegischen Eckpunkte in ihrem Siedlungsleitbild 2024. Diese entfalten somit eine
Verbindlichkeit fir die Behorden von Andermatt.

Die Resultate des Vertiefungsprozesses werden als Grundlage fiir die notwen-
dige Teilrevision des Nutzungsplans von Andermatt fiir dieses Gebiet dienen,
inklusive einer Anpassung der kommunalen Bau- und Zonenordnung (BZO).
Uber die letzteren wird die Bevélkerung von Andermatt befinden. Das Resultat
entfaltet eine eigentiimerverbindliche Wirkung und dient der Gemeinde und Drit-
ten als Planungs- und Projektierungsgrundlage. Es schafft Planungssicherheit
und ist Grundlage fiir Anpassungen des Quartiergestaltungsplans Nr. 2 Bahn-
hof (Plan und Sonderbauvorschriften) sowie der {ibergeordneten QGP-Vor-
schriften TRA.

Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer im Gebiet Andermatt Mitte
haben Absichten und Umsetzungshorizonte betreffend ihre Vorhaben und Pro-
jekte, die sich zeitlich unterscheiden. Es wird und kann nicht alles auf einmal
realisiert werden. Es braucht deshalb Etappierungsméglichkeiten und Uber-
gangslésungen.

Bevor die Gemeinde ihren Nutzungsplan, die BZO und den QGP Nr. 2 sowie die
Ubergeordneten QGP-Vorschriften angepasst hat, gelten nach wie vor die
rechtsgiiltigen Planungsgrundlagen. Sie entfalten eine grundeigentiimerver-
bindliche Wirkung. Die Gemeinde ist bereit, im Interesse einer besseren Losung
davon abweichende Lésungen zu priifen, sofern dem keine iberwiegenden 6f-
fentlichen Interessen und wichtigen Privatinteressen entgegenstehen. Voraus-
setzung dafiir ist der Nachweis, dass diese Projekte im Einklang mit der Lo6-
sungsstrategie der Testplanung stehen oder mindestens in deren Sinne auf-
wartskompatibel weiterentwickelt werden kdnnen. Ubergangslésungen sind
mit der Gemeinde vertraglich zu vereinbaren.
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Strategie  Fiir das Gebiet «<Andermatt Mitte» wird nachfolgende Strategie verfolgt: Die in
der Testplanung aufgezeigte Losungsstrategie und die im Siedlungsleitbild An-
dermatt aufgezeigten offentlichen Interessen, insbesondere auch das aus Sicht
der Gemeinde aufgezeigte kiinftige Nutzungsangebot, sind bei der Weiterent-
wicklung des Gebiets Andermatt Mitte zu beriicksichtigen. Ansonsten gelten
weiterhin die rechtsgiiltigen Planungsgrundlagen. Abweichungen davon im
Sinne von Ubergangslésungen sind mit der Gemeinde vertraglich zu vereinba-
ren.

¥ Gebiet Andermatt Mitte (Peri-
{ meter QGP Nr. 3):

Neuentwickeln geméass QGP Nr. 3

»Sportzentrum” und
Losungsstrategie Testplanung
Jmsetzung Planung ASA mit
Sportzentrum, Wohn- und
Gewerbegebauden,

Gfbiet A!ldermatt Mitte S | / Parkieranlagen, Freirdumen
Siid (Perimeter QGP Nr.2 ' e L X gemass QGP Nr. 3 ,Sportzentrum”
ohne Bahnhof und I1SZ): @ ; und Lésungsstrategie Testplanung

= Neuentwickeln gemaéss ’
Lésungsstrategie Testplanung b )
Anpassung Nutzungsplanung
und BZO
Anpassung QGP Nr. 2
,Bahnhof”

Bahnhof, 2. Etappe:

= Weiterentwickeln gemass QGP
Nr. 2 und Lésungsstrategie
Testplanung
Realisierung 2. Etappe
Bahnhof Andermatt
Aufwertung Bahnhofplatz
Nord und Siid
Anpassung Nutzungsplanung
und BZO
Anpassung QGP Nr. 2
,Bahnhof"

ISZ:

Neuentwickeln gemass ; [T B o= o }
Lésungsstrategie Testplanung y 1 @@ Bahnhof, 1. Etappe:
Anpassung Nutzungsplanung y 3 = «  Stabiles Gebiet

und BZO * Nutzungsplanung und BZO
Anpassung QGP Nr. 2 = Anpassung QGP Nr. 2
,Bahnhof” Bahnhof*

Y Y

| et = ® NG T ey
Abb. 36: Strategie «<Andermatt Mitte»; Quelle: Auszug Vertiefungsprozess Testplanung, Stand
28.02.2024
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Militarareal

Norddstlich des Bahnhofgebiets befindet sich das Militdarareal mit der Kaserne
von Andermatt. Das Gebiet zeichnet sich durch seinen grossen Park- und
Ubungsplatz und seine grossstrukturierten, militarischen Bauten aus.

Als Standort des Kompetenzzentrums Gebirgsdienst und mit verschiedenen
weiteren Bauten der Schweizer Armee ist das Militar seit Giber hundert Jahren
Teil der Geschichte der Gemeinde Andermatt und tragt zu deren Identitat bei.

Auf dem Kasernenareal befindet sich der provisorische Helikopterlandeplatz
der Schweizer Armee mit Rega, als Ersatz fiir den ehemaligen Heliport, der we-
gen der Realisierung des TRA abgebrochen werden musste. Eine Entwicklung
des Gebiets Andermatt Mitte ist nur moglich, wenn ein Ersatzstandort fiir den
Helikopterlandeplatz gefunden und dort ein neuer definitiver Heliport realisiert
wird. Die Gemeinde wird den Planungsprozess fiir die Erstellung eines Helikop-
terflugfelds mit Heliport im Raum Andermatt als Ersatz fiir den provisorischen
Helikopterlandeplatz auf dem Kasernenareal vorantreiben. Sie beabsichtigt
dazu im Gebiet Wyden eine Gewerbezone auszuscheiden. Geméss der Beurtei-
lung des Fluglarms kann festgehalten werden, dass die Planungswerte einge-
halten werden und keine larmempfindliche Nutzung beeintrachtigt ist.

Fir das Militarareal wird nachfolgende Strategie verfolgt:

Militarareal (generell):

Strategie: Bewahren — Erhalten, Erneuern und Umwandeln - Weiterentwickeln
Erhalt der Militdrnutzung, erneuern resp. bedarfsgerecht weiterentwickeln
Verlegung des Helikopterlandeplatzes ins Gebiet Wyden

Weiterentwickeln mit Ersatzbauten als teilweiser funktionaler Realersatz wegen der
Aufgabe von Nutzungen im Gebiet Andermatt Mitte (neue Mehrzweckhalle bleibt in
Andermatt Mitte)

Bei Bedarf: Priifung eines Schneesportzentrums (umwandeln — neuorientieren)

Abb. 37: Strategie Militérareal; Quelle: Eigene Darstellung
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«Altkirch»

Ausgangslage  Nordlich des Militarareals befindet sich das Gebiet «Altkirch», wo der histori-
sche Ursprung von Andermatt liegt. Das Gebiet besteht aus wenigen, kleinmas-
sstablichen Wohn- und Gewerbebauten sowie der historischen Kolumbankirche
aus dem 9. Jahrhundert. Das Gebiet ist wie der historische Dorfkern von Ander-
matt im Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder von nationaler Bedeutung
(1S0OS) enthalten. Die Schutzbediirfnisse als auch die Gefahrensituation verun-
moglichen in diesem Gebiet eine Siedlungserweiterung.

Strategie ~ Flr das Gebiet «Altkirch» wird nachfolgende Strategie verfolgt:

Strategie:
R
! Bewahren - Erhal . “
{1 Bewahren-Erhalten JAltkirch” (generell):
Emneuern Strategie: Bewahren — Erhalten und Erneuern
I""""7 Weiterentwickeln Erhalt der historischen Bauten (1SOS)
! Bestehende Bauten erneuern (Mischnutzung? / Mind. Zonengrenzkorrektur PP)

Sorgfaltige Gestaltung der Bauten und Anlagen (Hanglage, Ortseingang), gute
R Einpassung in die historischen Strukturen
[ ! Neuentwickeln Gestaltung Ortseingang / Siedlungsrand

Umwandeln - Neuorientieren

1 -
{____1 Umiager - Auszanen Abb. 38: Strategie «Altkirch»; Quelle: Eigene Darstellung
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Strategie:

Bewahren - Erhalten
Erneuern

Weiterentwickeln
Umwandeln - Neuorientieren
Neuentwickeln

Umlagern - Auszonen
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Talstation «Giitsch-Express»

Siidostlich des Militdrareals und norddstlich des Gebietes «Turmmatte» befin-
det sich die Talstation «Giitsch-Express». Das Gebiet Talstation «Giitsch-Ex-
press» umfasst neben der Talstation selbst auch das Gebiet des letzten Stiicks
der Talabfahrt inkl. dem Soldatenhaus. Eine durchgehende Wegverbindung in
Richtung Wylerkehr als auch ins Gebiet Riiti fehlt im Bestand.

Fir das Gebiet der Talstation «Gitsch-Express» wird nachfolgende Strategie

verfolgt:
\2
\N&, @ \&
N 60/ 20 )

Talstation
,Glitsch-Express”

Talstation ,Giitsch-Express” (generell):

Strategie: Stabiles Gebiet und Weiterentwickeln

Talstation ,Glitsch-Express” stabil

Nebennutzungen Talstation / Restaurant?

Klarung Umgang Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen im Rahmen der Revision der
Nutzungsplanung

Verbesserung Sicherheit der oberirdischen Fussgangerfiihrung Bahniibergang
Schliessung Netzliicken Fussganger in Richtung Wylerkehr und Riiti
Klarung/Verbesserung Haltebereich Ortsbus

Abb. 39: Strategie Talstation «Giitsch-Express»; Quelle: Eigene Darstellung
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Talstation «Gemsstockbahn»

Ausgangslage  Am Ostlichen Ortseingang von Andermatt befindet sich die Talstation der
Gemsstockbahn. Das Gebiet Talstation «Gemsstockbahn» umfasst einerseits
die Talstation und die angrenzende, oberirdische Parkierungsanlage. Anderer-
seits befindet sich auf der gegeniiberliegenden Seite der Gotthardstrasse das
letzte Stiick der Talabfahrt sowie der Campingplatz «Gotthard Camping».

Strategie  Flir das Gebiet der Talstation «Gemsstockbahn» wird nachfolgende Strategie
verfolgt:

Strategie:
1 ! Bewahren - Erhalten

Erneuern

R Talstation ,Gemsstockbahn” (generell):

I | Weiterentwickeln . . .

—— Strategie: Erneuern und Weiterentwickeln

! | Umwandeln - Neuorientieren Talstation ,Gemsstockbahn” bedarfsorientiert erneuern / weiterentwickeln
R Neubau unterirdische Parkierungsanlage und Parkhaus Nord und Siid fiir ASS

!____1 Neventwickeln Parkierungsangebot zur Entlastung des Dorfkerns

Sicherstellung/Klarung unterirdische Erschliessung in Richtung Gebiet Sunneboden
Verbindung Bodenstrasse (flankierende Massnahmen priifen)

Gotthard Camping (kein geeigneter Standort, Alternative noch nicht bekannt)
Entwéasserungssystem Fleischackerbach erneuern mit teilweiser Umlegung

1 H Umlagern - Auszonen

Abb. 40: Strategie Talstation «Gemsstockbahn»; Quelle: Eigene Darstellung
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Ausgangslage  Im Westen des Bahnhofgebietes, auf der westlichen Seite der Nationalstrasse,
befindet das Gebiet «<Andermatt Reuss». Es ist Hauptstandort des Tourismus-
resorts Andermatt beziehungsweise der «Prime Alpine Destination». Teilweise
realisiert und gesamthaft geplant sind dort insgesamt sechs Hotels, rund 500
Appartements in 42 Gebauden und 28 Chalets, Villen, Kongress- und Kon-
zerteinrichtungen sowie eine Schwimmhalle sowie die dazugehdrigen unterir-
dischen Parkierungsanlagen.

Strategie  Fiir das Gebiet «<Andermatt Reuss» wird nachfolgende Strategie verfolgt:

ARA:

Umwandeln — Neuorientieren
Gestaltung Ortseingang / Siedlungsrand
Sorgfaltiger Ubergang zum
Tourismusresort

Umgang Zone fiir 6ffentliche Bauten und

Anlagen? (Anderweitige Bediirfnisse?)

Unbebaute
Flachen
TRA

Unbebaute Flachen TRA:

Strategie: ‘ ' % / = Neuentwickeln
"1 Bewahren - Erhalten 5 ) /A ggi m: g,,\z/ﬁ:'::ﬂm

Erneuern
Weiterentwickeln
[ | Umwandeln - Neuorientieren

1 i “
|- Neuentwicksin »Andermatt Reuss" (generell):

= Stabiles Gebiet
= Zwei Verbindungen (blaue Pfeile) sind fiir den Fussverkehr in Richtung Andermatt Mitte
Uiber den Bahnhof hin zum Dorf grossziigig und sicher auszugestalten.

1 H Umlagern - Auszonen

Abb. 41: Strategie «<Andermatt Reuss»; Quelle: Eigene Darstellung
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Damit die Bevolkerungsentwicklung im Gleichschritt mit der Arbeitsplatzent-
wicklung erfolgen kann, sind neben Wohnraum ausreichend geeignete Gewer-
beflachen fir das lokale Gewerbe bereitzustellen. Das Bevélkerungswachstum
von Andermatt und der hohe und zunehmende Zweitwohnungsanteil erhdhen
zusatzlich den Druck auf das nicht-touristische Gewerbe. Ohne geeignete Ge-
werbeflachen ist eine weitere Abwanderung des Gewerbes zu erwarten, verbun-
den mit einer Reduktion der Arbeits- und Ausbildungspldtze und des heimi-
schen Dienstleistungsangebots.

Der Bedarf fiir ein nicht-touristisches Gewerbegebiet (Gewerbezone) in Ander-
matt besteht bereits seit langerer Zeit. Um den aktuellen und kiinftigen Bedarf
an Gewerbeflachen besser zu kennen hat der Gemeinderat eine Bedarfserhe-
bung Gewerbeflachen durchgefiihrt. Diese bestétigt den Bedarf einer Gewerbe-
nutzung im Gebiet «Wyden», an der Peripherie von Andermatt.

Der Gemeinderat Andermatt hat im Herbst 2021 entschieden, die Entwicklungs-
moglichkeiten fir eine Gewerbenutzung im Gebiet Wyden, am siidwestlichen
Rand des ESP Andermatt, zu priifen. Deshalb hat er sich an einem Studienauf-
trag beteiligt, der eine mogliche Gewerbenutzung im Gebiet Wyden konkreter
abklaren sollte. Gemass Vorgabe des Kantons hat die Gemeinde zusétzlich ein
Entwicklungskonzept fiir den ganzen ESP Andermatt erarbeitet. Die Federfiih-
rung des Studienauftrags lag bei einer Investorengruppe Gewerbezone Wyden.
Beteiligt waren neben der Gemeinde auch der Bund mit armasuisse Immobilien,
die Rega und das Amt fiir Tiefbau des Kantons Uri. In diesem Rahmen sollte
u.a. auch ein moglicher Ersatzstandort fiir einen Heliport der Schweizer Armee
mit Rega abgeklart werden.
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Legende e

Planungsperimeter mit
Sledlungsbegrenzungslinie

B Baulinie Umfahrungsstrasse
[[] Gewasserraum

<= Erschliessung -
ey

\ /i

Abb. 42: Planungsperimeter Studienauftrag Wyden; Quelle: Bericht Studienauftrag

FO

Das Gebiet «Wyden», unmittelbar nérdlich angrenzend an den bestehenden An-
schluss Siid der Umfahrungsstrasse, ist fir eine kiinftige Gewerbenutzung ge-
eignet. Die Gewerbenutzung ist einzuschranken fir nicht-touristisches ver-
kehrs- und larmintensives Gewerbe, fiir das keine anderen geeigneten Gewer-
beflachen verfiigbar sind (bspw. regionale Tankstelle mit Shop, Car Wash An-
lage, Lager und Garagebetrieb fiir einheimisches Gewerbe etc.). Ein Teil des
Gebietes ist zu reservieren fiir die Realisierung eines Heliports der Schweizer
Armee mit Rega, als Ersatz fiir den provisorischen Helilandeplatz im Kasernen-
areal und weitere offentliche Infrastrukturanlagen der Gemeinde und des Kan-
tons (bspw. regionales Entsorgungs- und Recyclingzentrum Urserntal, Ersatz-
flachen fiir Teile des Kommunalen Werkhofs der Gemeinde, Werkhof
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Stiitzpunkt Ursern des Amts fiir Tiefbau etc.). Es ist eine hohe Siedlungsqualitat
und ein sorgfaltiger Ubergang vom Baugebiet zur umgebenden Landschaft si-
cherzustellen. Die Erschliessung fiir den MIV erfolgt liber den bestehenden An-
schluss Siid der Umfahrungsstrasse. Das Gewerbegebiet ist auch fiir den Fuss-
und Veloverkehr, vom Dorf Andermatt aus und dariiber hinaus in die weitere
Umgebung mit Golfplatz und Furkareuss, zu erschliessen.

Das Gebiet «Boden West» des ESP Andermatt, siidostlich der Umfahrungs-
strasse, ist grundsatzliche fiir eine kiinftige Wohnnutzung geeignet. Eine solche
Siedlungserweiterung mit Wohnnutzung ist aber erst bei einem nachgewiese-
nen Bedarf in Betracht zu ziehen, wenn alle anderen Wohnraumreserven in An-
dermatt erschopft und wo moglich und sinnvoll Verdichtungsprozesse in beste-
henden Bauzonen erfolgt sind. Im Falle einer Wohnnutzung ist sicherzustellen,
dass dort nur Erstwohnungen mit bezahlbarem Wohnraum geschaffen werden.
Es ist eine hohe Siedlungsqualitat und ein sorgfaltiger Ubergang vom Baugebiet
zur umgebenden Landschaft sicherzustellen. Die Erschliessung erfolgt iber die
geplante Verbindungsstrasse Bodenstrasse — Gotthardstrasse. In der Zwi-
schenzeit, bis zum Vorliegen eines Bedarfsnachweises, wird das Gebiet weiter-
hin landwirtschaftlich genutzt.

Das Gebiet «<ESP Nord», westlich der Umfahrungsstrasse und nordlich der ge-
planten Gewerbezone Wyden, steht auch langfristig nicht fiir eine Siedlungser-
weiterung mit Wohn- oder Gewerbenutzung zur Verfiigung. Der Schutz der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen hat Prioritdt vor einer moéglichen Siedlungserwei-
terung. Um dies zu gewahrleisten sind andere mogliche Siedlungserweiterungs-
gebiete abzuklaren und zu priorisieren sowie bestehende Baugebiete, wo mdg-
lich und sinnvoll, zu verdichten. Zudem sind geeignete Massnahmen zu ergrei-
fen, um den Anteil an Zweitwohnungen zu begrenzen. Damit soll der Druck auf
landwirtschaftliche Nutzflachen verringert werden. Eine alternative kiinftige
landwirtschaftliche Erschliessung erfolgt ab dem bestehenden Anschluss Siid
der Umfahrungsstrasse und durch die geplante Gewerbezone Wyden hindurch.
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Strategie  Fiir die Siedlungserweiterung Gewerbe «Wyden» und die Siedlungserweiterung
Wohnen «Boden West» sowie die restlichen Flachen des ESP Andermatt wird
nachfolgende Strategie verfolgt:

Gebiet ESP Andermatt ,Nord“:

Strategie: stabiles Gebiet
Landwirtschaftliche Nutzung / in
absehbarer Zeit kein Bedarf fir
andere Nutzungen

Freizeitnutzung

Erschliessung Motorisierter Verkehr
ab bestehendem Anschluss Sid
Umfahrungsstrasse

Attraktive Fuss-/Veloverbindungen

Siedlungserweiterung Gewerbe
«Wyden»

= Strategie: Neuentwickeln
= Nicht-touristische Arbeits-/Gewerbenutzung
= Heliport der Schweizer Armee mit Rega
= Offentliche Infrastrukturanlagen der Gemeinde
= Werkhof Stiitzpunkt Ursern des Amts fiir

Tiefbau

Pflicht zur Durchfiihrung eines qualifizierten
Verfahrens

= QGP-Pflicht

= Erschliessung Motorisierter Verkehr ab
bestehendem Anschluss Siid
Umfahrungsstrasse

= Sicherstellung Weitererschliessung
Landwirtschaft

= Sicherstellung Fuss- und Veloverbindung zum
Dorf und zum Golfplatz/Furkareuss

= Weitere Vorgaben des ESP gemass
kantonalem Richtplan

Siedlungserweiterung Wohnen

Siedlungserweiterung Gewerbe Siedlungserweiterung Wohnen ,Boden West”

Strategie: Neuentwickeln fiir Wohnnutzung bei ausgewiesenem Bedarf in der Zukunft
(Erstwohnungen, bezahlbarer Wohnraum)
Pflicht zur Durchfiihrung eines qualifizierten Verfahrens
« Verkehrserschliessung Wyden QGP-Pflicht
Erschliessung Verbindungsstrasse Bodenstrasse - Gotthardstrasse,
<« ====sp Verlingerung Bodenstrasse Weitere Vorgaben des ESP gemass kantonalem Richtplan

Renaturierung Bach

«====sp Fuss-/Veloverbindung
Abb. 43: Strategie Gebiet «Wyden, Boden West und ESP Andermatt»; Quelle: Eigene Darstellung
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4.7.3 Auswirkungen auf die Kapazitaten

Ubersicht der zusatzlichen  Die Festlegung der strategischen Grundsétze in den einzelnen Quartieren in
Potenziale ~ Andermatt ermdglichen zuséatzliches Potenzial fiir Einwohner und Beschaf-
tigte fiir insgesamt 1°200-1'500 E+B.

a) Potenzial quartiervertragliche Verdichtung:  [{Ij B4 Lol =3¢

b) Potenzial Umstrukturierungsgebiet: rund 25-55 E+B
c) Potenzial Siedlungserweiterungsgebiete: rund 400-500 E+B

Total Mdglichkeiten fiir zusiatzliches Potenzial: rund 600-850 E+B

Fir das angestrebte Wachstum sind bis im Jahr 2035 Kapazitaten fiir 450-850
E+B zu schaffen. Innerhalb der bestehenden, rechtskraftigen uniiberbauten
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen sowie einer natiirlichen Verdichtung be-
steht bereits ein (theoretisches) Potenzial fiir rund 450 bis 650 E+B, vgl. Kapi-
tel 4.2. Basierend auf dieser Ausgangslage sind nicht sémtliche Mdglichkeiten
flr zusatzliches Potenzial an E+B in den nachsten 15 Jahren zu beanspru-
chen. Effektiv geniigt aus heutiger Sicht die Schaffung von zusétzlichem Po-
tenzial im Umfang von rund 200 E+B.

Wachstum und Kapazitdten
1'600

1'400
1200
1'000
800
600
400

200

Einwohner und Beschigtigte (VZA)

2035 2035+

® Wachstum E+B bis 2035 m Siedlungserweiterungsgebiete
Entwicklungsspielraum (+/-200 E+B) m Potenzial Umstrukturierungsgebiete

m Potenzial Verdichtungsgebiete
m Potential "natiirliche" Verdichtung

m Potential rechtskréftig unbebaute WMZ

Abb. 44: Wachstum und Potenziale; Quelle: Bundesamt fiir Statistik BFS; Statistik der Bevolke-
rung und der Haushalte (STATPOP), 2020; Statistik der Unternehmensstruktur (STATENT), 2019
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Nachstehend werden noch die einzelnen Moglichkeiten fiir zusatzliches Po-
tenzial erlautert.

a) Potenzial  Bereits im Rahmen des Siedlungsleitbilds 2019 wurde in den Gebieten «Bahn-
Verdichtungsgebiete  hofstrasse-Bdzweg» und «Turmmattstrasse» ein (Nach-)Verdichtungspotenzial
festgestellt. Die Gebiete wurden anhand von verschiedenen Kriterien als fiir
eine Innenverdichtung geeignete Gebiete ausgeschieden. Bei den Kriterien, die

Potenzial fiir eine Innenverdichtung bergen, handelt es sich um:

das Baualter / Bauperiode der Geb&aude

die Lage / OV-Giiteklasse (Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr)
die bestehende Einwohner-/Beschéftigtendichte

die heutige Uberbauungsdichte

Die gegenwertigen rdaumlichen Analysen unterstreichen die fortbestehende
Maoglichkeit zur Verdichtung in diesen Gebieten. Dariiber hinaus zeigt sich, dass
auch die Gebiete Wiler und Sunnebode (ber ein Verdichtungspotenzial verfi-
gen. Mit den Verdichtungsgebieten kann insgesamt ein zusétzliches
R A R L L a0 Z2] geschaffen werden.

Die nachfolgenden zwei Abbildungen zeigen, wie eine Verdichtung im Gebiet
«Bahnhofstrasse-Bazweg» aussehen kdnnte. Bei Neubauten kdnnten beispiels-
weise die heute dreigeschossigen Bauten um ein zusatzliches Geschoss auf-
gestockt werden.

N e

Abb. 45: Verdichtungsgebiet Bahnhofstrasse-Bazweg; Ansicht Abb. 46: Verdichtungsgebiet Bahnhofstrasse-Bazweg; Ansicht
1-3 Vollgeschosse, IST-Zustand; Quelle: Eigene Darstellung 1-4 Vollgeschosse, gleicher Bebauungstyp; Quelle: Eigene Dar-
stellung

b) Potenzial  Im Rahmen des Siedlungsleitbilds 2019 wurde des Weiteren das Umstrukturie-

Umstrukturierungsgebiet  rungsgebiet «Stalden» eruiert, mit dem durch eine entsprechende Anpassung
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der Nutzungsplanung ein zusatzliches [geiCFAETRTeT W3 BTN STV 1 Y
MR CNZ2] geschaffen werden kann.

c) Potenzial an Insgesamt bestehen in den Siedlungserweiterungsgebieten «Wyden» und
Siedlungserweiterungs-  «Turmmatte» Kapazitaten fur
gebieten (SEG)  [{VFZ]. Aufgrund der Wachstumsziele werden im nachsten Planungshorizont
nicht sdmtliche Potenziale an Siedlungserweiterungsgebieten (SEG) bendtigt.
Insgesamt ist zu erwarten, dass bis 2035 Siedlungserweiterungsgebiete fir
SEG rund 20-30 E+B beansprucht werden. Die librigen Potenziale an SEG sollen

dannzumal bedarfsgerecht beansprucht werden.

Verdichtungsgebiet (Turmmattstrasse): Siedlungserweiterungsgebiet (Turmmatte):
Flache: ca. 0.9 ha Flache: ca.0.95ha

Dichte heute: ca. 60 E+B/ha Dichte heute: 0 E+B/ha

Dichte kiinftig: 70-100 E+B/ha Dichte kinftig: 100-125 E+B/ha

Verdichtungsgebiet (Bahnhofstrasse-B&azweg): . o
Flache: ca.2.4 ha ?lr__ro:d}erung Riiti: o4h
Dichte heute: ca. 75 E+B/ha ache: ca. 0.4 ha

; NP . Dichte heute: 0 E+B/ha
Dichte kinftig: 80-100 E+B/ha Dichte kiinftig: 60-80 E+B/ha

SEG Boden-West:
Flache: ca. 1.8 ha
Dichte heute: 0 E+B/ha
Dichte kinftig: 120-180 E+B/ha

Verdichtungsgebiete Wiler:

Flache: ca. 0.6 ha
Dichte heute: ca. 70 E+B/ha
Dichte kiinftig: 80-100 E+B/ha

Umstrukturierungsgebiet (Stalden):
Flache: ca.1ha
Dichte heute: ca. 45 E+B/ha
Dichte kinftig: 70-100 E+B/ha

Verdichtung Sunnebode:

w3 - Flache: ca.0.75 ha SEG Gurschenwald:

8 8 & Dichte heute: 0 E+B/ha Fliche: ca. 0.9 ha

o w» g Dichte kiinftig: 160-220 E+B/ha Dichte heute: 0 E+B/ha

| 2 9 Dichte kiinftig: 60-80 E+B/ha
] % Ortsvertragliche Verdichtung
| [S— ']
] Umstrukturierungsgebiet

% . Siedlungserweiterungsgebiet WMZ

Siedlungserweiterungsgebiet Gewerbe

Abb. 47: Ubersicht Potenziale und zeitlicher Bedarf; Quelle: Eigene Darstellung
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Aufenthaltsqualitat, Freiraum & Landschaft

Landschaft

Das Urserntal ist eine einmalige inneralpine Landschaft innerhalb der Zentralal-
pen. Das umgebende Hochgebirge mit den Passlandschaften pragen dieses
Tal. Es zeichnet sich neben den kompakten Siedlungsgebieten durch eine
«leere» Landschaft aus, die gepréagt wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen,
alpine Flisse und kleinere Gewassersysteme, weitrdumige unberiihrte Naturfla-
chen und einige Verkehrsinfrastrukturen. Das Siedlungsgebiet Andermatt ist
unmittelbar umgeben von einer vielfdltigen Landschaft mit hoher Qualitat.
Schon die Zufahrt nach Andermatt ist landschaftlich gesehen spektakular, sei
es von der Schoéllenenschlucht her oder via die drei Passstrassen. Innerhalb des
Siedlungsgebiets von Andermatt ist der landschaftliche Wert aufgrund der en-
gen Bebauung, oberirdischer Parkierungen und insbesondere der Brache im Ge-
biet Andermatt Mitte beschrankt.

Ein erhebliches landschaftliches Aufwertungspotenzial gibt es im Gebiet An-
dermatt Mitte. Die Losungsstrategie der Testplanung Andermatt Mitte zeigt
konkret solche Ansatze auf. Im Kleinen gibt es auch im Siedlungsgebiet von
Andermatt selbst etliche Aufwertungsmaglichkeiten bei den verschiedenen
Platzen und Verbindungswegen. Dies setzt aber voraus, dass die dort haufig
anzutreffenden oberirdischen Parkierungsflachen aufgehoben und in unterirdi-
sche Parkierungsanlagen an der Peripherie von Andermatt (Gebiete Andermatt
Mitte und Talstation Gemsstockbahn/Sunnebode) verschoben werden.

Gewasser

Andermatt wird auch gepragt durch verschiedene Oberflaichengewdasser wie die
Furkareuss, die Unteralpreuss, den Diirstelenbach oder den Fleischackerbach.
Unteralpreuss und Furkareuss sind ausserhalb des Siedlungsgebiets von An-
dermatt abschnittsweise renaturiert, naturnah bis unberihrt. Im Siedlungsge-
biet selbst dominieren die Hochwasserschutzbauwerke die Uferbereiche dieser
Gewasser. Dirstelenbach und Fleischackerbach sind wenig naturnah.

Diirstelenbach und Fleischackerbach weisen ein erhebliches Aufwertungspo-
tenzial auf, das es bei entsprechender Gelegenheit zu nutzen gilt. Eine Aufwer-
tung des Diirstelenbachs soll im Rahmen der Entwicklung von Andermatt Mitte
vorgenommen werden. Das Gewassersystem Fleischackerbach kann zurzeit
seine wichtigen Entwéasserungsfunktionen im Siedlungsgebiet nur ungeniigend
wahrnehmen. Es vermag infolge etlicher zu klein dimensionierter Eindolungen
Hochwasserabfliisse nicht aufzunehmen. Es sind verschiedene Abklarungen
im Gange, wie das Entwadsserungs-system Fleischackerbach hydraulisch
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verbessert und 6kologisch aufgewertet werden kann. Daran beteiligt sind der
Kanton, die Gemeinde und die Abwasser Uri AG.

Landwirtschaft

Das Urserntal wird durch eine mehrheitlich extensive Graslandwirtschaft und
Viehwirtschaft gepragt. Diese sorgt einerseits fiir eine einheimische Nahrungs-
mittelproduktion mit den dazugehorigen Arbeitsplatzen und damit auch den Be-
stand eines Jahrhunderte alten Kulturerbes und sichert andererseits, insbeson-
dere in den Hanglagen, den Bestand an 6kologisch wertvollen Blumenwiesen.
Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind durch den Bau des Tourismusresorts
Andermatt mit dem Golfplatz, durch Siedlungserweiterungsgebiete, touristi-
sche Infrastrukturanlagen und Verkehrsanlagen unter Druck geraten.

Das Bevolkerungs- und Arbeitsplatzwachstum in Andermatt fihrt dazu, dass
der Bedarf an Siedlungserweiterungen zunimmt. Diese Gebiete befinden sich
weitgehend innerhalb von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Um den Schutz der
landwirtschaftlichen Nutzflachen sicherzustellen, braucht es verschiedene
Massnahmen. Bestehende Baugebiete sind, wo méglich und sinnvoll, zu ver-
dichten. Es sind geeignete Massnahmen zu ergreifen, um den Anteil an Zweit-
wohnungen zu begrenzen und damit bezahlbaren Wohnraum in Andermatt in-
nerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets zu erhalten. Zudem sind zu gegebe-
ner Zeit die moglichen Siedlungserweiterungsgebiete zu priorisieren, auch un-
ter dem Aspekt von deren Bedeutung fiir die landwirtschaftliche Nutzung. Da-
mit soll der Druck auf wertvolle landwirtschaftliche Nutzflachen abgebaut wer-
den.

Naherholung und Freiraum

Andermatt besitzt insbesondere mit den weitreichenden Wandergebieten auf
alle Seiten (N&tschen, Glitsch, Oberalppass, Unteralp, Gemsstock, Bdzberg) und
dem Golfplatz im Sommer sowie den Ski(touren)gebieten, Langlaufloipen, Win-
terwander- und Schneeschuhwegen im Winter grossflachige Naherholungsge-
biete, die unmittelbar an das Siedlungsgebiet angrenzen.
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Abb. 48: Andermatt im Sommer; Quelle: Eigene Aufnahme R+K,
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&

Abb. 49: Andermatt im Winter; Quelle: Eigene Aufnahme R+K,

7

Biiro fiir Raumplanung AG, 12. Juni 2021 Biiro fiir Raumplanung AG, 10. Januar 2021

Natschen

Oberalppass

Masterplan Biken

Naherholung / Freirdume
innerhalb des

Siedlungsgebiets

Im Ski- und Wandergebiet Natschen/Oberalp befinden sich zahlreiche Gastro-
betriebe. Das Gebiet verfiligt insbesondere in Bezug auf die Forderung des Som-
mertourismus grosses Potenzial. Eine Weiterentwicklung respektive ein Aus-
bau/Neubau der bestehenden Anlagen war bisher aufgrund der planungsrecht-
lichen Situation jedoch nicht oder nur teilweise moglich. Im Hinblick auf die
nachste kantonale Richtplananpassung sind Abklarungen vorzunehmen, wo
und wie solche Potenziale genutzt werden sollen, unter Beachtung allfalliger
Erschliessungsanforderungen und der Interessen des Landschaftsschutzes.

Im Gebiet des Oberalppasses liegt ein Nutzungskonzept von 2011 vor. Das da-
malige Konzept wurde im Jahr 2017/2018 Gberpriift. Daraus resultierte der Ent-
wurf eines neuen Entwicklungskonzepts, das aus verschiedenen Griinden aber
nicht weiterverfolgt wurde. Zurzeit sind Abklarungen im Gange, wie das Gebiet
des Oberalppasses touristisch weiterentwickelt werden kann. Ein entsprechen-
des angepasstes Konzept wurde Anfang 2024 in die Vernehmlassung gegeben.

Der Kanton Uri hat zur Férderung und Angebotserweiterung im Bereich Moun-
tainbiken im Jahr 2011 das Bike Konzept Urserntal erstellt. Auf Basis dieses
wurde ein Masterplan Bike Trail Urserntal erarbeitet. Dieser zeigt auf, in wel-
chem Umfang der Bike Sport im Urserntal stattfinden, erweitert und ausgebaut
werden kann.

Innerhalb des Siedlungsgebiets sind die (Sport-)Anlage beim Schulhaus, das
Eisfeld, die Kinderspielplatze «Eiboden», «Bellevue» und «Spielplatz Dorfschul-
haus» sowie die Fusswege entlang der Unteralpreuss und der Furkareuss (Win-
ter- und Sommerwanderwege mit zahlreichen Sitzplatzen und Grillstellen) als
Frei- und Naherholungsraume zu nennen.
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Abb. 50: Wesentliche Naherholungsgebiete ausserhalb und innerhalb des Siedlungsgebietes;

Quelle: Eigene Darstellung (Farben ohne Bedeutung)

Insbesondere in Bezug auf die Aufenthaltsqualitat innerhalb des Siedlungsge-
biets liegen verschiedene Defizite vor.

Der heute verkehrsorientierte Strassenraum und oberirdische Parkierungen auf
den Platzen im Dorfkern beeintrachtigen die Siedlungs- und Aufenthaltsqualitat
im Zentrum. Sie behindern das unbesorgte Vorbeischlendern an Geschaften
entlang der Gotthardstrasse und in kleinen Seitenstrassen und das gemiitliche
Verweilen in den Aussenterrassen von Gastronomiebetrieben oder auf den ver-
schiedenen Platzen im Dorfkern.

Ein grosses Defizit liegt heute im Gebiet «<Andermatt Mitte». Die Distanz der bei-
den Siedlungsbereiche Andermatt Reuss und Andermatt Dorf sowie die Natio-
nalstrasse und die Bahnlinie fiihren zu einer starken Trennwirkung der beiden
Ortsteile und lassen diese nicht als eine Einheit erscheinen. Es fehlt u.a. eine
attraktive Verbindung fiir den Langsamverkehr. Eine Aufenthaltsqualitat in die-
sem Gebiet ist praktisch inexistent. Die LOsungsstrategie der Testplanung An-
dermatt Mitte zeigt auf wie dieses Areal kiinftig nachhaltig entwickelt werden
soll.

Die Gemeinde Andermatt verfiigt lber ein dichtes Netz fiir den Fuss- und Velo-
verkehr. Die Qualitat dieser Langsamverkehrsverbindungen ist allerdings an
verschiedenen Stellen ungentigend. Es fehlen auch wichtige Verbindungsab-
schnitte innerhalb des Siedlungsgebiets, aber auch zu den das Siedlungsgebiet
umgebenden Velo-, Bike- und Wanderwegen.
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Frei-/Griinrdume und

Aufenthaltsorte im Dorfkern
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Gut gestaltete Ortseingdnge tragen zur Attraktivitdt einer Gemeinde bei. Die
Ortseingange von Andermatt sind heute nicht klar als solche erkennbar. Sie
sind nicht attraktiv gestaltet. Insbesondere auch der wichtige Eingangsbereich
von der Schollenen nach Andermatt und ins Urserntal ist heute unattraktiv.

Der historische Dorfkern von Andermatt verfiigt liber verschiedene Freiflachen
und Platze. Ein Grossteil der Freiflachen/Platze ist jedoch als befestigte Flache
gestaltet, stark verkehrsorientiert oder dient gar primar als Parkierungsflache.
Innerhalb des historischen Dorfkerns sind bis auf die Aussenanlagen der Pfarr-
kirche St. Peter und Paul keine 6ffentlichen Freiflaichen vorhanden. Bei den vor-
handenen Griinflachen handelt es sich weitgehend um private (Vor-)Gérten.

Entlang der Gotthardstrasse, insbesondere im norddstlichen Bereich befinden

sich einige Platze/Begegnungsorte mit hoher Aufenthaltsqualitat, die auch von
den angrenzenden Gastronomiebetrieben als Aussenterrasse genutzt werden.

Abb. 51: Aussenbereich Vinothek 1620; Quelle: Eigene Auf- Abb. 52: Unteralpreuss; Quelle: Eigene Aufnahme R+K, Biiro fiir
nahme R+K, Biiro fiir Raumplanung AG, 12. Juni 2021 Raumplanung AG, 12. Juni 2021

Handlungsbedarf
Aufenthaltsqualitat

Der grosste und wichtigste Handlungsbedarf zur Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat in Andermatt besteht im Gebiet Andermatt Mitte. Die Losungsstrategie
Testplanung Andermatt Mitte zeigt auf, was dort zu unternehmen ist. Ein zu-
satzlicher Handlungsbedarf besteht bei den verschiedenen Pldtzen und Verbin-
dungswegen im Dorfkern von Andermatt. Wesentliche Voraussetzung fiir Auf-
wertungen ist allerdings, dass dort befindliche oberirdische Parklatze aufgeho-
ben und an die Peripherie von Andermatt verlagert werden. Zudem sind neue
Parkplatze nicht mehr im Dorfkern, sondern in Parkierungsanlagen in den Ein-
gangsbereichen von Andermatt (unterirdisch im Gebiet Andermatt Mitte, im Ge-
biet Sunnebode und in einem Parkhaus bei der Talstation der Gemsstockbahn)
anzubieten. Damit kann der Dorfkern von Andermatt massgeblich verkehrsbe-
ruhigt werden. Die Gemeinde klart zurzeit mogliche Massnahmen fiir eine Re-
duktion der Anzahl Parkplatze im Dorfkern mit einem neuen Parkplatzangebot
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an der Peripherie von Andermatt, weitere Verkehrsberuhigungsmassnahmen,
das Aufwertungspotenzial der Platze und Verbindungswege und die Schaffung
zusatzlicher Verbindungswege fiir den Langsamverkehr ab. Die Umsetzung der
daraus resultierenden Massnahmen wird zu einer erheblichen Steigerung der
Aufenthaltsqualitdt und Attraktivitdt von Andermatt fihren.

2 Rk
4—’ Verkehrsorientierte Strassenraumgestaltung ,\‘
Platz in Kombination mit Gastronomie 3 l
o Platz a
A
O Platz verkehrsorientiert/ Parkplatz 5‘%
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®9®® Baumreihe

Fliessgew&sser (Unteralpreuss)
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Lo RS S
O

Abb. 53: Frei-/Griinrdaume und Aufenthaltsorte im Dorfkern; Quelle: Eigene Darstellung R+K
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5.5 SWOT-Analyse

SWOT-Analyse

Die Gemeinde Andermatt weist, mit Fokussierung auf den Bereich Aufenthalts-

qualitat, Freiraum und Landschaft, die nachfolgend evaluierten Starken und

Schwachen sowie Chancen und Risiken auf:

HEUTE ZUKUNFT

Starken

Chancen

Attraktives Freizeit-, Sport- und Erholungsgebiet, in unmit-
telbarer Umgebung

Attraktives Dorfbild, mit intaktem historischem Dorfkern
und kurzen Wegen

Bestehende Umfahrungsstrasse, mit teilweiser Verkehrs-
beruhigung des Dorfkerns

Tourismusresort Andermatt, mit Golfplatz und Piazza
Attraktives Schneesportangebot

Attraktive Landschaft und Erholungsgebiete in unmittelba-
rer Umgebung

Steigerung der Attraktivitat der Tourismusinfrastruktur mit
neuen Angeboten (Wintercamping, Abenteuerspielplatz,
neue Spielplatze etc.)

Ausweitung der Vielseitigkeit des Sommer- und Wintertou-
rismus

Entwicklung des Gebiets Andermatt Mitte gemass Lo-
sungsstrategie Testplanung

Weiterentwicklung und Fertigstellung des Tourismusre-
sorts

Verkehrsberuhigung in Andermatt Dorf und Schaffung von
verkehrsfreien Gebieten

Aufwertung von Freirdumen, Begegnungsraumen, Platzen
und Verbindungswegen fiir den Fuss- und Veloverkehr
Aufwertung der Strassenraume

Entflechtung der verschiedenen Sportarten und Nutzungs-
anspriiche (Vermeidung von Nutzungskonflikten)
Renaturierung des Fleischackerbachs mit Verbesserung
des Hochwasserschutzes

Schonung der Landwirtschaft durch weitergehende Be-
grenzung des Zweitwohnungsanteils

Schwachen

Risiken

Unattraktive Verbindung zwischen Andermatt Dorf und An-
dermatt Reuss

Fehlendes Sport- und Freizeitzentrum

Unattraktive Bahnhofsituation

Verkehrssituation im Dorfkern

Ungeniligende Qualitat der Freirdume und Begegnungs-
rdume, mit unattraktiven Platzen und fehlenden Wegen fiir
den Langsamverkehr

Ungeniligende Qualitat der Beschilderung

Liicken im Versorgungsangebot (z.B. Apotheke, Giiter des
taglichen Bedarfs etc.)

Ungeniigende Entwasserungsfunktion und bescheidener
okologischer Wert des Fleischackerbachs

Druck auf landwirtschaftliche Nutzflachen

Entwicklung des Gebiets Andermatt Mitte findet nicht in
absehbarer Zeit oder nicht gemass Losungsstrategie Test-
planung statt

Andermatt Dorf und Andermatt Reuss bleiben langerfristig
«getrennt»

Realisierung des Bahnhofausbaus 2. Etappe wird langfris-
tig verschoben

Sport- und Freizeitzentrum wird nicht oder erst viel spater
realisiert

Aufwertung des Dorfkerns mit Verkehrsberuhigung findet
in absehbarer Zeit nicht statt

Generierung von Ausweichverkehr auf neuer Verbindungs-
strasse Bodenstrasse-Gotthardstrasse

Ungeniigende 6ffentliche Infrastrukturen bei starkem Be-
volkerungswachstum

Ungeniigendes Versorgungsangebot (z.B. Apotheke, Giiter
des taglichen Bedarfs etc.) bleibt bestehen

Druck auf landwirtschaftliche Nutzflachen nimmt zu
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und Landschaft
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Strategische Ziele

Auf der Grundlage der SWOT-Analyse setzt sich die Gemeinde die nachfolgen-
den strategischen Ziele in den Bereichen Aufenthaltsqualitat, Freiraum und
Landschaft ein:

Erhohung der Attraktivitat von Andermatt als Wohngemeinde und Aufent-
haltsort

Sicherstellung von bedarfsorientierten Dienstleistungen und zeitgemas-
sen offentlichen Infrastrukturanlagen (in den Bereichen Ausbildung, Bil-
dung, Gesundheit, Alter, Grundbedarf, Sport, 6ffentlicher Verkehr, Ver- und
Entsorgung sowie Sicherheit — im Rahmen der zentralortlichen Funktion
von Andermatt)

Bereitstellung eines attraktiven Nahversorgungsangebots fiir den tagli-
chen und wdéchentlichen Bedarf

Zusammenwachsen der zwei Dorfteile von Andermatt, mit einer zeitnahen
Entwicklung des Gebiets Andermatt Mitte gemass Losungsstrategie Test-
planung Andermatt Mitte

Realisierung der 2. Ausbauetappe des Bahnhofs Andermatt der MGBahn

Attraktivitatssteigerung des Dorfkerns, der Platze und Verbindungswege

Verkehrsberuhigung der Ortsdurchfahrt im Dorfkern und Schaffung ver-
kehrsfreier Gebiete

Erhalt einer nachhaltigen Landwirtschaft

Schutz und Aufwertung der Landschaft und der Gewasserrdume wie auch
Erhalt der Biodiversitat
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Naherholungsgebiete
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Grundsatze fiir die kiinftige Entwicklung

In Bezug auf die (Weiter-)Entwicklung der Naherholungsgebiete innerhalb und
ausserhalb des Siedlungsgebietes werden nachfolgende Grundsatze verfolgt:

Die bestehenden Naherholungsgebiete und Freirdume innerhalb und aus-
serhalb des Siedlungsgebiets werden erhalten und zielgerichtet weiterent-
wickelt.

Die Naherholungsgebiete sind sowohl auf den Winter- als auch den Som-
mertourismus auszurichten. In Naherholungsgebieten, die heute primar auf
den Wintertourismus fokussiert sind, wird der Sommertourismus gefordert.
In diesem Zusammenhang werden die Gebiete Natschen und Oberalp wei-
terentwickelt und der Masterplan Bike umgesetzt. Es wird abgeklart, welche
planerischen Grundlagen dazu angepasst werden miissen. Dies wird zu ge-
gebener Zeit in die Wege geleitet.

Die Naherholungsgebiete sind fir den Fuss- und Veloverkehr schnell und
sicher zuganglich.

Zwischen dem historischen Dorfkern und «Andermatt Reuss» werden at-
traktive Verbindungen (auf der Ost- und Westseite) sowie Freirdume mit ho-
her Aufenthaltsqualitat geschaffen.

Die Gemeinde Andermatt verfiigt Gber ein durchgehendes, attraktives und
sicheres Fuss- und Velowegnetz. Kiinftige Siedlungserweiterungsgebiete
sind optimal an das Fuss- und Velowegnetz anzuschliessen.

Die Fliessgewasser sind fiir die Bevolkerung punktuell zugéanglich zu ma-
chen. Entlang der Gewdsser sind die bestehenden Fuss- und Velowege zu
ergdnzen und attraktive Aufenthalts-/Begegnungsorte zu schaffen. Die Ge-
wasserrdaume sind unter dem Aspekt des Natur-, Landschaft- und Gewdas-
serschutzes aufzuwerten, soweit dies nicht bereits erfolgt ist.

Die Ortseingange sind so umzugestalten, dass die Eingangsbereiche von
Andermatt zu einer attraktiven Visitenkarte werden.
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Abb. 54: Grundsétze kiinftige Entwicklung Naherholungsgebiete ausserhalb und innerhalb des
Siedlungsgebietes; Quelle: Eigene Darstellung R+K

Die (Weiter-)Entwicklung der Frei-/Griinrdume und Aufenthaltsorte im histori-
schen Dorfkern von Andermatt erfolgt nach den folgenden Grundsatzen:

Die kiinftige Gestaltung der Frei-/Griinrdaume und der Aufenthaltsorte inner-
halb des Dorfkerns von Andermatt erfolgen nach einem iibergeordneten,
auf die Bediirfnisse der einzelnen Nutzergruppen abgestimmten Konzept
(Freiraumkonzept).

Die bestehenden (6ffentlichen) Frei-/Griinrdaume, Aufenthaltsorte sowie
wichtige/ortsbildpragende Baume, Hecken oder dergleichen werden erhal-
ten.

Die Aufwertung und Umgestaltung der bestehenden, verkehrsorientierten
Freirdume ermdglicht es, neue Frei-/Griinflachen und Aufenthaltsorte zu
schaffen.

Die Freiraume werden attraktiv gestaltet und belebt. Dazu wird unter ande-
rem auch eine gezielte Erdgeschossnutzung (publikumsorientiert: Gastro-
nomie / Gewerbe) gefordert.
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Die Strassenraumgestaltung ist sorgfaltig auf die Siedlungsentwicklung,
insbesondere auf die Erdgeschossnutzungen sowie die (angrenzenden)
Frei-/Griinraume und Aufenthaltsorte abzustimmen.

Neue 6ffentliche und private oberirdische und soweit méglich auch unterir-
dische Parkplatze werden kiinftig ausserhalb des historischen Dorfkerns

erstellt.
22\ 2 Bk
<—> Auf Siedlung abgestimmte Strassenraumgestaltung Q O& \ ¥
» A \
0 Aufwertung / Umgestaltung Freiflachen/Pléatze 0@ % \&
. :>°0 O
4P Fuss/Veloverbindung >'Q A 3\
O Erhalt / Weiterentwicklung (6ffentliche) Freiflachen/Platze Q & o ¢ (73N 3
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Aufwerten / Umgestalten / Ergénzen

Abb. 55: Grundsatze kiinftige Entwicklung der Frei-/Griinrdume/Aufenthaltsorte im Dorfkern;
Quelle: Eigene Darstellung R+K

Frei-/Griinrdaume und Aufent-  Bei der Entwicklung von Andermatt Mitte spielen die Frei-/Griinrdume und Auf-

haltsorte in Andermatt Mitte  enthaltsorte eine entscheidende Rolle. Die Idee aus der Testplanung und dem
anschliessenden Vertiefungsprozess sind als Grundsatze in der weiteren Pla-
nungsschritte zu beachten:

Die vier Platzabfolgen mit den Bezeichnungen «Bahnhofplatz Siid, Bahnhof-
platz Nord, Hiigel und Sportplatz» sind als attraktive 6ffentlich zugangliche
Frei- /Griinrdume und Aufenthaltsorte nach ihrer Charakterisierung zu ge-
stalten.

Das ISZ wird in das Gebiet Andermatt Mitte gemass Losungsstrategie Test-
planung eingepasst, ohne Ausziehgleis fiir das SAA.

Die Verbindungen fir den Fussverkehr sind attraktiv, sicher und moglichst
direktfiihrend umzusetzen.

Zwei attraktive Hauptverbindungen Ost und West fiir den Fussverkehr ver-
binden die Ortsteile «<Andermatt Reuss — Andermatt Mitte — Dorf».
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= Die Parkierung erfolgt konsequent unterirdisch, mit Ausnahme der Park-
platze fiir den OV, Cars und Taxi.

= Fir die Cars sind eine beschrankte Anzahl Kurzzeithaltestellen auf dem
Bahnhofplatz Nord vorzusehen, mit dazugehorigem Warteraum ausserhalb
des Gebiets.

= Das Areal Andermatt Mitte ist mit den Hauptelementen «Hiigel» und dem
renaturierten Diirstelenbach landschaftlich aufzuwerten.

= Die Parterregeschosse beinhalten attraktive Dienstleistungsangebote.

= Das Gebiet Bahnhof beinhaltet fiir die Offentlichkeit und Bevélkerung von
Andermatt wichtige neue Nutzungsangebote wie Erstwohnungen, ein 2-3
Sterne Hotel, eine Jugendherberge, eine neue Mehrzweckhalle, einen zu-
satzlichen Detailhandler etc.

4 = -’ Wichtige Fusswegbeziehungen (Lage
schematisch)

Turmmatte

= = a7\ 2\ N @
Abb. 56: Grundsatze kiinftige Entwicklung der Frei-/Griinrdume/Aufenthaltsorte in Andermatt
Mitte; Quelle: Vertiefungsprozess Andermatt Mitte, Stand 28.02.2024
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6.

6.1

Massgebende Grundlagen

Abstimmung

Siedlung und Verkehr

Pragung

Strassenverkehr
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Verkehr

Ausgangslage

Die Grundlage zur Uberpriifung des aktuellen Verkehrszustands in Andermatt
besteht aus dem regionalen Gesamtverkehrskonzept, das am 25. Juni 2019
erstellt wurde, sowie dem kommunalen Verkehrskonzept (kVK) vom 27. No-
vember 2019, das vom Gemeinderat Andermatt am 18. Dezember 2019 verab-
schiedet wurde.

Siedlungs- und Verkehrsentwicklung stehen in starker Abhangigkeit zueinan-
der. So gehen das Bevolkerungs- und Beschaftigtenwachstum und die damit im
Zusammenhang stehende Siedlungsentwicklung mit einer intensiveren Nut-
zung samtlicher Verkehrstrager einher. Umgekehrt knnen Massnahmen im Be-
reich Verkehr Spielraume und Chancen in der Siedlungsentwicklung wie bei-
spielsweise eine Erhéhung der Siedlungsqualitat mit sich bringen. Um negative
Auswirkungen und starke Emissionen durch den Verkehr moglichst zu verhin-
dern, sind die Siedlungs- und die Verkehrsentwicklung eng aufeinander abzu-
stimmen.

Aufgrund der zusammenhdngenden Themenstellungen wird das bestehende
kommunale Verkehrskonzept aus dem Jahr 2019 in das vorliegende Sied-
lungsleitbild integriert und im Kontext mit den aktuellen Absichten der Sied-
lungsentwicklung aktualisiert. Das kommunale Verkehrskonzept aus dem Jahr
2019 wird durch das vorliegende Siedlungsleitbild ersetzt.

In der Gemeinde Andermatt hat der Verkehr eine historische Bedeutung. Mit
den umliegenden Passstrassen bildet Andermatt einen beliebten Ausgangs-
oder Durchfahrtsort. Saisonal (Winter/Sommer) variieren die Verkehrsbelas-
tungen aufgrund der gesperrten Passstrecken enorm. Daher sind Massnah-
men immer auf beide saisonale Gegebenheiten auszurichten.

Mit dem Bau der Umfahrungsstrasse in den 70er/80er Jahren konnte das Dorf
Andermatt massgeblich vom Durchgangsverkehr vom/zum Gotthard-/Furka-
pass entlastet werden. Einzig der Passverkehr Oberalppass belastet das Sied-
lungsgebiet Andermatt entlang der Gotthardstrasse bis zum Oberalpkreisel
und dem Gebiet Wyler entlang der Oberalpstrasse. Im Zusammenhang mit der
touristischen Entwicklung in Andermatt wurde die Schéllenen fiir den Stras-
senverkehr ausgebaut. An Spitzentagen im Winter ergeben sich aufgrund des
Parksuchverkehrs Riickstaus bis in die Schéllenen.

Im Siedlungsgebiet von Andermatt wurden in den letzten 10 Jahren Massnah-
men zu Gunsten der Verkehrssicherheit als auch zur Erhéhung der Siedlungs-
qualitat vorgenommen. Beispielsweise wurde das gesamte Bodenquartier als
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auch der historische Dorfkern einer Tempo-30-Zone zugeordnet. Gleichzeitig
wurde eine Parkverbotszone, ausgenommen signalisierte/markierte Parkfel-
der, eingefiihrt, um dem wilden Parkieren entgegenzuwirken.

In der geltenden Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Andermatt wird der er-
forderliche Bedarf an Parkfeldern in Abhangigkeit der Nutzung verlangt. Im Nut-
zungsplan Dorfkern wurde ein Parkierungsperimeter ausgeschieden. Dieser
umfasst Teilflichen der Kernzone 1. Darin ist die Erstellung von weiteren Ab-
stellplatzen nicht zulédssig. Mit diesem Ansatz soll der Dorfkern nicht noch zu-
satzlich durch Ziel-/Quellverkehr belastet werden. Im Spannungsfeld zwischen
Verdichtung, Ortsbildschutz, Siedlungs- und Aufenthaltsqualitat sind auch die
Anforderungen an die Parkierung zu hinterfragen.

In den Gibergeordneten Quartiergestaltungsplanvorschriften wurden fiir das ge-
samte Tourismusresort Andermatt (TRA) 1'970 Parkfelder kontingentiert. In der
Plangenehmigungsverfiigung fiir den Ausbau der Skiinfrastruktur (SkiArena An-
dermatt-Sedrun) wurde das zugehdrige Parkplatzangebot auf insgesamt 1'975
Parkfelder festgelegt. Davon sind 620 Parkfelder auf der Biindner Seite und
1'355 Parkfelder auf der Urner Seite vorgesehen. Eine Verschiebung von rund
220 Parkfeldern von Dieni/Sedrun nach Andermatt sind vorgesehen und ge-
mass kantonalem Richtplan zuléssig. Eine Teilverschiebung der rund 500 Park-
platze in Goschenen nach Andermatt wird zurzeit gepriift.

Kanton Uri Kanton Graubiinden

SkiArena
Andermatt + SkiArena,

Goéschenen Dieni

1'355 P 620 P

Doppelnutzung
Kontingent SkiArena: 1'975 PF

Kontingent Kanton Uri: 2'925 PF

Gesamtkontingent: 3'545 PF

Abb. 57: Parkplatzkontingent SkiArena; Quelle: TRATUS AG, Prasentation «Parkierung SkiArena
Seite Kanton Uri» vom 23.11.2020
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Die Parkfelder auf Gebiet des Kantons Uri sind liber die folgenden Standorte

verteilt:
Kontingent Tourismusresort ASA Davon Kontingent SkiArena Andermatt ASS
Anzahl Doppelnutzun Anzahl
S Parkfelder zu I:Bpunsten AS?S Parkfelder SN
Bellevue 140 200 Kaserne / Rossstall / Altkirch
Bahnhof 170 500 Bahnhof Géschenen
Sportzentrum 250 150 350 TRA - Sportzentrum / Zentrum
Zentrum 1'340 200 (Doppelnutzung)
Golfplatz 70 50 50 TRA - Golfplatz (Doppelnutzung)
Villen - 255 Gemsstockbahn
220 Verschiebung von Dieni/Sedrun nach An-
dermatt
Total 1970 400 1'575 Total

Parkierungsbediirfnisse

Gemeinde

Die Gemeinde beabsichtigt den Dorfkern Andermatt verkehrlich zu entlasten.
Aus diesem Grunde sollen Parkierungsanlagen an der Peripherie von Ander-
matt zur Verfligung gestellt werden. Dazu infrage kommen das Gebiet Ander-
matt Mitte selbst, mit einem Anschluss ab dem bestehenden Kreisel Nord der
Nationalstrasse, und das Gebiet der Talstation Gemsstockbahn, mit dem an-
grenzenden Gebiet «Sunnebode». Der Bedarf fiir diese Parkierungsanlagen
ergibt sich aus dem Bedarf von Andermatt Swiss Alps (ASA) fiir die geplante
Uberbauung des Gebiets im Perimeter des Quartiergestaltungsplans (QGP) Nr.
3 «Sportzentrum» und dem Bedarf von ASS. Dabei werden die Vorgaben der
Plafonierung fiir ASA und ASS gemaéss dem kantonalem Richtplan und der je-
weiligen Genehmigungsentscheide eingehalten. Daneben ergibt sich ein zu-
satzlicher Bedarf ausserhalb dieser Kontingente fiir die Entwicklung des Ge-
biets im Perimeter des QGP Nr. 2 «Bahnhof» und ein Bedarf der Gemeinde zur
verkehrlichen Entlastung des Dorfkerns. Abklarungen haben gezeigt, dass die
Deckung dieses Parkierungsbedarfs eine umfassende Nutzung des Unter-
grunds fiir die Realisierung einer Parkierungsanlage Andermatt Mitte erfor-
dert, wobei die QGP-Anforderungen und die Grundwasserschutzanforderun-
gen zu beachten sind.

Daneben braucht es im Gebiet der Talstation Gemsstockbahn und im Gebiet
«Sunnebode» weitere umfassende Parkierungsanlagen. Die vertieften Parkie-
rungsabklarungen und die Parkierungsbilanz weisen nach, dass die Deckung
des Parkierungsbedarfs in diesem Gebiet eine zweistdckige unterirdische Par-
kierungsanlage «Sunnebode», eine einstdckige unterirdische «Parkierungsan-
lage Gemsstockbahn Nord», verbunden mit einem «Parkhaus Nord» sowie
eine zusatzliche «Parkierungsanlage Gemsstockbahn Siid» bzw. ein «Park-
haus Siid» siidlich der Gotthardstrasse erfordern. Diese Parkierungsanlage ist
lawinen- und landschaftsschutzkonform in das dortige Gelande zu integrieren.
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Auf den Bahnstrecken im Urserntal gab es zwischen 2007 und 2016 ein signi-
fikantes Wachstum von 10 % auf der Strecke Realp-Andermatt und sogar 40 %
auf den Strecken Andermatt-Géschenen und Andermatt-Oberalp.

Die Einfiihrung des lokalen Busverkehrs in Andermatt ist eine Erfolgsge-
schichte. Zu Beginn wurde mit der Buslinie 1 gestartet, heute sind bereits 3
Buslinien in Betrieb. Die Frequenzen nahmen seit der Einflihrung insgesamt
um das 3,5-fache zu.

Im Diagramm beziehen sich die Saison jeweils auf den Zeitraum von Dezem-
ber bis April. Im Sommer werden diese Linien nicht betrieben.

Entwicklung Frequenzen Dorfbusse
150°000

mLinie 1

125’000 4 Linie 2

® Linie 3
100°000
75000 I

Frequenzen Dorfbus

50000

- . .
0

Saison Saison Saison Saison Saison
2006 / 2007 2016/ 2017 2018/ 2019 2022 /2023 202372024

Abb. 58: Entwicklung Frequenzen Dorfbus; Quelle: Zgraggen Carreisen

Mit der Steigerung der touristischen Attraktivitat von Andermatt nehmen auch
die Fussgéangerstrome und Friktionen mit anderen Verkehrsteilnehmern zu.
Dieser Effekt wird sich mit den Verdichtungen und Entwicklungen im Sied-
lungsgebiet verscharfen. Beispielsweise wurde zwischen dem 25. Dezember
2021 und dem 14. Marz 2022 eine Verkehrsmessung im Umfeld des Bahnhofs
durchgefiihrt. Die erhobenen Daten zeigen, dass das Fussgangeraufkommen
ausserordentlich hoch ist. Obwohl eine Bahnhofunterfiihrung zur Verfiigung
steht, iberqueren zwischen 2'500 und 3’500 Personen die Gotthardstrasse
oberirdisch. Deshalb gilt es dem Fussverkehr besondere Beachtung zu schen-
ken. Beispielsweise sind die Trottoirs breiter anzulegen, vorhandene Netzli-
cken zu schliessen, neue attraktive Verbindungen zu schaffen und die Fuss-
ganger intuitiv zu lenken.

In den Sommermonaten wird das Velofahren immer beliebter. Seit der Elektri-
fizierung der Velos, finden nicht nur Sportler ihre Begeisterung im gebirgigen
Umfeld. Die E-Bikes ermdglichen einer viel breiteren Anspruchsgruppe das
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Velofahren/Biken. Umso mehr sind die Anschliisse in die angrenzenden Nah-
erholungsgebiete und beliebten Zieldestinationen mdoglichst direkt und sicher
zu fiihren. Neben attraktiven Routen sind an den beliebten Zieldestinationen
geeignete Veloparkierungsanlagen vorzusehen.

6.2 SWOT-Analyse
SWOT-Analyse  Die Gemeinde Andermatt weist, mit Fokussierung auf den Bereich Verkehr, die
nachfolgend evaluierten Starken und Schwachen sowie Chancen und Risiken
auf:

Starken Chancen

Gute Erreichbarkeit (Schienenverkehr SBB-SOB-MGBahn,
Autobahn N2, Passstrassen)

Bahnknotenpunkt West-Ost (Zermatt-Brig-Andermatt-
Disentis-St. Moritz), mit Anschluss nach und von Nord-
Sid)

Gute Strasseninfrastruktur, mit Anbindung Nord-Siid und
West-Ost

Bestehende Umfahrungsstrasse, mit teilweiser Verkehrs-
beruhigung Dorfkern

Angebote Ortsbus, Rufbus, Publi-Bike fir die letzte Meile
Grosstes Skigebiet der Zentralschweiz, mit Anschluss an
den offentlichen Verkehr

Neue Zubringerbahn ab Verkehrsdrehscheibe Géschenen
ins Skigebiet Giitsch-Sedrun

Bauvorhaben der MGBahn

Verkehrsberuhigung des Bahnhofbereichs, des Dorfzent-
rums und Schaffung verkehrsfreier Gebiete

Bereitstellung neuer Parkplatze an der Peripherie von An-
dermatt zur Entlastung des Dorfkerns

Schaffung neuer attraktiver Verbindungswege fiir den
Fuss- und Veloverkehr

Neue Verbindungsstrasse Bodenstrasse-Gotthardstrasse
Auslagerung des Helikopterlandeplatzes aus dem Kaser-
nenareal in die geplante Gewerbezone Wyden

Neuer Standort fiir eine regionale Tankstelle mit Shop und
Car Wash, Gewerbebetriebe und eine regionale Entsor-
gungs- und Recyclinganlage, an der Peripherie von Ander-
matt in der geplanten Gewerbezone Wyden

Schwichen

Risiken

Verkehrssituation im Dorfkern

Fehlende Parkh&user an den Dorfeingangen
Parkplatzsituation fiir Tagestouristen

Unattraktive Bahnhofsituation

Fussgéangerfiihrung Kantonsstrasse, Bahniibergang zur
Talstation Natschen/Giitsch

Unattraktive Verbindung zwischen Andermatt Dorf und An-
dermatt Reuss

Standort des Helikopterlandeplatzes im Kasernenareal

Entwicklung des Gebiets Andermatt Mitte nicht in abseh-
barer Zeit oder nicht geméss Losungsstrategie Testpla-
nung

Realisierung des Bahnhofausbaus 2. Etappe wird langfris-
tig verschoben

Das Angebot des offentlichen Verkehrs und die weiteren
Angebote werden nicht weiter verbessert oder sind lang-
fristig nicht finanzierbar

Keine Bereitstellung eines ausreichenden Parkplatzange-
bots an der Peripherie von Andermatt in absehbarer Zeit
Aufwertung des Dorfkerns mit Verkehrsberuhigung findet
in absehbarer Zeit nicht statt

Ausweichverkehr auf neuer Verbindungsstrasse Boden-
strasse-Gotthardstrasse

Auslagerung des provisorischen Helikopterlandeplatzes im
Kasernenareal findet nicht statt

Die Verkehrssicherheit (Entflechtung Fussgénger- und
Strassenverkehr) beim Bahniibergang 6stlich des Bahn-
hofs wird nicht verbessert
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Strategische Ziele

Auf der Grundlage der SWOT-Analyse setzt sich die Gemeinde die nachfolgen-
den strategischen Ziele im Bereich Verkehr:

Starkung von Andermatt als Verkehrsdrehscheibe im Zentrum der Schweiz

Zusammenwachsen der zwei Dorfteile von Andermatt, mit einer zeitnahen
Entwicklung des Gebiets Andermatt Mitte gemass Losungsstrategie Test-
planung

Realisierung der 2. Ausbauetappe des Bahnhofs Andermatt der MGBahn

Verkehrsberuhigung der Ortsdurchfahrt im Dorfkern und der Bahnhofplatze
sowie Schaffung verkehrsfreier Gebiete

Nachhaltige Losung des Parkierungsangebots

Bereitstellung von neuen Parkieranlagen an der Peripherie von Andermatt
(Andermatt Mitte, Talstation Gemsstockbahn/Sunnebode), teilweise Auf-
hebung bestehender und weitgehend keine Schaffung neuer Parkplatze im
Dorfkern.

Bereitstellung eines attraktiven alternativen offentlichen Fortbewegungs-
systems (bspw. Rufbus, Elektrofahrzeuge fir Einkauf, Entsorgung, Material-
und Géstetransporte, etc.) als Ersatz und Ergdnzung des motorisierten In-
dividualverkehrs.

Der Gastebus soll im Minimum beibehalten bzw. das Angebot bedarfsge-
recht ausgebaut werden

Schaffung neuer und Aufwertung bestehender Verbindungswege fiir den
Fuss- und Veloverkehr

Erhohung der Verkehrssicherheit beim Bahnibergang Gotthardstrasse ost-
lich des Bahnhofs
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6.4 Grundsatze fir die kiinftige Entwicklung

Motorisierter Verkehr

Ruhender Verkehr

Fir den motorisierten Verkehr wird nachfolgende Strategie verfolgt:

Fur

Die Aufenthaltsqualitat im historischen Dorfkern wird durch eine Umgestal-
tung der Gotthardstrasse erhoht (verkehrsberuhigt).

Die Einfahrtsachse (Gotthardstrasse vor dem Oberalpkreisel) wird umge-
staltet und aufgewertet. Sie verfiigt liber ein siedlungsvertragliches / tem-
poreduziertes Verkehrsregime (T30).

Die Bahnhofstrasse im Bereich des Bahnhofs wird als Begegnungszone
(T20) ausgestaltet.

Die Bahnhofplatze Siid und Nord werden zu Begegnungszonen. Der Bahn-
hofplatz Nord wird weitestgehend vom MIV entlastet.

Auf der Oberalpstrasse vom Oberalpkreisel bis zum Ortseingang in Rich-
tung Natschen wird die Verkehrssicherheit gesteigert. Es sind hierfur punk-
tuelle Massnahmen und die Einfiihrung einer T-30-Zone zu priifen.
Samtliche Wohngebiete in der Ebene verfligen liber ein siedlungsvertragli-
ches / temporeduziertes Verkehrsregime (T30 / Begegnungszone).

Die Bodenstrasse im stidwestlichen Teil des Siedlungsgebietes wird mit der
Gotthardstrasse verbunden.

Es wird eine zweckmassige Erschliessung des Siedlungserweiterungsge-
biets Gewerbe «Wyden», unter Berlicksichtigung der angrenzenden Land-
wirtschaftsbetriebe und des Siedlungserweiterungsgebiets «Turmmatte»
sichergestellt.

Die Ortseingdnge werden im Strassenraumbereich aufgewertet.

Die Erschliessung des Gebiets Andermatt Mitte erfolgt grundsatzlich nach
der Losungsstrategie der Testplanung Andermatt Mitte und den Vorgaben
der rechtsgiiltigen QGP. Allféllige zeitlich befristete Abweichungen davon
oder Ubergangslésungen werden im Rahmen des Vertiefungsprozesses
Andermatt Mitte abgeklart und mit der Gemeinde schriftlich vereinbart.
Der Gastebus wird hinsichtlich der Linienfiihrung als auch betrieblich auf
den Bedarf optimiert.

den ruhenden Verkehr wird nachfolgende Strategie verfolgt:

Ausserhalb des Dorfkerns werden neue Parkierungsmaglichkeiten (Ander-
matt Mitte, Talstation Gemsstockbahn mit Sunnebode) geschaffen (Tiefga-
rage/Parkhaus). Neue Parkierungsangebote sind grundséatzlich an den er-
wahnten Standorten zu realisieren. Bestehende Parkierungsangebote im
Dorfkern werden soweit moglich dorthin transferiert. Es sollen weitgehend
keine neuen Parkierungsangebote im Dorfkern geschaffen werden.
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Die Einfiihrung eines Carsharing-Systems mit Elektrofahrzeugen (nach dem
Vorbild Zermatt) ist zu priifen und als attraktives Alternativangebot umzu-
setzen.

Ein attraktives alternatives 6ffentliches Fortbewegungssystem ist bereit zu
stellen (bspw. Rufbus, Publi-Bike letzte Meile, Elektrofahrzeuge fiir Einkauf,
Entsorgung, Material- und Géastetransporte, etc.). Das neue System dient
als Ersatz und Erganzung des motorisierten Individualverkehrs.

Die Carparkpldtze beim Bahnhofplatz Nord werden aufs Minimum be-
schrankt und mit einem Carwarteraum ausserhalb des Siedlungsgebiets er-
ganzt.

.
v
'
'
'’
i
'
'
'
'
.
.

Abb. 59: Konzeptplan motorisierter Individualverkehr und Parking; Quelle: Eigene Darstellung R+K
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Buslinie 1 (Gastebus)

\ s Buislinie 2 (Géstebus)

Buslinie 3 (Gastebus)

Abb. 60: Konzeptplan Gastebus; Quelle: Eigene Darstellung R+K
Fuss- und Veloverkehr  Fiir den Fuss- und Veloverkehr wird nachfolgende Strategie verfolgt:

Die Gemeinde verfiigt tiber ein durchgehendes, attraktives und sicheres
Fuss- und Velowegnetz.

Andermatt Dorf und Andermatt Reuss werden via zwei Bahnhofunterfiih-
rungen und attraktive Platze und Fusswege optimal miteinander verbun-
den.

Bestehende Netzliicken und Schwachstellen im Fuss- und Velowegnetz
werden behoben.

Kiinftige Siedlungserweiterungsgebiete werden mit dem Fuss- und Velover-
kehr optimal erschlossen und an das librige Siedlungsgebiet angeschlos-
sen.

An beliebten Zieldestinationen sind 6ffentliche Veloabstellanlagen mit La-
destationen fiir E-Bikes anzubieten.
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Abb. 61: Konzeptplan Fuss- und Veloverkehr; Quelle: Eigene Darstellung R+K
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7. Ubersichtspline

7.1 Gemeinde Andermatt
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Abb. 62: Auszug Ubersichtskarte gesamte Gemeinde; Quelle: Eigene Darstellung R+K
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7.2 Andermatt Dorf
\
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Abb. 63: Auszug Siedlungsleitbild Andermatt Dorf; Quelle: Eigene Darstellung R+K
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Anhang A

Bauzonenauslastungsberechnung

Die Berechnung basiert auf der Arbeitshilfe «Berechnung Bauzonenkapazitat
und Bauzonenauslastung in den Wohn- Misch- und Zentrumszonen» des Kan-
tons Uri.

Die Berechnung der Bauzonenauslastung zeigt, dass in den unbebauten WMZ-
Zonen ein Potential fir zusétzliche rund 550 E+B besteht, wahrend das erwar-
tete Wachstum der Gemeinde bei 650 E+B liegt. Diese Zahlen fiihren zu einer
Auslastung von 104.7 %. Unter Berlicksichtigung der strategischen Grunds-
dtze in den Quartieren (Verdichtung) und der natiirlichen Verdichtung ist es je-
doch maoglich, das erwartete Wachstum in der Gemeinde Andermatt ohne

Siedlungserweiterungsgebiete zu bewaltigen (siehe Abbildung 44 im Kapitel

4.7.3).

EBist Einwohner und Beschéftigte in WMZ Kapazitat Einwohner und Beschiftigte
Summe Einwohner Wohnzone 1078 [EB]
Summe Beschaftigte Mischzone 106 [EB]
Summe E+B 15980 [EB] Zentrumszone 1331 [EB]
Summe 2515 [EB]
EB15 Einwohner und Beschaftigte in WMZ in 15 Jahren
EBist 1980 [EB]
Wachstumswert 1.33
EB15 2633 [EB]
BFBGemeinde Bauzonenflichebeanspruchung
(iIBZF Wohnzone 162924 [m2) EBist Wohnzone 889 [EB] EB15 Wohnzone 1182 [EB]
{iIBZF Mischzone 8737 [m2) EBist Mischzone 72.7 [EB) EB15 Mischzone 97 [EB]
UBZF Zentrumszone 100827 [m2) EBist Zentrumszone 1018 [EB) EB15 Zentrumszone 1354 [eB]
272488 [m2) EB15 Summe 2633 [eB]
BFBGemeinde Bauzonenflachebeanspruchung
Wohnzone 183 [m2/EB] BFBReferenz 180 [m2/EB]
Mischzone 120 [m2/EB] BFBReferenz 180 [m2/EB]
Zentrumszone 99 [m2/EB] BFBReferenz 110 [m2/EB]
Massgebend Wohnzone 180 [m2/EB]
Massgebend Mischzone 120 [m2/EB]
Massgebend Zentrumszone 99 [m2/EB]
Auslastung
L Langzeitreserve 104.7%
L Wohnzone 5 [EB] 5 [EB]
L Mischzone 0 [EB] 0 (e8]
L Zentrumszone 0 [EB] 0 [EB)
KnBZF Kapazitdt
KnBZF Wohnzone 183 [EB] nBZF Wohnzone 33000 [m2, gerundet]
KnBZF Mischzone 33 [eB] nBZF Mischzone 4000 [m2, gerundet]
KnBZF Zentrumszone 313 [EB] nBZF Zentrumszone 31000 [m2, gerundet]
68000 [m2, gerundet]
Umfang WMZ 340488 [m2)
Quelle:
Unbebaute Bauzonen: Kanton Uri, Raum+, 2022; Einwohner: Bundesamt fur Statistik BFS, STATPOP 2020; Beschaftigte: Bundesamt flir Statistik BFS, STATENT 2019
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Anhang B

Arbeitsgrundlagen

Die Moglichkeiten zur Siedlungsentwicklung in Andermatt bewegen sich in ei-
nem begrenzten Rahmen, der durch Gesetze, ibergeordnete oder parallellau-
fende Planungen sowie weitere Faktoren abgesteckt wird. Dabei sind insbeson-
dere diejenigen Vorgaben speziell zu beachten, die neu sind oder bedeutende
Anderungen bzw. Einschridnkungen fiir die Planung mit sich bringen:

Bundesgesetze:
Raumplanungsgesetz (RPG), vom 22. Juni 1979 (Stand am 1. Januar 2019)
Raumplanungsverordnung (RPV), vom 28. Juni 2000 (Stand am 1. Januar 2021)
Gewasserschutzverordnung (GSchV), vom 28. Oktober 1998 (Stand am 1. Januar 2021)

Konzepte und Sachplane Bund

Sachplan Militar

Inventare Bund:
Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS), Fassung vom 1994
Inventar der historischen Verkehrswege (IVS)
Biotopinventare: Hoch- und Ubergangsmoore, Flachmoore, Moorlandschaften, Auengebiete,

Amphibienlaichgebiete, Trockenwiesen

Kantonale Gesetze:
Planungs- und Baugesetz (PBG) Kanton Uri, vom 13. Juni 2010 (Stand am 1. Juni 2017)
Reglement zum Planungs- und Baugesetz (RPBG) Kanton Uri, vom 6. Dezember 2011 (Stand

am 1. Januar 2012)

Planung Kanton:
Kantonaler Richtplan Uri, vom Bund genehmigt am 13. August 2020
Kantonaler Verkehrsplan Uri, vom Landrat genehmigt am 4. September 2019

Kanton Uri, Amt fiir Raumentwicklung, Bevolkerungsprognose Kanton Uri, 15. Oktober 2020

Regionale / iiberkommunale Planung:
Regionales Gesamtverkehrskonzept (rGVK) Ursern 2018, Synthesebericht, vom Regierungsrat
genehmigt am 26. Juni 2018
Ideenkonkurrenz, Regionales Entwicklungskonzept (REK), Tourismusentwicklungsraum Ur-
serntal 2040, Schlussbericht, Juni 2021
Ideenkonkurrenz, Regionales Entwicklungskonzept (REK), Tourismusentwicklungsraum Ur-

serntal 2040, Beilage zum Schlussbericht, Juni 2021
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Ideenkonkurrenz, Regionales Entwicklungskonzept (REK), Tourismusentwicklungsraum Ur-

serntal 2040, Empfehlungen / Entwurf regionales Entwicklungskonzept (REK), Juni 2021

Kommunale Planung:
Bau- und Zonenordnung, vom 28. September 2021 (RRB Nr. 2021-579 R-362-30)
Nutzungsplan Siedlung, vom 28. September 2021 (RRB Nr. 2021-579 R-362-30)
Nutzungsplan Dorfkern, vom 28. September 2021 (RRB Nr. 2021-579 R-362-30)
Nutzungsplan Landschaft Nord, vom 28. April 2015 (RRB Nr. 2015-274 R-362-30)
Nutzungsplan Landschaft Siid, vom 28. April 2015 (RRB Nr. 2015-274 R-362-30)
Quartiergestaltungsplane und Studien Tourismusresort Andermatt
Kommunales Verkehrskonzept Andermatt, Bericht und Konzeptpldne, vom Gemeinderat ver-

abschiedet am 18. Dezember 2019

Rauminformationen:
Ubersicht iiber die SiedlungsflachenPotenziale «<Raum+ Uri», Stand 14.02.2020
Bundesamt flr Statistik BFS, Statistik der Bevélkerung und der Haushalte (STATPOP) 2020
Bundesamt fiir Statistik BFS, Statistik der Unternehmensstruktur (STATENT) 2019
Bundesamt flr Statistik BFS, Gebdude- und Wohnungsstatistik (GWS) 2020
Kataster der belasteten Standorte (KbS), Zugriff Karte Homepage www.ur.ch im Januar 2022
Okomorphologische Aufnahmen als Grundlage fiir die Ausscheidung der Gewésserrdaume

Grundwasserschutzareale und -schutzzonen, Datendownload bei LISAG im Mai 2015

Hilfsmittel:
Kanton Uri, Amt fiir Raumentwicklung, Arbeitshilfe «Siedlungsleitbild», Stand 1. April 2019
BESTandermatt, Langzeit- und Begleitstudie, Soziokulturelle und sozio6konomische Auswir-
kungen des Tourismusresorts Andermatt, Schlussberichte 1-4, 2009-2020
BESTandermatt, Langzeit- und Begleitstudie, Gesamtbericht 2009-2020, Juni 2021
BESTandermatt, Langzeit- und Begleitstudie, Soziookonomische Teilstudie zum Umgang mit
Veranderungsprozessen im Raum San Gottardo, Teilstudie |, Februar 2013
BESTandermatt, Langzeit- und Begleitstudie, Soziookonomische Teilstudie zum Umgang mit
Veranderungsprozessen im Raum San Gottardo, Teilstudie I, Juni 2021
Raumplanerische Herausforderungen Tourismusentwicklungsraum Urserntal, Lagebeurtei-
lung, September 2019

Destinationsperspektive Goschenen-Andermatt 2030, Januar 2020
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