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Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht - Anhang

Anhang A: Ubersicht Bauzonenkapazitit Gemeinde Bonaduz (rechtskriftiger ZP)

. spee Theoretische Kapazitatsreserve
Amt fur Raumentwickdung Graublinden AR R Werte in m? entsprechen der Bruttogeschassfiche |  WMZ W " z
USfizi per @ svilup dal territori dal g
Uffico per lo sviluppo del territorio del Grigioni Region: Imboden in nicht [E] 342 232 5 105
. Gemeindetyp: Suburbane Gemeinden Region i WMz [m7] 20547 | 13910 23| 6313 e e
Ubersicht Bauzonenkapazitat * gemies Roumkanzept - o = 59 s 5
Gemeinde Bonaduz e
WMZ mit AG <50% ™) 16507 | 9536 282 | 6779 | Plrsneshivian
- i ; . wsbaugr
Anwendungsfall: Rechtskrsiftig Kiassierung gemiss kantonalem Richtplan: Teoret, Kepaziibtarsesrve | 619 € 37144 mi BGF 3
Erstellungsdatum: 06.11.2024 Gemeinde mit knapp dimensionierter WMZ I it ibecmauter Wz
K
Einwohner und Beschiftigte WNZ W " 2
Quellen: Bundesamt fiir Statistik, STATPOP 2023 stindige seit 1980 mob. Kapazittsreserve in nicht
Bundesamt fir Statistik, STATENT 2022 berbauter WNZ [E] 239 162 ¥ 7
000 ‘mob. Kapazititsreserve in iiberbauter 230E ME
— [ 5 WMZ mit AG<50% [E] 111 64 2 45
. 3000 £ = 2
Total inWMZ e H Einwohnersaldo aus Quartierbetrachtung 0 = e
Einwohner 3533 3397 Mt — - 2000 © Kapazitit aus Innenentwicklungsprojekte 0 At 508
79 i icht iberbouter WHZ
Volizeitagquivalente 1516 265 | N s Mob. Kapazititsreserve [E] 350 B e
Beschaftigte 1832 399
P "
0T i Tl T T HEs) Erwartete Bevdlkerungsentwicklung
e - benutzerdefinierte Pecspektive
Bauzonenstatistik hell: Goerbaut | dunkel: nicht Uberbaut o
nicht | Oberbau- “ sone
Total | Gberbaut | Gberbaut | ungsgra N
[ha) Yhal | #hal d 4 ™ g
Zentrumszonen 10.26 9.43 083 92 Tl H
enwartete erwartete
Wohnzonen 35.58 31.89 3.69 90 Entwicklung ab 2023 | Entwicklung ab 2023
Mischzonen 33 3.19 0.12 97 in WMZ [E]
Subtotal 49.14 445 464 91 2023 3397 E 2 A y
Arbeitszonen 27.48 20.96 652 76 2038 4100 703 207
2048 4400 +1003 +29.5 | Mob. Kapaditits  Progrosebis  Prognose bis
Zonen f. bff. Nutz 7.33 61 123 83 Yoo opiziles: o by
Weitere Bauzonen 7.57 757 00 100
Total o152 | 7913 1238 86 & Beurteilung Kapazitit ———m
- Y Werte in m? entsprachen der Bruttogsschosstijche - 0
1) Gberomt + _
= = 400 4
fiir Prognose bis | Kapazitatsreserve bis | Prognose zu mob Prognose 2u mob. 200 3
2038 2038 Kapazitét Kapazitét , o &
Richtwert Verwendeter Wert !
703€ 350 +353E —
Bevélkerungsprognose in WMZ 3397 € (2023 3397 € (2029) Ausgangsla = O Kapazititaresarve
b 2028) (2028) pabn 42180 m 20991 m? 21189 me +01% — o Kapuitsroserie
4519 € (2038) 4100 € (2038) in 15 Jahren
4837 € (2048) 4400 € (2048) in 25 Jahren
Ermittlung Bauzonenbedarf (gemiss TWL Ermittiung Bauzonenbedarf)
Mobilisierbarkeit: 0% 40% in iberbauter WMZ mit Ausbaugrad < 50%
By Rty ey Durchschnittliche Einwohnerdichte:  51.5F/ha  gembiss Raumtyp (D |
69.13E/ha  heute (D}
Geschossflachenvebrauch: 60 m?/E 60 m?/E (inkl. Erschliessungsabzug) 18.54E/k au (D)
Klassierung gemiss TWL: AGemeinde mit Einzonungsbedar
Wohnanteil: 50% 50% in Zentrums- und Mischzonen
ook 23 e Bauzonenbedarf fiir nichste 15 Jahre:  3.06 ha

Grundlagen Kapazitdatsberechnung

Formeln
K; ve in bauter WMZ
X WMZ-Fliche x AZ x WA x mAG
" Geschossflachenbedarf pro Einwohner
Ki ve in WMZ mit <50%
- (max. GF - real. GF) x WA x mAG
Kapazitétsreserve = Geschossflachenbedarf pro Einwohner

real. GF = Gebudegrundfidche x Geschosse (gem. AIB/GVG oder GWR)
max. GF = AZ x Parzellen- oder Parzellenteilfliche (iberbauter Teil)

AZ = Ausniitzungsziffer

WA = Wohnanteil

mAG = maximal realisierbarer Ausbaugrad

Annahmen fiir Kapazitatsberechnung

Ausniitzungsziffer (AZ): gemass Baugesetz

AZ 1 in Zentrumszonen ohne AZ

zonenspezifischer Mittelwert in {ibrigen Zonen ohne AZ
Max. realisierbarer Ausbaugrad (mAG): 80%

Verwendete XTF-Datei:
Ubersicht UEB und Nutzungsreserven (UEB-NR): 3721_2024-10-25_uebnr.xtf

Quellen:

Zonenplan (ZP), Gemeinde

Ubersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde

Gebaudedaten, AIB/GVG

Eidg. Gebaude- und Wohnungsregister (GWR)

Amtliche Vermessung (AV), Gemeinde

Handlungsrdume, ARE GR

Raumtypen (1:1 Zuordnung), ARE GR

benutzerdefinierte Perspektive

Te i i (TWL) zur i g des in der O D 2020

Die Tabellen knnen Rundungsdifferenzen aufweisen

Herleitung Ermittlung Bauzonenbedarf

s = Es - Co 408E=758E-350E
B: =B:-C« 408E=408E-OE
GFs = B: x GF: 24480 m? = 408E x 60 m?
B: =Gk / AZ.. 30600 m2 = 24480 m? / 0.8
WMZ.. =WMZ. +B, 52.2 ha=49.14 ha + 3.06 ha
Do = E: / WMZ.., 78.54 E/ha = 4100E / 52.2 ha
Dw. =E, / WMZ.., 83.44 E/ha=4100E / 49.14 ha
D 2 Do 78.54 E/ha 2 69.13 E/ha
D: > Dw 69.13E/ha>51.5E/ha

Abkiirzungsverzeichnis

AZ.., = minimale Ausniitzungsziffer

B: = Erweiterungsbedarf neue Bauzone fiir zusétzl. EW unter Beriicksichti der
B: = Flachenbedarf fir Bauland unter Beriicksichtigung der baulichen Dichte

B. = Grobbedarf neue Bauzone fir zusatzli i und aftiy

Ce=Ki itaten aus i j

C... = mobilisierbare Kapazititsreserve

D, = heutige Dichte

D... = neue Einwohnerdichte, ermittelt anhand des errechneten Flachenbedarfs

Ds.. = neue Einwohnerdichte, ermittelt anhand der WMZ-Flache der Revision
Dss = durchschnittliche Einwohnerdichte nach Raumtyp

E, = prognostizierte Einwohnerzahl
E.s=p 0 Ei und
GF = G a der zusa
GF = ittli a pro Ei
WMZ., = kiinftige WMZ-Flache

WMZ,,, = WMZ-Flache der Revision

WMZ, = bestehende WMZ-Flache

in 15 Jahren

Die Tabellen kénnen Rundungsdifferenzen aufweisen.
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Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht - Anhang

A

A

Bauz istik der G uz 06.11.2024
Ubersicht iiber den Stand der Uberbauung, der Erschliessung und der Baureife
Nutzungszonen Bauzone Uberbauungsstand Erschli d (nicht Gberbaut) Baureife (nicht Gberbaut)
voll
nicht erschlossen in5
Uberbaut | Uberbaut voll teilweise nicht von total Jahren langfristig
Total ) 2) ] nicht Gberb. baureif baureif baureif

[m?] [m?] [m?] [%] [m?] [m?) [m?] [¥] [m?] [m?] [m?]
Kernzone 102566 94280 8286 92 6932 1021 332 84 6932 1021 332
Wohnzone 2 176970 166250 10720 94 8882 1838 0 83 8882 1838 0
2, Etappit g der U I 24189 23622 567 98 567 0 0 100 567 0 o
2, Etappi g der U bark [} 23523 22286 1238 95 1238 0 ) 100 1238 0 )
2, Etappit g der U bark i 18075 4217 13858 23 13858 0 ) 100 13858 0 0
Wohnzone 3 101459 98427 3032 97 3032 0 0 100 3032 0 0
3, Etappierung der ( rkeit | 3937 3937 0 100 0 0 0 0 0 0 0
3, Etappi g der U n 7649 152 7498 2 7498 0 0 100 7498 ) 0
Wohnmischzone 3 33006 31852 1154 97 1154 0 0 100 1154 0 0
Subtotal WMZ 491374 | 445023 46353 90 43161 2859 332 93 43161 2859 332
Gewerbemischzone 8158 3855 4304 47 4304 0 0 100 4304 ) 0
B mit f; F 27304 23861 3443 87 3443 0 0 100 3443 0 0
Industrie- und Gewerbezone 91414 82900 8514 91 8514 0 ) 100 8514 0 0
Industrie-Gewerbezone Farsch 30142 30142 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Zone fiir Energieverteilanlagen 117744 68825 48919 58 48919 0 ) 100 48919 0 0
Subtotal Arbeit 274762 | 209583 65180 76 65180 o o 100 65180 o o
Zone offentl. Bauten und Anlagen 73298 61002 12296 83 12296 0 0 100 12296 ) )
Platzzone 4192 4192 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Bahnhofzone 6343 6343 0 100 0 0 o 0 0 ) 0
Erschliessungsflachen 65184 65184 0 100 0 0 0 0 0 0 0
Subtotal Weitere 149017 | 136721 12296 91 12296 o o 100 12296 o o
Total 915153 | 791327 | 123829 86 120637 2859 332 97 | 120637 2859 332

') Gberbaut + Brachen/Nebenbauten

%) nicht berbaut + Baubewilligung erteilt/in Bau
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Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht - Anhang
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Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht - Anhang

Anhang B: Ubersicht Bauzonenkapazitiat Gemeinde Bonaduz (revidierter ZP)

Theoretische Kap ve
Amit lr Raumentwicklung Graubiinden Raumtyp?: Suburbaner Raum Werte in m* entzprochen der Bruttogeschasafische | WMZ W M z
UMz per il sviup dal terrteri dad chantun Grisehun Handiungsraum*: Nordblnden 1
Ufficia per ko sviluppa del territorio del Grigioni Region: Imboden it n nicht [E] 332 22 5 108 e
N Gemeindetyp: Suburbane Gemeindn nich Regiongn WhE (] 19927 | 13291 323 | 6313 25t
Ubersicht Bauzonenkapazitat  gomias Aaumkansegt N ) . P 78 5 porY
Gemeinde Bonaduz nervaiter
WMZ mit AG <50% (] 17714 | 10653 202 | 6779 [ ez it
2
Anwendungsfall: Revision (Teil- und Gesamrevisionen) Klassierung gemiss kantonalem Richtplan: Theoret. Kapazititsresarve 627 E; 37641 m? BGF i w
Erstellungsdatum; 25.02.2025 Gemelnde mit knapp dimensionierter W7 I e ovrmmer sz
bilisierbare Kapazits
Einwohner und Beschiftigte Wz w " 7
Quellen; Bundesamt fir Statistik, STATPOP 2023 stindige seit 1980 mob. Kapazititsreserve in nicht
undesamt fir Statistik, STATENT 2022 Sherbauter WHIZ [£] _— 155 N 73
000 mob, Kapazititsreserve in dberbauter 282E 8E
. WIZ it AG<50% [E] 118 7 2 45
ENES ]
Total in WhZ T o fé Eimwohnersaldo aus Quartierbetrachtung o s
Einwohner 3533 3397 2000 % Kapazitit aus Innenentwicklungsprojekte 0 Jussbatsgrod < 50%
e o
Vollzeitiquivalente 1516 765 1837 oo Mob. Kapazitatsreserve [E] 350 I i e sz
Beschaftigte 1832 399
N .
T o T T T T Erwartete Bevdlkerungsentwicklung
- Gamaingsn 2027 - 1050 hah i
Bauzonenstatistik hell: Bberbaut | dunkel: nicht berbaut ~Waehstum findet vallumdBng/ich In Zentrums-, Wohn- und Wischaonen statt .
et | Oberban: 50 - Anzahl Emwehner in Gbrigan Bouzaran
Total | Gberbaut | Gberbeut | ungsgra iz .
thal | el | Hiha | @l - g
Zentrumszonen 10.26 9.43 0.83 92 — %0 E
5 erwartate erwartate o
Wohnzonen 35.01 31.51 351 90 - :E's Entwicklung ab 2023 | Entwicklung ab 2023
w0 .
Mischzonen 33 3.9 0.12 97 e = in WHZ ] 3} %
Subtotal 4857 44,12 445 91 10 2023 3397 - B
Arbeitszonen 7858 | 1756 7.0z 7 o E —_ , 2038 4519 +1122 +33.0
- &7 T T e T g T & 2048 4637 +1440 4424 | Mch Kepmitits  Progneaskin  Prognose bis
Zonen f. off. Nutz. 8.21 8.55 1.66 a0 @4,;\ &df .,Ed'“f & @a@' @ﬁ eh Keprioes o e
we & X & o
sitere Bauzonen 1.74 1.74 0.0 100 | g o L &
¥ & " P
Total g1 | eewr | 1313 8 & + Beurteilung Kapazitit
| Tt Pyrre—— » S + Wieste in m? antsprechen e Bruttegeschasslische — Tz o N
8 =1 = £
F fiir K Prognose bis | Kapazititsreserve bis Prognose zu mob. Prognose zu mob. g
2038 2038 Kapazitit Kapazitit N &
Richtwert Verwendeter Wert ! !
1122E 350E *I72E .
Bevélkerungsprognose in WMZ 3397 € (2023) 3397 £ (2023) Ausgangslage = theor Kapsitatsreserve
. . - . nob Kapasititsreserve
4519 E (2038) 4519 £(2038) in 15 Jahren oraz0m 21004 m Aeate m s
4837 E (2048) 4B37 E (2048) in 25 Jahren
Ermittlung Bauzonenbedarf (gemass TWL Ermittiung Bauzonenbedarf)
Mobilisierbarkeit: 40% 40% in iiberbauter WMZ mit Ausbaugrad < 50% o
0% 0% i icht Gberbauter WMZ Durchschnittliche Einwohnerdichte:  51.5E/ha  gemass Raumtyp (D )
69.13E/ha heute (D:), 93.02 E/ha Revisionsvorlage (Ds-)
Geschossflschenvebrauch: 60 m/E 60 mi/E (inkl. Erschliessungsabzug) B131E/ha new (D)
Kiassierung geméss TWL: AGemeinde mit Einzonungsbedarf
Wohnanteil: 50% 50% in Zentrums- und Mischzonen ot fir nBe
50% 90% in'Wohnzonen ‘Bauzonenbeda ir nachste 15 Jahre:  6.44 ha
Die Tabellen kénnen Rundungsdifferenzen aufweisen.
Grundlagen Kapazitatsberechnung
Formeln Herleitung Ermittlung Bauzonenbedarf
B: =E.-Cre 859 E=1209E-350E
7 = :
il Wz B: =B:-Ce 859 E=859E-0E
» NYVMZ‘F'“"E X AZx WhxnAG GF. = B. x GF: 51540 m? = 859E x 60 m?
la tpro
Br=GF / AZ. 64425 m? = 51540 m? / 0.8
Kapazitétsreserve in iiberbauter WMZ mit Ausbaugrad < 50% WMZ... =WMZ; +B: 55.58 ha=49.14 ha + 6.44 ha
(max. GF - real. GF) x WA x mAG =E. / WMZ 81.31E/ha=4519E / 55.58 ha
= fl3 f pro Ei
E: / WMZ-., 93.02 E/ha = 4519E / 48.58 ha
real. GF = Gebdudegrundfiéche x Geschosse (gem. AIB/GVG oder GWR) Do 2 Do 81.31E/ha269.13 E/ha
max. GF = AZ x Parzellen- oder Parzellenteilflache ((iberbauter Teil) Di > Dm 69.13E/ha>51.5E/ha

AZ = Ausniitzungsziffer
WA = Wohnanteil

mAG = maximal realisierbarer Ausbaugrad

Annahmen fiir Kapazitdtsberechnung
Ausniitzungsziffer (AZ): gemass Baugesetz

AZ 1in Zentrumszonen ohne AZ

zonenspezifischer Mittelwert in Gbrigen Zonen ohne AZ

Max. realisierbarer Ausbaugrad (mAG): 80%

Verwendete XTF-Datei:
Ubersicht UEB und Nutzungsreserven (UEB-NR): 3721_2025-02-21_uebnr.xtf
Zonenplan (ZP): 3721_2025-02-21.xtf

Quellen:

Zonenplan (ZP), Gemeinde

Ubersicht UEB und Nutzungsreserven, Gemeinde

Gebaudedaten, AIB/GVG

Eidg. Gebaude- und Wohnungsregister (GWR)

Amtliche Ver (AV), Gemeind

Handlungsraume, ARE GR

Raumtypen (1:1 Zuordnung), ARE GR

Bevdlkerungsperspektive Gemeinden 2022 - 2050 hohes Szenario

Technische Wegleitung (TWL) zur Ermittlung des B fs in der Ortspl g, D

ber 2020

Abkiirzungsverzeichnis

AZ, = minimale Ausniitzungsziffer

B: = Erweiterungsbedarf neue Bauzone fiir zusatzl. EW unter B
B: = Flachenbedarf fiir Bauland unter Beriicksichtigung der baulichen Dichte
B: = Grobbedarf neue Bauzone fiir i und afti
Ce =K aus i j

C... = mobilisierbare Kapazitéatsreserve

D= heutige Dichte

D = neue Einwohnerdichte, ermittelt anhand des errechneten Flachenbedarfs
Ds.. = neue Einwohnerdichte, ermittelt anhand der WMZ-Flache der Revision
Dwr = durchschnittliche Einwohnerdichte nach Raumtyp

E. = prognostizierte Einwohnerzahl

der

E.o=pr ten Eil und in 15 Jahren
GF; = Geschossflachenbedarf der zusatzlichen Einwohner
GFe = ittlicher 3 brauch pro Eit

WMZ,. = kiinftige WMZ-Flache
WMZ,,, = WMZ-Flache der Revision
WMZ, = bestehende WMZ-Flache

Die Tabellen kénnen Rundungsdifferenzen aufweisen.
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Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht - Anhang

Bauzonenstatistik der Gemeinde Bonaduz 25.02.2025
Ubersicht tber den Stand der Uberbauung, der Erschlliessung und der Baurelfe

Nutzungszonen Bauzone Uberbauungsstand Erschliessungsstand (nicht iberbaut) Baureife (nicht iberbaut)
voll
nicht erschlossen in5
Uberbaut | Gberbaut voll teilweise nicht von total Jahren langfristig
Total b 2) Uberbaut | erschlossen | erschlossen | erschlossen | nicht liberb. baureif baureif baureif

[m7] [m?] [m7] %) [m?] [m7] m7 %] [m?] [m?] [m?]
Kernzone 102566 94280 8286 92 6932 1021 332 84 6932 1021 332
Wohnzone 2 237147 212343 24804 90 22966 1838 0 93 22966 1838 0
Wohnzone 3 102414 92611 9803 90 9803 0 0 100 9803 o] 0
Wohnzone 3 Bahnhof 10587 10122 465 96 465 0 0 100 465 o] 0
Wohnmischzone 33006 31852 1154 97 1154 0 0 100 1154 o] 0
Subtotal WMZ 485720 | 441208 44512 90 41320 2859 332 92 41320 2859 332
Arbeitsplatzzone Vicrusch mit fakultativer Folgeplanung 36622 23861 12761 65 12761 0 0 100 12761 o] 0
Industrie- und Gewerbezone 91414 82900 8514 91 8514 0 0 100 8514 0 4]
Zone fiir Energieverteilanlagen 117744 68825 48919 58 48919 0 0 100 48919 o] 0
Subtotal Arbeit 245780 175586 70194 71 70194 0 (1] 100 70194 0 o
Zone &ffentl. Bauten und Anlagen II 62378 55505 6873 89 6873 0 0 100 6873 o] 0
Zone offentl. Bauten und Anlagen IIl 19703 9976 9726 51 9726 0 0 100 9726 o] 0
Platzzone 4064 4064 0 100 0 0 0 0 0 o] 0
Bahnhofzone 6343 6343 0 100 0 0 0 0 o] o] 0
Erschliessungsflachen 6985 6985 0 100 0 0 0 0 0 o] 0
Subtotal Weitere 99473 82873 16599 83 16599 0 (1] 100 16599 0 o
Total 830973 699667 131305 84 128113 2859 332 97 128113 2859 332
") Uiberbaut + Brachen/Nebenbauten %) nicht (iberbaut + Baubewilligung erteilt /in Bau Die Tabelle kann Rundungsdifferenzen aufweisen.
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Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht - Anhang

Anhang C: Vorpriifungsbericht und Behandlung der Vorpriifung

Kantonaler Vorprifungsbericht

Behandlung

Sehr geehrte Frau Gemeindeprasidentin
Sehr geehrte Dame, sehr geehrter Herr

Mit Schreiben vom 21. Dezember 2022 hat uns die R+K Biro fiir Raumplanung AG, Maienfeld, in
Ihrem Auftrag die folgenden Unterlagen zur Durchfiihrung des kantonalen Vorprifungsverfahrens
im Sinne von Art. 12 der Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubtinden (KRVO; BR 801.110)
zugestellt:

Baugesetz (BauG)
- Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan (GGP) 1:2500 Ausschnitt Siedlung
— Zonenplan und GGP 1:10 000 Ausschnitt Siedlung

Genereller Erschliessungsplan (GEP) 1:2500 Ausschnitt Siedlung

I

GEP 1:10 000 Ausschnitt Landschaft

Planungs- und Mitwirkungsbericht (PMB) vom 19. Dezember 2022 u.a. mit «Ubersichten Bauzonen-
kapazitat» (BZK) Bonaduz rechtskraftig und Revision (Anhange A und B)

- Hydrogeologischer Bericht, Schutzzonenplan und Schutzzonenreglement «Ausscheidung detaillier-
te Quellschutzzonen» vom 25. November 2011 (Beilagen A zum PMB)

Parzellenlisten Mehrwertabgabe und Baulandmobilisierung «Einzonungen», «Um- und Aufzonun-
gen» vom 9. Februar 2023

Die Fachstellen und die Region Imboden hatten in der verwaltungsinternen Vernehmlassung Ge-
legenheit, die Unterlagen einzusehen und Stellung zu nehmen. Schriftlich gedussert haben sich die
Armasuisse sowie der Eidg. Schiessoffizier, die Rhatische Bahn (RhB), die Region Imboden, die Gebau-

deversicherung (GVG), das Amt fur Energie und Verkehr (AEV), das Amt fiir Jagd und Fischerei (AJF),
das Amt fur Landwirtschaft und Geoinformation (ALG), das Amt fir Natur und Umwelt (ANU), das

Amt fir Wald und Naturgefahren (AWN), die Denkmalpflege (DPG), das Tiefbauamt (TBA), das Amt fur
Wirtschaft und Tourismus (AWT), der Archdoclogischer Dienst (ADG), die Kantonspolizei (Kapo) sowie
der Plantahof.

Nachfolgend sind die Ergebnisse der Vernehmlassung in Kombination mit unserer raumplanerischen
prufung als Bericht zusammengefasst.

Kenntnisnahme

1 Allgemeine Bemerkungen
1.1 Rechtlicher Rahmen

Am 3. Marz 2013 hat das Schweizer Volk eine Teilrevision des Bundesgesetzes Uiber die
Raumplanung (RPG; SR 700) angenommen. Diese erste Etappe der Gesetzesrevision (kurz
RPG1 genannt) sowie die dazugehorende Anpassung der Raumplanungsverordnung (RPV;
SR 700.1) traten in der Folge auf den 1. Mai 2014 in Kraft.

RPG1 zielt hauptsachlich darauf ab, die Ausweitung der Bauzonen ins Kulturland einzuddm-
men und die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken. Hierfir enthalt das revidierte
Bundesrecht klare Vorgaben an die kantonale Richtplanung, prazisiert die Anforderungen
an die Ausscheidung neuer Bauzonen, fordert Bestimmungen zur Verminderung der Bau-
landhortung und schreibt eine Mindestregelung mit Sanktionsfolgen zum Mehrwertaus-
gleich vor. Dies I9ste in den Kantonen sowohl auf richtplanerischer als auch auf gesetzge-
berischer Ebene einen breiten Handlungsbedarf aus.

Auf richtplanerischer Ebene hat die Regierung am 20. Méarz 2018 den kantonalen Richtplan
im Bereich Siedlung (KRIP-S) angepasst (Protokoll Nr. 217/2018). Der Bundesrat geneh-
migte diesen am 10. April 2019. Gemass der Konzeption von RPG1 kommt dem KRIP-S als
strategisches Instrument zur Steuerung der Raum- und Siedlungsentwicklung eine grosse
Bedeutung zu. Die Gemeinden haben die Vorgaben des KRIP-S in ihrer Nutzungsplanung
entsprechend umzusetzen. Auf gesetzgeberischer Ebene hat der Grosse Rat aufgrund von
RPG1 am 25. Oktober 2018 eine Revision des Raumplanungsgesetzes fiir den Kanton Grau-
binden (KRG; BR 801.100) beschlossen. Diese ist am 1. April 2019 in Kraft getreten und
umfasst namentlich Anpassungen in den Bereichen Baulandverfiigbarkeit und Planungs-
mehrwertabgabe.

Gegenstand der vorliegenden Nutzungsplanung (NUP) der Gemeinde Bonaduz bildet eine
Gesamtrevision ihrer Ortsplanung, wobei die vorgenannten neuen Ubergeordneten raum-
planungsrechtlichen Vorgaben berticksichtigt werden missen.

Kenntnisnahme

1.2 Umsetzung Kinder- und Jugendpolitik

Mit Beschluss vom 16. Méarz (Prot. Nr. 260/2021) hat die Regierung das Leitbild «Kinder-
und Jugendpolitik im Kanton Graubiinden» verabschiedet. In Kap. 4.3 wird die altersent-
sprechende Partizipation von Kindern und Jugendlichen stipuliert. Dies betrifft alle The-
men, von denen diese beiden Zielgruppen betroffen sind, wie zum Beispiel das altersent-
sprechende Mitspracherecht und Meinungsausserung in der Wohngemeinde. Da die

Mit der Gesamtrevision wird bereits dazu beigetragen, dass
eine qualitatsvolle Orts- und Siedlungsentwicklung erreicht
wird. Dies kommt der gesamten Bevdlkerung von Bonaduz
zugute. Uberdies werden die Bediirfnisse von Kindern und
Jugendlichen in verschiedenen Planungen beriicksichtigt.
Dabei wird besonderes Augenmerk auf die Verkehrssicher-
heit sowie ein attraktives Freizeitangebot gelegt.
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Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht - Anhang

Kantonaler Vorprifungsbericht

Behandlung

Nutzungsplanung die Lebenswelt der Kinder- und Jugendlichen massgeblich beeinflusst,
sollte im Hinblick auf den Miteinbezug der Zielgruppen in den Planungsprozess seitens Ge-
meinden eine geeignete Form der Partizipation fir Kinder und Jugendliche angeboten wer-
den.

Des Weiteren hat die Regierung die «Strategie Frihe Forderung» beschlossen (RB Nr.
394/2022 vom 26. April 2022). Diese zielt darauf ab, dass allen Kindern im Kanton mog-
lichst optimale Entwicklungsmoglichkeiten geboten werden. Um sich diesem Ziel anzuna-
hern, hat die genannte Strategie im ersten Schritt diverse Handlungsfelder im Sinne eines
Orientierungsrahmens definiert. Entsprechend werden im Handlungsfeld 2 und in Mass-
nahme 2.6 die Gemeinden dazu aufgefordert, in der Nutzungsplanung ihren Fokus auf
kindgerechte Lebensrdume zu setzen. Hierfur stellt das kantonale Sozialamt (SOA) eine
durchdachte Sammlung hilfreicher Grundlagen und Informationen zur Verfiigung
(www.soa.gr.ch > Familie, Kinder, Jugendliche > Kinder- und Jugendpolitik). Das leitende
Motiv des SOA bei der Sammlung genannter Grundlagen war, Impulse und Best-Practice-
Beispiele fur eine kind- und jugendgerechte Lebensraumgestaltung anzubieten.

Beispielsweise sind dies sichere Schulwege oder gute Fuss-
und Veloverkehrsverbindungen zu Freizeitinfrastrukturen.
Ausserdem hat die Gemeinde bereits vor einiger Zeit mit
dem Schiilerrat Kontakt aufgenommen konnte mit ihnen zu-
sammen ihre Anliegen besprechen. Daraus hat sich der Bau
der Pumptrack Anlage ergeben, welcher vor einiger Zeit be-
reits in Betrieb genommen wurde. Ebenfalls konnte mit Ver-
treterinnen von Miittern, eine Sanierung des Spielplatzes auf-
bereiten, die Umsetzung wird wiederum via Investitions-
budget in Angriff genommen. Weiter wurde der rote Platz bei
der Schulanlage mit Vertretern der Bildung geplant und um-
gesetzt. Auf Hinweis der Jugendlichen und der Schule wurde
die Jugendarbeit installiert und der Jugendraum neu in Be-
trieb genommen. Die Musikschule wurde neu mit der Musik-
schule Imboden organisiert. Zurzeit lauft das Projekt Wald-
Bilke Park, welches im September eréffnet wurde. Da in Bo-
naduz viele Sport- und Kulturvereine tatig sind und demzu-
folge auch fiir die Jugend ein breites Angebot vorhanden ist,
stellt die Gemeinde allen Vereinen die Anlagen gratis zur Ver-
fiigung und unterstiitzt sie bei ihren Anliegen. Fir die Jun-
gendférderung wird pro Kind/Jugendlicher ein jahrlicher Bei-
trag gesprochen. Die Vereine sind durch die Sportvereini-
gung in Zusammenarbeit mit der Gemeinde organisiert, die
Kulturvereine nehmen jeweils direkt mit der Gemeinde Kon-
takt auf.

Die Durchfiihrung eines eigens fiir Kinder und Jugendliche
spezialisierten Erarbeitungs- und Mitwirkungsprozesses fiir
die vorliegende Gesamtrevision ist fir die Gemeinde nicht
zweckmadssig und entsprechend wird davon aktuell abgese-
hen.

2 Ubereinstimmung mit der Richtplanung

Die NUP ist auf ihre Ubereinstimmung mit der Richtplanung, namentlich mit dem KRIP-S,
den weiteren Inhalten des KRIP und der regionalen Richtplanung zu prifen (Art. 26 RPG).

2.1 Kantonaler Richtplan (KRIP)

Im Vordergrund steht die Prifung der Vorgaben des KRIP-S. Nachstehendes orientiert sich
an dessen Kapitelstruktur.

2.1.1 Kommunales raumliches Leitbild (KRL)

Das KRL, gemass KRIP-S Kap. 5.1.2 zwingende Grundlage fur die NUP, wurde durch den Ge-
meindevorstand am 26. Oktober 2020 — rund zwei Jahre vor dem Einreichen der NUP zur
Vorprifung — beschlossen. Die Bevolkerung wurde mittels Konferenzveranstaltung (Feb-
ruar 2018) und Mitwirkungsauflage (Juli/August 2020) angemessen einbezogen.

Im Weiteren hat das KRL folgende Inhalte zu beschreiben:

- Analyse der relevanten raumlichen Entwicklungsfaktoren und vorhandenen Qualitaten
im Bereich Siedlung, Verkehr und Landschaft.

- Positionierung und Ausrichtung der Gemeinde fur die raumliche Entwicklung; u.a. Vor-
stellungen und Strategien Uber Vorgehen und Massnahmen fiir die Bauzonendimensio-
nierung, Verdichtung und Siedlungserneuerung (Zeithorizont: 20-25 Jahre).

Die im KRL beschriebenen themenbezogenen Leitsatze und Handlungsanweisungen sind
anschaulich. Das KRL entspricht im Grundsatz den tatsachlichen rdumlichen Lagevorausset-
zungen einer wachstumsstarken suburbanen Gemeinde innerhalb des Agglomerations-
raums Chur. Obschon im KRL einzelne (wenige) Potenzialraume fir gezielte Siedlungser-
weiterungen firs Wohnen und Arbeiten ausgewiesen sind, méchte die Gemeinde zur Len-
kung der Innenentwicklung vorerst auf Einzonungen von Wohnbauzonen verzichten. Die im
KRL festgehaltenen strategischen Massnahmen, zusammengefasst in gebietsweisen Steck-
briefen, bilden eine nitzliche Kommunikationsgrundlage fir die Verdichtung und optimale
Ausnltzung der Reserven. Das Schaffen eines kiinftig kompakten und baulich verdichteten
Siedlungskorpers steht in Aussicht. Bezlglich der optimalen Abstimmung mit dem Verkehr,
insb. mit dem offentlichen Verkehr (6V), enthalt das KRL noch Optimierungsspielraum. Ein-
zelne Potenzialrdume innerhalb einer fir Bonaduz angemessenen 6V-Erschliessung (ge-
méss Guteklassen des KRIP-S) fehlen im KRL, bezeichnete Gebiete liegen wiederum aus-
serhalb der 6V-Mindestgute.

Das KRL zeigt sich aus raumplanerischer Sicht dennoch als plausibel, obschon es vereinzelt
auf mittlerweile veralteten Grundlagen beruht (bspw. Beviolkerungsprognose), die in den
vergangenen drei Jahren aktualisiert worden sind. Die im KRL enthaltene raumliche Aus-
richtung und festgehaltenen Entwicklungsabsichten sich in der Planungsvorlage (teilweise)
niederschlagen haben. Mehr dazu im Kapitel zur Beurteilung der WMZ-Dimensionierung.

Kenntnisnahme

Das KRL bezieht sich auf einen Planungshorizont von rund
20 - 25 Jahren. Mit der Verabschiedung des KRL im Jahr
2023 sind die Inhalte des Planungsinstrumentes nach wie
vor giiltig und bilden eine wichtige Grundlage fiir die Revision
der Nutzungsplanung. Die Bevolkerungsprognose beschreibt
noch heute einen Zielwert, der fir die Gemeinde Bonaduz an-
gemessen ist. Zum aktuellen Zeitpunkt wére eine grundle-
gende Uberarbeitung des KRL noch zu friih. Entsprechend
wird aktuell davon abgesehen.
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Kantonaler Vorprifungsbericht

Behandlung

2.1.2 Qualitatsvolle Siedlungsentwicklung nach innen und Ortsbildschutz

Der KRIP-S, Kap. 5.1.3 fordert die Gemeinden auf, qualitatssichernde Verfahren unter Ein-
bezug von qualifizierten Fachleuten zu gewahrleisten. Dabei geht es um die Sicherstellung
einer in Wechselwirkung mit der Wohn- und Aufenthaltsqualitat stehenden ortsvertragli-
chen und optimalen Ausniitzung des Nutzungsmasses (Dichte). Dabei sind einzelfallweise
orts- und gebietsspezifische Losungen zu erarbeiten, die ein gutes Verhaltnis zwischen
moglicher Geschossflachen (Dichte) und hochwertiger, ortstiblicher Baugestaltung, zweck-
massigen Erdgeschossnutzungen sowie ausreichend aufgewerteten Aussen-, Gassen- und
Platzraumen gewahrleisten. Dies ist v.a. in Ortsbildschutzgebieten des Ortskerns und um-
liegenden Quartieren von Bedeutung. In diesen Bereichen greifen die Ziele und Grundsatze
des KRIP-S zum Ortsbildschutz (Kap. 5.4), die eine hochwertige Weiterentwicklung mit
Rucksicht auf den historischen Bestand einfordern.

In der Planungsvorlage sind diese Vorgaben dusserst umfangreich und mit gezielten, detail-
lierten Massnahmen umgesetzt. Besonders hervorzuheben sind etwa:

- die Vorkehrungen im ganzen Dorfkern; u.a.:

- die Zuweisung des gesamten Ortskernes zur Kernzone mit erhohten Anforderungen hin-

sichtlich Qualitat, Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung der Bauten sowie

der Beizug der Bauberatung im Regelfall (Art. 23 Abs. 1-4 und Art. 71 Baugesetz Bona-

duz);

die besonderen Regelungen zu den Erdgeschossnutzungen im zentralen Kernbereich

entlang der Hauptverkehrsachsen (mit Anreiz der Mehrnutzungsmaoglichkeit bezgl. ho-

herer Ausnttzungziffer [AZ] 1.2 anstelle 1.0 und um + 4.0 m erhohte Gesamt- und Fas-

sadenhohe gemdss Art. 23 Abs. 5 BauG); und

- die Folgeplanpflicht betr. Innenentwicklungsplanung im Bereich Dorfplatz (Art. 55
BauG);

- die Ermoglichung von ortstblichen dichten Strukturen wie Reiheneinfamilien-
hdusern in den Wohnzonen mitsamt Qualitdtsanforderungen und Nutzungs-
bonus in der Wohnzone W2 von AZ + 0.1 und + 7.0 m Geb&udelénge (Art. 24
BauG);

- die als Gegengewicht zur Verdichtung detaillierten Bestimmungen zur sorgfal-
tigen Umgebungsgestaltung zugunsten einer hohen Aufenthaltsqualitat und
zu den Terrainverdnderungen (Art. 74 BauG);

- die Nutzungszuweisungen auf dem fir eine grossere Entwicklung geplanten
Hamiltonareal im GGP zur Gewahrleistung einer geordneten, optimalen Be-
siedlung am Siedlungsrand; sowie

- die Moglichkeit der Baubehorde, zugunsten einer zweckmassigen Anwendung
der Bauvorschriften im Bedarfsfall und unabhangig des Realisierungsstandorts
die Bau- und Gestaltungsberatung (Art. 7 BauG) beiziehen zu kénnen.

Im Ergebnis vermag die Vorlage die Qualitdtsanforderungen sowie im Besonderen die An-
forderungen des Ortsbildschutzes gemdss KRIP-S in guter Weise zu erfullen.

Kenntnisnahme

2.1.3 Siedlungsgebiet — Richtplanpflicht

Verlagerungen und Erweiterungen des Siedlungsgebiets sind richtplanpflichtig, wenn diese
wahrend einer Planungsperiode von 15 Jahren, gerechnet ab Erlass KRIP-S, jeweils eine Fla-
che von insgesamt 1 ha Gberschreiten (KRIP-S, Kap. 5.2.1, S. 5.2-3). Unter der Schwelle von
jeweils 1 ha ist kein Richtplan erforderlich.

Die Vorlage enthélt Siedlungsgebietserweiterungen von 1.55 ha (15 504 m2). Davon sind
1.53 ha (15 252 m?) bedingt durch Einzonungen, namentlich in die Arbeitsplatzzone
Vicrusch (Hamiltonareal: 9318 m?), Zone fir Grin- und Freizeitflachen (5309 m?) und Zone
fur 6ffentliche Bauten und Anlagen 111 (625 m?). Hinzu kommen 252 m? abgrenzungsbe-
dingte Siedlungsflache (total: 15 504 m?). Effektive Siedlungsgebietsreduktionen resp. -ver-
lagerungen sind keine geplant. Dartiber hinaus sind anlasslich der Teilrevision der Ortspla-
nung vom Dezember 2018 (genehmigt mit Beschluss der Regierung (RB) vom 28. Mai 2019;
Protokoll Nr. 390) bereits Siedlungsgebietserweiterungen im Umfang von 4073 m?2 vorge-
nommen worden. Die Limite von < 1 ha ist somit deutlich Gberschritten.

Spatestens im Rahmen der Genehmigung der Ortsplanung mit den vorab erwdhnten Erwei-
terungen muss das Siedlungsgebiet im Regionalen Richtplan darauf angepasst worden sein.
Dies erfordert eine ausreichende Koordination mit der Regionalplanung. Die Erweiterung
der Arbeitsplatzzone Vicrusch beim Hamiltonareal von 0.93 ha (9318 m?2) inkl. der schon im
Jahr 2018 erfolgten Gebietserweiterung von 0.4 ha ist bereits in der Regionalen Richtpla-
nung Imboden (Vorprufungsvorlage) bertcksichtigt. Die Siedlungsgebietserweite rung von
625 m? (Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Ill) kann als zweckméssige Arrondierung
angesehen werden. Fir diese drei Erweiterungen kann von einer Anpassung des Siedlungs-
gebiets im Regionalen Richtplan — Stand heute — ausgegangen werden. Hingegen bestehen
bezlglich der Zone fur Griin- und Freizeitflichen (5309 m?) Vorbehalte grundsétzlicher Na-
tur. Auf diese wird nachstehend im gegebenen Zusammenhang néaher darauf eingegangen.

Kenntnisnahme, siehe Ausfiihrungen auf den nachsten Sei-
ten.
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2.1.4 Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ)

Bonaduz ist geméss KRIP-S (Kap. 5.2.2, S. 5.2-18) eine Gemeinde mit zu knapp dimensio-
nierten WMZ. Sie gilt als sogenannte «A-Gemeinde», welche gemass KRIP-S Massnahmen
vordergrindig zur Verdichtung und Mobilisierung der Nutzungs- und Bauzonenreserve in
der rechtskraftigen WMZ zu treffen hat. WMZ-Einzonungen sind fur A-Gemeinden optional,
sofern Kapazitatsengpasse und Bedarf bestehen sowie die weiteren Einzonungsvorausset-
zungen (Art. 15 RPG) resp. Richtplanvorgaben (Mobilisierung, Mindestdichte, 6V-Erschlies-
sungsgute, Erschliessung) erfillt sind.

Die Gemeinde weist gemass Vorprifungsvorlage kein Bedarf an WMZ-Einzonungen aus.
Stattdessen méochte sie sich auf die vorhandenen inneren Nutzungsreserven beschranken,
welche punktuell optimiert werden. Es erfolgen im kleinen Rahmen Aus- und Umzonungen,
die WMZ nimmt gesamthaft um 66 m2 ab. Weiteres ist im Folgekapitel zu den WMZ erlgu-
tert.

Kenntnisnahme, siehe Ausfiihrungen auf den néchsten Sei-
ten.

2.1.5 Arbeitsgebiete

Der KRIP-S (Kap. 5.2.3, S. 5.2-31) bestimmt priméar die Entwicklung der strategischen In-
dustrie- und Gewerbegebiete von kantonaler oder regionaler Bedeutung. Daneben sollen
ebenso Erweiterungen bestehender Betriebe, unabhangig der strategischen Bedeutung des
betr. Arbeitsgebiets, moglich bleiben (S. 5.2-25).

Im Richtplan Imboden (Entwurf Herbst 2022) ist das Arbeitsplatzgebiet Farsch von tberre-
gionaler Bedeutung und das Arbeitsplatzgebiet Hamilton von regionaler Bedeutung mit der
Moglichkeit fur Siedlungsgebietserweiterungen bis 2045 enthalten.

Die bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete Tuleu Sut — Viauls sind zonenkonform ge-
nutzt (die Reserveflache Parz. Nr. 2552 wird neu der Z6BA zugeteilt), Erweiterungen sind
keine vorgesehen. Ebenfalls erfolgen (derzeit) keine Erweiterungen beim Industrie- und
Gewerbegebiet Farsch. Das Gebiet Farsch bleibt im Rahmen der Revision vorerst unbehan-
delt, bis neue Rahmenbedingungen im Regionalen Richtplan vorliegen.

Derweil ist beim Hamiltonareal die Erweiterung der Arbeitsplatzzone Vicrusch von 0.93 ha
(9318 m?) mit entsprechender Koordination mit der Regionalen Richtplanung geplant. Ein-
zonungen fur Betriebserweiterungen sind im Grundsatz moglich, wenn der Bedarf ausge-
wiesen ist, keine betrieblich gleichwertige Losung innerhalb der bestehenden Bauzone
moglich ist, der Bauzonenerweiterung keine tiberwiegenden Interessen entgegenstehen
und die Erweiterung unter Beriicksichtigung einer haushalterischen Bodennutzung erfolgt
(KRIP-S, S. 5.2-25). Vorab kann gesagt werden, dass die Voraussetzungen im Grundsatz er-
fullt sind. Weiteres wird nachstehenden in gegebenem Zusammenhang erldutert.

Kenntnisnahme

2.1.6 Ubereinstimmung mit den Gbrigen Inhalten des KRIP

Es kann festgehalten werden, dass die Vorlage Bonaduz im Wesentlichen richtplankonform
ist. Wo dies nicht der Fall ist (bspw. betr. Naturschutz, Wildtierkorridore), wird darauf im
gegebenen Zusammenhang eingegangen.

Kenntnisnahme

2.2 Regionale Richtplanung Imboden

Die Region Imboden erarbeitet momentan den regionalen Richtplan im Bereich Siedlung
(RRIP-S). Dieser liegt seit Herbst 2022 dem Kanton zur Vorprifung vor. Die Vorlage Bona-
duz stimmt im Grundsatz mit dem regionalen Raumkonzept und dem Entwurf des regiona-
len Richtplans Gberein. Vorhaben, die notwendigerweise mit der regionalen Richtplanung
zu koordinieren sind, werden seitens der Gemeinde Bonaduz bei der Region platziert (Sied-
lungsgebietserweiterungen bzgl. Industrie- und Gewerbegebiete, kiinftiges Wohnquartier
Caschners). Hinsichtlich der Siedlungsabgrenzung in Bezug auf weitere Siedlungserweite-
rungen wird in den vorstehenden Ausfihrungen zum Siedlungsgebiet erlautert (Richtplan-
pflicht bei Erweiterungen > 1 ha).

Kenntnisnahme

3 Baugesetz
3.1 Allgemeines

Das revidierte BauG der Gemeinde Bonaduz ist mit der interkantonalen Vereinbarung Gber
die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) sowie mit der kantonalen Raumplanungsgesetz-
gebung (KRG und KRVO) abgestimmt. Das BauG ist zudem am Musterbaugesetz fir Bind-
ner Gemeinden 2020 (MBauG 2020) angelehnt.

Einzelne Bestimmungen kirzlicher Revisionen werden inhaltlich aus Griinden der Planbe-
standigkeit im neuen BauG zweckmassig Gbernommen und lediglich formell ins revidierte
BauG neueingeordnet. Auf das BauG wird in materieller Hinsicht nachfolgend eingegangen.
Formelles ist am Ende des Berichts aufgefihrt.

Kenntnisnahme

3.2 Einzelne Bestimmungen

Das revidierte BauG ist auf das KRG sowie die KRVO abgestimmt und enthalt geeignete
Bestimmungen in Bezug auf die Hauptaufgabenstellungen zur Siedlungsentwicklung nach

Kenntnisnahme
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innen. Namentlich sind fir eine verdichtete Bauweise, fir die Baulandmobilisierung und
den Mehrwertausgleich sowie fur eine umwelt-, natur- und heimatschutzkonforme Reali-
sierung von Bauten grundsatzlich zweckmassige Regelungen getroffen worden. Nachste-
hend wird auf einzelne notige und mogliche zweckmassige Erganzungen hingewiesen.

Art. 7 — Bauberatung

Abs. 2 gibt der Baubehérde die Kompetenz, eine standige Gestaltungsberatung bestimmen
zu kénnen. Die Gestaltungsberatung ist eine zentrale Massnahme zur Qualitatssicherung
und ist zu begrissen. Einzelne Bauvorschriften sehen die Pflicht zur Beurteilung durch die
Gestaltungsberatung oder deren regelmassigen Einbezug vor, bspw. bei Bauvorhaben in
der Kernzone (Art. 23 BauG), bei zulassigen Abweichungen der Regelbauweise in der
Wohnzone (Art. 24 BauG), bei Vorhaben in der Platzzone (Art. 31 BauG), an wertvollen
Bauten (Art. 41 BauG) oder bei der Dachgestaltung (Art. 71 BauG). Die Gestaltungsbera-
tung ist in diesen Fallen Bestandteil der Bewilligungsvoraussetzungen. Der Vorteil einer
standigen Gestaltungsberatung liegt im Aufbau einer stringenten Beurteilungspraxis und
gewahrleistet effiziente Verfahren. Der Gemeinde wird empfohlen, in jedem Fall eine stéan-
dige Gestaltungsberatung zu beauftragen sowie Abs. 2 verpflichtend zu formulieren, bspw.:
«Die Baubehdrde bestimmt eine stdndige Gestaltungsberatung».
Es wird empfohlen, dass die Gestaltungsberatung auch bei Fragen der Umgebungsgestal-
tung (Art. 74 BauG) und bei Terrainveranderungen (Art. 75 BauG) beigezogen wird, da der-
artige Vorhaben das Ortsbild massgeblich mitpragen kénnen.

Die Einflihrung einer sténdigen Gestaltungsberatung wurde
im Rahmen der Teilrevision der Ortsplanung zum Dorfkern
eingehend diskutiert und war bereits Bestandteil des Vorprii-
fungsberichtes zur entsprechenden Planungsvorlage vom
23. Dezember 2021. Mit der Einfiihrung von Beurteilungskri-
terien fir die Gestaltung von Bauvorhaben im Dorfkern
wurde der Begriff «gute Gestaltung» besser gefasst und die
Uberpriifung vereinfacht. Aus diesem Grund wurde auf eine
Gestaltungsberatung im Dorfkern verzichtet. Die Planung
wurde von der Gemeindeversammlung am 22. Juni 2022 be-
schlossen und von der Regierung am 4. April 2023 geneh-
migt. Daran wird festgehalten. Folglich wird auch auf eine
sténdige Gestaltungsberatung in den iibrigen Zonen verzich-
tet.

Art. 12 — Baulandmobilisierung (in Verbindung mit Art. 99 Abs. 4 BauG)

In Abs. 2 ist die Bauverpflichtung nach Art. 19g KRG geregelt. Die Regelung gilt lediglich fur
einzelne Gebiete, Ginellas und Ruver, mit best. Folgeplanungen und Bauverpflichtungen.
Weitere bestehende, aber uniberbaute Bauzonen sind nicht erfasst. Art. 99 Abs. 4, 1. Spie-
gelstrich sieht fur diese Flachen ein Vorbehalt vor, bei Bedarf in Folgerevisionen Bauver-
pflichtungen nach Art. 19g KRG erlassen zu kénnen. Aufgrund des Vorbehalts konnen sich
Betroffene dann nicht auf die Planbestandigkeit berufen.

Die Regelungen zum Mobilisierungsauftrag sind in dieser Form nicht vollstandig konform
mit den Ubergeordneten gesetzlichen Vorgaben. Folgendes ist zu beachten:

Art. 15a RPG und der KRIP-S (Kap. 5.1-10 und 5.2-13 bis -14) verpflichten die Gemeinde,
griffige Massnahmen zur Bekampfung der Baulandhortung und zur Sicherstellung der Bau-
landverfugbarkeit der Nutzungsreserven zu treffen. In Bonaduz bestehen zahlreiche un-
Uberbaute und teils stark unternutzte Baugrundstiicke. Im Rahmen der Revision ist es da-
her unerlasslich, eine gesetzliche Sicherung der Baulandverfugbarkeit gemass Art. 19g KRG
(Bauverpflichtung auf bestehende Bauzonen) aus Rechtsgleichheitsgriinden nicht nur in
einzelnen ausgewdhlten Gebieten, sondern fir samtliche eigenstandig Uberbaubaren Par-
zellen resp. Parzellenteile vorzusehen. Der alternative Weg der vertraglichen Sicherstellung
nach Art. 19b KRG ware derweil aus Rechtsgleichheitsgrinden mit allen Eigentimern von
untberbauten Bauzonen zu beschreiten. Einen so grosser Aufwand zu betreiben, scheint
unverhaltnismassig und ineffizient. Zielfihrend ist daher die gesetzliche Bauverpflichtung
(Art. 19g KRG).

Bezuglich der jetzigen Regelung wird zudem auf zwei Problematiken hingewiesen:

1. Wichtiger Bestandteil der Bauverpflichtungsregelung bildet das 6ffentlich-rechtliche Kauf-
recht der Gemeinde (Art. 19d KRG). Bauland, das aufwendig ausgeschieden und erschlos-
sen worden ist, soll auch zeitnah Gberbaut werden. Voraussetzungen fur die Kaufrechts-
austbung ist (1) der Bedarfsnachweis, (2) gewahren einer Nachfrist, (3) das gegebene
Uberwiegende 6ffentlichen Interesse (ergibt sich aus RPG1) sowie (4) die Auswahl des
Ubernahmegrundstiicks nach den Zielen und Grundsitzen der Raumplanung (Art. 19d Abs.
2 Ziffer 4 KRG). Dies bedingt aus Rechtsgleichheitsgriinden die Gesamtbetrachtung und -
behandlung Uber alle uniiberbauten Grundstiicke in einem Nutzungsplanungsverfahren.
Im Anwendungsfall wiirde jedoch die jetzige Vorlage, die nicht alle potenziellen Mobilisie-
rungsgrundsticke mit einer Bauverpflichtung erfasst, sehr wahrscheinlich nicht ausrei-
chen, die betr. Voraussetzung (Ziff. 4) zu erfiillen. Werden nicht alle Grundstticke einbezo-
gen, lage eine gewichtige Ungleichbehandlung vor. Die Baulandhortung kénnte im Ergeb-
nis nicht unterbunden werden. Zurick bliebe eine «zahnlose» Bauverpflichtungsregelung
im Art. 12 BauG.

2. Bei kunftigen Einzonungen von WMZ (bspw. beim geplanten Wohnquartier Caschners) ist
gemass Art. 15 RPG u.a. die konsequente Mobilisierung der bestehenden Reserven auszu-
weisen. Auf Basis der derzeitigen Vorlage ist diese zentrale Einzonungsvoraussetzung
ebenfalls nicht gegeben. Der Bedarf einer Neueinzonung stiinde einer vorab unterlassenen
Mobilisierung der inneren Reserve entgegen. Dieser Umstand ware kaum zu entkraften.
Der einzelfallweise Erlass von Bauverpflichtungen wéare — unabhéngig einer Einzonung —
ebenfalls nicht mit der Rechtsgleichheit zu vereinbaren. Sofern nicht eine beschwerliche
Folgerevision zur gesamthaften Bauverpflichtungsregelung Gber alle Bauzonen ange-
strengt wiirde, bliebe eine wirkungslose Spezialregelung zur Baulandmobilisierung in Art.
99 Abs. 4 BauG zurlck.

Im Ergebnis heisst das, dass nur mit einer vollstandigen, flichendeckenden Anwendung des
Instrumentes der Bauverpflichtung nach Art. 19g KRG in der aktuellen Revision kann der
Mobilisierungsauftrag ausreichend und in einem verninftigen Aufwand erfillt werden.

Die Baulandmobilisierung wird auf sdmtliche unbebaute Par-
zellen in der WMZ mit einer Mindestgrosse von 400 m?2 aus-
geweitet. Da die Parzellen in den Quartierplangebieten Ginel-
las und Ruver unter der Voraussetzung einer Bauverpflich-
tung eingezont wurden, wird fiir diese Parzellen die Frist
rickwirkend ab der rechtskraftigen Baufreigabe im Arealplan
Ginellas-Ruver-Caschners festgelegt. Fiir die weiteren un-
liberbauten (Teil-)Parzellen gilt die Frist von acht Jahren ab
Inkrafttreten der Regelung. Die Pldne und das Baugesetz
werden entsprechend angepasst.
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Bereits in der jetzigen Revision sind uniiberbaute oder unternutzte Grundsticke mit einer
Bauverpflichtungsregelung zu versehen.

In Art. 12 ist eine allgemeine Bauverpflichtungsregelung aufzunehmen (vgl. Beispiel im
MBauG 2020). Der Vorbehalt in Art. 99 Abs. 4, 1. Spiegelstrich BauG wird folglich obsolet.

Wir weisen zudem darauf hin, dass zur Steuerung des Wachstums und Priorisierung von
Gebieten v.a. gebietsweise angepasste Baufristen eine Handlungsoption darstellen. Ebenso
sind Konzepte zur gezielten, aber differenzierten Austbung des Kaufrechts (Art. 19d KRG)
denkbar. Darin sollten die Ubernahmepriorititen enthalten sein, welche spezifische Krite-
rien wie Lagevoraussetzungen, Flachengrosse, Hortungsdauer etc. bertcksichtigen.

Potenzielle Grundstticke fur eine Bauverpflichtung und notwendigen Festlegungen im Zo-
nenplan wird nachstehend im gegebenen Zusammenhang erlautert.

Art. 13 — Mehrwertabgabe (in Verbindung mit Art. 99 Abs. 2)

Abs. 2 regelt die Mehrwertabgabe nicht nur fir Einzonungen, sondern auch fir Um- und
Aufzonungen (mit Freigrenze von Fr. 20 000.— und Abgabesatz wie bei Einzonungen von 30
% des Mehrwerts nach KRG). Diese Regelungen sind zu begriissen und schaffen die not-
wendige Rechtssicherheit fur kiinftige Planungen und Baubewilligungsverfahren.

Berucksichtigt werden in diesem Zusammenhang die Bundesgerichtsentscheide Minchen-
stein (BGE 1421177, 2016 / BGE 147 | 225, 2021) und Meikirch (BGer 1C_233/2021). So-
lange keine kantonalen Regelungen fir den angemessenen Ausgleich erheblicher Mehr-
werte bei Um- und Aufzonungen bestehen, hat die Gemeinde die Mehrwertabgabe bei
Um- und Aufzonungen gestitzt auf Art. 5 RPG selbst vorzusehen und zu regeln. Diesbezlg-
lich sind die Regelungen in Art. 13 als konform mit der bundesgerichtlichen Rechtspre-
chung.

Gegen die Ubergangsbestimmung von Art. 99 Abs. 2 BauG ist nichts einzuwenden. Diese
Regelungen betreffen die Ein- und Umzonungen auf dem Hamiltonareal im 2018, vor In-
krafttreten der KRG-Revision am 1. April 2019 tiber die neueingefiihrten kantonalen Mehr-
wertabgaberegelungen nach Art. 19i-19w KRG.

Kenntnisnahme

Art. 15 - Zonenschema

Der Grenzabstand der Kernzone betragt 3.0 m, analog zum bisherigen Baugesetz. Die
dichte Bauweise ist typisch fur die Siedlungsstruktur im Ortskern von Bonaduz. Der Ge-
meinde wird fir eine bestmogliche Strukturangleichung und Realisierung des Nutzungs-
masses empfohlen, den Grenzabstand in der Kernzone auf 2.5 m zu reduzieren.

Im Ubrigen entsprechen die vorgenommenen Massvorgaben (AZ, Hohen- und Langenvor-
gaben) sowie die Sonderregelungen zur Erhéhung der Ausnitzung (Fussnoten 2 und 3) den
Ubergeordneten Voraussetzungen zur Gewahrleistung verdichteter Bauweise.

Im Rahmen der Teilrevision der Ortsplanung im Dorfkern
wurde der Grenzabstand bewusst auf 3.0 m erhdht. Frither
war im Kern von Bonaduz eine 2-geschossige Bauweise vor-
herrschend, was Grenz- und Gebaudeabsténde von 2.5 Me-
tern beziehungsweise 5 Metern rechtfertigte. Aktuell werden
bei Neubauten / Ersatzneubauten die geméass Zonenschema
zuldssigen Traufhéhen von 10.4 m beziehungsweise 14.4 m
regelméssig ausgeschopft, was zu 4- und 5-geschossigen
Gebé&uden fiihrt. Bei 4- und 5-geschossigen Gebauden ist -
anders als bei 2-geschossigen Geb&duden - ein Grenzabstand
von 2.5 Metern beziehungsweise ein Gebaudeabstand von 5
Metern nicht (mehr) zu verantworten. Im Weiteren wére es
rechtlich unzul&ssig, die im Rahmen der Teilrevision 2022/23
vorgenommene Erhohung des Grenzabstandes auf 3.0 m im
Rahmen der vorliegenden Revision wieder zu dndern (Verlet-
zung des Grundsatzes der Planbestandigkeit; Art. 21 RPG),
zumal es sich hierbei um einen bewussten (von der Planbe-
standigkeit erfassten) Planungsentscheid handelt, und nicht
um einen (jederzeit korrigierbaren) Planungsfehler.
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Art. 17 — Ausniitzungsziffer / Mindestausschépfung

Abs. 2 regelt die Mindestausschopfungspflicht
gemass KRIP-S Abschnitt 5.2-14 von 80 % des
Nutzungsmasses. Als Ausnahmeregelung ist eine
Platzierungsvorschrift in Abs. 2 aufgenommen,
welche eine spatere sinnvolle Mindestausniitzung
sicherstellt. Diesbeziiglich ist darauf hinzuweisen,
dass die Ausnahmeregelung nur dann greifen
kann, falls ausserordentliche Verhéaltnisse wie un-
verschuldete Erschliessungs- und Uberbauungs-
hemmnisse oder unverhéltnismassige Hartefélle
vorliegen.

Im Zuge von RPG1 und des neuen KRIP-S geht es
nicht nur darum, Nutzungspotenziale infolge von
Nutzungsunterschreitungen konsumier- und so-
mit realisierbar zu halten. Gerade etwaige Nut-
zungsunterschreitungen sind nur mit griffigen
Mitteln zu verhindern — insbesondere bei uniiber-
bauten Grundstiicken, wovon in Bonaduz zahlrei-
che bestehen. Es liegt im Interesse von Gemeinde
und Kanton zukiinftig die Bauzonenauslastung in
die richtige Richtung lenken und verbessern zu
kénnen. Bei den vorab formulierten Ausnahmetat-
bestdnden handelt es sich um zentrale Rechts-
und Verfahrensgrundsétze, nur wegen diesen eine
praxistaugliche Umsetzung einer 80-prozentigen
Mindestausschdpfungsregel gewahrleistet wer-
den kann. Um Klarheit in Bezug auf die Ausnah-
memadglichkeit zu schaffen, ist es daher ange-
zeigt, Abs. 2 sinngemass mit folgendem Wortlaut
zu erganzen:

«Die Baubehérde kann Ausnahmen zu-
lassen, wenn ausserordentliche Verhélt-
nisse vorliegen oder wenn die Mindest-
ausschopfung des Nutzungsmasses
von 80 % eine unverhéltnisméssige
Hérte bedeuten wiirde.»

Dieser Rechtsauffassung kann nicht gefolgt werden:

- Dass die Vorgaben betreffend Mindest-AZ ausnahmsweise unterschritten werden dirfen,
ist bereits in Art. 82 Abs. 1 KRG ausdriicklich geregelt (ausserordentliche Verhaltnisse /
unverhaltnismassige Harte / keine Verletzung iiberwiegender 6ffentlicher oder privater In-
teressen) und auf Stufe BauG darum nicht zu wiederholen.

- Art 26 Abs. 2 MBauG-2020 widerspricht in zweifacher Weise den anerkannten Regeln guter
Gesetzgebung: (1) Es wird Gibergenordnetes Recht - namlich Art. 82 Abs. 1 KRG - wieder-
holt. (2) Die Wiederholung des libergeordneten Rechts erfolgt mit einem anderen Wortlaut
und unter Auslassung eines Tatbestandsmerkmals («keine Verletzung liberwiegender &f-
fentlicher oder privater Interessen»), was augenscheinlich bei der Rechtsanwendung (Ge-
setzesauslegung) zu Problemen fiihren wird.

- Die Regelung in Art. 26 MBauG-2020 ist u.E. auch verfassungswidrig, indem sie die etap-
pierte Uberbauung eines grésseren Grundstiicks ausschliesst, was Art. 36 Abs. 3 BV wider-
spricht (fehlende Erforderlichkeit der Eigentumsbeschrankung). Hierzu folgende zwei Bei-
spiele:

o Grundeigentiimer A will ein grosseres Grundstiick etappiert liberbauen, und die Realisie-
rung der nachfolgenden Etappen wird entsprechend der Regelung in Art. 17 Abs. 2 lit. a
und b BauG verbindlich sichergestellt. Damit wird das Planungsziel - ndmlich die 80%-
igen Mindestausschopfung - verladsslich erreicht. Eine weitergehende Eigentumsbe-
schréankung - nédmlich das Verbot einer Etappierung zur Erreichung der 80%-ige Mindest-
ausschopfung - ist zur Erreichung des Planungsziels nicht erforderlich und darum mit
Art. 36 Abs. 3 BV nicht vereinbar.

Eigentlimer B besitzt eine grossere Parzelle mit einem eingeschossigen Einfamilienaus

und einem grossen Garten. Eigentiimer B mochte in einem ersten Schritt das einge-

schossige Einfamilienhaus mit einem Geschoss aufstocken und so ein Zweifamilien-
haus realisieren.

->Geméss der Regelung in Art. 26 Abs. 2 MBauG-2020 waére dies nicht mdglich; Eigenti-
mer B miisste zwingend gleichzeitig mit der Aufstockung des bestehenden Hauses
auch im Garten ein neues Gebaude realisieren.

->Geméss der Regelung in Art. 17 BauG ist dies mdglich, wenn Eigentiimer B mit einem
(verbindlichen) Uberbauungskonzept aufzeigt, wie die auf den Garten entfallende AZ
in einer zweiten Etappe realisiert werden kann. In der Folge kann und wird die Ge-
meinde die spé&tere Realisierung dieser zweiten Etappe mittels Bauverpflichtung (Art.
19g KRG) durchsetzen.

- Gemaéss Art. 26 Abs. 3 MBauG-2020 ist eine etappierte Uberbauung nur zuldssig, wenn ge-
maéss Absatz 2 «ausserordentlicher Verhéltnisse» und einer «unverhéltnisméssigen Harte»
vorliegen. Angesichts der ausserordentlich strengen verwaltungsgerichtlichen Rechtspre-
chung zu diesem Tatbestandselementen, sind die Voraussetzungen fiir eine etappierte
Uberbauung faktisch nie erfiillt. Dies namentlich darum, weil finanzielle Interessen geméss
verwaltungsgerichtlicher Rechtsprechung nie eine «unverhéltnisméassige Harte» begriinden
(PVG 1981 Nr. 20; R 12 69 Erw. 4b/bb).

e}

Das Konzept der Gemeinde betreffend Mindestausschdpfung in Art. 17 BauG lasst sich kurz
wie folgt zusammenfassen:

- Grundsatz: Bei Neubauten, grésseren Erweiterungen und neubaudhnlichen Umgestaltun-
gen muss die 80%-ige Mindestausschépfung erreicht werden (Art. 17 Abs. 2 BauG).
- Ausnahmen: Zu diesem Grundsatz existieren zwei Ausnahmen:

o Wenn der Tatbestand der Ausnahmebewilligung gemass Art. 82 Abs. 1 BauG erfiillt ist
(ausserordentliche Verhaltnisse / unverhaltnisméssige Harte / keine Verletzung lber-
wiegender 6ffentlicher oder privater Interessen), darf kraft KRG von der Mindestaus-
schopfung abgewichen werden. Diese kraft KRG geltende Regelung wird im BauG - ent-
sprechend den Regeln «guter Gesetzgebung» - nicht wiederholt, sondern darauf wird in
einer FN zu Art. 17 BauG verwiesen.

Die Bauherrschaft méchte eine etappierte Uberbauung realisieren. Dies ist geméss den
Vorgaben in Art. 17 Abs. 2 BauG mdglich. Voraussetzung ist, dass die Bauherrschaft in
einem (fiir kiinftige Uberbauungen) verbindlichen Uberbauungskonzept nachweist, wie
die Mindestausniitzung auf der «uniiberbauten Grundstiickflache» (vgl. Abs. 2 lit. a) rea-
lisiert werden kann.

Exkurs: Falls der Bauherr die noch ausstehenden Etappen selber nicht realisiert, kdnnen
diese Etappen von der Gemeinde bei Bedarf mittels Bauverpflichtung geméss Art. 19g
KRG (und anschliessender Ausiibung des Kaufsrechts) mobilisiert werden. Damit eine
solche Bauverpflichtung statuiert und anschliessend ein Kaufsrecht ausgeiibt werden
kann, wird in Art. 17 Abs. 2 lit. b BauG ausdriicklich festgehalten, dass im Uberbauungs-
konzept aufgezeigt werden muss, wie die fehlende AZ auf der «uniiberbauten Grund-
stiickflachen» realisiert werden kann. Ein Uberbauungskonzept, welches die Aufstockung
eines Gebé&udes vorsieht, genligt also nicht. Dies, weil eine Mobilisierung (mittels Bau-
verpflichtung und Kaufsrecht) innerhalb der bestehenden Gebdudegrundfléche nicht
moglich ist.

(e}

Fazit: Die Richtplanvorgabe geméss Mindestausschopfung der AZ wird mit Art. 17 BauG
zweckmadssig und bundesrechtskonform umgesetzt. Demgegeniiber erweist sich die im Anho-
rungsschreiben vom 30. Juni 2023 vorgeschlagene (weitergehende) Regelung weder als
Zweck noch als rechtmaéssig.
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Art. 23 — Kernzone

Derzeit ist in Abs. 4 der Beizug der Bauberatung zum Regelfall erklart. Der Gewerbebereich
bildet historisch gesehen das Zentrum von Bonaduz. Die architektonischen Qualitaten sind
im Sinne des KRIP-S Abschnitte 5.4-2 und -3 zu erhalten und qualitatsvoll weiterzuentwi-
ckeln. Fur eine qualitative Beurteilung der festgelegten Kriterien in Abs. 3 ist unweigerlich
spezifisches Fachwissen Voraussetzung. Aus Griinden des qualitatsvollen Ortsbaus ist es
zentral, dass alle Bauvorhaben, insbesondere im Gewerbebereich, von der Gestaltungsbe-
ratung beurteilt und begleitet werden. Diesbezlglich ist es angezeigt, von der Gestaltungs-
beratung — wie derzeit geregelt — nur in begriindeten Ausnahmeféllen abzusehen, etwa
wenn die Qualitdtssicherung auch anderweitig angemessen erfolgen kann. Die Gemeinde
wird ersucht, im PMB im Rahmen der Uberarbeitung der Vorlage die Handhabung der Ge-
staltungsberatung in der Kernzone néher zu erlautern. Um Missverstandnisse und unnétige
Planungskosten fur die Projektierenden zu vermeiden, wird empfohlen, die obligatorische
Gestaltungsberatung fir die Kernzone zu prifen und eine solche in Abs. 4 vorzusehen.

Gemass dem am 2022/23 neu beschlossenen Art. 21 BauG
wird fiir Bauvorhaben in der Kernzone «in der Regel» eine
Bauberatung verlangt. Die Frage der Bauberatungspflicht war
anlasslich der Revision 2022/23 hoch umstritten, und die
derzeitige Regelung - welche der Regelung aus dem BauG-
2009 entspricht - ist ein Kompromiss. Dieser Beschluss kann
im Rahmen der vorliegenden Revision nicht (mehr) gedndert
werden, weil andernfalls der Grundsatz der Planbestandig-
keit gemass Art. 21 RPG verletzt wiirde. Dies, weil es sich
hierbei um einen bewussten (von der Planbesténdigkeit er-
fassten) Planungsentscheid handelt, und nicht um einen (je-
derzeit korrigierbaren) Planungsfehler.

Die Regelung «in der Regel» stellt klar, dass die Gestaltungs-
beratung «die Regel» und der Verzicht darauf «die Aus-
nahme» darstellen muss. Im Weiteren ist klar, dass die Bau-
behdrde das diesbeziigliche Ermessen «pflichtgemass» aus-
liben muss. Dies fiihrt dazu, dass primar untergeordnete
Bau-vorhaben, welche sich nicht massgeblich auf das Orts-
bild auswirken, von der Bauberatungspflicht ausgenommen
sind.

Art. 31 - Platzzone

Absatz 4 spricht von einer Platzzone im Bereich der Parzelle Nr. 274. Diese Parzelle liegt in-
des in der Kernzone und ist mit keiner Platzzone belegt. Dies ist missverstandlich und fuhrt
zu Rechtsunsicherheiten, die offensichtlich einer spezifischen Regelung bedarf. Es ist nicht
eruierbar, um welche Flache es sich handelt. Da dadurch nicht nur formelle, sondern auch
materielle Unklarheiten entstehen, ist dieser Widerspruch im Rahmen der Uberarbeitung
zu beheben und Abs. 4 hinsichtlich des Parzellenverweis zu berichtigen.

Die Uberlagernde Platzzone wird im Plan nachgefiihrt.

Art. 32 — Schrebergartenzone

Der Gemeinde wird nahegelegt, eine Gebaudehohe in der Schrebergartenzone festzulegen.

Die Gemeinde erachtet die Einschrénkung «eingeschossig»
und «Fahrnisbauten» beziehungsweise «fahrniséhnliche Bau-
ten» als geniligend. Es sollen weder - mit einer zu hohen met-
rischen Beschréankung - héhere Bauten noch - mit einer zu
geringen metrischen Beschréankung - Streitigkeiten/Wieder-
herstellungsverfahren fiir bestehende Bauten provoziert wer-
den.

Art. 36 — Kompostierzone

Die Kompostierzone dient der Lagerung und Bewirtschaftung von kompostierbarem Mate-
rial und den daftr notwendigen Kleinbauten und Anlagen. Mit dem Begriff «Lagerung»
kann gemass eine endgliltige Ablagerung im Sinne einer Deponierung (Bundesgesetz Uber
den Umweltschutz, USG; SR 814.01) verstanden werden. Biogene Abfalle sind laut Art. 14
der Verordnung tber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfallen (VVEA; SR 814.600)
stofflich oder durch Vergaren zu verwerten. Folglich diirfen solche Abfélle nur voriiberge-
hend zwischengelagert werden. Daher ist anstelle «Lagerung» der Begriff «temporare Zwi-
schenlagerung» zu verwenden, um die gesetzliche Anforderung an die befristete Lagerung
zu verdeutlichen.

Der Artikel wird mit dem Begriff «temporéar» erganzt: «Die
Kompostierzone ist fiir die temporére Lagerung und Bewirt-
schaftung von kompostierbarem Material und den dafir not-
wendigen Kleinbauten und Anlagen bestimmt.»

Art. 41 — Geschiitzte und partiell geschiitzte Bauten

Sowohl Abs. 1 und 2 wird auf den siedlungsbaulichen Wert abgestellt. Dies Vorschrift ist
insofern problematisch, da bei den Wertzuschreibungen auf «siedlungsbauliche» Werte
verwiesen wird. Eine Legaldefinition dieses Begriffs findet sich nicht. In der Fachsprache
hingegen umschreibt Siedlungsbau eine planmassige Stadt- oder Dorferweiterung, welche
nach einheitlichen Kriterien als Ensemble errichtet wurde. Der Begriff beinhaltet jedoch
keinerlei Wertzuschreibung, weder zur architektonischen noch zur stadtebaulichen Quali-
tat. Mit dem Ausdruck «siedlungsbaulicher» Wert kann aufgrund der Fachsprache also le-
diglich der 6konomische Wert gemeint sein —und ist im Kontext der Schutzwirdigkeit zu-
mindest missverstandlich. Im vorliegenden Artikel ist vermutlich der Fachbegriff «stadte-
baulich» gemeint, welcher im dérflichen Kontext in der Regel durch «ortsbaulich» ersetzt
wird. Daher wird vorgeschlagen, den Begriff «siedlungsbaulich» durch «ortsbaulich» zu er-
setzen.

Ferneristin Abs. 1, S. 4 der Begriff «<nennenswert» zu streichen. Bei geschltzten Bauten
und Anlagen (gerade wenn sie unter kantonalem resp. Bundesschutz stehen) sind die
Schutzziele ungeschmalert einzuhalten.

In Abs. 2 ist zudem kritisch zu bewerten, dass die Gebaude im Innern keinem Schutz unter-
liegen. Hier sollte zumindest auch die wichtige historische Bausubstanz dem Erhaltungsge-
bot unterstellt werden. Im Ubrigen fiihrt Satz 3 in Abs. 2 den Denkmalschutz ad absurdum.
Mit dieser Ausnahme wird der Schutz der Nutzung hintangestellt. Dabei geht es beim
Denkmalschutz darum, Gebadude und Anlagen zu definieren, welche aus gesellschaftlicher
Sicht — hier also den Einwohnerinnen und Einwohnern der Gemeinde Bonaduz — einen kul-
turhistorischen Wert aufweisen, welcher auch mit der Unterschutzstellung eine Einschran-
kung der Eigentumsfreiheit rechtfertigt. Dies erfolgt gestltzt auf eine Interessenabwagung

Die Gemeinde verfiigt heute bloss liber ein einziges ge-
schiitztes Geb&ude (Art. 39 Abs. 2 BauG-2009), namlich die
Kirche. Ferner existieren ein paar wenige «ortstypisch, pra-
gende Gebadude» (Art. 39 Abs. 3 BauG), welche alle voraus-
setzungslos abgebrochen werden diirfen und fiir welche
blosse erhohte Gestaltungsanforderungen fiir den Ersatzneu-
bau gelten.

Die Gemeinde ist gewillt, zusatzlich ortsbaulich/bauhisto-
risch wichtige Bausubstanz mit einer Erhaltungsregelung zu
belegen, allerdings mit einer Schutzkategorie, welche ‘unter-
halb’ der in Art. 69 Abs. 1 und 2 MBauG-2022 definierten
Schutzkategorien (geschitzte Bauten / ortsbildpragende
Bauten) liegt:

- Fir die Schutzkategorien geméss Art. 69 Abs. 1 und 2
MBauG-2020 - welche einen engen Zusammenhang zu
Art. 9 ZWG aufweisen - gilt gemass kantonaler Praxis der
erwahnte Grundsatz «Schutz vor Nutzen».

Fir die vorliegend von der Gemeinde vorgesehene kom-
munale Schutzkategorie in Art. 41 Abs. 2 E-BauG soll der
Grundsatz «Schutz mit Einschrankungen betreffend zeit-
gemaésser Nutzung» gelten. Diese Schutzkategorie liegt
zwischen der Schutzkategorie geméss Art. 69 Abs. 3
MBauG-2020 («zu erhaltende Bauten») und Art. 69 Abs. 4
MBauG-2020 («<bemerkenswerte Bauten»). Um Verwechs-
lungen zu den ZWG-belasteten Schutzkategorien
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nach Art. 3 RPV im Rahmen der Ortsplanung. Eine Verlagerung der Abwagung auf das Bau-
bewilligungsverfahren ist daher zumindest dusserst kritisch zu beurteilen. Dies zumal der
Begriff der «zeitgemassen Nutzung» nur schwer fassbar und subjektiv ist. So wird das Kon-
zept «Schutz vor Nutzen» in das Gegenteil verdreht.

«geschiitzt» und «ortsbildpragend» zu vermeiden - bezie-
hungsweise zur Klarstellung, dass es sich um eine eigen-
stéandige kommunale Schutzkategorie handelt -, wird die
Gemeinde anstelle der Bezeichnung «partiell geschiitzte
Bauten» neu die Bezeichnung «partiell zu erhaltende Bau-
ten» verwenden. Diesen und weitere Anpassungen wer-
den im Art. 41 E-BauG vorgenommen.

Es gilt zu betonen, dass mit der vorgesehenen kommunalen
Regelung in Art. 41 abs. 2 E-BauG betreffend «partiell zu er-
haltende Bauten» die heute geltende Regelung - mit welcher
einzig die Kirche vor einem Abbruch/Wiederaufbau geschiitzt
ist — verscharft wird. Dies wird als Verscharfung mit Augen-
mass beurteilt, welche politisch mit verniinftigen Erfolgsaus-
sichten vertretbar ist.

Eine weitere Verscharfung - also Schutz der historischen
Bausubstanz auch im Geb&udeinnern sowie Anwendung des
Grundsatzes «Schutz vor Nutzen» aussen und innen - ist
nicht vertretbar und politisch chancenlos. Dies namentlich
auch darum, weil sich ein namhafter Teil der 20-képfigen Be-
gleitgruppe - welche die vorliegende Ortsplanungsrevision
begleitet - nicht nur gegen eine Verschéarfung der bestehen-
den (minimalen) Schutzbestimmungen ausgesprochen hat,
sondern die komplette Streichung aller Schutzbestimmungen
fordert.

Fazit: Mit der von der Gemeinde in Art. 41 Abs. 2 E-BauG vor-
gesehene Regelung fiir «partiell zu erhaltende Bauten» wird
das heute geltende Recht verschérft. Die zusténdigen Ge-
meindeverantwortlichen beabsichtigen, diese Verscharfung
vor dem Souverén zu vertreten. Aufgrund des Vorpriifungs-
berichts ist aber unklar, ob - falls der Souveran der vorge-
schlagenen Regelung in Art. 41 Abs. 2 E-BauG zustimmt -
diese im Genehmigungsverfahren weiter verschéarft wird. Die
Gemeindeverantwortlichen erachten es als unehrlich, den
Souverédn dariiber - wider besseren Wissens - im Ungewissen
zu lassen, und sie sind - weil politisch chancenlos - auch
nicht bereit, eine tGiber Art. 41 Abs. 2 E-BauG hinausgehende
Regelung vor dem Souverén zu vertreten.

Art. 46 — Fuss-, Wander- und Radwege

Ohne Deckbelag versehene Wanderwege ausserhalb der Siedlung und sicher gefihrte
Wegeverbindungen steigern die Aufenthaltsqualitat erfahrungsgeméss erheblich. Aus der
Sicht des Langsamverkehrs wird daher empfohlen, Vorgaben zur Steigerung und Sicherung
der Qualitdt von Wanderwegen und Veloverbindungen aufzunehmen. Art. 80 MBauG ent-
halt dazu Hinweise und Vorschlage zur Entflechtung der Mobilitatsformen, die Oberfla-
chenbeschaffenheit von Wanderwegen und die Qualitat von Veloverbindungen.

Im Anhorungsschreiben vom 30. Juni 2023 wird angeregt,
entsprechend Art. 80 MBauG-2020 Vorgaben zur Steigerung
und Sicherung der Qualitdt von Wander- und Velowegen vor-
zusehen. Auf solche generell abstrakte, undifferenzierte Vor-
gaben wird verzichtet, weil diesbeziiglich einheitliche Vorga-
ben in Bonaduz nicht zweckmaéssig sind: Eine Entflechtung
von Velo-/Mountainbikeverbindungen einerseits und Fuss-
und Wanderwegen anderseits (Art. 80 Abs. 1 und 3 MBauG-
2020) ist in Bonaduz vielerorts nicht angezeigt und auch
nicht sinnvoll méglich. Dass Wanderwege ausserhalb der
Bauzone als Naturstrassen auszugestalten sind (Art. 80 Abs.
2 MBauG-2020), entspricht vielerorts weder den heutigen Ge-
gebenheiten noch den konkreten Bediirfnissen.

Art. 74 — Umgebungsgestaltung und Einfriedungen

Gemass KRIP-S (S. 5.4-2) umfasst der Schutz der Ortsbilder neben den Bauten auch den
Raum zwischen den Bauten. Die detaillierten Bestimmungen zur Umgebungsgestaltung und
zu Einfriedungen sind zu begrissen. Der Gemeinde wird empfohlen, Autoabstellplatze im
Bereich wertvoller Freiflaichen nur zuriickhaltend zuzulassen. Diesbezlglich sind in den
noch zu erlassenden Ausfihrungsbestimmungen gemass Abs. 2 entsprechende zweckmas-
sige Regelungen vorzusehen. Namentlich kénnte in den Ausfiihrungsbestimmungen zu Abs.
1, 2. Spiegelstrich, sinngemass folgende Regelung aufgenommen werden: ,Abstellpldtze
und Parkierungsanlagen, die im Bereich wertvoller Baumbestande und Garten oder fur das
Ortsbild bedeutsamer Rdume wie Innenhofe, Platze oder Mauern und Einfriedungen ge-
plant sind, werden zur Uberarbeitung und Optimierung zuriickgewiesen.” (vgl. dazu sinnge-
mass auch das Beispiel von Art. 107 Abs. 5 MBauG 2020).

Die Anregung kann aus zwei Griinden nicht umgesetzt wer-
den:

- Die Frage des Schutzes wertvoller Baumbestande und
Gaérten stellt sich primér in der Kernzone. Die diesbeziigli-
che in der Teilrevision 2022/23 beschlossene Regelung
kann zufolge Planbesténdigkeit (Art. 21 RPG) im Rahmen
der vorliegenden Revision nicht mehr abgeédndert werden.

- Die Begrenzung der Aussen-PP in der Kernzone erfolgt in-
direkt Giber zwei Regelungen:

o Gemdss Art. 82 Abs. 4 BauG diirfen oberirdisch nur
Pflicht-PP realisiert werden und bei Geb&duden mit mehr
als 6 Pflichtparkplatzen (Bewohner und Besucher) miis-
sen diese unterirdisch realisiert werden (bei weniger
als 6 PP kann dies - da unverhaltnismassig - nicht ge-
fordert werden).

o Art. 74 Abs. 1 Al. 2 BauG verlangt in jedem Fall «in an-
gemessenem Umfang qualitativ hochstehende Griinfla-
chen».

Art. 78 — Solaranlagen

Die Regionen Landquart, Plessur und Imboden haben im Regionalen Richtplan «Erneuer-
bare Energien» das Ziel formuliert, Solaranlagen in Ortskerngebieten beztglich Gestaltung

Die Einflihrung einer allgemeinen Baubewilligungspflicht fir
«genigend angepasste» Solaranlagen in der Kernzone
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und Einordnung erhohten Anforderungen zu unterstellen. Die Gemeinden sollen demnach
die ordentliche Baubewilligungspflicht fir die Erstellung jeglicher Solaranlagen in den Kern-
zonen mit Ortsbildschutzziel in ihren Baugesetzen verankern. Die Gemeinde wird ersucht,
in Abs. 2 die Baubewilligungspflicht fur Solaranlagen auch fir die Kernzone festzulegen
oder eine vergleichbare Regelung, etwa in Art. 23 BauG, aufzunehmen. Mindestens ist im
PMB ndher zu umschreiben, wie die Gemeinde mit dem Richtplanziel umgeht, sofern sie
diesbeziglich eine spezifische Bewilligungspraxis verfolgt. Es wird ausserdem empfohlen,
bei der Beurteilung von Solaranlagen den kantonalen Leitfaden zu beriicksichtigen.

Bonaduz ist rechtlich - da es sich nicht um eine Schutzzone
gemaéss Art. 18a Abs. 2 lit. b RPG handelt - nicht zuldssig.

Art. 90 — Besitzstand innerhalb der Bauzonen

In Fussnote *** kénnte auch auf Art. 38 KRG (Gefahrenzonen) verwiesen werden.

Die Fussnote wird entsprechend ergénzt.

Art. 94 — Baugesuch / Baugesuchunterlagen

In Bonaduz sind diverse larmbelastete Gebiete bekannt (s. Kap. 4). In der Auflistung zu den
Baugesuchsunterlagen in Abs. 2 empfiehlt es sich daher, in Anlehnung an Art. 88 MBauG
2020 die folgenden, zusatzlichen Unterlagen aufzufiihren:

- bei Bauvorhaben, einschliesslich temporare Anlagen wie Baustelleninstallationen mit
eigenen Larmquellen: Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften (Larmprognose
auf Verlangen der Baubehorde);

- bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten: Unterlagen gemass eidgendssischen Vor-
schriften.

Das Baugesetz wird entsprechend ergénzt.

Art. 99 — Inkrafttreten

In Absatz 6 wird festgehalten, dass mit dem Inkrafttreten des neuen BauG widersprichli-
che friihere Vorschriften der Gemeinde inkl. aller Revisionen aufgehoben werden. Davon
ausgenommen ist lediglich Art. 75a BauG 2009 gemass Art. 99 Abs. 2 BauG. Auf dem Titel-
blatt der BauG-Vorlage wird vermerkt, dass die im BauG mit blauer Schrift markierten Best-
immungen der Teilrevision Dorfkern am 22. Juni 2022 aufgrund der Planbestandigkeit in-
haltlich unveréndert tbernommen werden.

Um in Bezug auf die Aufhebungsbestimmung in Abs. 6 keine rechtlichen Widerspriiche zu
generieren, ist es erforderlich, in Abs. 6 ebenso die Revision des BauG vom 22. Juni 2022
aufzufiihren und gleichzeitig zu erwahnen, dass die Bestimmungen inhaltlich nicht Gegen-
stand der Revision bilden, sondern nunmehr eine formelle Neueinordnung im revidierten
BauG erfahren.

Die Revision vom 22. Juni 2022 muss in Absatz 6 nicht aus-
driicklich erwdhnt werden,; sie ist im Begriff «<Baugesetz ...
vom 16. Mérz 2009 inkl. deren Revisionen» enthalten.

Die Bedeutung der blau markierten Teile der Revision wurde
auf dem Titelblatt prazisiert: «Die mit blauer Schrift markier-
ten Regelungen wurden im Rahmen der Teilrevision Ortspla-
nung Dorfkern am 22.6.2022 beschlossen. Diese Regelungen
bilden formell zwar Gegenstand der vorliegenden Totalrevi-
sion, allerdings kénnen sie materiell (inhaltlich) zufolge Plan-
besténdigkeit (Art. 21 RPG) nicht (mehr) gedndert werden.»

4 Zonenpline
4.1 Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ2)
4.1.1 Vorgaben gemadss Art. 15 RPG

Lage und Groésse der Bauzonen sind tUber die Gemeindegrenzen hinaus abzustimmen, wo-
bei die Ziele und Grundsatze der Raumplanung zu befolgen sind. Land kann gemass Art. 15
Abs. 4 lit. a—e RPG konkret einer Bauzone zugewiesen werden, (a) wenn es sich fur die
Uberbauung eignet, (b) wenn es auch im Fall einer konsequenten Mobilisierung der inne-
ren Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen benétigt, erschlossen und Gberbaut
wird, (c) wenn Kulturland damit nicht zerstiickelt wird, (d) wenn seine Verfligbarkeit recht-
lich sichergestellt ist, und (e) wenn damit die Vorgaben des Richtplans (hier: KRIP-S) umge-
setzt werden. Zwar bezieht sich Art. 15 Abs. 4 RPG auf Neueinzonungen. Jedoch ist dieser
sinngemass auch bei einer Nutzungsplanrevision zu beachten, wenn Grundstiicke in der
Bauzone bestétigt werden oder wenn sie eine Um- oder Aufzonung erfahren.[

[11Im Rahmen der bei allen Nutzungsplandnderungen vorzunehmenden umfassenden Inte-
ressenabwagung ist der gesamte Art. 15 RPG zu berlcksichtigen (vgl. AEMISEGGER / KISS-
LING, Praxiskommentar RPG: Nutzungsplanung, Aemisegger und andere [Hrsg.], 2016, Rn.
88 zu Art. 15 RPG).

Kenntnisnahme

4.1.2 Vorgaben gemass KRIP-S

Die RPG1-Vorgaben zur Bauzonendimensionierung sind im KRIP-S Kap. 5.2.1-5.2.6. defi-
niert. Die darin enthaltenen Festlegungen und Handlungsanweisungen sind von grundle-
gender Bedeutung flr die nachgelagerte Nutzungsplanung. Demnach muss die WMZ-Di-
mensionierung u.a. die folgenden, fir Bonaduz wesentlichen Leitsatze einhalten:

- Ausrichtung der kommunalen Bauzonenkapazitat auf den effektiven Bedarf

- Festlegung von Mindestdichten

- Einhaltung der Mindestanforderungen fir die Erschliessung mit dem 6ffentlichen Ver-
kehr (6V), entspricht vorliegend einer 6V-Guteklasse D

- Sicherung einer bundesrechtskonformen Erschliessung (Art. 32 Abs. 2 RPV)

Kenntnisnahme

4.1.3 Prifung einer angemessenen Grosse der WMZ

Kenntnisnahme
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Gemass Vorlage umfassen die Uberbauten WMZ 44.38 ha und die untberbauten WMZ 4.76
ha. Vorliegend hat die Gemeinde Bonaduz beziglich der WMZ die folgenden Um- und Auf-
zonungen vorgenommen sowie weitere Kapazitdten und zusatzliche anrechenbare Ge-
schossflachen (aGF) firs Wohnen geschaffen:

- Umzonungen (iibrige Bauzonen in WMZ) von gesamthaft rund + 208 m2.

- Aufzonungen (innerhalb der WMZ) Compogna West (W2 zu W3), Wohngebiete stdlich
des Bahnhofs (W3 in W3 Bahnhof), welche gesamthaft zu rund + 2000 m? mehr Wohn-
geschossflachen fiihren (fir ca. + 33 Einwohner, bei einem Geschossflachenbedarf pro
EW von 60 m?).

- Die Erweiterung Arbeitsplatzzone Vicrusch (Einzonung) zahlt zwar nicht zur WMZ, er-
hoht jedoch mit einer zuldssigen Wohngeschossflachen von max. 5840 m2 (fiir ca. + 100
Einwohner) die Einwohner-Kapazitat der Gemeinde.

Die Gemeinde verzichtet geméass PMB zugunsten der Innenentwicklung auf WMZ-Einzo-
nungen. Es sind nur an drei Stellen geringfugige Arrondierungen von total + 98 m? erfolgt.
Nur wenige WMZ-Auszonungen (WMZ in Nichtbauzone) von gesamthaft rund — 274 m?
sind erfolgt. Die in der Arbeitsplatzzone Vicrusch geschaffenen Kapazitatsreserven zahlen
nicht zu den eigentlichen WMZ-Reserven. Dennoch werden diese Kapazitdten in der weite-
ren Betrachtung mitberucksichtigt. Es ist zu prifen, ob die gesamtheitlichen WMZ-Kapazi-
tatsreserven dem Bedarf entsprechen resp., ob die WMZ-Kapazitatsreserve nach Massgabe
des KRIP-S (Kap. 5.2.2., S. 5.2-9) angemessen und ausreichend ist.

a) WMZ-Kapazitatsreserven neue Planung

Gemass PMB resp. Ubersicht BZK Bonaduz vom 22. Dezember 2022 entsprechen die (iber-
bauten WMZ (44.38 ha) und die uniberbauten WMZ (4.76 ha) nach der Revision einer mo-
bilisierbaren WMZ-Kapazitatsreserve von + 376 Einwohnerinnen und Einwohnern (EW)
resp. einer theoretischen WMZ-Kapazitatsreserve von + 686 EW. Folglich bieten die Bauzo-
nen laut neuer Planung Platz fir mind. knapp 400 zusatzliche EW, wobei die maximale Auf-
nahmefahigkeit bei guten + 700 EW liegt.

b) WMZ-Bedarf neue Planung

Ende Jahr 2021 betrug die Einwohnerzahl in Bonaduz 3499 EW. Die von der Gemeinde fir
die Bedarfsermittlung zu Grunde gelegte Bevolkerungsprognose des Bundesamts fir Statis-
tik (BFS) fur die Jahre 2019-2050 geht bis 2040 von einer Zunahme der Bevélkerung von +
897 EW (Szenario mittel) und von + 1055 EW (Szenario hoch) aus (15 Jahre ab Rechtskraft
der neuen NUP). Gemdss gemeindeeigener Prognose im KRL Bonaduz resultiert in etwa fir
den gleichen Zeitraum eine Wachstumserwartung von in etwa + 500 bis + 600 EW.

Aufgrund der von der Realitat stark abweichenden (zu konservativen) Bevolkerungsprogno-
sen des BFS wurde im letzten Jahr eine aktualisierte Bevolkerungsprognose aufgearbeitet
(Schreiben ARE vom 10. Méarz 2023). Die neue Bevolkerungsprognose fir die Jahre 2022—
2050 geht fiur Bonaduz von einer héheren Bevolkerungszunahme als noch in der Prognose
2019-2050 aus. Bis ins Jahr 2040 beziffert die neue Prognose im Vergleich zur Einwohner-
zahl Ende 2021 (3499 EW) eine Zunahme von + 1152 EW (Szenario mittel) und + 1232 EW
(Szenario hoch). Auf die Erstellung eines tiefen Szenarios wurde verzichtet.

Der vorgeprufte Entwurf des Regionalen Richtplans Siedlung (RRIP-S) der Region Imboden
sieht eine Lenkung des Einwohnerwachstums innerhalb der Region vor. Demnach wird fir
Bonaduz eine Bevolkerungszunahme um ca. 900 EW festgelegt (s. Kap. 2.4). Mit Genehmi-
gung des RRIP-S wird diese Festlegung behordenverbindlich.

Die Gemeinde Bonaduz steuert derweil ein Wachstum von + 500 bis + 600 EW an. Dies ent-
spricht einem Wachstum zwischen dem tiefen und mittleren Wachstumsszenario gemass
Prognose BFS 2019-2050. Zusétzlich schafft die Gemeinde in der Arbeitsplatzzone Vicrusch
Kapazitaten fur ca. + 100 EW. Somit geht die Gemeinde gesamthaft von max. + 700 EW
aus.

c) Beurteilung der WMZ (WMZ ist zu knapp dimensioniert)

Die Gemeinde hat festzulegen, von welcher Entwicklung der Wohnbevélkerung und der Be-
schéftigten ausgegangen wird (Art. 5a Abs. 1 RPV). Dabei muss sich die Wachstumsan-
nahme grundsatzlich innerhalb glaubhafter Spannbreiten der Bevolkerungsszenarien des
BFS bewegen (Art. 5a Abs. 2 RPV).

Laut KRIP-S, Kap. 5.2.1 haben sich die Gemeinden, Regionen und der Kanton bei der Be-
messung der Bauzonen auf die Prognosen des BFS abzustltzen. Als Referenz gilt fiir Grau-
blinden das BFS-Szenario «hoch», welches der Realitdt bisher am nachsten kommt.

Bei kapazitatsrelevanten Revisionen ist grundsatzlich auf die jeweils aktuellen Szenarien
des BFS abzustellen. Mit Erlass des RRIP-S wirden die darin vorgegebenen Lenkungsmass-
nahmen behordenverbindlich. Daher ist die vorliegende Planung auf ein Wachstumsziel
von ca. + 900 EW abzustimmen.

Fur die Erarbeitung der Genehmigungsvorlage ist daher entweder auf die Bevolkerungs-
prognose des BFS fir die Jahre 2022-2050 zurtickzugreifen oder auf die Vorgaben des
RRIP-S anzupassen. Die Gemeinde hat ihre Wachstumserwartung mit Blick auf 2040 zu

Bei der Abschatzung der Kapazitatsreserven wurde mit den
Richtwerten aus dem kantonalen Richtplan sowie dem kanto-
nalen Berechnungsmodell gerechnet. Bei den Richtwerten
handelt es sich um konservative Werte, was zu tendenziell
tieferen Kapazitatswerten fiihrt. Insbesondere im Dorfkern
von Bonaduz ist davon auszugehen, dass die Kapazitat deut-
lich héher ist als die mit dem kantonalen Modell ermittelten
Werte. Dies liegt daran, dass in den letzten Jahren aufgrund
der laufenden Planungsarbeiten eine Planungszone im Dorf-
kern bestand. Diese wurde unterdessen aufgehoben und es
ist mit einer hohen Entwicklungstatigkeit im Dorfkern zu
rechnen. Dieses Potential wurde in der kantonalen Vorpri-
fung nicht beriicksichtigt. Ahnlich verhlt es sich mit der
nachsten freigegebenen Etappe des Quartierplans Ginellas.
Auch hier kann von einer deutlich héheren Mobilisierungs-
rate ausgegangen werden - dies hat sich in den tbrigen
Etappen des Quartierplans gezeigt. Diese Faktoren werden
im kantonalen Modell nicht beriicksichtigt. Dies ist im Kapi-
tel 6.2.1 des Planungs- und Mitwirkungsberichts zusammen-
gefasst.

Mit den Bevolkerungsprognosen des kantonalen Richtplans
(Szenarien gemass BFS) ist bis ins Jahr 2040 von einer Zu-
nahme von rund 900 EW (mittleres Szenario) bis 1050 EW
(hohes Szenario) zu rechnen. Wird das Wachstum von 1%
pro Jahr gemass KRL auf diesen Zeithorizont angewendet,
erfolgt eine Zunahme von rund 750 EW (lineares Wachstum)
bis 850 EW (exponentielles Wachstum). Das exponentielle
Wachstum liegt damit in einem dhnlichen Bereich wie das
mittlere Szenario des Kantons.

Fiir die «Feinverteilung» der kantonalen Bevélkerungsprog-
nose auf regionaler Stufe ist die Region (regionaler Richt-
plan) zustandig. Die genannte Bevélkerungszunahme in Bo-
naduz von rund 900 EW bezieht sich auf den Zeitraum von
rund 25 Jahren (Richtplanhorizont). Der zeitliche Horizont
dieser Schatzung ist also grosser als jener von Ortspla-
nungsrevisionen (rund 15 Jahre). Das gemass KRL ange-
strebte jahrliche Wachstum von 1% ist damit mit demjenigen
aus dem regionalen Richtplan vergleichbar und liegt in einem
ahnlichen Bereich, wie das mittlere Szenario der Bevélke-
rungsprognose gemass BFS.

Aus diesen Griinden wird auf eine Anpassung der Bevolke-
rungsprognose verzichtet und weiterhin das Wachstumsziel
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erhéhen. Demnach wird die Gemeinde nicht umhinkommen, eine griffige und flachende-
ckende Mobilisierung der inneren Reserven (Bauverpflichtungen, vgl. die Ausfiihrungen zu
Art. 12 BauG) zu erlassen. Darlber hinaus sind folgende Massnahmen zu prifen:

- Weitere lagegeeignete Aufzonungen in der WMZ, u.a. im Bereich der noch uniberbau-
ten Wohnzone W2 Ginellas und im KRL ausgewiesenen Gebieten Vignel und stdlich der
Via Crusch;

Weitere punktuelle Umzonungen von anderen Bauzonen in die WMZ, bspw. im KRL
ausgewiesenen Gebiet des Areals Mehrzweckgeb&dude (anstelle einer Umzonung in die
Z6BA eine Mischzone belassen, wobei 6ffentliche Nutzungen integriert werden kon-
nen);

Im Rahmen einer gesamtheitlichen Betrachtung und in Zusammenarbeit mit der Region Im-
boden sollte es gelingen, eine auf die Richtplanung abgestimmte, richtig dimensionierte
WMZ-Grosse zu erreichen. Dabei kann auf einzelne oben aufgefiihrte Massnahmen in der
anstehenden Revision allenfalls auch verzichtet werden.

Im Ubrigen setzt diese Ausgangslage umso mehr eine flichendeckende Anwendung des In-
struments der Bauverpflichtung nach Art. 19g KRG voraus (vgl. Ausfihrungen zu Art. 12
BauG).

Abschliessend wird empfohlen, das KRL im Rahmen der Revision hinsichtlich der WMZ-Ka-
pazitaten gegebenenfalls auf die veranderten Verhaltnisse sowie auf die neue Planung an-
zupassen.

des KRL verwendet. Aufgrund gepriifter Kriterien fiir Aufzo-
nungen (z.B. Verkehrskapazitdten) sowie der Workshops mit
der Begleitgruppe wird auf weitere Aufzonungen verzichtet.
Der Planungs- und Mitwirkungsbericht wird jedoch so ange-
passt, dass die verschiedenen Prognosewerte einfacher mit-
einander verglichen werden kdnnen und besser ersichtlich
wird, dass die lokale Prognose mit derjenigen auf regionaler
Stufe vergleichbar ist. Die im Vorpriifungsbericht unter Bst.
b) erwdhnte Zunahme von 500 — 600 EW bezieht sich auf ei-
nen édlteren Stand. Dieser wird aus dem PMB gel6scht.

4.1.4 WMZ-Mindestdichte

Aus Art. 30a RPV geht hervor, dass sich die in einer Gemeinde erreichten Einwohnerdichte-
werte nicht verschlechtern diirfen. Demzufolge gibt der KRIP-S bei Ein-, Um- oder Aufzo-
nungen Mindestdichten (minimale Ausnutzungsziffern) von 1.0 oder 0.8 in den suburbanen
Raumen vor. Ausnahmsweise kénnen tiefere Mindestdichten festgelegt werden, wenn ge-
stalterische (Ortsbildschutz; Siedlungsqualitat), ortsbauliche oder planungsrechtliche
Grinde Uberwiegen (KRIP-S, Kap. 5.2.2, S. 5.2-11).

Die Vorlage fuhrt durch die zu knappe WMZ-Dimensionierung zu einer zusétzlichen Erho-
hung der Einwohnerdichte von bereits Gberdurchschnittlichen rund 68 EW/ha WMZ auf
rund 77 EW/ha WMZ. Der Zielwert liegt rund 25 EW Uber dem Richtwert fiir suburbane Ge-
meinden (52 EW/ha WMZ).

Kenntnisnahme; siehe Ausfiihrungen zu 4.1.3

4.1.5 Prifung der WMZ betr. Mehrwertausgleich

In der Vorlage sind Um- und Aufzonungen enthalten, die den Mehrwertabgabetatbestand
von Art. 13 Abs. 2 BauG erfiillen. Eine entsprechende Ubersicht iiber die Mehrwertent-
wicklung, die Abgabepflicht und die Abgabehothe liegt der Vorlage bei (Parzellenliste Auf-
/Umzonungen). Die Liste ist korrekt, einzig fehlerhaft ist diese in Bezug auf die errechneten
Abgabebetrage an den Kanton. Der Kanton erhélt bei Auf- und Umzonungen keine Anteile;
die Mehrwertabgabe geht vollstandig in den kommunalen Fond (Art. 19p Abs. 2 KRG). Es
wird zudem darauf hingewiesen, dass die Umsetzung der Mehrwertabgabe nach Art. 13
BauG gemass kantonalem Recht (KRG, KRVO) erfolgt. Die Gemeinde hat davon abgesehen,
die Modalitaten zur Umsetzung der Mehrwertabgabe bei Um- und Aufzonungen eigenstan-
dig zu regeln (gemass Moglichkeit nach Art. 35i KRVO). Daher sind die Grundeigentiimer
anzuhoren. Anschliessend ist auf Basis eines Gutachtens des AIB (Art. 19k KRG) parzellen-
weise die jeweilige Mehrwertabgabe zu veranlagen. Die jeweilige Veranlagungsverfigung
istim Grundbuch anmerken zu lassen (Art. 19w KRG).

Die wenigen WMZ-Einzonungen (an drei Stellen geringfligige Arrondierungen von total +
98 m?) fihren geméss Parzellenliste Einzonungen zu keinen Bodenmehrwerten, weshalb
der Abgabetatbestand von Art. 19i KRG nicht gegeben ist.

Kenntnisnahme; die Parzellenliste zu Um-/Aufzonungen wird
korrigiert und die Grundeigentimerschaft derjenigen Parzel-
len, die von der Mehrwertabgabe betroffen sind vor der Mit-
wirkungsauflage personlich angeschrieben.

4.1.6 Prifung der WMZ betr. Baulandmobilisierung

Wie bereits zu Art. 12 BauG ausgeflhrt, gentigen die Verfigbarkeitsregelungen in der vor-
liegenden Planung nicht. Bei der Anordnung der Bauverpflichtung gemass Art. 19g KRG
sind im Nutzungsplanverfahren die betroffenen Grundstiicke oder Grundstticksteile im Zo-
nenplan zu bezeichnen. Nur auf diese Weise ist gewahrleistet, dass die Auswahl der in
Frage kommenden Grundstiicke willkirfrei aus einer gesamtheitlichen ortsplanerischen
Optik heraus erfolgt. Dabei hat sich die Gemeinde auf Gebiete zu konzentrieren, bei denen
eine Mobilisierung raumplanerisch und stadtebaulich Sinn ergeben. Die Gemeinde kann
Bauverpflichtungen nicht nur fur uniiberbaute Grundstlcke oder Grundstticksteile, son-
dern auch fur unternutzte Grundstiicke sowie zur Mobilisierung von Nutzungsreserven in
bestehenden Bauten oder auf brachliegenden Arealen anordnen. Unlberbaute Flachen,
denen bewusst klar umschriebene Funktionen im Hinblick auf eine hochwertige Siedlungs-
entwicklung zukommen (Griin- und Umgebungsflachen, Spielplatze, ortsbildschitzerische
Freihalteflachen etc.), kénnen verschont bleiben.

Vorliegend hat die Gemeinde Bonaduz im Zonenplan lediglich ausgewahlte Gebiete von un-
Uberbauten WMZ-Parzellen mit einer Baulandverfiigbarkeitsregelung nach Art. 19g KRG
belegt. Demnach gilt auf den entsprechenden Grundstiicksteilen eine Bauverpflichtung

Siehe Behandlung Vorpriifungsbericht zu Art. 12.
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gemass Art. 12 Abs. 2 BauG. Diese Festlegungen sind korrekt erfolgt und sind genehmi-
gungsfahig. Es sind jedoch auf dem ganzen Siedlungsgebiet Bauverpflichtungen vorzuse-
hen; andernfalls bestehen Rechtsunsicherheiten. Hier kann die Ubersicht BZK mit den darin
aufgezeigten uniberbauten und unternutzten Grundsticken als Grundlage dienen.

Der Gemeinde wird empfohlen, schlissige Kriterien zu verwenden, v.a. fur die unternutz-
ten Grundsticke, nach diesen Bauverpflichtungen (Art. 19g KRG) oder anderweitige gleich-
wertige Mobilisierungsmassnahmen festgesetzt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
nach der Genehmigung der Revision das Grundbuchamt anzuweisen ist, die Bauverpflich-
tungen auf den jeweiligen Grundsticken im Grundbuch anzumerken (Art. 19w Abs. 2 Ziffer
4 KRG).

Im Ubrigen sind bei den wenigen WMZ-Einzonungen ebenfalls die gesetzliche Bauverpflich-
tungen nach Art. 19¢ KRG im Grundbuch anzumerken (Art. 19w KRG).

4.1.7 Prifung der WMZ hinsichtlich Larmschutz

Nach Art. 44 der eidg. Larmschutzverordnung (LSV; SR 814.41) werden die Larmempfind-
lichkeitsstufen (ES) bei der Ausscheidung oder Anderung der Nutzungszonen oder bei der
Anderung der kommunalen Baugesetze zugeordnet. Dies ist in vorliegender Revisionsvor-
lage gemass Art. 43 Abs. 1 LSV erfolgt. Die ES sind dem BauG (Zonenschema) sowie dem
Zonenplan (Legende) zu entnehmen.

In Teilen der Nutzungszonen mit einer ES | oder Il sind grundsatzlich Aufstufungen in die
nachsthohere Stufe vorzunehmen (Art. 43 Abs. 2 LSV), sofern Gebiete mit Ldrm vorbelastet
sind. Das ist der Fall, wenn der Immissionsgrenzwert (IGW) um wesentlich mehr als 5 Dezi-
bel dB Uberschritten waren. Bei den direkt an die H13 «ltalienische Strasse» angrenzenden
Wohnzonen werden zwar heute die IGW der ES Il gemé&ss Generellem Larmbelastungskata-
ster Strassen (durchschnittlicher Tagesverkehr [DTV] 2015) zum Teil um wesentlich mehr
als 5 dB Uberschritten. Zurzeit ist beim TBA ein Larmsanierungsprojekt fur die Kantons-
strassen in der Gemeinde Bonaduz in Bearbeitung. Bei Umsetzung der vorgesehenen Mass-
nahmen werden die IGW zum Uberwiegenden Teil merklich reduzieren.

Folglich kann der derzeitige Verzicht auf Aufstufungen im Zonenplan entlang der H13 ge-
sttzt werden. Die WMZ erfiillen somit die Larmschutzanforderungen geméss LSV.

Kenntnisnahme

4.2 Arbeitszonen
4.2.1 Prifung der Grosse

Gemadss Vorlage betragen die Uberbauten Arbeitszonen 10.65 ha und die uniberbauten Ar-
beitszonen 1.33 ha. Die Zone fur Energieverteilanlagen (ZEVA) im Bereich der Axpoanlagen
ist eine Spezialbauzone zur Nutzbarmachung von Energie und misst 11.8 ha (117 744 m?).
Die ZEVA ist nicht zu den Arbeitszonen zu rechnen. Vorliegend bestehen die folgenden Um-
und Einzonungen:

- Umzonungen (Arbeitszonen in 6ffentliche Zonen) von total rund - 16 182 m2.
- Einzonungen Arbeitsplatzzone Vicrusch (Hamiltonareal), angrenzend der bereits rechts-
kréftigen Zone, von total rund + 9318 m2,

Die Gemeinde hat gesamthaft betrachtet Arbeitszonen im Umfang von - 6864 m? redu-
ziert. Einer Genehmigung der bereits zonenkonform genutzten Arbeitszonen steht unter
dem Aspekt der Grosse vorderhand nichts entgegen.

Zu prufen ist, ob die Einzonung zwecks Betriebserweiterung der Firma Hamilton AG die Ein-
zonungsvoraussetzungen nach Art. 15 RPG und KRIP-S erfillt. Einzonungen fir Betriebser-
weiterungen sind laut KRIP-S, Kap. 5.2 (S. 5.2-25) im Grundsatz méglich, wenn:

- der Bedarf ausgewiesen ist,

- keine betrieblich gleichwertige Lésung innerhalb der bestehenden Bauzone moglich ist,

- der Bauzonenerweiterung keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen und

- die Erweiterung unter der Bericksichtigung einer haushélterischen Bodennutzung im
Zusammenhang mit der Nutzung und Erschliessung erfolgt.

Der Bedarf wird im PMB (Kap. 3.2.2) fur das Erweiterungsvorhaben der Produktions- und
Dienstleistungsnutzung hinreichend dargelegt. Bezlglich der vergleichsweise umfassenden
Wohnnutzung hingegen, fehlt indes der entsprechende Nachweis. So ist die Betriebsge-
bundenheit nach Art. 28 BauG nicht hinreichend gegeben. Zwar steht nach Art. 28 Abs. 3
die Wohnnutzung der Hamilton Bonaduz AG zu; eine Vermietung an Dritte (dem Unterneh-
men nicht Zugehorige) ist aber nicht ausgeschlossen. Dartber hinaus werden fir die Einzo-
nung FFF konsumiert. Nach Art. 15 Abs. 3 RPG gilt fir FFF ein besonders hohes Schonungs-
gebot, welches Art. 30 RPV konkretisiert. Einzonungen auf Kosten der FFF sind demnach
nur unter strengen Voraussetzungen statthaft (Art. 30 Abs. 1 RPV). Lit. a verlangt, dass
damit ein aus Sicht des Kantons wichtiges Ziel verfolgt wird und keine Alternative aus-
serhalb der FFF besteht. In lit. b) verlangt der Verordnungsgeber, dass die beanspruchten
Flachen nach dem Stand der Erkenntnisse in jedem Fall optimal genutzt werden. Folglich ist
im PMB aufzuzeigen, warum nicht auf die Wohnnutzung verzichtet werden kann und somit
die Betriebserweiterung innerhalb der bestehenden Bauzone realisiert werden kann.

Kenntnisnahme

Das Weiterentwicklungspotenzial in Bonaduz ist fiir die Ha-
milton Bonaduz AG von immenser Bedeutung. Entsprechend
ist die Einzonung fir einen dusserst wichtigen Arbeitgeber
im Kanton sowobhl fiir die Gemeinde als auch die Region und
den Kanton sehr bedeutsam. Die im Vorpriifungsbericht be-
mangelten Themen werden im Planungs- und Mitwirkungs-
bericht besser ausgefiihrt und die FFF-Ersatzflache korrekt
verortet.
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Ferner sind nach Art. 28 Abs. 2 BauG bis zu 50 oberirdische Parkplatze zulassig. Eine solche
Parkierung widerspricht einer haushalterischen Bodennutzung und optimalen Flachennut-
zung. Um dieser Forderung gerecht zu werden, gilt es die notigen Stellplatze auf das abso-
lute Minimum zu reduzieren und Gber ein betriebliches Mobilitdtsmanagement (BM) si-
cherzustellen. Diese musste mindestens festlegen, alle Parkplatze monetar zu bewirtschaf-
ten und die Benutzung von Velo und 6V zu fordern. Dies reduziert den Platzbe darf fir Par-
kierungen und hilft, moglichst wenig zusétzlichen motorisierten Individualverkehr (MIV) zu
generieren. Das Strassennetz in der Region Imboden ist bereits heute Gberlastet. Durch das
prognostizierte Bevolkerungs- und Wirtschaftswachstum wird sich diese Situation verschar-
fen. In einem weiteren Schritt ist sicherzustellen, dass die verbleibenden noch erforderli-
chen Parkplatze platzsparend, d.h. in einer mehrgeschossigen Parkierungsanlage (Tiefga-
rage oder Parkhaus) erstellt werden.

Hinsichtlich der Genehmigung dieser Einzonung missen diese Nachweise erbracht werden.
Ausserdem ist zu begriinden, warum keine Alternativen fir eine Betriebserweiterung aus-
serhalb der FFF bestehen. Sind all diese Vorgaben hinreichend erfillt, ist folgendes zu be-
achten:

Die Kompensation der FFF ist vorliegend zwar geplant, jedoch in einem Bereich mit vorbe-
stehender FFF. Die Kompensation misste entweder im Gebiet Sut Rieven am sudlichen
Siedlungsrand oder in den Gebieten Summacresta/Foppa und Valletta Bella am norddstli-
chen Siedlungsrand erfolgen. Die Kompensation erfolgt bestenfalls mittels Bodenverwer-
tung in Zusammenarbeit mit einer bodenkundlichen Baubegleitung.

4.2.2 Prifung der Arbeitszonen betr. Mehrwertausgleich

Fur die geplanten Einzonungen «Arbeitsplatzzone Vicrusch» liegt eine entsprechende
Ubersicht Gber die Mehrwertentwicklung, die Abgabepflicht und die Abgabenhéhe vor
(Parzellenliste Einzonungen). Die Liste ist korrekt. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Grundeigentiimer anzuhéren sind, anschliessend auf Basis eines Gutachtens des Amts fur
Immobilienbewertung (AIB) parzellenweise die jeweilige Mehrwertabgabe zu veranlagen
ist (Art. 19k KRG). Die jeweilige Veranlagungsverfigung ist dem ARE zuzustellen (zum Gan-
zen: Art. 35k KRVO) sowie im Grundbuch anmerken zulassen (Art. 19w KRG).

Die von der Mehrwertabgabe betroffene Eigentimerschaft
wird beziiglich der Mehrwertabgabe kontaktiert.

4.2.3 Prifung der Arbeitszonen betr. Baulandmobilisierung

Auch bezlglich der Arbeitszonen hat die Gemeinde Massnahmen zu treffen, damit diese
zeitgerecht ihrem Nutzungszweck zugeftihrt werden kénnen (Art. 19a KRG). Gemass Art.
15a RPG und der KRIP-S (Kap. 5.1-10 und 5.2-25) kommen auch hier vordergrindig Mass-
nahmen zur Sicherstellung der Baulandverfiigbarkeit der Nutzungsreserven zum Zug (Bau-
verpflichtungen). Fur die noch unliberbauten Flachen bestehen solche Festlegungen (Art.
12 BauG in Verbindung mit Art. 19c KRG resp. Art. 19g KRG). Alle weiteren Flachen sind be-
reits zonenkonform genutzt. Der Gemeindevorstand hat nach der Genehmigung der Revi-
sion das Grundbuchamt anzuweisen, die Bauverpflichtungen auf den jeweiligen Grundstu-
cken im Grundbuch anzumerken (Art. 19w KRG).

Kenntnisnahme; das Grundbuchamt wird nach der Genehmi-
gung der Revision dazu angewiesen.

4.3 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (Larm: ES II, 111

Bei der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (Z6BA) kann je nach Larmempfindlichkeit
der bestehenden oder beabsichtigten Nutzung die ES Il (z.B. Schulhaus, Altersheim) oder
die ES Il (z.B. Werkhof, Sportanlage, Parkierungsanlage) zugeordnet werden. Gem&ss vor-
gelegtem Zonenplan (Legende) wurde die ES Il resp. ES Ill den Z&BA differenziert und
grundsatzlich korrekt zugeordnet. Der Z6BA beim Sportplatz Tuleu wurde jedoch die ES Il
zugewiesen. Aufgrund der Nutzung zeigt sich hier eine ES Il als sachgerechter. Der Ge-
meinde wird eine entsprechende Uberpriifung sowie die Zuweisung des Sportareals zur
Z6BA Il (ES 111) empfohlen.

Die Z6BA beim Sportplatz Tuleu wird der ES 11l zugewiesen.

4.4 Zonen fur Energieverteilanlagen

Die ZEVA im Bereich der Axpoanlagen umfasst 11.8 ha (117 744 m?). Es handelt sich, wie
vorab erwdhnt, um eine Spezialbauzone zur Nutzbarmachung von Energie (Axpo Umwand-
leranlage, keine eigentliche Arbeitszone). Nutzungen sowie Bauten und Anlagen werden im
Rahmen der Energiegesetzgebung geprift und beurteilt.

Im stdlichen Bereich bestehen erhebliche Nutzungseinschrankungen durch eine Trocken-
wiese und -weide (TWW, Objekt Nr. TWW-8197 «Caumas») von nationaler Bedeutung. Im
Zonenplan ist entsprechend eine Trockenstandortszone nach Art. 34 BauG festgelegt. Ge-
mass massgeblicher eidg. Verordnung tber die Trockenwiesen und -weiden (TwwV; SR
451.37) sind in diesem Bereich keine Bauten und Anlagen sowie anderweitige Nutzungen
moglich. Solche uniiberbauten Bauzonenbereiche, die derartige Nutzungseinschrankungen
aufweisen und auch nicht anderweitig, bspw. fir Nutzungstbertragungen bendtigt werden,
sind entsprechend zu reduzieren. So kann die gesamtkantonale Bauzonenbilanz uniber-
bauter Bauzonen massgeblich nach unten korrigiert werden. Das dirfte nicht nur im kanto-
nalen, sondern genauso im gemeindeeigenen Interesse liegen.

Die Gemeinde wird darauf aufmerksam gemacht, dass sich die betr. Flache im Bereich
TWW-Objekts hochstens fur eine landwirtschaftlich extensive Nutzung eignet, nicht aber
flr eine ZEVA nach Art. 29 BauG. Flachenanteile ausserhalb der TWW, die

Sowohl beim Schutz der Trockenwiesen als auch bei der Pro-
duktion von Energie handelt es sich um nationale Interessen.
Akutell ist der Bau von Photovoltaikanlagen auf der Trocken-
standortzone nicht zuldssig. Dennoch soll die Zone fiir Ener-
gieverteilanlagen in diesem Bereich in unmittelbarer Ndhe
zum Unterwerk bestehen bleiben, da die kiinftige Energiever-
sorgung dies kiinftig womdglich verlangt (Art. 71a Energie-
gesetz).
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Uberbaut/genutzt sind (Axpo) oder allenfalls fiir Solaranlagen genutzt werden sollen (wie in
Art. 29 Abs. 2 BauG angedeutet), konnen in der ZEVA belassen werden.

Ferner sind Zonen fiir Energieanlagen gemass kant. Typentabelle (s. Kap. 12.2 Weisung zur
digitalen kommunalen Nutzungsplanung GR, Version 5.1 vom 10. Oktober 2022) grundsatz-
lich als Nichtbauzonen zu erfassen (Code Hauptnutzung HN_CH: 49 oder 59). Die entspre-
chende Baugesetzbestimmung (Art. 29) ware dann unter dem Titel «C. Weitere Zonen» an-
zusiedeln. Allerdings ist hier prifenswert, ob die Zone auch flr gewisse Lagernutzungen
geoffnet werden soll. Damit konnten Flachen in der angrenzenden Industrie- und Gewer-
bezone fur eine wertschopfungsintensivere Nutzung freigespielt werden. Da Lagerzonen in
der Regel den Arbeitszonen (HN_CH: 12) zugewiesen sind, kénnte in diesem Falle die Co-
dierung sowie die Anordnung im BauG belassen werden.

4.5 Zone fur Grin- und Freizeitflachen

Die Vorlage enthélt ausgeschiedene Zonen fir Griin- und Freizeitflichen im Bereich priva-
ter Gartenanlagen. Vorliegend im Fokus stehen die folgenden Flachen:

- Gartenanlagen noérdlich der bestehenden und Gbernommenen Schrebergartenzone auf
den Parz. Nrn. 1018, 1019, 2086, 2087, 2088 und 2089 sowie Teilflachen der Parz. Nrn.
2090 und 2091. Die Flache betragt rund 2267 m2.

- Garten- und Freizeitanlagen sudlich der Wohntberbauung (teils unmittelbar angren-
zend an die Fassaden) auf den Parz. Nrn. 1624, 832, 833, 834 und 835 sowie Teilfla-
chen der Parzellen Nrn. 657, 658 und 659. Die Flache betrégt rund 2789 m?2.

Ziel ist es, diese ohne Bewilligung in der Landwirtschaftszone (LW) entstandenen Garten-
und Freizeitanlagen nachtréglich zu legalisieren (Gartenanlagen sind nach Art. 16a RPG in
der LW nicht zonenkonform, wie der PMB richtig auffuhrt). Diesbezlglich wird die Ge-
meinde auf folgende Problematik aufmerksam gemacht:

Die Flachen gelten als FFF. Wie voranstehend ausgefihrt (Kap. 4.3), konnen FFF nur unter
strengen Voraussetzungen eingezont werden (Art. 30 Abs. 1 RPV): Es muss ein kantonales
Ziel erreicht werden (lit. a) und die optimale Flachennutzung ist gesichert (lit. b). Beides ist
hier in beiden Gebieten nicht gegeben.

Eine nachtragliche Einzonung widerrechtlicher Garten ist vorliegend nicht moglich. Folglich
ist das Verfahren zur Wiederherstellung des rechtméssigen Zustands einzuleiten, nachdem
gegenuber den Betroffenen die offensichtliche und auch im PMB dargelegte Baurechtswid-
rigkeit festgestellt worden ist (Art. 61 KRVO). Es steht aufgrund der nur schwer innert nitz-
licher Frist zu eliminierenden Zweckentfremdung héchstens die Moglichkeit zur Duldung
im Raum (aus Verhaltnismassigkeits- und wohl auch aus Vertrauensschutzgriinden). Eine
solche Handlung ware nicht mittels Zonenplan, sondern mittels Verflgung resp. konkret
mittels Duldungsverfigung zu bewerkstelligen (Art. 94 Abs. 4 KRG).

Daher ist im Ergebnis ist auf eine Siedlungsgebietserweiterung (Richtplanung) und auf die
Zone fur Grin- und Freizeitflichen (Nutzungsplanung) auf den betreffenden Parzellen zu
verzichten. Im Ubrigen hat das Bundesgericht ausgefiihrt, dass gegeniiber Zonengrenzen
zw. Bauzone und Nichtbauzone ein gentigender Abstand von Hochbauten zu gewéhrleisten
ist (BGE 1C_668/2017, Urteil vom 18. Oktober 2018). Daher wird empfohlen, Abstandsvor-
schriften gegentiber derartigen Zonengrenzen, die nicht mit der Grundstticksabgrenzung
Ubereinstimmen, einzufiihren. Alternative Anstrengungen zu einer tendenziell moglichen
Art. 30 RPV konformen FFF-Beanspruchung (Siedlungserweiterungen Wohnen auf Basis
richtplanerischer Festsetzungen) sind derzeit aufgrund der fehlenden 6V-Gite als unrealis-
tisch anzusehen. Im Ubrigen wéren diese Einzonungen mehrwertabgabepflichtig.

Die Zone fiir Griin- und Freizeitflachen wird entsprechend der
Vorgabe im Vorpriifungsbericht aus dem Zonenplan entfernt.

Das BauG wird mit Abstdnden gegeniiber der Landwirt-
schaftszone und anderen Nichtbauzonen ergéanzt.

4.6 Waldabstandslinie

Im Gebiet Tuleu Sut soll die bestehende nérdliche Erschliessung der Grundsticke Parz.
Nrn. 2182 und 2552, die Uber den nérdlich verlaufenden Wald- und Forstwirtschaftsweg
fuhrt, aufgehoben werden. Die Parzellen sollen mittels neuer Zufahrtsstrasse von Studen
her durch das Industriegebiet erschlossen werden. Dazu ist eine Waldabstandslinie, die ei-
nen Abstand von 5.50 m gegenUliber dem Wald aufweist, auf der Parz. Nr. 2182 festgelegt.
Die Richtlinien «Waldfeststellung in Graubiinden» des AWN definieren ab einer Fahrbahn-
breite mit Bankett (oder bis Aussenkante von Kunstbauten) einen 2.0 m breiten Streifen als
waldfreie Zone und somit als Nichtwald. Die Waldabstandslinie von 5.50 m wéare somit hin-
fallig resp. eine solche muss nicht im Zonenplan fir die neu geplante Erschliessung im Ge-
biet Tuleu Sut festgesetzt werden. Die Waldabstandslinie kann entfernt werden.

Um sicherzustellen, dass die neue Erschliessungsstrasse er-
stellt werden kann, wird die neue Waldabstandslinie belas-
sen.

4.7 Zone fur Fahrende und Zone tbriges Gemeindegebiet (Larmschutz)

Der Zone fur Fahrende ist in der rechtskraftigen und der revidierten Nutzungsplanung die
ES Il zugeordnet. Die Zone befindet sich direkt neben der Nationalstrasse 13 und ist durch
Larm vorbelastet. Der Zone Ubriges Gemeindegebiet ((iG) ist wiederum keiner ES zugewie-
sen. In der Zone UG befinden sich zumindest einzelne Gebdude mit larmempfindlicher Nut-
zung (Wohngebaude). Der Gemeinde wird daher empfohlen, die «Zone fur Fahrende» so-
wie der «Zone Ubriges Gemeindegebiet» jeweils mindestens der ES Il zuzuordnen.

Kenntnisnahme; die Zone fiir Fahrende sowie die Zone (ibri-
ges Gemeindegebiet werden der ES Ill zugeordnet.
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4.8 Naturschutzzone, Landschaftsschutzzone, Trockenstandortszone
4.8.1 Umsetzung der Inventare

Far Hoch- und Flachmoore, fir Trockenwiesen und -weiden sowie weitere Biotope beste-
hen diverse Inventare und Kartierungen seitens des Kantons, bspw. aus Vernetzungskon-
zepten. Die Abgrenzungen dieser Flachen wurden in der Vorlage in Form von Naturschutz-
zonen und Trockenstandortszonen aufgenommen. Indes sind mehrere Biotope resp. Ob-
jekte von nationaler und regionaler Bedeutung nicht umgesetzt worden. Zum Umgang mit
Biotopen von lokaler Bedeutung finden sich in den eingereichten Unterlagen keine Anga-
ben.

Gemass Kap. 3.7 KRIP sind die national und regional bedeutenden Naturschutzgebiete im
Rahmen der Ortsplanung parzellenscharf abzugrenzen und mittels Schutzzone 6ffentlich-
rechtlich zu sichern. Schutzzonen fir Objekte von lokaler Bedeutung sind unter Abwagung
der Interessen auszuscheiden. Wird auf eine Umsetzung zu verzichtet, muss dies im PMB
begriindet werden. Die Gemeinde wird daher angewiesen, samtliche inventarisierten Bio-
tope vollstandig umzusetzen und bei Objekten von lokaler Bedeutung zumindest zu be-
grinden, falls auf eine Umsetzung verzichtet wird.

Das einzige Flachmoor lokaler Bedeutung, das bisher nicht
geschiitzt war, wird als Naturschutzzone aufgenommen. Die
Trockenwiesen und -weiden mit regionaler und nationaler Be-
deutung aus dem kantonalen Inventar werden als Trocken-
standortzonen im Zonenplan iibernommen. Einzige Aus-
nahme ist der aufgelichtete Perimeter des Sonderwaldreser-
vats Ziavi. Bei der Umsetzung dieses Sonderwaldreservats
wurde besprochen, dass diese Flache nicht als Trocken-
standortzone im Zonenplan aufgenommen wird.

Die Trockenwiesen und -weiden werden ebenfalls grossten-
teils im Zonenplan als Trockenstandortzonen erfasst. Dieje-
nigen in direkter Nahe zum Siedlungsgebiet werden jedoch
nicht aufgenommen, da sich Nutzungskonflikte mit dem Bau-
land (bspw. Bedarf an Infrastrukturen) ergeben kénnen
(siehe Abbildung unten: Rot umkreiste Flachen).

== S ne

Ausserdem wird die TWW beim Bonaduzerstutz ebenfalls
nicht aufgenommen, da dieser im Gebiet der kiinftigen Velo-
pendlerroute (Aggloprogramm 4. Generation) liegt und damit
einen Konflikt mit einem Vorhaben von kantonaler Bedeu-
tung schaffen wiirde.

4.8.2 Landschaftsschutzzone

Im PMB wird festgehalten, dass die rechtsgultigen Landschaftsschutzzone (LSZ) unveran-
dert tbernommen worden ist. Beim Objekt Nr. BLN-1903 «Auenlandschaft Hinterrhein»
des Bundesinventars der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung
(BLN) deckt die LSZ den Bundesperimeter nicht vollstandig ab. Fir Bauten und Anlagen wie
auch fir Nutzungen gelten die einschlagigen Bestimmungen in Art. 6 des Bundesgesetzes
Uber den Natur- und Heimatschutz (NHG; SR 451). Aus Sicht des Kantons ist die parzellen-
scharfe Abgrenzung im Siedlungsbereich entlang der Grenze Wald/ Bauzone nachvollzieh-
bar und zweckmassig. Im Gebiet «Isla» sollte jedoch die LSZ auf den Bundesperimeter er-
weitert werden. Allenfalls ist es prifenswert, ob mit dem Bund eine Bereinigung des BLN -
Perimeters im Rahmen von Art. 3 der Verordnung tber das Bundesinventar der Landschaf-
ten und Naturdenkmaler (VBLN; SR 451.11) méglich wére. Zustandig fir geringfiigige Ande-
rungen ist das Eidgendssische Departement fur Umwelt, Verkehr, Energie und Kommunika-
tion (UVEK). Erforderlich ware eine fundierte sachliche Begriindung der Gemeinde und des
Kantons sowie ein Gutachten der eidg. Natur- und Heimatschutzkommission (ENHK).

Auch die LSZ fiir das BLN-Objekt 1902 «Ruinaulta» weicht vom Bundesperimeter ab. Das
Gebiet «Plaun da Furmiclas Sura» wird keiner Schutzzone zugewiesen. Fir Bauten und An-
lagen wie auch fir Nutzungen gelten ebenfalls die einschlagigen Bestimmungen in Art. 6
NHG. Weil eine Abweichung der Abgrenzung vom Bundesperimeter kaum begrindbar ist
und nicht in Aussicht steht, ist es angezeigt, die LSZ gestitzt auf den Bundesperimeter zu
erweitern.

Das Gebiet «Isla», welches Teil des BLN-Gebietes ist, aber
nicht als Landschaftsschutzzone rechtskraftig geschiitzt ist,
ist stark von den bestehenden Infrastrukturen (A13 und Zu- /
Ausfahrt) gepragt. Entsprechend wurde urspriinglich die be-
stehende Landschaftsschutzzone entlang des Ufers des Hin-
terrheins abgegrenzt. Die Schutzziele des BLN-Gebietes «Au-
enlandschaft Hinterrhein» betreffen die Fluss- und Auenle-
bensrdume. Unter Punkt 3.6 der Schutzziele im Objektblatt
wird explizit der Schutz der «Unberiihrtheit und besondere
Schonheit der Auenlandschaft in den von Infrastrukturbauten
und Anlagen freien Abschnitten» verlangt. Aufgrund der be-
stehenden Infrastrukturbauten scheint diese Abgrenzung
nach wie vor sinnvoll und eine Ausweitung der Landschafts-
schutzzone ware nicht zielfiihrend. Demnach ist eine Bereini-
gung des BLN-Perimeters wiinschenswert. Ein solches Vor-
haben sprengt jedoch den zeitlichen Rahmen einer Ortspla-
nungsrevision. Entsprechend soll ein solches Verfahren mit
einem Antrag beim UVEK ausserhalb der Ortsplanungsrevi-
sion erfolgen.

Der Perimeter der Landschaftsschutzzone im Gebiet «Plaun
da Furmiclas Sura» wird an denjenigen des BLN-Gebietes an-
gepasst.

4.8.3 Trockenstandortszone (TWW Objekte)

Beim TWW-Objekt Nr. 8193 von nationaler Bedeutung weichen Bundesperimeter, Ver-
tragsdaten und Trockenstandortszone relativ stark voneinander ab. Es wird empfohlen, im
Rahmen der Detailabgrenzung insb. am stdwestlichen Rand des Perimeters, die Schutz-
zone anzupassen. Beziglich TWW-0Objekt Nr. 8197 «Caumas» von nationaler Bedeutung
wird auf die vorstehenden Ausfiihrungen zur ZEVA verwiesen.

In einzelnen Gebieten Gberlagern sich Trockenstandortzone und der Wald. Es wird emp-
fohlen, im Austausch mit dem ANU und mit dem AWN mogliche Bereinigungen zu prifen.
Generell ist eine Harmonisierung der Uberlagerungen Trockenstandortzonen und Wald an-
zustreben.

Das TWW-Objekt Nr. 8193 am norddstlichen Ortseingang von
Bonaduz wird an die Abgrenzung der Inventarflache ange-
passt.

Im Austausch mit dem ANU wurde entschieden, dass eine
Uberlagerung der Trockenstandortzone iiber dem Wald bei-
behalten wird, da sie der Situation vor Ort entspricht und zu-
lassig ist. Im Gebiet Salatginas Sut ist die Trockenstandorts-
zone im Vergleich zum Inventareintrag jedoch etwas ver-
schoben. Dies wird entsprechend angepasst.

4.9 Archéologiezone

In der Planvorlage werden sechs Archaologiezonen (AZ) ausgeschieden. Vier davon werden
gemass Inventar des Archdologischen Dienstes (ADG) neu festgesetzt: «Valbeuna» (25992),
«Burgruine Sculms» (25993), «Sera Curt» (25989), «Davos Baselgia/Campogna» (68501),
«Burg Wackenau» (26087) und «Bot Panadisch» (65066).

Die Zone «Sera Curt» (25989) wird im Zonenplan durch eine geringflgige Anpassung an die
Parzellengrenzen angepasst. Fiir das Gebiet «Bot Panadisch» (65066) ist im Inventar des
ADG eine im Gegensatz zur aktuellen Nutzungsplanung verkleinertes Gebiet vermerkt. In

Kenntnisnahme
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der vorliegenden Planung bleiben die Ausmasse abgesehen von der Ergdnzung im Stden
wie in der bestehenden Nutzungsplanung. Diese Anderungen kénnen iibernommen wer-
den. Die Archdologiezonen entsprechen dem aktuellen Stand.

4.10 Grundwasser- und Quellschutzzone
4.10.1 Allgemeines

Die detaillierten Schutzzonen fir die Quellen von 6ffentlichem Interesse wurden neu fest-
gelegt. Die zu Grunde liegende detaillierte Schutzzonenausscheidung (51-S3) wurden je-
doch noch nicht von der Regierung genehmigt. Die Dokumente zur Ausscheidung der de-
taillierten Schutzzonen des Geologiebiiros Baugeologie und Geo-Bau-Labor AG, Chur (hyd-
rogeologischer Bericht, Schutzzonenplan und Schutzzonenreglement, Stand 25. November
2021) wurden als Beilagen und Bestandteil des PMB miteingereicht. Dem ANU wurden
diese jedoch noch nicht offiziell zur Vorprifung eingereicht. Dies ist im weiteren Verlauf
der Planung nachzuholen.

Die Schutzzonenausscheidung wurde per 12.09.2023 zur
kantonalen Vorpriifung eingereicht.

4.10.2 Beurteilung der Schutzzonenabgrenzungen

Die dargestellten Grundwasser- und Quellschutzzonen der Quellen «Fontauna Nera»,
«Paliu Fravi», «Salums», «Vargas» und «ll Bot» im Zonenplan entsprechen den provisorisch
ausgeschiedenen Schutzzonenumgrenzungen gemass separater Planbeilage. Die Gemeinde
wird darauf hingewiesen, dass bis zur Genehmigung der Schutzzonen durch die Regierung
nicht auszuschliessen ist, dass sich noch Anpassungen an den Geometrien der Schutzzonen
ergeben konnen.

Gemdss PMB sollen die bisher genehmigten Grundwasser- und Quellschutzzonen im stid-
westlichen Gemeindegebiet sowie im Bereich des Hinterrheins nicht mehr Gbernommen
werden. Die genehmigte Grundwasser- und Quellschutzzone im stidwestlichen Gemeinde-
gebiet umfasste den gesamten Gewasserschutzbereich A, welcher fir zahlreiche Quellen
in diesem Gebiet ausgeschieden wurde und unter anderem auch die provisorisch ausge-
schiedenen Schutzzonen umfasst. Die Gewdsserschutzbereiche A sind praxisgemass nicht
den Grundwasser- und Quellschutzzone zuzuweisen. Der Kanton, insb. das ANU, mit dem
Vorgehen der Gemeinde einverstanden. Die grossraumigen Grundwasser- und Quellschutz-
zonen im stidwestlichen Gemeindegebiet und im Bereich des Hinterrheins kann im Rahmen
der Revision im Vergleich zum Zonenplan aus dem Jahr 2009 geldscht werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

4.10.3 Beurteilung von Nutzungskonflikten
a) Zone S1

In der Zone S1 (Fassungsbereich Quelle), wo Wasserteilchen innert kiirzester Zeit (Stun-
den) in die Quellfassung gelangen konnen, ist jede artfremde Nutzung ausgeschlossen. So
sind in der Zone S1 samtliche baulichen Eingriffe und andere Tatigkeiten, welche nicht der
Trinkwasserversorgung dienen, ausnahmslos unzuldssig. Samtliche bestehende Anlagen —
somit auch allfdllige Wanderwege, bestehende forst- und landwirtschaftliche Wege und
Strassen — sowie allféllige Vorhaben mussen zwingend ausserhalb der Zone S1 liegen oder
kunftig liegen werden. Im Rahmen der detaillierten Schutzzonenausscheidung sind im da-
zugehorigen Schutzzonenreglement zum Schutze der einzelnen Quellen Massnahmen zu
definieren. Entsprechend sind bspw. bestehende Strassen, Wanderwege in der Zone S1
aufzuheben oder aus der Zone S1 zu verlegen. Wenn moglich sollten diese auch aus der
Zone S2, also unterhalb der Quellfassungen, verlegt werden.

b) Zone S2

In der Zone S2 (engere Schutzzone) besteht ein grundsatzliches Bauverbot. Die Behorde
kann aus wichtigen Grinden (Standortgebundenheit, 6ffentliches Interesse, welches das
Interesse des Grundwasserschutzes tiberwiegt) Ausnahmen gestatten, wenn gleichzeitig
eine Gefahrdung der Trinkwassernutzung ausgeschlossen werden kann. Gemass «Weglei-
tung Grundwasserschutz» (BUWAL 2004) sind die Bedingungen fur eine Ausnahmeregelung
nur bei Anlagen gegeben, die aus zwingenden Griinden in der Zone S2 liegen mussen. Aus-
serdem muss ein offentliches Interesse bestehen, das das Interesse am Grundwasserschutz
Uberwiegt. Dabei werden die Interessen am Grundwasserschutz stark gewichtet. Daher
sind grundsatzlich nur Anlagen, welche aufgrund geologischer oder topografischer Stan-
dorteigenschaften oder aus Griinden der 6ffentlichen Sicherheit zwingend in der Zone S2
liegen mussen, gestattet. Wirtschaftliche Griinde oder Nutzungsinteressen rechtfertigen
aus der Sicht des Grundwasserschutzes keine Ausnahme.

Grabungen, welche die schiitzende Uberdeckung (Boden und Deckschicht) nachteilig ver-
dndern, sind in der Zone S2 ebenfalls nicht zulassig. Zudem ist in der Zone S2 insbesondere
eine Erweiterung oder die Tatigkeitsanderung bestehender Anlagen, welche eine Erh6hung
der Gefdahrdung der Trinkwassernutzung zur Folge hat, nicht zulassig (Gesetzliche Grund-
lage: Anhang 4 Ziff.222 Abs.1 lit. a der edig. Gewdsserschutzverordnung, GSchV; SR
814.201).

Im GEP werden verschiedene bestehende Wanderwege nachgefiihrt. Eine Umnutzung ei-
nes bestehenden Weges (z.B. Wanderweg zu Schlittel- und/oder Winterwanderweg, oder
zu einem Mountainbikeweg) ist innerhalb der Zone S2 nur denkbar, wenn dies ohne

Kenntnisnahme; die Umsetzung dieser Themen erfolgt im se-
parat laufenden Planungsverfahren zur Ausscheidung detail-
lierter Quellschutzzonen.
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bauliche Eingriffe realisierbar ist. Die Erstellung neuer Wegabschnitte oder neuer Anlagen
innerhalb der Zone S2, welche insbesondere mit einem baulichen Eingriff (Neubau Wan-
derweg, Winterwanderweg u.a.) verbunden sind, konnen — wie ausgefihrt —in der Zone S2
nicht bewilligt werden.

4.11 Gefahrenzonen

Die in der Vorlage enthaltenen Gefahrenzonen entsprechen dem Plan der Gefahrenkom-
mission 2008, die seit dem Jahr 2009 in der Nutzungsplanung umgesetzt sind. Fur die Ge-
meinde Bonaduz werden zurzeit die Gefahrengrundlagen Uberarbeitet, der Plan der Gefah-
renkommission und die Erfassungsbereiche aktualisiert sowie die Gefahrenzonen neu fest-
gelegt. Voraussichtlich muss nicht mit roten Gefahrenzonen im Siedlungsgebiet gerechnet
werden. Der aktualisierte Plan der Gefahrenkommission liegt voraussichtlich im Sommer
2024 vor und ist grundsétzlich in der vorliegende Revision umzusetzen. Sofern dies zeitli-
chen nicht mit dem Revisionsprogramm aufgeht, konnen die neuen Gefahrenzonen aus-
nahmsweise auch im Rahmen einer Folgerevision in der Nutzungsplanung umgesetzt wer-
den.

Kenntnisnahme; Die Arbeiten an der vorliegenden Gesamtre-
vision der Ortsplanungen sind mit der kantonalen Vorpriifung
bereits weit fortgeschritten. Voraussichtlich wird die Umset-

zung der neuen Gefahrenzonen in einer Folgerevision umge-

setzt. Dies wird im Planungs- und Mitwirkungsbericht so auf-
genommen.

5 Genereller Gestaltungsplan
5.1 Partiell geschitzte Bauten, Geschutzte Bauten

Den Schutzzuweisungen liegt die «Inventarliste der schutzwirdigen Ortsbilder, Gebaude-
gruppen und Einzelbauten» der Denkmalpflege Graublnden (DPG) zu Grunde. Einzelne
Bauten aus der Liste wurden nicht im GGP als geschutzt aufgenommen.

Das Wohnhaus GVG-Nr. 117 und die Stallscheune 117-A bspw. sind nicht geschitzt wor-
den. Die Gemeinde ist der Ansicht, der Anbau wirde die Schutzwdirdigkeit des Ensembles
stark beeintrachtigen. Zudem erachtet die Gemeinde die Bausubstanz des Wohnhauses als
nicht schutzwirdig. Beide Kriterien vermogen aber nicht zu Gberzeugen. Es handelt sich
um das besterhaltene Ensemble von Wohnhaus mit Stallscheune aus der Zeit vor dem
Dorfbrand. Durch die Stellung am 6stlichen historischen Siedlungsrand kommt dem Objekt
eine wichtige Bedeutung im Ortsbild zu. Die Gemeinde wird daher angewiesen, diese Ob-
jekte im GGP zu schitzen oder aber im PMB schlissig aufzuzeigen, weshalb sich ein Schutz
nicht rechtfertigt, resp. wie die Erhaltungsanliegen auch in anderer Form bertcksichtigt
werden konnen.

Generell greift der Standpunkt der Gemeinde zu kurz, wonach nur Bauten der Inventarliste,
die vier oder funf Kriterien erfillen, im GGP geschutzt werden. Die Aufnahme im GGP von
Objekten ist grundsatzlich nicht nach einem generellen Massstab, sondern einzeIfallweise
und in Bezug auf alternative Massnahmen zu prifen. Gerade bei den Bauten GVG-Nrn.
145, 146, 225, 227, 227-B und 246 scheint ein im GGP festgelegter Schutzstatus aufgrund
ihrer Bewertung gerechtfertigt. Bei Bauten, welche bspw. nur eines oder zwei von finf Kri-
terien erftllen (wie bspw. GVG-Nr. 303, GVG-Nr. 420, 420-B) kann ein generelle Verzicht
der Aufnahme im GGP nachvollzogen werden, was bedeutet, dass v.a. inventarisierte Bau-
ten mit drei und mehr erfillten Schutzkriterien in die Einzelfallbetrachtung einzubeziehen
sind.

Die Gemeinde verfligt heute bloss liber zwei geschiitzte Ge-
baude (Art. 39 Abs. 2 BauG-2009), namlich die Kirche und die
Kapelle. Ferner existieren ein paar wenige «ortstypisch, pra-
gende Gebdude» (Art. 39 Abs. 3 BauG), welche alle voraus-
setzungslos abgebrochen werden diirfen und fiir welche
blosse erhohte Gestaltungsanforderungen fiir den Ersatzneu-
bau gelten.

Es gilt zu betonen, dass mit der vorgesehenen kommunalen
Regelung in Art. 41 abs. 2 E-BauG betreffend «partiell zu er-
haltende Bauten» die heute geltende Regelung - mit welcher
einzig die Kirche vor einem Abbruch/Wiederaufbau geschiitzt
ist — verscharft wird. Dies wird als Verscharfung mit Augen-
mass beurteilt, welche politisch mit verniinftigen Erfolgsaus-
sichten vertretbar ist. Daher wird davon abgesehen, dass Bau-
ten, die drei von fiinf Kriterien erfiillen, im GGP als «partiell zu
erhaltende Bauten» (neue Bezeichnung) aufgenommen wer-
den.

Die Gebaude mit der GVG-Nr. 117 und 117-A werden als parti-
ell zu erhaltende Bauten im GGP aufgenommen.

5.2 Erhaltenswerte Hecken, Feld- und Ufergeholze

Die Gemeinde hat verschiedene Hecken unter Schutz gestellt, was im Siedlungsraum und in
Siedlungsnahe im Sinne des Naturschutzes liegt. Im Zusammenhang mit der Langsamver-
kehrsverbindung «Caschners» liegt eine Heckenentfernungsbewilligung vor (AV-166/2023).
In diesem Zusammenhang ist es von zentraler Bedeutung, dass die Ersatzflache langfristig
gesichert wird. Es ist daher angezeigt, die Ersatzflache aus dem Heckenentfernungsgesuch
«Langsamverkehrsverbindung Caschners» im GGP zu sichern. Nebst der Sicherung im GGP
wird empfohlen, im PMB detaillierte Ausfiihrungen dazu zu vermerken.

Darlber hinaus wurden auch Strukturen innerhalb der Zone Wildtierkorridor als geschutzte
Objekte im GGP gesichert (teilweise auch mittels Trockenstandortszone). Diese Strukturen
sind besonders wichtig fir die Aufrechterhaltung der Funktion des Wildtierkorridors. Zwei
Feldgeholze oder Hecken, die fur die Funktion des Korridors wichtig sind, enthalt der GGP
indes nicht. Es handelt sich um Objekte mit den Koordinaten 2 749 580 / 1 186 950 und 2
748 910/ 1 187 060. Die Gemeinde wird ersucht, die Aufnahme dieser Objekte zu prifen
resp. diese im GGP als Schutzobjekte aufzunehmen.

Der Planungs- und Mitwirkungsbericht wird entsprechend er-
ganzt und die Ersatzflache aus dem Heckenenetfernungsge-
such im GGP gesichert.

Die Hecken sind im kantonalen Biotopinventar nicht erfasst.
Entsprechend werden sie nicht als Naturobjekte geschiitzt.

5.3 Geschutzte Naturobjekte

Auf dem Gemeindegebiet von Bonaduz existieren drei bekannte Fledermausquartiere. Ei-
nes der Quartiere befindet sich im Estrich der kath. Dorfkirche, welche im GGP als
Schutzobjekt verzeichnet ist. Damit ist der Schutz des Fledermausquartiers jedoch nicht au-
tomatisch gewahrleistet. Die Gemeinde hat bei den kantonalen Fledermausbeauftragten
abzukldren, ob fur die Erhaltung der Fledermausquartiere 6ffentlich-rechtliche Schutzmas-
snahmen erforderlich sind. Ist dies der Fall und sind Massnahmen dringlich, ist die Auf-
nahme eines geschutzten Naturobjekts angezeigt.

Die Gemeinde wird zudem auf die erweiterten Beratungstatigkeiten der kantonalen Fleder-
mausbeauftragten hingewiesen, welche bei erforderlichen Bau- oder

Gemadss Riickmeldung der Fledermausbeauftragten befinden
sich in Bonaduz zwei schutzwiirdige Standorte. Dies sind die
Kath. Kirche Maria Himmelfahrt sowie ein Privatgebaude
(Stall) im Gebiet «Isla Davos». Beide werden im GGP als ge-
schiitzte Naturobjekte (Fledermausquartier) aufgenommen.
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Unterhaltsmassnahmen an Gebduden mit enthaltenen, bundesrechtlich geschitzten Fle-
dermausquartieren beigezogen werden konnen. Die Fledermausbeauftragten unterstiitzen
die Bauherrschaft in Bezug auf die Lebensraumanforderungen der Fledermause sowie auch
bei Gesuchen zur Ubernahme von Mehrkosten durch Bund und Kanton.

Il Da.vos? .
622

Kenntnisnahme

5.4 Geschutzte Kulturobjekte

Neben den sechs Flachenobjekten sind 10 Punktobjekte bekannt, die als geschitzte Kultu-
robjekte in den GGP aufzunehmen sind. Die im GGP enthaltenen Punktobjekte «Bonaduzer
Wald/Bot Danisch» und «Bot Panadisch» liegen etwa 55 m stdstdwestlich resp. 22 m std-
sudostlich der im Inventar des ADG verzeichneten Fundstellen. Beides ist in der Planbeilage
(Anhang dieses Berichts) ersichtlich. Die Geodaten dazu kdnnen auch beim ADG bezogen
werden. Um den aktuellen Stand im GGP zu gewahrleisten, ist die Lage der beiden genann-
ten Punkte im GGP anzupassen.

Die Lage der beiden geschiitzten Kulturobjekte wird im GGP
denjenigen im Inventar angepasst und der Planungs- und
Mitwirkungsbericht entsprechend erganzt.

6 Generelle Erschliessungsplane
6.1 Abstimmung mit den Inventaren des Langsamverkehrs

An einzelnen Stellen bestehen in den Generellen Erschliessungsplanen (GEP) Abweichun-
gen zu den inventarisierten Wanderwegen:

- Zwischen «Alp Sut» und «Sella Amiez» (Parz. 1622);
- Im Gebiet «Hasenacker — Via Nova — Nulez»; und
- Im Gebiet «Sils Orts — Caschners — Rechtsrheinische Oberlanderstrasse — Zaults».

Im Hinblick auf das Genehmigungsverfahren wird der Gemeinde angeraten, die Abstim-
mung des kantonalen Inventars der Langsamverkehrswege mit dem GEP in Zusammenar-
beit mit « Wanderwege Graubiinden» zu bereinigen. Sind allfallige Anpassungen am kanto-
nalen Inventar erforderlich, sind diese mit dem TBA als Fachstelle fur den Langsamverkehr
abzusprechen.

In den GEP fehlen zudem die SchweizMobil Mountainbikerouten. Deren Aufnahme ist
ebenfalls mit dem TBA abzusprechen.

In Absprache mit den zusténdigen Personen wurde der GEP
an das kantonale Inventar angepasst. Die Mountainbikerou-
ten geméss SchweizMobil werden ebenfalls in Absprache
mit dem TBA im GEP aufgenommen.

6.2 Geplanter Radweg Bonaduzer Stutz

Mit dem geplanten Veloweg im Bereich «Bonaduzer Stutz» parallel zur Hauptstrasse
kommt die Gemeinde dem Auftrag aus dem Agglomerationsprogramm Chur, 4. Genera-
tion, nach. Dieses wurde mit RB vom 28. Februar 2023 (Prot. Nr. 177/2023) beschlossen.
Die Massnahme FVV4.3-7 sieht eine Alltagsveloverkehrsroute explitzit via den Bonaduzer
Stutz vor. Die bestehenden Radwege, bspw. via «Campagna» oder Uber «Bot Panadisch»,
stellen keine Alternative flir eine Veloroute dar, welche eine Verlagerung vom MIV zum
Langsamverkehr bewirken soll. Dafir mussen moglichst direkte Verbindungen zwischen
den Zielorten (Schulen, Sportanlagen, Verwaltung, Ortszentren & Arbeitsplatzgebiete) ge-
schaffen werden.

Der Weg tangiert aber wichtige Einstand-Gebiete des Schalenwildes. Daher ist fir die wei-
tere Planung des Wegs die Wildgangigkeit (Wildtierkorridor) zu beachten. Der Gemeinde
wird empfohlen, das Projekt in Absprache mit dem AJF weiterzuentwickeln.

Die Umsetzung der Alltagsveloverkehrsroute erfolgt in einem
separaten Planungsprozess ausserhalb der Revision der
Ortsplanung. Der Einbezug der kantonalen Amtsstellen wird
dabei sichergestellt.

6.3 Wasser- und Abwasserleitung

Im GEP fehlen die Erschliessungsanlagen zur Abwasser- und Wasserversorgung (Kanalisa-
tion, Trinkwasserversorgung und Léschwasserversorgung). Die Erschliessungen fehlt in
mehreren Quartieren, bspw. bei «Via Aulta» oder «Loserweg». Der GEP ist diesbezlglich zu
bereinigen und die Festlegungen mit dem ANU sowie der GVG abzusprechen.

Die fehlenden Anlagen wurden in Zusammenarbeit mit der
Emch+Berger Graubiinden AG ergénzt. Die Arbeiten mit den
kantonalen Stellen besprochen.

7 Formelles in der Planungsvorlage

In Baugesetz und Planungsmitteln wurden einzelne formelle Mangel festgestellt. Diese sind
nachstehend aufgefihrt und im Hinblick auf das Genehmigungsverfahren zu bereinigen.

7.1 Baugesetz

- Art. 1: In Abs. 2 wird auf das eidg. und kant. Recht verwiesen, wobei wenige gangige Er-
lasse aufgelistet sind. Zur Ubersichtlichkeit wird empfohlen, die Auflistung in den An-
hang des BauG zu nehmen. Zwecks Vervollstandigung mit weiteren gangigen Erlassen
wird empfohlen, die Auflistung gem. Anhang IV des MBauG 2020 zu erganzen.

- Art. 17: Der Verweis in Abs. 3 «(...) im Rahmen von Absatz 3 (...)» bezieht sich unseres
Erachtens auf Art. 18 Abs. 3. Der Verweis ist zu bereinigen.

- Art. 67: In der Fussnote ist «Bauldrm-Richtlinie des BUWAL» durch «Bauldrm-Richtlinie
des BAFU» zu ersetzen.

Es wird davon abgesehen, die vollstandige Auflistung im Art.
1 aufzunehmen.

Die weiteren Korrekturen werden vorgenommen.
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- Art. 78: Die Absatznummerierung ist fehlerhaft. Abs. 5 ist mit Abs. 3 zu ersetzen.

7.2 Planungsmittel
a) Alle Plane

Die in den Planen dargestellten Waldrandlinien entsprechen teilweise nicht dem aktuellen
Datensatz des AWN. Diese sind in den Planen nach Riicksprache mit dem AWN anzupassen.

b) Zonenplan 1:2500

- Teilweise Uberlappen sich einzelne bestehende Quartierplanperimeter. Vor allem im
Bereich «Vicrusch» und «Ginellas» sind die Abgrenzungen nur sehr schwer les- und un-
terscheidbar. Die Darstellung ist zu bereinigen, allenfalls bietet sich an, ein separates
Planfenster mit den Folgeplanungen in den Zonenplan aufzunehmen.

- Gebiet Farsch: Die Aussage in der Legende «Grundnutzung nicht Bestandteil der Ge-
samtrevision» ist irrefihrend. Frihere Plane werden aufgehoben (Art. 99 Abs. 6 BauG).
Der Text ist zu @ndern in (gemass eigentlicher Absicht und Zielsetzung): «Die Festlegun-
gen zur Grundnutzung entfalten keine prajudizielle Wirkung in Bezug auf die anste-
hende Dimensionierung der Industrie- und Gewerbezone «Farsch» auf Grundlage des
Regionalen Richtplans Imboden».

c) GEP 1:2500 / 1:10 000 Verkehr

Der GEP unterscheidet in der Legende zwischen Kantonsstrassen und kantonalen Verbin-
dungsstrassen. Die kantonale Hauptstrasse H13 (Italienische Strasse) und die kantonale
Verbindungsstrasse «745.00 Rechtsrheinische Oberldnderstrasse» (Versamerstrasse) wer-
den im GEP mit derselben Farbe dargestellt; die kantonale Verbindungsstrasse «745.05
Sculmserstrasse» (Via Tuleu) hingegen mit einer anderen Farbe. Die Darstellung der Kan-
tonsstrassen ist gemass den Vorgaben der Richtlinien Darstellung Nutzungsplanung, An-
hang Darstellungsvorgabenkatalog, ARE 2022, zu bereinigen.

d) GEP 1:2500 / 1:10 000 Ver- und Entsorgung

Hochspannungsleitungen und Trafostationen werden praxisgemass nicht in den Planungs-
mitteln festgelegt, sondern als «orientierend» dargestellt. Elektrische Anlagen solcher Art
werden gemass Spezialgesetzgebung beurteilt. Die Legenden sind zu bereinigen.

Die Waldrandlinien geméss dem Datensatz des AWN werden
ibernommen.

Der Legendentext wird entsprechend angepasst.

Die Darstellung im GEP wird entsprechend angepasst.

Die Legende und Typtabelle des GEP wird entsprechend an-
gepasst.

8 Nutzungsplanungs- und Baubewilligungsverfahren
8.1 Publikation Biotope im Mitwirkungsverfahren

Bei den Biotopen von nationaler Bedeutung ist zu beachten, dass mit der Zonenfestlegung
(Naturschutzzone, Trockenstandortszone, etc.) die genaue Abgrenzung der Objekte gemass
Art. 3-5 der unten aufgefiihrten Biotopschutzverordnungen des Bundes erfolgt. In der
Publikation der Mitwirkungsauflage ist daher ausdricklich darauf hinzuweisen, dass mit der
Mitwirkungsauflage der Revision nach Art. 13 KRVO gleichzeitig auch die Anhorung zur ge-
nauen Abgrenzung der auf Gemeindegebiet inventarisierten Biotope von nationaler Bedeu-
tung erfolgt. Es wird folgender Publikationstext empfohlen:

«Mitwirkungsauflage der OP-Totalrevision nach Art. 13 KRVO mit gleichzeitiger
Anhérung zur genauen Abgrenzung der auf Gemeindegebiet inventarisierten
Biotope von nationaler Bedeutung».

Jeder, der ein schutzwdrdiges Interesse nachweisen kann, beim ANU eine Sachverhalts-
Uberprifung zur Abgrenzung eines Biotops von nationaler Bedeutung resp. zur Zugehorig-
keit eines Grundstiicks zu einem nationalen Objekt beantragen und auch eine formliche
Feststellungsverfiigung verlangen kann. Allféllige Beweise wie Vegetationskartierungen,
Fachgutachten und dergleichen sind beizulegen. Die Mitwirkungsauflage gilt ausdriicklich
auch als Anhérung im Sinne von Art. 4 der Verordnung Giber den Schutz der Trockenwiesen
und -weiden von nationaler Bedeutung (Trockenwiesenverordnung, TwwV), Art. 3 der Ver-
ordnung Uber den Schutz der Flachmoore von nationaler Bedeutung (Flachmoorverord-
nung), Art. 3 der Verordnung Uber den Schutz der Auen von nationaler Bedeutung (Au-
enverordnung) und Art. 5 der Verordnung Uber den Schutz der Amphibienlaichgebiete von
nationaler Bedeutung (Amphibienlaichgebiete-Verordnung).

Kenntnisnahme; Im Rahmen der Mitwirkungsauflage wird da-
rauf hingewiesen

8.2 Larmschutz: Neue ortsfeste Anlagen

Fir neue ortsfeste Anlagen gelten die Anforderungen gemass Art. 7 und allenfalls Art. 9
LSV (Mehrverkehr). Aus den Unterlagen zur Revision sind insbesondere neue, bisher noch
nicht genehmigte Anlagen ersichtlich:

- Betriebserweiterung Hamilton (Einzonung Arbeitsplatzzone Vicrusch).
- Tiefgarage Dorfplatz

Die Gemeinde wird darauf hingewiesen, dass fir die neuen ortsfesten Anlagen spatestens
im Rahmen des jeweiligen Baubewilligungsverfahrens von der Gemeinde gestitzt auf Art.

Kenntnisnahme
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20 kantonales Umweltschutzgesetz (KUSG; BR 820.100) die Einhaltung der Anforderungen
nach Art. 7 und allenfalls Art. 9 LSV zu prifen sind.

8.3 Luftreinhaltung: Parkierungsanlagen mit > 150 Parkplatzen

Beim Dorfplatz ist eine Tiefgarage geplant. Zudem ist bei auf dem Hamiltonareal eine Ein- Kenntnisnahme; der Planungs- und Mitwirkungsbericht wird
zonung fir eine mogliche Betriebserweiterung mit voraussichtlich ausreichenden Parkplat- mit dem Hinweis ergéanzt.

zen vorgesehen. Parkierungsanlagen mit mindestens 150 Parkfeldern fir Personenwagen
gelten als Anlagen, die erhebliche Luftverunreinigungen verursachen. Diese bedirfen ge-
maéss Art. 13 KUSG i.V. mit Art. 4 der kant. Umweltschutzverordnung (KUSV; BR 820.110)
der Zustimmung des ANU. Die Erteilung einer Zustimmungsverfliigung durch das ANU er-
folgt im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens gestitzt auf ein entsprechendes Gesuch.
Das Gesuch umfasst eine Emissionserkldrung (ANU: Formular LFO25) mit Angaben zu Emis-
sionen gemass Luftreinhalte-Verordnung (LRV; SR 814.318.142.1) fur die auf dem Strassen-
netz verursachten Fahrten sowie Massnahmen am Gesamtprojekt, um diese Gesamtemissi-
onen zu minimieren. Es empfiehlt sich, frihzeitig entsprechende Massnahmen zu prifen
und in das Projekt zu integrieren.

Im PMB ist daher darauf hinzuweisen, dass bei der Planung von Parkierungsanlagen mit
mindestens 150 Parkfeldern spatestens im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens dem
ANU im Rahmen der erforderlichen Zustimmung eine Emissionserklarung einzureichen ist.

9 Fazit

Die Gemeinde Bonaduz hat mit den zur Vorprifung eingereichten Unterlagen bereits eine Kenntnisnahme
weitgehend zweckmassige und qualitativ hochwertige neue Ortsplanung geschaffen. In
verschiedenen Punkten ist die Vorlage gleichwohl noch zu bereinigen. Insbesondere wird
darauf hingewiesen, dass in der Bonaduz auf Basis der Vorprifungsvorlage die WMZ zu
knapp dimensioniert sind und die Mobilisierungsmassnahmen in der WMZ noch unzu-
reichend sind. Ferner ist die Vorlage in gewissen Punkten noch zu ergénzen.

Fur Fragen zum vorliegenden Bericht sowie selbstverstandlich auch fir Ihre weitergehen-
den oder anderweitigen Planungsfragen wenden Sie sich bitte an mich (li-

nus.wild@are.gr.ch oder 081 257 23 07).

Wir danken lhnen fir die gute Zusammenarbeit und grissen Sie freundlich.

Abteilung Nutzungsplanung & BAB
/ / J
Hod / /

Linus Wild, Abteilungsleiter

Beilage (zuhanden Planungsbiro):
— 1 Dossier Ortsplanungsunterlagen
— Kartengrundlagen ADG Kulturobjekte Bot Danisch, Bot Panadisch
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Anhang D: Erste Mitwirkungsauflage nach Art. 13 KRVO vom 22. September 2023 bis am 21. Oktober 2023: Mitwirkungsantrage und Behandlung der Mitwirkung

Einwende
Nr.

Themen der
Antrage

Mitwirkungsantrage und Begrindung

Behandlung

001

Denkmal-
schutz

Antrag:

Im Zuge des Mitwirkungsverfahrens der Ortsplanung der Gemeinde Bonaduz stelle ich fest, dass die Liegen-
schaft, Parzelle 283 als geschiitztes Objekt erfasst und im Generellen Gestaltungsplan dargestellt ist. Ich er-
warte von der Gemeinde Bonaduz, dass sie alles daran setzt, erwéhnte Liegenschaft aus dem Schutzstatus zu
entfernen.

Begriindung:

Ich sehe es nicht als erwiesen, dass die Liegenschaft, entgegen der Begriindung der Gemeinde, das Haus in
der Gestaltung ein einzigartiges Haus zwischen Heimatstil und Jugendstil ist. Solche Bauten dieser Art gibt es
in Bonaduz noch viele andere, zum Beispiel Parzelle 284, 227, 303, 306, u.s.w. Und diese stehen unter keinem
Schutzstatus. Ein Auswahlkriterium ist anscheinend auch, dass das Haus in einer charakterlichen Umgebung
steht, was ich nicht nachvollziehen kann. In dieser Umgebung hat es viele Neubauten sowie auch Altbauten,
also ein buntes Gemisch und somit besteht keine charakterliche Umgebung. Das Gebaude ist im Jahre
1909/10 erstellt worden und somit kann auch von keiner historischen Bausubstanz gesprochen werden. Auch
da missten viele andere Gebaude in der Gemeinde gleich bewertet werden, was ja offensichtlich nicht der Fall
ist. Ich bitte die Gemeinde meine Mitwirkung ernst zu nehmen. Ich werde alle mir offenstehenden Mdoglichkei-
ten ausschopfen, den geplanten Schutzstatus anzufechten.

Die Baute auf der Parzelle Nr. 283 erfllt in der Inventarliste der schutzwirdigen Ortsbilder, Geb&ude-
gruppen und Einzelbauten der kantonalen Denkmalpflege vier der fiinf Beurteilungskriterien (erfullt: Orts-
bildpréagende Bedeutung, Architektonische Bedeutung, Bedeutende historische Bausubstanz und Charak-
teristische Umgebung, nicht erfillt: Historische Bedeutung). Diese Kriterien und die Vorgehensweise bei
der Inventarisierung basieren auf dem Gesetz iber den Natur- und Heimatschutz im Kanton Graubiinden
(Art. 4 KNHG). Mit der kantonalen Inventarisierung wird sichergestellt, dass die Bauten und Baugruppen
nach fachlichen, einheitlichen Aspekten beurteilt werden. Auf dieser Basis wirde eine Aufhebung des
rechtskréaftigen Schutzstatus vom Kanton voraussichtlich nicht genehmigt werden. Daher wird der Ein-
trag im Generellen Gestaltungsplan beibehalten. Die Definition des Schutzstatus im neuen BauG (Art. 41)
ist weniger strikt, als dies vom Kanton in der Vorprifung gewlinscht wurde. Ausserdem ist zu erwéhnen,
dass gemass dem kantonalen Inventar auch die Stallscheune im Westen der Parzelle Nr. 283 zu schiit-
zen ware. Diese ragt in den Strassenraum der Oberen Bahnhofstrasse. Im betroffenen, sehr schmalen
Strassenabschnitt gibt es kein Trottoir. Kiinftige Entwicklungsabsichten der Oberen Bahnhofstrasse zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit konnten aufgrund der Stellung der Stallscheune verhindert werden.
Entsprechend wird diese im Generellen Gestaltungsplan nicht aufgenommen.

002

Zustim-
mung

Ich habe keine Erganzungen und bin mit dem Vorgehen einverstanden.

Der Gemeindevorstand bedankt sich fur die Stellungnahme.

003

Hochspan-
nungslei-
tung

Antrag:

Im Namen und Auftrag der Swissgrid AG bearbeiten und Uberpriifen wir die Baugesuche und 6ffentlichen Auf-
lagen in der Region ,Zentral-Ost-Schweiz" hinsichtlich der Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften. Dies be-
zieht sich insbesondere auf die Leitungsverordnung (LeV) und die Verordnung tiber den Schutz vor nichtioni-
sierender Strahlung (NISV). Die «<GESAMTREVISION DER ORTSPLANUNG BONADUZ (TEIL 2)» in der Gemeinde
Bonaduz betrifft Parzellen in der Nahe der Hochspannungsleitungen TR1260, Bonaduz-Breite, TR1261, Bona-
duz-Sils, TR2010, Bonaduz-Rithi, TR1420, Benken-Sils. Finden bei den Schutzzonen bzw. Quellen noch Bauar-
beiten statt, oder wurden diese bereits abgeschlossen?

Die Anfrage wurde direkt mit der antragsstellenden Person besprochen. Die Inhalte der Ortsplanungsrevi-
sion tangieren die Hochspannungsleitungen nicht. Seitens Swissgrid / Boygues gibt es keine Einwendun-
gen zur Ortsplanungsrevision.

004

Erschlies-
sung Tuleu
Sut

Antrag:

Im Bericht wird eine stidwertige Erschliessung vom Tuleu Sut zum Tennisplatz aufgefiihrt. Aktuell existieren
bereits 2 nordwertige Zufahrten von der Versamerstrasse Richtung Industrie (zum EW-Unterwerk und Tennis-
platz). Anstatt den Tennisplatz nun neuerdings von Siden zu erschliessen, sollte man die Chance nutzen und in
diesem Zug eine Erschliessung der Industrie, des Holzumschlagsplatzes und des Tennisplatzes von Norden zu
realisieren. Man konnte die erwahnten, bereits bestehenden Anschlisse ausbauen. Es waren minimale zusétzli-
che Waldrodungen nétig (Ein Ausgleich mittels Bewaldung anderer Gemeindeparzellen ware moglich, falls no-
tig).Mdgliche Varianten (nicht abschliessend):
2 ol 11 i 1 8

Begriindung:
Diese Losung wiirde mehrere Vorteile bieten:

+ Geforderte Zufahrt zum Tennisplatz

+ Einfachere/Direktere/Sichere Zufahrt zu Industrie, Holzumschlagsplatz, etc.

+ Mittels dieser Zufahrt wiirde der Verkehr tber die Via Tuleu stark reduziert werden und somit:

+ Eine massive Erhohung der Sicherheit im Bereich Spielplatz, Fussballplatz, Pump Track, Eisfeld, Jugendhaus,
Lag (wo sich vor allem Kinder aufhalten)

Die bestehenden nordwartigen Zufahrten fihren durch den Wald und sind im Generellen Erschliessungs-
plan als Land- und Forstwirtschaftswege klassiert. Eine solche Erschliessung ist auf der Grundlage des
eidgendssischen Waldgesetzes nicht zuldssig. Die bestehenden Infrastrukturen (z.B. Tennisplatz) konnen
aufgrund Art. 81 (Besitzstand) des Raumplanungsgesetzes fir den Kanton Graubiinden mit der bestehen-
den Erschliessung genutzt werden. Die Erschliessung zusatzlicher Nutzungen, also beispielsweise bei ei-
ner baulichen Entwicklung auf der unbebauten Gemeindeparzelle Nr. 2552 oder eine Ergdnzung des Ten-
nisplatzes auf der Parzelle Nr. 2182 (Parzelle der Biirgergemeinde) sind jedoch nicht méglich, da Grund-
stlicke in der Bauzone (iber Bauzonen erschlossen werden miissen (Bundesgerichtsentscheid 118 Ib 497
E 4.a). Die von Ihnen vorgeschlagenen Erschliessungsvarianten benétigen eine Rodungsbewilligung des
Amts fiir Wald und Naturgefahren des Kantons Graubiinden (Kantonales Waldgesetz). Auf Nachfrage bei
den kantonalen Stellen kann eine solche nicht in Aussicht gestellt werden und die Erschliessungsvarianten
sind gemass kantonaler Auskunft aus raumplanungsrechtlicher Sicht nicht statthaft. Um den Wald nicht
zu tangieren ist also ausschliesslich eine sidwartige Erschliessung moglich. Ausserdem besteht auf der
slidostlichen Parzellengrenze des Grundsticks Nr. 2279 ein Fahrwegrecht fiir den Langsamverkehr, der
bereits heute genutzt wird.
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ﬁrnwe”de Themen der  Mitwirkungsantréage und Begriindung Behandlung
' Antrage
004, Querverbin- | Antrag: Temporeduktionen kdnnen in der Ortsplanung nicht geregelt werden und sind daher nicht Bestandteil der
006, dung Ausgangslage: In Bonaduz gilt im gesamten Siedlungsgebiet (ausser die Hauptstrasse) flachendeckend Tempo vorliegenden Ortsplanungsrevision. _Entsprechend erfolgt dies in separ_aten \__/erfahren geméss Strassen-
007, 30. Auf der Versamerstrasse wechselt die erlaubte Hochstgeschwindigkeit Richtung Westen zirka beim Abzwei- | Yerkehrsgesetzgebung (SVG) und wird in den laufenden Planungsarbeiten flir ein Betriebs- und Gestal-
011-013, ger Via Danisch von Tempo 30 auf Tempo 50. Aktuell fahrt der ganze Verkehr tiber die Via Tuleu und die Scul- tungskonzept (Bestandteil Aggloprogramm der vierten Generation) thematisiert. Die Tempo 30 Zone im
016-025, mserstrassen an den von hauptsachlich jungen Menschen genutzten Einrichtungen wie Kinderspielplatz, Eis- Generellen Erschliessungsplan (Bestandteil der Nutzungsplanung) wird als hinweisender Inhalt dargestellt
046-095, platz, Jugendhauschen und Pumptrack vorbei zum Industriegebeit und weiter zum Blockhaus, nach Sculms und und bezieht sich auf das bestehende Temporegime. Zur Verbesserung der Sicherheit fir zu Fuss gehende
100-102 in die Bonaduzer Maiensassgebiete und auf die Alp. Dies fihrt immer wieder zu gefahrlichen Situationen zwi- und fiir velofahrende Kinder wurde entlang der Via Tuleu ein Trottoir erstellt. Ausserdem wurde zwischen
schen den verschiedenen Nutzenden (Spielende Kinder - LKW - MIV - Zufussgehende - Velofahrende). der Sculmserstrasse und der Via Tuleu kirzlich ein Fuss- und Veloweg erstellt. Sobald samtliche Arbeiten
) o ) ) ) abgeschlossen sind, wird dieser eroffnet. Ausserdem besteht auf der stidostlichen Parzellengrenze des
Ne_ue Querverb\_ndung: Mit elner'Querverbmd_ung ab der Versamerstrasse zur Sculmserstrasse im westlichen Grundstiicks Nr. 2279 ein Fahrwegrecht fiir den Langsamverkehr, der bereits heute genutzt wird. Der
Teil der Industriezone Tuleu / Viauls (vgl. beigeleg- o = 5 Langsamverkehr zur Tennisanlage und zum Fussballplatz wird somit iber die Sculmserstrasse gelenkt.
ter Situationsplan) kann der motorisierte Individu- | Ao e — . . . . .
alverkehr der Industrie, Alp-Bewirtschafter, Bewoh- Der Gemeindevorstand hat eine vertiefte Prifung zur t_)eantragte_n Quervgrbmdung von de(_Versa— )
ner von Sculms, Ferienhausbesitzer Parsto- ey merstrasse zur Sculmserstrasse vorgenommen und eine Beurteilung bei den kantonalen Amtern einge-
gen/Scombras/Scardanal auf der Via Tuleu und holt. Die Antwort des Amtes fiir Wald und Naturgefahren zur Querverbindung sieht wie folgt aus: "Die vor-
Sculmserstrasse massiv reduziert und die ver- geschlagene Erschliessung wiirde zu einer dauernden Zweckentfremdung von Waldboden (Rodung) fiih-
kehrstechnische Sicherheit fiir die anderen Stras- ren. Rodungen sind nach Art. 5 WaG verboten. Da bereits eine funktionierende Anbindung existiert, kann
sennutzenden (Kinder, Velofahrende etc.) markant eine Ausnahmebewilligung im Sinne einer Rodungsbewilligung des Amts fiir Wald und Naturgefahren we-
erhéht werden. gen fehlender Standortgebundenheit nicht in Aussicht gestellt werden." Die beantragte Querverbindung ist
. ) . . B 1 damit nicht realisierbar und weitere Abklarungen sowie eine Aufnahme in der Ortsplanung eriibrigen sich
Ziel: Die Gemeinde Bonaduz wird gebeten zu pri- t L damit.
fen, ob die Verkehrsregelung gem. beiliegendem ‘ s
Plan, neugestaltet und in der Ortsplanungsrevision |
eingebraucht werden konnte.
005 Sprech- Antrag 1: Der Gemeindevorstand hat den Antrag zum Verzicht der Baulinie an der Sculmserstrasse gepriift und
stunde, Ich wiinsche einen Gesprachstermin fiir persanliche Fragen. entschieden, dass die Baulinie aus der Planungsvorlage entfernt wird. Folglich ist auf den Parzellen wie
Scul- bisher der Uibliche Strassenabstand (2.5 m gemass Art. 22 BauG) einzuhalten. Zum gegebenen Zeitpunkt
mserstrass | Antrag 2: wird zu priifen sein, wie ein sicheres Kreuzen auf der Sculmserstrasse ermdglicht werden kann. Dies
e Ich beantrage das die Rote Baulinie an der Sculmserstrasse gestrichen wird. kann beispielsweise durch das Schaffen von punktuellen Ausweichstellen erfolgen.
Begriindung 2:
Wir haben keine Finanzielle Moglichkeiten den Landverlust zu verkraften, da wir jetzt schon sehr wenig mog-
lichkeit haben um uns auf unserem kleinem Land zu entfalten und enwicklen. Wir ertragen jetzt schon den
riicksichtlosen Verkehr der Verkehrsteilnehmer Sculmserstrasse, Bahnstrasse und die RHB mit Bahnibergang.
Neu jede 1/4 Std eine Zug. Wir sehen keinen Grund die Strasse zu erweitern.
Antrag 3:
Ich beantrage die Priifung, diesen Teil der Sculmserstrasse , Abzweigung Versamerstrasse bis Kreuzung Eine Fiihrung der Sculmserstrasse als Einbahnstrassen ist aufgrund der engen Kurvenradien, die dann
Bahnstrasse, in eine Einbahnstrasse umzuwandeln. Was eine grosse Erhéhung der Verkehrssicherheit zu folge | 9efahren werden missten, nicht méglich und ware mit den Normen nicht vereinbar. Einbahnstrassen
hitte. erhohen ausserdem die Verkehrsbelastung, da eine direkte Streckenflihrung nicht mehr mdéglich ist.
Begriindung 3:
Wir haben keine Finanzielle Moglichkeiten den Landverlust zu verkraften und ertragen jetz schon den riick-
sichtlosen Verkehr der Verkehrsteilnehmer Sculmserstrasse, Bahnstrasse und die RHB mit Bahniibergang. Neu
jede 1/4 Std eine Zug. Wir sehen keinen Grund die Strasse zu erweitern.
006 Wald Antrag:

Bei der letzten Ortsplanungsrevision von 2009 wurde die Parzelle 1664 (Flurname Summagassa) vorbehaltlos
als Wald deklariert. Seither wurden immer wieder Hecken und Wald gerodet. Mit der neuen Ortsplanung ist die
Waldeigenschaft weggefallen. Ich stelle den Antrag, den Schutzstatus Wald wieder einzufiihren und zu unter-
suchen, wie es zu dieser unerlaubten Rodung kommen konnte und allféllige Widerhandlungen zu ahnden.

Begriindung:
Bei der letzten Ortsplanungsrevision wurde die Parzelle 1664 (Flurname Summagassa) vorbehaltlos als Wald
deklariert. Seither wurden immer wieder Hecken und Wald gerodet. Mit der neuen Ortsplanung ist die Waldei-

genschaft weggefallen. Ich stelle den Antrag, den Schutzstatus Wald wieder einzuflihren und zu untersuchen,
wie es zu dieser unerlaubten Rodung kommen konnte und allféllige Widerhandlungen zu ahnden.

Der Wald wird im Zonenplan informativ dargestellt. Grundlage dafir ist der Geodatensatz des Waldum-
risses, der vom Amt fiir Wald und Naturgefahren (AWN) unterhalten und aktualisiert wird. Die Zustandig-
keit liegt damit beim Kanton (Bundesgesetz iber den Wald) und die Gemeinde besitzt keine Kompetenz
zur Anpassung der Waldflachen. Aufgrund des Mitwirkungsantrags hat die Gemeinde beim AWN eine
Priifung des Gebiets Summagassa gefordert. Die Riickmeldung sieht wie folgt aus: "Aufgrund einer
Waldfeststellung von 2016 ist hier kein Wald mehr, auch wenn die Fldche im [rechtskraftigen] Nutzungs-
plan noch so bezeichnet wird. Bei der aktuellen Ortsplanrevision ist dies zu berlcksichtigen." Entspre-
chend befolgt die Gemeinde die Beurteilung des AWN und setzt den kantonalen Datensatz des Waldum-
risses in der Ortsplanung um.
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Einwende
Nr.

Themen der
Antrage

Mitwirkungsantrage und Begriindung

Behandlung

008

Bauver-
pflichtung

Antrag:

Betrifft Parzelle 278: Ich bin mit der Bauverpflichtung (Seite 71/72) welche flr die Parzelle auferlegt wurde
nicht einverstanden.

Begriindung:

Da die Erbschaftsteilung / Nachlass noch nicht vollstdndig geregelt ist und auch noch dauern kann, oder auch
ein allfalliger Verkauf noch ausstehen konnte, bin ich mit dieser Frist von 8 Jahren absolut nicht einverstanden.

Im Bewusstsein, dass diese Mobilisierung von einem grossen Teil der Bevolkerung kritisch gesehen wird,
hat die Gemeinde im Entwurf der Ortsplanung, den sie dem Kanton zur Vorpriifung eingereicht hat, — wie
von lhnen gefordert — noch versucht, auf eine Mobilisierung der (nicht schon mit einer altrechtlichen
Bauverpflichtung belasteten) Parzellen zu verzichten. Der Kanton hat dies im Vorpriifungsbericht mit
Hinweis auf das massgeblichen ibergeordnete Recht jedoch als rechtswidrig kritisiert: «Die Regelungen
zum Mobilisierungsauftrag sind in dieser Form nicht vollsténdig konform mit den iibergeordneten ge-
setzlichen Vorgaben. Folgendes ist zu beachten: Art. 15a RPG und der KRIP-S (Kap. 5.1-10 und 5.2-13 bis
-14) verpflichten die Gemeinde, griffige Massnahmen zur Bekémpfung der Baulandhortung und zur Si-
cherstellung der Baulandverfligbarkeit der Nutzungsreserven zu treffen. In Bonaduz bestehen zahlreiche
unlberbaute und teils stark unternutzte Baugrundstiicke. Im Rahmen der Revision ist es daher unerlass-
lich, eine gesetzliche Sicherung der Baulandverfligbarkeit geméss Art. 19g KRG (Bauverpflichtung auf
bestehende Bauzonen) ... fiir sémtliche eigenstéandig Giberbaubaren Parzellen resp. Parzellenteile vorzu-
sehen. ... Bei kiinftigen Einzonungen von WMZ (bspw. beim geplanten Wohnquartier Caschners) ist ge-
mass Art. 15 RPG u.a. die konsequente Mobilisierung der bestehenden Reserven auszuweisen. Auf Basis
der derzeitigen Vorlage ist diese zentrale Einzonungsvoraussetzung ebenfalls nicht gegeben. Der Bedarf
einer Neueinzonung stiinde einer vorab unterlassenen Mobilisierung der inneren Reserve entgegen. ... Im
Ergebnis heisst das, dass nur mit einer vollstandigen, flaichendeckenden Anwendung des Instrumentes
der Bauverpflichtung nach Art. 19g KRG in der aktuellen Revision der Mobilisierungsauftrag ausreichend
und in einem verniinftigen Aufwand erfiillt werden kann» (Vorprifungsbericht vom 30. Juni 2023, S. 7 f.).
Gestutzt auf diese Kritik hat der Gemeindevorstand entschieden, die uniiberbauten, bereits vor dem 1.
April 2019 eingezonten Parzellen zu mobilisieren.

009

Industrie-
und Gewer-
bezone

Antrag 1:

Ein Teil der Parzelle Nr. 2552 sei gemass beiliegender Planskizze vom 5. Oktober 2023 in der Industrie- und Ge-
werbezone zu belassen und der HBM Invest AG als Ersatzflache zu Gbereignen, alles unter Berlcksichtigung der
in Rz. 7 aufgefiihrten Modalitaten.

Begriindung 1:

4) Die Gemeinde Bonaduz beabsichtigt im Rahmen der Ortsplanungsrevision eine Umzonung der Parzelle Nr.
2552 von einer Industrie- und Gewerbezone (IGZ) in Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Z6BA) sowie eine
Erschliessung der Parzellen Nrn. 2552 und 2182 Uber die beiden Grundsticke Nrn. 971 und 2279.

5) Die erschliessungsplanerische Festsetzung auf den beiden Grundstiicke Nrn. 971 und 2279 (inkl. Waldab-
standslinie) wiirde zu massiven Eigentums- und Nutzungs beschrénkungen der bestehenden Liegenschaften
fiihren. Das wiirde im besonderen Ausmass den Forsthof betreffen.

6) So konnte namentlich der Vorplatz des Forsthofes nicht mehr mit Lastwagen bedient werden, es verunmog-
licht eine bauliche Erweiterung des bestehenden Betriebs, es missten Parkplatze fir das Personal und offene
Lagerflachen zugunsten einer 6ffentlichen Erschliessungsstrasse weichen, es wirde ein betrachtlicher Mehrver-
kehr auf einer offentlichen Strasse resultieren, es ware eine betriebliche Umnutzung des Forsthofes und dessen
Einrichtungen erforderlich und héatte im Ergebnis eine massive Einschrankung fur den Betrieb der Grischa-
Brennholz zur Folge. Die erschliessungsplanerische Festsetzung soll in Unterschreitung des ordentlichen Wald-
abstands und in Unkenntnis der konkretisierten offentlichen Nutzung auf den beiden Parzellen Nrn. 2552 und
2182 erfolgen. Immerhin sind die Parzellen Nrn. 2552 und 2182 zum aktuellen Zeitpunkt tber einen Forstwirt-
schaftsweg erschlossen.

Antrag 2:

7) Mit Blick auf diese geschilderte Ausgangslage bean-
tragen wir, dass die massiven Eigentums- und Nutzungs-
beschrankungen - wie anldsslich der Sitzung vom 6. Ok-
tober 2023 konstruktiv und zielorientiert besprochen - mit
folgenden Massnahmen zumindest teilweise aufgefan-
gen werden:

- Es misste anlasslich der Gemeindeversammlung ein
Teil der Parzelle Nr. 2552 in einer Tiefe von zwanzig Me-
tern erstens in der Industrie- und Gewerbezone belassen
und zweitens der HBM Invest AG Ubereignet werden (vgl.
beiliegende Planskizze vom 5. Oktober 2023).

Die bestehende nordwartige Zufahrt zum Tennisplatz fihrt durch den Wald und ist im Generellen Er-
schliessungsplan als Land- und Forstwirtschaftsweg klassiert. Eine solche Erschliessung ist auf der
Grundlage des eidgendssischen Waldgesetzes nicht zuldssig. Die bestehenden Infrastrukturen (z.B. Ten-
nisplatz) konnen aufgrund Art. 81 (Besitzstand) des Raumplanungsgesetzes fiir den Kanton Graubiinden
mit der bestehenden Erschliessung genutzt werden. Die Erschliessung zuséatzlicher Nutzungen, also bei-
spielsweise bei einer baulichen Entwicklung auf der unbebauten Gemeindeparzelle Nr. 2552 oder eine Er-
ganzung des Tennisplatzes auf der Parzelle Nr. 2182 (Parzelle der Blrgergemeinde) sind jedoch nicht
maoglich, da Grundstticke in der Bauzone iber Bauzonen erschlossen werden miissen (Bundesgerichtsent-
scheid 118 Ib 497 E 4.a). Um die Reserven auf den Parzellen Nrn. 2552 und 2182 nutzen zu kénnen, muss
also eine gesetzeskonforme Erschliessung erstellt werden. Auf Nachfrage bei den kantonalen Stellen

kann eine nordwartige Erschliessung nicht in Aussicht gestellt werden, da die daftir notwendige Rodung
nicht bewilligungsféhig und aus raumplanungsrechtlicher Sicht nicht statthaft ist. Um den Wald nicht zu
tangieren ist also ausschliesslich eine stidwartige Erschliessung moglich. Ausserdem besteht auf der sid-
ostlichen Parzellengrenze des Grundstlcks Nr. 2279 ein Fahrwegrecht fir den Langsamverkehr, der be-
reits heute genutzt wird. Wahrend den Arbeiten zur Ortsplanungsrevision wurden verschiedene Erschlies-
sungsvarianten ausgearbeitet und mit der Eigentiimerschaft der Parzelle Nr. 2279 besprochen. Die Alter-
nativen der in der Planungsvorlage erfassten Erschliessungsoption wurden abgelehnt.

Die Umzonung der Gemeindeliegenschaft (Parzelle Nr. 2552) von der Industrie- und Gewerbezone in die
Zone fir offentliche Bauten und Anlagen erfolgt auf Basis des Kommunalen Raumlichen Leitbildes (KRL)
der Gemeinde. Die Handlungsanweisung im KRL lautet wie folgt: "Im Gebiet Viauls ist die Erweiterung der
Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Umzonung) zu prifen." Mit dieser Umzonung kann dem Bedarf
an offentlichen Infrastrukturen, vorrangig fiir Sport- und Kulturzwecke, entsprochen werden. Die gefor-
derte Ersatzflache mit einer Tiefe von 20 m wurde die Gemeindeparzelle fiir 6ffentliche Nutzungen stark
beeintrachtigen. Aus diesen Griinden kann der Gemeindevorstand dem Antrag nicht nachkommen.
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Einwende
Nr.

Themen der
Antrage

Mitwirkungsantrage und Begriindung

Behandlung

- In diesem Rahmen miisste ein geplanter Anbau an die bestehende Halle (45x20 Meter) realisiert werden kon-
nen, ein Grenzbaurecht vereinbart werden, Parkplédtze und eine Bewegungsflache hinter dem Forsthof zuldssig
sein und die Auflage, dass nur eigenes Personal im Forsthof Mieter sein diirfen, aufgehoben werden. Uber die
einzelnen Details (inkl. eigentumsrechtliche Situation der Parzelle Nr. 971) misste natirlich unter den Parteien
gesprochen werden.

Begriindung 2:

8) Wir sind Uberzeugt, dass sich mit diesem Vorschlag eine sinnvolle und faire Gesamtlosung fir beide Seiten
finden lasst und die beiden Interessen einer Erschliessung und eines wirtschaftlichen Gewerbebetriebs in Ein-
klang gebracht werden kdnnen. Es versteht sich von selbst, dass wir nach der Riickmeldung des Gemeindevor-
stands fir vertiefte Gesprache - unter Beriicksichtigung des eng getakteten Zeitplans - zur Verfligung stehen
wirden.

9) Alternativ zu diesem Vorschlag wiirden wir von der Gemeinde Bonaduz einen Marschhalt in der Erschlies-
sungsfrage erwarten. Die Parzelle wurde der HBM Invest AG verkauft, ohne eine rlickwartige Erschliessung zu
regeln. Wir wiirden von der Gemeinde Bonaduz erwarten, dass ein vertieftes Variantenstudium fur die Erschlies-
sung der beiden Parzellen Nrn. 2552 und 2182 durchgefiihrt und transparent den betroffenen Kreisen offenge-
legt wird (z.B. Variantenabklarungen, Verkehrsgutachten, eigentimerverbindliche Klarung der Erschliessung erst
nach eigentimerverbindlichen Klarung des genauen Nutzungszwecks der beiden Parzellen, etc.).

Wir ersuchen Sie in diesem Sinne um Berlcksichtigung unserer Einwendungen und Antrage.

010

Waldab-
stand

Antrag:

Unser Anliegen ist es, dass die Waldflache (kleiner Niederwaldstreifen gemass Riickmeldung AWN) auf den
Parzellen 2182 und 1739 geldscht werden kann und Somit auf die Waldabstandslinie verzichtet werden kann!

Begriindung:

Dies wiirde fir alle Anstosser bedeuten, dass das rare Industriebauland nach Bedarf besser genutzt werden
kann. Auch die Gemeinde dirfte bei einer allfalligen Erweiterung der Sportanalagen ein Interesse daran haben.

Gemass Auskunft des Amts fiir Wald und Naturgefahren (AWN) handelt es sich beim Wald angrenzend
an die Parzellen Nrn. 2192, 1740 und 1742 um Niederwald. Basierend auf Art. 29 KWaG ist gegenuber
dem Niederwald ein Abstand von 5m einzuhalten. Laut Auskunft des AWN kann dieser minimale Abstand
auch bei einer Festlegung einer Waldabstandslinie nicht unterschritten werden. Dies wird vom AWN wie
folgt begriindet: "Eine Unterschreitung des bereits geringen Waldabstandes wird im Sinne der Walderhal-
tung sowie zum Schutz der Bauten und Anlagen vor Gefahren und Nachteilen, die ihnen vom Wald her
drohen konnen, als nicht zielflihrend erachtet." Wiirde die Waldabstandslinie entfernt, konnte nicht ndher
an die nordliche Parzellengrenze gebaut werden und die Gefahr besttinde, dass der Wald vom AWN kiinf-
tig als Hochwald klassiert wird. Dann misste ein Abstand von 10m eingehalten werden. Der Gemeinde-
vorstand handelt mit der Einflihrung der Baulinie zu Gunsten der Eigentimerschaft der Parzellen Nrn.
2192, 1740 und 1742.

014

Wald

Antrag:

Wald aus der Parzelle Scardanal 2037 aus dem Zonenplan infolge Ortsplanung streichen.
Begriindung:

Der Wald wurde vor ca. 6 Jahren durch das Forstamt Bonaduz gerodet.

Der Wald ist auf Basis des Bundesgesetzes tiber den Wald geschiitzt. Generell gilt ein Rodungsverbot,
also ein Verbot fiir die dauernde oder voriibergehende Zweckentfremdung von Waldboden (Art. 4 Wald-
gesetz).

Im Fall der Parzelle Nr. 2037 wurde keine Rodung gemass Waldgesetzgebung vorgenommen, sondern
lediglich Baume/Gefahrentréger entfernt. Forstrechtlich wird die Flache weiterhin dem Wald zugeordnet,
da keine dauernde oder vortibergehende Zweckentfremdung erwirkt wurde. Ausserdem erfolgte im Au-
gust 2023 eine Begehung des Bereichsleiters Forst der Gemeinden Bonaduz und Rhéazlins sowie dem
Regionalforstingenieur. Dabei wurde festgehalten, dass die Flache weiterhin als Wald gilt. Der Waldum-
riss wurde im Sidosten der bisherigen Waldflache reduziert, sodass die Grundstickszufahrt/Parkie-
rungsflache ausserhalb des Waldes liegt. Auch im nordlichen Teil der Parzelle wurde die Waldflache re-
duziert.

Der Wald wird im Zonenplan informativ dargestellt. Grundlage dafiir ist der Geodatensatz des Waldum-
risses, der vom Amt fir Wald und Naturgefahren (AWN) unterhalten und aktualisiert wird. Die Zustandig-
keit liegt damit beim Kanton (Bundesgesetz tiber den Wald) und die Gemeinde besitzt keine Kompetenz
zur Anpassung der Waldflachen. Aufgrund der aktuellen, ortlichen Gegebenheiten stuft das AWN die im
Zonenplan als Wald gekennzeichneten Flachen als Wald ein. Die Waldflache auf der Parzelle Nr. 2037
kann daher nicht aus dem Zonenplan entfernt werden.

015

Velopend-
lerroute

Antrag 1:

Die Einwendungen dufRere ich insbesondere unter der Annahme, dass mit der Eroffnung der genannten Rad-
wege die entsprechenden vorhandenen Stralenabschnitte (Kantonsstrafte H13 im Bereich des Bonaduzer
Stutzes und der Unterfiihrung unter der RhB) fiir den Radverkehr gesperrt werden. Die beiden genannten Ab-
schnitte der Radwege sollen Teil einer ,Velopendlerroute” sein.

1. Bonaduzer Stutz: Auf der vorhandenen Kantonsstral3e kann man als Radfahrer in der Regel von Bonaduz
nach Reichenau flissig durchfahren. In einer kleinen Minderheit der Falle muss man den von der A13

Die Alltagsvelopendlerroute ist Bestandteil des Agglomerationsprogramms der vierten Generation. Die-
ses wurde vom Bund genehmigt, mitfinanziert und befindet sich aktuell in der Planungsphase fir die Um-
setzung. In der Ortsplanungsrevision werden die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die Um-
setzung der Velopendlerroute geschaffen. Die Detailplanung zur Realisierung erfolgt in einem separaten
Verfahren. Folglich handelt es sich bei der Linienfihrung in der Ortsplanung nicht eine detailgetreue Ab-
bildung. Beim aktuellen Planungsstand der Route handelt es sich um eine Machbarkeitsstudie und der
Detaillierungsgrad ist aktuell noch tief. Detailliertere und ausfihrlichere Abklarungen zu Kurvensichtwei-
ten, Kurvenneigungen etc. werden wie Ublich erst im Rahmen der nachfolgenden Planungsphasen
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kommenden Gegenverkehr passieren lassen, um zur RhB-Briicke abzubiegen. Die gefahrenen Geschwindigkei-
ten liegen hier bei 50-60 km/h, im Abzweig bei 30-35 km/h. Der geplante Radweg weist mindestens drei enge
Kurven auf, die nicht mit mehr als 15-20 km/h passierbar sind. Zudem sind die Kurven und Kreuzungsberei-
che teilweise schlecht einsehbar. Dies stellt eine wesentliche Verschlechterung gegenliber dem status quo

dar. Die vorhandene Kantonsstralte wird im Winter von vor 6.30 Uhr bis in die Abendstunden richtig schwarz
gerdumt. Die Erfahrung in Graublinden allgemein und in Bonaduz insbesondere zeigt, dass die (Rad-) Wege nur
mangelhaft gerdaumt werden; dies in zeitlicher als auch inhaltlicher Hinsicht. Dies stellt nicht nur eine erhebli-
che Verschlechterung gegentiber dem status quo dar, sondern zudem eine erhebliche Gefahrdung.

Antrag 2:

2. Verbindung via Sableun—Bahnhofstrale: Auf den Planen sind, von der siidlichen via Sableun her kommend,
eine wirklich enge 300°-Kehre, anschlielend eine Rampe nach unten mit anschliefender enger 90°-Kurve und
nach der Unterflihrung eine enge 90°-Kurve mit gleich anschlieRender ansteigender Rampe eingezeichnet. Ei-
nem Autofahrer wiirde man eine solche Streckenfiihrung im Neubau nie zumuten.

Begriindung 2:

Eine fundierte Planung fir eine Alltagsvelopendlerroute sieht anders aus. Alltagspendler sind in der Regel keine
Sommersonntagsschonwetterfahrer, die gerne mit 10-15 km/h fiinfmal um die Kirche herumfahren.

Wie wird sichergestellt, dass sich keine FuRganger auf den Radwegen tummeln werden? Oder sollen es dann
de jure oder de facto kombinierte Rad-/Fullweg werden? Es ist jedoch schon seit Jahrzehnten bekannt, dass
es keine gute Losung ist, fahrenden und gehenden Verkehr auf einem Weg zu vereinen; schon gar, wenn es
eine Pendlerroute sein soll.

Auf die weitere nicht sinnvolle weitere Zerstlickelung der 6kologisch relevanten Flachen am Bonaduzer Stutz
mochte ich hier an dieser Stelle gar nicht erst eingehen. Zudem ist es betriebswirtschaftlich preiswerter, nur
eine, gegebenenfalls verbreiterte Strale zu unterhalten als zwei separate.

Ich ersuche Sie darum, meine Einwendungen zu priifen beziehungsweise in die Ortsplanung einflieRen zu las-
sen.

durchgefihrt. Hierbei werden die VSS-Normen bezlglich der Direktheit, wenige Stopps und ein effizien-
tes Vorankommen sowie die Verkehrssicherheit berticksichtigt. Dabei werden auch der haushalterische
Umgang mit dem Boden, die &rtlichen Gegebenheiten sowie der Unterhalt beachtet. Ein allfélliges Velo-
fahrverbot auf den Kantonsstrassen ist nicht Bestandteil der Ortsplanungsrevision. Die erwahnten Stras-
sen bleiben Kantonsstrassen und unterstehen damit den Ublichen Vorgaben.

Bei der Velopendlerroute handelt es sich um einen dusserst wichtigen Beitrag zur Forderung des Velover-
kehrs in der Region und im Kanton, fir die schon einige tibergeordnete Rahmenbedingungen geregelt
sind. Der Gemeindevorstand halt am Vorhaben fest. Der Planungs- und Mitwirkungsbericht wird insofern
angepasst, dass auf den aktuellen Planungsstand (Machbarkeitsstudie, grobe Linienfiihrung) hingewie-
sen wird.

017

Verkehr

Antrag 1:

Wo und wie ist ersichtlich, wie die zukiinftige Neugestaltung der Versamerstrasse in Punkto Verkehr geplant
ist? Uns erschliesst sich aus den Planen leider nicht, wie die Empfehlungen aus der Verkehranalyse von 2019
in die Neuplanung einfliessen.

Die Lebenssituation um den ,hinteren, Teil der Versamerstrasse ist teilweise prekar und nicht mehr anwohner-
freundliche.

Ich bin mir dessen bewusst, dass es sich um die zukiinftige Ortsplanung Bonaduz handelt. Aber mehr Einwoh-
ner bzw. ein Ausbau der Infrastruktur "Bauland", wie in der Planung ersichtlich, fordern schnelles Handeln in
Verkehrsthemen. Ich beantrage hiermit, dass im Rahmen der Ortsplanung das Thema 30er Zone bis und mit
Ortsausgang Versam (Versamerstrasse) und Via Tuleu endlich finalisiert und umgesetzt wird. Ein gewlnschter
weiterer Zuzug von Familien und neuen Bewohnern fordert ein schnelles Umdenken und Handeln in der Ver-
kehrssituation.

Begriindung 1:

Die weitaus bekannten Sicherheitslicken und die steigende Larm- und Abgasemission durch den Schwerver-
kehr unter der Woche und dem massiv gestiegenen Freizeitverkehr am Wochenende missen endlich mit Hilfe
einer Tempominderung gemindert werden. Die Wohnsituation an den beschriebenen neuralgischen Punkten ist
v.a. in den warmeren Monaten nahezu unertraglich. Eine Nutzung des eigenen Gartens, v.a. am Wochenende,
ist nahezu nicht mehr moglich, da die Beschleunigungsarien der Strassennutzer auf Tempo 80 bereits weit vor
dem Ortsausgangsschild starten.

In der Verkehrsanalyse aus dem Jahr 2019 ist dies ausreichend beschrieben, welche Gefahren und Emissionen
im Bereich Ortsausgang Versamerstrasse und Via Tuleu fir den Langsamverkehr und die Anwohner vor-
herrscht. Nun haben diverse Bauarbeiten auf der Via Tuleu stattgefunden und das Tempo wurde immerhin auf
50 reduziert. Aber analog dem Ausbau der Versamerstrasse Richtung Versam laden die neu gestalteten Stras-
sen die Raser und den ungewollten Freizeitverkehr noch mehr an. Es ist bereits viel gesagt: die Versa-
merstrasse ist Kantonsstrasse, das Mitspracherecht eingeschrankt. Ich mochte dennoch fragen, warum eine
Kantonsstrasse durch Rhaziins innerorts ausschliesslich mit Tempo 30 befahren werden kann? Und wenn
massive Sicherheitsrisiken bestehen, sollte allenfalls auch beim Kanton an andere Massnahmen gedacht

Temporeduktionen und Neugestaltungen von Strassen kdnnen in der Ortsplanung nicht geregelt werden
und sind daher nicht Bestandteil der vorliegenden Ortsplanungsrevision. Entsprechend erfolgt dies in se-
paraten Verfahren geméss Strassenverkehrsgesetzgebung (SVG) und wird in den laufenden Planungsar-
beiten fiir ein Betriebs- und Gestaltungskonzept (Bestandteil Aggloprogramm der vierten Generation)
thematisiert. Die Tempo 30 Zone im Generellen Erschliessungsplan (Bestandteil der Nutzungsplanung)
wird als hinweisender Inhalt dargestellt und bezieht sich auf das bestehende Temporegime. Zur Verbes-
serung der Sicherheit fir zu Fuss gehende und fir velofahrende Kinder wurde entlang der Via Tuleu ein
Trottoir erstellt. Ausserdem wurde zwischen der Sculmserstrasse und der Via Tuleu kiirzlich ein Fuss-
und Veloweg erstellt. Sobald samtliche Arbeiten abgeschlossen sind, wird dieser eroffnet.

Der Gemeindevorstand hat eine vertiefte Prifung zur beantragten Querverbindung von der Versa-
merstrasse zur Sculmserstrasse vorgenommen und eine Beurteilung bei den kantonalen Amtern einge-
holt. Die Antwort des Amtes fiir Wald und Naturgefahren zur Querverbindung sieht wie folgt aus: "Die vor-
geschlagene Erschliessung wirde zu einer dauernden Zweckentfremdung von Waldboden (Rodung) fih-
ren. Rodungen sind nach Art. 5 WaG verboten. Da bereits eine funktionierende Anbindung existiert, kann
eine Ausnahmebewilligung im Sinne einer Rodungsbewilligung des Amts fiir Wald und Naturgefahren
wegen fehlender Standortgebundenheit nicht in Aussicht gestellt werden." Die beantragte Querverbin-
dung ist damit nicht realisierbar und weitere Abklarungen sowie eine Aufnahme in der Ortsplanung eriib-
rigen sich damit.

X:\RP\313 Bonaduz\12 Gesamtrevision Ortsplanung\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\02_Mitwirkung_2024 und Behandlung\03_PMB\Anhang_PMB.docx

35




Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht - Anhang

Einwende
Nr.

Themen der
Antrage

Mitwirkungsantrage und Begriindung

Behandlung

werden, falls aus mir nicht bekannten gesetzlichen Vorgaben eine Temposenkung nicht moglich ist. Aber hier
in Bonaduz muss etwas geschehen, denn die Lebensqualitat sinkt fir die Anwohner unter den gegebenen Um-
standen immer mehr. Und der Verkehr wird nicht weniger, tendenziell wird der Verkehr in den kommenden Jah-
ren zunehmen.

Antrag 2:

Zudem beantrage ich, dass die vorherrschende Auslastung im Gewerbegebiet konsolidiert wird. Ein Ausbau
von Baugebiet fiir EFH und ein weitere Ausbau des Gewerbegebietes ist mit dem heutigen Strassengegeben-
heiten inakzeptabel. Bereits zum heutigen Zeitpunkt ist der Schwerverkehr eine enorme Belastung fir alle Be-
wohner an der Via Tuleu und an der Versamerstrasse.

Begriindung 2:

Gemass Verkehrsanalyse aus dem Jahr 2019 bestehen massive Sicherheitsrisiken entlang der gesamten Ver-
samerstrasse, da nicht ein weiteres Fahrzeug die Strasse korrekt passieren kann, wenn ein LKW die Strasse
beféahrt. Thema Larmemissionen und Sicherheitsaspekte fiir die Anwohner und den Langsamverkehr habe ich
unter Antrag 2 begriindet.

Antrag 3:

Ich beantrage die Verschiebung des Ortsausgangsschildes Versam in Richtung Versam, mindestens hinter den
offentlichen Parkplatz. Wurde als Massnahme zu Erhohung der Sicherheit und der Verringerung der Emissio-
nen in der Verkehrsanalyse 2019 detailliert beschrieben.

Begriindung 3:

Die Beschleunigung auf Tempo 80 vor der Ausfahrt des Parkplatzes birgt massive Gefahren fur die Anwohner,
den Langsamverkehr und die Touristen, welche den Bonaduzer Wald zum Wandern und Verweilen nutzen.
Samtliche weiterfiihrende Aspekte sind ebenfalls klar in der Verkehrsanalyse 2019 beschrieben.

Die Verschiebung des Ortsausgangsschildes ist nicht Bestandteil der Ortsplanungsrevision. Die Platzie-
rung der Signalisation fir Beginn und Ende von "generell 50" ist ausserdem in der Signalisationsverord-
nung (SVV) des Bundes geregelt. Gemass Art. 22 Abs. 3 ist dieses Signal dort zu platzieren, wo auf einer
der beiden Strassenseiten die dichte Uberbauung beginnt. Der 6ffentliche Parkplatz an der Versa-
merstrasse befindet sich abseits des Siedlungsrandes, eine Platzierung der Ortstafel ist hier nicht zul&s-
sig.

026

Scul-
mserstrass
e

Antrag:

Die Parzelle Nr. 948 erschliesst sich Uber die Sculmserstrasse. Gemass Entwurf der Revision der Zonenpla-
nung soll die Sculmserstrasse in Zukunft um 1.5 Meter verbreitert werden. Vorgesehen ist eine Baulinie tber
die Parzelle Nr. 485, Nr. 397, Nr. 948, Nr. 395 und Nr. 396. Die Stiftung wehrt sich gegen die Festlegung einer
Baulinie. An der Sculmserstrasse befinden sich auf der Parzelle Nr. 948 drei Aussenparkplatze sowie die Ein-
fahrt zu einem Garagenplatz. Sollte die Sculmserstrasse tatsachlich um 1.5 Meter verbreitet werden, mussten
zumindest die drei Parkplatze aufgehoben werden. Damit wiirde die Liegenschaft auf der Parzelle Nr. 948 den
gesetzlichen Vorgaben betreffend Parkplatze nicht mehr entsprechen.

Begriindung:

Bei der Sculmserstrasse handelt es sich um eine relativ schmale Zubringerstrasse. Das Kreuzen auf dieser
Strasse ist nur erschwert moglich. Der positive Effekt dieses Umstandes besteht nun darin, dass alle Verkehrs-
teilnehmer dussert vorsichtig diesen Strassenteil nutzen. Ohne dass bauliche Massnahmen vorgenommen
werden mussen, wird die Vorgabe der 30 km/h-Zone ohne weiteres eingehalten. Es erstaunt doch sehr, dass
die Gemeinde erwagt, die Sculmserstrasse zu verbreitern, um den Verkehrsfluss angenehmer zu ge stalten.
Bekanntlich ist es eher so, dass bei der Einflihrung einer 30 km/h-Zone verkehrsbeschrankende Massnahmen
umgesetzt werden. Dies ist bei der Sculmserstrasse im vorgenannten Bereich nicht notig. Allein durch den Um-
stand, dass die Strasse relativ schmal ist, wird jeder Verkehrsteilnehmer gezwungen, aufmerksam zu sein und
die Geschwindigkeit entsprechend anzupassen. Es ist der Gemeinde sicher nicht verborgen geblieben, dass in
der Sculmserstrasse vorsichtig gefahren wird. Die damit verbundenen Nachteile (erschwertes Kreuzen) wiegen
deutlich geringer als die natirliche Verkehrsbeschrankung. Aus diesen Griinden wird die Baulinie abgelehnt.

Der Gemeindevorstand hat den Antrag zum Verzicht der Baulinie an der Sculmserstrasse gepriift und
entschieden, dass die Baulinie aus der Planungsvorlage entfernt wird. Folglich ist auf den Parzellen wie
bisher der Uibliche Strassenabstand (2.5 m gemass Art. 22 BauG) einzuhalten. Zum gegebenen Zeitpunkt
wird zu prifen sein, wie ein sicheres Kreuzen auf der Sculmserstrasse ermdglicht werden kann. Dies
kann beispielsweise durch das Schaffen von punktuellen Ausweichstellen erfolgen.

027

Einzonung,
Wald

Antrag 1:
Ferienhauszone Scardanal

Die Parzellen 1884 und 2197 waren bis ca. 1986 als Bauland ausgeschieden. Ich bitte Sie, in der aktuellen Orts-
plan Revision diese 2 Parzellen wieder in die Bauzone aufzunehmen.

Antrag 2:

Rickzonung Wald: Ebenfalls ist zu priifen, dass die Waldzone auf den 2 Parzellen 1884 und 2197 ausgezont
wird. Auf dem Luftbild von 1956 ist klar zu erkennen, dass hier friher kein Wald war."

Die Einzonung der Parzellen Nrn. 1884 und 2197 wirde zu einer bundesrechtswidrigen Bauzoneninsel
fiihren. Diese sind nicht zuldssig und werden vom Kanton nicht genehmigt. Entsprechend wird von der
Einzonung abgesehen.

Der Wald wird im Zonenplan informativ dargestellt. Grundlage dafir ist der Geodatensatz des Waldum-
risses, der vom Amt fir Wald und Naturgefahren (AWN) unterhalten und aktualisiert wird. Die Zustandig-
keit liegt damit beim Kanton (Bundesgesetz Uiber den Wald) und die Gemeinde besitzt keine Kompetenz
zur Anpassung der Waldflachen. Aufgrund der aktuellen, 6rtlichen Gegebenheiten stuft das AWN die im
Zonenplan als Wald gekennzeichneten Flachen als Wald ein. Die Waldflache kann daher nicht aus dem
Zonenplan entfernt werden.
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" Antrage

028 Parkierung, Antrag 1: Mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision soll die Parkierungszone im Zonenplan aufgehoben und durch

Baugesetz I Bericht zur Mitwirkung wird auf Seite 75 festgehalten, dass der PP beim Grossen Kohlplatz verkleinert wer- | €in Symbol im Generellen Erschliessungsplan ersetzt werden. Damit konnen auch bestehende Gffentli-
den soll. Genau das Gegenteil ist zu machen! Dieser PP ist immer sehr gut besucht und wenn Militar im Dorf che Parkplétze, die gemass dem rechtskraftigen Zonenplan einer anderen Zone zugewiesen sind, in der
ist, wird der PP zu klein. Deshalb muss der PP vergrossert werden. Ich bitte Sie dies zu andern. Nutzungsplanung gesichert werden, ohne dass eine Umzonung notwendig ist. Entsprechend handelt es

. sich um eine technische Anpassung und Vereinfachung der Handhabung, welche die bestehenden Park-
Antrag 2: platze nicht verkleinert. Ausserdem ist nordlich des grossen Kohlplatzes im Generellen Erschliessungs-
Leider wird in der Mitwirkungsphase zwischen dem neuen und dem aktuellen Baugesetz nirgends darauf hin- plan ein geplanter Parkplatz verortet. Die Planungsvorlage entspricht damit bereits den Zielen des An-
gewiesen welche Artikel dndern. Dieses Vorgehen ist hochst fragwirdig und ist inakzeptabel. Hier wéare eine trags.
genau Gegeniiberstellung nétig, ich bitte Sie, dies besser darzustellen und eine 2. Mitwirkung mit mehr Zeit als Das Baugesetz wurde inhaltlich komplett berarbeitet und systematisch neu gegliedert. Aus diesem
nur 30 Tage aufzulegen. Grund ist eine sogenannt ,synoptische Darstellung®, also ein tabellarisches ,Nebeneinander' von alt und
neu nicht maglich.

029 Wald Antrag: Beim Wald auf den Parzellen Nrn. 2182 und 1739 bestehen statische Waldgrenzen gemass Art. 13 KWaG.
Beim Tennisplatz und beim Fussballplatz (rundum eingezaunt) der Gemeinde Bonaduz im Gebiet Tuleu ist ein Fur eine Einzonung ware eine Rodung gemass dem eidgendssischen Waldgesetz notwendig, die nicht be-
kleiner Teil dieser Fliche im Zonenplan als Wald eingezeichnet (siehe beiliegender Plan). Um in Zukunft die Inf- willigungsfahig ist. Endsprechend gelten die statischen Waldgrenzen weiterhin und eine Einzonung in die-
rastruktur besser nutzen zu kdnnen, wére es von Vorteil, wenn diese Flache der Zoba zugeordnet wird und nicht | Sem Gebiet ist nicht moglich.
mehr als Wald gelten wiirde. Ich beantrage diese kleine Waldstreifen, wie im Plan eingezeichnet, neu als Z&ba in
die Ortsplanung aufzunehmen.

\
— - -
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030 Einzonung Antrag: Der Gemeindevorstand beriicksichtigt den Wunsch der Eigentimerschaft und verzichtet auf die Einzo-
Aufgrund der dargelegten Mdglichkeit zur Anderung der Grundordnung betreffend Parzelle 962 und der voraus- | M4"9 des nordlichen Teils der Parzelle Nr. 962.
sichtlichen Mehrwertabgabe verzichte ich auf die Einzonung der Nichtbauzone mit einer eingeschatzten Fla-
che von 123m2 auf Parzelle 962. Somit bleibt die eingezonte Flache auf dem heute giltigen Stand. Ich bitte
euch dies in der Gesamtrevision Ortsplanung zu berticksichtigen.

031 Eintreten / Antrag 1: Der Gemeindevorstand hat den Antrag zum Verzicht der Baulinie an der Sculmserstrasse geprift und

GV Dezem- Nicht eintreten auf die vorgesehene Revision: Abschnitt 4.3.6 Ausbau der Sculmserstrasse. Allein aufgrund entschieden, dass die Baulinie aus der Planungsvorlage entfernt wird. Folglich ist auf den Parzellen wie
ber, Scul- dieses Abschnittes kdnnte man zum Schluss kommen, dass diese «Revision Teil 2» noch nicht wirklich ausge- bisher der Ubliche Strassenabstand (2.5 m geméss Art. 22 BauG) einzuhalten. Zum gegebenen Zeitpunkt
mserstrass reift und zu Ende gedacht ist wird zu prifen sein, wie ein sicheres Kreuzen auf der Sculmserstrasse ermdglicht werden kann. Dies

e ’ kann beispielsweise durch das Schaffen von punktuellen Ausweichstellen erfolgen.

Begriindung 1:

Der Abschnitt 4.3.6 wirkt nicht ausgereift und zu Ende gedacht. Dem Anliegen der Verkehrssicherheit bei aus-
gepragtem Mischverkehr ist in keiner Weise Rechnung getragen. Ausfihrlicher Text dazu in separatem Mail
und auch ausgedruckt im Gemeinde-Briefkasten.

Antrag 2:
Nur sofern Antrag 1 abgelehnt wird:

Grundlegende Anderung des Abschnittes 4.3.6. Dem Anliegen der Verkehrssicherheit bei ausgepragtem Misch-
verkehr ist in keiner Weise Rechnung getragen. Anderung des Abschnittes 4.3.6 dahingehend, dass der Ver-
kehrssicherheit gegentiber dem Langsamverkehr Rechnung getragen wird (z.B. mittels Trottoir).

Begriindung 2:

Verbreiterung der Sculmserstrasse und die Verkehrssicherheit. Die Sculmserstrasse ist definitiv keine Durch-
gangsstrasse, wo ein fliissiger Verkehr absolut wiinschenswert ist. Sie ist bekanntermassen der Zubringer in
eine immer noch im Wachsen begriffene Wohnzone. Der relativ kurze Abschnitt der Sculmserstrasse zwischen
Versamerstrasse und dem Bahnibergang ist der Hauptzubringer fiir das gesamte dahinter liegende Wohn-
quartier. Wenn nun dieser Abschnitt verbreitert werden soll, dann misste doch zwangslaufig geklart sein,
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welches Ziel damit verfolgt wird. Und dies kann bei einer Strasse mit so hohem Mischverkehr wohl kaum ein
erhohter Verkehrsfluss sein. Eine Verbreiterung — so sie denn der Verkehrssicherheit dienen soll — misste
dazu genutzt werden, dass ein separater Bereich fir den Langsamverkehr abgetrennt wird, beispielsweise die
Fortsetzung des beim Bahniibergang endenden Trottoirs. Sollte man allerdings zum Schluss kommen, dass
ein finanzieller Aufwand allein dafiir viel zu hoch sei, dann soll mit nachfolgenden Ausfiihrungen erlautert wer-
den, dass der heutige Zustand die Erwartungen an eine Verkehrssicherheit fir so unterschiedliche Nutzer be-
reits in hohem Masse erfllt.

Ist-Zustand: Mit ziemlicher Sicherheit ist die Sculmserstrasse die einzige Gemeindestrasse, welche Uber unge-
fahr dreiviertel ihrer gesamten besiedelten Lange Uber ein Trottoir verfiigt. Die Sculmserstrasse ist wie er-
wahnt zur Hauptsache Zubringer in eine immer noch wachsende Wohnzone unserer Gemeinde. Und ausge-
rechnet der letzte Viertel ohne Gehsteig ist derjenige, welche von den allermeisten Bewohnern dieses Gemein-
deteils als Zubringer benutzt werden muss. Spannend ist in diesem Zusammenhang, dass aus diesem Grund
kirzlich unter betrachtlichem Aufwand der Bahniibergang verbreitert wurde. Ebenfalls interessant, dass dabei
das Trottoir verlangert und nicht einfach die Gesamtbreite der Strasse vergrossert wurde. Der Langsam-Ver-
kehr bildet einen massiven Schwerpunkt im Vergleich mit dem motorisierten Verkehr. Eine sachliche Z&hlung
wirde unsere personliche Wahrnehmung naturlich ergénzen. Schon fast beispielhaft ist nun die Abwicklung
dieses gesamten Mischverkehrs auf diesem Strassenabschnitt — ohne Trottoir und offensichtlich auch zu
schmal... Er wickelt sich langsam. Es wird Riicksicht genommen!

Planung gemass vorliegender Revision: Schon im zweiten Satz des Abschnittes 4.3.6 wird festgestellt, dass
Autolenker (von unterschiedlich breiten Fahrzeugen) hier nicht kreuzen, sondern auf passende Strassenab-
schnitte (konkret eigentlich auf Privatgrund) ausweichen und warten. Der Autoverkehr wickelt sich also lang-
sam ab. Das erkléarte Ziel der geplanten Verbreiterung in dieser Revision ist (wortlich) die Verbesserung des
Verkehrsflusses! Und jeder Nutzer dieses Strassenabschnittes muss sich fragen, weshalb bei derart unter-
schiedlichen Nutzern nicht die Verkehrssicherheit das Ziel ist.

Verkehrssicherheit innerhalb derselben Revision:In Abschnitt 4.1. Baugesetz wird unter B) Erlauterungen zu
einzelnen Bestimmungen bei Artikel 80 folgendes aufgefiihrt: «..wurde bis vor kurzem der Frage der Verkehrs-
sicherheit keine geniigende Aufmerksamkeit geschenkt. Mit den immer hoher werdenden Bebauungsdichten
und der hohen Mobilitét — vor allem auch von Kindern, welche mit Fahrradern, Trottinetts und dergleichen un-
terwegs sind — muss zwecks Vermeidung entsprechender Unfélle die Verkehrssicherheit kiinftig starker be-
riicksichtigt werden.» Ublicherweise wird ein erheblicher Aufwand betrieben, um den Verkehrsfluss zu min-
dern. Die unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer sollen sich in ihrer Fortbewegungs-Geschwindigkeit moglichst
annahern. So gesehen ist der heutige Zustand des Verkehrsflusses in diesem Abschnitt der Sculmserstrasse
schon fast vorbildlich.

2. Neue Baulinie und Baugesetz. Zitat: «Die Gesamtbreite der Strasse soll kiinftig 6.70 m bemessen. Damit
dies moglich ist, wird auf den Parzellen 397, 948,395 und 396 eine Baulinie festgelegt. Die bestehende Bebau-
ung wird davon nicht tangiert.» Diese Aussage ist sachlich unkorrekt. Die Parzelle 397 hat zur Sculmserstrasse
2.50 m Abstand. Der Hauseingang fiihrt direkt hinaus auf diese Strasse. Wenn aufgrund der neuen Baulinie die
Strasse direkt einen Meter vor unserem Hauseingang vorbeifiihrt, dann ist unsere Bebauung sehr wohl tan-
giert. Es ist sogar unmittelbar gefahrlich, insbesondere fir Kinder. Zwischen einem Wohnhaus und einer Ge-
meindestrasse ist gesetzlich ein Grenzabstand von 2.50m vorgeschrieben. Da stellt sich doch die Frage, ob so
eine gesetzliche Bestimmung tatsachlich nur einseitig fiir den Besitzer des Wohnhauses gilt, nicht aber fir das
Gemeinwesen als Betreiber der Strasse.

3. Zum Schluss. Sollte hingegen die Entwicklung in Richtung erhohter Verkehrssicherheit tendieren und dabei
Grundeigentum abgegeben werden miisste, dann waren wir die ersten, die dafiir Hand bieten.

032

Wald

Antrag:
Rickzonung Wald im Gebiet Scardanal:

Auf Seite 44 des Planungs- und Mitwirkungsbericht nach Art. 47 RPV wird festgehalten, dass die Waldumrisse
abseits der Bauzonen den aktuellen Geodaten anzupassen sind.

Mitwirkung: Ich bin Eigentlimerin der Parzelle 2036 in Bonaduz im Ferienhausgebiet Scardanal. Aktuell sind im
Gebiet Scardanal verschiedene Streifen als Wald ausgeschieden. Auf Luftaufnahme (Bild beigelegt) aus dem
Jahre 1956 ist kein Wald zu erkennen. In der aktuellen Gesamtrevision sind die Waldstreifen dieses Gebietes
aus Sicherheitsgriinden zu streichen und den urspriinglichen Zustand wieder herzustellen. Vielen Dank fir die
Priifung meiner Mitwirkung.

Der Wald wird im Zonenplan informativ dargestellt. Grundlage dafir ist der Geodatensatz des Waldum-
risses, der vom Amt fiir Wald und Naturgefahren (AWN) unterhalten und aktualisiert wird. Die Zustandig-
keit liegt damit beim Kanton (Bundesgesetz tiber den Wald) und die Gemeinde besitzt keine Kompetenz
zur Anpassung der Waldflachen. Aufgrund der aktuellen, ortlichen Gegebenheiten stuft das AWN die im
Zonenplan als Wald gekennzeichneten Flachen als Wald ein. Die Waldflache kann daher nicht aus dem
Zonenplan entfernt werden.
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033 Wald Antrag 1: Der Wald wird im Zonenplan informativ dargestellt. Grundlage dafir ist der Geodatensatz des Waldum-
Betreffend Grundstiick 1926, Scardanal 43: Aufhebung der Sstlichen Waldzone auf dem Grundstiick. risses, der vom Amt fir Wald und Naturgefahren (AWN) unterhalten und aktualisiert wird. Die Zustandig-
. ] keit liegt damit beim Kanton (Bundesgesetz tiber den Wald) und die Gemeinde besitzt keine Kompetenz
Begriindung 1: zur Anpassung der Waldflachen. Aufgrund der aktuellen, értlichen Gegebenheiten stuft das AWN die im
Die Aufhebung der Waldzone vereinfacht das Stutzen oder Féllen von geféhrlichen Baumen fir das Grund- Zonenplan als Wald gekennzeichneten Flachen als Wald ein. Die Waldflache kann daher nicht aus dem
stlick, die Strasse sowie die darauf befindenden Personen. Zonenplan entfernt werden.
Antrag 2:
Betreffend Grundstlick 1926, Scardanal 43: Aufhebung der westlichen Waldzone auf dem Grundstiick.
Begriindung 2:
Die Aufhebung der Waldzone vereinfacht das Stutzen oder Fallen von geféhrlichen Baumen fir das Grund-
stlick, die Strasse sowie die darauf befindenden Personen.
034 Parkierung, Antrag 1: Der Strassenverlauf im Gebiet Ruver Ost wurde im Quartierplan Ruver festgelegt. Heute ist das Quartier-
Mobilfunk plangebiet grosstenteils bebaut. Das Gebiet grenzt im Stden und Osten an die Landwirtschaftszone. Der

Mitwirkung — Anderung Strassenverlauf im Gebiet Ruver Ost (Sut Rieven)

Der Strassenverlauf im Quartier Ruver Ost (Sut Rieven) zwischen der Parzelle 2490 und 1648 soll umgelegt und
anstatt wie bisher schrag neu in einem rechten Winkel erfolgen (siehe beiliegender Plan, gelb = bestehend, rot =
neu). Im Anschluss soll eine entsprechende Landumlegung vorgenommen werden, welche mit den Eigentiimern
vorab zu definieren ist.

Begriindung 1:

Die schrage Strassenfiihrung ist nicht optimal und entspricht nicht den heute blichen Planungsgrundsétzen.
Durch eine Umlegung der Strasse im rechten Winkel wird eine moderne Strassenflihrung erreicht, die in Zukunft
auch die Uberbaubarkeit der Parzellen erleichtert und verbessert.

Antrag 2:

Wir fordern den Gemeindevorstand erneut auf, die Parkierungszone auf der Parz. 403 aus dem Generellen Er-
schliessungsplan (GEP) zu entfernen.

Begriindung 2:

- Die Parzelle 403 ist mit folgender Dienstbarkeit belastet, welche eine Parkierungszone verunmaglicht: Die bei-
den benachbarten Parzellen haben das im Grundbuchamt eingetragene dingliche Recht (Dienstbarkeit) auf eine
ungehinderte Zufahrt tber die Parz. 403. Ein 6ffentlicher Parkplatz auf der Parz. 403 wirde somit gegen gelten-
des Recht verstossen und den Zugang und die Zufahrt zu den angrenzenden Liegenschaften verunmaoglichen.
Ein unnotiger Rechtsstreit ware die Folge.

- Auf der Parz. 403 bestand noch nie ein &ffentlicher Parkplatz.

- Allein schon aufgrund der kleinen Dimensionierung macht ein 6ffentlicher Parkplatz auf der Parz. 403 keinen
Sinn.

Antrag 3:

Im Baugesetz soll ein separater Artikel ,Mobilfunk” aufgenommen werden. Das zukiinftige Baugesetz der Ge-
meinde Felsberg kdnnte dazu als Vorlage dienen (Art. 72). Siehe Link: https://www.fels-
berg.ch/_docn/4559735/230616_BauG_Felsberg_Entwurf_2.Mitwirkung.pdf

Gemeindevorstand sieht keinen Grund flr den Ersatz der bestehenden und funktionierenden Erschlies-
sung der Landwirtschaftszone. Ausserdem wirde eine neue Erschliessung eine Anpassung des rechts-
kraftigen Quartierplans aus dem Jahr 2011 sowie ein Landumlegungsverfahren (separates Verfahren) be-
dingen. Dieser Planungsaufwand steht in keinem Verhaltnis zum Nutzen des Ersatzes der bestehenden
und funktionierenden Erschliessung. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wird daher von der neuen Er-
schliessungsstrasse abgesehen.

Der Parkplatz auf der Parzelle Nr. 403 wurde aufgrund des bisherigen Stands des Parkierungskonzepts
(Stand: Entwurf) im Generellen Erschliessungsplan (GEP) verortet. Unterdessen kam die Gemeinde der
Anwohnerschaft entgegen und dieser Parkplatz wurde aus dem Parkierungskonzept entfernt. Entspre-
chend wird er auch aus dem GEP entfernt.

Dem Wunsch auf eine Regelung betreffend Neubau von Mobilfunkanlagen kann mittels Aufnahme folgen-
den Kaskadenmodells entsprochen werden:
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Begriindung 3: Art. 87 Mobilfunksendeanlagen

Die Bonaduzer Bevlkerung soll vor einem Mobilfunkantennen-Wildwuchs, unnétiger Strahlung und ideeller Be- | Das Erstellen und Andern von Mobilfunksendeanlagen richtet sich nach den Vorschriften des eidgendssi-

eintrachtigung geschiitzt werden, wie es im Leitbild der Gemeinde vorgesehen ist. schen Rechts. ] ) ) o
Fr das Erstellen neuer Mobilfunksendeanlagen zur Erschliessung von Bauzonen (allenfalls in Kombination
mit Nichtbauzonen) gilt ergdnzend hierzu die nachfolgende Prioritdtenordnung (Kaskadenmodell), d.h., ein
Standort tieferer Prioritat ist nur zuldssig, wenn nachweislich kein fiir den Versorgungsauftrag geméss Fern-
meldegesetz geeigneter Standort hdherer Prioritat existiert:
1. Prioritat: Standorte ausserhalb der Bauzone, welche in Anwendung der eidgendssischen Raumplanungs-
gesetzgebung bewilligungsféhig sind.
2. Prioritat: Mitbenutzung bestehender Sendestandorte in der Bauzone.
3. Prioritat: Neue Standorte in der Zone fiir Energieverteilanlagen
4. Prioritat: Neue Standorte in einer Industrie- und Gewerbezone oder in der Arbeitsplatzzone Vicrusch.
5. Prioritat: Neue Standorte in den Ubrigen Bauzonen.
Die Einhaltung der vorstehenden Prioritdtenordnung ist im Baugesuch nachzuweisen.

035 Umzonung, Antrag 1: Das Gebiet an der Gassa Sableun zeichnet sich durch seine zentrale Lage und die unmittelbare Nahe
Mehr- Aufhebung W3B im Gebiet Sableun, Parzelle 293 bis 301. zum Bahnhof aus. Einige Parzellen verfiigen ausserdem Uber grosse Reserven. Daher ist das Gebiet fiir
wertabgabe, N die Innenentwicklung pradestiniert. Um das Ortsbild mit der kleinkdrnigen Bebauung weiterhin zu erhal-
Industrie- Begriindung 1: ten, bleiben die zuldssigen Hohen bestehen. Die Ausniitzungsziffer wird jedoch erhoht. Die meisten der
und Gewer- Eine AZ 0.8 in diesem Gebiet ist nicht realisierbar. Die Hélfte der Gebaude in diesem Gebiet wurde in den letz- Parzellen 293 bis 301 sind mit Doppeleinfamilienhdusern bebaut. Diese kdnnen anhand eines Konzeptes
bezone, ten Jahren energetisch saniert, Neubauten sind dort nicht zu erwarten. Durch die historisch bedingte Parzellie- Uber jeweils beide Parzellen entwickelt werden. Die parzellenlbergreifende Zusammenarbeit bei der Be-
Baubehdrde | rung und einer AZ 0.8 wird eine gesunde stadtebauliche Entwicklung blockiert. Neubauten kénnen mit dieser bauung der schmalen Parzellen ist teilweise auch schon mit der bestehenden Grundordnung erforder-

AZ nicht oder nur schlecht realisiert werden, was nicht im Sinne der Verdichtungspolitik von Bund und Kanton lich. Mit der Aufzonung ist also nicht zu erwarten, dass die Entwicklung blockiert wird.
ist. Diese Aufzonung wirkt sich kontraproduktiv aus, da die Mehrheit der Parzellen unter Einhaltung der gesetz-
lichen Vorgaben nicht tiberbaut werden kdnnen. ) _ ) ) ) N
Der Verzicht auf die Erhebung einer Mehrwertabgabe bei Auf- und Umzonungen ist geméss bundesge-
Antrag 2: richtlicher Rechtsprechung (1C_233/2021 Erw. 3.5) bundesrechtswidrig und darum nicht zul&ssig.
Verzicht der Mehrwertabgabe nicht Uberbaubare Parzellen bei Aufzonung.
Begriindung 2: Bonaduz ist eine lebenswerte Gemeinde und zeichnet sich durch ein attraktives Freizeitangebot aus. Er-
Innerhalb der vorgeschlagenen verdichteten Wohnzone 3 Bahnhof gibt es mehrere Parzellen, welche unter Ein- | freulicherweise sind die Dorfvereine in den vergangenen Jahren stark gewachsen. Dies fihrt jedoch
haltung der gesetzlichen Vorgaben nicht Uberbaut werden kdnnen und dadurch durch die Aufzonung kein Pla- dazu, dass die Kultur-/Freizeitinfrastrukturen an ihre Kapazitatsgrenzen stossen. Um auch kiinftig attrak-
nungsmehrwert geschaffen wird. Aus diesem Grund soll keine Mehrwertabgabe fir die Aufzonung der be- tive Kultur- und Freizeitinfrastrukturen anbieten zu kdnnen, soll daher die Parzelle Nr. 2552 in die Z6BA
troffenen Parzellen erhoben werden. umgezont werden. Dieser Grundsatz ist als Handlungsanweisung im Kommunalen Raumlichen Leitbild
Antrag 3: (KRL) festgelegt: «Im Gebiet Viauls ist die Erweiterung der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Um-
zonung) zu priifen.» Der Gemeindevorstand halt an diesem Grundsatz und damit an der vorgesehenen
Die Pazelle 2552 Tuleu sut westlich des Tennisplatzes soll weiterhin der Industrie und Gewerbezone zugeord- Umzonung fest. Fir ein gutes Angebot an Arbeitszonen setzt sich der Gemeindevorstand fiir den Ausbau
net werden. des Gebietes Farsch ein. Dieses bietet den Vorteil, dass es abseits des Dorfes liegt und die Wohngebiete
Begriindung 3: damit nicht starker durch den Schwerverkehr belastet.
Bonaduz hat viel zu wenig Gewerbeland. In den letzten Jahren sind einheimische Betriebe mit ca. 150 Arbeits- Fir eine Wahl des Baukommission durch den Vorstand statt durch die Urnengemeinde sprechen fol-
platzen abgewandert, weil kein Gewerbeland zur Verfligung stand. gende Uberlegungen: (1) Die politische Komponente im Baubewilligungsverfahren wird durch den Ge-
Antrag 4: meindevorstand als Baubehorde sichergestellt. (2) Die Baukommission prift Baugesuche nicht politisch,
. sondern fachtechnisch. Bei der Wahl der Baukommission soll darum neu die Fachkompetenz im Vorder-
Die Baubehdrde soll weiterhin durchs Volk gewahlt werden. grund stehen. Mit der Wahl durch den Vorstand kann diese Fachkompetenz besser sichergestellt wer-
Begriindung 4: Ejfenhis egtféllt) die vc\j/%hnsitzpﬂilc(ht)in Bonadeﬁ. Diesguhrt zu einer grbssELen AuswaZ\ an poteglziellerzj
) ) . o . o . ) achkundigen) Kandidaten, weil (a) notigenfalls auch Personen aus Nachbargemeinden gewahlt werden
Ensimiter{esEsen- ﬁnqdl\/le‘mémgsvw.elgalt‘ soll iUCh n dlesedr Behlorde.vorshahnder} slzm S'i',stkdam't demokratisch konnen und (b) auch Fachleute wahlbar sind, welche sich — aus welchen Griinden auch immer - nicht
g ert. Entscheide sind somit breiter abgestutzt und weniger im Schussfeld von Kritik. einer politischen Wah! stellen wollen.

036 Zustim- Antrag 1: Der Gemeindevorstand bedankt sich fiir die Stellungnahme.
mung, In- Sehr gute Vorlage, entspricht dem KRL und ist RPG- konform.
dustrie- und -

Gewerbe- Begriindung 1:
zone, Bau- Sehr gute fachliche Vorlage. Vielen Dank, dass ich in der Begleitgruppe mitwirken durfte.
behorde

Antrag 2:

Ich begrisse die Vorlage und danke dem Gemeindevorstand sowie den Fachpersonen und dem ARE, dass die
Gemeinde die Thematik der Ortsplanung ziigig weiterbearbeiten darf.
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Begriindung 2:

Die Gemeinde ist in der Gesamtraumplanung unter den «griinen Gemeinden» eingestuft. Das heisst, dass Bo-
naduz privilegiert ist und nicht auszonen muss. Bonaduz darf sich weiterentwickeln. Mit dieser dann geneh-
migten Vorlage soll die Planungszone aufgehoben werden und fiir die interessierten Personen, welche bauen
maochten, Rechtssicherheit bestehen.

Antrag 3:

Das Gewerbe- und Tourismusgebiet (Gewerbeland und Eingangstor Ruinaulta) Farsch soll ebenfalls zligig be-
arbeitet werden. Auch wenn der Kantonale Richtplan von Bund und Kanton noch nicht genehmigt ist. Die Bear-
beitung dieser Teilrevision der Ortsplanung Farsch, soll angegangen werden. Eine parallele zeitliche Bearbei-
tung ist notwendig und wichtig.

Begriindung 3:

Das Gewerbebauland ist ein grosses Bediirfnis. Das Gewerbeland in Viauls ist ausgeschopft und liegt nicht
optimal, da zu viel Schwerverkehr durchs Dorf geleitet wird. Die Strassen sind bereits heute stark davon betrof-
fen. Es ist wichtig, dass die Verkehrsplanung in die ganzen Uberlegungen der Raumplanung mit aufgenommen
wird.

Zudem ist es sinnvoll, wenn dieses Gebiet fir Nutzungen wie Sport, Kultur und Freizeit vorgesehen wird.
Antrag 4:

Die Baukommission soll neu organisiert werden. Es ist wichtig, dass die Baukommission von Fachpersonen,
welche unabhéangig sind, eingesetzt werden.

Begriindung 4:

Dieses Gremium muss die Eingaben fachlich unabhangig beurteilen.

037 Schreber- Antrag 1: Die Hohe der Gartenh&uschen wird nicht metrisch, sondern mit der Formulierung ,eingeschossig” be-
garten, Lei- 33 Schrebergartenzone grenzt. Der von lhnen vorgeschlagene Grenzabstand von 1 Meter wird zurzeit von zahlreichen Garten-
tungen, Mo- ) L . . . ) ) hduschen nicht eingehalten. Die Neufestsetzung eines solchen Grenzabstandes wiirde in die gewachse-
bilfunk Zielsetzung 1: Die Wege miissen uneingeschrankt benutzbar sein — auch mit Werkzeugen und Schubkarren. nen Strukturen eingreifen und nachbarschaftliche Streitigkeiten provozieren, was der Gemeindevorstand

Bauten auf der Grundstlickgrenze und Z&une verhindern das.

Zielsetzung 2: Auf diesen Kleinparzellen benachteiligen zu hohe Bauten, die zudem auf die Grenze gebaut wer-
den, die zweckentsprechende Nutzung des Nachbargrundsticks.

Deshalb muss Art. 33 ergéanzt werden mit folgenden Bestimmungen: Fiir Bauten ist ein Grenzabstand von 1
Meter zum Nachbargrundstick einzuhalten. Maximale Hohe der Bauten ist auf 2 Meter zu beschréanken.

Antrag 2:
Art. 52 6ffentliche Leitungen

Die Gemeinde ist zu verpflichten, 6ffentliche Leitungen auf privatem Grund regelmassig zu warten. Die in Abs.
1. Vorgesehenen Kostenregelungen («»... Grundeigentimer soll Kosten tibernehmen»»; «»... wenn aus der Ver-
legung keine unverhaltmassigen Kosten erwachsen»» sind zu restriktiv.

Begriindung 2:

Sie verletzen die Eigentumsrechte der Grundeigentimer, von denen verlangt wird, sie hatten die Durchleitungs-
rechte «... zu dulden».

Antrag 3:

Im Baugesetz soll ein Artikel aufgenommen werden, der die Errichtung, den Unterhalt und den Betrieb von Mo-
bilfunkantennen regelt. Dabei ist explizit auch der Ausbau der Leistungsfahigkeit und die damit verbundene
zunehmende Strahlung auf bestehenden Antennen nahe am Siedlungsraum zu regeln bzw. bewilligungspflich-
tig zu machen.

Begriindung 3:

Die Bevolkerung ist vor Strahlungsrisiken jeder Art zu schitzen.

vermeiden mdchte.

Art. 52 Abs. 2 enthalt flr die Verlegung von Leitungen eine aus Sicht des Gemeindevorstandes faire L6-
sung betreffend Kostentragung, welche auf einer jeweils individuellen Interessenabwagung mit klaren
Spielregeln beruht. Die (berechtigten) Interessen des Grundeigentiimers werden insofern hoch gewichtet,
als die Gemeinde insbesondere dann in der Regel die Kosten der Leitungsverlegung tragt, wenn das Be-
lassen der Leitung fir den Grundeigentimer mit erheblichen Nachteilen verbunden wére.

Die Gemeinde darf mangels Zustandigkeit keine Regelungen betreffend die Frage erlassen, ob bezie-
hungsweise in welchem Ausmass bei einem Ausbau einer Mobilfunkanlagen deren Leistungsfahigkeit
beziehungsweise deren Strahlung erhoht werden kann. Diese Frage wird abschliessend im Bundesrecht
geregelt, konkret in der Verordnung vom 23. Dezember 1999 iber den Schutz vor nichtionisierender
Strahlung (NISV; SR 814.710). Jede diesbezligliche Regelung der Gemeinde ware bundesrechtswidrig
und wiirde demzufolge von der Regierung nicht genehmigt. Betreffend Errichtung neuer Mobilfunkanlan-
gen erganzt die Gemeinde das Baugesetz mit einem sogenannten Kaskadenmodell:

Art. 87 Mobilfunksendeanlagen

Das Erstellen und Andern von Mobilfunksendeanlagen richtet sich nach den Vorschriften des eidgenéssi-
schen Rechts.

Fir das Erstellen neuer Mobilfunksendeanlagen zur Erschliessung von Bauzonen (allenfalls in Kombination
mit Nichtbauzonen) gilt ergénzend hierzu die nachfolgende Prioritdtenordnung (Kaskadenmodell), d.h., ein
Standort tieferer Prioritat ist nur zuldssig, wenn nachweislich kein fir den Versorgungsauftrag geméss
Fernmeldegesetz geeigneter Standort hbherer Prioritét existiert:

1. Prioritat: Standorte ausserhalb der Bauzone, welche in Anwendung der eidgendssischen Raumplanungs-
gesetzgebung bewilligungsfahig sind.

2. Prioritét: Mitbenltzung bestehender Sendestandorte in der Bauzone.

3. Prioritat: Neue Standorte in der Zone fur Energieverteilanlagen

4. Prioritdt: Neue Standorte in einer Industrie- und Gewerbezone oder in der Arbeitsplatzzone Vicrusch.

5. Prioritdt: Neue Standorte in den (ibrigen Bauzonen.

Die Einhaltung der vorstehenden Prioritdtenordnung ist im Baugesuch nachzuweisen.
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" Antrage

038 Zustim- Antrag: Der Gemeindevorstand bedankt sich fir die Stellungnahme.
mung Ich habe keine Ergdnzungen und bin mit dem Vorgehen einverstanden.

039 Umzonung, Antrag 1: Das Wohngebiet sidlich der Bahngleise zeichnet sich durch seine zentrale Lage und die unmittelbare
Mehr- Aufhebung Aufzonung Gebiet Via Sableun / Gassa Sableun / Bahnlinie N_éhe”zur_n Bahnhof aus. Einige F_’_arzel_le_n verfiigen ausserdem _Uber gro;se__Re_serven. Daher ist c_ias G_ef
wertabgabe, . ) biet fur die Innenentwicklung pradestiniert. Um das Ortsbild mit der kleinkdrnigen Bebauung weiterhin zu
Larmschutz | Begriindung 1: erhalten, bleiben die zuldssigen Hohen bestehen. Die Ausniitzungsziffer wird jedoch erhéht. Die meisten

Gemass dem Zonenplan (ZP) und dem generellen Gestaltungsplan (GGP) soll das dreieckige Gebiet zwischen
Via Sableun, Gassa Sableun und der Bahnlinie in die neu geschaffene Wohnzone 3 Bahnhof mit einer Ausnut-
zungsziffer von 0,80 umgezont werden. Dieses Gebiet ist eines der ersten Gebiete, welche westlich der Bahnli-
nie in Bonaduz tberbaut wurden. Die vorhandene Parzellierung stammt aus dieser Zeit. Um Ressourcen zu
sparen wurden in diesem Gebiet Mitte der 1950er-Jahre mehrere Doppelwohnh&user erstellt. Mehrere dieser
Hauser wurden in den vergangenen Jahren von einer Nachfolgegeneration ibernommen und energetisch und
bautechnisch auf den neusten Stand gebracht. Es ist nicht davon auszugehen, dass das Gebiet in den kom-
menden Jahren baulich grosse Verdanderungen erfahrt. Gemass dem Entwurf des Baugesetztes fiir die 6ffentli-
che Mitwirkung muss bei Neubauten, Erweiterungen und neubaudhnliche Umgestaltungen bestehender Bauten
die Ausnitzungsziffer zu mindestens 80% aus geschopft werden (AZ = min. 0,64). Innerhalb der Parzelle Nr.
297kann, wie bei verschieden weiteren Parzelle im Entwicklungsgebiet, unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-
gaben (Baugesetz, Vorgaben Feuerpolizei) die geforderte Ausschopfung nicht realisiert werden (Parzelle kann
gem. Vorgaben nicht tGberbaut werden). Aus diesem Grund beantrage ich, dass das gesamte Gebiet nicht in
die neue Wohnzone 3 Bahnhof aufgezont wird. Eine Uberbauung unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
ist innerhalb des vorgeschlagenen Entwicklungsgebietes nur durch die Zusammenlegung mehrerer Parzellen
moglich. Ich gehe deshalb generell davon aus, dass das vorgeschlagene Entwicklungsgebiet nicht fiir eine Ver-
dichtung im Sinne von Bund und Kanton geeignet ist. Teilweise ist auch der direkte Zugang zum Bahnhof fur
Menschen mit Beeintrachtigungen (z. Bsp. Rollstuhlfahrer, dltere Menschen) aus dem Gebiet nicht gewahrleis-
tet (direkter Zugang Uber Treppenanlage). Als Alternative schlage ich vor, dass das Gebiet Campogna West der
Wohnzone 3 Bahnhof zugeordnet wird (siehe Antrag 4).

Antrag 2:
Wegfall Mehrwertabgabe nicht tiberbaubare Parzellen bei Aufzonung
Begriindung 2:

Innerhalb der Wohnzone 3 Bahnhof gibt es mehrere Parzellen, welche unter Einhaltung der gesetzlichen Vorga-
ben nicht tiberbaut werden kdnnen (siehe Antrag 1) und dadurch durch die Aufzonung kein Planungsmehrwert
geschaffen wird. Aus diesem Grund beantrage ich das keine Mehrwertabgabe fiir die Aufzonung der betroffe-
nen Parzellen erhoben wird.

Antrag 3:
Abklarung Larmschutz Wohnzone 3 Bahnhof
Begriindung 3:

Die Wohnzone 3 Bahnhof befindet sich teilweise im Einflussbereich einer der engsten Kurven des RHB-Schie-
nennetzes mit entsprechenden Larm- und Erschiitterungsimissionen. Gibt es entlang des Schienennetzes
Grenzwerte, welche eingehalten werden missen? Was unternimmt die Gemeinde, damit diese eingehalten
werden? Dies sollte vor allem auch im Hinblick auf eine hthere Ausnitzung der bahnhofsnahen Gebiete ver-
tieft untersucht werden.

Antrag 4:
Aufzonung Gebiet Campogna
Begriindung 4:

Das Gebiet befindet sich direkt angrenzend an die Kernzone an zentraler Lage mit kiirzesten Wegen zu 6ffentli-
chen Einrichtungen (z. Bsp. Schule, Gemeinde), Einkaufsmaoglichkeiten und zum Bahnhof (hindernisfrei).
Gleichzeitig gibt es in diesem Gebiet mehrere unlberbaute Parzellen. Aus diesen Griinden eignet sich meiner
Meinung dieses Gebiet hervorragend fir eine Verdichtung im Sinne der Vorgaben von Bund und Kanton. Ich
beantrage, dass das Gebiet Campogna West neu in die Wohnzone 3 Bahnhof aufgezont wird. Bereiche von
Campogna, welche sich noch in der Wohnzone 2 befinden, sollten meiner Meinung in Wohnzone 3 aufgezont
werden. Es ist unverstandlich wieso es in diesem Gebiet noch Bereiche gibt, welche der Wohnzone 2 zugeord-
net werden.

der Parzellen 293 bis 301 sind mit Doppeleinfamilienhdusern bebaut. Diese konnen anhand eines Kon-
zeptes Uber jeweils beide Parzellen entwickelt werden. Die parzellentbergreifende Zusammenarbeit bei
der Bebauung der schmalen Parzellen ist teilweise auch schon mit der bestehenden Grundordnung erfor-
derlich. Mit der Aufzonung ist also nicht zu erwarten, dass die Entwicklung blockiert wird.

Der Verzicht auf die Erhebung einer Mehrwertabgabe bei Auf- und Umzonungen ist geméss neuerer bun-
desgerichtlicher Rechtsprechung (1C_233/2021 Erw. 3.5) bundesrechtswidrig und darum nicht zul&ssig.

Der Larmbelastungskatasters des Bundesamts fir Verkehr (BAV) ermdglicht eine einfache Einschatzung
der Larmsituation entlang der Bahngleise. Auf dieser Basis wurde die Larmbelastung bei der Aufzonung
des Gebiets sidlich der Bahngleise als unproblematisch eingeschatzt. Auch in der kantonalen Vorpri-
fung wurde diesbeziiglich keine vertiefte Untersuchung verlangt. Aufgrund des Mitwirkungsantrags
wurde die Larmbelastung detailliert untersucht. Die bisherige Beurteilung wurde damit gestitzt: Die Im-
missionsgrenzwerte gemass Larmschutzverordnung des Bundes kdnnen bei Tag und Nacht problemlos
eingehalten werden. Der Planungs- und Mitwirkungsbericht wurde entsprechend ergéanzt.

Im Quartier Campogna West ist bereits eine Aufzonung vorgesehen. Aufgrund der unmittelbaren Nahe
zur Wohnzone 2 wird jedoch von einer Umzonung in die W3 Bahnhof abgesehen, um grosse Dich-
tespriinge zu vermeiden, die sich negativ auf das Ortsbild auswirken. Diese Zone ist ausschliesslich std-
lich der Bahngleise in Bahnhofsnéhe vorgesehen, da das Gebiet ausschliesslich an die W3-Zone oder
dichter bebaubare Zonen angrenzt.

Das Gebiet Campogna Ost zeichnet sich durch eine deutlich neuere Bebauung als der westliche Teil des
Gebietes und die Wohngebiete stdlich der Bahngleise aus. Ausserdem wurde ein grosses Gebiet dieses
Quartierteils sidlich der neuen Turnhalle auf Basis eines Gesamtkonzepts mit gemeinsamer Erschlies-
sung bebaut und besitzt keine oder kaum Nutzungsreserven. Eine Aufzonung wiirde kaum eine Entwick-
lung anstossen. Aufgrund dieser Uberlegungen sowie den Diskussionen in der Begleitgruppe wird an der
vorgesehenen Zonierung festgehalten.
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040 Reihenein- Antrag 1: Die Gebaudeldnge in der W2 bleibt grundsatzlich auf 25m bestehen. Um eine Entwicklung in der W2 zu
familien- Art.25 Kiirzung der Gebaudelange auf die bisherigen 25m. und die Streichung der Gestaltungsqualitat. Das mit fordern, die zwar eine gewisse Verdichtung ermdglicht, den dorflichen Charakter und das Erscheinungs-
hauser, der Tiefgarage macht sinn bild eines Einfamilienhausgebietes jedoch beriicksichtigt, soll die Regelung beziiglich Reiheneinfamilien-
Denkmal- N ] ) hauser eingefiihrt werden. Diese sieht vor, dass die Gebaudelange sowie die AZ erhoht werden konnen,
schutz, Begriindung 1: wenn gewisse Bedingungen eingehalten werden. Diese Bedingungen betreffen eine gute Gestaltung, die
Die Geb&udelange darf nicht langer als in der W3 sein. Die Gestaltungsqualitat ist Ansichtssache. Uber Bio- Realisierung als Reihenh&user, eine unterirdische Parkierung sowie hochstehende Griin- und Spielfla-
diversitéat, Grunflache usw. soll der Eigentimer selbst entscheiden kdnnen. chen. Aufgrund der positiven Rickmeldungen aus der Begleitgruppe zu dieser Losung und den Diskussi-
Antrag 2: onen im Gemeindevorstand soll am Bonus fiir Reiheneinfamilienhdusern festgehalten werden.
Art.41, Der Gemeindestall soll nicht zu den erhaltenden Geb&uden zahlen.
Begriindung 2: Die Stallscheune auf der Parzelle Nr. 308 erfillt geméss der Inventarliste der kantonalen Denkmalpflege
) ) o ) o o o vier von flinf Beurteilungskriterien. Der Verzicht auf die Aufnahme als partiell zu erhaltende Baute im Ge-
Die Parzelle 308 von 956 Quadratmeter ist flr unser Dorf ein sehr wichtiger Standort fir eine Zukinftige Ent- nerellen Gestaltungsplan wird vom Kanton voraussichtlich nicht genehmigt. Dieser partielle Schutzstatus
wicklung. Fiir mich macht die Erhaltung des Stalls gar__keinen sinn. Parzelle soll fiir die Zukunft verwendet wer- erlaubt eine Nutzung des Gebaudes fiir die Bediirfnisse der Gemeinde. Aus diesen Griinden wird die
den, z.B. Gebdude mit Verwaltung und Raume fir die Offentlichkeit. Diese Parzelle ist ein Top Standort im Festlegung im Generellen Gestaltungsplan beibehalten.
Dorfkern.
041 Industrie- Antrag: Der Gemeindevorstand bedankt sich fiir die Stellungnahme.
und Gewer- | |ch muchte zum Ausdruck bringen, dass ich die Umzonung der Parzelle 2552 im Norden des Sport- und Indust-
bezone riegebiets «Tuleu Sut» in die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen als sehr sinnvoll erachte.
Begriindung:
So besteht kiinftig eine Reserve flr Sport- und Kulturzwecke direkt angrenzend an die bestehenden Sportanla-
gen des Fussball- und Tennisplatzes.
042 Bauver- Antrag: Die Parzelle Nr. 2490 befindet sich im Quartierplanperimeter Ruver. Fiir Parzellen in den Gebieten Ginel-
pflichtung las, Ruver und Caschners besteht gemass Art. 10 des rechtskréftigen Baugesetzes bereits eine Bauver-

Bitte um Anderung der Ortsplanungs Revision beziiglich der unbebauten Parzelle 2490 im Quartier Ruver.

Aktuelle Regelung: Offenbar wurde in der Zwischenzeit beschlossen, Bsauparzellen ab 400 m? Grundflache mit
einer Bebauungspflicht zu versehen; grundsatzlich kann ich dem zustimmen, dass ungenutzte Bauflachen fir
Wohnungsbautétigkeit Verfiigung gestellt werden. Die oben genannte Parzelle Nummer 2940 hingegen hat
zwar eine exakt 400 Quadratmeter messende (zumindest laut Grundbuchunterlagen, nicht nachgemessene)
Flache und wiirde damit genau unter diesen Punkt der Bauordnung fallen. Die genau dreieckige Konfiguration
dieser Parzelle ist praktisch mit einem Bauvorhaben sinnvoller und ins Ortsbild passender Art nicht vereinbar.

Daher bitte ich Sie entweder (1) um Umanderung der 400 in 410 m? womit diese und wahrscheinlich keine an-
dere Bauparzelle hier herausfallen wiirde und so die Bebauungspfllicht entfiele. Oder (2) explizite Definition
einer bebaubaren Klein-Parzelle (400-500gm) mit einer entsprechenden geometrischen Form die praktikabler
Weise auch bebaubar ist, d.h. beispielsweise ein Fldchengrundriss mit vier Seiten, deren Verhaltnis (Iangste zur
kiirzesten Seite) mindestens 1:10 betragen muss oder deren kiirzeste Seite mindestens 4m lang sein muss.
Zudem verzichten wir als Eigentimer schon auf die Nutzung von ca. 6 gm dieser Parzelle, damit die Verkehrs-
sicherheit verbessert wird und die Strasseneinsicht von dem betroffenen Grundsttick 2491 ermaglicht wird.

Da ich erst per Zufall vorgestern von der gesamten Bauplanrevision erfahren habe, kommt dieser Anderungs-
wunsch meinerseits spat aber, soweit ich sehe, noch gerade innerhalb der Frist. Es wére sehr nett, wenn derar-
tige Anderungen den Grundeigentiimern auch in einer geeigneten Form mitgeteilt wiirden, sie kénnen denke
ich nicht davon ausgehen, dass jeder Einwohner von Bonaduz Abonnent eines kostenpflichtigen lokalen Mittei-
lungsblatts ist.

Begriindung:

Die Parzelle Nr 2490 ist eigentlich Teil der Hauptparzelle 2342 und nicht frei bebaubar, da die Flache von
400gm als Dreieck keine sinnvolle und dem Ortsbild entsprechende Bebauung zulédsst. Die von mir angestrebte
Zusammenlegung wurde in Absprache mit dem damaligen Gemeindeprasidenten Herrn Theus und dem Bau-
amtsleiter nicht umgesetzt, da sonst der gesamte Quartierplan neu geschrieben werden musste. Mir wurde
versichert, dass die ja bereits damals bestehende Bebauungspflicht auf dieses kleine dreieckige Grundstick
nicht angewendet werden wirde. Daraufhin habe ich auf die Zusammenlegung verzichtet.

pflichtung. Diese Voraussetzung fir die Einzonung der Gebiete gilt auch fir die Parzelle Nr. 2490. Aus
diesen Griinden kann die Bauverpflichtung im Zonenplan nicht entfernt werden.
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043 Industrie- Antrag: Der Gemeindevorstand bedankt sich fiir die Stellungnahme.
und Gewer- | pig parzellen 2552 (wie auch bereits die Parzelle 2182) sollen kiinftig der Zone fir Sport- und Freizeitnutzun-
bezone gen bzw. der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen beigefiigt werden.

Begriindung:
Die Bonaduzer Dorfvereine sind in den letzten Jahren erfreulicherweise stark gewachsen. Dies fuhrt jedoch
dazu, dass die Sportanlagen an ihre Belastungsgrenzen stossen. Die Infrastruktur des Fussballclubs und des
Tennisclubs sind in die Jahre gekommen. Bei der Erneuerung dieser Anlagen sollte man Synergien zwischen
den Vereinen und auch anderen Dorfvereinen priifen. Damit man sich dazu keine Chancen vergibt, sollte diese
Parzelle gemass Antrag umgezont werden.

044 Wald Antrag 1: Beim Wald auf den Parzellen Nrn. 2182 und 1739 bestehen statische Waldgrenzen gemass Art. 13
Fussballplatz Tuleu. KwaG. Fir eine Einzonung oder fiir die Verschiebung der bestehenden statische Waldgrenze wére eine

B o ) Rodung geméss dem eidgendssischen Waldgesetz notwendig, die nicht bewilligungsfahig ist. Endspre-

Waldfléche neu in die selbe Zone wie der Fussballplatz zuordnen. chend gelten die statischen Waldgrenzen weiterhin und eine Einzonung oder Anpassung der statischen
Begriindung 1: Waldgrenzen in diesem Gebiet ist nicht moglich.
Der Fussballplatz der Gemeinde Bonaduz — im Gebiet Tuleu — ist rundum eingezaunt. Ein kleiner Teil dieser
Flache ist im Zonenplan als Wald ausgeschieden.
Um in Zukunft die Infrastruktur besser nutzen zu kénnen, wére der FC Bonaduz froh, wenn diese Flache auch
der gleichen Zone, wie derjenigen des Fussballplatzes, zugeordnet werden wiirde. Somit nicht mehr als Wald
ausgeschieden.
Antrag 2:
Falls der Antrag 1 nicht unterstitzt werden wiirde, wiirden wir es begriissen, wenn auf der Westseite des Fuss-
ballplatzes, die Waldlinie, welche im Moment eine ungeordnete, nicht nachvollziehbare Zickzack-Linie ist, be-
gradigt werden konnte. Und zwar so, dass die neue Reihe der Werbetafeln den nétigen 2m-Abstand Uber die
ganze Westseite aufweisen wiirde.

045 Mobilfunk Antrag: Dem Wunsch auf eine Regelung betreffend Neubau von Mobilfunkanlagen kann mittels Aufnahme fol-
Im Baugesetz soll ein separater Artikel ,Mobilfunk» aufgenommen werden. Als Vorlage dazu kénnte das zu- genden Kaskadenmodells entsprochen werden:
kiinftige Baugesetz der Gemeinde Felsberg dienen (Art. 72). Siehe Link: https://www.felsberg.ch/_docn/ Art. 87 Mobilfunksendeanlagen
4559735/230616_BauG_Felsberg_Entwurf_2.Mitwirkung.pdf Das Erstellen und Andern von Mobilfunksendeanlagen richtet sich nach den Vorschriften des eidgenéssi-
Begriindung: schen Rechts.

) . ) ) . o _ Fir das Erstellen neuer Mobilfunksendeanlagen zur Erschliessung von Bauzonen (allenfalls in Kombination
Die Bonaduzer Bevolkerung soll vor einem Mobilfunkantennen-Wildwuchs, unndtiger Strahlung und ideeller mit Nichtbauzonen) gilt ergénzend hierzu die nachfolgende Prioritdtenordnung (Kaskadenmodell), d.h., ein
Beeintrachtigung geschiitzt werden, wie es im Leitbild der Gemeinde vorgesehen ist. Standort tieferer Prioritét ist nur zuldssig, wenn nachweislich kein fiir den Versorgungsauftrag geméss

Fernmeldegesetz geeigneter Standort hbherer Prioritét existiert:

1. Prioritat: Standorte ausserhalb der Bauzone, welche in Anwendung der eidgendssischen Raumplanungs-
gesetzgebung bewilligungsfahig sind.

2. Prioritét: Mitbenltzung bestehender Sendestandorte in der Bauzone.

3. Prioritat: Neue Standorte in der Zone fur Energieverteilanlagen

4. Prioritdt: Neue Standorte in einer Industrie- und Gewerbezone oder in der Arbeitsplatzzone Vicrusch.

5. Prioritdt: Neue Standorte in den (ibrigen Bauzonen.

Die Einhaltung der vorstehenden Prioritdtenordnung ist im Baugesuch nachzuweisen.

096 Bauver- Antrag 1: Die erwahnten Parzellen sind entweder kleiner als 400m?2 (unbebaute Parzellen) oder die bebaubare Fl&-
pflichtung, BG Art. 12/ Zonenplan: Es sind mehr freie Teilfldchen in die Pflicht einzubinden (z.B. 320 nicht iberbaut, 319 che bei teilweise bebauten Parzellen ist kleiner als 1000m2. Diese Schwellenwerte wurden nach intensi-
Abstande, e ! ver Diskussion im Gemeindevorstand festgelegt und ermdoglichen die Mobilisierung von Flachen mit ei-

grosse Freiflache, 457 nicht bebaut). oR : ; __ > '
Denkmal- R ner fir die Gemeindeentwicklung relevante Grosse. Nach Erhalt des kantonalen Vorprifungsberichts
schutz, Da- Begriindung 1: wurde ein Gespréch mit den zustindigen Personen beim Kanton durchgefiihrt, in dem klar wurde, dass
cher, Umge- | Geméss Rickmeldung vom Kanton ist die Baulandreserve fir die angestrebte Entwicklung knapp, Mobilisie- die Reserven im Dorfkern in der Beurteilung der Bauzonendimensionierung in der Vorprifung nicht be-
bungsge- rungsmassnahmen kénnten/sollten verstérkt werden. Warum leere (unlberbaute), mit Kleinbauten belegte rlcksichtigt wurden. Entsprechend ist die Beurteilung der Baulandreserven im Vorpriifungsbericht nicht
staltung, oder grosse Freiflachen nicht aufgenommen wurden ist mir schleierhaft. korrekt und die Bauzonen sind gemass vorliegender Ortsplanungsrevision richtig dimensioniert. Das
Unterlagen, Baugesetz wird jedoch wie folgt erganzt (BauG Art. 100 Abs. 4): «Der vorliegenden Revision kommt na-
Industrie- mentlich in folgenden Bereichen keine Planbestandigkeit zu: [...] Kiinftige erganzende Regelungen betref-
und Gewer- | Antrag 2: fend Baulandmobilisierung (Art. 19g KRG).»
bezone Art. 21, 6 und 8: Unterniveaubauten sollen keinen Grenzabstand aufweisen missen.

8 Grenzabstand Erdsonden mit 2.5m grundsétzlich zu wenig (besser 3.5m).

Derin Art. 21 Abs. 6 vorgesehene Grenzabstand von 1 Meter fiir unterirdische Bauten und Unterniveau-
bauten, welche das massgebende Terrain nicht Uberragen, ist aus zwei Grinden richtig und
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Einwende
Nr.

Themen der
Antrage

Mitwirkungsantrage und Begriindung

Behandlung

Begriindung 2:

Warum sollen in allen Zonen ausser Kernzone UN-Bauten einen Abstand zur Grenze haben, macht keinen Sinn,
beschrankt nur die Moglichkeit von unterirdischem Parkieren etc.

Fragt bitte einen Faching an betreffend Sondenabstanden (oder ANU). In der Regel spricht man heute von min.
7m Sonderabstanden (5m ist

Antrag 3:
Art. 23 ist zu streichen
Begriindung 3:

Es ist absolut Ublich, Gebdude direkt an die Landwirtschaftsgrenze zu stellen, warum also hier wieder ein-
schranken? Weiter wiirden diverse bestehende Geb&dude der neuen Gesetzgebung widersprechen.

Antrag 4:

Grundsatzlich sind weniger Gebaude aufzunehmen, sprich nur solche, welche alle 5 Kriterien abdecken.
Begriindung 4:

Maoglichst frei von weiteren Einschrankungen.

Antrag 5:

Art 71, 5: Dacheinschnitte sind im Ubrigen unzulédssig, soll gestrichen werden.

Begriindung 5:

Sind also keine Dachterrassen mehr moglich? Sollte nicht so sein, gibt das doch sehr schone Aussenrdume.

Antrag 6:
Art. 74: Umgebungsgestaltung auf alle Bauzonen ausgeweitet, sollte gestrichen werden.
Begriindung 6:

Wenn dieser Artikel — fiir mich Ubrigens voll ok — so drin bleibt, bedeutet das, dass 95% unserer super Golfra-
sen-Garten nicht Gesetzteskonform sind. Will das die Gemeinde wirklich auf sich nehmen? Da kommt dann der

eine oder andere und meldet eine Unrechtméssigkeit beim Gesetztgeber an (viel Arbeit flir gar nichts ausser
die Anwélte!)

Antrag 7:
Zur Verfligung stellen einer Korrekturfassung.
Begriindung 7:

Grundsétzlich sehr schlecht lesbare Revisionsvorlage (keine Hinweise was wo gedndert wurde, keine Korrek-
turfassung als Beilage etc.) Fir die Vorbereitung einer Gemeindeversammlung, welche eine solch grosse Vor-
lage abwickelt ist es meiner Auffassung zufolge zwingend noétig, zeitnah eine solche Version zur Verfligung zu
stellen.

Antrag 8:

Zonenplan, keine Umzonung von Gewerbeland zur Zobo, solange nicht klar ist, wie es mit Farsch weitergeht.
Begriindung 8:

Auf keinen Fall zum heutigen Zeitpunkt Gewerbeland opfern!

zweckmadssig: (1) Entlang der jeweiligen Grenzen wird so ein Leitungskorridor fir Ver- und Entsorgungs-
leitungen sichergestellt, der bei einem Grenzabstand von 0 Metern und zwei Grundeigentiimern — welche
beide an die Grenze bauen - nicht mehr gegeben ist. (2) Die Realisierung unterirdischer Bauten ohne
Grenzabstand sorgt haufig flr nachbarschaftliche Streitigkeiten, weil deren Realisierung — wahrend der
Bauphase - ohne Beanspruchung des Nachbargrundsticks oft gar nicht moglich ist. In der Kernzone
wurde - trotz dieser Uberlegungen, welche fiir einen unterirdischen Grenzabstand sprechen — auf einen
solchen verzichtet, weil andernfalls — aufgrund der vielmals sehr kleinrdumigen Verhéltnisse - die Reali-
sierung der erwiinschten/vorgeschriebenen Tiefgaragen (zu) stark erschwert wiirde. Im Ubrigen kann
auch dieser unterirdische Grenzabstand von 1 Meter geméss Art. 77 Abs. T KRG mit Zustimmung der
Nachbarn selbstversténdlich unterschritten werden, wenn keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

Bei dem in Art. 21 Abs. 8 vorgesehenen Erdsondenabstand von 2.5 Metern handelt es sich um einen
heute Ublichen und in vielen Baugesetzen vorgesehenen Abstand. Dieser Abstand wird auch vom Amt fr
Natur und Umwelt (ANU) in der Arbeitshilfe «Warmepumpen — Anforderungen und Bewilligungspraxis»
aufgrund der SIA-Norm empfohlen: «Gemass SIA-Norm 384/6 (Erdwarmesonden) ist aus bohrtechni-
schen Griinden bei vertikalen Bohrungen zwischen einzelnen Erdwarmesonden ein minimaler Abstand
von 5 Metern einzuhalten. Aus diesem Grund empfiehlt das ANU einen minimalen Grenzabstand von 2.5
Metern einzuhalten.»

Die Rechtsauffassung ist unzutreffend beziiglich Abstande zur Landwirtschaftszone. Das Bundesgericht
hat in BGE 1451156 entschieden, dass Gebaude in der Bauzone zwingend einen Abstand zur Landwirt-
schaftszone einhalten missen, ohne aber diesen Abstand in Metern zu definieren. Mit der vorliegenden
Regelung werden diese minimalen Abstande zwecks Schaffung von Rechtssicherheit definiert.

Das Amt flir Denkmalpflege hat im Vorprifungsbericht eine deutlich strengere Handhabung des Kultur-
schutzes verlangt, als es die Gemeinde mit der aktuellen Ortsplanungsrevision vorsieht. Eine Reduktion
der partiell zu erhaltenden Bauten wird daher vom Kanton voraussichtlich nicht genehmigt.

Die Beschrankung von Dachterrassen in Art. 71 Abs. 5 BauG gilt nur fir Dachterrassen, welche als Ein-
schnitte in Giebel- und Walmdacher realisiert werden sollen; diesfalls wird — aus &@sthetischen Griinden -
gefordert, dass die entsprechenden Dacheinschnitte ausschliesslich vorgelagert zu Lukarnen realisiert
werden dirfen. Auf Flachdachern bestehen betreffend die Realisierung von Dachterrassen keine Ein-
schrankungen.

Mit den Ausfihrungsbestimmungen zur Umgebungsgestaltung dienen als einheitliche Beurteilungsricht-
linie und schafft die Grundlage fir eine transparente Vorgehensweise bei der Baugesuchsprifung und
Rechtssicherheit, was der Bauherrschaft zugute kommt. Dies soll auch ausserhalb des Dorfkerns mog-
lich sein. Ausserdem sind die Griinflichen ausserhalb des Dorfkerns aufgrund der geringeren Uberbau-
ungsdichte tendentiell grosser. Entsprechend ist es hier essenziell, dass grosses Augenmerk auf die Ge-
staltung dieser Rdume gelegt wird.

Das Baugesetz wurde inhaltlich komplett tberarbeitet und systematisch neu gegliedert. Aus diesem
Grund ist eine sogenannt ,synoptische Darstellung’, also ein tabellarisches ,Nebeneinander' von alt und
neu nicht moglich.

Bonaduz ist eine lebenswerte Gemeinde und zeichnet sich durch ein attraktives Freizeitangebot aus. Er-
freulicherweise sind die Dorfvereine in den vergangenen Jahren stark gewachsen. Dies flihrt jedoch
dazu, dass die Kultur-/Freizeitinfrastrukturen an ihre Kapazitatsgrenzen stossen. Um auch kinftig attrak-
tive Kultur- und Freizeitinfrastrukturen anbieten zu kdnnen, soll daher die Parzelle Nr. 2552 in die Z6BA
umgezont werden. Dieser Grundsatz ist als Handlungsanweisung im Kommunalen Raumlichen Leitbild
(KRL) festgelegt: «Im Gebiet Viauls ist die Erweiterung der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Um-
zonung) zu priifen.» Der Gemeindevorstand halt an diesem Grundsatz und damit an der vorgesehenen
Umzonung fest. Fir ein gutes Angebot an Arbeitszonen setzt sich der Gemeindevorstand fiir den Ausbau
des Gebietes Farsch ein. Dieses bietet den Vorteil, dass es abseits des Dorfes liegt und die Wohngebiete
damit nicht stérker durch den Schwerverkehr belastet.
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097 Mobilfunk Antrag: Dem Wunsch auf eine Regelung betreffend Neubau von Mobilfunkanlagen kann mittels Aufnahme fol-

Bezugnehmend auf die Gesamtrevision Ortsplanung Bonaduz stellen wir den Antrag, einen separaten Artikel genden Kaskadenmodells entsprochen werden:
«Mobilfunk» im Baugesetz aufzunehmen. Art. 87 Mobilfunksendeanlagen
Begriindung: Das Er;te//;]en und Andern von Mobilfunksendeanlagen richtet sich nach den Vorschriften des eidgendssi-
schen Rechts.
Wie Sie wissen, sind wir Grundeigenttimer der Parz. 169, auf welcher das Swisscom-Gebaude sowie die Funk- Fiir das Erstellen neuer Mobilfunksendeanlagen zur Erschliessung von Bauzonen (allenfalls in Kombination
antenne ersteI.It wurden. Se|t. einigen Jahren sind wir bestrebt, fir uns und die Bonaduzer Bevolkert_mg eine mit Nichtbauzonen) gilt ergénzend hierzu die nachfolgende Prioritétenordnung (Kaskadenmodell), d.h., ein
neue Losung, insbesondere im Zusammenhang mit dem Ausbau der 5G-Antenne, anzustreben. Leider sind Wir | srandort tieferer Prioritét ist nur zuldssig, wenn nachweislich kein fiir den Versorgungsauftrag gemass
b_|s zum heu_t_|gen Tage nicht zu einem Ergebms gekommen_, weshglb_nun die Aufnahme ins Baugesgtz flr uns Fernmeldegesetz geeigneter Standort hoherer Prioritét existiert:
eine unumgang_hc_he Massnahme darstellt. Wir verweisen diesbezlglich auch auf das von der Gemeinde Bona- 1. Prioritat: Standorte ausserhalb der Bauzone, welche in Anwendung der eidgenéssischen Raumplanungs-
duz erstellte Leitbild. gesetzgebung bewilligungsfahig sind.
2. Prioritét: Mitbenltzung bestehender Sendestandorte in der Bauzone.
3. Prioritat: Neue Standorte in der Zone fur Energieverteilanlagen
4. Prioritdt: Neue Standorte in einer Industrie- und Gewerbezone oder in der Arbeitsplatzzone Vicrusch.
5. Prioritdt: Neue Standorte in den (ibrigen Bauzonen.
Die Einhaltung der vorstehenden Prioritdtenordnung ist im Baugesuch nachzuweisen.

098 Scul- Antrag: Der Gemeindevorstand hat den Antrag zum Verzicht der Baulinie an der Sculmserstrasse gepriift und
MSErstrass | An der kiirzlichen Informationsveranstaltung der Gemeinde sind wir auf den beabsichtigten Ausbau der Scul- entschieden, dass die Baulinie aus der Planungsvorlage entfernt wird. Folglich ist auf den Parzellen wie
€ mserstrasse aufmerksam geworden. Die entsprechende Baulinie ist auf dem Zonen-/Gestaltungsplan rot mar- | bisher der tbliche Strassenabstand (2.5 m gemass Art. 22 BauG) einzuhalten. Zum gegebenen Zeitpunkt

kiert und das Vorhaben wird unter Art. 4.3.6 des Planungs- und Mitwirkungsberichts beschrieben. wird zu _pru_fen sein, wie ein sicheres Kreuzen auf der Sculmserst_rasse ermdglicht werden kann. Dies
) ) ) ) . ) . L B kann beispielsweise durch das Schaffen von punktuellen Ausweichstellen erfolgen.

Die Parzelle 395 ist unmittelbar von diesem Ausbau betroffen sind. Leider wurden wir vorgangig weder person-

lich Uber das Vorhaben informiert, noch wurde an der Info-Veranstaltung dariiber orientiert.

Begriindung:

Ein Ausbau resp. eine Erweiterung der Sculmserstrasse zwischen Versamerstrasse/Bahnstrasse bedeutet ein

massiver Eingriff in die Eigentumsverhaltnisse, im schlimmsten Falle eine Enteignung. Wir sind damit nicht

einverstanden, zumal es andere Moglichkeiten zur Regulierung des Verkehrs gibt. Eine Mdglichkeit ware, die-

sen Abschnitt der Sculmserstrasse in eine Einbahnstrasse (Verkehr von Versamerstrasse Richtung

Bahnstrasse) umzufunktionieren. Dies hatte — wie bereits im Verkehrskonzept der Gemeinde Bonaduz vorge-

sehen - eine Verkehrsberuhigung zur Folge. Mit dem Ausbau der Strasse wirde genau das Gegenteil erreicht.

Ein moglicherweise langjahriger Rechtsstreit mit den betroffenen Eigentiimern konnte zudem vermieden wer-

den. Sollte dieses Vorhaben an der ndachsten Gemeindeversammlung angenommen werden, sehen wir uns ge-

zwungen, weitere rechtliche Schritte einzuleiten. Wir beantragen deshalb, von diesen Ausbauplanen abzusehen

und Alternativ-Varianten auszuarbeiten.

099 Parkierung, Antrag 1: Aufgrund einer Begehung der Parzelle Nr. 181 und in Riicksprache mit den Landwirten im Rahmen der Ar-
Umzonung, Autoabstellplatze auf Parzelle 181. In Parkplatzzone umzonen mit Signalisation, beiten zum Parkierungskonzept ist eine Parkierung auf dieser Parzelle nicht mdglich. Geparkte Autos fih-
Wildtierkorri- Unterhalt, Gebiihr etc. oder Aufheben. Bitte Uberpriifen, ob eine gebthrenpflichtige ren zu Konflikten mit den landwirtschaftlichen Gefahrten, welche die Stelle im Norden der Parzelle Nr. 181
dor, Wald teilweise kaum passieren konnen. Aus diesem Grund ist ein offizieller Parkplatz nicht vorgesehen.

Parkierungszone auszuscheiden ist, oder wie die Parkplatze legalisiert werden kon-
nen.

Begriindung 1:

Ausgangslage: Zwischen den Parzellen 181 und 168 / 169 im Marz werden seit
zirka drei Jahren Autos (siehe rote Pfeile) parkiert. Dies hat moglicherweise mit den
Neubauten in der Bavurtga und bei der Parzelle 185 zu tun, als die Parkplatze fir
das dort beschaftigte Personal fiir temporare Nutzung eingerichtet wurden. Gleich-
zeitig wird die Via Campagna (vormals der Forst- und Landwirtschaft vorbehalten)
von Erholungssuchenden (Zufussgehende und Velofahrenden) zeitweise stark fre-
quentiert. Dies flihrt aus sicherheitstechnischer Betrachtung oft zu geféhrlichen Si- AR
tuationen. Grund: Sicherheit der Erholungssuchenden (Familien, Leute, Spazierende, Rentenbeziehende)

Antrag 2:
Umzonung von Teilen des Gebietes Curtgin plauncans.

Erbitte ich um Uberpriifung bei den zusténdigen kantonalen Stellen, ob sich der Ortszentrum nahe, rot markierte
Bereich in der unten dargestellten Abbildung fir eine Umzonung in eine Mischzone, Freizeit-, Erholungs- und
Badeseezone, gegebenenfalls Wohnmischzone umlegen Iasst. Falls beispielsweise die Nachfrage fur, Handel,
Parkierung, méglicherweise Freizeitzone mit Betriebsvorschriften (Offnungszeiten maximal 7:00 bis 19:00

Eine Erweiterung des Siedlungsgebietes nach Norden ist weder im Kommunalen Raumlichen Leitbild
(KRL), noch im Regionalen Richtplan (Stand Vorpriifung) oder im Kantonalen Richtplan vorgesehen. Zu-
dem befindet sich das Gebiet geméass dem Generellen Gestaltungsplan im Freihaltebereich und ist von
grosser Bedeutung fir das Ortsbild. Eine Einzonung zur Schaffung fir neue Mischzonen wiirde damit den
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wegen den Anwohnenden etc.). Wie unter 2. Beschrie-
ben, wird das Gebiet u.a sehr stark von Erholungssu-
chenden besucht. Betrifft (Teil-) Parzellen 169, 1563,
1572, teile-2039, 1573, 1574, 1575, 1576, 469, 470, 471,
472,187,186, 2496, 2558 und eine Flache von ca.
11'000m?2.

Begriindung 2:

S -
N N
Aufzonen infolge zu wenig Mischzonen in Bonaduz. Auf \ 3 u\\‘\\\\ R
Seite 116 unter Punkt 4.1.3 lit. ¢; Priifung eine angemes- \\\ @@\\%?&‘ \\\\NQ\\\\
sene Grosse der WMZ ist postuliert, die WMZ seie zu .\ ’\\\\§\\$§\\\\\ ;\\\
knapp dimensioniert. y &\\Q\\\Qs\

Ausgangslage: Das Gebiet Curtgin plauncas war ehemals . \ ) N

ein Teil des Obstanbaugebiets von Bonaduz. Nun ist das Gebiet fir eine rationale landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung zu klein strukturiert und die Halden und Hiigel ausschliesslich mit bergtauglichen Geréatschaften zu
bewirtschaften.

Antrag 3:

Anpassen des Wildkorridors Crest Andrea und
Salens/Portal Plazzas Tunnel, sowie Reduktion des-
selben in Teilgebieten von Ruver/Vussaus: Bitte
beim Bund und Kanton prifen lassen, ob eine Anpas-
sung in den griin (Verbreiterung) und rot (Verschma-
lerung) markiertes Gebiet in Vussaus bis zur unteren
Kante des Tscharthigels mdoglich ist. Die in Abb. 3b
dargestellten Wildwechsel sind dadurch nicht beein- ™. ndl [/TRS
trachtigt. Hellrot (Verschmalerung) bis hinter den Eierhlgel betrifft Gemeindegebiet Rhaziins.

Y Cusch f

Begriindung 3:

Ausgangslage: Im Planausschnitt «»Wildtierkorridor Uberregional»», siehe dazu Abb. 3a, ist der Wildkorridor dar-
gestellt. Dabei fallen zwei bemerkenswerte Engstellen auf. Eine befindet sich im Bereich Curtgin plongs / Crest
Andrea, die andere Engstelle liegt im Gebiet Salens — und Nordportal des Plazzastunnel. Auf der Abbildung 3b
(Auszug aus der Abb. 13 Ausschnitt Wildruhezonen) sind die Wildwechsel griin dargestellt.

Grinde: Der Wildtierkorridor im Gebiet Salens Vussaus sei dahingehend anzupassen, dass dem Wild die Eng-
pdsse in der Breite ausgedehnt werde. Beispielsweise scheint dies zuunterst in curtgin plongs / Crest Andrea
und in Salens der Fall zu sein. Auch in Ratiras auf Rhéziinser Boden scheint der Korridor erweiterungsfahig zu
sein. Mit der vorgeschlagenen Anpassung konnen kiinftig gut erschliessbare Teilgebiete der Lagen in
Ruver/Vussaus fir verschiedene Interessen nutzbar gemacht werden.

Antrag 4:
Als Mitbesitzer der Parzelle 2022 in Scardanal, bitte ich darum, die Waldgrenze auf den Parzellen 2193, 2022 +

respektive neu festzulegen. Das Amt fir Wald wird somit gebeten, einen Vorschlag auszuarbeiten.
Begriindung 4:

Ausgangslage: Aktuell sind im Gebiet Scardanal als Wald ausgeschieden. Es handelt sich um die Parzellen
2052, 1870, 1877,1872,2022, 1916, 2180, 2053, 1878, 1884, 2197, 2193, 2037, 2036, 1926, 1923, 1922,1921,
1920,1919,1918, 1917. Bei diesen Waldstreifen handelt es sich vorab um Flachen, die aus Griinden der land-
wirtschaftlichen Mechanisierung nicht mehr dkonomisch bewirtschaftet werden oder um den eingewachsenen
historischen Weg ins ehemalige Maiens&ssgebiet Scardanal. Auf Luftaufnahme aus dem Jahre 1956 ist in die-
sem Gebiet bloss im Bereich des historischen Weges ein Waldstrich zu erkennen. Der restliche Bereich ist Wies-
land und Strassenbdschungen. In der aktuellen Gesamtrevision seien die Waldfldche in Teilen dieses Gebietes
zu streichen, die Waldgrenzen neu zu beurteilen und teilweise der urspriingliche Zustand festzulegen.

Griinde: Die Waldstreifen sind auf den Planen in einer Breite von 8 Metern (Waldgesetz) eingetragen, was im
Gelande und ggf. auf Luftbildern zu tUberprifen sei. Teile des Waldes stellen bei Sturm zudem eine reale Gefahr
fir Menschen und Gebaude dar. In letzter Zeit haufen sich Sturmereignisse und einige Tannen sind durch Wind-
wurf geknickt und ausgerissen worden. Dabei gab es in den letzten zwanzig Jahren nachweislich Schaden an
Gebauden und im Wiesland. Eine weitere Gefahr fiir die Liegenschaft 2022 stellt bei besonderen Transporten

1917 aus den oben erwéhnten Griinden zu reduzieren und nach Moglichkeit aus dem Waldkataster zu streichen,

lokalen und Ubergeordneten Leitbildern und Zielsetzungen widersprechen und wird im Rahmen der vorlie-
genden Ortsplanungsrevision nicht berticksichtigt. Ausserdem wurde nach Erhalt des kantonalen Vorpri-
fungsberichts ein Gesprach mit den zustandigen Personen beim Kanton durchgefiihrt, in dem klar wurde,
dass die Reserven im Dorfkern in der Beurteilung der Bauzonendimensionierung in der Vorpriifung nicht
beriicksichtigt wurden. Entsprechend ist die Beurteilung der Baulandreserven im Vorpriifungsbericht nicht
korrekt und die Bauzonen sind gemass vorliegender Ortsplanungsrevision richtig dimensioniert.

Die Wildtierkorridore werden aufgrund sachlicher Beurteilungen auf ibergeordneter Ebene kartiert und
sind im Kantonalen Richtplan aufgefiihrt. Gemass Festlegung aus dem Kantonalen Richtplan zum tberre-
gionalen Wildtierkorridor in Bonaduz ist die Freihaltezone zwischen Bonaduz und Rhaziins konsequent
einzuhalten. Auf Stufe der Nutzungsplanung kdnnen solche Wildtierkorridore nicht angepasst werden.

Der Wald wird im Zonenplan informativ dargestellt. Grundlage dafiir ist der Geodatensatz des Waldumris-
ses, der vom Amt fiir Wald und Naturgefahren (AWN) unterhalten und aktualisiert wird. Die Zustandigkeit
liegt damit beim Kanton (Bundesgesetz iber den Wald) und die Gemeinde besitzt keine Kompetenz zur
Anpassung der Waldflachen. Aufgrund der aktuellen, drtlichen Gegebenheiten stuft das AWN die im Zo-
nenplan als Wald gekennzeichneten Fldchen als Wald ein. Die Waldflache kann daher nicht aus dem Zo-
nenplan entfernt werden.

Bezlglich der Anpassung bestehender Strassen gibt es auf Stufe der Nutzungsplanung keine Handha-
bung. Diese missen in separaten Verfahren gemass Strassenverkehrsgesetzgebung (SVG) erfolgen.
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der landwirtschaftliche Verkehr in der Kurve zwischen den Parzellen 2193 + 2022 dar. Die aktuelle Linienfiihrung
der Scardistrasse stammt nachweislich aus der Zeit vor 1956. Damals war der Motorisierungsgrad ein anderer
als er heutzutage ist. Auch die Betriebsform des Bauernbetriebs in Scardanal, kann man nicht mit der fritheren
Betriebsform vergleichen. Heutzutage werden Dreichachs-Lastwagen und mit grossen Traktoren um die vorge-
nannte Kurve gefiihrt. Die Traktoren mit Anhdnger kdnnen Kurve teilweise nicht in einem Zuge befahren. Und es
kommt zu geféhrlichen Situationen. Deshalb bitte ich die Gemeinde sowieso, im genannten Bereich um eine an-
dere Linienflihrung der Strasse. Als Vorschlag siehe die Abbildung 4e. Es wére auch fir die Gemeinde von Vor-
teil, wenn die Waldlinie auf den nachgenannten drei Parzellen reduziert, neu festlegt wiirde.
101 Schrebergar- | Antrag 1: Der vorgeschlagene Grenzabstand von 1 Meter wird zurzeit von zahlreichen Gartenhduschen nicht einge-
ten, Yerkehr, Meine Erganzungen sind rot markiert. halten. Die Neufestsetz_ung eine; _solc.hen Grenza_bstandes wirde in d_ie gewachsenen Str_ukturenueingrei—
Absténde fen und nachbarschaftliche Streitigkeiten provozieren, was der Gemeindevorstand vermeiden mochte.

Schrebergartenzone Art. 33
1 Die Schrebergartenzone ist fir hobbymaéssig bewirtschaftete Obst- und Gemisegérten bestimmt.

2 Zuldssig sind (a) vereinzelte Gewéachshauschen in ordentlichem Zustand und einer maximalen Grundflache
von 8 m2 sowie (b) eingeschossige, in Holz ausgefiihrte Gartenhauschen in Form von Fahrnisbauten oder fahr-
nisahnlichen Bauten mit einer maximalen Grundfldche von 6 m2 und einer Maximalhdhe von 2.5m.

3 Fir Bauten gemass Absatz 2 sowie fir allfallige Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 1 m zu den benach-
barten Bewirtschaftungseinheiten einzuhalten.

4 Bei Bedarf kann der Gemeindevorstand in Form von Ausfiihrungsbestimmungen detail-liertere Regelungen
betreffend die Gestaltung der Bauten Gartenhduschen und/oder eine allgemeine Gartenordnung erlassen.

5 Bauten gemass Absatz 2 bedirfen keiner Baubewilligung. «

Begriindung 1:

Die Bewirtschaftung der klein parzellierten Garten ist mangels 6ffentlichen Erschliessungswegen nur gewahr-
leistet, wenn flachendeckend das gegenseitiges Durchgangsrecht gilt. Es werden leider immer wieder Zaune

oder Gebaude bis hart auf die Grenze zum Nachbarn erstellt. Die allgemeine Durchgangigkeit muss endlich wie-
der hergestellt werden.

Antrag 2:
04_20230922_GEP_Ausschnitt_Siedlung_Bonaduz

Die Tempo 30 Zone sei auf der Versamerstrasse mindestens bis zur Abzweigung Via Tuleu zu erweitern. Die

Tempo 50 Zone sei bis zur Abzweigung des Parkplatzes Kohlplatz zu erweitern. Falls dies nicht mdglich wére,
gelte zwischen Parkplatz Kohlplatz und Abzweigung Via Tuleu Tempo 60. Am Ende des Trottoirs der Via Tuleu
sei ein Zebrastreifen Uber die Versamerstrasse anzubringen. Beim Bahniibergang sei ein Korridor fir die Fuss-
ganger farblich zu markieren (siehe Dokumentation im Anhang).

Begriindung 2:

Im Rahmen meiner beruflichen Tatigkeit war ich am Ausbau der Versamerstrasse und der Sculmserstrasse in-
volviert.An mehreren Bausitzungen im 2021 wies ich auf die ungentigend gesicherten Fussganger hin. Es wurde
seitens Gemeinde nur auf die laufenden Arbeiten am Erschliessungskonzept hingewiesen. Es sei verfriht fur
punktuelle Losungen. Die Anliegen wiirden aber ins Konzept aufgenommen werden. Nun stelle ich mit Bedauern
fest, dass im erwahnten Strassenabschnitt trotz der erwahnten Problematik nichts Neues geschehen ist. Fir
weitere Auskunfte stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Temporeduktionen und Neugestaltungen von Strassen konnen in der Ortsplanung nicht geregelt werden
und sind daher nicht Bestandteil der vorliegenden Ortsplanungsrevision. Entsprechend erfolgt dies in se-
paraten Verfahren gemass Strassenverkehrsgesetzgebung (SVG) und wird in den laufenden Planungsar-
beiten flr ein Betriebs- und Gestaltungskonzept (Bestandteil Aggloprogramm der vierten Generation) the-
matisiert. Die Tempo 30 Zone im Generellen Erschliessungsplan (Bestandteil der Nutzungsplanung) wird
als hinweisender Inhalt dargestellt und bezieht sich auf das bestehende Temporegime. Zur Verbesserung
der Sicherheit fiir zu Fuss gehende und fiir velofahrende Kinder wurde entlang der Via Tuleu ein Trottoir
erstellt. Ausserdem wurde zwischen der Sculmserstrasse und der Via Tuleu kirzlich ein Fuss- und Velo-
weg erstellt. Sobald sdmtliche Arbeiten abgeschlossen sind, wird dieser eroffnet.
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Antrag 3: Die Regelung betreffend Mindestabstand von Einfriedungen zu Strassen in Art. 22 Abs. 1 Satz 2 (,Der Min-
Strassenabstande Art. 22 destabstand von Einfriedungen zu Strassen betrdgt 0.5 m und zu Trottoirs 0.3 m.") wurde im Rahmen der

N - ) . v v Teilrevision Ortsplanung Dorfkern am 22.6.2022 so beschlossen und von der Regierung so genehmigt.

2. Bauten und Anlagen haben gegenuber ffentlichen oder Gffentlichen Zwecken dienenden Strassen Entgegen lhrem Antrag kann diese Regelung im Rahmen der vorliegenden Revision zufolge Planbestan-
und Trottoirs unter- und oberirdisch einen minimalen Abstand von 2.5 m einzuhalten. digkeit (Art. 21 RPG) nicht mehr gedndert werden (vgl. hierzu auch der in blauer Schrift gedruckte Hinweis

infriedi 5 j auf S. 1 des Baugesetzes). In Absatz 2 wird zwecks Schaffung von Rechtssicherheit bloss préazisiert, wie

diese Regelung — also Strassenabstand 0.5 m und Trottoirabstand 0.3 m - fiir Lebh&ge (welche auch als

,Einfriedungen” gemass Absatz 1 gelten) angewendet wird und die besagte Regelung wird konsequenter-

weise auf einzelne Aste und Stréucher ausgedehnt.

2 Freistehende Mauern, hinterflite Mauern (Futtermauern), Béschungen und dergleichen dirfen an der Grenze
errichtet werden, sofern sie nicht hoher als 1.0 m sind. Uberschreiten sie die Hohe von 1.0 m, haben sie einen
Grenzabstand im Ausmass der Mehrhohe, jedoch von maximal 2.5 m einzuhalten.

Einfriedungen wie Zdune, Mauern und Holzwénde bis zu einer Hohe von 1.5 m ab dem massgebenden Terrain
dirfen an die Grenze gestellt werden. Hohere Einfriedungen missen um das Mass der Mehrhohe zurtickver-
setzt werden, jedoch um maximal 2.5 m. *

Lebhage dirfen mit einem Abstand von 0.5 m von der Grenze angelegt werden, sofern sie jahrlich auf die
Grenze und eine Hohe von 1.5 m ab dem massgebenden Terrain zuriickgeschnitten werden. Hohere Lebhage
sind um das Mass der Mehrhohe zuriick zu setzen, jedoch um maximal 2.5 m. *

3. Fur vorspringende Geb&udeteile gilt Art. 55 Abs. 3 KRG sinngemass.

4. Die Baubehdrde kann — in der Regel gegen Revers — Unterschreitungen bewilligen, wenn es die Verhaltnisse
erlauben.

5. Vorbehalten bleiben in jedem Fall Baulinien, die Strassenabstandsvorschriften der kantonalen Strassenge-
setzgebung* sowie abweichende Festlegungen in der Grundordnung oder in einer Folgeplanung.

Begriindung 3:

Entgegen der bisherigen Praxis, sich an die Bestimmungen des kantonalen Raumplanungsgesetzes zu orientie-
ren, werden hier ohne ersichtlichen Grund die scharferen Bestimmungen des Strassengesetzes und der Stras-
senverordnung des Kantons Graubinden (StrG / StrV) tibernommen. Nach meiner Ansicht ist dies nicht statt-
haft. Der Vorbehalt fir Bestimmungen bez. Kantonsstrasse ist gemass Ziffer 5 ausreichend. Ich schlage des-
halb vor, die Bestimmungen des KRG Art. 76 zu libernehmen (rote Schrift). Auf Grund der bisherigen Praxis sind
auf Quartierstrassen die Einfriedungen mehrheitlich auf die Grenze gesetzt. Die vorgeschlagene Verschéarfung
wirde bestimmt Konflikte auslosen, welche durch meine vorgeschlagene Anpassung weitgehend vermieden
werden konnten.

Und noch eine Bemerkung zur Streichung eines blau geschriebenen Textteils trotz hrer Anmerkung «» Diese
Regelungen bilden formell zwar Gegenstand der vorliegenden Totalrevision, allerdings konnen sie materiell (in-
haltlich) zufolge Planbesténdigkeit (Art. 21 RPG) nicht mehr gedndert werden.»» Der blaue Textteil in Ziffer 1
«Der Mindestabstand von Einfriedigungen zu solchen Strassen betrdagt 0.5 m und zu Trottoirs 0.3 m»» muss
gestrichen werden, da er im Widerspruch zum roten Text gemass KRG steht. Nach meiner Ansicht verhindert
der Art. 21 RPG diese Streichung nicht.

(RPG Art. 21 Verbindlichkeit und Anpassung
1 Nutzungspléne sind fiir jedermann verbindlich.

2 Haben sich die Verhaltnisse erheblich gedndert, so werden die Nutzungspléane Uberpriift und notigenfalls an-
gepasst.)
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103 Einzonung, Antrag 1: In der vorliegenden Ortsplanungsrevision sind keine Einzonungen fiir Wohnnutzungen vorgesehen. Die
Bauver- Bauerweiterungsgebiet Caschners: Eine Zeitnahe Weiterentwicklung der Bauzone im Gebiet Caschners, wo Erweiterung des Wohngebietes in Caschners ist jedoch im Kommunalen Raumlichen Leitbild (KRL) und
pflichtung, auch bereits eine Quartiererschliessung angedacht und geplant ist, begriisst und unterstiitzt der Birgerrat. Da- | dem Regionalen Richtplan (Stand Vorpriifung) festgelegt. Es ist damit zu rechnen, dass eine Einzonung
Mehr- mit erhalt die Biirgergemeinde auch wieder die Méglichkeit finanzielle Mittel zum Wohle der Gesamtbevélke- des Gebiets Caschners in der aktuell vorliegenden Revision der Ortsplanung vom Kanton nicht geneh-
wertabgabe rung von Bonaduz einzusetzen migt wirde. Es liegt aktuell ausserhalb des Siedlungsgebiets des Kantonalen Richtplans und die Er-
) ’ schliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr entspricht nicht derjenigen Giiteklasse, die gemass dem Kan-
Antrag 2: tonalen Richtplan fiir eine Einzonung verlangt wird. Die Gemeinde setzt sich jedoch dafiir ein, dass die
Mobilisierung bestehender Bauflachen: Die schon heute bestehenden baureifen Bauflachen im Dorf sind unbe- Rahmenbedingungen fir das Siedlungserweiterungsgebiet Caschners geschaffen werden.
dingt einer Mobilisierung innert 8 Jahren zuzufiihren. Ansonsten blockieren diese Flache die Weiterentwick-
lung des Dorfes und verhindern allfallige Neueinzonungen. . o . .
. Betreffend Einzonungen wird fur die Mehrwertabgabe in Art. 13 Abs. 1 BauG ohne ergénzende kommu-
Antrag 3: nale Regelung auf das kantonale Recht verwiesen; fiir Einzonungen wird mithin — wie von Ihnen ge-
Mehrwertabgabe: Die Mehrwertabgaben beim Verkauf oder bei der Uberbauung von baureifen Grundstiicken winscht — die ,minimale” kantonale Mehrwertabgabe erhoben. Die in Art. 13 Abs. 2 BauG vorgesehene
sind auf das von Kanton vorgesehene Minimum festzulegen. Erhebung einer Mehrwertabgabe fur Auf- und Umzonungen entspricht den Vorgaben in der jingsten bun-
. desgerichtlichen Rechtsprechung (1C_233/2021 Erw. 3.5), geméss welcher auch fur Auf- und Umzonun-
Antrag 4: A )
gen zwingend eine Mehrwertabgabe erhoben werden muss.
Denkmalschutz: Nach dem Dorfbrand in Bonaduz im Jahre 1908 wurde das Dorf grosstenteils wieder neu auf-
gebaut. Somit gibt es in Bonaduz nur sehr wenige historische und erhaltenswerte Liegenschaften die unter
Denkmalschutz gestellt werden sollten. Dazu gehoren nach Ansicht des Blrgerrates einzig: Kirche, Altes Schul- | Die Stallscheune auf der Parzelle Nr. 308 und das Bahnhofsgebaude erflllen gemass der Inventarliste
haus, Gemeindehaus und allenfalls noch bestehende alte Teile der Bavurtga. der kantonalen Denkmalpflege vier von fiinf Beurteilungskriterien. Der Stall beim Dorfplatz finf von funf
; . Kriterien. Der Verzicht auf die Aufnahme als partiell zu erhaltende Bauten im Generellen Gestaltungsplan
Liegenschaften: ; e . ) - ; ;
) wird vom Kanton voraussichtlich nicht genehmigt. Dieser partielle Schutzstatus erlaubt eine Nutzung der
- Stall beim Gemeindehaus (Dieser Stall wurde von der Gemeinde dazumal gekauft als Reserve fir eine magli- Gebaude und gewisse Entwicklungen der Gebaude. Aus diesen Griinden werden die Festlegungen im Ge-
che Entwicklung von Schulraum oder anderer Gemeinde Infrastruktur. Mit dem Denkmalschutz wiirde sich die nerellen Gestaltungsplan beibehalten.
Gemeinde in einer solchen Entwicklung blockieren.
- Die beiden Gebiete Dorfplatz und Bahnhof haben gemass KRL eine Zentrumsfunktion und sollten sich dem-
entsprechend entwickeln konnen. Es macht deshalb aus Sicht des Biirgerrates keinen Sinn in diesen Gebieten
Liegenschaften unter Denkmalschutz zu stellen.
Antrag 5:
Mit den Ubrigen Punkten der Ortsplanungsrevision erklart sich die Blirgergemeinde Bonaduz einverstanden. Der Gemeindevorstand bedankt sich fur die Zustimmung der Ubrigen Inhalte der Ortsplanungsrevision.
104 Industrie- Antrag 1: Bonaduz ist eine lebenswerte Gemeinde und zeichnet sich durch ein attraktives Freizeitangebot aus. Er-
und Gewer- Es ist dem VHGD Bonaduz ein grosses Anliegen, fiir die Entwicklung des Gewerbes einzustehen. Wir haben freulicherweise sind die Dorfvereine in den vergangenen Jahren stark gewachsen. Dies flihrt jedoch
bezone, Mit- | 4ashalb im Sommer eine Bedarfsumfrage zusanl’mmen mit dem Gewerbeverein Imboden (HGV Irﬁboden) durch- | dazu, dass die Kultur-/Freizeitinfrastrukturen an ihre Kapazitatsgrenzen stossen. Um auch kiinftig attrak-
wirkung, gefahrt. Das Resultat daraus ist, dass mehrere Betriebe ihren Platzbedarf anmeldeten (teilweise dringend), in tive Kultur- und Freizeitinfrastrukturen anbieten zu kdnnen, soll daher die Parzelle Nr. 2552 in die Z6BA
Baugesetz der Summe sind das rund 20°000 m2 Landflache. Weiter ist zu erwéhnen, dass in den vergangenen Jahren di- umgezont werden. Dieser Grundsatz ist als Handlungsanweisung im Kommunalen Raumlichen Leitbild

verse Firmen sich wohl in Bonaduz weiterentwickelt hatten, wére Bauland zur Verfligung gestanden (z.B. Die-
ner, Clopath, Hartmann, Isogips, Egliteq, Sprecher). Wir sprechend da von rund 140 Arbeitsplatzen.

Antrag: Das uniiberbaute Gebiet im Viauls soll zur Zone fir 6ffentliche Bauten/Anlagen umgezont werden.
Grundsaétzlich ist das auch im Sinne des Gewerbes — sofern dann an besserem Standort gleich viel oder mehr
Bauland zur Verflgung gestellt wird. Gerade dieser Punkt ist jedoch nicht gewahrleistet, weshalb wir den An-
trag stellen, mit der Umzonung zuzuwarten, bis zumindest von Bundesebene die Riickmeldung bezlglich Sied-
lungserweiterung in Farsch positiv ausféllt. Anldssilich unseres Treffens vom 09. Ds wurde uns mitgeteilt, dass
der Kanton bis Ende dieses Jahres diese Riickmeldung von Bundesebene erwartet. Ware doch zielfiihrender,
dieses zuerst abzuwarten!

Antrag 2:
Verldngerung Mitwirkung
Begriindung 2:

keine gentigende Vorlaufzeit, das umfassende Geschéft in einer Gruppierung zu beraten (2 von 4 Wochen in
Herbstferien!) Abschliessend halten wir fest, dass es wohl sinnvoll ware, mit der Revision ein Quartal zuzuwar-
ten, sollte bis dahin zumindest klar sein, ob der Bund einer allfélligen Siedlungserweiterung im Farsch positiv
gesinnt ist oder nicht.

In folge der wiederum sehr kurzen Mitwirkungsdauer, welche zudem leider in die Herbstferien fiel, war es uns

nicht moglich unter den Mitgliedern eine schlaue Vernehmlassung durchzufiihren. Es wére uns ein weiteres
Anliegen, kiinftige Mitwirkungen derart grossen Geschéften allenfalls zeitlich zu verlangern. Auch erschwert es

(KRL) festgelegt: «Im Gebiet Viauls ist die Erweiterung der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Um-
zonung) zu prifen.» Der Gemeindevorstand halt an diesem Grundsatz und damit an der vorgesehenen
Umzonung fest. Fir ein gutes Angebot an Arbeitszonen setzt sich der Gemeindevorstand flir den Ausbau
des Gebietes Farsch ein. Dieses bietet den Vorteil, dass es abseits des Dorfes liegt und die Wohngebiete
damit nicht stérker durch den Schwerverkehr belastet.

Die Dauer der Mitwirkungsfrist von 30 Tagen ist in Art. 13 Abs. 1 KRVO gesetzlich so vorgeschrieben und
kann nicht geandert werden.
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zudem, wenn wahrend der Mitwirkung Akten Anpassungen erfahren; ldsst darauf schliessen, dass alles etwas
ruckzuck gehen musste...
Antrag 3: Das Baugesetz wurde inhaltlich komplett tberarbeitet und systematisch neu gegliedert. Aus diesem
Baugesetz: Die Unterlagen sind sehr umfassend. Um auf einzelne Punkte einzugehen, fehlt neben der Zeit Grund ist eine sogenannt ,synoptische Darstellung®, also ein tabellarisches Nebeneinander’ von alt und
auch eine gut lesbare Korrekturfassung, welche die heutige und neue Version darstellt. Sollte eine solche Fas- neu nicht moglich.
sung vorhanden sein, waren wir um rasch mogliche Zustellung dankbar.

105 Natur- und Antrag 1: Geméss den Festlegungen im Kantonalen Richtplan werden die national und regional bedeutenden Na-
Land- Samtliche Biotope und Naturobjekte seien entsprechend ihrem rechtsgiiltigen Perimeter der kornmunalen Na- turschutzgebiete in der Ortsplanung beriicksichtigt. Gemass Richtplan werden in der Regel Naturschutz-
schafts- turschutzzone resp. Trockenstandortzone zuzuweisen zonen ausgeschieden. Dieser kantonaler Weisung kommt die Gemeinde mit der vorliegenden Ortspla-
schutz ’ ) nungsrevision nach. Dartber hinaus werden auch die Fladchen aus dem kantonalen Biotopinventar mit

Begriindung 1:

Trockenwiesen und -weiden von lokaler Bedeutung: Das Bundesrecht sagt in Art. 3 Abs. 3 NHG, dass die
Pflicht zur Schonung unabhéangig von der Bedeutung des Objektes gilt, also auch fiir lokale Objekte. Nutzungs-
konflikte mit Bauland (bspw. Bedarf an Infrastrukturen) sind keine Legitimation fir den Verzicht auf die Zuwei-
sung dieser Objekte zur kommunalen Naturschutzzone. Wir regen an, alle Biotope nationaler, regionaler und
lokaler Bedeutung als kommunale Naturschutzzonen entsprechend ihrem rechtsgultigen Perimeter auszu-
scheiden.

Antrag 2:

TWW-8191 Bot Danisch: Wir regen an, die fiir das Objekt TWW-8191 bestehende Naturschutzzone um die
rechtskraftige Inventarflache inkl. zugehdriger Pufferzone zu erweitern, so dass das Objekt vollumfanglich mit-
tels kommunaler Naturschutzzone gesichert ist. Aus diesem Grund beantragen wir: Das Objekt TWW-8191 sei
inkl. Pufferzone vollumfanglich der kommunalen Naturschutzzone zuzuweisen.

Antrag 3:

AM-443 Lag: Das Amphibienlaichgebiet Lag AM-443 dient der Fortpflanzung der Amphibien. Es ist gemass sei-
nem rechtskraftigen Perimeter inkl. zugehoriger Pufferzone mittels kommunaler Naturschutzzone eigentimer-
verbindlich zu schitzen. Aus diesem Grund beantragen wir: Das Objekt AM-443 sei gemass seinem rechtskraf-
tigen Perimeter inkl. Pufferzone vollumfanglich der kommunalen Naturschutzzone zuzuweisen.

Antrag 4:

FM-821 Scardanal: Wir regen an, die flir das Objekt FM-821 bestehende Naturschutzzone um die rechtskraf-
tige Inventarflache inkl. zugehdriger Pufferzone zu erweitern, so dass das Objekt vollumfanglich mittels kom-
munaler Naturschutzzone gesichert ist. Aus diesem Grund beantragen wir: Das Objekt FM-821 sei inkl. Puffer-
zone vollumfanglich der kommunalen Naturschutzzone zuzuweisen.

Antrag 5:

FM-11003 Fontauna Nera, Bonaduz und Rhazins: Wir regen an, die fiir das Objekt FM-11003 bestehende Na-
turschutzzone um die rechtskraftige Inventarflache inkl. zugehoriger Pufferzone zu erweitern, so dass das Ob-
jekt vollumfanglich mittels kommunaler Naturschutzzone gesichert ist. Aus diesem Grund beantragen wir: Das
Objekt FM-11003 sei inkl. Pufferzone vollumfanglich der kommunalen Naturschutzzone zuzuweisen.

Antrag 6:

BLN-1902 — Ruinaulta: Wir begriissen es, dass der BLN-Perimeter des Objekts Nr. 1902 vollumfanglich der
kommunalen Landschaftsschutzzone zugeordnet wurde.

Antrag 7:

BLN-1903 - Auenlandschaft am Unterlauf des Hinterrheins: Es kdnnen gemass Art. 3 VBLN kleinraumige An-
passungen des BLN-Perimeters, sofern die Griinde fur die nationale Bedeutung eines Objekts und dessen
Schutzziele nicht beriihrt werden, gemacht werden. Die Gelegenheit zur Anpassung des BLN-Perimeters wére
2017 im Rahmen der Revision des Bundesinventars der Landschaften und Naturdenkmaler und der dazugeho-
rigen Verordnung gewesen. Es sind jedoch keine Anpassungen des BLN-Perimeters fir das Objekt Nr. 1903
erfolgt. Der Kanton berticksichtigt gemass Art. 8 Abs. 1 VBLN das BLN-Inventar bei seiner Planung, insbeson-
dere beim Richtplan, was bereits erfolgt ist. Das BLN-Objekt Nr. 1903 ist im Richtplan rechtskréaftig ausge-
schieden. Der Kanton sorgt gemass Art. 8 Abs. 2 VBLN dafiir, dass der Kantonale Richtplan bei der Nutzungs-
planung berticksichtigt wird. Deshalb ist der BLN-Perimeter des Objekts Nr. 1903 im Rahmen der vorliegenden

Gesamtrevision gemass seinem rechtsgtltigen Perimeter vollumféanglich der kommunalen Landscha ftsschutz-

zone zuzuordnen. Hinzu kommt, dass die zeitliche Prioritat der Revitalisierung fiir den Hinterrhein im Abschnitt

lokaler Bedeutung der Naturschutz- oder Trockenstandortzone zugewiesen. Bei Inventarflachen, die
nicht im Zonenplan aufgenommen wurden, wurden die unterschiedlichen Interessen gegeniibergestellt.
Aus diesen Grinden wurden die in den Mitwirkungsantrégen bezeichneten Flachen im Zonenplan nicht
angepasst:

- TWW-8191 Bot Danisch: Bei der Umsetzung des Sonderwaldes wurde mit dem Kanton besprochen,
dass keine Trockenstandortzone ausgeschieden wird.

- AM-443 Lag: Die Inventarflache befindet sich in der rechtskraftigen Nutzungsplanung in der Zone fir
Sport und Erholung und fungiert als wichtiges Naherholungsgebiet.

- FM-821 Scardanal: Die Flache ist bereits im Zonenplan geschitzt. Die Schutzzone umfasst eine gros-
sere Flache als diejenige im Biotopinventar. Auf eine Verkleinerung der Flache im Zonenplan wird ver-
zichtet.

- FM-11003 Fontauna Nera: Die Inventarflache auf Bonaduzer Boden ist bereits im Zonenplan erfasst.

Das BLN-Gebiet Nr. 1903 (Isla) ist stark von den bestehenden Infrastrukturen (A13 und Zu-/Ausfahrt) ge-
pragt. Entsprechend wurde urspriinglich die bestehende Landschaftschutzzone entlang des Ufers des
Hinterrheins abgegrenzt. Die Schutzziele des BLN-Gebietes «Auenlandschaft Hinter-rhein» betreffen die
Fluss- und Auenlebensraume. Unter Punkt 3.6 der Schutzziele im Objektblatt wird explizit der Schutz der
«Unberihrtheit und besondere Schénheit der Auenlandschaft in den von Infrastrukturbauten und Anla-
gen freien Abschnitten» verlangt. Aufgrund der bestehenden Infrastrukturbauten scheint diese Abgren-
zung nach wie vor sinnvoll und eine Ausweitung der Landschaftsschutzzone wére nicht zielfiihrend.
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vor dem Zusammenfluss mit dem Vorderrhein als gross eingestuft ist. Dies gilt es in Zusammenhang mit den
Schutzzielen des BLN-Objekts zu beachten.

Aus diesem Grund beantragen wir: Der BLN-Perimeter des Objekts Nr. 1903 sei geméss seinem rechtsgultigen
Perimeter vollumfénglich der kommunalen Landschaftsschutzzone zuzuordnen.

106 Wald Antrag: Der Wald wird im Zonenplan informativ dargestellt. Grundlage dafir ist der Geodatensatz des Waldum-
Mein Anliegen ist, dass in der Ortsplanrevision die Waldgrenze mit den Eigentiimern zusammen neu festgelegt | 11558, der vom Amt fir Wald und Naturgefahren (AWN) unterhalten und aktualisiert wird. Die Zustandig-
wird. Ich bedanke mich fiir die Priifung meines Anliegens und stehe Ihnen selbstverstandlich fir eine Bege- keit liegt damit beim Kanton (Bundesgesetz Uber den Wald) und die Gemeinde besitzt keine Kompetenz
hung des Gebietes zur Verfigung. zur Anpassung der Wa\dflache_n. Aufgrun_q der aktuellen, o_rt||chen Gege'benhenen stuft da; AWN die im

" Zonenplan als Wald gekennzeichneten Flachen als Wald ein. Die Waldflache kann daher nicht aus dem
Begriindung: Zonenplan entfernt werden.
Im Gebiet Scardanal in Bonaduz sind aktuell kleinere Baumgruppen als Wald eingezeichnet. Im Plan als Bei-
lage ersichtlich, griin eingezeichnet. So wie aber die Situation aktuell ist, kann man diese einzelnen Badume
NICHT als Wald deklarieren. Wie im Mitwirkungsbericht auf Seite 44 geschrieben steht: «Die Waldumrisse ab-
seits der Bauzonen sind jedoch den aktuellen Geodaten anzupassen.» Wére es jetzt bei der aktuellen OP Revi-
sion doch der beste Zeitpunkt, um die Waldgrenzen in diesem Gebiet den tatsdchlichen Ba&umen anzupassen.

Der dynamische Wald sozusagen. Ebenfalls sehen Sie aus den verschiedenen Luftbildern und aus einem Kar-
tenausschnitt von 19617 und ein unterschiedener Planausschnitt von 1969, dass friher in diesem Gebiet kaum
ein Baum gestanden hatte, da wo nun Wald sein soll. Ebenfalls ist zu erwéhnen, dass es in den letzten Jahren
wegen Sturm mehrere Baume gekippt sind und dadurch auch nachweislich Schaden an Gebauden (Bild im An-
hang) stattgefunden haben (Schadenabrechnung GVG beiliegend). Dies zeigt auch die Gefahr der Baume fiir
die Gebaude, welche ja vorher gebaut wurden.

107a Eintreten / Antrag 1: Dieser Argumentation kann nicht ansatzweise gefolgt werden. In der Offentlichkeit wird regelméssig la-

107b GV Dezem- Der Abstimmungstermin vom 11. Dezember 2023 sei zu verschieben. mentiert, dass Bau- und Planungsverfahren unverhéltnismassig aufwendig seien und viel zu lange dau-

107¢c ber, Bauver- N ern wiirden. Vorliegend hat sich die Gemeinde vorgenommen, eine qualitativ hochstehende Ortspla-
pflichtung, Begrlindung 1: nungsrevision mit einer breit abgestiitzten Projektorganisation (Kerngruppe / Begleitgruppe / Gemeinde-
Denkmal- Der von der Gemeinde Bonaduz vorgegebene Fahrplan fir die Mitwirkung ist sehr knapp bemessen. Dies ins- vorstand) speditiv zu bearbeiten und so rasch fiir alle Beteiligten Rechtssicherheit zu schaffen. Der Vor-
schutz, Par- | besondere vor dem Hintergrund, dass die Gemeindeversammlung bereits auf den 11. Dezember 2023 ange- wurf einer fehlenden «seriosen und fundierten Auseinandersetzung mit den Mitwirkungseingaben», eines
kierung setzt wurde. Es ist schleierhaft, wie in diesen sieben Wochen zwischen Ende der Mitwirkungsauflage und der «Uberhasteten» und eines «Uberstirzten» Vorgehens ist deplatziert. Die Gemeinde hat vorliegend vorbild-

Gemeindeversammlung eine seridse und fundierte Auseinandersetzung mit den Mitwirkungseingaben und
gleichzeitig auch noch allfallige Einspracheverhandlungen erfolgen sollen. Dieses Uberhastete Vorgehen zeigt
sich auch daran, dass im Nachhinein noch erganzende Informationen aufgelegt wurden. Zudem wird mit der
Festlegung des Abstimmungstermins einer zweiten Auflage, in der berechtigte Anliegen aus der Bevolkerung
einfliessen sollten, faktisch bereits eine Absage erteilt, was dem Sinn und Zweck der Mitwirkung zuwiderlauft
und Art. 4 Abs. 2 RPG verletzt. Das Vorgehen der Gemeinde ist daher Uberstirzt und insbesondere aufgrund
des anstehenden Wechsels im Gemeindevorstand kritisch zu sehen. Mit einer Ortsplanungsrevision werden
entscheidende Weichen fir die Zukunft gestellt und eine grundlegende Abanderung ist aufgrund des Planungs-
horizonts erst in 15 Jahren wieder mdglich. Es ist daher geboten, einen Marschhalt einzulegen und die Be-
handlung der Mitwirkungseingaben dem ab dem 1. Januar 2024 amtierenden Gemeindevorstand zu Uberlas-
sen, statt die Ortsplanungsrevision auf Biegen und Brechen noch in der alten Zusammensetzung durchbringen
zu wollen. Der neue Gemeindevorstand wird es schliesslich auch sein, welcher die revidierte Ortsplanung in
allfalligen Planungsbeschwerden zu verteidigen und anschliessend in die Praxis umzusetzen hat.

Antrag 2:

Vom in Art. 12 Abs. 2 E-BauG vorgesehenen Erlass von Bauverpflichtungen fir Flachen, die vor dem 1. April
2019 eingezont wurden, sei abzusehen.

Begriindung 2:

- Gemass Art. 19g Abs. 1 KRG kdnnen die Gemeinden im Verfahren fiir die Grundordnung Bauverpflichtungen
auch fir bereits bestehende Bauzonen anordnen, sofern das 6ffentliche Interesse dies rechtfertigt. Damit han-
delt es sich unzweifelhaft um eine «<Kann-Bestimmung», welche den Gemeinden einen Spielraum beldsst, ob
sie zur Baulandmobilisierung auch eine Bauverpflichtung fir bereits vor dem 1. April 2019 eingezonte Grund-
stlicke ein fihren mochten.

- Das Handbuch zur Umsetzungspraxis der Baulandmobilisierung und zum Ausgleich planungsbedingter Vor-
und Nachteile im Kanton Graubtinden des Amts fiir Raumentwicklung Graubilinden (ARE) hélt auf S. 46 fest,

dass Neueinzonungen ohne rechtliche Sicherstellung der Verfiigbarkeit bestehender uniiberbauter Bauzonen
nicht zulédssig sind. Umgekehrt bedeutet dies, dass bei einem Verzicht auf Einzonungen auch keine Pflicht der

lich speditiv und jederzeit mit hoher Qualitat gearbeitet. Die hohe Qualitat der vorliegenden Vorlage
wurde denn auch vom Kanton bereits im Vorpriifungsbericht vom 30. Juni 2023 ausdriicklich gelobt: ,Die
Gemeinde Bonaduz hat mit den zur Vorprifung eingereichten Unterlagen bereits eine weitgehend zweck-
massige und qualitativ hochwertige neue Ortsplanung geschaffen.”

Allein abstellend auf die Formulierung in Art. 19g KRG kdnnte man prima vista tatsachlich davon ausge-
hen, dass es sich bei der Baulandmobilisierung von Parzellen — welche bereits vor dem 1. April 2019 ein-
gezont wurden — um eine «Kann-Bestimmung» handelt. Tatsdchlich kann aber kraft anderer Regelungen
im Ubergeordneten Recht nicht auf eine Mobilisierung besagter Parzellen verzichtet werden.

Im Bewusstsein, dass diese Mobilisierung von einem grossen Teil der Bevdlkerung kritisch gesehen wird,
hat die Gemeinde im Entwurf der Ortsplanung, den sie dem Kanton zur Vorpriifung eingereicht hat, — wie
von lhnen gefordert — noch versucht, auf eine Mobilisierung der (nicht schon mit einer altrechtlichen
Bauverpflichtung belasteten) Parzellen zu verzichten. Der Kanton hat dies im Vorprifungsbericht mit
Hinweis auf das massgeblichen bergeordnete Recht jedoch als rechtswidrig kritisiert: «<Die Regelungen
zum Mobilisierungsauftrag sind in dieser Form nicht vollstéandig konform mit den Ubergeordneten ge-
setzlichen Vorgaben. Folgendes ist zu beachten: Art. 15a RPG und der KRIP-S (Kap. 5.1-10 und 5.2-13 bis
-14) verpflichten die Gemeinde, griffige Massnahmen zur Bekémpfung der Baulandhortung und zur Si-
cherstellung der Baulandverfligbarkeit der Nutzungsreserven zu treffen. In Bonaduz bestehen zahlreiche
unlberbaute und teils stark unternutzte Baugrundstiicke. Im Rahmen der Revision ist es daher
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Gemeinden besteht, Bauverpflichtungen fir vor dem 1. April 20219 bereits eingezonte Grundstiicke zu erlas-
sen.

- Gemass Kapitel 4.2.3 des Planungs- und Mitwirkungsberichts sind im Rahmen der vorliegend zur Diskussion
stehenden Totalrevision der Ortsplanung keine Einzonungen vorgesehen. Damit besteht auch kein Anlass, eine
Bauverpflichtung fir bereits eingezonte Grund stiicke zu erlassen.

- Im Ubrigen sprechen auch keine 6ffentlichen Interessen fiir den Erlass einer Bauverpflichtung fir bereits ein-
gezonte Grundstiicke. Die rege Bautatigkeit der vergangenen Jahre hatgezeigt, dass in Bonaduz ein funktionie-
render Immobilienmarkt besteht. Die konstante Nachfrage hat dafiir gesorgt, dass die Grundeigentiimer von
sich aus und ohne Bauverpflichtung bereit waren, ihr Bauland zu verkaufen bzw. selbst zu tiberbauen. Nun in
diesen funktionierenden Markt mit Bauverpflichtungen einzugreifen, ist zum einen nicht notwendig und ein un-
verhaltnismassiger Eingriff in die Eigentumsgarantie und zum anderen gar kont raproduktiv. Mit der vorge-
schlagenen Mobilisierungsmassnahme werden die Grundeigentimer verpflichtet, ihr Bauland in den nachsten
8 Jahren zu Uiberbauen. Dies ungeachtet der zukiinftigen Marktentwicklungen. Sollte die Nachfrage in den
nachsten 8 Jahren aufgrund des veranderten wirtschaftlichen Umfelds zuriickgehen, besteht moglicherweise
gar kein Interesse an neuem zusatzlichen Wohnraum. Aufgrund der anhaltenden Inflation werden auch die Hy-
pothekarzinsen in den nachsten Jahren ansteigen, was die Realisierung von Bauvorhaben fiir Private und In-
vestoren in naher Zukunft eher uninteressant macht. Konsequenz davon dirfte sein, dass ein Grossteil der
Grundeigentumer ihrer Bauverpflichtung notgedrungen erst gegen Ende der achtjahrigen Frist nachkommen
werden, was zu einem Uberangebot in diesem Zeitpunkt fiihren diirfte. Gleichzeitig kénnte die konzentrierte
Nach frage auch beim lokalen Baugewerbe zu Engpéassen fiihren, was ein Ausweichen auf nicht ortsansassige
Unternehmungen notwendig machen wirde. Diese lokale Wertschépfung, welche sonst Uber die Jahre verteilt
generiert werden konnte, wirde dadurch verloren gehen. Aufgrund dieser Ausgangslage ist es fir die Dorfent-
wicklung zielfihrender, auf eine Bauverpflichtung fur Grundstticke, die vor dem 1. April 2019 eingezont wurden,
zu verzichten und den funktionierenden Markt spielen zu lassen.

Antrag 3:

Die Festlegung der Liegenschaft Nr. 280, GB Bonaduz, als ortstypisches, prdgendes Objekt sei aufzuheben und
von einer Festlegung als partiell zu erhaltende Baute sei im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision abzu-
sehen.

Eventualiter sei die Festlegung der Liegenschaft Nr. 280, GB Bonaduz, als ortstypisches, pragendes Objekt bei-
zubehalten und von einer in Art. 41 E-BauG vorgesehenen Verscharfung der materiellen Bestimmungen im
neuen Baugesetz sei abzusehen.

Begriindung 3:

- Die Liegenschaft Nr. 280 (Pizzeria Oberalp) ist im aktuell rechtskraftigen Generellen Gestaltungsplan als orts-
typisches, pragendes Objekt ausgeschieden. Die laufende Ortsplanungsrevision bietet Gelegenheit, diese Fest-
legung dringendst anzupassen. Die Liegenschaft Nr. 280 hat mit dem seit langem bestehenden Anbau des
Wintergartens an der Hauptseite des Gebdudes nachhaltig an historischem Charakter eingebiisst. Zudem
wurde das Innere des Gebadudes im Jahr 1982 vollstandig ausgehohlt. Die historische Substanz rickt dadurch
stark in den Hintergrund, sodass eine besondere Ausscheidung im GGP nicht gerechtfertigt ist. Im Konnex der
historischen Liegenschaften ist weiter festzuhalten, dass in der Vergangenheit grossere Abbruch- und Neubau-
vorhaben bewilligt wurden, wie etwa beim Hotel Alte Post, wodurch sicherlich bedeutendere historische Bau-
substanz zerstort wurde, als dies bei der Liegenschaft Nr. 280 der Fall ware.

- Die Liegenschaft Nr. 280 lasst sich architektonisch zudem mit anderen &lteren Bauten in Bonaduz verglei-
chen, beispielsweise mit der Liegenschaft Nr. 303 (ehemals Mobel Werth), welche im GGP nicht besonders
ausgeschieden sind. Die Liegenschaft Nr. 303 befindet sich an zentraler Lage an der Hauptstrasse und pragt
entsprechend das Dorfbild. Dieses Geb&dude ist dadurch vielen Bonaduzerinnen und Bonaduzern ein Begriff. Es
ist daher nicht nachvollziehbar, wieso diese Liegenschaft kiinftig ohne Weiteres abgebrochen werden kdnnte,
wahrend der Schutz der Liegenschaft Nr. 280 mit dem neuen Baugesetz sogar noch verscharft werden soll.

- Zentrale Standorte wie Bahnhofsareale sind einem stetigen Wandel unterworfen. Dies zeigen unteranderem
die jiingsten Entwicklungen rund um den Bahnhof Domat/Ems. Ahnliche Entwicklungen sind auch beim Bahn-
hof Bonaduz nicht auszuschliessen. Um sich samtliche Optionen offen zu halten, sollten daher keine unnoti-
gen Hirden geschaffen werden, welche mogliche Entwicklungen von vornherein massiv erschweren. Dies
muss insbesondere dann gelten, wenn die Bausubstanz, wie in Rz. 10 ausgefihrt, nicht schitzenswert ist. Die
besondere Ausscheidung der Liegenschaft Nr. 280 ist daher im neuen GGP aufzuheben.

unerldsslich, eine gesetzliche Sicherung der Baulandverfiigbarkeit geméass Art. 19g KRG (Bauverpflich-
tung auf bestehende Bauzonen) ... fir sdmtliche eigenstandig Uberbaubaren Parzellen resp. Parzellen-
teile vorzusehen. ... Bei kiinftigen Einzonungen von WMZ (bspw. beim geplanten Wohnquartier Casch-
ners) ist geméss Art. 15 RPG u.a. die konsequente Mobilisierung der bestehenden Reserven auszuwei-
sen. Auf Basis der derzeitigen Vorlage ist diese zentrale Einzonungsvoraussetzung ebenfalls nicht gege-
ben. Der Bedarf einer Neueinzonung stiinde einer vorab unterlassenen Mobilisierung der inneren Reserve
entgegen. ... Im Ergebnis heisst das, dass nur mit einer vollstandigen, flichendeckenden Anwendung des
Instrumentes der Bauverpflichtung nach Art. 19g KRG in der aktuellen Revision der Mobilisierungsauf-
trag ausreichend und in einem verninftigen Aufwand erfillt werden kann» (Vorpriifungsbericht vom 30.
Juni 2023, S. 7 f.). Gestitzt auf diese Kritik hat der Gemeindevorstand entschieden, die uniiberbauten,
bereits vor dem 1. April 2019 eingezonten Parzellen zu mobilisieren.

Das Bahnhofsgebaude erfillt gemass der Inventarliste der kantonalen Denkmalpflege vier von funf Beur-
teilungskriterien. Dieser partielle Schutzstatus erlaubt eine Nutzung der Gebdude und gewisse Entwick-
lungen der Geb&dude. Das Amt fiir Denkmalpflege hat im Vorprifungsbericht eine deutlich strengere
Handhabung des Kulturschutzes verlangt, als es die Gemeinde mit der aktuellen Ortsplanungsrevision
vorsieht. Eine Reduktion der partiell zu erhaltenden Bauten wird daher vom Kanton voraussichtlich nicht
genehmigt. Aus diesen Griinden werden die Festlegungen im Generellen Gestaltungsplan beibehalten.
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- Sollte die Liegenschaft — entgegen den vorstehenden Ausfiihrungen — im neuen GGP belassen werden, ist
zumindest von der vorgesehenen Verscharfung der materiellen Bestimmungen im neuen Baugesetz abzuse-
hen. An der Qualifizierung der Liegenschaft Nr. 280 als ortstypisches, pragendes Objekt wurde erst gerade im
GGP vom 22. Juni 2022 festgehalten, welcher im Rahmen der Teilrevision Dorfkern, verabschiedet wurde. Be-
reits deshalb ist auf eine neue und verschérfte Festlegung zu verzichten.

- Gemass dem heute geltenden Art. 39 Abs. 3 BauG ist ein Ersatzneubau zulédssig, sofern Lage, Form und Ma-
terialisierung des ortstypischen, pragenden Gebaudes beim Neubau in terpretiert wird. Auch diese Bestim-
mung schréankt die Erstellung von Neubauten bereits stark ein, ermdglicht es aber immerhin einen Ersatzneu-
bau - unter Einhaltung der erwéhnten Kriterien — zu realisieren, wenn dies beispielsweise aufgrund der alten
Bausubstanz unumgénglich ist. Neue Nutzungen und eine Anpassung an verdnderte Beddirfnisse bleiben da-
mit in engen Grenzen noch moglich. Dies ist notwendig, um auf mogliche Entwicklungen im Gebiet des Bahn-
hofs reagieren zu konnen.

- Mit dem im Entwurf vorliegenden Art. 41 E-BauG wird ein solcher Ersatzneubau verunméglicht. Dadurch be-
steht zum einen die Gefahr, dass mdgliche Entwicklungen beim Bahnhof durch die Liegenschaft Nr. 280 blo-
ckiert werden konnten, zum anderen ist unklar, ob die bestehende Bausubstanz genligend an veranderte Be-
dirfnisse angepasst werden kann. Sollte eine solche Anpassung nicht moglich sein, ist ungewiss, wieweit das
Gebaude noch erhalten werden kann. Ein Ersatzneubau muss — unter Einhaltung der bisherigen Kriterien —
weiterhin moglich bleiben. Art. 41 E-BauG gilt es daher entsprechend anzupassen und von einer Verscharfung
ist abzusehen.

Antrag 4:
Von der Erstellung eines Parkplatzes auf Parzelle Nr. 1776, GB Bonaduz, an der Via Lag sei abzusehen.
Begriindung 4:

Gemadss dem im Entwurf vorliegenden Generellen Erschliessungsplan (GEP) soll angrenzend an die Parzelle
Nr. 1783 der Pferdehof am See AG ein offentlicher Parkplatz erstellt werden. Auf diesen Parkplatz ist aus den
nachfolgenden Griinden zu verzichten:

- Der Parkplatz ware gemass GEP Uber einen Land- und Forstwirtschaftsweg erschlossen. Land- und Forstwirt-
schaftswege dienen gemass Art. 47 Abs. T E-BauG in erster Linie der land- und forstwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung. Die Benutzung dieser Wege richtet sich geméss Art. 47 Abs. 2 E-BauG nach den Vorschriften der
Wald- und Meliorationsgesetzge bung. Die Via Lag ist heute konsequenterweise daher auch mit einem Fahrver-
bot signalisiert. Diesen Teilabschnitt von der Industriestrasse bis zum geplanten Parkplatz fur den allgemeinen
Verkehr zu 6ffnen und die Nutzung dadurch zu erweitern, ist mit der Festlegung im GEP somit nicht vereinbar.

- Hinzu kommt, dass der praktische Nutzen dieser Parkplétze sehr gering ist. Auf dem geplanten Parkplatz
konnten maximal 5 Fahrzeuge abgestellt werden. Samtliche Autofahrer, welche zum Lag gelangen mochten,
wirden aber logischerweise zum Parkplatz fahren, da dieser am nédchsten zum Lag gelegen ist. Sind die Park-
pléatze bereits belegt, miissen die Autofahrer wieder zurtickkehren und kommen dabei den Autofahrern in die
Quere, welche ebenfalls ihr Glick beim Parkplatz versuchen mochten. Ohne Parkplatzeinweisung wéren ein
Verkehrschaos und gefahrliche Situationen mit anderen Verkehrsteilnehmern, namentlich Fussgangern und
Fahrradfahrern, vorprogrammiert, da die Via Lag nur einspurig befahrbar ist und daher nicht gekreuzt werden
kann.

- Weiter muss sich der Gemeindevorstand die Frage gefallen lassen, ob es diesen Parkplatz tberhaupt
braucht. In gut 50 m Gehdistanz befindet sich der Parkplatz beim Eisfeld und 100 m weiter westlich befindet
sich nochmals ein Parkplatz. Zahlreiche Parkierungsmaoglichkeiten befinden sich zudem in einer zumutbaren
Distanz von rund 200 m beim Fussballplatz Tuleu. Diese drei Parkplatze sind bei Weitem nicht derart ausgelas-
tet, dass ein weiterer Parkplatz in diesem Gebiet notwendig ist. Hinzu kommt, dass diese Parkplatze saisonal
unterschiedlich genutzt werden. Die Parkplatze beim Eisfeld werden vornehmlich im Winter genutzt, wahrend
die geplanten Parkplatze in erster Linie im Sommer benutzt werden diirften. Bevor also eine Festlegung im
GEP erfolgt, misste im Rahmen eines Verkehrsgutachtens Uberpriift werden, ob tberhaupt ein Bedirfnis an
zusétzlichen Parkierungsflachen in diesem Gebiet besteht.

- Aus all diesen Grinden steht der praktische Nutzen an diesem Parkplatz in keinem Verhaltnis zum zusatzli-
chen Verkehrsaufkommen auf der Via Lag, sodass auf die Festlegung des Parkplatzes im GEP und folglich
auch auf dessen Erstellung zu verzichten ist.

Beim Parkplatz auf der Parzelle Nr. 1776 an der Via Lag handelt es sich um eine bestehende Kiesflache,
die als Parkierungsflache genutzt wird. Geméss Parkierungskonzept (Stand Entwurf) ist vorgesehen,
dass der Parkplatz als solcher Signalisiert wird. Bauliche Ausbaumassnahmen sind jedoch nicht vorge-
sehen. Um Missverstdndnisse bezlglich des Status «geplant» zu verhindern, wird der Status im Generel-
len Erschliessungsplan auf «bestehend» angepasst.

108

Eintreten /
GV

Antrag 1:

Dieser Argumentation kann nicht ansatzweise gefolgt werden. In der Offentlichkeit wird regelméssig la-
mentiert, dass Bau- und Planungsverfahren unverhéltnismassig aufwendig seien und viel zu lange dau-
ern wirden. Vorliegend hat sich die Gemeinde vorgenommen, eine qualitativ hochstehende
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E“"W%de Themen der  Mitwirkungsantréage und Begriindung Behandlung
" Antrage
Dezember, Die auf den 11. Dezember 2023 anberaumte Gemeindeversammlung sei abzusetzen und auf das kommende Ortsplanungsrevision mit einer breit abgestiitzten Projektorganisation (Kerngruppe / Begleitgruppe / Ge-
Industrie- Jahr zu verschieben. meindevorstand) speditiv zu bearbeiten und so rasch fiir alle Beteiligten Rechtssicherheit zu schaffen.
E”d Gewsr‘ Begriindung 1:
ezone, bau- . . . . . . . .
verpflich- - Einleitend gilt es festzuhalten, dass der von der Gemeinde Bonaduz vorgegebene Fahrplan fir die Mitwirkung
tun ~ sehr knapp bemessen ist. Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass die Gemeindeversammlung, in der
g, Denk > ; > ; :
malschutz liber die Totalrevision der Ortsplanung abgestimmt werden soll, bereits auf den 11. Dezember 2023 angesetzt
Baubehﬁﬂ"je worden ist. Wie in diesen sieben Wochen zwischen dem Ende der Mitwirkungsauflage und der Gemeindever-

sammlung eine seridse und fundierte Auseinandersetzung mit den Mitwirkungseingaben, allfallige Einsprache-
verhandlungen und gegebenenfalls eine Anpassung der Planungsunteralgen erfolgen soll, ist schleierhaft. Die-
ses Uiberhastete Vorgehen zeigt sich auch daran, dass im Nachhinein noch erganzende Informationen aufge-
legt wurden. Zudem wird mit der bereits erfolgten Festlegung des Abstimmungstermins einer zweiten Auflage,
in der berechtigte Anliegen aus der Bevolkerung einfliessen sollten, faktisch bereits eine Absage erteilt.

- Das Vorgehen der Gemeinde wirkt daher Uberstirzt und ist insbesondere aufgrund des anstehenden Wech-
sels im Gemeindevorstand kritisch zu sehen. Mit einer Ortsplanungsrevision werden entscheidende Weichen
fur die Zukunft gestellt und eine Ab&nderung ist auf grund der Planbesténdigkeit erst in 15 Jahren wieder mog-
lich. Es ist daher geboten, einen Marschhalt einzulegen und die Behandlung der Mitwirkungseingaben dem ab
dem 1. Januar 2024 amtierenden Gemeindevorstand zu Uberlassen, statt die Ortsplanungsrevision auf Biegen
und Brechen noch in der alten Zusammensetzung durchbringen zu wollen. Der neue Gemeindevorstand wird
es schliesslich auch sein, welcher die revidierte Ortsplanung in allfélligen Planungsbeschwerden zu verteidigen
und anschliessend in die Praxis umzusetzen hat.

- Zu beméngeln ist sodann, dass eine synoptische Darstellung der vorgesehenen Anderungen im Baugesuch
nicht im Internet aufgeschaltet worden ist. Die farbigen Hervorhebungen im aufgeschalteten Gesetzesentwurf
beziehen sich auf die bereits abgeschlossene Teilrevision aus dem Jahre 2022. Die neu zu beschliessenden
Anderungen gehen aus dieser Fassung nicht hervor. Den Interessierten und Betroffenen ist es kaum zumutbar,
die beinahe 100 Artikel des neuen Baugesetzes selber auf deren Ubereinstimmung mit dem geltenden Bauge-
setz zu (berpriifen, um so die vorgeschlagenen Anderungen herauszuschilen. Bei dieser Ausgangslage wird
eine hinreichende Vorbereitung und Mitwirkung erschwert und erscheint eine fundierte Beschlussfassung an-
|asslich der Gemeindeversammlungen gar nicht maoglich.

Antrag 2:

Die Parzelle Nr. 2552 mit einer Flache von 8’024 m 2 soll von der Industrie- und Gewerbezone in die Zone fir
offentliche Bauten und Anlagen umgezont werden. Gleichzeitig soll aber die im KRL vorgesehene Schaffung
einer neuen Industriezone im Gebiet Farsch — offenbar aufgrund laufender bergeordneter Planungen — noch
nicht umgesetzt werden. Mit diesem Vorgehen gibt die Gemeinde aus Sicht der Mitwirkenden ohne Not wert-
volles Industrieland preis, ohne sicher zu sein, dass im Raum Farsch eine Kompensation im Sinne einer Neu-
einzonung erfolgen kann. Im Interesse des lokalen Gewerbes und angesichts der Platzbedarfs namentlich fir
junge Unternehmer ist dieser planerische Entscheid zwingend nochmals zu tiberdenken.

Antrag 3:

- Gemass Art. 19g Abs. 1 KRG kénnen die Gemeinden im Verfahren fur die Grundordnung Bauverpflichtungen
auch fir bereits bestehende Bauzonen anordnen, sofern das &ffentliche Interesse dies rechtfertigt. Damit han-
delt es sich unzweifelhaft um eine «Kann-Bestimmung», welche der Gemeinden einen gewissen Spielraum be-
|asst, ob sie zur Baulandmobilisierung auch eine Bauverpflichtung fir bereits vor dem 1. April 2019 eingezonte
Grundsticke einfiihren mdchte.

- Das Handbuch zur Umsetzungspraxis der Baulandmobilisierung und zum Ausgleich planungsbedingter Vor-
und Nachteile im Kanton Graublinden des Amts fiir Raumentwicklung Graubiinden (ARE) halt auf S. 46 fest,
dass Neueinzonungen ohne rechtliche Sicherstellung der Verflgbarkeit bestehender uniiberbauter Bauzonen
nicht zuldssig ist. Umgekehrt bedeutet dies, dass bei einem Verzicht auf Einzonungen auch keine Pflicht der
Gemeinden besteht, Bauverpflichtungen fur vor dem 1. April 20219 bereits eingezonte Grundstiicke zu erlas-
sen.

- Gemass Kapitel 4.2.3 des Planungs- und Mitwirkungsberichts sind im Rahmen der vorliegend zur Diskussion
stehenden Totalrevision der Ortsplanung keine Einzonungen von Bauland vorgesehen. Damit besteht auch kein
Anlass, zwingend eine Bauverpflichtung fir bereits eingezonte Grundstiicke zu erlassen.

Bonaduz ist eine lebenswerte Gemeinde und zeichnet sich durch ein attraktives Freizeitangebot aus. Er-
freulicherweise sind die Dorfvereine in den vergangenen Jahren stark gewachsen. Dies fiihrt jedoch
dazu, dass die Kultur-/Freizeitinfrastrukturen an ihre Kapazitatsgrenzen stossen. Um auch kinftig attrak-
tive Kultur- und Freizeitinfrastrukturen anbieten zu kdnnen, soll daher die Parzelle Nr. 2552 in die ZOBA
umgezont werden. Dieser Grundsatz ist als Handlungsanweisung im Kommunalen Raumlichen Leitbild
(KRL) festgelegt: «Im Gebiet Viauls ist die Erweiterung der Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen (Um-
zonung) zu priifen.» Der Gemeindevorstand halt an diesem Grundsatz und damit an der vorgesehenen
Umzonung fest. Fir ein gutes Angebot an Arbeitszonen setzt sich der Gemeindevorstand fiir den Ausbau
des Gebietes Farsch ein. Dieses bietet den Vorteil, dass es abseits des Dorfes liegt und die Wohngebiete
damit nicht stéarker durch den Schwerverkehr belastet.

Im Bewusstsein, dass diese Mobilisierung von einem grossen Teil der Bevolkerung kritisch gesehen wird,
hat die Gemeinde im Entwurf der Ortsplanung, den sie dem Kanton zur Vorpriifung eingereicht hat, — wie
von lhnen gefordert — noch versucht, auf eine Mobilisierung der (nicht schon mit einer altrechtlichen
Bauverpflichtung belasteten) Parzellen zu verzichten. Der Kanton hat dies im Vorprifungsbericht mit
Hinweis auf das massgeblichen Gibergeordnete Recht jedoch als rechtswidrig kritisiert: «Die Regelungen
zum Mobilisierungsauftrag sind in dieser Form nicht vollstéandig konform mit den tibergeordneten ge-
setzlichen Vorgaben. Folgendes ist zu beachten: Art. 15a RPG und der KRIP-S (Kap. 5.1-10 und 5.2-13 bis
-14) verpflichten die Gemeinde, griffige Massnahmen zur Bekdmpfung der Baulandhortung und zur Si-
cherstellung der Baulandverfligbarkeit der Nutzungsreserven zu treffen. In Bonaduz bestehen zahlreiche
unlberbaute und teils stark unternutzte Baugrundsticke. Im Rahmen der Revision ist es daher unerlédss-
lich, eine gesetzliche Sicherung der Baulandverfligbarkeit geméass Art. 19g KRG (Bauverpflichtung auf
bestehende Bauzonen) ... fiir sémtliche eigenstéandig Uberbaubaren Parzellen resp. Parzellenteile vorzu-
sehen. ... Bei klinftigen Einzonungen von WMZ (bspw. beim geplanten Wohnquartier Caschners) ist ge-
mass Art. 15 RPG u.a. die konsequente Mobilisierung der bestehenden Reserven auszuweisen. Auf Basis
der derzeitigen Vorlage ist diese zentrale Einzonungsvoraussetzung ebenfalls nicht gegeben. Der Bedarf
einer Neueinzonung stiinde einer vorab unterlassenen Mobilisierung der inneren Reserve entgegen. ... Im
Ergebnis heisst das, dass nur mit einer vollstdndigen, flaichendeckenden Anwendung des Instrumentes
der Bauverpflichtung nach Art. 19g KRG in der aktuellen Revision der Mobilisierungsauftrag ausreichend
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ﬁrnwe”de Themen der  Mitwirkungsantréage und Begriindung Behandlung
' Antrage

- Wenn solche Mobilisierungsmassnahmen aber getroffen werden, ist nicht ersichtlich, warum etwa die Parzel- | und in einem verninftigen Aufwand erfllt werden kann» (Vorpriifungsbericht vom 30. Juni 2023, S. 7 f.).

len Nrn. 457, 468 oder 488 nicht auch mit einer Bauverpflichtung belegt werden sollen. Eine sachliche Recht- Gestlitzt auf diese Kritik hat der Gemeindevorstand entschieden, die uniiberbauten, bereits vor dem 1.

fertigung fur diese unterschiedliche Behandlung ist fir die Mitwirkende nicht erkennbar. April 2019 eingezonten Parzellen zu mobilisieren.

Antrag 4: Die Stallscheune auf der Parzelle Nr. 308 erfillt geméss der Inventarliste der kantonalen Denkmalpflege

Die Mitwirkende sieht keine Notwendigkeit fiir die geplanten Unterschutzstellungen von einzelnen Geb&uden. vier von flinf Beurteilungskriterien. Der Verzicht auf die Aufnahme als partiell zu erhaltende Baute im Ge-

Unter anderem stéren sie sich daran, dass die Stallscheune auf Parzelle Nr. 308 als partiell zu erhaltende nerellen Gestaltungsplan wird vom Kanton voraussichtlich nicht genehmigt. Dieser partielle Schutzstatus

Baute eingestuft werden soll. Die Gemeinde hatte dieses erlaubt eine Nutzung des Gebaudes fur die Bedurfnisse der Gemeinde. Aus diesen Griinden wird die

- B ) ) o A Festlegung im Generellen Gestaltungsplan beibehalten.

Gebaude vor Jahren erklartermassen als Erweiterungspotential gekauft. Im Planungs- und Mitwirkungsbericht

wird zwar ausgeflhrt, dass eine Weiterentwicklung des Gebaudes fur 6ffentliche Nutzungen auch mit dem

neuen Status moglich sei. Es ist fiir die Mitwirkende Fir eine Wahl des Baukommission durch den Vorstand statt durch die Urnengemeinde sprechen fol-

dennoch nicht nachvollziehbar, warum das zukiinftige Entwicklungspotential dieser Liegenschaft iberhaupt gende Uberlegungen: (1) Die politische Komponente im Baubewilligungsverfahren wird durch den Ge-

eingeschrankt werden soll. Eine Unterschutzstellung widerspricht dem damals gedusserten Verwendungs- meindevorstand als Baubehorde sichergestellt. (2) Die Baukommission priift Baugesuche nicht politisch,

zweck und liegt nicht im offentlichen Interesse. sondern fachtechmsch. Bei der Wahl der Baukommmspn soll darum neu die Fachkompetenz im Vorder-
grund stehen. Mit der Wahl durch den Vorstand kann diese Fachkompetenz besser sichergestellt wer-

Antrag 5: den. Es entfallt die Wohnsitzpflicht in Bonaduz. Dies fiihrt zu einer grésseren Auswahl an potenziellen

Im Entwurf zum neuen Baugesetz ist neu vorgesehen, dass die beiden Mitglieder der Baukommission (nebst (fachkundigen) Kandidaten, weil (a) nétigenfalls auch Personen aus Nachbargemeinden gewahlt werden

dem Présidenten) vom Gemeindevorstand gewahlt werden sollen. Gemass Art. 26 lit. e der Gemeindeverfas- kénnen und (b) auch Fachleute wahlbar sind, welche sich — aus welchen Griinden auch immer - nicht

sung fallt die Wahl der zwei Mitglieder der Baukommission aber in die Kompetenz der Urnengemeinde. Die ge- | einer politischen Wahl stellen wollen. Der Hinweis, dass flr die Wahl der Baukommission durch den Ge-

plante Bestimmung in Art. 5 Abs. 1 des Baugsetzes verstosst demnach gegen die verfassungsmassige Kom- meindevorstand die Gemeindeverfassung gedndert werden muss, ist zutreffend. Dies ist im vorliegenden

petenzordnung und darf so — ohne gleichzeitige Anderung der Verfassung — nicht umgesetzt werden. Entwurf auch vorgesehen, und zwar in Ziff. 1 Anhang (Aufhebung von Art. 26 Abs. 1 lit. e Gemeindever-
fassung; vgl. auch Art. 100 Abs. 1 und 6 BauG).

109 Denkmal- Antrag 1: Die Stallscheune auf der Parzelle Nr. 308 erflillt geméss der Inventarliste der kantonalen Denkmalpflege
schutz, Ein- Der Stall beim Gemeindehaus auf Parzelle 308 wurde von der Gemeinde Bonaduz als Entwicklungsgrundstiick vier von funf Beurteilungskriterien. Der Verzicht auf die Aufnahme als partiell zu erhaltende Baute im Ge-
zonung, Un- gekauft (Gemeindeversammilungsbeschluss!). Es kann nicht sein, dass dieser Stall (keine Historische Bedeu- nerellen Gestaltungsplan wird"vom Ka_u_ntqn vora_gss_fohtlich nicht g_enehmigt. Dieser pg_rﬂelle S(_:hut_zstatus
terlagen, tung) als geschiitztes Objekt ausgeschieden werden soll. Dies wiirde eine Zweckmassige magliche Erweite- erlaubt eine Nutzung des Gebaudes fur die Bedurfnisse der Gemeinde. Aus diesen Griinden wird die
Mitwirkung, rung fur die nachste Generation verhindern! Festlegung im Generellen Gestaltungsplan beibehalten.

Ba_uverf Antrag 2: Das Gebiet Farsch ist als Siedlungserweiterungsgebiet im Regionalen Richtplan vorgesehen. Diese Pla-
pflichtung, 9 o ) . L o . ) . nung befindet sich aktuell im Vorpriifungsverfahren und ist eine zwingende Grundlage fir eine Einzo-
Mehr- Das Gebiet Farsch ist nicht als Arbeitsplatzgebiet erwahnt in der OP Revision. Dies muss ein Bestandteil dieser | nyng. wiirde Farsch in der vorliegenden Ortsplanungsrevision eingezont werden, wiirde dies zu einer
wertabgabe, OP Revision sein, so wie es auch im KRL festgehalten ist. Nichtgenehmigung des Kantons fiihren und das Gebiet wére aufgrund der Planbestandigkeit fiir einige
;agg;ﬁ[]unlg' Antrag 3: Jahre blockiert. Daher kann das Gebiet aktuell nicht eingezont werden.

Baube- Beim Vorschlag des neuen Baugesetz fehlt jeglicher Vergleich mit Hinweisen auf das aktuelle Baugesetz! Es ist | Das Baugesetz wurde inhaltlich komplett Uberarbeitet und systematisch neu gegliedert. Aus diesem
hérde, Wild- fiir die Einwohner unmaglich, am neuen Vorschlag mitzuwirken. Dies ist zu korrigieren und neu aufzulegen. Grund ist eine sogenannt ,synoptische Darstellung®, also ein tabellarisches ,Nebeneinander’ von alt und

tierkorridor

Antrag 4:

Am 10. Oktober, 2 Wochen nach dem Start der 4 Wochigen Mitwirkung, wurde die Mitwirkung ergénzt. Dies ist
unzuldssig. Aus diesem Grund ist eine 2. Mitwirkung anzusetzen.

Antrag 5:

Auf die Mobilisierung der altrechtlichen Baulandparzellen ist zu verzichten. Dies ist in der Entscheidung der
Gemeinde. Bonaduz muss nicht mehr so schnell wachsen wie die letzten 15 Jahre.

Antrag 6:
Die Mehrwertabgabe bei Aufzonungen ist nicht zuldssig und muss korrigiert werden.
Antrag 7:

Der Parkplatz beim grossen Kohlplatz ist zu vergréssern und nicht wie der Vorschlag der Gemeinde ist, zu ver-
kleinern.

Antrag 8:

Das Thema Mobilfunk und 5G fehlt ganzlich und muss in die OP Revision aufgenommen aufgenommen wer-
den. (Beispiel Gemeinde Felsberg)

Antrag 9:

Die Wahl der Baukommission muss weiterhin tber die Urne gewahlt werden. Diese Anderung ist in der OP Re-
vision nicht zuléssig, da es in der Verfassung von Bonaduz festgehalten ist! Dies kdnnte allenfalls nur tber eine
Verfassungsrevision geschehen.

neu nicht maoglich.

Die Mitwirkung zum Stall beim Dorfplatz fir die Eigentimerschaft lauft Uber die gesetzlich festgelegte
Frist von 30 Tagen. Die Eigentimerschaft wurde diesbezlglich informiert und die gesetzlichen Vorgaben
werden eingehalten. Eine zweite Mitwirkungsauflage fur die Ortsplanungsrevision ist damit nicht ange-
zeigt.

Im Bewusstsein, dass diese Mobilisierung von einem grossen Teil der Bevdlkerung kritisch gesehen wird,
hat die Gemeinde im Entwurf der Ortsplanung, den sie dem Kanton zur Vorpriifung eingereicht hat, — wie
von lhnen gefordert — noch versucht, auf eine Mobilisierung der (nicht schon mit einer altrechtlichen
Bauverpflichtung belasteten) Parzellen zu verzichten. Der Kanton hat dies im Vorprifungsbericht mit
Hinweis auf das massgeblichen Ubergeordnete Recht jedoch als rechtswidrig kritisiert: «<Die Regelungen
zum Mobilisierungsauftrag sind in dieser Form nicht vollstandig konform mit den Ubergeordneten ge-
setzlichen Vorgaben. Folgendes ist zu beachten: Art. 15a RPG und der KRIP-S (Kap. 5.1-10 und 5.2-13 bis
-14) verpflichten die Gemeinde, griffige Massnahmen zur Bekémpfung der Baulandhortung und zur Si-
cherstellung der Baulandverfligbarkeit der Nutzungsreserven zu treffen. In Bonaduz bestehen zahlreiche
unlberbaute und teils stark unternutzte Baugrundstiicke. Im Rahmen der Revision ist es daher unerlass-
lich, eine gesetzliche Sicherung der Baulandverfligbarkeit geméss Art. 19g KRG (Bauverpflichtung auf
bestehende Bauzonen) ... fiir sémtliche eigenstédndig Gberbaubaren Parzellen resp. Parzellenteile vorzu-
sehen. ... Bei kiinftigen Einzonungen von WMZ (bspw. beim geplanten Wohnquartier Caschners) ist ge-
mass Art. 15 RPG u.a. die konsequente Mobilisierung der bestehenden Reserven auszuweisen. Auf Basis
der derzeitigen Vorlage ist diese zentrale Einzonungsvoraussetzung ebenfalls nicht gegeben. Der Bedarf
einer Neueinzonung stiinde einer vorab unterlassenen Mobilisierung der inneren Reserve entgegen. ... Im
Ergebnis heisst das, dass nur mit einer vollstandigen, flachendeckenden Anwendung des Instrumentes
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Einwende | Themen der
Nr. =
Antrage

Mitwirkungsantrage und Begriindung

Behandlung

Antrag 10:
Der Wildkorridor zwischen Bonaduz und Rhéazlns ist aufzuheben

der Bauverpflichtung nach Art. 19g KRG in der aktuellen Revision der Mobilisierungsauftrag ausreichend
und in einem verninftigen Aufwand erfiillt werden kann» (Vorprifungsbericht vom 30. Juni 2023, S. 7 f.).
Gestltzt auf diese Kritik hat der Gemeindevorstand entschieden, die uniiberbauten, bereits vor dem 1.
April 2019 eingezonten Parzellen zu mobilisieren.

Der Verzicht auf die Erhebung einer Mehrwertabgabe bei Auf- und Umzonungen ist geméss neuerer bun-
desgerichtlicher Rechtsprechung (1C_233/2021 Erw. 3.5) bundesrechtswidrig und darum nicht zul&ssig.

Mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision soll die Parkierungszone im Zonenplan aufgehoben und durch
ein Symbol im Generellen Erschliessungsplan ersetzt werden. Damit kdnnen auch bestehende 6ffentli-
che Parkplétze, die gemass dem rechtskréftigen Zonenplan einer anderen Zone zugewiesen sind, in der
Nutzungsplanung gesichert werden, ohne dass eine Umzonung notwendig ist. Entsprechend handelt es
sich um eine technische Anpassung und Vereinfachung der Handhabung, welche die bestehenden Park-
platze nicht verkleinert. Ausserdem ist nordlich des grossen Kohlplatzes im Generellen Erschliessungs-
plan ein geplanter Parkplatz verortet. Die Planungsvorlage entspricht damit bereits den Zielen des An-
trags.

Dem Wunsch auf eine Regelung betreffend Neubau von Mobilfunkanlagen kann mittels Aufnahme fol-
genden Kaskadenmodells entsprochen werden:

Art. 87 Mobilfunksendeanlagen

Das Erstellen und Andern von Mobilfunksendeanlagen richtet sich nach den Vorschriften des eidgendssi-
schen Rechts. Fiir das Erstellen neuer Mobilfunksendeanlagen zur Erschliessung von Bauzonen (allenfalls
in Kombination mit Nichtbauzonen) gilt ergénzend hierzu die nachfolgende Prioritdtenordnung (Kaskaden-
modell), d.h., ein Standort tieferer Prioritét ist nur zuldssig, wenn nachweislich kein fiir den Versorgungsauf-
trag gemdss Fernmeldegesetz geeigneter Standort héherer Prioritat existiert:

1. Prioritat: Standorte ausserhalb der Bauzone, welche in Anwendung der eidgendssischen Raumplanungs-
gesetzgebung bewilligungsfahig sind.

2. Prioritat: Mitbenltzung bestehender Sendestandorte in der Bauzone.

3. Prioritat: Neue Standorte in der Zone fur Energieverteilanlagen

4. Prioritdt: Neue Standorte in einer Industrie- und Gewerbezone oder in der Arbeitsplatzzone Vicrusch.

5. Prioritdt: Neue Standorte in den (brigen Bauzonen.

Die Einhaltung der vorstehenden Prioritdtenordnung ist im Baugesuch nachzuweisen.

Fir eine Wahl des Baukommission durch den Vorstand statt durch die Urnengemeinde sprechen fol-
gende Uberlegungen: (1) Die politische Komponente im Baubewilligungsverfahren wird durch den Ge-
meindevorstand als Baubehorde sichergestellt. (2) Die Baukommission prift Baugesuche nicht politisch,
sondern fachtechnisch. Bei der Wahl der Baukommission soll darum neu die Fachkompetenz im Vorder-
grund stehen. Mit der Wahl durch den Vorstand kann diese Fachkompetenz besser sichergestellt wer-
den. Es entféllt die Wohnsitzpflicht in Bonaduz. Dies fiihrt zu einer grosseren Auswahl an potenziellen
(fachkundigen) Kandidaten, weil (a) nétigenfalls auch Personen aus Nachbargemeinden gewahlt werden
kénnen und (b) auch Fachleute wahlbar sind, welche sich — aus welchen Griinden auch immer — nicht
einer politischen Wahl stellen wollen. Der Hinweis, dass fur die Wahl der Baukommission durch den Ge-
meindevorstand die Gemeindeverfassung gedndert werden muss, ist zutreffend. Dies ist im vorliegenden
Entwurf auch vorgesehen, und zwar in Ziff. T Anhang (Aufhebung von Art. 26 Abs. 1 lit. e Gemeindever-
fassung; vgl. auch Art. 100 Abs. 1 und 6 BauG).

Die Wildtierkorridore miissen gemass Festlegung im kantonalen Richtplan auf Gemeindestufe in der
Ortsplanungsrevision umgesetzt werden. Ein Verzicht ist nicht moglich.
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Anhang E  Zweite Mitwirkungsauflage nach Art. 13 KRVO vom 15. November 2024 bis am 31. Dezember 2024: Mitwirkungsantrage und
Behandlung der Mitwirkung

der Vorschrift ergédnzt werden: "Ein Gebaude ist so zu
errichten, dass die Sonneneinstrahlung durch einen
ausreichenden baulichen sommerlichen Warmeschutz
nach den anerkannten Regeln der Technik begrenzt
wird. Bei gut gedammten Geb&uden ist in der Regel
eine aussenliegende Verschattung der Fenster (z.B.
durch Rollstore, Fensterldden etc.) erforderlich.”

Diese Erganzung kénnte im Art. 65 (Sicherheit und Ge-
sundheit, Wohnhygiene), z. B. als Abschnitt 4 eingefiigt
werden.

genden

Komfortbediirfnisse und der steigenden Aussenlufttemperaturen immer
wichtiger. Ein guter Sonnenschutz ist deshalb bei allen Raumen (inkl.
Wohnbauten) Pflicht. Der sommerliche Warmeschutz erfolgt massge-
blich liber die aussenliegende Verschattung transparenter Bauteile
(Fenster, Dachfenster, etc.). In der Regel ist die Verschattung fiir gut ge-
dammte Gebaude, mit aussenliegender Verschattung (Rollladen, Laden)
ausreichend.

K
= z Thema Antrag/Anliegen Begriindung/Beschreibung Art der Beriicksichtigung
& - - : 2
zm o (sinngeméss/zusammengefasst) (sinngemass/zusammengefasst) IBeriicksichtigung
g g [ITeilweise Beriicksichtigung
2 E [—IKeine Beriicksichtigung
s [IKenntnisnahme
1 1 Aufzonungen Es wird mit Dank festgestellt, dass die Parzelle Nr. 416 | Damit wird ermdglicht, das Seniorenzentrum Bongert zu erweitern, was Dies wird zur Kenntnis genommen.
aufgezont werden soll. insbesondere der dlteren Mitmenschen dient.
2 2 | Baugesetz Das Baugesetz der Gemeinde Bonaduz soll mit folgen- | Der sommerliche Warmeschutz wird in Zukunft in Anbetracht der stei- Der Warmeschutz erfolgt gestiitzt auf das Energiegesetz und die Energieverord-

nung des Kantons Graubiinden. Beziiglich des sommerlichen Warmeschutzes

werden Anforderungen gestellt und Nachweise verlangt. Mit dem Baugesetzt
der Gemeinde kénnen diese kantonalen Vorgaben nicht libersteuert werden.
Von der beantragten Erganzung wird entsprechend abgesehen.

3 3 | Fruchtfolgefla-
chen

Es wird beantragt, die 2506 m2 der Parzelle Nr. 1646 als
Kompensationsflache fiir Fruchtfolgeflachen vorzusehen.

Es handelt sich um eine grossere zusammenhéngende Parzelle, welche
im Osten an Parzellen angrenzt, welche bereits zur Fruchtfolgeflache ge-
héren. Da es sich um die einzige, dstlich des Weges gelegene Parzelle
handelt, welche nicht zur Fruchtfolgeflache gehort, bietet sich diese ge-
radezu als Kompensation an. Zudem war diese Parzelle bereits im Zo-
nenplan 2007/2009 als Fruchtfolgeflache gefiihrt.

Die Ausscheidung von Fruchtfolgeflachen (FFF) erfolgt in einem separaten Ver-
fahren und ist ausserhalb der Revision der Nutzungsplanung, in der Anpassung

des FFF-Inventars geméass dem Sachplan des Bundes.
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Antrag Nr.

Mitwirkungs-Nr.

Thema

Antrag/Anliegen
(sinngeméss/zusammengefasst)

Begriindung/Beschreibung
(sinngemass/zusammengefasst)

Art der Beriicksichtigung

IBerticksichtigung
[ITeilweise Beriicksichtigung
[IKeine Beriicksichtigung
[Kenntnisnahme

Y

Parkierung

Die Beibehaltung der bestehenden Parkmoglichkeiten auf

Wohnhaus an der Bahnstrasse 32 sei sicherzustellen.
5 %

Die Parkplatze wiirden regelméssig genutzt und seien von grosser Be-
deutung. Dazu triigen die die Stellplatze massgeblich zur Ordnung und
Sicherheit in der Umgebung bei, da sie eine klare zuordnung der Fahr-

zeuge ermoglichen und somit das Risiko unkontrollierter und willkirli-
cher Parkierung minimieren.

Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung (Teil 2) sind keine Massnah-
men vorgesehen, welche die Parkplatze tangieren. Im Generellen Erschlies-
sungsplan (GEP) werden 6ffentliche Parkierungsanlagen verortet. Da es sich
bei den Parkplatzen auf der Parzelle Nr. 396 jedoch um private Parkplatze auf
privatem Grund handeln, werden diese im GEP nicht erfasst.

Einzonung

Ein Teil der parzelle 1648 in Bonaduz sei im Sinne der
Rechtsgleichheit als zusétzliches Bauland in den Zo-
nenplan aufzunehmen.

Es sei der Bedarf vorhanden diese Parzelle mit Eigenheimen zu bebauen.
Die Parzelle Nr. 1648 erfiillt alle Voraussetzungen zur Einzonung gemass
Eidg. Raumplanungsgesetz, und zwar vor den anderen Parzellen, die be-
reits aufgenommen wurden oder noch aufgenommen werden sollen (wie
z.B. Caschners im Nordwesten des Dorfes Richtung Industrie). Die Par-
zelle Nr. 1648 ist keine Fruchtfolgeflache und miisste vor allen anderen
Parzellen eingezont werden. Die Parzelle Nr. 1648 liegt in der Ndhe des
Bahnhofs und des Dorfkerns. Zudem konnen die Schulen und der Kinder-
garten innerhalb von 3 min. zu Fuss erreicht werden. Im Sinne der Innen-
entwicklung solle diese Parzelle eingezont werden.

Die Vorgaben des Bundes und des Kantons bilden die zentralgen Grundlagen
und Anforderungen fiir die laufende Gesamtrevision der Ortsplanung (Teil 2).
Hierbei wird verlangt, dass die Innen- vor der Aussenentwicklung erfolgt. Ent-
sprechend sind die Gemeinden in der Pflicht aufzuzeigen, wie und dass beste-
hende Reserven in den bestehenden Bauzonen genutzt werden (Innenentwick-
lung), bevor neue Bauzonen ausgeschieden werden (Aussenentwicklung). Die
Gemeinde Bonaduz verfiigt innerhalb der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
(WMZ) liber Nutzungspotenziale, mit denen das Bevolkerungswachstum der
néchsten Jahre aufgefangen werden kann. Ausserdem sind in der Gesamtrevi-
sion der Ortsplanung Massnahmen vorgesehen, mit denen dieses Potenzial ge-
steigert werden kann. Auf dieser Grundlage sieht der Gemeindevorstand aktuell
davon ab, zusétzliche WMZ auszuscheiden und kommt damit den ibergeordne-
ten Vorgaben nach. Zudem ist im regionalen Richtplan (Stand Mitwirkung), dem
kantonalen Richtplan sowie im KRL eine Siedlungserweiterung im Gebiet Ruver
nicht vorgesehen. Der Gemeindevorstand wiirdigt jedoch das Argumentarium
der Antragssteller und entscheidet sich dafiir, im Teilgebiet der Parzelle Nr.
1648 eine "Zone fur kiinftige bauliche Nutzungen (ZKBN)" festzulegen.

Baugesetz

Der Freihaltebereich (aktuelles Baugesetz Art. 42) soll
im gleichen Wortlaut wie bisher im neuen Baugesetz
beibehalten werden und nicht gestrichen werden.

Der Baugesetz-Artikel ,Freihaltebereich” kostet nichts und sorgt fiir
Rechtssicherheit: Im KRG Art. 43 ist der Freihaltebereich nicht definiert.
Ohne genaue Definition des Freihaltebereichs sind Streitigkeiten vorpro-
grammiert. Die meisten Blindner Gemeinden haben den Freihaltebereich
in ihren neuen Baugesetzen ebenfalls und z.T. sehr umfangreich definiert
(z.B. Flims, Malans etc.) Im Zuge des Ganges ans Bundesgericht gegen
den 5G-Ausbau auf der unrechtmaéssig erstellten Mobilfunk-Antenne auf
Parz. 169, also im Freihaltebereich, hat die Gemeinde und deren Rechts-
anwalt versprochen, dass der Freihaltebereich in Zukunft nicht verwas-
sert werde.

Dem Antrag wird zugestimmt und der Artikel zum Freihaltebereich im Bauge-
setz erganzt.
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Antrag Nr.

Mitwirkungs-Nr.

Thema

Antrag/Anliegen
(sinngeméss/zusammengefasst)

Begriindung/Beschreibung
(sinngemass/zusammengefasst)

Art der Beriicksichtigung

IBerticksichtigung
[ITeilweise Beriicksichtigung
[IKeine Beriicksichtigung
[IKenntnisnahme

~
Q

~N

Aufzonungen

Auf die Aufzonung "Wohnzone 3 Bahnhof" sei zu ver-
zichten.

Das betroffene Gebiet ist wohl mit dem 6ffentlichen Verkehr sehr gut er-
schlossen. Fiir den motorisierten Individualverkehr ist die Erschliessung
jedoch vollig ungeniigend. Diese Gebiete sind de facto durch die der Fei-
nerschliessung dienenden engen Quartierstrassen Via Crest und Via Tgi-
visuri erschlossen. Dies geht auch sehr deutlich aus der Problematik um
die geplante und sehr zu begriissende Schliessung der Via Tgivisuri her-
vor. Daher ist hier von einer Aufzonung wegen ungeniibender Verkehrser-
schliessung abzusehen.

Die Aufzonung in die Wohnzone 3 Bahnhof ist in drei Teilgebieten siidlich der
Bahngleise vorgesehen. Einige Eigentiimer des siidostlichen Teilgebiets zwi-
schen der Via Sableun, der Gassa Sableun und der Bahngleise haben beantragt,
dass auf diese Einzonung verzichtet werden soll. Aufgrund des Bundesauftrags
zur Innenentwicklung, der Zielsetzung im KRL, dass siidlich des Bahnhofs eine
gezielte Entwicklung stattfinden soll, sowie des guten 6V-Anschlusses, soll auf
die Aufzonung in die Wohnzone 3 Bahnhof nicht vollstandig verzichtet werden.
Sie wird jedoch im Umfang reduziert, sodass im siiddstlichen Teilgebiet keine
Aufzonung mehr vorgesehen ist.

Beziiglich Mehrverkehr kann davon ausgegangen werden, dass der Verkehr des
westlichen Teilgebiets iiber die Via Tgivisuri nach Norden iiber die Scul-
mserstrasse und weiter iber die Versamerstrasse erfolgt. Die erwahnten engen
Quartierstrassen sind von dieser Aufzonung kaum betroffen. Die Via Crest und
die Via Tgivisuri wird folglich hauptsachlich vom Verkehr des Teilgebiets zwi-
schen den Bahngleisen, der Porta Ginellas und der Via Sableun tangiert. Dieses
Teilgebiet umfasst eine Flache von ca. 4100 m2. Mit der Erh6hung der Ausniit-
zungsziffer um 0.15 kdnnen hier rund 600 m2 Geschossfldchen erstellt werden,
die ohne die Aufzonung nicht realisierbar wéren. Dies entspricht rund 6 - 7 zu-
satzlichen Wohnungen und gleich vielen zusétzlichen Fahrzeugen. Wenn von 3
Fahrten pro Tag und Fahrzeug ausgegangen wird, sind dies bei den Engstellen
téaglich ca. 20 zusatzliche Fahrten, die auf die Aufzonung zuriickgefiihrt werden
konnen. Gemessen am Gesamtverkehr des Quartiers sind dies wenige Fahrten,
welche die Verkehrssituation nicht merklich beeinflussen.

7b

Parkierung
sudlich Bahn-
hof

Die Parzellen in dieser Zone beim Bahnhof sind von der
Verpflichtung zur Erstellung von Parkplédtzen zu be-
freien. Es soll dort eine Hochstzahl an Parkplatzen fest-
gelegt werden, welche nicht hoher ist als die heute vor-
handenen Parkplatze.

Diese Massnahme dient der Entlastung des ganzen Dorfes vom Verkehr.
Dies ist gerechtfertigt, da die Erschliessung tiber den 6ffentlichen Ver-
kehr sehr gut ist. Falls dieser Einwand und Vorschlag mit der Begriin-
dung abgelehnt wird, die Verkehrserschliessung sei nicht teil der Ortspla-
nungsrevision, so weisen wir gerne darauf hin, dass der einzige im Be-
reich aufgefiihrte Grund fiir die Aufzonung ebendiese Verkehrserschlies-
sung ist.

Die im Baugesetz geforderte Anzahl an Parkplatzen richtet sich im Grundsatz
nach der VSS-Norm 40 281. Die so ermittelten Werte entsprechen in der Regel,
unabhéngig vom Standort-Typ, dem erforderlichen Angebot. Eine Reduktion
oder Befreiung von der Pflicht zur Schaffung der erforderlichen Parkplatze bei
Wohnnutzungen ist auch fiir ausgewahlte, mit dem 6V gut erschlossene Stan-
dorte nicht vorgesehen. Nach Auffassung des Gemeindevorstands besteht
auch in Bahnhofndhe ein Bedarf an Parkplédtzen. Ein gebietsweiter Verzicht auf
zusétzliche Parkplatze ist daher nicht vorgesehen.

Parkierung

Es ist Vorgesehen, die Ersatzabgabe von Heute CHF
4'000 auf CHF 10'000 zu erhéhen. Die Hohe der Ersatz-
abgabe ist beizubehalten oder ganz zu streichen.

Mit der Realerfiillung stehen mehr Parkplatze zur Verfiigung, was wiede-
rum zu mehr Verkehr fiihrt. Dies widerspricht den iibergeordneten Zielen
im Bereich des Umweltschutzes, der Foérderung des 6ffentlichen Ver-
kehrs sowie der Forderung des Langsamverkehrs. Mit dem von der Ge-
meindeversammlung genehmigten Parkmanagement kann in Zukunft
das Parkieren auf der Strasse durch die Gemeinde wirkungsvoll geahndet
werden, weshalb das bestehende Problem anders als mit zusatzlichen
Parkpldtzen geldst werden kann.

Die Praxis zeigt, dass der Bedarf an Parkplatzen bei Wohnnutzungen unabhén-
gig der OV-Erschliessung in Bonaduz nach wie vor besteht. Fehlende Parkplatze
bei Wohnungen fiihren entsprechend zu Mehrkosten (Benutzung 6ffentlicher
(Parkierungs-)Flachen, Notwendigkeit von Ersatzparkplétzen). Diese sollen tiber
die Ersatzabgabe zumindest teilweise finanziert werden. Die heutige Abgabe
von CHF 4'000 liegt deutlich unter den Kosten, die fiir die Erstellung eines Park-
platzes anfallen. Entsprechend soll dieser Betrag erhht werden. Mit einem Ver-
zicht auf die Ersatzabgabe kann die Nachfrage nach Parkplatzen nicht gesenkt
werden. Der Gemeindevorstand hélt deshalb an der Erhohung der Ersatzabgabe
fest.
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andern:

1 Das Erstellen und Andern von Mobilfunksendeanla-
gen richtet sich nach den Vorschriften des eidgendssi-
schen Rechts.

2 Fir das Erstellen neuer visuell als solche wahrnehm-
barer Mobilfunksendeanlagen zur Erschliessung von
Bauzonen (allenfalls in Kombination mit Nichtbauzo-
nen) gilt ergénzend hierzu die nachfolgende Priorita-
tenordnung (Kaskadenmodell), d.h. ein Standort tiefe-
rer Prioritat ist nur zuldssig, wenn nachweislich kein-fiir
ge-
eigneter Standort hoherer Prioritat existiert verfiigbar

ordnung an die Existenz der Standorte an, und zwar unabhéngig davon,
ob die Standorte iiberhaupt verfiigbar sind. Dies ist zu weitgehend. Die

Einwenderinnen schlagen deshalb vor, dass ein Standort héherer Priori-
tat verfligbar sein muss, damit dieser prioritdr behandelt wird.

Weiter kann sich die Regelung in Abs. 2 aus Griinden der Verhéltnismas-
sigkeit in Ubereinstimmung mit der bundesgerichtlichen Rechtsprechung
nur auf solche Mobilfunkantennen beziehen, die dusserlich als solche
wahrnehmbar sind. Im Fall einer visuell nicht wahrnehmbaren Antenne
ist das offentliche Interesse an der Verhinderung ideeller Immissionen
derart gering, dass die Beschrankung der Standortwahl unverhéltnismaés-
sig wird (vgl. Urteile 1C_451/2017 vom 30. Mai 2018 E. 2.6; 1C_51/2012
und 1C71/2012 vom 21. Mai 2012 E. 5.5. m.H.).

. z Thema Antrag/Anliegen Begriindung/Beschreibung Art der Beriicksichtigung
A 17} . . . P
zm o (sinngeméss/zusammengefasst) (sinngemass/zusammengefasst) Berticksichtigung
g g [ITeilweise Beriicksichtigung
2 E [—IKeine Beriicksichtigung
s [IKenntnisnahme
9 7 Baugesetz Es ist vorgesehen, auf die Mehrwertabgabe bei Aufzo- | Die Zonendnderungen fiihren zu einer einseitigen Bevorzugung der Die Planungsvorlage von 2023 wurde in der Spiegelgruppe diskutiert und von ei-
nungen und Umzonungen zu verzichten. Es ist am Vor- | Grundeigentiimer und zu Mehrlasten fiir die 6ffentliche Hand. Somit wer- | ner Mehrheit wurde gewiinscht, dass die Mehrwertabgabe ausschliesslich auf
schlag von Art. 13 Abs. 2 des Baugesetzes gemass den hier Gewinne privatisiert und die Kosten sozialisiert. Daher ist eine Einzonungen angewendet werden soll. Dies ist gemass dem Raumplanungsge-
Entwurf Stand Gemeindeversammlung vom 1 Mehrwertabgabe gerechtfertigt. Das kantonale Raumplanungsgesetz setz fiir den Kanton Graubiinden mdéglich. Der Gemeindevorstand ist diesem
1.12.2023 festzuhalten. sieht die Moglichkeit vor, dass die Abgabe erst bei Realisierung einer Wunsch gefolgt und hat den Entwurf des neuen Baugesetzes gegeniiber demje-
Uberbauung fllig wird und nicht bereits bei der Zonenanderung. Daher nigen von 2023 angepasst und halt weiterhin daran fest.
bedeutet dies auch keine unzumutbare Harte fir die Grundeigentiimer.
10 8 | Baugesetz Es wird beantragt, Art. 85 des Baugesetzes wie folgt zu | Die geplante Formulierung von Art. 85 Abs. 2 BauG kniipft die Prioritdten- | Beurteilung

2 Die Gemeinde hat im Rahmen der Uberarbeitung der Ortsplanungsvorlage ent-
schieden, die Regelung betreffend Mobilfunksendeanlagen um weitere Regelun-
gen zu ergénzen. Anlass fiir die Uberarbeitung und Ergénzung des Entwurfs
zum Baugesetz war die Ablehnung der Vorlage im Dezember 2023 und der in
der Folge stattgefundene partizipative Prozess unter Einbezug der Bevdlkerung.

3 Der Gemeindevorstand ist der Auffassung, dass die vorgesehene Regelung in
Art. 85 E-BauG bundesrechtskonfom und verhéltnismassig ist. Aufgrund der
Mitwirkungseingabe der Mobilfunkanabieter wird die Bestimmung aber wie
folgt angepasst: Erschliessung von Bauzonen (allenfalls in Kombination mit
Nichtbauzonen) gilt ergdnzend hierzu die nachfolgende Prioritatenordnung (Kas-
kadenmodell), d.h., ein Standort tieferer Prioritét ist nur zuldssig, wenn fiir den
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ist:

 PriosititS y halb-der-B _welct
A ) et eidgensssischen R I
2- 1. Prioritat: Mitbeniitzung bestehender Sendestan-
dorte in der Bauzone oder ausserhalb der Bauzone, so-
weit sich letztere auch aus objektiven Griinden als
deutlich besser geeignet erweisen;
3--2. Prioritat: Neue Standorte in der Zone fiir Energie-
verteilanlagen;
4- 3. Prioritat: Neue Standorte in einer Industrie- und
Gewerbezone oder in der Arbeitsplatzzone Vicrusch.
5. 4. Prioritat: Neue Sandorte in den ibrigen Bauzonen.

3 Die Einhaltung der vorstehenden Prioritdtenordnung
ist im Baugesuch nachzuweisen.

54 Die Baubehorde kann ven mit den Mobilfunkanbie-
tern verlangen, dass-diese-mit-ihr eine Vereinbarung
im Sinne eines Kooperations- und Dialogmodells zur
Standortevaluation von Mobilfunkanlagen abschlies-
sen.

6 5 Nicht bestimmungsgemaéss genutzte Mobilfunkan-
tennen sind auf Kosten der Mobilfunkbetreiber zu ent-
fernen und Gesetzeskonform zu entsorgen. Der ur-
sorlingliche Zustand ist wiederherzustellen. Die Baube-
horde setzt eine angemessene Beseitigungsfrist.

Zudem verstosst die Formulierung "Versorgungsauftrag gemass Fern-
meldegesetz" gegen die den Mobilfunkbetreiberinnen zustehende Wirt-
schaftsfreiheit in Art. 27 BV, da dadurch der Standort von Mobilfunkanla-
gen innerhalb der Bauzone an die Erfiillung des fernmelderechtlichen
(Mindest-)Versorgungsauftrags gekniipft wird. Die Mobilfunkbetreiberin-
nen iiben eine privatwirtschaftliche Erwerbstéatigkeit aus und sind nicht
nur flir die Gewahrleistung einer minimalen Versorgung im Sinne des
fernmelderechtlichen Versorgungsauftrags verantwortlich. Die gefor-
derte Mindestabdeckungen hatten lediglich zum Zweck, dass die erteil-
ten Konzessionen auch tatséchlich genutzt werden und die entspre-
chende Technologie der Bevolkerung zugénglich gemacht wird. Weiter
wiirde durch die unbedingte Ankniipfung des Standorts an den Versor-
gungsauftrag auch der fernmelderechtlich vorgeschriebene Wettbewerb
zwischen den Mobilfunkbetreiberinnen beeintrachtigt. Schliesslich be-
steht an einer vielféltigen, preiswerten, qualitativ hochstehenden sowie
national und international konkurrenzfahigen Mobilfunkversorgung auch
ein 6ffentliches Interesse (vgl. Art. 1 Abs. 1 FMG; BGE 133 Il 64 E. 5.3).

In Bezug auf die Prioritdtenordnung hat das Bundesgericht in BGE 138 Il
173 erwogen, ein Kaskadenmodell fiir Mobilfunkantennen tangiere unter
anderem die Wirtschaftsfreiheit, welche nur dann eingeschrankt werden
dirfe, wenn es hierfiir ein 6ffentliches Interesse gebe und sich die Ein-
schrénkung als verhaltnisméssig erweise (Art. 27 und Art. 36 BV). Das
Kaskadenmodell ist nur dann zuléssig, wenn eine sinnvolle und den bun-
desrechtlichen Anforderungen entsprechende Mobilfunkversorgung im
betroffenen Gebiet trotzdem noch méglich bleibt. Planerische oder bau-
rechtliche Vorgaben an die Bewilligungsféahigkeit von Mobilfunkanten-
nenanlagen diirfen neben dem Bundesumweltrecht auch die Zielsetzung
der Fernmeldegesetzgebung nicht verunmaglichen (vgl. auch Urteil des
BGer 1A.280/2004 vom 27. Oktober 2005 E. 3.7.3). In diesem Zusam-
menhang ist darauf hinzuweisen, dass auch der Ausbau kiinftiger Tech-
nologien nicht durch ein Kaskadenmodell eingeschréankt werden darf.

Die Einwendenden beanstanden die Formulierung der ersten Prioritét, da
sie gegen das fundamentale Prinzip der Trennung des Baugebiets vom
Nichtbaugebiet (sog. "Trennungsgrundsatz") verstosst. Die Gemeinde
Bonaduz verstosst gegen diesen Grundsatz, wenn sie in Art. 85 BauG
Standorte ausserhalb der Bauzone, d.h. auch neue Standorte, pauschal in
der ersten Prioritat vor Standorten innerhalb der Bauzone ansiedeln
mdchte.

"Ausnahmen fiir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen" sind nur
unter Erteilung einer Ausnahmebewilligung zulédssig. Die damit verbunde-
nen Nachweise (Standortevaluation etc.) sind mit einem grossen admi-
nistrativen und zeitlichen Mehraufwand fiir die Gesuchstellerinnen ver-
bunden. In der Folge wiirde dadurch auch die Investitionsbereitschaft der
Mobilfunkbetreiberinnen zwangslaufig verringert und die Versorgungssi-
cherheit geféhrdet, wenn derart aufwéndig zu priifende Standorte in ers-
ter Prioritat berlicksichtigt werden miissen.

Art. 85 Abs. 2 BauG ist daher dahingehend zu ergédnzen, dass die Mitbe-
niitzung bestehender Sendestandorte ausserhalb der Bauzone, fiir die
kiinftig gerade keine Standortevaluation mehr vorgesehen ist, ebenfalls
(wie die Mitbeniitzung bestehender Sendestandorte innerhalb der
Bauzone) in erster Prioritat gepriift wird, soweit sich letztere auch aus
objektiven Griinden als deutlich besser geeignet erweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen von Art. 85 Abs. 4
BauG keinen Zusammenhang mit den vorhergehenden Absatzen auf-
weist. Die Vereinbarkeit mit den Anliegen des Ortsbild- und Landschafts-
schutzes ist von der zustédndigen Baubewilligungsbehoérde im Rahmen

1,

Versorgungsauftrag g Fer gesetz nachweislich kein geeigneter
Standort hoherer Prioritat existiert: verfiigbar ist."

Antrage zu Art. 85 Abs. 2 E-BauG

4 Es wird beanstandet, dass die Prioritdtenordnung an die Existenz von Stand-
orten anknipfe, unabhéngig davon, ob die Standorte iberhaupt verfiigbar seien.
Selbstversténdlich sind Standorte im Sinne der Kaskade nur vorhanden, wenn
sie auch verfligbar sind. Zur Klarstellung erfolgt deshalb eine Anpassung von
Art. 85 Abs. 2 E-BauG, wonach die Standorte verfiigbar sein miissen. Dabei wird
indes eine objektive Betrachtungsweise angewendet.

5 Das Bundegericht hat den Regelungsspielraum der Gemeinden grundsatzlich
auf die visuell wahrnehmbaren Antennenanlagen beschrénkt. Diese Anwendung
ergibt sich bereits aus der Rechtsprechungspraxis. Eine Prazisierung kann in
Art. 85 Abs. 2 E-BauG ohne weiteres erfolgen.

Mobilfunksendeanlagen Art. 85, Abs. 2:
"Fiir das Erstellen neuer visuell wahrnehmbarer Mobilfunksendeanlagen zur

6 Dem Antrag auf Streichung des Passus «fiir den Versorgungsauftrag geméss
Fernmeldegesetz» kann nicht entsprochen werden. Wie die Mitwirkenden an-
dernorts selbst ausfiihren, diirfen die kommunalen Regelungen die Versor-
gungssicherheit nicht beeintrachtigen; es muss also sichergestellt sein, dass
«eine sinnvolle und den bundesrechtlichen Anforderungen entsprechende Mo-
bilfunkversorgung im betroffenen Gebiet trotzdem madglich bleibt». Das ist mit
dieser Regelung in Art. 85 Abs. 2 E-BauG sichergestellt. Eine Verletzung von
Bundesrecht ist nicht erkennbar, zumal nicht visuell wahrnehmbare Anlagen
von der Regelung nicht betroffen sind und die Regelung damit ohne weiteres
verhéltnismassig ist. Auch eine Beschrankung zum Ausbau kiinftiger Technolo-
gien erfolgt damit nicht. Indes wird eine Anpassung der Formulierung zur Ver-
meidung von Missverstandnissen vorgenommen.

7 Der Antrag zu Art. 85 Abs. 2, 1. Prioritat E-BauG kann ebenfalls nicht beriick-
sichtigt werden. Es ist nicht zutreffend, dass sich der Bau von Mobilfunkanten-
nenanlagen ausserhalb der Bauzone ausschliesslich nach Art. 24 RPG richtet.
Art. 24bis RPG «Biindelung von Infrastrukturanlagen und Mobilfunkanlagen» ist
vom Parlament im Rahmen der RPG-Revision 2 beschlossen worden. Die Refe-
rendumsfrist ist unbenutzt abgelaufen. Geméss Abs. 2 kénnen Mobilfunkanla-
gen ausserhalb der Bauzonen bewilligt werden, sofern ein Standort ausserhalb
der Bauzonen aufgrund einer umfassenden Interessenabwégung wesentlich
vorteilhafter ist als ein Standort innerhalb der Bauzonen. Nach Abs. 3 sind An-
derungen an bestehenden Anlagen standortgebunden. Die Raumplanungsver-
ordnung sieht geméss Vernehmlassungsvorlage noch weitere Bewilligungstat-
besténde ausserhalb der Bauzone vor. Der Bundesrat wird demnéchst die In-
kraftsetzung beschliessen. Die Regelung in Art. 85 Abs. 2, 1. Prioritat E-BauG
verletzt damit Bundesrecht nicht. Die Regelung tangiert auch nicht die Versor-
gungssicherheit; diese wird in Art. 85 Abs. 2 E-BauG ausdriicklich vorbehalten.
An der Regelung wird festgehalten.

8 Auch der Antrag zur Ergédnzung von Art. 85 Abs. 2, 2. Prioritat E-BauG, kann
nicht beriicksichtigt werden. Nach Auffassung des Gemeindevorstands kann
aus dem neuen Art. 24bis Abs. 3 RPG nicht abgeleitet werden, dass eine Mitbe-
nutzung bestehender Sendeanlagen standortgebunden ist. Im Ubrigen sind aus-
serhalb der Bauzone nach Bundesrecht bewilligungsféhige Anlagen ohnehin im
Rahmen der 1. Prioritat zu beachten.
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Thema Antrag/Anliegen
(sinngeméss/zusammengefasst)

Antrag Nr.
Mitwirkungs-Nr.

Begriindung/Beschreibung
(sinngemass/zusammengefasst)

Art der Beriicksichtigung

IBerticksichtigung
[ITeilweise Beriicksichtigung
[IKeine Beriicksichtigung
[IKenntnisnahme

eines Baugesuchs zu priifen und kann nicht auf die Gesuchstellerin Giber-
bunden werden. Zudem ist nicht definiert, wann oder durch welche Mass-
nahmen der grésstmagliche Schutz vor ideellen Immissionen erreicht
werden kann. Da im Kaskadenmodell erst in letzter Prioritat in den bri-
gen Bauzonen und damit in Wohnzonen zul&ssig sind, wird der Schutz
von Wohngebieten vor ideellen Immissionen gewébhrleistet.

Fiir den Bereich des Immissionsschutzes enthélt das Bundesrecht mit
der Verordnung tiber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom
23. Dezember 1999 (SR 814.710; NISV) eine abschliessende Regelung.
Die Kantone und erst recht die Gemeinden sind nicht befugt, weiterge-
hende Regelungen, wie etwa die Verpflichtung zum Abschluss einer Ver-
einbarung iiber das Dialogmodell, zu erlassen. Parallelinfrastrukturen
werden vom Fernmelderecht des Bundes abschliessend geregelt und
sind in den Mobilfunkkonzessionen festgelegt. Sofern eine Umsetzung
auf der Grundlage der Freiwilligkeit angestrebt wird, ist dies mit dem
ibergeordneten Recht jedoch vereinbar.

Antrag zu Art. 85 Abs. 4 E-BauG9 Das Kaskadenmodell kann ohne weiters mit
der Pflicht zur Standortevaluation kombiniert werden. Innerhalb einer Prioritat
konnen durchaus mehrere Standorte verfiigbar sein, womit die Interessen der
Ortsbildvertraglichkeit und dem Schutz der Wohngebiete vor ideellen Immissio-
nen ohne weiteres zu berlicksichtigen sind. Was unter ideellen Immissionen zu
verstehen ist und dass die Anspriiche daran in den unterschiedlichen Zonen
und Quartieren unterschiedlich sein kdnnen, ergibt sich aus der Rechtspre-
chungspraxis. Es ist zudem ohne Weiteres zuldssig, die Gesuchstellerin anzu-
halten, den Nachweis der Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und die Grund-
lagen fiir die Entscheidung «darzulegen». Die Priifung der Gesetzeskonformitat
obliegt anschliessend selbstversténdlich der zustandigen Behorde. Der Antrag
auf Streichung von Abs. 4 wird abgelehnt.

Antrag zu Art. 85 Abs. 5 E-BauG10 Art. 85 Abs. 5 E-BauG enthélt keine weiterge-
henden Regelungen oder Verpflichtungen oder sonstige inhaltliche Vorgaben.
Die Bestimmung schafft lediglich die gesetzliche Grundlage fiir das nach Bun-
desrecht ausdriicklich zulassige Dialogmodell. Der Regelunginhalt wird mit der
Bestimmung nicht préjudiziert oder in bundesrechtswidriger Weise einge-
schrénkt. Der Antrag auf Umformulierung dieser Bestimmung wird abgelehnt.
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u
= z Thema Antrag/Anliegen Begriindung/Beschreibung Art der Beriicksichtigung
& X " - -
zm =y (sinngeméss/zusammengefasst) (sinngemass/zusammengefasst) IBeriicksichtigung
g g [ITeilweise Beriicksichtigung
2 E [—IKeine Beriicksichtigung
s [Kenntnisnahme

11 9 Biotopinventar | Samtliche Biotope und Naturobjekte seien vollumfang- | Das Bundesrecht sagt in Art. 3 Abs. 3 NHG, dass die Pflicht zur Scho- Die Biotope und Naturobjekte sind gemass NHG geschiitzt. Der Umgang mit
lich entsprechend ihrem rechtsgiiltigen Perimeter der nung unabhangig von der Bedeutung des Objektes gilt, also auch fiir lo- den Inventarinhalten in der Nutzungsplanung ist auf kantonaler Stufe geregelt,
kommunalen Naturschutzzone resp. Trockenstandort- | kale Objekte. Nutzungskonflikte mit Bauland (bspw. Bedarf an Infrastruk- | wobei der Schutz von Biotopflachen von lokaler Bedeutung in der Nutzungspla-
zone zuzuweisen. turen) sind keine Legitimation fiir den Verzicht auf die Zuweisung dieser | nung im Ermessensspielraum der Biindner Gemeinden liegt. Diese Abwégung

Objekte zur kommunalen Naturschutzzone. Daher wird angeregt, alle Bio- | erfolgte im Rahmen der Ortsplanungsrevision und ist im Planungs- und Mitwir-
tope nationaler, regionaler und lokaler Bedeutung als kommunale Natur- | kungsbericht detailliert behandelt.
schutzzonen vollumfanglich entsprechend ihrem rechtsgiiltigen Perime-
ter auszyschelden. Die nicht korrekt umgesetzten Biotope sind in Tabelle AM-443: Siehe unten
1 aufgelistet.
Tabelle 1: Auflistung der nicht korrekt umgesetzten Objekte der Biotopinventare
s — Ooiid | Bedeu- [ Bermriing Feuchtgebiet Sogn Gion: Die Naturschutzzone wird an die Inventarflache ange-
Nr. tung passt.
Amphibientaich- | Lag AM-443 | Regio- | Nicht umgesetzt. Als Zone far
gebiete nal Sport und Freizeit = hoher Druck
far Amphibien L - Qi
Feuchtgebiet Sogn - Lokal Grenzen gemass Inventar anpas- TWW-18309: Siehe unten
Gion, Bonaduz sen
Trockenwiesen | Bot Danisch TWW- Regio- | Nicht umgesetzt . .. . ) )
und -weiden 18309 | nal TWW-16032: Die Flache "TWW-16032" befindet sich an der Hauptstrasse beim
THOL. | hokea || Moentumgesett Bonaduzerstutz. In diesem Gebiet ist eine Velopendlerroute (Aggloprogramm 4.
TWW- | Lokal | Nicht umgesetzt Generation) geplant. Mit der Festlegung einer Trockenstandortzone entstiinde
16034 ein Konflikt mit dieser Massnahme von kantonalem Interesse. Entsprechend
TWW- Lokal Nicht umgesetzt . a
16035 wird darauf verzichtet.
TWW- Lokal Nicht umgesetzt
16090
TWW- | Lokal | Nicht umgesetzt TWW-1634, TWW-16035, TWW-16090, TWW-16088, TWW-16089: Diese Inven-
16088 M ) A L . P ;
TWW- | Lokal | Nicht umgesetzt tarflachen befinden sich am nérdlichen Siedlungsrand. Um kiinftige Konflikte
16089 aufgrund maglicher Entwicklungsabsichten (Infrastrukturen)zu verhindern, wird
Flachmoore Fontauna Nera, Bo- FM- Regio- | Grenzen gemass Inventar anpas- A a N
naduz und Rhazins | 11003 | nal san auf eine Festlegung im ZP verzichtet.
ubrige Biotope Hecke Cotglera, Bo- | ueB- Lokal Nicht umgesetzt
naduz 3057
Schwarzfohre bei ueB- Lokal Nicht umgesetzt FM-11003: Siehe unten
Prau Figiu, Bonaduz | 8030
ueB-3057(Hecke): Liegt teilweise im Wald (innerhalb statischer Waldgrenzen)
und teilweise befindet sich der Inventareintrag in einer Gartenflache sowie auf
einem Gebd&ude. Es handelt sich um einen ungenau erfassten Inventareintrag,
der im Westen aufgrund des Waldes bereits geschiitzt ist und im Osten nicht
vorhanden ist. Entsprechend wird diese Hecke nicht als geschiitztes Einzelob-
jektim ZP aufgenommen.
ueB-8030 (Schwarzfohre): Der Inventareintrag befindet sich mitten auf der Par-
zelle Nr. 1802. Gemass aktuellen und alten Luftbildern gibt und gab es hier nie
eine Fohre. Etwas weiter nordwestlich davon befindet sich eine Fohre, die als
Teil der Hecken bereits im ZP geschiitzt ist. Sollte es sich beim Inventareintrag
um diese Hecke halten, ist sie bereits grundeigentiimerverbindlich geschiitzt
und wird nicht Uber einen zweiten Eintrag im ZP geschiitzt.

12 9 | Biotopinventar | Das Objekt TWW-18309 sei inkl. Pufferzone vollum- Wir regen an, die fiir das Objekt TWW-18309 bestehende Naturschutz- Das Objekt TWW-18309 liegt vollstandig im Wald. Sie wird nicht als Trocken-
fanglich der kommunalen Naturschutzzone zuzuwei- zone um die rechtskraftige Inventarflache inkl. zugehdoriger Pufferzone standortzone aufgenommen. Bei der Umsetzung des Sonderwaldes wurde dies
sen. zu erweitern, so dass das Objekt vollumfénglich mittels kommunaler Na- | mit dem Kanton so besprochen.

turschutzzone gesichert ist.
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ventare

seinem rechtsgiltigen Perimeter vollumfanglich der
kommunalen Landschaftsschutzzone zuzuordnen.

maéss Art. 3 VBLN kleinrdumige Anpassungen des BLN-Perimeters, so-
fern die Griinde fiir die nationale Bedeutung eines Objekts und dessen
Schutzziele nicht beriihrt werden, gemacht werden. Die Gelegenheit zur
Anpassung des BLN-Perimeters ware 2017 im Rahmen der Revision des
Bundesinventars der Landschaften und Naturdenkmaler und der dazuge-
hérigen Verordnung gewesen. Es sind jedoch keine Anpassungen des
BLN-Perimeters fiir das Objekt Nr. 1903 erfolgt. Der Kanton beriicksich-
tigt gemaéss Art. 8 Abs. 1 VBLN das BLN-Inventar bei seiner Planung, ins-
besondere beim Richtplan, was bereits erfolgt ist. Das BLN-Objekt Nr.
1903 ist im Richtplan rechtskraftig ausgeschieden. Der Kanton sorgt ge-
maéss Art. 8 Abs. 2 VBLN dafir, dass der Kantonale Richtplan bei der Nut-
zungsplanung beriicksichtigt wird. Deshalb ist der BLN-Perimeter des
Objekts Nr. 1903 im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision geméss
seinem rechtsgiiltigen Perimeter vollumfanglich der kommunalen Land-
schaftsschutzzone zuzuordnen. Hinzu kommt, dass die zeitliche Prioritat
der Revitalisierung fiir den Hinterrhein im Abschnitt vor dem Zusammen-
fluss mit dem Vorderrhein als gross eingestuft ist. Dies gilt es in Zusam-
menhang mit den Schutzzielen des BLN-Objekts zu beachten.

= z Thema Antrag/Anliegen Begriindung/Beschreibung Art der Beriicksichtigung
zm é (sinngeméss/zusammengefasst) (sinngemass/zusammengefasst) CIRenersienr e
g g [Teilweise Beriicksichtigung
2 E [—IKeine Beriicksichtigung
s [IKenntnisnahme
13 9 | Biotopinventar | Das Objekt AM-443 sei geméss seinem rechtskraftigen | Das Amphibienlaichgebiet Lag AM-443 dient der Fortpflanzung der Am- Das Gebiet Lag ist ein bedeutendes Naherholungsgebiet fiir die Gemeinde Bo-
Perimeter inkl. Pufferzone vollumfanglich der kommu- | phibien. Die Nutzung dieses Gebiets sollte so gestaltet werden, dass die | naduz und ist rechtskréftig der Zone fiir Sport und Erholung zugewiesen. Die
nalen Naturschutzzone zuzuweisen. Nutzung fiir Freizeitzwecke mit dem Schutz der Amphibien vereinbar ist, | Anlage wurde vor ein paar Jahren mit Infrastrukturen fiir den Badebetrieb er-
sofern dies moglich ist. Ist eine Vereinbarung von Schutz und Nutzung génzt. Eine Festlegung einer Schutzzone ist nicht vorgesehen.
nicht moglich, muss zugunsten des Amphibienschutzes auf die Nutzung
14 | 9 |Biotopinventar | Die Nutzung des Objekts AM-443 als Erholungsgebiet | verzichtet werden.
sei so zu halten, dass sie mit dem Amphibienschutz zu
vereinbaren sei, sofern dies moglich ist. Ist eine Verein-
barung von Schutz und Nutzung nicht moglich, sei zu-
gunsten des Amphibienschutzes auf die Nutzung zu
verzichten.
15 9 | Biotopinventar | Das Objekt FM-11003 sei inkl. Pufferzone vollumfang- | Wir regen an, die fiir das Objekt FM-11003 bestehende Naturschutzzone | Die Abgrenzung der Naturschutzzone weicht leicht von der Abgrenzung des In-
lich der kommunalen Naturschutzzone zuzuweisen. um die rechtskréftige Inventarflache inkl. zugehdoriger Pufferzone zu er- ventarobjekts ab. Eine Priifung der Daten der Amtlichen Vermessung zeigt,
weitern, so dass das Objekt vollumfénglich mittels kommunaler Natur- dass die Geometrie der Naturschutzzone der tatsdchlichen Situation naher ist,
schutzzone gesichert ist. als die Inventarflache. Entsprechend wird an der bisherigen Geometrie festge-
halten.
16 9 | Landschaftsin- | Der BLN-Perimeter des Objekts Nr. 1903 sei gemaéss BLN-1903 - Auenlandschaft am Unterlauf des Hinterrheins Es kdnnen ge- | Das Gebiet «Isla», welches Teil des BLN-Gebietes ist, aber nicht als Land-

schaftsschutzzone rechtskraftig geschiitzt ist, ist stark von den bestehenden
Infrastrukturen (A13 und Zu- / Ausfahrt) gepragt. Entsprechend wurde ur-
spriinglich die bestehende Landschaftsschutzzone entlang des Ufers des Hin-
terrheins abgegrenzt. Die Schutzziele des BLN-Gebietes «Auenlandschaft Hin-
terrhein» betreffen die Fluss- und Auenlebensrdume. Unter Punkt 3.6 der
Schutzziele im Objektblatt wird explizit der Schutz der «Unberiihrtheit und be-
sondere Schdnheit der Auenlandschaft in den von Infrastrukturbauten und Anla-
gen freien Abschnitten» verlangt. Aufgrund der bestehenden Infrastrukturbau-
ten scheint diese Abgrenzung der Landschaftsschutzzone nach wie vor sinnvoll
und eine Ausweitung der Landschaftsschutzzone wére nicht zielfiihrend. Dem-
nach ist eine Bereinigung des BLN-Perimeters wiinschenswert. Ein solches Vor-
haben sprengt jedoch den zeitlichen Rahmen einer Ortsplanungsrevision. Ent-
sprechend soll ein solches Verfahren mit einem Antrag beim UVEK ausserhalb
der Ortsplanungsrevision erfolgen.
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K
= ZJ, Thema Antrag/Anliegen Begriindung/Beschreibung Art der Beriicksichtigung
zm o (sinngeméss/zusammengefasst) (sinngemass/zusammengefasst) IBeriicksichtigung
g g [ITeilweise Beriicksichtigung
2 E [—IKeine Beriicksichtigung
s [IKenntnisnahme
17 9 | Landschaftsin- | Die Landschaftsinventar Objekte gemass Tabelle 2 seien Tabelle 2: Auflistung der nicht korrekt umgeselzten Objekte der Landschaftsinventare BLN-1903: Siehe oben
ventare vollumfénglich geméss deren rechtsgiiltigen Perimetern als Inventar Name Objekt Nr. Bedeu- Bemerkung
kommunale Landschaftsschutzzone umzusetzen. Tandschafien | Aueniandschaft am Unfer | 7903 Netonar—{ Temweiss umgs Nrn. 101 und 102: In vielen Bereichen sind die Flachen aus dem Landschaftsin-
e e o Regiona |t imasseE ventar mit regionaler und nationaler Bedeutung bereits als Landschaftsschutz-
- Crest Aulta zone grundeigentiimerverbindlich geschiitzt. Eine Ausnahme bildet der Wald im
Gurgs - Dagatg 102 Lokal Micht umgesetet Nordwesten des Gemeindegebietes (Nr. 101), nahe der Gemeindegrenze sowie
die Landwirtschaftsflachen nérdlich des zentralen Siedlungsgebietes (Nr. 102).
Die Waldflachen unterliegen aufgrund der Waldschutzgesetzgebung einem ge-
wissen Schutz. Damit sind grosse Eingriffe in das Landschaftsbild kaum mog-
lich. Das Gebiet dient als beliebtes Naherholungsgebiet. Die Wege miissen da-
her unterhalten werden. Eine Einschrankung der Nutzung als Naherholungsge-
biet aufgrund einer Landschaftsschutzzone ist nicht wiinschenswert. Das Ge-
biet Nr. 102 dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Entsprechend sind die Ei-
gentlimerschaften und die Bewirtschaftenden auf gewisse Infrastrukturen an-
gewiesen. Von einer Festlegung als Landschaftsschutzzone wird abgesehen.
18 10 | Denkmalschutz | Optimalerweise sollten nur die Gebaude in 6ffentlicher | Die neue Einstufung als partiell zu erhaltende Bauten ist nicht das selbe, | Das bauliche Kulturerbe gibt den Gemeinden ihren Erkennungswert und Charak-
Hand geschiitzt werden. Dies, um nicht den privaten Ei- | was die heutige Einstufung als ortstypische, prdgende Objekte ist. Diese | ter. Historische Bauten sind wichtige Zeitzeugen und tragen wesentlich zur Le-
gentlimern, also auch Vermietern und guten Steuerzah- | bringt weitere Einschréankungen mit sich, ggf. Mehrkosten im Unterhalt bensqualitdt der Gemeinden bei. Der Heimatschutz ist damit eine Aufgabe von
lern von Bonaduz, zu schaden. und durch das grundsétzliche Abrissverbot vor allem eine deutliche Min- | nationaler Bedeutung, was sich im Bundesgesetz iiber den Natur- und Heimat-
derung im Marktwert. Deshalb soll jede Einstufung in diese Kategorie schutz (NHG) wiederspiegelt. Langst nicht alle Bauten und Anlagen, die schiit-
wohl iiberlegt sein, weil damit den (privaten) Eigentimern und Bewoh- zenswert sind, befinden sich im Besitz der 6ffentlichen Hand. Wiirden nur diese
nern von Bonaduz geschadet wird. geschiitzt werden, wiirde dies eine deutliche Reduktion der Aufenthalts- und Le-
bensqualitat mit sich bringen. Ausserdem wiirde damit der Auftrag aus dem
NHG nicht erfiillt werden, was voraussichtlich zu einer Nichtgenehmigung fiih-
ren wirde. Dem Antrag kann aus diesen Griinden nicht stattgegeben werden.
19 10 | Denkmalschutz | Die Auflagen fiir partiell erhaltenswerte Bauten gegen- | Die Formulierung der Ausnahme, wann ein partiell erhaltenswertes Ge- Die Inventarliste des Kantons ist im Rahmen der laufenden Nutzungsplanung zu
Uber den bisherigen Auflagen fiir ortstypische, pra- baude trotzdem abgerissen werden darf («wenn fiir eine zeitgemésse beriicksichtigen. Die Gemeinde Bonaduz setzt dies mit der vorliegenden Pla-
gende Gebdudenicht nicht weiter zu verschéarfen (Ab- Nutzungerforderlich»), begiinstigt ohnehin willkiirliche Entscheidungen. nungsvorlage um. Dabei hat die Gemeinde ihren Ermessensspielraum weitge-
rissverbot). Eine zeitgemé&sse Nutzung eines Wohnhauses kann je nach Ansicht das | hend ausgeschopft und die Interessen an der baulichen Erneuerung und Sied-
Leben in einerhellen, lichtdurchfluteten Wohnung, im heutigen Standard lungsentwicklung hoch gewichtet. Ein weitgehender Verzicht auf die Umset-
mit raumhohen Fenstern, zung des Inventars zum Schutz der privaten Interessen Dritter kdnnte eine
bedeuten. Mit dieser Begriindung kdnnte folglich jedes einzelne der parti- | Nichtgenehmigung zur Folge haben.
ell zu erhaltenden Geb&dude abgerissen werden.
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Antrag Nr.

Mitwirkungs-Nr.

Thema

Antrag/Anliegen
(sinngeméss/zusammengefasst)

Begriindung/Beschreibung
(sinngemass/zusammengefasst)

Art der Beriicksichtigung

IBerticksichtigung
[ITeilweise Beriicksichtigung
[IKeine Beriicksichtigung
[IKenntnisnahme

N
o

sy
o

Denkmalschutz

Die Einzelgeb&dude Bavurtga 5 und 7 sind aus dem In-
ventar zu entfernen und maximal als Gebdudegruppe
mit abgeschwachten Auflagen zu schiitzen.

Wie auf Seite 85 des PMB korrekterweise bemerkt ist, erfiillen 2 der 3 Ba-
vurtga-Altbauten lediglich 3 Kriterien. Dass die Geb&audegruppe 4 Krite-
rien erfillt, darf einer Einzelbeurteilung mit 4 Kreuzen nicht gleichgestellt
werden. Genau aus diesem Grund hatte ja auch der Kanton in seiner Be-
wertung zwischen Geb&dudegruppen und Einzelbauten unterschieden,
man solle bei der Gebadudegruppe einfach Riicksicht auf die anderen
Teile nehmen - was absolut nachvollziehbar ist. Bis in die 1970er-Jahre
hat an der Nordfassade dieses Gebaudesnichts so ausgesehen wie
heute. Begonnenbei der Neuerstellung des Garagenanbaus Bavurtga 7 in
den 70ern wurden verschiedenste Arbeiten durchgefiihrt, sodass heute,
wenn Uberhaupt, nur noch kleinste Teile der «erhaltenswerten» Nordfas-
sade historisch ist. Bei Bavurtga 5 wurde in den friihen 1980ern der da-
malige Lauben-Anbau mit einem grésseren Massivbau ersetzt und die
einzige Durchfahrt (Rundbogen) in der Gebaudegruppe geschlossen. Im
gleichen Zeitraum wurden auchbei Bavurtga 7 und 9 die Holzlauben ab-
gerissen, welche die komplette Nordfassade dieser Gebdudegruppe aus-
machten. In den friihen 1990ern wurde bei Bavurtga 7 das Haus nahezu-
vollstandig ausgehohlt und ein Treppenhaus angebaut, spater im 2019
dann der Garagenanbau aus den 1970ern ersetzt. Bei Bavurtga 9 wurde
genau so aktiv umgebaut.

Die Hauserzeile Bavurtga (Altbau) prégt das Ortsbild wie kaum andere. Zudem
ist sie eine der wenigen Zeugen aus der Zeit vor dem Dorfbrand. Aufgrund der
geschlossenen Bauweise und der hohen Bedeutung fiir das Ortsbild muss die

Zeile als Einheit betrachtet werden und wird als Ganzes der Kategorie "partiell

zu erhaltende Bauten" zugewiesen. Einem Verzicht der ganzen Zeile oder aber
einzelner Teile davon kann nicht zugestimmt werden. Mit dem Antragsstellen-
den wurde ein Gespréch gefiihrt und die Sachlage personlich erldutert. Es wird
darauf verwiesen.

21

10

Denkmalschutz

Falls obige Antrage nicht méglich sind, sollte es aber
keine Ausnahmen geben und wir sind vor dem Gesetz-
alle gleich. So wie der jetzige Entwurf aussieht, ist das
nicht der Fall. Entweder werden alle heute geschiitzten
Bauten weiterhin geschiitzt, oder keine. Entweder wer-
denalle mit min. 4 Kreuzen bewerteten Geb&ude ge-
schitzt (inkl. Geb. 529) oder keine.

Im Planungs- und Mitwirkungsbericht, Kapitel 4.1.3 auf Seite 87 wird mit
(bestenfalls) teilweise nachvollziehbaren Begriindungendargelegt, wa-
rum einzelne Gebaude als erhaltenswerte Bauten im GGP aufgenommen
oder entlassen werden, bzw. warum sie nicht aufgenommen werden sol-
len, obwohl sie alle Kriterien erfiillen. Der Grundsatz, dass heute im GGP
geschiitzte Objekte aus Prinzip weiterhin geschiitzt bleiben sollen, er-
scheint sehr fragwirdig.Ein Beispiel einer nicht nachvollziehbaren Be-
grindung: Das Rossli soll wegen einem Anbau trotz 4 Kreuzenin der Be-
wertung nicht aufgenommenwerden. Wie auf Seite 85 des PMB korrek-
terweise bemerktist, erfiillen 2 der 3 Bavurtga-Altbauten lediglich 3 Krite-
rien. Dass die Gebaudegruppe 4 Kriterien erfiillt, darf einer Einzelbeurtei-
lung mit 4 Kreuzen nicht gleichgestellt werden.

Anhand des Inventars kdnnen Objekte kategorisiert werden und ihre Bedeutung
grob eingestuft werden. Damit wird ein Hilfsmittel bei der Umsetzung des
Schutzauftrags in der Nutzungsplanung geschaffen. Die Kategorisierung beach-
tet aber beispielsweise bedeutende Entwicklungsabsichten nicht und lokale und
historische Besonderheiten kdnnen aufgrund der simplen Kategorisierung nicht
erfasst werden. Die Gemeinden sind zu einer detaillierten Abwégung des Inven-
tars und einer entsprechenden Umsetzung in der Nutzungsplanung verpflichtet.
Aus diesen Griinden erachtet es der Gemeindevorstand als zweckmaéssig, die
Kategorisierung als wichtige Grundlage zu behandeln, jedoch den Ermessens-
spielraum zu nutzen.

22

11

Ausnitzungs-
ziffer

Eine AZ-Erhohung um 0.15 mindestens in der Wohn-
zone 3 und Wohnmischzone 3 ist anzustreben

In der vorliegenden Ortsplanung ist ausser in der Wohnzone 2 (Reihen-
einfamilienhduser) keine AZ-Erh6hung geplant. Aus meiner Sicht wird der
Verdichtung der Bauzonen mit der vorliegenden Ortsplanung zu wenig
Rechnung getragen. Eine AZ-Erhéhung um 0.15 mindestens in der Wohn-
zone 3 und Wohnmischzone 3 ist anzustreben damit eine Verdichtung
der bestehenden Bauzone gewahrleistet werden kann.

Werden Siedlungen baulich verdichtet, zieht dies einige Auswirkungen mit sich,
die sorgfaltig gepriift werden miissen. So verdndert sich das Erscheinungsbild
der Quartiere. Ausserdem wird Mehrverkehr induziert und der Bedarf an Infra-
strukturen (Ver- und Entsorgung, Schule etc.) steigt. Entsprechend ist zu priifen,
wo Verdichtungsmassnahmen sinnvoll und vertrédglich sind. Aus diesen Griin-
den umfasst die Planungsvorlage gezielte Innenentwicklungsmassnahmen und
keine pauschalen AZ-Erhohungen iber gesamte Zonen, die einen grossen Teil
des Gemeindegebiets umfassen. Neben dem Bonus fiir Reiheneinfamilienh&u-
ser sind Aufzonungen siidlich des Bahnhofs vorgesehen. Zusétzliche Erhéhun-
gen der Ausniitzungsziffer sind nicht vorgesehen und nicht notwendig, um den
Bedarf an Wohnraum der nachsten Jahre zu decken.
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BauG soll von 12% auf 15% erhoht werden.

bei einer Einstellhallenhohe OK-Terrain bis OK- Belag Einstellhalle von
2.50 m ergibt dies eine totale Rampenldnge von 23.17 m ab Einmiindung
zur 6ffentlichen Strasse. Ab Grenzabstand (3m) eine netto Rampenlange
von 20.17 m. Bei 15 % (8.53 °) und die ersten 4 m von 5 % (2.86°) bei glei-
chen Einstellhallenhohe wie oben beschrieben, ergibt das eine totale
Rampenldnge von 19.34 m ab Einmiindung zur &ffentlichen Strasse. Ab
Grenzabstand (3m) eine netto Rampenlédnge von 16.34 m.Bei einer Ge-
b&dudeldnge von 20 m kann keine Einstellhalleneinfahrt mit 12% gebaut
werden. Die Geb&udeldnge (20 m) ist zu kurz. Nur mittels Autolift ware
es moglich in die vorgeschriebene Einstellhalle zu gelangen. Was fiir den
Bauherrn zu unnotige hohe Kosten fiihren wird.

= z Thema Antrag/Anliegen Begriindung/Beschreibung Art der Beriicksichtigung
zm é (sinngeméss/zusammengefasst) (sinngemass/zusammengefasst) CIRenersienr e
g g [ITeilweise Beriicksichtigung
2 E [—IKeine Beriicksichtigung
s [IKenntnisnahme
23 11 | Baugesetz Es wire ideal, wenn im neuen Baugesetz Anreize zum Mit Anreizen konnte die Energiestadt Bonaduz punkten. Die Aussen- Die Berechnung der Ausnitzungsziffer (AZ) richtet sich neu nach der Raumpla-
Energieverbrauch fiir neue und bestehende Liegen- wandstarke hangt immer mehr von der Materialstarke der Warmedam- nungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden (Art. 37a KRVO). Davon kann
schaften einfliessen wiirden (Abzug Warmedamm- mung ab. Eine sehr gut geddmmte Liegenschaft weist eine dickere nicht abgewichen werden. Eine energieeffiziente Bauweise kann jedoch mit ei-
stérke bei AZ-Berechnung und Erhohung AZ bei Miner- | Wandstéarke auf und wird so bei der AZ-Berechnung auch noch bestraft. ner Abweichung von der Regelbauweise gefordert werden:
giestandards). Dies sollte nicht sein. Die Warmedammstéarke sollte bei der AZ-Berech- Bei Gebduden mit forderungswiirdiger Energieeffizienz wird ein AZ-Bonus gewahrt
nung deshalb abgezogen werden kdnnen. wie folgt:
Zudem schlage ich vor, dass wenn bei einem Um- oder einem Neubau ei- | Minergie P: Erh6hung der AZ um 5 %
ner Liegenschaft bessere U-Werte als im Energiegesetz vorgesehen er- Minergie A: Erh6hung der AZ um 10 %
reicht werden, kann ein AZ-Bonus geltend gemacht werden:
- Bei Minergie Standart eine AZ-Erhéhung von 0.15
- Bei Minergie P Standart eine AZ-Erhohung von 0.25
24 11 | Genereller Er- Der Fussweg zwischen den Parzellen Nr. 2385 und Im generellen Erschliessungsplan ist ein Fussweg nicht eingezeichnet Der Weg ist Teil der Parzelle Nr. 2390, die im Besitz der Politischen Gemeinde
schliessungs- | 2391 soll in den generellen Erschliessungsplan auf- worden. Der Fussweg zwischen den Parzellen Nr. 2385 und 2391 ist im Bonaduz ist. Damit ist sein Fortbestehen auch ohne Eintrag im Generellen Er-
plan gnommen werden. generellen Erschliessungsplan nicht als Fussweg markiert ob wohl er zur | schliessungsplan (GEP) gesichert. Eine Erganzung im GEP ist jedoch machbar
Parzelle Nr. 2390 (6ffentliche Fussweg) gehort und auch so ausgeschie- | und wird entsprechend in der Planungsvorlage vorgenommen.
den ist. Dieser Fussweg ist fiir das gesamte Gebiet hinter der Hamilton
sehr wichtig und erschliesst das Naherholungsgebiet.
25 12 | Gestaltung der | In der Uberarbeitung der Gestaltung der Kernzone soll Gerade mit der Auflésung der ehemaligen Baulinie (siehe Genereller Ge- | Der Mitwirkungsantrag bezieht sich auf den Typ "Baulinie (Gestaltung; Typ C)"
Kernzone sich noch einmal mit dem wichtigen Thema des Orts- staltungsplan Dorfkern 2009 in der Beilage) ist eine gegenteilige Entwick- | mit Grundlage in Art. 40 BauG der Nutzungsplanung von 2009. Die Aufhebung
bildes und damit der Festlegung der lung resp. Haltung der Gemeindein Bezug auf die Wahrung von ortstypi- dieser Baulinien erfolgte im Rahmen der Teilrevision der Ortsplanung im Dorf-
Baulinie auseinandergesetzt werden. scher Lage und Stellung von Gebdudenentlang der kern. Mit der Genehmigung vom 04.04.2023 wurde diese Aufhebung rechtskraf-
Hauptachsen zu sehen. Ohne eine von der Gemeindefestgelegte Baulinie, | tig. Aufgrund der Planbesténdigkeit sind die 2023 genehmigten Inhalte der Teil-
oder verbindliche Regelung im Baugesetz beziiglich des Erhalts des revision der Ortsplanung im Dorfkern nicht Bestandteil der vorliegenden Gesam-
Strassenraumes entlang der Kantonsstrassen, wird der Kanton wohl auf | trevision der Ortsplanung (Teil 2). Es gibt keinen rechtlich zuldssigen Grund zur
einen Strassenabstand von 5m gehen. Der ortstypische, enge Strassen- Uberpriifung und Anpassung dieses rechtskraftigen Entscheids. Eine Wieder-
raum wird verloren gehen. aufnahme dieser Baulinien im vorliegenden Verfahren ist folglich nicht méglich.
26 13 | Baugesetz Die maximale Neigung von Rampen in Art. 80 Abs. Bei einer Neigung von 12 % (6.84 °) und die ersten 4 m von 5 % (2.86°) Dem Antrag kann gestiitzt auf die aktuelle VSS-Norm (40 291) stattgegeben

werden. Bei gedeckten oder beheizten Rampen kann dieser Wert noch iiber-
schritten werden. Bei Rampen in Geb&duden kann die Steigung noch grosser
sein.
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Antrag Nr.

Mitwirkungs-Nr.

Thema

Antrag/Anliegen
(sinngeméss/zusammengefasst)

Begriindung/Beschreibung
(sinngemass/zusammengefasst)

Art der Beriicksichtigung

IBerticksichtigung
[ITeilweise Beriicksichtigung
[IKeine Beriicksichtigung
[IKenntnisnahme

N
~

sy
Y

Aufzonungen

Die Parzelle Nr. 500 soll von der Wohnzone W2 in die
Wohnzone W3 umgezont werden.

Die Schulhausstrasse erschliesst heute die beiden W3 Bauparzellen Nrn.
509 und 511 sowie die beiden W2 Bauparzellen Nrn. 500 und 895. Auf
der Parzelle 500 steht ein kleines MFH mit 3 Wohneinheiten, welches in
den kommenden Jahren gesamtsaniert oder mittels Ersatzneubau abge-
brochen und neu erstellt werden miisste. Die Parzelle Nr. 500 ist die
nordlichst gelegene Parzelle in der Wohnzone W2, womit fiir die direkt
betroffenen Anstésser, wie auch fiir die Gemeinde Bonaduz keine Nach-
teile entstehen werden. Es wiirde sich auch der 6ffentliche Auftrag zur
Verdichtung von bestehenden Wohnzonen anbieten, die Parzelle neu in
die W3 umzuzonen. Mit der Umzonung wiirde die bestehende W3 erwei-
tert und schliesst entlang der Schulhausstrasse gegeniiber der Z6BA ein-
heitlich und geschlossen ab.

Auf der Parzelle bestehen ungenutzte Reserven, die im Sinne der Innenentwick-
lung genutzt werden sollen. Mit einer Aufzonung kann dieses Potenzial zusétz-
lich erhoht werden. Aufgrund der zentralen Lage, der Anbindung an den &ffentli-
chen Verkehr, der unmittelbaren Nachbarschaft zur nachsthéheren Wohnzone
sowie der Z6BA mit den grossvolumigen Schulbauten und den Absichten der Ei-
gentlimerschaft, welche dem Auftrag zur Innenentwicklung entsprechen,
stimmt der Gemeindevorstand dem Antrag zu.

28

15

Baugesetz

Art. 1 Abs. 3 BauG

Durch das Baugesetz referenzierte, nicht 6ffentliche
Normen, sollten zumindest den Bauherrschaften kos-
tenlos zur Verfligung gestellt werden. Alternativ sollten
die zur Anwendung vorgesehenen Teile der Normen im-
Baugesetz aufgenommen werden.

In Art. 1 Abs. 3 Baugesetz wird auf private Normen verwiesen, die sinnge-
maéss zur Anwendung gelangen sollen. Diese privaten Normen sind nicht
offentlich. Das Musterbaugesetz (MBauG2020) enthalt keinen solchen
generellen Verweis.

Das geltende Baugesetz Bonaduz enthalt acht Bezugnahmen auf die SIA-Nor-
men (mit Angabe des Erscheinungsjahres dieser Normen) und eine Bezug-
nahme auf die VSS-Norm. Wenn nun das neue Baugesetz anstelle dieser zahl-
reichen Partikularverweise nur noch eine einzige generelle Verweisung auf sol-
che Normen enthalt, ist dagegen nichts einzuwenden. Diese privaten Normen
dienen als Auslegungshilfen im Einzelfall und sind sinngeméss, beispielsweise
zur Auslegung von unbestimmten Rechtsbegriffen. Sie entfalten keine Geset-
zeswirkung. Im Ubrigen diirfen die privaten Normen nach den Vorgaben der pri-
vaten Vereinigung SIA nicht weitergegeben werden und das bisherige Bauge-
setz sah keine kostenlose Abgabe der Normen an Planende (Architekturbiiros
etc.) vor. Das Anliegen wird nicht beriicksichtigt.

29

15

Baugesetz

Art. 7 Abs. 1
Art. 7 ist betreffend Kostentragung zu préazisieren.

Bedeutet dieser Artikel, dass die Gemeinde externe Fachpersonen auf
Kosten der Bauherrschaft beiziehen kann? Gegen externe Fachpersonen
ist nichts einzuwenden. Wenn die Gemeinde jedoch diese fiir sich beizie-
hen will, sind die Kosten von der Gemeinde zu tragen.

Beziiglich der Kostentragungspflicht im Falle von Auslagen fiir Leistungen Drit-
ter (externe Fachgutachten, Beratungen) im Baubewilligungsverfahren enthalt
Art. 96 Abs. 2 des kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG) eine verbindliche
Regelung, die von den Gemeinden anzuwenden ist. Danach ist kostenpflichtig,
wer den Aufwand durch Gesuche aller Art oder durch sein Verhalten verursacht
hat. Im Baubewilligungsverfahren hat somit der Gesuchsteller die Kosten von
Drittleistungen zu tragen. Dem Antrag wird nicht stattgegeben.

30

15

Baugesetz

Art. 12 Abs. 2 Satz 2 ist auf 10 Jahre anzupassen.

Gemadss kantonalem Recht kann die Gemeinde auch eine Baufrist von 10
Jahren vorsehen. Diese Frist wiirden wir bevorzugen. Unseres Erachtens
ist eine Umzonung auch eine Neueinzonung, weshalb hier ebenfalls 10
Jahre méglich sein sollte.

Mit den im vorliegenden Baugesetz vorgesehenen acht Jahren Baufrist bewegt
sich der Gemeindevorstand am oberen Limit der im Musterbaugesetz vorgese-
henen Spannbreite von zwei bis zehn Jahren. Es entspricht denn auch der Pra-
xis der allermeisten Gemeinden, die Baufrist bei maximal acht Jahren festzule-
gen, bevor Sanktionen wegen Verletzung der Baupflicht ergriffen werden kon-
nen. Es ist dem Grundeigentiimer nach diesen acht Jahren zusétzlich noch eine
Nachfrist von zwei Jahren zu setzen. Dem Antrag wird nicht stattgegeben.
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w
-

Jury
(4,

Baugesetz

Art. 17 soll durch den Wortlaut des heute giiltigen Art.
14 BauG der Gemeinde Bonaduz ersetzt werden. Even-
tualiter sind die Absé&tze 2 und 3 zu streichen. Eventua-
liter soll wie im KRG (Art. 19g Absatz 3) maximal eine
Mindestausnutzung von 50% vorgesehen werden.

Die Baugesetze der umliegenden Gemeinden sehen keine Mindestaus-
nutzung vor. Wir beantragen deshalb, dass die Gemeinde Bonaduz nicht
strengere Vorschriften erldsst als dies unbedingt notwendig ist. Die
Grundrechte sollen so wenig wie moglich eingeschrankt werden.

Beim vorliegenden Art. 17 Abs. 2 BauG geht es um die Mindestausschopfung
der im Zonenschema festgelegten maximalen Ausniitzungsziffern (AZ). Der
Kantonale Richtplan Graubiinden (Ziff 5.2-11) weist die Gemeinden zwingend
an, in ihren Baugesetzen eine Ausschopfung der AZ zu mindestens 80 % vorzu-
sehen. Diese Handlungsanweisung wird hiermit umgesetzt. Wenn die Antrag-
steller schreiben, in den umliegenden Gemeinden sei dies nicht der Fall, liegt
das nur daran, dass diese noch nicht so weit sind mit der Umsetzung des Richt-
plans Graubiinden bzw. mit ihren Ortsplanungsrevisionen. Wenn die Antragstel-
ler auf die Zahl 50% in Art. 19g Abs. 3 KRG verweisen, iibersehen sie, dass es
dort um etwas anderes geht, namlich um die Erfiillung der Bauverpflichtung als
Mobilisierungsmassnahme in bestehenden Bauzonen. - Die ebenfalls bean-
tragte Ersetzung des Art. 17 durch Art. 14 des rechtskraftigen BauG wére im
Ubrigen verfehlt. Art. 14 des rechtskréaftigen BauG handelt von der Definition der
AZ; diesbeziiglich verweist das vorliegende neue BauG im Zonenschema (Art.
15) korrekterweise direkt auf Art. 37a der kantonalen Raumplanungsverord-
nung.

32

15

Baugesetz

Art. 22 Abs. 1 und Abs. 2
Der Wortlaut des heutigen Art. 54 ist zu ibernehmen.

Mit diesen Bestimmungen werden quasi alle Einfriedigungen in Bonaduz
gesetzeswidrig. Wir beantragen deshalb, den Wortlaut des heutigen Art.
54 des BauG der Gemeinde Bonaduz zu iibernehmen.

Die beanstandete Vorschrift gilt fiir neue Einfriedungen und ist nicht zu bean-
standen. Sollte die eine oder andere bestehende Einfriedung naher als 0,5 m zur
Strasse resp. nédher als 0,3 m zu einem Trottoir stehen, sind sie besitzstandsge-
schiitzt. Der Antrag wir nicht beriicksichtigt.

33

15

Baugesetz

Im Art. 42 Abs. 2 "zu erhalten” ist zu streichen. Neu soll
der Absatz wie folgt lauten:

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Fle-
dermausquartiere dirfen - soweit nicht schon kraft
Bundesgesetz geschiitzt - weder aktiv zerstort noch
(z.B. durch Aussenbeleuchtung) beeintrachtigt werden.
Bei Bauvorhaben (...)

Aus unserer Sicht geht die vorgesehene Regelung im Baugesetzt weit
liber das vom libergeordneten Recht verlangte Schutzmass hinaus. Der
betroffene Stall wird schon langer nicht mehr genutzt. Wir sind deshalb
nicht bereit Investitionen zur Erhaltung dieses Stalls zu tragen. Ohne In-
vestitionen zur Erhaltung des Stalls, kann nicht garantiert werden, dass
das betroffene Quartier erhalten bleibt. Erwartet die Gemeinde mit der
Formulierung «Fledermausquartiere ... sind zu erhalten», dass ein unge-
nutztes Geb&dude auf der Basis von diesem Artikel mit Investitionen zu er-
halten ist? Falls ja, steht dies im Widerspruch zur Aussage der Fleder-
mausbeauftragten, welche uns gegeniiber versichert hat, dass sogar ein
Abbruch des Stalls mdglich wére. Es sind nicht alle Fledermausarten ge-
schiitzt. Der Artikel beriicksichtigt dies nicht.

Um den Befiirchtungen der Antragsteller Rechnung zu tragen, wird der zweite
Satz von Art. 42 Abs. 2 wie folgt ergéanzt (Erganzung fett): "Bei Bauvorhaben,
welche Fledermausquartiere tangieren, oder bei drohendem Zerfall von Gebau-
den, welche Fledermausquartiere beherbergen, ist die vom ANU beauftragte
Person fiir den Fledermausschutz beizuziehen". Mit dieser Ergdnzung kann an-
gesichts der in der Mitwirkungseingabe erwahnten Zusicherung der Fleder-
mausbeauftragten, wonach selbst ein Abbruch des fraglichen Stalles méglich
waére, davon ausgegangen werden, dass fiir die Befiirchtungen der Antragstel-
lenden zu gegebener Zeit eine sachgerechte Losung gefunden werden kann.

34

15

Baugesetz

Anpassung von Art. 60 Abs. 2 BauG wiefolgt: Die Ge-
meinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee
unter moglichster Schonung von Bauten und Kulturen
auf angrenzende private Grundstiicke moglichst
gleichmassig abzulagern. (...)

Wir begriissen diese Bestimmung und wiirden uns freuen, wenn die Las-
ten moglichst gleichmassig auf die Nachbarn verteilt werden.

Dass die kommunalen Schneerdumungsequipen auf eine gleichmassige
Schneeablagerung auf angrenzende private Grundstiicke achten sollen, sofern
dies die ortlichen Verhaltnisse tiberhaupt zulassen, versteht sich im Sinne eines
Aktes guter Gemeindeverwaltung von selbst. Das muss nicht ausdriicklich ge-
setzlich angeordnet werden. Das geltende Baugesetz enthélt ebenfalls keine
entsprechende Anordnung. Der Antrag wird nicht beriicksichtigt.
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ist zu verzichten.

auf die Photovoltaikanlage aus 6stlicher Richtung durch zukiinftig ho-
here und langere Gebdude auf Nachbarparzellen massiv eingeschrankt.
Noch gravierender wirkt sich dies aufgrund des minimal notwendigen
Strassenabstands von 2.5 m aus. Bei einer Aufzonung in die Bauzone W3
wiére der Gebdudeabstand in der nur 2.50 m breiten Gassa Ruver noch
geringer als derjenige bei Gebduden ohne Strasse! Die mit einem Fahr-
verbot versehene Gassa Ruver ist aufgrund ihrer geringen Breite zudem
grundsétzlich ungeeignet fiir Mehr- und Durchgangsverkehr. Von einem
Ausbau ist daher auf jeden Fall abzusehen. Das Quartier Campogna West
ist aufgrund seiner Struktur mit seinen grosstenteils kleinen Parzellen
ungeeignet fiir eine W3-Bauzone. Verdichtetes und hohes Bauen im W3-
Stil wiirde den Charakter des Quartiers sichtbar und nachhaltig negativ
veréandern.

Die Zulassung hoherer Bauten als in der Kernzone des Dorfes, wie sie im
aktuellen Baugesetz in der W3-Bauzone mdglich sind, ist ortsplanerisch
unverstandlich und nicht nachvollziehbar.

Eine Ausnutzungsziffer ist nicht sinnvoll, da durch Gebaude- und Grenz-
absténden sowie Gebdudehohen und -langen bereits genligend hohe Auf-
lagen vorliegen. Bei einem Bevodlkerungswachstum von 1% innerhalb ei-
ner Periode von 10 Jahren ist keine Aufzonung notwendig, da durch bei-
spielsweise im Bau befindliche Neubauten bereits der notwendige Wohn-
raum zur Verfligung gestellt werden kann. Zudem ist eine Uberdimensio-
nierte Bevolkerungsentwicklung nicht anstrebenswert da dieser mit Fol-
gen verbunden ist, wie beispielsweise dem Ausbau der Dorfinfrastruktur.

= z Thema Antrag/Anliegen Begriindung/Beschreibung Art der Beriicksichtigung

zm é (sinngeméss/zusammengefasst) (sinngemass/zusammengefasst) CIRenersienr e

g g [ITeilweise Beriicksichtigung

2 E [—IKeine Beriicksichtigung

s [IKenntnisnahme
35 15 | Baugesetz Apassung von Art. 79 Abs. 3 BauG: Der nutzniessende | Wenn wir das richtig verstehen, soll der Nachbar mit der Last entschadi- | Dieser Antrag kann gutgeheissen werden. Entsprechend sind folgende Anpas-
Nachbar hat sich an den Kosten zu beteiligen. gungslos dafiir besorgt sein, dass seine Einfriedigung hindernisfrei sungen in Art. 79 Abs. 3 BauG vorzunehmen. Lit a ist mit folgendem Schluss-
bleibt. satz zu ergédnzen: "Der Ersteller der Ausfahrt hat sich an den Kosten zu beteili-
gen". Lit b ist mit folgendem Schlusssatz zu ergénzen: "Der Sanierungspflich-
tige hat sich an den Kosten zu beteiligen". Lit ¢ ist mit folgendem Schlusssatz
zu ergédnzen: "Der Erschliessungspflichtige hat sich an den Kosten zu beteili-
gen".

36 15 | Baugesetz In welchem Verhéltnis steht Art. 93 zu den Bemiihun- Es kann und darf davon ausgegangen werden, dass die derzeit im Gang sich be-
gen, Baugesuchsverfahren zukiinftig elektronisch abwi- findenden Bestrebungen zur Einfiihrung des elektronischen Baubewilligungsver-
ckeln zu kdnnen? fahrens durch eine Bestimmung wie der vorliegende Art. 93 BauG nicht beein-

trachtigt werden.

37 15 | Baugesetz Was bedeutet die Aussage, dass in den in Art. 99 auf- Die Aussage bedeutet, dass die aufgezahlten kiinftigen Planungen von allfélli-
gefiihrten Bereichen keine Planbestédndigkeit zu- gen Betroffenen jedenfalls nicht mit der Begriindung angefochten werden kon-
komme? nen, diese neuen Planungen wiirden die aus Art. 21 RPG fliessenden Grunds-

atze der Planbestédndigkeit resp. Rechtssicherheit verletzen, resp. die geltende
Planung sei noch zu jung, um sie bereits wieder tberpriifen zu diirfen. Die Aus-
sage hebt mit anderen Worten den Schutz des Vertrauens in eine gewisse Be-
sténdigkeit der beschlossenen Planung in den genannten Bereichen auf.

38 16 | Aufzonungen Auf die Aufzonung "Campongna West" in die Zone W3 Bei einer Aufzonung in die Bauzone W3 wiirde die Sonneneinstrahlung Aufgrund der Riickmeldungen verschiedener Eigentiimer im Gebiet "Campogna

West", dass auf eine Aufzonung in diesem Gebiet verzichtet werden soll, sieht
der Gemeindevorstand von dieser Aufzonung ab.
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Antrag Nr.
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Thema
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Art der Beriicksichtigung

IBerticksichtigung
[ITeilweise Beriicksichtigung
[IKeine Beriicksichtigung
[IKenntnisnahme

w
O

Aufzonungen

Es wird beantragt, dass die bestehenden Wohnzonen
Ginellas, Sableun und Campogna West nicht aufgezont
werden.

Die Auf- und Umzonung ist nicht nétig, da das Wachstum dadurch tiber
1% steigt. Die Aufzonungen Schaden dem Ortsbild, zwei- und dreisto-
ckige Gebaude werden vermischt. Die zu kleine Parzellenstruktur ist
nicht geeignet.

Die Aufzonung in die Wohnzone 3 Bahnhof ist in drei Teilgebieten siidlich der
Bahngleise vorgesehen. Einige Eigentiimer des siidostlichen Teilgebiets zwi-
schen der Via Sableun, der Gassa Sableun und der Bahngleise haben beantragt,
dass auf diese Einzonung verzichtet werden soll. Aufgrund des Bundesauftrags
zur Innenentwicklung, der Zielsetzung im KRL, dass siidlich des Bahnhofs eine
gezielte Entwicklung stattfinden soll, sowie des guten 6V-Anschlusses, soll auf
die Aufzonung in die Wohnzone 3 Bahnhof nicht vollstandig verzichtet werden.
Sie wird jedoch im Umfang reduziert, sodass im siiddstlichen Teilgebiet keine
Aufzonung mehr vorgesehen ist.

Aufgrund der Riickmeldungen verschiedener Eigentiimer im Gebiet "Campogna
West", dass auf eine Aufzonung in diesem Gebiet verzichtet werden soll, sieht
der Gemeindevorstand von dieser Aufzonung ab.

40

17

Baukomission

Es wird beantragt, dass die Baukomission weiterhin
vom Volk gewéhlt wird. (Art. 5_1 BauG)

Der Gemeindevorstand hat aufgrund der Antrége entschieden, dass zwei Mit-
glieder der Baukommission weiterhin vom Volk gewahlt werden sollen.

41

17

Baugesetz

Es wird beantragt, dass auf die Regelung verzichtet
wird, dass der Wohnraum nur ein Erwarbstatiger dersel-
ben Industrie- und Gewerbezone mieten darf. (Art. 27
BauG)

Industrie- und Gewerbezonen sind in erster Linie dieser Nutzung vorenthalten.
Hier sollen gewerbliche und industrielle Betriebe, die gewisse Emissionen verur-
sachen und auf moderate Landpreise angewiesen sind, produzieren, verarbeiten
und ihren Gbrigen Betriebstatigkeiten nachkommen konnen. Solche Téatigkeiten
sind mit Emissionen verbunden. Der Gemeindevorstand Bonaduz ist der An-
sicht, dass nebst den gewerblichen und industriellen Nutzungen auch in unter-
geordnetem Masse Wohnnutzungen zuldssig sein sollen. Dies wird insbeson-
dere deshalb als zweckmaéssig erachtet, da teils Betriebsinhaber oder Perso-
nal/Erwerbstétige auf dem Betriebsgeldnde oder direkt angrenzend wohnen.
Gleichzeitig ist der Gemeindevorstand der Ansicht, dass eine {iberméassige Off-
nung der Industrie- und Gewerbezonen fiir Wohnnutzungen nicht zielfiihrend ist.
Mit Wohnnutzungen steigt auch das Potenzial fiir Konflikte (Larm, Anlieferung,
Geruch etc.), was fiir Betriebe unter Umsténden existenzbedrohend sein kann.
Das Risiko fur Konflikte wird dann als gering eingeschatzt, wenn die Anwohnen-
den dem jeweiligen Betrieb zugehorig sind (Arbeitgeber/Inhaber). Deshalb ist
eine Beschrankung der Wohnnutzung auf betriebgebundenen Wohnraum (fiir
Betriebsinhaber und Erwerbstétige), bei denen sich der Arbeitsplatz in dersel-
ben Industrie- und Gewerbezone befindet, zweckmassig.
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und mehr erfiillten Schutzkriterien einzelfallweise ge-
prift werden.

Kriterien erfiillen, nicht gerechtfertigt. Nach erfolgter Einzelfallpriifung
der Objekte mit drei oder mehr erfiillten Kriterien (GVG-Nrn. 117, 117-A,
145,146, 225, 227, 227-B,246, 283, 283-A) sollten die positiv bewerteten
Objekte einen Eintrag im GGP als «partiell zu erhaltende Bauten» erhal-
ten.

= z Thema Antrag/Anliegen Begriindung/Beschreibung Art der Beriicksichtigung
zm é (sinngeméss/zusammengefasst) (sinngemass/zusammengefasst) CIRenersienr e
g g [ITeilweise Beriicksichtigung
2 E [—IKeine Beriicksichtigung
s [IKenntnisnahme
42 18 | Baugesetz Es wird ein zusatzlicher Abschnitt unter Art. 7 BauG be- Gestiitzt auf Art. 7 BauG (Stand Mitwirkung) kann die Gemeinde externe Fach-
antragt: leute "zur vertieften und unabhéngigen Beurteilung und Bearbeitung von rechtli-
Abs. 3 chen, technischen, energetischen
Die Gestaltungsberatung ist beizuziehen, wenn bei ei- oder gestalterischen Fragen beiziehen". In der Kernzone wird in der Regel eine
nem Bauvorhaben erhebliche Auswirkungen auf das Bauberatung verlangt (Art. 24 Abs. 4). Diese Regelung lésst den Spielraum of-
Ortsbild zu erwarten sind. Dies betrifft insbesondere fen, dass bei sehr untergeordneten Vorhaben auf eine Bauberatung verzichtet
die Kernzone. werden kann.
Im Weiteren wiirde die im Antrag enthaltene Formulierung "bei Bauvorhaben mit
erheblichen Auswirkungen auf das Ortsbild" ein unbestimmter Rechtsbegriff
festgelegt, der die Praxis erschwert. Die bestehende Regelung in Art. 7 Abs. 1,
wonach die Gemeinde nach Bedarf eine Beratung beizuziehen kann, wird als
zweckmaéssiger erachtet.
43 18 | Baugesetz Es wird beantragt, die Prazisierung von Art. 41 Abs. 2 Vergleich der Versionen:
wegzulassen und folgende Beschreibung beizubehal-
ten: Version Entwurf Baugesetz 2023 / Antrag
Abs. 2 ...Eingriffe kdnnen gestiitzt auf eine Interessenabwéagung bewilligt werden,
Als partiell zu erhaltende Bauten bezeichnet der Gene- wenn sie sich fir eine zeitgeméasse Nutzung des Gebaudes als notwendig er-
relle Gestaltungsplan Bauten, die wegen ihrer Architek- weisen und dem Erhaltungsziel nicht wesentlich widersprechen.
tur, Bausubstanz (sowie allenfalls ihrer Lage und Ge-
stalt) von ortsbaulichem und/oder bauhistorischem Version Entwurf Baugesetz 2024
Wert sind. Die wesentliche dussere Bausubstanz ist - ...Eingriffe und Abbruch kdnnen gestiitzt auf eine Interessenabwégung bewilligt
soweit schiitzenswert - zu erhalten. Eingriffe kdnnen werden, wenn sie sich fiir eine zeitgeméasse Nutzung als notwendig erweisen.
gestiitzt auf eine Interessenabwéagung bewilligt wer-
den, wenn sie sich fiir eine zeitgeméasse Nutzung des Die Anderung aus dem Baugesetz (Stand Mitwirkung 2024) wurde vom Vor-
Gebaudes als notwendig erweisen und dem Erhaltungs- stand beschlossen, um den Spielraum zu erhéhen. Daran wird festgehalten.
ziel nicht wesentlich widersprechen.
44 18 | Baugesetz Es wird beantragt, dass in Art. 73 Umgebungsgestal- Im Baugesetzentwurf von 2023 war vorgesehen, dass Art. 73 auf séamtliche
tung und Einfriedung der Zusatz «In der ganzen Bauzonen ausgeweitet wird. Dies stellte eine Anderung gegeniiber dem rechts-
Bauzone - inklusive» nicht gestrichen wird und die Re- kréftigen Baugesetz dar. In der Uberarbeitung des Baugesetzes zur Erarbeitung
gelung fiir das gesamte Siedlungsgebiet gilt. Die biodi- der Planungsvorlage (Stand Mitwirkung 2024) wurde auf diese Ausweitung ver-
verse Gestaltung der Aussenrdume ist auch ausserhalb zichtet. Der Gemeindevorstand hélt daran fest und sieht von den detaillierten
der Kernzone zentral. Vorgaben in Art. 73 fiir sémtliche Bauzonen ab.
45 18 | Denkmalschutz | Es wird beantragt, dass inventarisierte Bauten mit drei | Es scheint eine pauschale Nichtaufnahme von Objekten, die drei von fiinf | Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurde das Inventar der kantonalen Denk-

malpflege eingehend gepriift. Bei den Objekten mit drei erfiillten Kriterien er-
folgte eine einzelfallweise Priifung, ob eine Aufnahme vorgenommen werden
soll oder ob darauf zu verzichten ist. Die Resultate der einzelfallweisen Priifung
sind im Planungs- und Mitwirkungsbericht, Kapitel 4.3.1 dokumentiert.

Es stimmt insofern auch nicht, dass Objekte mit drei erfiillten Kriterien pauschal
nicht im GGP umgesetzt wurden. So sind beispielsweise die Geb&dude auf den
Parzellen Nr. 2447 (im Inventar noch alte Nummer der Stammparzelle Nr. 193)
und 194 sowie der Brunnen auf der Parzelle Nr. 251 im GGP umgesetzt.
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Kommunikation in Bezug auf eine Spiegelgruppe mehr
Transparenz und Diversitat ermdglicht werden soll.

tieren kann, dass die ndchsten Schritte umgesetzt werden kénnen und
breite Zustimmung bei den Stimmbiirgerinnen und Stimmbirgern finden.
Dies, obwohl sich aus der zweiten Spiegelgruppe inhaltlich nur marginale
Anpassungen ergeben haben.
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46 19 | Baugesetz Es wird beantragt, dass das neue Baugesetz Art. 74 Bekanntlich werden ja neben dlteren Hausern Neubauten aufgestellt. Die Riickmeldung aus der Mitwirkung wird zur Kenntnis genommen. In Bonaduz
auch im Interesse der alteren Grundstiickbesitzer um- Dies ist bei uns auch so geschehen und wird vermutlich auch bald hinter | und dem Kanton Graubiinden bestehen hierzu verschiedene Vorgaben: Mit den
gesetzt wird, und sich altere Grundstiickbesitzer nicht unserem Haus nordlich wieder geschehen.Die Terrainanpassung der Vorgaben in Art. 74 soll sichergestellt werden, dass sich Terrainverdnderungen
mit Mauern und héher stehenden Neubauten ,schmii- Neubauten bei den Hausern auf der westlichen Seite, hatte zur Folge, auf das Unerladssliche beschranken und gut in die Umgebung einzuordnen ha-
cken” missen. dass jetzt eine Mauer an der Grundstiickgrenze steht, und die Neubauten | ben. Insbesondere werden Aufschiittungen nur in geringem Ausmass zugelas-

erhoht tiber uns sind. Irgendwie sind wir schon jetzt links und rechts von | sen. Ausserdem bemessen sich Fassaden- und Gesamthdhen ab dem massge-

Mauern umgeben. Jetzt hoffen wir schwer, dass geschieht nicht auch benden Terrain (natirlich gewachsener Terrainverlauf), nicht ab dem erhéhten

noch auf der Nordseite, weil dann sind wir wie in einem Loch. bzw. gestalteten Terrain. Damit wird verhindert, dass Bauten weiter in die Hohe
ragen, als es ohne Aufschiittung méglich ware.

47 19 | Parkierung Man sollte den Reiheneinfamilienh&dusern nicht die Das hat zur Folge, dass jedes Haus wohl eine Garage hat, aber meistens | Gemass Art. 81 Abs. 1 ist bei Zweckanderung oder Erweiterungen von Bauten
Méglichkeit geben, Parkplatze zu kaufen, und die Park- | mind. schon zwei Autos haben und dann kommen noch Kinder, welche oder Bauteilen und baulichen Anlagen, welche zusétzlichen Verkehr erwarten
platze, welche sie eigentlich dringend bendtigen, nicht | sich dann auch ein Auto zulegen und Besuch oder sogar Kunden, welche | lassen, sowie bei Neuerstellung und Wiederaufbau fiir genligend Abstellplédtze
zu bauen. wieder einen Parkplatz benoétigen. Im Sommer mag das ja noch gehen, filir Motorfahrzeuge zu sorgen - welche auch dauernd so genutzt werden sollen.

dann wird auch mal auf den Strassen hingestellt, aber im Winter wirds

dann ein Problem. Auf den Parkplatzen, die zum Haus gehoren, stehen Gemass Art. 81 Abs. 4 / Abs. 5 sind zudem in Wohnzonen Pflichtparkplatze fir
die Autos und wohin soll man dann mit dem Schnee gehen. Da die Par- Bewohner unterirdisch zu erstellen, sofern es eine Wohnnutzung betrifft fir die
zelle so stark ausgebaut wurden, gibt es fast keine Griinflachen mehr mit | mehr als 6 Parkplétze fiir Bewohner und Besucher geschaffen werden missen.
Platz fur den Schnee. Was geschieht, der Schnee wird privat gerdumt und | Ausnahmen sind nur im Einzelfall méglich.

auf die offentliche Strasse gebracht und dort wird dann der Schnee ent-

weder teuer aufgeladen und aus dem Dorf transportiert oder den Grund- | Mit diesen Vorgaben wird sichergestellt, dass die benétigte Anzahl Parkplatze
stiickbesitzern, welche noch Griinflachen haben, reingeschleudert. zweckmadssig erstellt wird.

48 20 | Generell Wie bereits bei der ersten Durchfiihrung wurden die Kenntnisnahme
verschiedenen Themen kontrovers, sachlich und stets Die Riickmeldung wird verdankt.

im Sinne der Dorfbevélkerung diskutiert. Die Vorberei-
tung, Moderation und Nachbearbeitung der Themen so-
wie die professionelle Dokumentation durch Caviezel &
Partner und die R+K Raumplanung AG waren durchweg
kompetent, neutral und von Qualitat.
49 20 | Generell Es wird angeregt, dass in Zukunft bei der Auswahl und | Wir hoffen, dass der Gemeindevorstand das Geschaft diesmal so prasen- | Kenntnisnahme

Die nach der Mitwirkung vorliegende Planung ist das Resultat eines ausfiihrli-
chen Einbezugs der Bevdlkerung und soll den Stimmbiirgerinnen und Stimmbiir-
gern zur Abstimmung unterbreitet werden.

X:\RP\313 Bonaduz\12 Gesamtrevision Ortsplanung\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\02_Mitwirkung_2024 und Behandlung\03_PMB\Anhang_PMB.docx

74




Gesamtrevision Ortsplanung, Planungs- und Mitwirkungsbericht - Anhang

= z Thema Antrag/Anliegen Begriindung/Beschreibung Art der Beriicksichtigung
zm é (sinngeméss/zusammengefasst) (sinngemass/zusammengefasst) CIRenersienr e
g g [ITeilweise Beriicksichtigung
2 E [—IKeine Beriicksichtigung
s [IKenntnisnahme
50 21 | Ausniitzungs- Erhéhung der Ausnutzungsziffer (AZ) in der Wohnzone | Die aktuell festgelegte AZ von 0.5 in der Wohnzone 2 erscheint im Kon- Das kantonale Musterbaugesetz ist als Hilfestellung fiir die Gemeinden vorge-
ziffer 2 auf 0.6 text der angestrebten Verdichtung sowie im Vergleich mit den Empfeh- sehen und gibt keine verbindlichen Vorgaben oder abschliessende Empfehlun-
lungen des kantonalen Mustergesetzes und den Regelungen anderer Ge- | gen ab. Es liegt in der Zustandigkeit der Gemeinde, das Nutzungsmass fiir ihre
meinden als zuriickhaltend. Eine moderate Anhebung auf 0.6, wie sie Bauzonen festzulegen. Eine Wohnzone W2 einer Gemeinde X muss nicht mit
auch im kantonalen Mustergesetz vorgeschlagen wird, wére zeitgeméass | der Wohnzone W2 einer Gemeinde Y iibereinstimmen.
und angemessen. Eine Erhdhung der AZ auf 0.6 wiirde insbesondere die
Maglichkeit zu erweitertem Wohnraum (z.B. fiir grossere Familien) oder | Werden Siedlungen baulich verdichtet, zieht dies einige Auswirkungen mit sich,
sich verandernde Wohnformen (z.B. Um-/oder Anbauten) schaffen. In die sorgfaltig gepriift werden miissen. So kann sich das Erscheinungsbild der
den neu geschaffenen Parzellen mit einer ungeféhren Grésse von 400 Quartiere verandern. Ausserdem wird Mehrverkehr induziert und der Bedarf an
Quadratmetern ist dies nicht moglich. Infrastrukturen (Ver- und Entsorgung, Schule etc.) steigt. Entsprechend ist zu
priifen, wo Verdichtungsmassnahmen sinnvoll und vertrédglich sind. Aus diesen
Griinden umfasst die Planungsvorlage gezielte Innenentwicklungsmassnah-
men. Neben dem Bonus fiir Reiheneinfamilienhduser sind Aufzonungen siidlich
des Bahnhofs sowie im Gebiet Campogna West vorgesehen. Mit dem Giesskan-
nenprinzip eine flachige, materielle Erhéhung der Ausniitzungsziffer fiir ganze
Zonentypen umzusetzen, wiirde die bereits vorhandenen Bauzonenreserven und
das Wachstumspotenzial noch einmal deutlich erh6hen. Zusétzliche Erhéhun-
gen der Ausniitzungsziffer sind nicht vorgesehen und nicht notwendig, um den
Bedarf an Wohnraum der nachsten Jahre zu decken.
51 21 | Ausniitzungs- Die in den Quartierpldnen festgelegte und von der allge- | Unversténdlich ist die unterschiedliche Handhabung der Ausniitzungszif- | In der Regelbauweise ist fiir die Wohnzone W2 eine AZ von 0.5 festgelegt. Die
ziffer meinen Regelbauweise desselben Zonentyps abwei- fern zwischen dem "Ginellas-Quartier” und dem "Ruver-Quartier" — beides | Moglichkeit von dieser in der Regelbauweise festgelegten AZ abzuweichen ist
chende Ausniitzungsziffer wird als nicht zweckmassig | Quartiere der Wohnzone 2. Wahrend im "Ginellas-Quartier" im Rahmen in Art. 11 des rechtskréftigen Baugesetzes verankert. Demnach diirfen bei
erachtet. Gefordert wird zudem eine transparente Er- des Quartierplans eine hthere AZ von 0.55 angewendet wird (nachzule- Areal- und Quartierplanungen in Wohnzonen die Nutzungsziffern um bis zu 20%
klarung zukiinftiger Abweichungen von der Regelbau- sen in Artikel 9 des "Quartierplans Ginellas"), wurde diese im revidierten erhoht werden. Dieser Areal- bzw. Quartierplanbonus wird gewahrt, sofern ein
weise sowie der Griinde, warum innerhalb derselben Baugesetz fiir das "Ruver-Quartier” auf 0.5 festgelegt. In gleich kategori- | haushélterischer Umgang mit dem Boden bei tiberdurchschnittlicher Wohn- und
Wohnzone unterschiedliche Ausniitzungsziffern gelten. | sierten Wohnzonen miissen einheitliche Richtlinien gelten. Unterschiedli- | Gestaltungsqualitét erreicht wird (vgl. Art. 11 rechtskréftiges Baugesetz). Der
Es sollte offengelegt werden, welche Kriterien und che Vorgaben innerhalb derselben Zone kdnnen ohne sachlich nachvoll- | Quartierplan erlaubt damit eine gewisse Mehrausniitzung, stellt jedoch gleich-
Uberlegungen diesen Unterschieden zugrunde liegen, ziehbare Begriindung als willkiirlich und ungerechtfertigt angesehen wer- | zeitig erhéhte Qualitdtsanforderungen an die Uberbauung. Diese Méglichkeit
um eine nachvollziehbare und gerechte Bauplanung si- | den (Gleichheitsgebot gemass Bundesverfassung). zur Abweichung von der Regelbauweise ist ein in diversen Gemeinden gangiger
cherzustellen. Mechanismus, der librigens auch in Art. 25 des Raumplanungsgesetzes fiir den
Kanton Graubiinden (KRG) verankert sowie im Art. 23 des Musterbaugesetzes
vorgesehen ist.Im revidierten Baugesetz werden die Méglichkeiten zur Abwei-
chung von der zonengeméssen Regelbauweise im Art. 54 neu geregelt. Damit
wird - wie bis anhin - transparent und in Ubereinstimmung mit dem iibergeord-
neten Recht dargelegt, welche Abweichungen zuléssig sind.
52 22 | Ausniitzungs- | Art. 17 BauG Soll um diesen Absatz ergénzt werden: Innerhalb der neu geschaffenen Wohnzone 3 Bahnhof gibt es diverse Die Nutzungsplanung ist grundeigentiimerverbindlich und parzellenscharf. Eine
ziffer Innerhalb der neu geschaffenen Wohnzone 3 Bahnhof Parzellen (z. Bsp. Parz. 297), bei welchen unter Einhaltung der gesetzli- Umzonung verlangt ein geregeltes, formelles Verfahren.

(W3B) gibt es Parzellen, welche innerhalb der gesetzli-
chen Vorgaben nicht oder schlecht tiberbaut werden
kdnnen. Diese Parzellen verbleiben in der bestehenden
Zone und werden erst bei der Schaffung einer tiberbau-
baren Parzelle, durch die Zusammenlegung mehrerer
Parzellen, in die neu geschaffene Wohnzone 3 Bahnhof
(W3B) aufgezont.

chen Vorgaben (Baugesetz, Vorgaben Feuerpolizei) die geforderte Min-
destausnutzung nicht realisiert werden kann. Ich hatte dazu Kontakt mit
einer schweizweiten renommierten Fachanwaltin fiir Bau- und Immobi-
lienrecht. Gemass ihrer Riickmeldung geht sie davon aus, dass es sich
im vorliegenden Fall um einen Hartefall handeln kdnnte, welcher nach ei-
ner Ausnahmeregelung verlangt.

Einige Eigentimer des Gebiets zwischen der Via Sableun, der Gassa Sableun
und der Bahngleise haben beantragt, dass auf diese Einzonung verzichtet wer-
den soll. Auf dieser Basis sieht der Gemeindevorstand vor, die Aufzonung im
Umfang reduziert, sodass im siidostlichen Teilgebiet keine Aufzonung mehr
vorgesehen ist. Fiir die im Antrag erwéhnte Parzelle ist damit keine Aufzonung
mehr vorgesehen.
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Griinflachen

der Industriestrasse und entlang der neuen, teuren und
verdichteten Langsamverkehrsstrasse besteht eine He-
cke was ist mit dieser Hecke vorgesehen?

u
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53 22 | Ausniitzungs- | Art. 17 als Ergdnzung zur Ausniitzungsziffer eine zu- Im revidierten Baugesetz wird eine Mindestausnutzung von 80% der Aus- | Die beantragte minimale Personendichte ist im Vollzug nicht umsetzbar. Auf
ziffer satzliche Auflage einzufiihren, welche zu einer minima- | niitzungsziffer festgelegt. Diese Regelung gilt auch in der seit 7. Novem- | die Ergdnzung im Baugesetz wird verzichtet. Sie wird weder vom Bundesrecht
len Personendichte auf den neu liberbauten Parzellen ber 2022 verhdngten Planungszone auf dem gesamten Gemeindegebiet. | noch vom kantonalen Recht gefordert. Zudem wiirde sie zu einem starken Ein-
fihrt. Vorschlag: Bei Bauten, welche 150 m2 BGF {iber- | Seit diese Regelung in Kraft getreten ist, wurden diverse uniiberbaute griff in die privaten Rechte zur Folge haben.
schreiten, muss eine zusétzliche Wohneinheit realisiert | Parzellen mit grossvolumigen, stark ausgenutzten Einfamilienhdusern
werden. liberbaut. Diese Bauten widersprechen jeglichen Zielen von Verdichtung
und Nachhaltigkeit. Bei kleiner Personendichte werden mit der neuen Ge-
setzgebung Bauten realisiert, welche einen riesigen Ressourcen- und
Energieverbrauch haben und unserer Diversitat schaden.
54 22 | Baukomission | Es wird folgende Anpassung bei Artikel 5, Absatz 1 Die Baukommission ibernimmt eine sehr wichtige Aufgabe in unserer Der Gemeindevorstand hat aufgrund der Antrage entschieden, dass zwei Mit-
BauG beantragt: Die restlichen zwei Mitglieder werden | Gemeinde und muss wie bis anhin durch die Urnengemeinde legitimiert glieder der Baukommission weiterhin vom Volk gewahlt werden sollen.
vom Gemeindevorstand von der Urnengemeinde fiir die | und gewé&hlt werden. Eine direkte Wahl durch den Gemeindevorstand ent-
gleiche Amtsdauer wie die Baubehorde gewahlt. spricht nicht meinem direktem Demokratieverstandnis.
55 22 | Aufzonungen Es sollte eine unabhéngige Stelle zur Begleitung der Die Ortsplanrevision Bonaduz mit dem Kernziel Innenverdichtung ist ein Mit der Behdrdenorganisation bzw. mit der Baukommission besteht in der Ge-
Umsetzung von Verdichtungen eingesetzt werden. nicht alltagliches, emotional stark aufgeladenes Thema. Dies hat man meinde Bonaduz bereits ein Gremium, welches die Geschéfte zuhanden der
auch an samtlichen vergangenen Gemeindeversammlungen zu der The- | Baubehdrde vorbereitet. Die Baukommission kann zudem im Rahmen einer Me-
matik gespiirt. Insbesondere birgt die Aufzonung und Verdichtung beste- | diation zwischen Bauherrschaft und Einsprechenden als Vermittler auftreten
hender Wohnzonen (z. Bsp. zwischen bestehenden unternutzten und neu | (vgl. Art. 5 Entwurf Baugesetz). Ebenfalls ist (im rechtskréftigen und im neuen
stark ausgenutzten Parzellen) ein grosses Konfliktpotenzial. Da dies Baugesetz) die Moglichkeit vorgesehen, dass externe Fachleute zur Beratung
grosse Herausforderungen an die Nachbarschaft und die Bevdlkerung beigezogen werden kdnnen. Dies wird bereits heute so umgesetzt. So werden
stellt, sollte eine unabhangige Stelle zur Begleitung der Umsetzung von bei einzelnen Fragestellungen oder Planungen externe Fachpersonen aus der
Verdichtungen eingesetzt werden. Ich schlage vor eine Begleitgruppe zu | Raumplanung und dem Baurecht beigezogen. Auch laufen im Zusammenhang
bilden mit Personen (Architekten, Raumplaner, etc.), welche eine langjéh- | mit der Entwicklung des Dorfplatzes Planungen, bei denen externe Fachleute im
rige Erfahrung und einen grossen Leistungsausweis im Bereich Innenver- | Rahmen eines Studienauftrags beigezogen werden, um eine qualitatsvolle Ent-
dichtung und Siedlungsentwicklung besitzen. Die Begleitung sollte unter | wicklung zu gewébhrleisten.
anderem Aushandlungsmaglichkeiten fiir Nachbarn, Bauherrschaften
und Nachhaltigkeitsziele umfassen. Es geniigt nicht die gesetzlichen Die Gemeinde hat mit diesen vielseitigen Mdglichkeiten gute Erfahrungen ge-
Rahmenbedingungen (Gestaltungsplan) zu schaffen. Die Umsetzung der | macht. Die Schaffung eines zusétzlichen, standigen externen Gremiums wird
Innenverdichtung muss fiir einen méglichst grossen Riickhalt in der Be- flir eine Gemeinde in der Grésse von Bonaduz als nicht zweckmaéssig erachtet.
volkerung zwingend unabhéngig begleitet werden.
56 23 | Gestaltung Bestehende Griinflichen der Gemeinde wie bei den Es missten nicht die ganzen Flachen sein, wenn Teile davon mit extra Kenntnisnahme
Grinflachen Schulanlagen, bei der Truppenunterkunft oder die einheimischem Blumensamen nachgespéht wiirden, gadbe das schon et- | Beim Anliegen handelt sich nicht um einen Gegenstand der Nutzungsplanung.
Wiese bei der Abzweigung Versamerstrasse-Industrie, | was her fiir etwas mehr Artenvielfalt. Also keine riesigen Ubungen und In-
die von der Landwirtschaft bewirtschaftet werden soll- | vestitionen, was es brauchte: eine Arbeitskraft mit etwas Ausbildung und
ten, nicht gediingt, einmal im Jahr geméht und dafir et- | Interesse fiir die Natur, keinen Diinger und etwas Geduld, bis neues
was farbiger mit Naturblumen gestaltet werden. spriesst.
57 23 | Gestaltung Im Gebiet Bauland Caschners Parzelle 1001 entlang Kenntnisnahme

Die Hecke ist - mit Ausnahme des neu erstellen Weges entlang des Strasse -im
neuen revidierten Generellen Gestaltungsplan festgelegt, wie bereits im rechts-

kraftigen Generellen Gestaltungsplan. Eine Entfernung der Hecke ist damit nicht
moglich, ohne eine erneute Anpassung der Nutzungsplanung.
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Grinflachen

der 6ffentlichen Mitwirkungsauflage Gesamtrevision
Ortsplanung der Gemeinde eingebracht und gedussert?
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58 23 | Gestaltung Bei Eingaben fiir Neubauten kdnnte evtl. die Gemeinde | Was mir im Wohngebiet aufféllt, sind die vor allem neuen Gartenanlagen, | Eine baugesetzliche Vorgabe, dass Garten und Umgebungsflachen sorgfaltig
Griinflachen bei Garten und Umgebungsflachen einige Tipps oder die mit Natur so ziemlich wenig bis nichts zu tun haben. Die Abgrenzun- | und begriint gestaltet werden sollen, besteht mit Art. 73 Baugesetz in der Kern-
schriftlich einige Infos fiir die Natur mitgeben. gen und Sichtschutzwénde mit einem Maschengeflecht und mit Steinen | zone. Hierfiir hat der Gemeindevorstand Ausfiihrungsbestimmungen erlassen,
gefiillt sind aus Natursicht wertlos, ebenfalls sind flache Stein- und Ei- die Bauherrschaften, Architekten und der Baubehorde in der Praxis helfen. Ge-
senplatten fir die Artenvielfalt sinnlos und ersparen den Besitzern etwas | mass Art. 97 im revidierten Baugesetz kann die Baubehdorde bei Bedarf Voll-
Arbeit, die fiir eine Strauchhecke aus einheimischen Strauchern anfallen | zugshilfen wie Merkblatter oder Richtlinien fiir die Ausgestaltung von Bauvorha-
wiirde. Rasenflachen und die Mahroboter gehoren zur gleichen unniitzen | ben namentlich mit Bezug auf Gestaltung, Sicherheit oder Unterhalt erlas-
Klasse fir sinnvollen Naturschutz und Artenvielfalt. sen.Seitens Umweltschutzverbdnde und Interessenverbanden bestehen bereits
Hilfestellungen und dergleichen:- Pronatura: https://www.pronatura.ch/de/na-
turgarten-insekten- Jardinsuisse: https://jardinsuisse.ch/de/umwelt/umwelt-
schutz/biodiversitat/- WWF: https://www.wwf.de/aktiv-werden/tipps-fuer-den-
alltag/tipps-fuer-den-garten/mein-schoener-oekologischer-garten- BAFU:
https://www.bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/klima/der-klima-gar-
ten.html
59 23 | Gestaltung Hat sich der Naturverein evtl. zu ahnlichen Anliegen bei Aufgrund des Datenschutzes ist hierzu keine Aussage von der Gemeinde mog-

lich.
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Anhang F: Auflistung massgeblichste Anderungen in den Planen der Grundord-
nung gegeniiber dem Entwurf 2023

Nachfolgend werden die massgeblichsten Anderungen im Zonenplan, Generellen Gestaltungsplan
und Generellen Erschliessungsplan gegeniiber dem an der Gemeindeversammlung vom 11. Dezem-
ber 2023 zuriickgewiesenen Entwurf der Revision zusammenfassend aufgelistet. Die Liste ist nicht
abschliessend, dariiber hinaus wurden weitere untergeordnete Anpassungen in den Planen vorge-
nommen, die nicht einzeln aufgezahlt werden.

Das Gebiet Tuleu wird von der Gesamtrevision ausgenommen. Im Zonenplan wird das Gebiet mit
einer Umrandung kenntlich gemacht. Fiir das Gebiet soll in Abhangigkeit von der zukinftigen Er-
schliessung eine projektspezifische Anpassung der Nutzungsplanung durchgefiihrt werden.
Hierzu laufen bereits entsprechende Abklarungen. Innerhalb dieses Perimeters werden im Rah-
men der Gesamtrevision keine Anderungen vorgenommen. Dies betrifft urspriinglich vorgese-
hene Umzonungen im Zonenplan sowie diverse Anpassungen im GEP. Auch Anpassungen wie
die Uberfiihrung der Erschliessungsflache in das iibrige Gemeindegebiet oder die Erganzung des
bestehenden Waldspielplatzes im GGP werden nicht nachgefiihrt. Vorgenommen werden hinge-
gen allgemeine/generelle Anpassungen wie Zonenbestimmungen im Baugesetz. Vorgenommen
wird hingegen die Reduktion der Hecke auf der Parzelle 1001 mit der Ersatzflache auf der Par-
zelle Nr. 1774 im GGP sowie die Festlegung des realisierten Wegs auf der Parzelle Nr. 1001. Es
handelt sich damit um eine Nachfiihrung bereits umgesetzter Vorhaben, welche den Perimeter
lediglich marginal tangieren. Gleiches gilt fiir die Nachfiihrung im GEP der rechtskraftig als auf-
zuheben festgelegte Hochspannungsleitung entlang der Via Tuleu (technische Nachfiihrung,
Hochspannungsleitung mittlerweile entfernt).

Der Wildtierkorridor wird in seiner Abgrenzung am 6stlichen Siedlungsrand von Bonaduz gering-
fligig angepasst, um einen zweckmassigen Abstand gegeniiber dem Siedlungsrand sicherzustel-
len.

Im Bereich der Schiessanlage Nulez und dem Hunde-Trainingsplatz wird eine liberlagernde
Sport- und Freizeitzone im Zonenplan festgelegt

Von der Festlegung einer iberlagernden Platzzone fir die Parzelle Nr. 274 wird abgesehen. Die
Gemeinde Bonaduz hat basierend auf dem Beschluss der Gemeindeversammlung vom 11. De-
zember 2023 die Parzelle Nr. 274 erworben. Damit sollen je zur Halfte neue Rdume fiir das 6f-
fentliche Interesse als auch ein 6ffentlicher Freiraum geschaffen werden. Da die Parzelle im Ei-
gentum der Gemeinde ist, kann die Erfiillung der angekiindigten Nutzung ohne weitergehende
Festlegungen in der Nutzungsplanung sichergestellt werden. Aus diesem Grund ist eine Uberla-
gerung der Parzelle 274 mit einer Platzzone nicht erforderlich.

Aufgrund der aktuellen Situation des Uberbauungsstandes / der Bautatigkeiten werden die Plan-
festlegungen beziiglich Bauverpflichtungen aktualisiert (mittlerweile bebaute / im Bau befindli-
che Parzellen werden nicht mehr mit einer Bauverpflichtung belegt).

Das Wohnhaus auf der Parzelle Nr. 283 wird aus dem GGP entlassen und es wird eine Baulinie
festgelegt. Damit soll eine zukiinftige Umgestaltung des Strassenraums mit optimiertem Trottoir
fir den Fussverkehr ermoglicht werden.
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Auf der Parzelle Nr. 578 wird neu eine Baulinie festgelegt. Damit soll eine zukiinftige Umgestal-
tung des Strassenraums mit optimiertem Trottoir fiir den Fussverkehr ermdglicht werden.

In Abstimmung mit der laufenden Uberarbeitung des Regionalen Richtplans Ruinaulta sowie dem
kantonalen Wanderweginventar werden bestehende Wanderwege im Gebiet Bot Ars im GEP fest-
gelegt.

Von einer Festlegung der urspriinglich geplanten Veloverbindung vom Bahnhof (Unterfiihrung) in
Richtung Hamilton / Vicrusch wird abgesehen.

Der geplante Parkplatz beim Dorfplatz wird in der Lage angepasst. An der Gemeindeversamm-
lung vom 31. Oktober 2024 wurde beschlossen, dass eine Variante verfolgt werden soll, bei der
die Tiefgarage eher in Richtung Schulhausplatz zu liegen kommen als bisher vorgesehen.

Im Generellen Erschliessungsplan wird zusatzlich zur Festlegung «Parkplatz» neu die Festlegung
«Parkplatz mit Sanitaranlagen» erganzt. Hier sollen zusatzlich zur Parkierungsanlage sanitare
Einrichtungen erstellt werden kdnnen. Eine bestehende solche Anlage befindet sich an der Versa-
merstrasse gegeniiber dem Unterwerk. Ebenfalls wird ein geplanter Standort an der Versa-
merstrasse im Gebiet Cotglera Gronda festgelegt, nordlich des bestehenden Parkplatzes.

Von einer Festlegung des bestehenden Parkplatzes beim Lag wird abgesehen.

Aufgrund der Mitwirkung wurden diese Anderungen vorgenommen, mit der sich die Planungsvorlage
(Stand Gemeindeversammlung Marz 2025) massgeblich vom Entwurf 2023 unterscheidet:
Verschiedene Eigentimer der Liegenschaften in den Aufzonungsgebiete «Campogna West» und
der Wohngebiete siidlich der Bahn haben einen Verzicht auf die Aufzonungen beantragt. Folglich
wird auf die Aufzonung «Campogna West» vollstandig verzichtet. Das Aufzonungsgebiet in den
Wohngebieten siidlich der Bahn wird in seinem Umfang reduziert: Das Geviert zwischen der Via
Sableun, der Gassa Sableun und der Bahngleise verbleibt in der rechtskraftigen Wohnzone 3.
Die Parzelle Nr. 500 wird aufgezont und neu der Wohnzone 3 zugewiesen.
Zwei Mitglieder der Baukommission sollen weiterhin vom Volk gewahlt werden.

Die Anderungen im Baugesetz waren der synoptischen Gegeniiberstellung (Stand Mitwirkung) zu
entnehmen. Nachfolgend wird nur der Aspekt der Mehrwertabgabe erlautert, da es sich um eine
massgebliche Anpassung handelt, welche die ganze Vorlage betrifft: Neu soll auf die Einflihrung ei-
ner Mehrwertabgabe bei Auf- und Umzonungen verzichtet werden. Auf Einzonungen ist zwingend
eine Mehrwertabgabe einzufiihren. Fiir Um- und Aufzonungen haben sich die Rahmenbedingungen
in den letzten Jahren gedndert. Im Bundesgerichtsentscheid BGE «Meikirch» 1C_233/2021 vom 5.
April 2022 wurde zwischenzeitlich festgestellt, dass nicht nur Einzonungen, sondern in jedem Fall
auch bei Um- und Aufzonungen eine Mehrwertabgabe zu erheben ist. Aufgrund einer mittlerweile
erfolgten Anpassung des Bundesgesetzes liber die Raumplanung ist jedoch ein Verzicht auf Mehr-
wertabgaben bei Um- und Aufzonungen maglich. Der Gemeindevorstand hat entschieden, davon Ge-
brauch zu machen und auf die Einfiihrung einer Mehrwertabgabe bei Um- und Aufzonungen zu ver-
zichten.
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