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I Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1

' Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten
raumlichen Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen und
regionalen Zusammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Ge-
meinde hierfir zusténdig ist.

? Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kom-
munalen Vorschriften die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen und
kantonalen Rechts einzuhalten.

Forderung Art. 2

' Die Gemeinde férdert Massnahmen zugunsten der Nachhaltigkeit, der Natur und
Landschaft, einer qualitatsvollen Bauweise und Siedlungsgestaltung sowie der Er-
haltung wertvoller Bauten, Anlagen und Siedlungsbereichen.

Il Baubehordenorganisation

Baubehorde Art. 3

' Die Baubehdrde ist die Baukommission. Zustandigkeiten, Organisation, Zusam-
mensetzung, Aufgaben und dergleichen richten sich nach der Gemeindeverfassung
(Art. 51 und 52 Verfassung (GV), Organisationsreglement).

Bauamt Art. 4

' Die Gemeinde betreibt ein Bauamt mit Fachleuten und geeigneter technischer Inf-
rastruktur.

? Das Bauamt ist fiir die sach- und fristgerechte Erfiillung aller ihm Gbertragenen
Bau- und Planungsaufgaben verantwortlich. Der Gemeindevorstand regelt diese in
einem Pflichtenheft. Aufgaben, die nicht in eigener Kompetenz bearbeitet werden
kdnnen, sind externen Fachleuten zu ubertragen.

Fachberatung Art. 5

' Die Baubehérde kann ausgewiesene Fachleute zur unabhangigen und vertieften
Beurteilung und Bearbeitung von rechtlichen, technischen, energetischen oder ge-
stalterischen Fragen beiziehen.

? Die in diesem Gesetz oder in weiteren Erlassen verwendeten Begriffe Baubera-
tung und Gestaltungsberatung sind gleichwertig und bedeuten dasselbe.

Stauffer & Studach Raumentwicklung 6



Il Grundlagen und raumliches Leitbild

Grundlagen Art. 6

' Der Gemeindevorstand erarbeitet die fiir die Planung notwendigen Grundlagen
(gemass Art. 7 KRG).

? Der Gemeindevorstand erarbeitet einen Leitfaden zum Schutz und der Entwick-
lung des Ortsbildes und der Kulturlandschaft. Dieser dient der Baubehdrde, der
Bauherrschaft und der Bauberatung als Grundlage fir die Erarbeitung und Beurtei-
lung von Baugesuchen.

Kommunales Rdumliches Leitbild Art. 7

' Der Gemeindevorstand beschliesst unter Beriicksichtigung der Grundlagen das
kommunale raumliche Leitbild (KRL). Das KRL ist nicht behérdenverbindlich.

? Der Gemeindevorstand stellt eine angemessene Mitwirkung der Bevélkerung si-
cher.

IV Grundordnung
1. Allgemeines

Zustandigkeit Art. 8

1 Zustandig fiir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellem Gestal-
tungsplan und Generellem Erschliessungsplan sowie von Regelungen, soweit sie
Bestandteil der Grundordnung bilden, ist die Gemeindeversammlung.

2 Zustandig fiir Erlass und Anderung des Arealplans ist der Gemeindevorstand.

° Die Gemeinde macht die Erarbeitung und den Erlass von projektbezogenen Pla-
nungen von einer angemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhangig.

2. Baulandmobilisierung

Grundsatz Art. 9

' Die Gemeinde stellt sicher, dass die Bauzonen zeitgerecht ihrer Bestimmung zu-
gefiihrt werden kdnnen.

Stauffer & Studach Raumentwicklung 7



Massgebende Vorschriften Art. 10

' Die Mobilisierung von Bauland erfolgt nach den folgenden Vorschriften:

Massnahmen im Allgemeinen Art. 19a KRG
Vertragliche Sicherstellung der Verfligbarkeit von Art. 19b KRG
Bauzonen

Gesetzliche Sicherstellung der Verfligbarkeit bei
Einzonungen:

- Bauverpflichtung Art. 19¢ KRG
- Kaufrecht der Gemeinde Art. 19d KRG
- Entlassung aus der Bauzone Art. 19e KRG
Ergédnzende kommunale Vorschriften Art. 11 BauG  Art. 19f KRG
Gesetzliche Sicherstellung der Verfligbarkeit bei Art. 19g KRG

bestehenden Bauzonen
Befristete Einzonung Art. 19h KRG

Zustandige kommunale Behorde, Art. 19w KRG

Anmerkung und Eintrag im Grundbuch

Ergédnzende kommunale Vorschriften Art. 11

' Die Frist fiir die Uberbauung von neu einer Bauzone zugewiesenen Grundstiicken
betrdgt 8 Jahre seit Rechtskraft der Planung.

> Die Frist fir die Uberbauung von Grundstiicken beziehungsweise Grundstiickstei-
len, die bereits vor dem 1. April 2019 einer Bauzone zugewiesen worden sind und
fur die im Zonenplan neu eine Bauverpflichtung angeordnet werden, betrégt 8 Jahre
seit rechtskraftiger Anordnung der Bauverpflichtung.

* Fur Grundstiicke, flir welche ein im Generellen Gestaltungsplan eingetragener
«Bereich mit Vorbehalt» bestand, wird jener ersetzt durch eine Bauverpflichtung.
Die Frist fiir die Uberbauung betragt 8 Jahre seit rechtskréftiger Anordnung der

Bauverpflichtung.

* Wird die Bauverpflichtung gemass Absatz 1 und 2 nicht fristgerecht erfiillt, steht
dem Gemeindevorstand als Sanktion neben den im kantonalen Recht vorgesehe-
nen Massnahmen die folgende weitere Massnahme zur Verfiigung:

- Erhebung einer jahrlichen Abgabe vom sdumigen Grundeigentiimer, welche
ab dem 1. Jahr nach unbeniitztem Ablauf der Bauverpflichtungsfrist 1% des
Verkehrswertes des eingezonten Landes respektive der mit einer Bauver-
pflichtung bezeichneten Flache betragt.

Stauffer & Studach Raumentwicklung 8



Parzellierungen Art. 12

1 Grundsticksteilungen, Grenzdnderungen und Grundsticksvereinigungen inner-
halb der Bauzonen sind unzuldssig, wenn sie geeignet sind, die Umsetzung der Vor-
schriften tber die Baulandmobilisierung (Art. 19¢ ff. KRG) oder der Vorschrift tiber
die Mindestausschopfung des Nutzungsmasses gemass Art. 20 BauG zu vereiteln
oder zu erschweren.

? Grundstiicksteilungen, Grenzanderungen und Grundstiicksvereinigungen inner-
halb der Bauzone bediirfen der Zustimmung durch den Gemeindevorstand.

3. Mehrwertabgabe

Massgebende Vorschriften Art. 13

' Der Vollzug der Mehrwertabgabe durch die Gemeinde erfolgt nach den folgenden

Vorschriften:
Abgabepflicht Art. 19i KRG
Abgabetatbestéande Art. 19j KRG
Entstehung und Bemessung, Art. 19k KRG

Kosten des Gutachtens

Hohe der Abgabe Art. 191 KRG

Veranlagung, Teuerung Art. 19m KRG
Falligkeit der Abgabe Art. 19n KRG
Bezug der félligen Abgabe Art. 190 KRG
Zuweisung der Ertrédge aus der Abgabe Art. 19p KRG
Verwendungszweck des kantonalen Fonds Art. 19q KRG
Verwendungszweck des kommunalen Fonds Art. 19r KRG

Entschadigung von Planungsnachteilen:

- Materielle Enteignung Art. 19s KRG

- Vergiitung von Erschliessungsaufwendungen Art. 19t KRG

- Rickerstattung geleisteter Mehrwertzahlun- Art. 19u KRG
gen

Finanzierungsanspriiche der Gemeinde

Bedingungen, Modalitdten, Zusténdigkeit Art. 19v KRG

Erganzende kommunale Vorschriften:

- Zusatzliche Abgabetatbesténde Art. 14 BauG
- Hohe der Abgabe Art. 15 BauG
Zustandige kommunale Behorde, Art. 19w KRG

Anmerkung und Eintrag im Grundbuch

Stauffer & Studach Raumentwicklung 9



Zusatzliche Abgabetatbestande Art. 14

' Zusitzlich zum Abgabetatbestand der Einzonung geméss kantonalem Recht er-
hebt die Gemeinde bei den folgenden weiteren Planungsmassnahmen eine Mehr-
wertabgabe:

a) Umzonung von Grundstiicken von einer Bauzone zu einer anderen Bauzone
oder Anderungen der zuldssigen Art der Bauzonennutzung (Umzonung);

b) Anderung der Vorschriften iiber das Mass der Nutzung in der Bauzone
(Aufzonung), sofern sich die anrechenbare Geschossflache fiir das Wohnen
oder Arbeiten um mehr als 20% erhéhen.

? Bei den Abgabetatbestéanden nach Absatz 1 Ziff. a) gilt eine Freigrenze von
Fr. 20'000.- des Mehrwertes pro Grundstiick.

° Bei den Abgabetatbestédnden nach Absatz 1 Ziff. b) gilt eine Freigrenze von einer
Erhéhung der anrechenbaren Geschossfliche von 100 m? aGF pro Grundstiick.

¥ Entstehung und Bemessung der Abgabe sowie deren Veranlagung, Anpassung an
die Teuerung, Falligkeit und Bezug werden vertraglich geregelt.

Hohe der Abgabe Art. 15

' Die Hohe der Abgabe betragt:
a) bei Einzonungen: 30% des Mehrwerts;

b) bei Einzonungen fiir Nutzungen, fiir die ein besonderes offentliches Inte-
resse besteht: 20% des Mehrwerts;

c) beiden zuséatzlichen Abgabetatbestanden nach Art.14 dieses Gesetzes:
30% des Mehrwerts;

Stauffer & Studach Raumentwicklung 10



4. Zonenplan

A. Aligemeines

Festlegungen Art. 16
' Der Zonenplan beinhaltet folgende Zonenarten und Festlegungen:
a) Bauzone
Dorfzone Art. 26 BauG
Dorferweiterungszone Art. 27 BauG
Wohnzone Art. 28 BauG
Wohnmischzone Art. 29 BauG
Gewerbezone Art. 30 BauG
Hotelzone Art. 31 BauG
Zone fir Heimstatten Art. 32 BauG
Bauzone mit Spezialvorschriften Art. 33 BauG
Zone fur Kleinbauten Art. 34 BauG
Zone flr Garten Art. 35 BauG
Griinzone mit Unterniveaubauten Art. 36 BauG
Parkierungszone Art. 37 BauG
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Art. 28 KRG
Zone fur offentliche Anlagen Art. 28 KRG
Zone fiir touristische Einrichtungen Art. 29 KRG
Zone fur Grinflachen Art. 30 KRG
b) Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszone Art. 38 BauG  Art. 32 KRG
Rebwirtschaftszone Art. 39 BauG
c) Schutzzonen
Naturschutzzone Art. 33 KRG
Landschaftsschutzzone Art. 34 KRG
Freihaltezone Art. 35 KRG
Archéologiezone Art. 36 KRG
Archédologische Schutzzone Art. 36 KRG
Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 37 KRG
Gewdsserraumzone Art. 37a KRG
Baumgartenzone Art. 40 BauG
Heckenschutzzone Art. 41 BauG
Trockenstandortzone Art. 42 BauG
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d) Weitere Zonen

Erhaltungszone
Hotelparkzone
Gefahrenzone |
Gefahrenzone Il
Wintersportzone
Erholungszone
Materialabbauzone
Zone flr Grinabfalle
Kompostierzone
Lagerzone
Parkplatzzone

Zone ubriges Gemeindegebiet

e) Folgeplanung

Folgeplanpflicht
Arealplanpflicht
Quartierplanpflicht

f)  Weitere Festlegungen

Statische Waldgrenzen

Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.

43 BauG
44 BauG

45 BauG
46 BauG
47 BauG
48 BauG
49 BauG
50 BauG
51 BauG

71 BauG

Art. 31 KRG

Art. 38 KRG
Art. 38 KRG
Art. 39 KRG

Art. 41 KRG

Art. 46 KRG

Art. 51 ff. KRG

Art. 13 WaG

2 . o .
Erschliessungsflachen innerhalb oder am Rand der Bauzonen gelten als Bauzone,

weshalb fiir Bauvorhaben auf solchen Flachen kein Baubewilligungsverfahren fir

Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone durchzufiihren ist.

s Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfindlichkeitsstufen. Zuweisung

und Anwendung der Empfindlichkeitsstufen richten sich nach den Vorschriften der

Umweltschutzgesetzgebung.
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B. Bauzonen

a) Regelbauweise

Grundsatz Art. 17

' Das Mass der Nutzung, die Grenz- und Gebaudeabsténde sowie die zuldssigen
Geb&dudeabmessungen in den Bauzonen richten sich nach dem Zonenschema und
den zugehdrigen baugesetzlichen Umschreibungen.

? Far Begriffe und Messweisen, die Gegenstand der Interkantonalen Vereinbarung
uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bilden, gelten die in den Anhédngen
zur IVHB und den zugehdrigen Erlauterungen enthaltenen Umschreibungen (vgl.
Beilage).

s Liegt ein Grundstick in verschiedenen Bauzonen, sind Ausnitzungsziffer (8 IHVB)
und Grenzabstande (7.1 IVHB) in jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebaudeteile
einzuhalten. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der gréssere
Teil des Gebaudes (2 IVHB) liegt.

* Im Rahmen von Areal- und Quartierplanungen kann von der Regelbauweise abge-
wichen werden, sofern damit ein haushalterischer Umgang mit dem Boden bei
uberdurchschnittlicher Wohn- und Gestaltungsqualitat erreicht wird. Abstande, Lan-
genmasse und der Zusammenbau mehrerer Baukdrper kdnnen nach architektoni-
schen Kriterien frei festgelegt werden. Die Ausniitzungsziffer (8 IVHB) darf um max.
20% erhoht werden. Gegenuber Nachbargrundstiicken ausserhalb eines Areal- oder
Quartierplangebietes gelten in jedem Fall die Grenz- und Gebadudeabstdnde der Re-
gelbauweise.

Hofstattrecht Art. 18

' Fiir den Abbruch und Wiederaufbau rechtmassig erstellter Bauten und Anlagen in-
nerhalb der Bauzonen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestim-
mungen.

? Werden rechtmassig erstellte Bauten oder Anlagen innerhalb der Bauzonen, die
den geltenden Vorschriften nicht mehr entsprechen, durch hohere Gewalt zerstort
oder ganz oder teilweise abgebrochen, diirfen sie ohne Riicksicht auf die geltenden
Vorschriften der Regelbauweise in ihrer bisherigen Lage und Ausdehnung wieder
aufgebaut werden, wenn die beabsichtigte neue Nutzung dem Zonenzweck ent-
spricht, keine liberwiegenden o6ffentlichen Interessen entgegenstehen und das Bau-
gesuch fiir den Wiederaufbau innert drei Jahren nach Zerstérung bzw. zusammen
mit dem Abbruchgesuch eingereicht wird. Dem Abbruchgesuch sind durch den
Nachfiihrungsgeometer planerisch festgehaltene Aufnahmepléne des Bestands bei-
zulegen. Geringfugige Abweichungen beziiglich Lage und Ausdehnung sind gestat-
tet, wenn dadurch der bisherige Zustand verbessert wird und keine Uberwiegenden
nachbarlichen Interessen entgegenstehen.
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° Erweiterungen sind zuldssig, wenn sie den geltenden Vorschriften der Regelbau-
weise entsprechen.

* Vorbehalten bleiben besondere gesetzliche Anpassungs- oder Sanierungspflich-
ten sowie besondere Regelungen des eidgendssischen oder kantonalen Rechts fiir
bestehende Bauten und Anlagen, wie Vorschriften in Gefahrenzonen, Abstandsvor-
schriften gegeniber Kantonsstrassen, besondere Zonenbestimmungen betreffend
Ersatzbauten und Ersatzanlagen, Vorschriften tiber den vorbeugenden Brandschutz,
Schutzanordnungen des Generellen Gestaltungsplans oder Baulinien.

Stauffer & Studach Raumentwicklung



Zonenschema Art. 19
Art. | Zone Abkiirzung AZ frzzs‘fzgﬁfgh?he Gesamthdhe " | Gebiudeldnge Af;i“é:fgta”d ’ ES?
ﬁg: g;athrja?/o Art. 22 BauG Art. 22 BauG Art. 23 BauG gross * klein
26 Dorfzone A DA - 10.00m+zm 14.00m+zm 20.00 m 2.50m 2.50m I
26 Dorfzone B DB - 9.00m+zm 12.00m+zm 20.00 m 2.50m 2.50m I
27 Dorferweiterungszone DE 0.8 8.00m+zm 11.00m+zm 25.00 m 2.50m 2.50 m I
28 Wohnzone 0.6 WO0.6 0.6 7.50m+zm 10.50m+zm 25.00 m 6.00 m 3.00m I
28 Wohnzone 0.5 WO0.5 0.5 7.50m+zm 10.50m+zm 25.00 m 6.00 m 3.00m I
29 Wohnmischzone 0.8 WM 0.8 0.8 10.00m+zm 13.00m+zm 40.00 m 2.50m 2.50m I
29 Wohnmischzone 0.5 WM 0.5 0.5 7.50m+zm 10.50m+zm 25.00 m 6.00 m 3.00m I
30 Gewerbezone G 0.7 9.00m+zm 12.00m+zm 35.00 m 2.50m 2.50m n
31 Hotelzone H Arealplanpflicht (Art.46 KRG) 2.50m 2.50m Il
32 Zone fur Heimstétten ZH 0.9 10.50m+zm 13.50m+zm 35.00 m 2.50m 2.50m I
33 Bauzone mit Spezialvorschriften BSP gemass Art. 33 BauG 2.50m 2.50 m I
34 Zone fir Kleinbauten ZKB - gemass Art. 25 Abs. 1 lit. 1 und 2 BauG 2.50m 2.50 m I
35 Zone fiur Géarten ZGA - - - - 2.50m 2.50m I
43 Erhaltungszone EH - - - - 2.50m 2.50m I
28 KRG | Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Z6BA - nach Bedarf 2.50m 2.50 m I/
28 KRG | Zone fir offentliche Anlagen Z6A - nach Bedarf 2.50m 2.50 m I/
29 KRG | Zone fir touristische Einrichtungen TE - nach Bedarf 2.50m 2.50 m I
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1) Die Gesamt- und traufseitigen Fassadenhdhen gemass Zonenschema diirfen im geneigten Geldnde um den Zuschlag s _ h1+h2+h3+h4
z liberschritten werden. Z ergibt sich aus dem Mittel der Summe der Meereshdhen des massgebenden Terrains in den uachlag zi(z) = 4 =l
tal- und bergseitigen Gebaudeecken (projizierte Fassadenlinie) abzliglich der Meeresshohe des tiefsten Punktes.

_ (h1+h2+h3 +h4)

7 hl (h1 = geringste Meereshdhe)
4
(h1+h2+h3+h4++hn ) . . .
zZ = n —hl bei gegliederten Gebaudegrundrissen ha
zmaximal =3 m
h1
2) Vorbehalten bleiben Abstandsvorschriften der kantonalen Strassengesetzgebung bei Bauvorhaben an Kantonsstras-
sen.

3) Gemass Umweltschutzgesetzgebung und Zuweisung im Zonenplan; Aufstufungen siehe Zonenplan.
4)

Der grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade aus einzuhalten (Art. 24 Abs. 1)
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Mindestausschopfung des Nutzungsmasses Art. 20

' Alle Bauvorhaben haben dem Gebot des haushélterischen Umgangs mit dem Bo-
den zu genlgen. Insbesondere sind eine bodensparende, kompakte Bauweise so-

wie eine optimale Ausniitzung und effiziente Erschliessung von Bauland anzustre-

ben.

? Neubauten sowie wesentliche Erweiterungen bestehender Bauten werden grund-
satzlich nur bewilligt, wenn mindestens 80% der geltenden Ausnitzungsziffer aus-
geschopft wird. Fiir Bauvorhaben in Zonen ohne AZ gelten die Ziele gemass Abs. 1.

* Wird die Mindestausniitzung gemass Abs. 2 unterschritten, gilt Folgendes:

- Das Gebéude ist so zu platzieren, dass die 80%-ige Mindestausschépfung
der Ausnltzungsziffer auf der unbebauten Grundstiicksflache noch sinnvoll
moglich ist.

- Der Baugesuchsteller hat anhand eines konkreten Uberbauungskonzepts
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens nachvollziehbar aufzuzeigen,
wie und wo die gesamte restliche Ausniitzung nachtréglich in baulicher
und funktionaler Hinsicht zweckmassig realisiert werden kann. Die Er-
schliessung spéaterer Bauetappen wird wenn nétig im Grundbuch sicherge-
stellt.

- Das Uberbauungskonzept kann im Rahmen spaterer Baubewilligungsver-
fahren jederzeit abgeandert werden, sofern die 80%-ige Mindestausschop-
fung mit dieser Anderung ebenfalls erreicht wird.

- Die Baubehorde kann die Baubewilligung mit Auflagen verbinden wie etwa
hinsichtlich der Erschliessung, der Baustandorte fiir die Restnutzung, die
zeitliche Realisierung usw. oder aber die Einleitung einer Folgeplanung be-
schliessen.

Ausnitzungsziffer (8) Art. 21

" Als Nutzungsziffer gilt die im Zonenschema festgelegte Ausnitzungsziffer AZ (B
8.5).

? Wird von einem teilweise iiberbauten Grundstiick der uniiberbaute Teil abge-
trennt, darf die neue Teilparzelle nur so weit Gberbaut werden, als die Ausniitzungs-
ziffer Uber das ganze urspriingliche Grundstiick eingehalten wird.

° Die Baubehérde kann Nutzungsibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss
durch Strassen oder Bache getrennten Grundstiicken innerhalb der gleichen
Bauzone zulassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen
Grundeigentimern vorliegt und keine Gberwiegenden &ffentlichen Interessen ent-
gegenstehen. Vorbehalten bleiben weitergehende Nutzungsverlegungen nach den
Anordnungen des Generellen Gestaltungsplans, eines Arealplans oder eines Quar-
tierplans.
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* Die Baubehorde fiihrt eine Kontrolle Giber den realisierten Anteil der zuléssigen
Ausnutzungsziffer auf den Grundsticken. Sie lasst Nutzungsiibertragungen im
Grundbuch anmerken.

Gesamthohe und Fassadenhodhe Art. 22

' Die Gesamthéhe (5.1 IVHB) und die Fassadenhdhe (5.2 IVHB) von Geb4uden darf
die Werte gemdss Zonenschema nicht iberschreiten.

? Bei Abgrabungen gilt das abgegrabene Terrain als massgebendes Terrain (1.1
IVHB).

° Bei Gebauden, die in der Ho6he um mindestens 3 Meter gestaffelt sind, werden
die Gesamthohen und Fassadenhohen fir jeden Gebaudeteil separat ermittelt. Eine
positive Beurteilung der Bauberatung ist Voraussetzung.

Gebaudelange Art. 23

' Gebaude, die das massgebende Terrain (1.1 IVHB) lberragen, diirfen die Gebau-
delénge (4.1 IVHB) geméss Zonenschema nicht tberschreiten.

’ Bei Gebauden, die in der Situation um mindestens 5.00 m gestaffelt sind, wird die
Gebéaudelange fiir jeden Gebaudeteil separat ermittelt. Eine positive Beurteilung
der Bauberatung ist Voraussetzung.

° Die Lange und die Breite von unterirdischen Bauten (2.4 IVHB) sind frei. Die Zu-
fahrten und Zugénge zu unterirdischen Bauten diirfen maximal auf einer Breite von
5.00 m vom neugestalteten Terrain zugénglich gemacht werden.

Grenz- und Gebaudeabstand Art. 24

' Die Grenzabstinde (7.1) gemass Zonenschema sind einzuhalten. Vorbehalten
sind Baulinien (7.3) sowie Unterschreitungen und Vorbehalte gemass KRG. Der
grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade aus einzuhalten. Die Hauptfassade
wird aufgrund der Lage der Hauptwohnrdume bestimmt. Im Zweifel sind zusatzlich
die topografische Lage und die Stellung der Nachbargebdude massgebend.

? Der minimale Geb3udeabstand ergibt sich aus der Summe der einzuhaltenden
Grenzabstande (7.1 und 7.2 IVHB) und kann ebenfalls gemass KRG unterschritten
werden.

s Gegenliber offentlichen oder 6ffentlichen Zwecken dienenden Strassen haben
alle Gebaude einen minimalen Abstand von 2.50 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.
Vorbehalten sind Baulinien (7.3 IVHB) oder Baugestaltungslinien.

N Gegentlber Grenzen haben vorspringende Gebdudeteile (3.4 IVHB) immer einen
minimalen Abstand von 1.50 m einzuhalten.
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® Der Grenzabstand von Erdsonden fiir Warmepumpen betragt in allen Zonen
2.50 m. Die Erdsonden sind einzumessen und in den Leitungskataster aufzuneh-
men. Dies Anlagen mussen alle materiellen Rechtsvorschriften einhalten.

¢ Unterirdische Bauten (2.4 IVHB) und jene Teile von Unterniveaubauten (2.5 IVHB)
unter dem massgebenden Terrain, missen keinen Grenzabstand (7.1 IVHB) einhal-
ten.

” Wo das Baugesetz keine Grenzabsténde vorschreibt und fir jene Teile von Unter-
niveaubauten (2.5 IVHB) die das massgebende Terrain {iberragen sowie fiir Klein-
und Anbauten (2.2, 2.3 IVHB) gelten die minimalen Abstandsvorschriften der kanto-
nalen Raumplanungsgesetzgebung.

® Vorbehalten bleiben in jedem Fall Baulinien und abweichende Festlegungen in der
Grundordnung oder in einer Folgeplanung.

Masse fiur die Anwendung von Definitionen geméss IVHB Art. 25

' Bei den nachstehenden Begriffen und Messweisen nach IVHB gelten folgende
Masse:

1. Kleinbauten (2.2 IVHB)

- maximal zulédssige Gesamthohe (5.1 IVHB): 5.00 m
bei Flachdachbauten maximal zulédssig Fassadenhdhe
bzw. OK Briistung 3.50m

- maximal anrechenbare Gebaudeflache (8.4 IVHB): 40.00 m?

2. Anbauten (2.3 IVHB)

- maximal zuldssige Gesamthohe: 5.00 m
bei Flachdachbauten maximal zuldssig Fassadenhdhe
bzw. OK Briistung 3.50m

- maximal anrechenbare Gebaudeflache: 40.00 m?

3. Unterniveaubauten UNB (2.5 IVHB)
- maximales Durchschnittsmass b Giber dem massgeben-

den Terrain: 1.00 m

- Das Durchschnittsmass errechnet sich aus der Summe
aller, je Fassadenflucht abgegrabenen Flachen einer
UNB (graue Flache gemass Skizze zu 2.5 IVHB), divi-
diert mit der Gesamtlange der projizierten Fassadenli-
nie dieser UNB.
- maximales Mass f tiber dem massgebenden Terrain: 3.00m

4. Vorspringende Gebdudeteile (3.4 IVHB)

- maximal zuldssiges Mass a fir die Tiefe: 2.00m
- maximal zuldssiges Mass b flir die Breite: 5.00 m
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- maximal zuléssiger Anteil des zugehdrigen Fassadenab- 2 je Stockwerk
schnittes:

5. Technisch bedingte Dachaufbauten (5.1 IVHB)

- maximal zuldssige Hohe (Uberschreitung des hochsten
Punktes der Dachkonstruktion): 1.50 m

6. Zurlckversetzte Briistungen bei Flachdachbauten (5.2 IVHB)

- minimal notwendiger Versatz: 1.00 m
- ohne Versatz wird die Fassadenhdhe bis oberkant Bris-
tung gemessen, Hohe Bristung max.: 1.10m

7. Dachaufbauten (5.2 IVHB)

- maximale zuldssige Hohe (Uber der Dachflache):
20 cm unter dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion (5.1 IVHB);

- maximal zul&ssige Breite von Dachaufbauten:
In der Summe maximal die halbe Breite der zugehdrigen Dachflédche (ohne
Vordach).

b) Zonenvorschriften

Bauzonen

Dorfzone Art. 26

' Die Dorfzone ist fiir Wohnnutzungen sowie fir Dienstleistungs- und Produktions-
betriebe bestimmt. Bestehende Landwirtschaftsbetriebe sind zulassig, neue Land-
wirtschaftsbetriebe sind nicht zuldssig.

? Neue Gebiude sowie Umbau und Erweiterung bestehender Gebdude haben sich
beziiglich Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung gut in die bestehende
Siedlung einzufiigen. Der Nachweis ist im Baugesuch zu erbringen. Es kann kein
Anspruch auf die max. Fassadenhéhe, Gesamthéhe und Geb&dudelange gemass Zo-
nenschema geltend gemacht werden.

® Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte dem Bauamt mitzuteilen.
Dieses bestimmt, wenn moglich im Einvernehmen mit der Bauherrschaft, die pro-
jektbezogenen Rahmenbedingungen. Es entscheidet (iber den Beizug der Baubera-
tung.

Dorferweiterungszone Art. 27

' Die Dorferweiterungszone ist fiir Wohnnutzungen sowie fiir Dienstleistungs- und
Produktionsbetriebe bestimmt. Bestehende Landwirtschaftsbetriebe sind zuléssig,
neue Landwirtschaftsbetriebe sind nicht zuldssig.
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? Neue Gebiude sowie Umbau und Erweiterung bestehender Gebdude erganzen
und bereichern die vorhandenen Strukturen und die traditionelle Bausubstanz der
angrenzenden Dorfzone bezlglich Stellung, Volumen, Proportionen, Dachform und
Gestaltung. Der Nachweis ist im Baugesuch zu erbringen.

Wohnzone Art. 28

' Die Wohnzone ist fiir Wohnnutzungen bestimmt. Dienstleistungs- und Produkti-
onsbetriebe sind zuldssig, sofern sie aufgrund ihrer optischen Erscheinung, ihres

Charakters und ihrer Auswirkungen auf Raum, Umwelt, Erschliessung und Befind-
lichkeit in ein Wohnquartier passen.

? Bauvorhaben haben sich beziglich Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung
in die Umgebung einzufligen und dem Ortsbild zu entsprechen.

Wohnmischzone Art. 29

' Die Wohnmischzone ist fir Wohnnutzungen sowie fur Dienstleistungs- und Pro-
duktionsbetriebe bestimmt. Auswirkungen von gewerblichen Nutzungen auf die
Wohnqualitat sind im Rahmen der umweltrechtlichen Einschréankungen zu dulden.

? Bauvorhaben haben sich beziiglich Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung
in die Umgebung einzufiigen und dem Ortsbild zu entsprechen.

Gewerbezone Art. 30

' Die Gewerbezone ist fiir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

? Es ist nur Wohnraum fiir Betriebsinhaber oder Personal gestattet, deren standige
Anwesenheit im Betrieb unerlasslich ist.

Hotelzone Art. 31

' Die Hotelzone ist fir gastgewerbliche Bauten und die dazugehdérenden Bauten
und Anlagen wie Personalunterkiinfte, Parkplédtze und dergleichen bestimmt.

? Fiir Neubauvorhaben und Erweiterungen der bestehenden Bauten ist vorgéngig
ein Arealplan zu erstellen, in welchem mindestens Art und Mass der Nutzung zu de-
finieren ist. Unterhalt und Erneuerung der bestehenden Bauten und Anlagen ist
ohne Arealplanung moglich.
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Zone fiir Heimstatten Art. 32

' Die Zone fiir Heimstitten ist fiir Gesundheitszentren, Betagtenheime und Erho-
lungsheime bestimmt. Betriebsleiter- und Personalwohnungen, betriebsgebundene
Nebennutzungen wie Beschéaftigungsanlagen sowie kleinere gewerbliche, 6ffentli-
che oder kulturelle Nutzungen sind zul&ssig.

? Das Gesundheitszentrum umfasst Praxis- und Nebenrdume, Betriebsleiter- und
Personalwohnungen sowie weitere Rdume, die einem Gesundheitszentrum dienen
und bietet stationdre und ambulante Angebote an.

® Wohnungen kénnen bewilligt werden, sofern diese behindertengerecht barriere-
frei ausgestattet und zugénglich sind und dauernd dem Zweck der Zone fiir Heim-
stétten dienen.

Bauzone mit Spezialvorschriften Art. 33

' Die Bauzone mit Spezialvorschriften erfasst Komplexe historisch oder baukiinstle-
risch wertvoller Bauten mit der dazugehdrigen Umgebung. Die vorhandene Bau-
struktur und die Hofrdume, Garten- und Parkanlagen sind in ihrem charakteristi-
schen Gesamteindruck zu erhalten.

? Bauvorhaben in der Bauzone mit Spezialvorschrift sind vor Beginn der Projektie-
rung bei der Gemeinde anzumelden. Diese zieht die kantonale Denkmalpflege bei.

® Im Generellen Gestaltungsplan sind die verschiedenen Flachen mit der erlaubten
Art der Uberbauung sowie die Freihalteflichen ausgeschieden.

Zone fir Kleinbauten Art. 34

' Die Zone fiir Kleinbauten (2.2) ist fiir die Erstellung von Bauten und Anlagen wie
Garagen, Parkierungsanlagen, Gerateschuppen oder Gartenlauben bestimmt. Un-
terirdische Bauten (2.4), offene Autoabstellplatze und Zufahrten sind zuléassig

? Bestehende Bauten und Anlagen dirfen in ihrem bisherigen Zweck weitergenutzt
oder fir zulassige Zwecke nach Absatz 1 umgenutzt werden, sofern das Gebaude-

volumen nicht verandert wird.

Zone fir Garten Art. 35

' Die Zone fiir Garten ist fiir die Erstellung von Bauten und Anlagen wie Sitzplatze,
Geréateschuppen oder weitere Anlagen der Gartengestaltung bestimmt. Unterirdi-
sche Bauten (2.4) sind zul&ssig.

? Bestehende Bauten und Anlagen dirfen in ihrem bisherigen Zweck weitergenutzt
oder fir zulassige Zwecke nach Absatz 1 umgenutzt werden, sofern das Gebaude-
volumen nicht verandert wird.
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Griinzone mit Unterniveaubauten Art. 36

' Die Griinzone mit Unterniveaubauten bezeichnet Aussenriume wie Garten,
Sichtachsen, Freirdume und Ubergangsraume von der Siedlung in den Landschafts-
raum, die fir das Ortsbild von besonderer Bedeutung sind und die nicht iberbaut
werden dirfen.

% In der Griinzone mit Unterniveaubauten diirfen keine oberirdischen Gebaude neu
erstellt werden. Parkierungsflachen, unterirdische Bauten (2.4) oder Unterniveau-
bauten (2.5) sind gestattet.

Parkierungszone Art. 37

' Die Parkierungszone umfasst Flachen, welche fiir das Parkieren von Fahrzeugen
bestimmt sind. Oberirdische Parkhauser sind nicht zulassig.

2 Parkierungsanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich gut in das Orts- und Land-
schaftsbild einflgen.

C. Landwirtschaftszonen

Landwirtschaftszone Art. 38

' Die Erstellung von Folientunnels ohne Streifenfundament sowie die Abdeckung
von Spezialkulturen ist in der Landwirtschaftszone zonenkonform im Sinne von Art.
34 der Raumplanungsverordnung (RPV).

? Die Erstellung von Bauten fir die rein bodenunabhéangige Produktion im Pflan-
zenanbau und in der Tierhaltung ist nicht zul&ssig.

Rebwirtschaftszone Art. 39

' Die Rebwirtschaftszone umfasst die fiir den Rebbau geeigneten und mit Reben
bestockten Flachen.

? Reb- und Gerjtehiitten sowie Anlagen sind zuldssig, wenn sie fiir die Bewirtschaf-
tung der Reben notwendig sind. Reb- und Geratehiitten diirfen eine maximale
Grundflache von 9 m? und eine Gesamthohe von 3 m nicht tberschreiten. Die Be-
niitzung zu Wohnzwecken ist untersagt.
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D. Schutzzonen

Baumgartenzone Art. 40

' Die Baumgartenzone umfasst jene Fléchen, die der Urproduktion mit hochstdm-
migen Obstbdumen dienen. Sie bezweckt die Erhaltung dieses althergebrachten,
traditionellen Obstbaus.

? Es diirfen nur hochstammige Obstbaume gepflanzt werden. Alte Baume sind
durch neu hochstammige Obstbdume zu ersetzen.

® Hochbauten sind generell untersagt.

Heckenschutzzone Art. 41

" In der Heckenschutzzone sind Hecken und Feldgehdlze grundsatzlich in ihrer ur-
spriinglichen Form zu belassen.

? st ausnahmsweise die Entfernung einer Hecke unumgéanglich, ist in der Umge-
bung geeigneter Ersatz in gleicher Grosse zu schaffen. Gesuche zur Heckenentfer-
nung sind gleichzeitig mit dem Baugesuch oder dem Meldeformular fur nicht bau-
bewilligungspflichtige Vorhaben der Gemeinde resp. zuhanden des Kantons einzu-
reichen.

Trockenstandortzone Art. 42

' Die Trockenstandortzone umfasst Trockenwiesen und -weiden, deren Flache und
Qualitat erhalten werden soll.

2 Zulassig sind neue standortgebundene Bauten und Anlagen, die fiir die land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung des Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Na-
turgefahren oder einem anderen iberwiegenden 6ffentlichen Interesse dienen,
wenn ein Standort ausserhalb der Trockenstandortzone nicht zumutbar ist. Werden
Trockenwiesen und -weiden beeintrachtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leisten.

® Fiir Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung gelten ausschliesslich
die Bestimmungen des Bundesrechts.
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E. Weitere Zonen

Tourismus und Freizeit

Erhaltungszone Art. 43

1 Erneuerungen von bestehenden Bauten sind unter Einhaltung der nachfolgenden

erganzenden Bestimmungen zulassig.

? Wohnbauten:
Bestehende, historische Wohnbauten und Anlagen sind in ihrem urspriinglichen
Charakter und in ihrer Substanz zu erhalten.

* Okonomiebauten:
Das dussere Erscheinungsbild der bestehenden, traditionellen Okonomiegebaude
(Stallscheunen) ist moglichst unverandert zu erhalten.

* Fiir bestehende Wohnbauten (ohne Aussenplatze) kann die Errichtung eines Aus-
sensitzplatzes im Umfang von maximal 10.00 m? pro Objekt bewilligt werden. Be-
dingung ist, dass sie sich beziiglich Gestaltung und Materialisierung vorziglich in
das gewachsene Terrain und das bestehende Baugeflige einordnen.

° Die Errichtung von untergeordneten Anbauten bis 5.00 m* pro Gebaude (Neben-
nutzungen) kann im Interesse der Erhaltung der historischen Bausubstanz bewilligt

werden.

® Das Anlegen von Ziergéarten, das Pflanzen von standortfremden B&dumen und
Strauchern, Aussenbeleuchtungen sowie Terrainveranderungen sind nicht zulassig.
Abzaunungen aus rohen, horizontal angeordneten Schwartenbrettern mit maximal
drei Querlatten sowie mobile Weidezdune wahrend der Weidezeit sind zulassig.

” Fahrzeuge sind auf dem im Generellen Erschliessungsplan bezeichneten Parkplatz
abzustellen. Die Erstellung von privaten Abstellplatzen ist nicht zul&ssig.

® Der Gemeinde diirfen aus dem Umbau und der spateren Benltzung der Bauten
keine Kosten erwachsen.

’ Die Bauberatung ist obligatorisch. Die Kosten gehen zu Lasten der Baugesuch-
steller.

Hotelparkzone Art. 44

"In der Hotelparkzone ist die Erstellung von Anlagen zum Aufenthalt und zur Bewe-
gung im Freien wie Wege, Sitzbanke und dergleichen zulassig.

? Die Erstellung von Kleinbauten ohne anrechenbare Geschossflache ist zulassig.
Weitere Bauten sind nicht zulassig.
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Wintersportzone Art. 45

"In der Wintersportzone besteht ein allgemeines Zutrittsrecht zur Ausiibung des
Wintersportes. Die maschinelle Préparierung von Pisten innerhalb der Wintersport-
zone ist zuldssig. Terrainanpassungen kdnnen bewilligt werden. Fur grossere neue
Bauten und Anlagen werden nutzungsplanerische Festlegungen im Generellen Er-
schliessungsplan vorausgesetzt.

? Bauten und Anlagen haben sich, soweit sie nicht unterirdisch (2.4) angelegt wer-
den kdnnen, gut in das Landschaftsbild einzufiigen. Mobile Anlageteile, die das
massgebende Terrain (1.1) Gberragen, sind nach Saisonschluss nach Méglichkeit
zu entfernen.

® Wo sich Naturschutzzone und Wintersportzone Uberlagern, darf die Pistenprapa-
rierung zu keiner Schadigung des zu schiitzenden Biotops fuhren [minimale
Schneehohe 30 cmy.

* Schiden oder Ertragsausfalle, die durch die Ausuibung des Wintersports und
durch die Praparierung von Pisten an Grundstiicken innerhalb der Wintersportzone
entstehen, werden von einer Fachperson beurteilt und durch den Verursacher be-
hoben oder entschadigt.

® Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung und Nutzung des Wintersportgelan-
des erwachsen, werden den vom Wintersport profitierenden Unternehmungen und

Vereinigungen wie Bergbahnen, Beherbergungsbetriebe, Tourismusorganisationen,

Skischulen tuberbunden.

Erholungszone Art. 46

' Die Erholungszone umfasst das fiir den Badebetrieb vorgesehene Gebiet am Ca-
novasee. Dem Badebetrieb dienende Bauten und sanitére Anlagen sind zuléssig,
wobei sie sich auf das absolut Erforderliche zu beschréanken haben.

Materialabbau, Materialverwertung und Deponierung

Materialabbauzone Art. 47

' Die Materialabbauzone umfasst Flachen, die fiir die Gewinnung von natirlichen
Materialien wie Steine, Kies, Sand, Lehm und andere mineralische Rohstoffe sowie
fur die Verwertung bestimmt sind.

? Bauten und Anlagen, die unmittelbar dem Abbau, der Verwertung oder der Aufbe-
reitung des an Ort gewonnenen Materials dienen, kénnen fiir die Dauer des Be-
triebs bewilligt werden. Die Standorte solcher Geb&ude und Anlagen sind im Gene-
rellen Gestaltungsplan festgelegt.
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° Die Gestaltung des Abbaugelédndes nach Abschluss des Betriebs oder einzelner
Etappen sowie weitere Gestaltungsmassnahmen auf dem Gelande und Massnah-
men zum Schutz der Umgebung sind im Generellen Gestaltungsplan oder in einem
Arealplan festgelegt.

* Die Abbauflachen sind nach Abschluss des Betriebs gemass Generellem Gestal-
tungsplan oder Arealplan zu gestalten. Die Baubehdrde trifft die erforderlichen
Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete
Sicherheit (zweckgebundenes Depositum) fir die finanziellen Mittel verlangen, wel-
che fiir den Abschluss der Arbeiten notwendig sind.

Zone fir Griinabfélle Art. 48

' Die Zone fiir Griinabfille umfasst Flichen zur Zwischenlagerung und Aufbereitung
von organischen Abfallen.

? Geb3ude dirfen nicht errichtet werden, Einfriedungen sind zulassig.

* Fiir die Errichtung, den Betrieb und den Unterhalt der Anlage sowie fur den Ab-
schluss und dessen Sicherstellung gelten im Ubrigen die einschligigen eidgendssi-
schen und kantonalen Vorschriften. Vorbehalten bleiben insbesondere notwendige
Bewilligungen des kantonalen Amtes fiir Natur und Umwelt.

Kompostierzone Art. 49

' Die Kompostierzone umfasst Flachen zur Zwischenlagerung und Aufbereitung von
organischen Abféllen.

2 Bauten, Einfriedungen und befestigte Flachen sind zuldssig, soweit sie dem Be-
trieb dienen.

* Fir die Errichtung, den Betrieb und den Unterhalt der Anlage sowie fiir den Ab-
schluss und dessen Sicherstellung gelten im Ubrigen die einschligigen eidgendssi-
schen und kantonalen Vorschriften. Vorbehalten bleiben insbesondere notwendige
Bewilligungen des kantonalen Amtes fiir Natur und Umwelt.

Lagerzone Art. 50

"In der Lagerzone ist die voriibergehende und dauernde Lagerung von Materialien
und Gitern gestattet. Die Lagerung richtet sich nach der Umweltschutzgesetzge-
bung.

? Anlagen und Vorkehrungen wie Befestigungen, Schutzdacher oder Einfriedungen
sind zuladssig, wenn sie unmittelbar dem Schutz von Materialien und Giitern dienen.
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Parkplatzzone

Art. 51

' Die Parkplatzzone umfasst Flachen, welche fir das Parkieren von Fahrzeugen be-

stimmt sind. Die Erstellung von ober- oder unterirdischen Bauten ist nicht zulassig.

? Die Parkplatze sind so zu gestalten, dass sie sich gut in das Landschaftsbild ein-

fugen.

5. Genereller Gestaltungsplan

A. Aligemeines

Festlegungen Art. 52
' Der Generelle Gestaltungsplan enthélt folgende Festlegungen:
a) Gestaltungsbereiche
Generell geschiitzter Siedlungsbereich Art. 52 BauG  Art. 43 KRG
Art. 74 KRG
Bereich mit Nutzungsbeschrankungen (NIS) Art. 53 BauG
Bereich zu erhaltende Baugruppe Art. 54 BauG
Dusch Art. 55 BauG
Canova Art. 56 BauG
Schloss Sins Art. 57 BauG
Schloss Ortenstein Art. 58 BauG
Schloss Rietberg Art. 59 BauG
Hochbauverbot Art. 60 BauG
b) Gestaltungsobjekte
Geschiitztes Kulturobjekt Art. 44 KRG
Art. 74 KRG
Geschiitztes Naturobjekt Art. 44 KRG
Art. 74 KRG
Wertvolle Bauten und Anlagen Art. 61 BauG
Wertvolle Natur- und Kulturobjekte Art. 62 BauG
Baugestaltungslinien Art. 63 BauG  Art. 55 KRG

? Aus gestalterischen Griinden kann der Generelle Gestaltungsplan weitere Fest-

legungen wie Firstrichtung und dergleichen treffen, welche bei Bauprojekten ein-

zuhalten sind.

Stauffer & Studach Raumentwicklung

28



B. Gestaltungsbereiche

Generell geschitzter Siedlungsbereich Art. 53

"Im generell geschutzten Siedlungsbereich gemass Art. 43 und 74 KRG ist vor
Ausarbeitung der Projektplane ein Gebaudeinventar zu erstellen. Dieses bildet die
Grundlage fiir die Festlegung der zuldssigen baulichen Anderungen.

? Der Bauherr meldet seine Bauabsicht dem Bauamt an. Dieses beauftragt eine
Fachperson, in der Regel die Denkmalpflege, mit der Ausarbeitung eines Gebau-
deinventars. Die Kosten der Inventarisierung gehen zulasten der Gemeinde, die
weiteren Bauberatungskosten zulasten der Bauherrschaft.

° Die Pflicht zur Erstellung eines Geb3udeinventars besteht bei beabsichtigten Neu-
bauten, Nutzungsanderungen, erheblichen Anderungen und dergleichen.

Bereich mit Nutzungsbeschrankungen (NIS) Art. 54

" In Bereichen mit Nutzungsbeschrankungen (nichtionisierende Strahlung, NIS)
werden im Generellen Gestaltungsplan Einschrankungen der zonengemassen Nut-
zung festgelegt, in welchen gestitzt auf die NIS-Verordnung keine Orte mit emp-
findlicher Nutzung (OMEN) zuldssig sind.

Bereich zu erhaltende Baugruppe Art. 55

" Als zu erhaltende Baugruppe bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan beson-
dere Baugruppen, welche das Orts- und Landschaftsbild pragen. In der Baugruppe
gelegene Bauten und Anlagen sind integral zu erhalten und durfen nicht abgebro-
chen werden. Umnutzungen unter Wahrung der dusseren Erscheinung sind gestat-
tet. Es sind nur Holzschindelddcher zuléssig. Andere Dacheindeckungen sind beim
nachsten Umbau zu ersetzen. Die Firstrichtung ist beizubehalten. Ein Aussenkamin
in Form eines diinnen Rohrs ist zuladssig.

? Nicht zulassig sind:

- Neue Fensterdffnungen;

- Anbauten;

- Unterkellerungen;

- Zaune, Einfriedungen, Bepflanzungen aller Art;

- Grillstellen und Sitzpldtze im Freien, Fahnenstangen, Windrader;

- Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen.
® Wird der Gebiudeunterhalt {iber langere Zeit vernachlassigt, verpflichtet die Bau-
behorde den Eigentiimer zu den erforderlichen Massnahmen. Kommt er den Wei-

sungen nicht nach, lasst die Baubehorde die notwendigen Massnahmen auf seine
Kosten ausfihren.
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Dusch Art. 56

! Hauptgebaude, mit Fledermausvorkommen:

Wohnhaus mit landwirtschaftlicher Gewerbenutzung. Das Geb&ude darf nicht abge-
brochen werden. Bei Umbauten ist die bauhistorisch bedeutende Bausubstanz im
Innern des Geb&udes und aussen zu wahren.

? Okonomiegebiude:

Die Gebaude sind zu erhalten. Nutzungsanderungen sind im Rahmen des Zonen-
zwecks gestattet. Das Gebaude ist bei einer Umnutzung in seiner dusseren Erschei-
nung zu erhalten, wobei eingeschossige Erweiterungsbauten auf der dem Hof (Frei-
halteflache) abgekehrten Seite zuldssig sind.

s Hof, Vorhof und Garten:

Geringfugige Eingriffe, die den Charakter des Hofraums samt Vorfahrt nicht verén-
dern, sind zuldssig. Im Garten diirfen Kleinbauten wie Treibhduschen und Pavillons
aufgestellt werden. Der vorbestandene Terrainverlauf darf nur unwesentlich verén-
dert werden.

* Freihalteflsche:
Die Freihalteflache dient dem Umgebungsschutz. Hochbauten aller Art sind verbo-

ten.

Canova Art. 57

1 Hauptgebaude:

Wohnbauten mit landwirtschaftlicher Gewerbenutzung. Die Gebdude dirfen nicht
abgebrochen werden. GVG 4-90: Die bauhistorisch wertvolle Substanz im Innern
und die dussere Gestaltung sind zu erhalten. GVG 4-90-A: Das Gebé&ude ist in sei-
ner dusseren Gestaltung zu erhalten.

z Vorfahrt, Garten und exotische Geholze:
Zweckgebundene Terrainverdnderungen, Tiefbauten sowie das Errichten von Gera-
teschopfen, Gartenpavillons und dhnlichen Kleinbauten sind zuldssig

® Freihaltefliche:
Die Freihalteflache dient dem Umgebungsschutz. Hochbauten aller Art sind nicht

zuldssig.

' Rickwartiges Areal:
Dieses Gebiet ist fiir Bauten wie Remisen, Garagen und dergleichen mit einer Maxi-
malhéhe von 3.5m bestimmt. Terrainverdnderungen sind gestattet.

® Annexbauten:

Wohn-, Abstellrdume mit Nutzung wie Hauptgebaude: Die Bauten diirfen umgebaut
werden (Gebdudeabmessungen wenig veréndern). Die Gestaltungselemente und
der Ausdruck der Bauten sind beizubehalten. Nutzungsanderungen sind im Rahmen
des Zonenzwecks gestattet.
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Schloss Sins Art. 58

1

Hauptbau:
Gebaude mit Wohnnutzung und Gewerbe im Dienstleistungssektor. Das Gebaude
darf nicht abgebrochen werden und die dussere Erscheinung der Bauten ist zu er-
halten.

2 Vorfahrt, Vorhof, Gartenterrasse und Garten:

Hochbauten aller Art sind in dieser Freihalteflache untersagt, soweit sie nicht zur
Gartengestaltung (z.B. Gewachsh&user, Wasserbecken, Treppen, Orangerien, etc.)
oder zur Aussenraumgestaltung im Wohnumfeld (wie Sitzplatz, Terrasse und der-
gleichen) und als Ubergang zum Garten gehdren. Die Umfassungsmauern sind un-
eingeschrénkt zu erhalten.

s Anpassungsflache:

Ubergangszone zur Freifliche. Kleinbauten wie Garage, Kleinviehstélle, Gewachs-
hauser und dergleichen sind gestattet. Mit Bezug auf Standort, Stellung und Gestal-
tung haben sich die Bauten in die Anordnung der bestehenden Geb&aude- und Gar-
tenanlage einzuordnen.

* Ubergangsflache:

In der Ubergangsfliche sind Okonomiegebaude und Wohnbauten gestattet. Inner-
halb der Ubergangsfliche darf maximal 450 m? anrechenbare Geschossflache reali-
siert werden. Die Fassadenhéhe darf 6.00m, die Gesamthdhe 8.00m, beides ge-
messen ab Hof, nicht Gberschreiten. Es kann kein Anspruch auf die max. Fassaden-
héhe und Gesamthdhe geltend gemacht werden. Die Bauten haben sich in Bezug
auf Stellung, Volumetrie und Gestaltung in die bestehenden Geb&ude- und Garten-
anlagen einzuordnen.

° Annexgebaude:

Gleiche Nutzung wie Hauptbau. Die Gebaude diirfen nicht abgebrochen werden. Ein
Umbau ist zulé@ssig, wobei die vorbestandenen Gebdaudeabmessungen, insbeson-
dere die Fassaden- und Gesamthohen, nicht Uberschritten werden diirfen.

Schloss Ortenstein Art. 59

' Schutzbereich Ortenstein:

Der Schutzbereich umfasst die Schlossanlage Ortenstein mit den zugehérigen Bau-
ten, Hofen und Parkanlagen. Die Schlossanlage ist in ihrer Struktur und im dusse-
ren Erscheinungsbild zu erhalten. In der Schlossanlage Ortenstein sind Wohnnut-
zungen sowie massig stérende offentliche oder gewerbliche Nutzungen erlaubt.
Der bestehende Landwirtschaftsbetrieb bleibt gewahrleistet. Die bestehenden Ge-
baude dirfen geméss den nachfolgenden Bestimmungen umgebaut oder erneuert
werden, wobei auch Nutzungsanderungen zuldssig sind. Die Erstellung neuer Ge-
baude fir Wohn- oder gewerbliche Zwecke mit Ausnahme von Gebauden fir land-
wirtschaftliche Zwecke ist nicht gestattet.
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? Geschiitzte Baute: Schloss

Das Schlossgebaude gilt als Geschlitztes Objekt geméass Art. 43 und Art. 74 KRG
und darf weder abgebrochen noch ausgekernt werden. Bei Umbauten ist die bau-
historisch bedeutende Bausubstanz im Innern des Geb&udes und aussen zu wah-
ren. Die Hauptraume, die Treppenanlagen und der Turm sind zu erhalten. Turm und
Estrichrdaume diirfen nur zu Wohn- oder gewerblichen Zwecken ausgebaut werden,
soweit ein Ausbau ohne Veranderung der dusseren Erscheinung des Turmes und
der Schlossdacher moglich ist.

® Ubrige Gebaude:

Die zum Schloss gehdrenden Annexbauten sowie die tbrigen Geb&dude im Schutz-
bereich sind auf Grund ihrer Stellung und dusseren Erscheinung fiir die Schloss-
anlage von Bedeutung. Sie dlrfen im bisherigen Volumen umgebaut werden und
sind dabei in ihrer dusseren Erscheinung zu erhalten. Nutzungsanderungen sind im
Rahmen des Zonenzwecks gestattet.

* Hofanlage, Schlossgarten:

Die Hofanlage und die Schlossgérten sind in ihrer heutigen Funktion zu erhalten
und zu pflegen. Zuséatzliche Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge dirfen nur in Gebau-
den oder unter dem gewachsenen Boden erstellt werden.

Schloss Rietberg Art. 60

' Schutzbereich Rietberg:

Der Schutzbereich Rietberg umfasst die Schlossanlage Rietberg mit den zugehori-
gen Bauten, Hofen und Parkanlagen. Wohnnutzungen sowie nicht stérende &ffentli-
che oder gewerbliche Nutzungen sind zuldssig. Die Schlossanlage ist in ihrer bau-
historisch bedeutenden Gebaudestruktur, Fassadengestaltung und Bausubstanz im
Innern und aussen zu erhalten. Der Abbruch stérender Gebaude oder Gebaudeteile
ist gestattet. Die Erstellung neuer Gebaude fiir Wohn- oder gewerbliche Zwecke mit
Ausnahme von Gebdauden fiir landwirtschaftliche Zwecke ist nicht gestattet.

? Geschiitzte Objekte:

Bei Umbauten am Schlossgebdude und den weiteren geschiitzten Geb&duden ist die
historische Geb&audestruktur und Fassadengestaltung zu wahren. Das Gebaude ist
bei einer Umnutzung in seiner dusseren Erscheinung zu erhalten. Nutzungséande-
rungen sind im Rahmen des Zonenzwecks gestattet.

Hochbauverbot Art. 61

' Die Erstellung von Hochbauten ist nicht zulassig.
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C. Gestaltungsobjekte

Wertvolle Bauten und Anlagen Art. 62

" Als geschitzte Bauten bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bauten oder
Baugruppen, die aufgrund ihrer Stellung, Architektur und Bausubstanz von hohem
siedlungsbaulichem und bauhistorischem Wert sind. Sie sind grundsatzlich zu er-
halten und diirfen weder abgebrochen noch ausgekernt werden. Erneuerungen so-
wie Um- und Anbauten sind unter grésstmdglicher Wahrung der historischen Bau-
substanz zuldssig. Die Umnutzung von Stéllen zu Zweitwohnungen ist nicht zulds-

sig.

? Als zu erhaltende Bauten (oder erhaltenswerte) bezeichnet der Generelle Gestal-
tungsplan Bauten oder Anlagen, die durch ihre Lage und Gestalt zur Qualitat des
Ortsbildes oder zur Identitat des Ortes beitragen. Zu erhaltende Bauten oder Anla-
gen dirfen in ihrer wesentlichen dusseren Erscheinung nicht zerstort werden.

* Mit Hofstattpflicht bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan weitere Gebaude,
die zur Identitat des Ortes beitragen. Ein Abbruch und Wiederaufbau ist zuldssig.
Das Neubauprojekt ist im Hofstattrecht auszufiihren und muss mindestens die glei-
chen ortsbaulichen Qualitdten aufweisen wie das abzubrechende Gebaude. Abwei-
chungen nach Massgabe von Art. 18 BauG (Hofstattrecht) sind zuldssig.

* Mit Ausnahme unwesentlicher Sanierungsarbeiten sind alle Bauvorhaben gemaéss
Abs. 1 durch die Denkmalpflege, jene gemdss Absatz 2 und 3 durch die kommu-
nale Bauberatung zu begleiten. Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung des Baupro-
jekts beim Bauamt anzumelden. Die Baubehorde verlangt bei allen Bauvorhaben
mit Ausnahme unwesentlicher Sanierungsarbeiten ein Gebdudeinventar sowie den
Einbezug der Energieberatung bei der Bauprojektierung. Die Kosten aus den erfor-
derlichen Beratungstatigkeiten sind durch die Bauherrschaft zu tragen.

Wertvolle Natur- und Kulturobjekte Art. 63

' Fiir die in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommenen geschiitzten Natur-
und Kulturobjekte gelten die Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetz-
gebung.

? Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten erhaltenswerten Natur- und Kul-
turobjekte wie historische Verkehrswege, Brunnenanlagen, erhaltenswerte Hoch-
stammobstkulturen, erhaltenswerte Baumgruppen und Alleen, markante Einzel-
baume, erhaltenswerte Fledermausquartiere, Amphibienlaichgebiete, Wiesen mit
Arten der roten Liste, geschitzte Geotope, erhaltenswerte Mauern und dergleichen
sind in besonderem Masse zu pflegen und in ihrem Bestand zu erhalten.

° Die Baubehdrde unterstiitzt Massnahmen zur Erhaltung der Natur- und Kultur-
landschaft und der wertvollen Objekte. Bei Bauvorhaben trifft sie notwendige An-
ordnungen zur Erhaltung wertvoller Objekte im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens.
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Baugestaltungslinien Art. 64

' Baulinien des Typs A gelten wie Grenzabstandsvorschriften. Unterschreitungen
gemass KRG sind nicht zulassig.

? Baulinien des Typs B gelten wie Grenzabstandsvorschriften. Unterschreitungen
gemass KRG sind zuléssig.

® Baulinien des Typs C bestimmen zwingend die Lage von Fassadenfluchten (3.1).
Abweichungen von max. 1.00 m sind zulassig. In Ausnahmeféllen kann die Baube-
horde Abweichungen von bis zu 2.50 m zulassen. Als Ausnahmefélle gelten Situati-
onen, in denen die Verkehrssicherheit, die Erschliessung einer Liegenschaft oder
ein vergleichbarer Zweck nicht ohne eine starkere Abweichung von der Baulinie ge-
wahrleistet werden kann.

* Baulinien des Typs D bestimmen zwingend die vertikale und horizontale Ausdeh-
nung von Gebauden.

® Baulinien fiir die bauliche Gestaltung werden im Generellen Gestaltungsplan oder
in Folgeplanungen festgelegt.

6. Genereller Erschliessungsplan

Festlegungen Art. 65

' Der Generelle Erschliessungsplan enthélt folgende Festlegungen:

a) Verkehrsanlage

Sammel- und Erschliessungsstrassen Art. 66 BauG
Wirtschaftswege (Land- und Forstwirtschaftsweg) Art. 67 BauG
Langsamverkehrswege Art. 68 BauG
Offentliche Parkierungsanlagen Art. 69 BauG
Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 70 BauG
Sport- und Freizeitanlagen Art. 71 BauG

b) Weitere Festlegungen
Baulinien (7.3) Art. 55 KRG

? Verkehrs-, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, die einem spezialrechtlichen
Plan- oder Projektgenehmigungsverfahren unterliegen, werden im Generellen Er-
schliessungsplan als Hinweis erfasst.
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D. Erschliessungsanlagen

Verkehrsanlagen

Allgemeines Art. 66

' Der Generelle Erschliessungsplan bestimmt Sammel- und Erschliessungsstrassen,
Privatstrassen, Zufahrtsstrassen, Anlagen fiir den Langsamverkehr wie Fuss- und
Wanderwege, Radwege sowie Wirtschaftswege, soweit die Anlagen fiir die Er-
schliessung des Gemeindegebietes notwendig sind. Er legt die fur eine hinrei-
chende Erschliessung erforderlichen Ausstattungen wie 6ffentliche Parkplatze, Bus-
und Postautohaltestellen fest und kann weitere Elemente der Ausstattung wie For-
derband definieren.

? Der Generelle Erschliessungsplan kennzeichnet jene projektierten Strassen und
Wege, fiir die mit der Genehmigung des Plans das Enteignungsrecht erteilt wird.
Sind Verkehrsanlagen auf privatem Grundeigentum geplant, sorgt die Baubehorde
fur den Land- oder Rechtserwerb.

* Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Verkehrsanlagen der Feinerschliessung
lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfiihrung der Anlagen im
Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Sammel- und Erschliessungsstrassen Art. 67

' Sammel- und Erschliessungsstrassen sind nach Art und Ausmass dem zu er-
schliessenden Gebiet anzupassen. Sie sind mit dem Ubergeordneten Strassennetz
so zu verbinden, dass sie keinen Fremdverkehr anziehen. Wo es die Verhéltnisse
erfordern, konnen die Strassen und Platze beleuchtet werden.

2 . . . . . .

Strassen, die ein Quartier erschliessen, sind so auszugestalten, dass sie als Aus-
senraume fir gemeinschaftliche Zwecke des Quartiers und als Zufahrt benutzt wer-
den kénnen.

° Die Sammel- und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind &ffentlich und
konnen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der értlichen Verkehrsregelung
von jedermann begangen und befahren werden.

* Im Generellen Erschliessungsplan wird die 6ffentliche Interessenz der Sammel-
und Erschliessungsstrassen orientierend aufgefiihrt, welche bei der Finanzierung
der Erstellung, Anderung und Erneuerung von Erschliessungsanlagen als Basis fiir
die jeweiligen Beitragsverfahren gelten. Der Vorstand entscheidet ber die Kosten-
aufteilung.

Wirtschaftswege (Land- und Forstwirtschaftswege) Art. 68

1 Wirtschaftswege dienen den Nutzungen des angeschlossenen Nichtsiedlungsge-
bietes, insbesondere der land- und forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung.
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? Die Benutzung der Land- und Forstwirtschaftswege richtet sich nach den Vor-
schriften der Wald- und Meliorationsgesetzgebung sowie der ortlichen Verkehrsre-
gelung der Gemeinde.

° Die Gemeinde erl4sst nach Bedarf Nutzungsbeschrankungen flr den Langsamver-
kehr.

Langsamverkehrswege Art. 69

1 Wanderwege werden gemass Fuss- und Wanderweggesetzgebung des Bundes
signalisiert. Wanderwege des kommunalen Netzes werden als nicht inventari-
sierte Wanderwege bezeichnet. Ausserdem bezeichnet der Generelle Erschlies-
sungsplan Radwege, Trottoirs, Winterwanderwege, Schneeschuhwanderwege,
Langlaufloipen und Schlittelwege.

? Die Gemeinde sorgt daflr, dass die Langsamverkehrswege von der Allgemeinheit
(jedermann) im Rahmen ihrer Zweckbestimmung begangen und befahren werden
kénnen. Die Gemeinde erldsst bei Bedarf Nutzungsbeschrénkungen wie Reitver-
bote auf den ausschliesslich fur den Langsamverkehr bestimmten Wegen.

Offentliche Parkierungsanlagen Art. 70

' Die Gemeinde sorgt flr ein ausreichendes Angebot an &ffentlichen Parkierungs-
anlagen fir Motorfahrzeuge und Fahrrader.

? Bffentliche Abstellplatze fir Motorfahrzeuge diirfen in der Regel nur gegen Ent-
gelt beniitzt werden. Die Parkplatzgeblhren fiir Motorwagen und Motorrader sind
in der Verordnung tber die Parkierung und Dauerparkierung auf éffentlichem Grund
geregelt.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 71

' Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten
Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, die fir die hinreichende Erschliessung der
Bauzonen notwendig sind. Dazu zéhlen namentlich Anlagen der Trinkwasserversor-
gung, der Abfallbewirtschaftung (Molok) und - nach Massgabe des Generellen Ent-
wasserungsplans - Anlagen der Abwasserbeseitigung.

? Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsor-
gungsanlagen sind offentlich. Der Anschluss privater Grundstiicke an die 6ffentli-
chen Anlagen sowie die Entsorgung von Abféllen richten sich nach den Erschlies-
sungserlassen der Gemeinde.

* Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfiihrung der Anlagen im
Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.
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Sport- und Freizeitanlagen Art. 72

1 Sport- und Freizeitanlagen wie Skilifte, Seilbahnen, sowie die zugehdrigen Be-
triebseinrichtungen wie Wasserbezugsquellen, Wasserleitungen und Zapfstellen fir
die Beschneiung sind nach Massgabe des Generellen Erschliessungsplans zulassig.

? Im Generellen Erschliessungsplan als konzessionspflichtig bezeichneten Sport-
und Freizeitanlagen wie Skilifte und Seilbahnen bedurfen zur Realisierung einer
Konzession und Plangenehmigung von Bund oder Kanton.

7. Folgeplanungen

Folgeplanung Art. 73

"In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten mit Folgeplanung (Arealplanung,
Quartierplanung, Landumlegung) werden Bauvorhaben nur bewilligt, wenn sie den
Erlass der Folgeplanung nicht beeintréchtigen und wenn sie den rechtskraftigen
und vorgesehen neuen Vorschriften und Vorgaben nicht entgegenstehen.

? Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebietes ist flir jedermann
verbindlich. Der Gemeindevorstand kann zu Beginn oder im Verlauf der Planung
das Verfahren auf weitere Grundstiicke ausdehnen oder Grundstiicke weglassen,
sofern sich dies als notwendig oder zweckmassig erweist.

s Folgeplanungen kénnen vom Gemeindevorstand auch ausserhalb von Gebieten
mit Folgeplanpflicht geméass Zonenplan durchgefiihrt werden, wenn sich eine Folge-
planung zur Umsetzung der Grundordnung als notwendig oder zweckmassig er-
weist.
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V Kommunale Bauvorschriften

1. Formelles Recht

Baubewilligung

Anzeigepflicht Art. 74

' Bauvorhaben (Bauten und Anlagen einschliesslich Projektdnderungen, Zweckén-
derungen, Erneuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Zweckanderungen an Grund-
sticken, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten
sind) sind vorgangig der Projektierung und Ausfiihrung ausnahmslos schriftlich dem
Bauamt anzuzeigen.

? Das Bauamt registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.

Baubewilligungspflicht und Art des Verfahrens Art. 75

' Die Baubehérde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die baubewilli-
gungsfreien Vorhaben gemass Art. 40 KRVO fallt oder ob eine Baubewilligungs-
pflicht besteht. Sie entscheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn Anzei-
chen dafiir bestehen, dass durch ein bewilligungsfreies Bauvorhaben materielle
Vorschriften oder Rechte Dritter verletzt sein konnten.

2 Beziiglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baubehdrde
sodann, ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren ist oder ob die
Voraussetzungen fiir das vereinfachte Baubewilligungsverfahren gemass Art. 50 ff.
KRVO erfiillt sind. Fiir Vorhaben gemaéss Art. 40 KRVO, die nach Absatz 1 einer Be-
willigungspflicht unterstellt werden, kommt ausschliesslich das vereinfachte Baube-
willigungsverfahren gemass Art. 50 ff. KRVO zur Anwendung.

Eroffnung des Entscheides und des Verfahrens Art. 76

' Die Baubehdrde teilt der Bauherrschaft ihre Entscheide gemass Art. 74 BauG in-
nert 15 Arbeitstagen seit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfligung mit. Bei bau-
bewilligungspflichtigen Bauvorhaben gibt sie gleichzeitig die abzugebende Anzahl
Baugesuche, sofern das Baugesuch nicht elektronisch eingereicht wird, sowie die
erforderlichen Baugesuchsunterlagen bekannt.

? Bei allen Vorhaben orientiert die Baubehérde die Bauherrschaft zudem iiber allfal-
lig notige Zusatzbewilligungsgesuche.

* Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehdrde das festgelegte
Verfahren durch, sorgt bei Bedarf fiir die Einleitung des BAB-Verfahrens und stellt
bei Bauvorhaben, die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koordination
mit den zusténdigen Behdrden sicher.
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Baugesuch Art. 77

' Das Baugesuch ist auf amtlichem Formular und mit samtlichen Beilagen in zwei,

bei BAB-Gesuchen in fiinf Ausfertigungen einzureichen. Stattdessen kann das Bau-

gesuch oder BAB-Gesuch auch elektronisch auf ebau.gr.ch eingereicht werden. In

besonderen Féllen kann die Baubehorde die Einreichung weiterer Ausfertigungen

verlangen. Bei Bauvorhaben, die nach aussen in Erscheinung treten, ist gleichzeitig

mit der Einreichung des Baugesuchs ein Baugespann aufzustellen.

’ Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1.

10.

11.

Grundbuchauszug und Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Ka-
tasterkopie) enthaltend: Grenzverlauf, Parzellennummern, Grundstiicksfla-
chen, Uberbaute Flache, projizierte Fassadenlinie 3.3), Lage der Nachbarge-
baude, Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Geb&dudeabstande,
versicherte Héhenbezugspunkte;

Das massgebende Terrain muss fiir das ganze Grundstiick durch den Geo-
meter erhoben und dem Baugesuch beigelegt werden.

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen: Fotodoku-
mentation iber das bestehende Gebaude.

Situationsplan mit Anschlissen flir Wasser, Kanalisation, elektrischen
Strom und Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollsténdigen Angaben
Uber Aussenmasse und Mauerstédrken der Aussen- und Wohnungstrenn-
wande, alle relevanten Masse gemass IVHB; projizierte Fassadenlinie (3.3)
im Grundriss des 1. Vollgeschosses (6.1); Zweckbestimmung der Raume;
Ansichten (3.1) und Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben zu massge-
blichen H6henmassen gemass IVHB, mit Verlauf des massgebenden und
neuen Terrains in der Flucht der projizierten Fassadenlinie bis zur Grenze,
sowie Strassenhdhen; Angabe der massgeblichen Langen-, Flachen- und
Héhenmasse von Abgrabungen, zum Herausragen von Unterniveaubauten
sowie von Dachaufbauten. Weicht das massgebende Terrain ausnahms-
weise vom natlrlichen, resp. bestehenden Verlauf ab, bedingt dies die vor-
géngige Zustimmung der Baubehdrde;

Detaillierte Berechnung der Ausnitzungsziffer (8) mit Darstellung der Ge-
schossflachenkomponenten nach SIA 416 und den fiir die Ausnitzungszif-
fer massgeblichen Elementen gemass Figur 8.5 und der Abstellplatze;
Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverande-
rungen, Stiitzmauern, Einfriedungen, Baugrubensicherungen, Parkplatzen,
Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben (iber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Mate-
rial, Farbgebung usw.;

Meldeformular und Selbstdeklaration Gber die korrekte Erstellung von So-
laranlagen (Amt fir Energie und Verkehr) und GVG;

Unterlagen flr den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen und kan-
tonalen Vorschriften;

Stauffer & Studach Raumentwicklung 39



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Unterlagen flr die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten
Anlagen.

Bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen
Gesuche gemass kantonalen Vorschriften (samt Vorprifungsbericht des
kantonalen Tiefbauamtes);

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular. Fir ge-
schitzte und wertvolle Gebdude gelten beziiglich Energienachweis beson-
dere Bestimmungen;

Larmdeklaration fiir Luft / Luftwarmepumpen oder Luft / Wasserwarme-
pumpen oder Heizungs-, Liftungs- und Klimaanlagen nach Vorgaben der
Kantonalen Larmschutzfachleute (Cercle Bruit);

Vorprifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Gebduden und gebau-
deahnlichen Bauten in der Gefahrenzone;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des
Mindestabstandes gemass FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestab-
stand gegenlber benachbarten Gebauden und bewohnten Zonen eingehal-
ten ist;

bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortda-
tenblatt und Angaben gemass eidgendssischen Vorschriften;

Unterlagen fiir die Bewilligung von Grabungen und Sondierungen, fiir
Grundwasserabsenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Warme-
pumpen fiir die Benutzung von Wasser- oder Bodenwarme gemass den Wei-
sungen der kantonalen Fachstelle fir Gewéasserschutz;

Angaben Uber Art, Qualitdt und Menge der bei Ausfiihrung des Bauvorha-
bens anfallenden Abfélle und Angaben tiber deren Entsorgung auf besonde-
rem Formular (Entsorgungserklarung fur Bauabfélle der Fachstelle fir Natur
und Umwelt);

Angaben und Vereinbarungen Uber allféllige Naher- und Grenzbaurechte
und dergleichen sowie (iber allféllige dauernde oder voriibergehende Bean-
spruchungen fremder o6ffentlicher oder privater Grundstiicke, unter Beilage
einschlagiger Ausziige aus dem Grundbuch (Eintrédge, Vormerkungen, An-
merkungen);

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere an-

fordern, sofern dies fir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei

besonderen Bauvorhaben kann sie ein 3D-Modell verlangen.

® Bei Bauvorhaben, die dem vereinfachten Baubewilligungsverfahren unterliegen,

ist das Baugesuch in vereinfachter Ausfiihrung und lediglich mit den fir das Ver-

standnis des Vorhabens notwendigen Unterlagen einzureichen. Gesuche fiir koordi-

nationspflichtige Zusatzbewilligungen richten sich nach den spezialrechtlichen Vor-

gaben.

* Die Baugesuchsunterlagen sind vom Grundeigentiimer, von der Bauherrschaft

und von den Projektverfassenden zu unterzeichnen. In besonderen Féallen und ins-

besondere bei elektronischen Baugesuchen ersetzt ein Nachweis der Verfigungs-

berechtigung die Unterschrift des Grundeigentiimers.
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° Bei Anderung bestehender Bauten und Anlagen sowie bewilligter Plane muss aus
den Planen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach der Anderung er-
sichtlich sein (bestehend: grau/schwarz; neu: rot; Abbruch: gelb).

% Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Baubehdrde unaufgefordert eine Doku-
mentation des ausgeflihrten Werks abzugeben (Ausfiihrungsplane).

Revers Art. 78

' Werden Bauten und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung {iberein-
stimmen, ausnahmsweise fiir eine beschréankte Dauer bewilligt, kann die Bewilli-
gung vom Abschluss einer Vereinbarung abhéngig gemacht werden, worin sich die
betroffenen Grundeigentiimer verpflichten, auf Verlangen der Baubehdrde innert
angemessener Frist den gesetzlichen Zustand wiederherzustellen (Revers).

’ Die Baubehorde lasst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch an-
merken.

2. Sicherheit und Gesundheit

Wohnhygiene Art. 79

' Rgume mit Hauptnutzflachen (C) missen geniigend belichtet und liftbar sein. Ge-
gebenenfalls sind durch entsprechende technische Ausriistungen einwandfreie Ver-
haltnisse zu schaffen.

Z Wohn- und Schlafrdume sind mit Fenstern zu versehen, die liber dem Erdreich lie-
gen und ins Freie fiihren; die Fensterflache hat wenigstens einen Zehntel der Netto-
geschossflache (C) zu betragen.

Gemeinschafts- und Begegnungsplatze Art. 80

' Werden Wohnsiedlungen oder Mehrfamilienhduser erstellt, wesentlich umgebaut
oder erweitert, sind nach Mdglichkeit auf privatem Grund besonnte und vor dem
Verkehr geschiitzte Gemeinschafts- und Begegnungspladtze von ausreichender
Grdésse (in der Regel 15 - 20 % der gesamten Nettogeschossflache (C)) zu erstellen.

Energiekonzept Art. 81

' Die Gemeinde kann Sparanstrengungen sowie den Einsatz von Anlagen zur Erzeu-
gung und Nutzung von erneuerbaren Energien fordern. Sie regelt die Einzelheiten in
einem Energiekonzept.
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Vorkehren bei Bauarbeiten Art. 82

' Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt
erforderlichen Massnahmen zu treffen.

? Bauarbeiten sind so zu planen und auszufiihren, dass mdglichst wenig Immissio-
nen entstehen und die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften eingehalten
sind.

® Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es
mit Bewilligung der zusténdigen kantonalen Behdrde (Fachstelle fir Natur und Um-
welt) in die Kanalisation oder in einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die
auf Baustellen anfallenden Abfélle sind nach den eidgendssischen, kantonalen und
kommunalen Vorschriften zu verwerten oder zu entsorgen.

3. Gestaltung

Dacher und Dachaufbauten Art. 83

' Dicher sind als 4sthetisch ansprechende, gestalterische Einheit mit Bezug zur
umgebenden Bausubstanz (Dachformen, Materialien) und Siedlungsstruktur zu ge-
stalten.

? In Dorf- und Dorferweiterungszonen sind nur Sattel- und Walmdéacher mit einer
Neigung von 20.0° bis 40.0° zulassig. In den {brigen Bauzonen sind nur Sattel-
und Walmdéacher mit einer Neigung von mindestens 15.0°zulassig.

® Flacher geneigte Pultdacher und Flachdéacher kdnnen in allen Zonen fiir Anbauten
und Kleinbauten sowie fiir Dachterrassen bis 40 m” gestattet werden. Dies gilt
auch fir Anbauten bis 40m?, die anrechenbare Geschossflache enthalten.

* Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster und Oberlichter sind in-
nerhalb der zuldssigen Masse erlaubt, sofern eine dsthetische ansprechende Dach-
und Gesamtgestaltung sichergestellt ist. Schleppgauben weisen eine minimale Nei-
gung von 10 % im Verlauf der zugehérigen Dachflache auf. In den Dorfzonen und
Dorferweiterungszonen, innerhalb des generell geschiitzten Siedlungsbereichs so-
wie bei den im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Schutzobjekten besteht
kein Anspruch auf Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster und
Oberlichter, sofern nicht eine positive Beurteilung der Bauberatung vorliegt.

® Die Baubehérde kann bei guter Gestaltung und nachvollziehbarer Begriindung so-
wie einer positiven Beurteilung der Bauberatung oder im Zusammenhang mit der
Nutzung von erneuerbaren Energien beziiglich Dachneigung Ausnahmen von Absatz
2 gestatten, wenn eine positive Beurteilung der Bauberatung vorliegt.
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Farbgestaltung Art. 84

' Bei der Farbgestaltung von Fassaden, Bristungen, Dachern und weiteren nach
aussen in Erscheinung tretenden Elementen ist auf eine dsthetisch ansprechende,
gestalterische Einheit mit Bezug zur umgebenden Bausubstanz und Siedlungsstruk-
tur zu achten.

? Grelle Farben sind nicht zuléssig. Die Farbgebung ist in den Baugesuchsunterla-
gen auszuweisen und auf Verlangen der Baubehérde zu bemustern.

Solaranlagen Art. 85

' Das Bewilligungsverfahren und die Gestaltung von Solaranlagen richtet sich nach
den gesetzlichen Vorschriften des ibergeordneten Rechts. Als Beurteilungsgrund-
lage fiir die Gestaltung zieht die Baubehdérde den jeweils giiltigen Leitfaden fiir So-
laranlagen der Fachstelle fiir Raumplanung bei.

2 Solaranlagen miissen nach dem Stand der Technik reflexionsarm ausgebildet
sein. Solaranlagen auf Dachern von Bauten, die gemass Generellem Gestaltungs-
plan als wertvolle Bauten und Anlagen eingestuft sind, sind in jedem Fall baubewilli-
gungspflichtig.

s Solaranlagen auf Dachern haben sich in die Dachlandschaft einzupassen. Bei
Neubauten sind Solaranlagen auf Dachern nur erlaubt, sofern sie in die Dachflache
integriert werden konnen oder eine positive Beurteilung der Bauberatung vorliegt.

Kulturlandschaft Art. 86

' Die typischen Elemente der Kulturlandschaft Domleschg sind in ihrem Bestand zu
erhalten und diirfen nicht zerstért oder beseitigt werden. Darunter fallen insbeson-
dere Trockenmauern und historisch wertvolle gemértelte Mauern, ortsbildpréagende
Obstgéarten und markante, wertvolle Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen.

2 Fiir beschédigte oder beeintrachtigte Elemente ist angemessener Ersatz zu sor-
gen. Pflege, Unterhalt und Ersatz ist Sache der Grundeigentiimer.

Einfriedungen und Pflanzen Art. 87

1 Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhé&ge haben sich in das Orts- und Land-
schaftsbild einzufiigen.

? Mobile geflochtene Weidezdune sind nach erfolgter Beweidung umgehend wieder
zu entfernen und dirfen nicht im Freien gelagert werden.
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Terrainveranderungen, Boschungen und Mauern Art. 88

1 Abgrabungen, Aufschittungen, B6schungen, Stiitzmauern sowie hinterfillte Mau-
ern sind auf das Unerlassliche zu beschréanken und dirfen das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigen.

2 Abgrabungen und Aufschiittungen sind dem umgebenden Geldnde anzupassen
und nach Abschluss der Arbeiten mit einheimischen Baumen, Strauchern oder
Pflanzen zu begriinen. Die Baubehdrde kann Wiederherstellungspléne verlangen.

Absténde gemass Art. 76 KRG Art. 89

' Freistehende Mauern, hinterfillte Mauern (Futtermauern), Béschungen und der-
gleichen dirfen an der Grenze errichtet werden, sofern sie nicht héher als 1.00 m
sind. Uberschreiten sie die Héhe von 1.00 m, haben sie einen Grenzabstand im
Ausmass der Mehrhohe, jedoch von maximal 2.50 m einzuhalten.

? Bei Grabungen ist ein Grenzabstand von 0.50 m, gemessen von der Oberkante
der Grabenbdschung, einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick durch eine Stutz-
mauer oder vergleichbare bauliche Massnahmen gesichert, braucht kein Grenzab-
stand eingehalten zu werden.

s Einfriedungen wie Zaune, Mauern oder Holzwénde bis zu einer Hohe von 1.50 m
ab dem massgebenden Terrain dirfen an die Grenze gestellt werden. Hohere Ein-

friedungen missen um das Mass der Mehrhdhe zuriickversetzt werden, jedoch um
maximal 2.50 m.

N Lebhdge diirfen mit einem Abstand von 0.50 m von der Grenze angelegt werden,
sofern sie jahrlich auf die Grenze und eine Héhe von 1.50 m ab dem massgeben-
den Terrain zuriickgeschnitten werden. Hohere Lebhage sind um das Mass der
Mehrhéhe zurlick zu setzen, jedoch um maximal 2.50 m.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 90

' Dauerhafte und temporire Reklamen und Hinweistafeln diirfen das Orts- und
Landschaftsbild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Mobilfunkanlagen Art. 91

' Das Erstellen oder Andern von Mobilfunksendeanlagen richtet sich nach den Vor-
schriften des eidgendssischen Rechts.

? Fiir das Erstellen neuer Mobilfunksendeanlagen zur Erschliessung von Bauzonen
gilt ergdnzend hierzu die nachfolgende Prioritatenordnung (Kaskadenmodell), d.h.,
ein Standort tieferer Prioritat ist nur zuldssig, wenn nachweislich kein fiir den Ver-
sorgungsauftrag gemass Fernmeldegesetz geeigneter Standort hdherer Prioritat
existiert:
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1. Prioritat: Standorte ausserhalb der Bauzone, welche in Anwendung der eidge-
ndssischen Raumplanungsgesetzgebung bewilligungsfahig sind;

2. Prioritét: Mitbenitzung bestehender Sendestandorte in der Bauzone;
3. Prioritét: Neue Standorte in einer Gewerbe- oder Lagerzone;
4. Prioritat: Neue Standorte in den ibrigen Bauzonen.

Die Einhaltung der vorstehenden Prioritdtenordnung ist im Baugesuch nachzu-
weisen.

° Die Gemeinde kann eine Messung der einzuhaltenden Grenzwerte anordnen. Die
Grenzwerte sind durch ein unabhangiges Fachbiiro durchzufiihren.

Lagerung von Siloballen Art. 92

' Die materiellrechtlichen Bestimmungen (Grenzabstéande, Héhenbegrenzungen,
Wald-, Gewasser-, Strassenabstande etc.) sind bei der Lagerung von Siloballen ein-
zuhalten.

4. Verkehr

Verkehrssicherheit Art. 93

' Die Baubehérde sorgt dafiir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen, insbe-
sondere die Anlagen fiir den Langsamverkehr, gefahrlos beniitzt werden konnen.

? Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausgange auf Strassen,
Wege und Platze diirfen die Benltzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden. Die
Baubehdrde kann die Anpassung oder Beseitigung geféhrlicher Anlagen auf Kosten
des Eigentlimers der Anlage verfligen.

® Auf Dachern und auf Dachern mit Solaranlagen entlang von 6ffentlich nutzbaren
Raumen sind Dachkannel und Schneefangvorrichtungen anzubringen, damit durch
abfliessendes Wasser, Eisbildung und Dachlawinen die 6ffentliche Sicherheit nicht
gefahrdet wird. Wird durch abfliessendes Wasser, Eisbildung oder Dachlawinen die
offentliche Sicherheit gefahrdet, haben Grundeigentiimer die notwendigen Mass-
nahmen zur Beseitigung der Gefahrdung zu treffen. Bleiben sie untétig, lasst die
Baubehdrde die erforderlichen Massnahmen auf deren Kosten ausfiihren.

* An Kantonsstrassen bedingen neue Anlagen oder Anderungen an bestehenden
Anlagen eine zusatzliche Bewilligung des kantonalen Tiefbauamtes.
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Zu- und Ausfahrten Art. 94

' Geschlossene Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche
kommunale Strassen, Wege und Platze mussen einen Vorplatz von mindestens
5.00 m Lange und 3.00 m Breite aufweisen. Dienen sie zur Unterbringung von Fahr-
zeugen mit mehr als 5.00 m Lénge, ist der Vorplatz entsprechend zu vergréssern.

? Rampen dirfen eine maximale Neigung von 12% aufweisen. Bei Rampen an ver-
kehrsreichen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Nei-
gung ein Vorplatz mit einer Neigung von hdchstens 5% und von mindestens 4.00 m
Lénge vorhanden sein.

° Bei Vorliegen besonderer Verhéltnisse, insbesondere in Kerngebieten, kann die
Baubehdrde davon abweichende Masse gestatten.

* An Kantonsstrassen bedingen neue Anlagen oder Anderungen an bestehenden
Anlagen eine zusatzliche Bewilligung des kantonalen Tiefbauamtes.

Abstellplatze fir Fahrzeuge Art. 95

' Bei neuen Bauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten,
welche zusétzlichen Verkehr erwarten lassen, hat die Bauherrschaft in angemesse-
ner Distanz wahrend des ganzen Jahres zugéngliche Abstellplatze fiir Motorfahr-
zeuge zu erstellen und dauernd fir die Parkierung offen zu halten oder die erforder-
lichen Rechte fiir die dauernde Benuitzung von Abstellplatzen auf fremdem Boden
mittels Grundbucheintrag nachzuweisen.

? Grundsitzlich sind bei Wohngebauden bis und mit vier Wohneinheiten die fol-
gende Anzahl Parkplatze bereitzustellen:

- 1 Platz pro Wohnung bis 60 m” anrechenbare Geschossfliche;
- 2 Platze pro Wohnung bis 140 m* anrechenbare Geschossflache

- 3 Platze pro Wohnung mit 140 m? oder mehr anrechenbare Geschossflache

Fiir Wohngebaude Uber vier Wohneinheiten und Wohniiberbauungen, weitere Bau-
ten und Anlagen und die Berechnung von Besucherparkplatzen bestimmt die Bau-
behdérde die Anzahl der Pflichtpldtze gemass den Normen der Vereinigung Schwei-
zerischer Strassenfachleute (VSS-Normen). Sie beriicksichtigt bei der Festlegung
der Anzahl Pflichtplatze die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und den
Anteil des Langsamverkehrs am erzeugten Verkehrsaufkommen.

Die Baubehorde kann in besonderen Fallen die Anzahl Pflichtplatze gegen Revers
herabsetzen.

® Fiir Gebaude mit mehr als 4 Wohneinheiten und fiir Hotels sind %3 der Pflicht-
platze unterirdisch (2.4) oder im Innern des Gebaudes zu erstellen.

* Fiir Fahrrader und Motorfahrréder sind in Mehrfamilienhdusern (ab drei Wohnein-
heiten) genligende Abstellpldtze bereitzustellen. Die Anzahl richtet sich nach den
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VSS-Normen. Die Abstellplatze fiir Fahrrader und Motorfahrrader sind zu tberda-
chen.

° Eigentimer bestehender Bauten und Anlagen werden zur Schaffung von Abstell-
platzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet, sofern es
die Verhéltnisse erfordern.

® Unter folgenden Voraussetzungen diirfen gefangene Parkplatze erstellt werden,
damit sie als Pflichtparkplatze angerechnet werden:

- Es dirfen nicht mehr als 2 Parkplatze hintereinander angeordnet werden.

- Mindestens die Halfte der vorgeschriebenen Pflichtparkplatze muss direkt zu-
ganglich sein.

- Die Parkplatze sind so anzuordnen, dass jede Wohneinheit iber einen direkt
zuganglichen Parkplatz verfugt.

Ersatzabgabe fiir Autoabstellplatze Art. 96

" Ist die Anlage der vorgeschriebenen Motorfahrzeug-Abstellplatze auf eigenem
oder durch vertragliche Abmachung gesichertem fremdem Boden nicht moglich
und kénnen die Abstellplatze auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitge-
stellt werden, kann die Baubehdrde in Ausnahmeféllen der Erhebung einer Ersatz-
abgabe zustimmen. Fiir jeden fehlenden Abstellplatz ist eine einmalige Ersatzab-
gabe zu bezahlen.

? Die Ersatzabgabe betragt pro Pflichtplatz Fr. 10'000.-.

° Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in
Rechnung gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist
fur die Erstellung 6ffentlicher Parkierungsanlagen zu verwenden. Die Bezahlung der
Ersatzabgabe gibt keinen Anspruch auf einen Motorfahrzeug-Abstellplatz.

5. Versorgung und Entsorgung

Offentliche Leitungen Art. 97

' Mit Festlegung im Generellen Erschliessungsplan gelten die fiir die 6ffentlichen
Leitungen bendtigten Durchleitungsrechte als erteilt und die Grundeigentiimer ha-
ben die entsprechenden Leitungen zu dulden. Bei bestehenden Leitungen ist die
Lage der Leitung fiir den Bestand des Durchleitungsrechts massgeblich. Bei noch
nicht realisierten Leitungen wird die exakte Leitungsfiihrung im Rahmen der Baube-
willigung festgelegt.
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? Die Grundeigentimer kdnnen die Verlegung solcher Leitungen verlangen, wenn
ein gleichwertiger Leitungsverlauf gewéahrleistet ist und wenn sie die damit verbun-
denen Kosten Gibernehmen. Abweichend davon gehen die Verlegungskosten zulas-
ten des Werkeigentiimers,

- wenn die Lebensdauer der betreffenden Leitung im Wesentlichen abgelaufen
ist, oder

- wenn das Belassen der Leitung fiir den Grundeigentiimer mit erheblichen
Nachteilen verbunden waére.

® Muss eine im Generellen Erschliessungsplan nicht eingezeichnete &ffentliche Lei-
tung Privatgrundsticke durchqueren, so sind die Grundeigentimer verpflichtet, die
Leitung samt zugehoriger Anlagen zu dulden. Die exakte Leitungsfiihrung wird im
Rahmen einer Verfligung der Gemeindebehdrde festgelegt. Dieses Verfahren kann
mit dem Baubewilligungsverfahren koordiniert werden. In diesem Fall ist die Baube-
willigung zusammen mit der Verfligung der Gemeindebehdrde zu erdffnen.

* Allfllige Entschidigungsforderungen werden im Streitfall durch die zustandige
Enteignungskommission festgesetzt.

Abwasser Art. 98

' Abwisser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantona-
len Vorschriften Gber den Schutz der Gewéasser sowie nach Massgabe des Generel-
len Entwasserungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

? Nicht verschmutztes Dach- und Platzwasser (Meteorwasser) ist soweit moglich
auf dem Grundstiick versickern zu lassen oder mit Bewilligung der zusténdigen kan-
tonalen Fachbehorde in offene Gewésser abzuleiten. Es darf nicht auf 6ffentliche
Strassen, Wege und Platze abgeleitet werden.

Kompostierungsanlagen Art. 99

1 Kompostierungsanlagen sind so anzulegen und zu betreiben, dass keine unnéti-
gen Geruchsemissionen oder andere Beldstigungen fiir Dritte entstehen und dass
die Verbreitung invasiver Neophyten bestmdglich ausgeschlossen werden kann.

? Kompostieranlagen sind vor Zugriff durch Wildtiere zu schiitzen.

Stauffer & Studach Raumentwicklung 48



6. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des offentlichen Grundes und Luftraums Art. 100

1 Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewas-
sern ist nur mit Bewilligung des Gemeindevorstandes zuldssig.

? Eine tiber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an
offentlichem Grund oder an 6ffentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der
Gemeinde.

° Der Gemeindevorstand kann die Nutzung des offentlichen Luftraums durch Erker,
Balkone oder andere ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Beniitzung des
offentlichen Grundes nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewéahrleistet ist
und keine anderen o6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

¥ Bewilligungen fur gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen kénnen
von der Leistung einer Entschadigung abhangig gemacht werden. Einzelheiten Gber
die Bemessung und Erhebung regelt der Gemeindevorstand.

Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke Art. 101

' Die Gemeinde sowie die von ihr mit Ver- und Entsorgungsaufgaben beauftragten
oder konzessionierten Tragerschaften sind berechtigt, Schilder und Tafeln wie Ver-
kehrssignale, Strassentafeln, Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben
uber Werkleitungen sowie technische Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen
fur die offentliche Beleuchtung, Schaltkasten, Messeinrichtungen auf Privatgrund-
sticken oder an Privatbauten unentgeltlich anzubringen. Berechtigten Wiinschen
der Grundeigentiimer ist Rechnung zu tragen.

Freileitungen Art. 102

" Neue Ubertragungsleitungen sind unterirdisch anzulegen.

? Bei bestehende Ubertragungsleitungen ist bei der Erneuerung die Verlegung in
den Untergrund vorzunehmen.

Camping Art. 103

' Zeitlich befristete Zeltlager und einzelne Stellplatze, die keine baulichen Mass-
nahmen erfordern, kénnen vom Gemeindevorstand bewilligt werden. Ansonsten ist
auf dem ganzen Gemeindegebiet campieren verboten.

2 Zulassig sind Stellplatze auf Landwirtschaftsbetrieben.
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VI Erschliessungsordnung
1. Allgemeines

Erschliessungserlasse Art. 104

' Die Erschliessungserlasse regeln in Ergdnzung des Baugesetzes die Projektierung,
die Erstellung und technische Gestaltung, die Benlitzung, den Unterhalt und die be-
darfsgerechte Erneuerung der 6ffentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, ins-
besondere in den Bereichen der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung und
der Abfallbewirtschaftung, soweit nicht einzelne Aufgaben Gemeindeverbindungen,
konzessionierten Tragerschaften oder Privaten iibertragen sind. Die Erschliessungs-
erlasse legen die Anschlusspflichten und Anschlussvoraussetzungen fest.

? Die Erschliessungserlasse regeln ausserdem die Deckung der Aufwendungen der
Gemeinde fur den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung der Versor-
gungs- und Entsorgungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungs-
anlagen nach den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung liber
Beitrage und welche tUber Gebuhren finanziert werden. Soweit Gebiihren erhoben
werden, bestimmt der Erschliessungserlass den Kreis der Gebuhrenpflichtigen, die
Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenansatze sowie das Verfahren fir die Ver-
anlagung und den Bezug der Gebtuhren.

° Bei der Ausgestaltung der Erschliessungserlasse sind die Vorgaben der lberge-
ordneten Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip, zu beachten. Zustén-
dig fur den Erlass der Erschliessungserlasse ist die Gemeindeversammlung.

* Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Areal- und Quartier-
planungen.

Strassennamen Art. 105

' Der Gemeindevorstand entscheidet tiber die Benennung der 6ffentlichen und pri-
vaten Strassen, Wege und Platze auf Gemeindegebiet.
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2. Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 106

' Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung,
die Hauptanlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung sowie Anla-
gen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.

? Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von
Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

° Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

3. Ausfiihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen

Ausfihrung Art. 107

' Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der
Gemeinde ausgefuhrt.

2 . . . . .
Anlagen der Feinerschliessung sind von den Privaten nach den Plénen der Ge-
meinde als private Erschliessungsanlagen zu erstellen.

Betrieb, Unterhalt und Erneuerung Art. 108

' Die Gemeinde sorgt fir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die
rechtzeitige Erneuerung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.

2 Verunreinigungen von 6ffentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Ge-
meinde sorgt flir eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

° Werden Verkehrsanlagen durch Private bermassig verschmutzt, sind diese von
den Verursachern auf eigene Kosten zu reinigen. Das Bauamt trifft, sofern notwen-
dig, die erforderlichen Anordnungen.

Schneerdumung Art. 109

' Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wahrend des Winters von der Ge-
meinde offengehalten, soweit es den 6ffentlichen Bediirfnissen entspricht. Das
Bauamt bezeichnet die jeweils zu rdumenden Gemeindestrassen, Trottoirs, Wege
und Platze.
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? Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee unter mdoglichster
Schonung von Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstiicken abzu-
lagern. Die betroffenen Grundstiicke sind von der Gemeinde nach der Schnee-
schmelze von Split und Abféllen zu reinigen. Schaden an Bauten, Zdunen oder
Pflanzen werden behoben.

Private Erschliessungsanlagen

Allgemeines Art. 110

' Die Ausfliihrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache
der Grundeigentlimer.

? Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem und funktionsfihigem Zu-
stand zu halten und rechtzeitig zu erneuern.

° Die Schneerdumung auf Privatstrassen ist Sache der Privaten. Bei Vernachlassi-
gung dieser Verpflichtung trifft das Bauamt die erforderlichen Massnahmen. Sofern
notwendig, ordnet sie die Ersatzvornahme an.

Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung Art. 111

1 Eigentimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen konnen vom Gemeinde-

vorstand verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zufahrten, Zugangswege,
Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen gegen angemessene Entschadigung auch

Dritten zur Verfiigung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im &ffentlichen Interesse
liegt.

> Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschadigungen fiir die
Mitbentzung privater Anlagen werden vom Gemeindevorstand nach dem Vorteils-
prinzip festgesetzt.
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VIl Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 112

' Der Gemeindevorstand und die Baubehdrde vollziehen die ihr nach diesem Ge-
setz, den darauf beruhenden Erlassen und der (ibergeordneten Gesetzgebung lUber-
bundenen Aufgaben. Sie sorgen fiir eine rechtzeitige und sachgerechte Erfiillung al-
ler gesetzlichen Obliegenheiten.

Baubewilligungsgebihren Art. 113

' Die Gemeinde erhebt fiir ihren Aufwand im Zusammenhang mit einem Baubewilli-
gungsverfahren eine Geblhr. Die Geblhren werden nach einem Taxpunktsystem
berechnet.

? Weitere Verrichtungen bemessen sich nach Aufwand.

° Auslagen fiir Leistungen Dritter wie Fachgutachten, Beratungen sowie Grund-
buchkosten sind der Gemeinde zusétzlich zu vergiiten.

* Einzelheiten Gber die Bemessung und Erhebung regelt der Gemeindevorstand in
der Verordnung betreffend Baubewilligungsgebiihren.

Rechtsmittel Art. 114

' Die Verfugungen und Anordnungen des Bauamts oder einzelner Gemeindefunktio-
nare bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder der darauf beruhenden
Erlasse konnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache beim Gemeinde-
vorstand angefochten werden.
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Inkrafttreten Art. 115

' Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Ge-
nehmigung durch die Regierung in Kraft.

? Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die im
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder genehmigt
sind.

® Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten séamtliche widersprechenden frihe-
ren Vorschriften der Gemeinde, insbesondere die folgenden Baugesetze sowie ihre
Teilrevisionen als aufgehoben:

Almens:
Beschlossen von der Gemeindeversammlung vom 7. Dezember 2011, genehmigt
von der Regierung am 15. Mai 2012 mit Beschluss Nr. 480

Paspels:
Beschlossen von der Gemeindeversammlung vom 17. Marz 2005, genehmigt von
der Regierung am 19. September 2006 mit Beschluss Nr. 1047

Pratval:
Beschlossen von der Gemeindeversammlung vom 12. November 2007, genehmigt
von der Regierung am 11. Méarz 2008 mit Beschluss Nr. 248

Rodels:
Beschlossen von der Gemeindeversammlung vom 3. Dezember 2012, genehmigt
von der Regierung am 5. November 2013 mit Beschluss Nr. 1036

Tomils:
Beschlossen von der Gemeindeversammlung vom 31. Oktober 2012, genehmigt
von der Regierung am 22. April 2014 mit Beschluss Nr. 341

Nicht aufgehoben und in Kraft bleibt der Generelle Gestaltungsplan 1:2°000 Islutta-
Tuleu der ehemaligen Gemeinde Paspels, beschlossen von der Gemeindeversamm-
lung am 24. Juni 1993 und genehmigt von der Regierung am 6. September 1994
mit Beschluss Nr. 2248.
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VIl

AG
aGF
aGSF
Art.
AZ
BAB
BauG
BLM
BSP
DA
DA
DB
DE
EH
EleG

ES
FF

GEP
GGP
GV

GVG

HNF
IVHB
KF
KRG
KRL
KRVO
KWaG
LK
MWA
NIS
NNF
Nr.
OMEN
RB
RPV
SeBG

SIA

Abkurzungsverzeichnis

Attikageschoss

Anrechenbare Geschossflache
Anrechenbare Grundsticksflache
Artikel

Ausnitzungsziffer

Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone
Baugesetz der Gemeinde Domleschg
Baulandmobilisierung

Bauzone mit Spezialvorschriften
Dorfzone A

Dachaufbauten

Dorfzone B

Dorferweiterungszone
Erhaltungszone

Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach-
und Starkstromanlagen (Elektrizitédtsgesetz)

Empfindlichkeitsstufe gemass Larmschutzverordnung (LSV)
Funktionsflachen

Gewerbezone

Genereller Erschliessungsplan

Genereller Gestaltungsplan

Gemeindeverfassung

Gebaudeversicherung Graubiinden

Hotelzone

Hauptnutzflachen

Interkantonale Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe
Konstruktionsflachen

Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden
Kommunales rdumliches Leitbild
Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden
Kantonales Waldgesetz

Leitungskataster

Mehrwertausgleich

nichtionisierende Strahlung

Nebennutzflachen

Nummer

Orte mit empfindlicher Nutzung

Regierungsbeschluss

Raumplanungsverordnung

Bundesgesetz Uber Seilbahnen zur Personenbeférderung (Seilbahn-
gesetz)

Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein
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StrG
TE
UG
UiB
UNB
VF
VG

WaG
WM
ZBA
ZGA
ZH
Ziff.
Z6A
Z6BA
ZP

Strassengesetz des Kantons Graubiinden
Zone fur touristische Einrichtungen
Untergeschoss

Unterirdische Baute

Unterniveaubaute

Verkehrsflachen

Vollgeschoss

Wohnzone

Bundesgesetz Gber den Wald
Wohnmischzone

Zone fir Kleinbauten

Zone fir Garten

Zone fir Heimstatten

Ziffer

Zone fir offentliche Anlagen

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Zonenplan
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