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1. Dispositions fédeéerales et cantonales en

matiere d’amenagement du territoire

2014
Contederatonsusse [ Loi sur I'aménagement du territoire LAT ]
\ v
2018 2017
Loi sur 'aménagement du territoire et les | Plan directeur cantonal PDCn
constructions LATC (4e adaptation)
| |
Art. 10  Effets du plan directeur cantonal Mesure A1l  Zones d'habitation et mixtes

A

VA

les autorités

Le plan directeur cantonal a force obligatoire pour

Les zones a batir legalisées correspondent
aux besoins prévus a 15 ans

.

Art. 27 Révision du plan d'affectation communal Mesure F12 Surfaces d'assolement (SDA)
Les plans sont réexaminés au moins tous les Les communes réduisent les zones a batir, en
quinze ans. lls sont revisées lorsque les
circonstances ont sensiblement changé.

priorité sur les terrains possédant les
caracteristigues des SDA.

1993

[ Plan général d'affectation PGA J-

Reglement communal sur le plan
d'affectation et la police des constructions} - -
RPGA
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Les communes qui ne procederaient pas au
redimensionnement de leurs zones a batir avant le 20 juin
2022 se verraient privées de |la possibilité de developper de
nouvelles zones a batir ou de modifier des zones existantes.
Passé ce délai, le Département en charge de I'aménagement
du territoire peut agir par substitution si les communes
concernées n’ont pris aucune décision de mise en ceuvre.

Information a la population | 21.09.2021

2



1. Dispositions fédeéerales et cantonales en
matiere d’amenagement du territoire

Selon le plan directeur
cantonal PDCn :

Les besoins en zones a batir
a 15 ans sont évalués et
répartis conformément a ce
réseau de centres cantonaux
et régionaux situés a
proximité des infrastructures
ferrées nationales et
régionales :

15% dans les villages

Mesure B11: centres cantonaux et régionaux, réseau de centres
Source : © PDCn 2019 p109
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1. Dispositions fédeéerales et cantonales en
matiere d’amenagement du territoire

La commune de Villars-le-Comte est située en
dehors des centres. Le canton lui a attribué,
comme a tous les villages de moins de 200
habitants non desservis par le train, une
croissance démographique de 45 habitants a
I’horizon 2036.

Les premieres modifications du

plan daffectation entrées en o o
vigueur en 2019, ont déja La zone a batir permet d’accueillir 96 nouveaux

permis de réduire dun tiers le habitants.
surdimensionnement (31%).

= La zone a batir reste surdimensionnée et
doit étre réduite selon la mesure A11 du plan
directeur cantonal (PDCn).
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2. Redimensionnement de la zone a
batir d’habitation et mixte

Démarche théorique de redimensionnement :

La commune A est
surdimensionnée et
doit réduire sa zone a
batir d’habitation et
mixte

Commune A : village, champs, forét Commune A : zone a batir actuelle
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2. Redimensionnement de la zone a
batir d’habitation et mixte

1. Délimiter le territoire urbanisé 2. Dézoner les franges 3. Traiter le potentiel intérieur
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2. Redimensionnement de la zone a
batir d’habitation et mixte

Apres
redimensionnement, la
commune A n’est plus
surdimensionnée, sa
zone a batir
d’habitation et mixte
permet d’accuelllir la
croissance
démographique
souhaitée.

Commune A : zone a batir actuelle Commune A : zone a batir nouvelle
redimensionnée
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3. Plan géneral d’affectation de 1993 a
Villars-le-Comte
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3. Zone réservée communale en
vigueur a Villars-le-Comte

Zone réservée %
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3. Plan géneral d’affectation en vigueur
a Villars-le-Comte (2019)
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4. Modifications du plan d’affectation
communal a Villars-le-Comte

AN

Modifications mises a I'enquéte publique I Zone de verdure B 15 LAT \\ %
I Zone affectée a des besoins publics 15 LAT Zone agricole 16 LAT \\1

N
[0 Zone de verdure A 15 LAT /// Zone agricole 16 LAT

v Disponibilité des terrains non bétis
affectés en zone a batir

\
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de la zone a batir est résorbé.
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4. Dézonages partiels en zone agricole

Modifications mises a I'enquéte publique
B Zone affectée a des besoins publics 15 LAT
Zone de verdure A 15 LAT

I Zone de verdure B 15 LAT
Zone agricole 16 LAT
/// Zone agricole 16 LAT
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Les portions non baties en bordure de zone
agricole et des surfaces d’assolement existantes
doivent étre affectées en zone agricole.
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4. Zone de verdure A

AN
AN -
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Modifications mises a I'enquéte publique B Zone de verdure B 15 LAT \\\ %
B Zone affectée a des besoins publics 15 LAT Zone agricole 16 LAT /J . “
[ Zone de verdure A 15 LAT /// Zone agricole 16 LAT : A
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Enjeu paysager : Préserver un ilot de verdure
- au cceur de la zone a batir, ou dans les franges
ya s’il s’agit de jardins
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4. Zone de verdure A

La zone de verdure A est destinée a sauvegarder les sites et a créer des
iflots de verdure.

Elle ne dispose pas de droits a batir. Sa surface n’entre pas dans le calcul de
I'lUS de la parcelle concernée.

Elle est ni batie, ni impermeéabilisée.

Cependant, vous pouvez aménager, sur 10% de la surface affectée en
zone de verdure A :

» des places de jeux
» des pavillons de jardin
» des piscines non couvertes

» des places de stationnement non couvertes et non impermeéabilisées
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4. Zone de verdure B

Modifications mises a I'enquéte publique B Zone de verdure B 15 LAT \\ %
B Zone affectée a des besoins publics 15 LAT Zone agricole 16 LAT s \\\
Zone de verdure A 15 LAT /// Zone agricole 16 LAT - AN
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Enjeu paysager : esure de protection des
vergers historiguement implantés dans les
franges des villages.
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4. Zone de verdure B

La zone de verdure B est destinée a restaurer les vergers haute-tige.

Elle ne dispose pas de droits a batir. Sa surface n’entre pas dans le calcul
de I'lUS de la parcelle concernée.

Elle est ni batie, ni impermeéabilisée.

Afin de restaurer les vergers :
» 100% de la surface doit étre perméable

» plantation d’un arbre haute-tige d’espece indigene régionale
par 100 m?2 de surface affectée en zone de verdure B.

P\ £ COURDESSE & ASSOCIES . |
vA Ingénieurs et Géometres SA Information a la population | 21.09.2021 16

Succ. de Jan & Courdesse SA et Jomini-van Buel SA



4. Synthese des modifications

Zone agricole

Zone de verdure A

Zone de verdure B

zone destinée a la culture du sol
et aux activités qui s'exercent
traditionnellement dans l'aire
agricole

zone destinée a sauvegarder les
sites et
a créer des ilots de verdure

zone destinée a restaurer les
vergers haute-tige

» batiments en relation avec
I'exploitation d'un domaine
agricole

 batiments d'habitation pour
I'exploitant, sa famille et son
personnel

zone non-batie et non imperméabilisée

Sur maximum 10% de la surface :
» places de jeux
 pavillons de jardin
* piscines non couvertes
 places de stationnement

* aucun aménagement

 1arbre/ 100 m?

» Soumis a la législation fédérale
et approbation cantonale

» pas de droits a batir

* pas de droits a batir

« ne pas compromettre la destination prioritaire de la zone »
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4. Effets des changements
d’affectation sur les droits a batir

» Votre terrain passe partiellement en zone agricole 16 LAT ou zone de

AV
VA

verdure 15 LAT : les dispositions a ces zones s’appliguent uniquement
sur la surface qui leur est dédiée. La surface restante reste affectée en
zone de village. Les droits a batir sont calculés a partir de la surface
restante affectée en zone de village / zone centrale.

Exemple: Parcelle de 2’000 m? affectée en zone de village avec un indice
d’utilisation du sol (IUS) de 0,5.

> droit a batir : 2’000 m2 x 0,5 = 1’000 m?

1’000 m? passent en zone agricole/zone de verdure,
1’000 m? restent en zone de village

> droit a batir : 1000 m? x 0,5 = 500 m?

» Le changement d’affectation dans cet exemple diminue les droits a
batir de 500 m? de surface brute de plancher.
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4. Disponibilité des terrains a batir

Dans la mesure ou le surdimensionnement de la
zone a batir est résorbé grace aux modifications

* présentées, certaines parcelles (marquées d’'une
étoile sur le plan) conservent une partie de leurs
droits a batir.

Conformément a l'article 52 LATC, des mesures
sont prévues pour que des terrains non batis
soient édifiés dans un délai de 12 ans dés l'entrée
en vigueur du PACom.

Larticle 67 du réglement sur la « disponibilite des
terrains » précise les conditions d’application de
ces mesures.
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4. Secteurs de restrictions lieés aux
dangers naturels

Etude réalisée par CSDINGENIEURS™Y

INGENIEUX PAR NATURE

« Dangers naturels liés aux glissements <« Dangers naturels liés aux glissements
profonds permanents > degreé faible superficiels spontanés > degré
sur 17 parcelles en zone a batir. moyen sur 3 parcelles en zone a batir.

Vitesse < 0 a 2 cm par an Largeur de 3 metres
Profondeur de 5 a 10 métres Profondeur de 0.5 métres
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4. Secteurs de restrictions lieés aux
dangers naturels

Etude réalisée par CSDINGENIEURS™Y

INGENIEUX PAR NATURE

Articles 61 a 63 dans
le reglement.

/ Toute réalisation,

/ transformation,

7 agrandissement,

~ / reconstruction ou
changement de
destination dans ces
secteurs sont soumis a
autorisation spéciale
(art. 61), et doivent

, tenir compte de

Secteurs de restrictions , mesures de protection
—" - individuelles (art. 63).
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5. Modifications exigées au niveau cantonal

Application de la directive cantonale sur la normalisation des données
de 'aménagement du territoire (NORMAT)

Harmonisation des affectations et des noms de zones dans le canton.

Ancien nom

Nouveau nom

Zone de village A

Zone centrale A 15 LAT

Zone de village B

Zone centrale B 15 LAT

Zone de village C

Zone centrale C 15 LAT

Zone de village D

Zone centrale D 15 LAT

Zone de verdure et d’utilité publique

Zone affectée a des besoins publics 15 LAT

Zone agricole

Zone agricole 16 LAT

Zone agricole protégée

Zone agricole protégée 16 LAT

Aire forestiere

Aire forestiere 18 LAT

Non affecté : Domaine public

Zones de desserte 15 LAT / 18 LAT

P\ 4 COURDESSE & ASSOCIES
VA Ingénieurs et Géometres SA

Succ. de Jan & Courdesse SA et Jomini-van Buel SA

Information a la population | 21.09.2021

22




5

Jirebau sinegid

anbignd ajanbuz
Inod Jalssoq

. k \\\\\\\\\\\ SR IETE

7] -
(4] &
e u dN3ANOIA N3 3341N3 O —
3 o A M
O ; uojued -
e d¥dO sinodsy O np uoneqoiddy =
[QN]
Pt nnv g s
a e leunwiluod J VE m.
bol o uojued np 2
O M__E_m_n_._ | E ajjanted uoneqoiddy ? =
@ e | Jed uondopy YO 2 =
E =
23 1
— W 3 3
@ O [STRmary onbiand 3 |
= Q. .r mmmcwww ) ajenbu3 E c
7 TTeTTETT £ 2
g o &
lm oo
-
=
(7]
S
[ ]
({o)

Envoi

(d3) aiqeresud
uawrex3 Jnod 1aI1ssog

A
uojued 3| Jane
UCHRUIPIOOD AP SIJULIS

/ 8[RUNWILWOD UOISIA

S <
'E M M
SI0W £ uawexg oy m
O5:¢
5 % ,m z
|||||||||||||| =2 o

2+ %8 <k
o3P <
(O R
(d3) asreuwiz.d w,, g
uawex3 inod Ja1ssoQ % 3
wg
ags
w . .\r—.t. Y m S
uonuangns = w G ¢
@] 22
ap apurwaq = QDEZ

2

<

(@]

AV
VA



6. Vos droits dans le cadre de la
procédure en cours

Mesure
d'aménagement du
territoire

|
|
|
|
|
1
I
1
|
1 H
- MIS A LA !
:Qggibﬁ : AU—ZLMUESN;?E%EDE ?f)?E SSUR LA  Fonds cantonal estimé
A BATIR ™| LAVALEUR DE LA PLUS-VALUE [ D a CHF 250 millions
I PARCELLE DE 20% l
1 | ‘
I I I I
I I 1 I
| I 1 1
| I 1 1
I 1 I I
I 1 I I
' | AFFECTATION | ! : { \v/
HORS ZONE A | . | EXPROPRIATION DROIT DE ,
BATIR , BT e SOUMETTRE | | Montant des
: ' | SIMINUTION DE & & |[<H— indemnisations estimé
1 (7 ™| DIMINUTION DE LA [—™| DEMANDE 1 § o
' . VALEUR DE LA D'INDEM- I a CHF 240 millions
| 1 PARCELLE NISATION 1
1 1 I
] I ’ !
1 1 I
1 | !
I I I
__________ J N N T Y D D D S
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6. Vos droits dans le cadre de la
procédure en cours

N N N N S S S S - .- 1
APFECTATION Dans un délai d'une |
HORBSZ\?I'?I:I =A EXPROPRIATION sgﬁﬁgr?'EE année aprés l'entrée |
PARCELLE MATERIELLE UNE . d i
BATIR VALEUR DE LA D'INDEM- nouveau plan
QTARCELLE NISATION d'affectation !
|
L—-—-—-—-’— -_—e e e e e e e . J
]
1. Expertise par un expert indépendant
mandaté par le canton
]
Privation d'un attribut essentiel de la 2. Avis (principe et montant)

propriété: atteinte particuliérement grave a

i} ) - ] ]
I'usage actuel d'un bien-fonds ou a son usage N ) . i
futur prévisible 3. Deuxieme expertise possible aux frais

du propriétaire
]

Sacrifice particulier: atteinte moins grave a 4. Décision du service cantonal
l'usage actuel d’'un bien-fonds, bien que d’'une
certaine importance, mais consécutive d'une ]
inégalité choquante 5. Recours au Tribunal cantonal: Cour de
droit administratif et public (CDAP)
]

6. Recours au Tribunal fédéral
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