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Anpassung Uberbauungsplan Nr. 2A
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Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan Nr. 2A
mit einem punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 2

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestim—
men, gilt das Baureglement der Gemeinde.

Art. 3
1 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Die Lage und Abmessung der Baubereiche fiir Hauptbauten sowie flir
bewohnte-oderunbewehnte An— und Kleinbauten.

b) Die Lage und die Gestaltung des Ubergangsbereiches (Ubergang vom
offentlichen zum privaten Raum).

c) Baulinien mit Anbaupflicht firHauptbautenund fir unbewehnte 1-ge—
schossige Kleinbauten.

d) Lage und Abmessung der gemeinschaftlich genutzten Anlagen.
e) Die Minimalbepflanzung.

f) Der Raum der Erschliessunganlagen, der Zufahrten und des Fusswe—
ges sowie die schematische Erschliessung mit Werkleitungen.

2 Der Uberbauungsplan enthélt Angaben Uber die Verkehrsfihrung und Stras—
sensignalisation. |hre rechtsverbindliche Festsetzung nach Strassenverkehrs—
recht bleibt vorbehalten.

Art. 4
1 Die Gesamtanlage ist als dorfliches Ensemble zu gestalten. Bauvolumen,
Dachgestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander abzustimmen.

2 Fassadenfarben— und Materialien sind auf die Umgebung und die Nachbar—
bauten abzustimmen.

Art. 5

Der Ubergangsbereich bezweckt die Ausbildung eines ablesbaren, Ubergangs
vom Offentlichen Bereich zu den privaten Grundstiicken und Bauten sowie eine
klare Ergadnzung des Strassenraumes.
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Art. 6

1 Im Ubergangsbereich sind die nétigen verbindenden und gestalterischen
Elemente wie Zuganstreppen und —Rampen, offene oder gedeckte Abstell—

platze, Vorplatze, Kleinbauten, vem—Hauptgebaude-von der Hauptbaute aus—
kragende Elemente gemass Art. 13 Abs. 2, Stitzmauern zur Aufnahme der

Niveaudifferenzen, Hofmauern uam. anzuordnen.

2 Der Ubergangsbereich muss minimal mit einer Stiitzmauer und einer ent—
sprechenden Bepflanzung gestaltet werden. Im Bereich der anstossenden Ge—
badudefassaden soll eine einladende Vorzone mit den Elementen geméss Abs.
1 entstehen (vgl. Skizze im Anhang).

3 Der Ubergangsbereich ist als wichtiger Teil der Gesamtanlage und insbeson-—
dere als Visitenkarte der anstossenden Hauptbauten sehr sorgfaltig zu bear—
beiten. Die Vorschriften tiber die 1— und 2— geschossigen An— und Kleinbauten
gelten sinngemass.

Art. 7
Im Ubergangsbereich gilt folgender baupolizeilicher Rahmen:

a) Vollgeschosszahl: 1; fur einzelne Bereiche unter 12.00 m? Grundfliche
anrechenbare Gebaudeflache (aGF) sind 2 Vollgeschosse gestattet.

b) Fassadenhdhe traufseitig: 3.50 3-80 m fir 1—geschossige Bautens und
5.50 5-00 m fur 2—geschossige Bauten und-2-00-m—fir-Stitzmavern
H d a" IG e E e e te-

Hohe: 2.00 m fur Statzmauern und ahnliche Elemente.

c) Max. Gebaudelange: entsprechend den in den angrenzenden Baube—
reichen gestatteten Gebaudelangen.

d) Abstande: fir 2—geschossige Bauten gilt ein seitlicher Grenzabstand
von 4.00 m und ein Geb&udeabstand von 8.00 m.

Art. 8

1 In der Regel sind die Bauten und Anlagen auf die strassenseitige Baube—
reichsbegrenzung zu stellen, wobei Riickspriinge und Offnungen im Zusam-—
menhang mit der Eingangsfunktion und Garagevorplétzen gestattet sind.

2 Es dirfen keine Bautelle Gebaudeteile in den Strassenraum hinausragen.

2 Die Baubereiche 2-5 sind fuir Ein— und Zweifamilienh&auser sowie fir Reihen—
hauser und kleine Mehrfamilienh&duser bestimmt. Die Nutzung richtet sich nach
Art—37 Art. 3 Baureglement (Wohnzone W2). Die Geb&ude sind mit einem kla—
ren Sockel mit den Ubergangsbereichen zu verbinden und in die exponierte
Hanglage einzuordnen.
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Art. 10
In den Baubereiche 4=5 2-5 gilt folgender baupolizeilicher Rahmen:

a) Vollgeschosszahl: 2

b) Fassadenh&he Baubereiche 3=3 2+3 Z00-m 7.50 m
traufseitig: Baubereiche 4+5 600m 6.50m

Abgrabungen auf die ganze Geb&udeldnge werden im Ubergangsbereich nicht
angerechnet.

c) Gebaudelédngen: Baubereiche 3=3 2+3 35.00 m

Baubereiche 4-5 25.00 m
d) Minimale und Maximale Bruttogeschossilache Geschossflache (GF):

UG/EGLOGVG Min. UG/EGLOGVG Max. DG*
Baufeld+ 390-m? 730-m* 125 m?
Baubereich 2 450 m? 840 m? 135 m?
Baubereich 3 530 m? 1000 m? 165 m?
Baubereich 4 1020 m? 1435 m? 230 m?
Baubereich 5 555 m? 780 m? 120 m?

* Die Bruttogeschesstlache Geschossflache flr die Dachgeschossnutzung
darf nur auf die anderen Vollgeschosse umgelagert werden, wenn die Differenz
zwischen der Fassadenhdhe traufseitig und giebelseitig Firsthéhe-tberdem
Estrichboden weniger als 2.30 m betrdgt oder wenn die Raume des obersten
Vollgeschosses in den Dachraum reichen.

Art. 11
1 In den Baubereichen 4=5 2-5 kdnnen Fassaden bis an die Baubereichsbe—
grenzung gestellt werden.

2 Der Gebaudeabstand flir alleinstehende Gebaude innerhalb der Baubereiche
betragt min. 6.00 m (Vgl. Skizze im Anhang).

3 Baukuben unter demselben Dach mussen unter sich einen Abstand zwischen
1.50 m und 3.00 m aufweisen (Vgl. Skizze im Anhang).

4 Mit Ausnahme von Ublichen Dachvorspriingen dlrfen keine Bauteile-Gebau—
deteile Uber die Baubereichsabgrenzung hinausragen. Vorbehalten bleibt Art.
7.

Art. 12
1 Der Dachausbau ist Gber der ganzen Grundrissflache anrechenbaren Gebau—
deflache (aGbF) gestattet.

2 Die Hauptbauten missen mit gleichgeneigten Satteldachformen versehen
werden.

3 Fur die Detailgestaltung (Neigung, Material, Farbe uam.) sowie flir Dachauf—
bauten gilt AH—33 Baureglement Art. 23 BauR. Dacheinschnitte sind verboten.
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4 Fur Dacheindeckungen ist eine einheitliche Farbe zu bestimmen. Diese wird
anhand von Mustern durch die Baukommission fiir die ganze Siedlung festge—
legt.

5 Sonnenkollektoren und Solarzellen sind sorgféltig in die Dachfldchen zu in—
tegrieren, wobei die kompakte Anordnung der Kollektoren einerseits und eine
geschlossene, ruhige Gesamtwirkung des Daches anderseits zu beachten
sind. Es ist in jedem Fall zu priifen ob Dach oder Fassaden von An— und
Kleinbauten zur Aufnahme von Kollektoren und Zellen geeignet waren. Die
Konzentration von Sonnenkollektoren und Solarzellen auf An— und Kleinbauten
zugunsten freigehaltener Hauptdachflachen ist zu bevorzugen.

Art. 13

1 In den Baubereichen 1=5 2-5 und in den Ubergangsbereichen diirfen urbe=
wohnte 1—geschossige An— und Kleinbauten wie Gewachshauschen, Schdpfe,
Kleintierstéalle, offene Pergolen, Hofmauern uam. bis zu einer anrechenbare
Gebaudeflache (aGbF) von 25.00 m? erstellt werden.

2 Unbewohnte-oderbeweohnte 1 bis 2—geschossige Anbauten sowie einge—
SOhOSSIge Gebaude und Gebaudetelle Me—e#aqe—éaﬁen%&beﬂ—Ba#kene—l:aH—
- sind

bis auf eine Tlefe von 3 00 m, rechtswmkllg zur Hauptfassade gemessen, zu—
gelassen.

Art. 14

1 Die Héhe Fassadenhohe traufseitig fir 2—geschossige Anbauten darf den
Schnittpunkt von oberkant Sparren auf der Fassadenflucht und der theoreti—
schen Verlangerung in der Sparrenflucht an keiner Stelle Uberschreiten (vgl.
Skizze im Anhang).

2 Die Lange Gebaudelange der 2—geschossigen Anbauten darf insgesamt
nicht mehr als die Halfte der dahinterliegenden Fassaden des-Hauptgebaudes
der Hauptbaute betragen.

Art. 15

1 An— und Kleinbauten sind innerhalb der Baubereiche 4=5 2-5 gestattet. Im
Bereich der Baubereiche 2+3 sind sie Uber das—eigentlicheBaufeld den eigent-

lichen Baubereich an die Baulinie mit Anbaupflicht zu stellen.

2 Der seitliche Grenzabstand betragt flir 1—geschossige Bauten 1.50 m fir 2—
geschossige 2.00 m. Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zu—
stimmt oder wenn an eine nachbarliche, an der Grenze stehende Baute ange—
baut werden kann. Sichtschutz— oder Hofabschliisse dlrfen bis zu einer H6he
von 1.80 m oder in Verbindung mit einem Gelandeabsatz von 2.60 m ab dem
tieferen Niveau bis auf eine Tiefe von 5.00 m ab der Hauptfassade auf die
Grenze gestellt werden.

Art. 16

1 Die An— und Kleinbauten sind, als wesentliche Bestandteile der Gesamtan—
lage, der Dach— und Fassadengestaltung der Hauptgebaudebauten anzupas—
sen.
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2 Pult— und Flachdacher sind zugelassen, sofern damit eine gute Gesamtwir—
kung erreicht wird. Schragdacher von Anbauten haben dieselbe Neigung wie
das Hauptdach aufzuweisen.

3 Dachaufbauten sind nicht gestattet. Vorbehalten bleibt Abs. 4.

4 Far Sonnenkollektoren und Solarzellen gilt Art. 12 Abs. 5 sinngemaéss.

Art. 17
1 Die gemaéass Art. 49 ff BauV vorgeschriebenen Autoabstellplatze sind im
Ubergangsbereich und/oder in den Baubereichen 4=5 2-5 anzulegen.

2 Hier sind auch die fUr die Ueberbauung notwendigen Zweiradabstellplatze
vorzusehen.

3 Fur Besucher sind in den Ubergangsbereichen entsprechend der Hauptnut—
zung eine angemessene Anzahl Besucherparkplatze vorzusehen.

4 Die definitive Ausstattung und Gestaltung der Parkplatze ist im Baugesuchs—
verfahren endgUltig zu regeln.

Art. 18

1 Im gemeinschaftlich genutzten Bereich soll ein gemeinsamer Kinderspielplatz
fur kleinere Kinder und gemeinsame Aufenthaltsbereiche angelegt werden. Die
definitive Gestaltung ist im Baugesuchsverfahren zu regeln.

2 Sofern in den Baubereichen Mehrfamilienhduser erstellt werden, sind die n6—
tigen Spiel- und Aufenthaltsbereiche geméss Art. 15 BauG und Art. 42 ff BauV
nachzuweisen.

3 Die definitive Gestaltung ist im Baugesuchsverfahren endgultig zu regeln.

Art. 19

1 Die im Plan bezeichnete Strasse ist als verkehrsberuhigter Bereich auszubil—
den. Es ist eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 20 km/h zu signalisieren.
2 Die Fussganger dirfen die ganze Verkehrsflache benutzen.

3 Die Einfahrt auf diese Strasse ist auf geeignete Weise zu markieren (Signal,
Baume, Verengung, Schwelle uam.).

Art. 20

1 Mit jeder Baueingabe, welche die Umgebung mitbetrifft, ist ein Umgebungs—
gestaltungsplan einzureichen (Art. 14 Abs. 1d BewD). Der Plan kann mit dem
Erdgeschessgrundriss Grundriss des ersten Vollgeschosses kombiniert werden
und muss sich mindestens auf den Umschwung eines Baubereichs und der
entsprechenden Gemeinschaftsanlagen beziehen.

2 Im Umgebungsgestaltungsplan ist folgendes festzuhalten:
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* — |Lage und Gestaltung der Hauseingange und Notzufahrten;
* — Fussgéngerbereiche Wege und Platze mit Ausbaustandart;
* — Angrenzende Griin— und Gartenbereiche;

— Terrainveranderungen (Abgrabungen/Aufschittungen)

— Stltzmauern;

— Einfriedungen mit Zaunen, Hecken oder Mauern;

— Die vorgesehene Bepflanzung;

— Spiel- und Aufenthaltsbereiche.

*) Sofern sie nicht bereits Gegenstand friiherer Baugesuche waren.

3 Die Einfriedung von Grundstiicken mit maximal 1.20 m hohen Zaunen ist
gestattet.

4 Die Abgrenzung der Grundstticke mittels Niederhecken ist gestattet. Es sind
daflr standortheimische Straucherarten zu verwenden. Die Hecken sind ent-
sprechend ihrem Wachstum regelméassig zu schneiden.

Art. 21

Die im Uberbauungsplan festgelegten Bepflanzungen mit Hochstammb&aume
ist etappenweise, entsprechend dem Baufortschritt, auszuftihren und dauernd
zu erhalten. Abgestorbene Baume mussen ersetzt werden.

Art. 22

Der Ubrige Bereich dient zur Anlage der ergédnzenden Umgebung, als Garten—
anlage, Planz— oder Wiesenflache—imBereich-desBaufeldes 1 auch-als Um=
sehlags=und-Abstellplatzfirdas-Gewserbe. Es sind nur untergeordnete Anla—

gen wie Kinderspielgerate, Gartengrill oder dhnliches gestattet.

Art. 23

1 Umfasst ein Baugesuch nicht einen ganzesBaufeld ganzen Baubereich so
muss mit einem Flachennachweis bewiesen werden, dass die dem Baubereich
zugeteilte minimale Bruttogescshossflache Geschossflache ohne Einschrankung
in einer spéateren Etappe realisiert werden kann. Die jeweils ndtige, gemein—
same Infrastruktur mit dem in Etappen moglichen Ausbau muss ebenfalls
nachgewiesen werden.

2 Im Falle der Uneinigkeit in der Interpretation der Gestaltungselemente kann
auf Kosten der Gesuchsteller eine neutrale Fachstelle beigezogen werden.

Art. 24

1 Die Erstellung der Erschliessungsstrassen und der Zufahrten sowie der noti—
gen Werkleitungen und Hauszuleitungen zu den einzelnen Baubereichen ist Sa—
che der Grundeigentimer.

2 Die Erschliessung der ausserhalb des UeO—Perimeters gelegenen Parzelle
Nr. 894 erfolgt Uber die Parzelle Nr. 896.

23 Die Abwasseranlage ist im Trennsystem vorzusehen.

34 Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern im Wirkungsbereich
des Uberbauungsplanes ist ein Erschliessungsvertrag iber die Regelung der
Basiserschliessungsanteile abzuschliessen. Dieser Vertrag ist integrierender
Bestandteil der Uberbauungsordnung.
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Art. 25

1 Nach Moglichkeit sind pro Baubereich die Warmeerzeugungsanlagen zusam-—
menzufassen.

2 Die Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben (Sonnenenergie als
Strahlung oder Umwandlung, Umgebungswéarme aus Erde, Wasser, Luft oder
Holz uam.).

3 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes und
der Energiverordnung sowie das regionale Energiekonzept Seeland.

Art. 26

1 Die fur die Uberbauung erforderlichen Schutzplatze sind in den einzelnen
Hausern oder in einem Sammelschutzraum vorzusehen.

2 Bei der gemeinsamen Erstellung der Schutzplatze miissen spatestens 3
Jahre nach Baubeginn einer Etappe, die erforderlichen Schutzplatze zur Verfi—
gung stehen. Flr noch nicht realisierte Schutzplatze muss der Gemeinde der
normale Baupflichtersatz entrichtet werden, der bei Vollendung der gemeinsa—
men Anlage zurlickerstattet wird.

3 Vorbehalten bleiben die speziellen Bedingungen des kantonalen Amtes flr
Zivilschutz.

Art. 27

Im Planungsgebiet gelten qgilt folgende Larmempfindlichkeitsstufes gemaéss
Art. 43 LSV

= Baufald 4 11
DatHeta— T

— Baubereiche 2-5 Il

Art. 28

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinba—
rungen spatestens vor Baubeginn sicherzustellen (Eigentums— und Benlitzer—
rechte, nachbarliche Naherbaurechte, Erstellungspflichten, Kostenbeteiligun—
gen uam.).

Art. 29

Es wird auf den durch den Perimeter verlaufenden unterirdischen Wasserstollen
der BKW hingewiesen.

Art. 30

1 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Ge—
meinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

2 Mit der Genehmigung der Uberbauungsordnung tritt die Zonenplan&nderung
(vgl. Plan im Anhang) in Kraft.

3 Die Anderungen der UeO treten am Tag nach der Publikation der Genehmi—
gung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 21.10.2019 bis am 22.11.2019
Vorprifung vom 23.06.2020

Publikation im Amtsblatt vom 11.08.2021 und 283.03.2022
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 18.08.2021, 20.08.2021 und 25.03.2022
Offentliche Auflage vom 16.08.2021 bis am 15.09.2021
Offentliche Auflage nach Art. 60 Abs. 3 vom 25.03.2022 bis am 25.04.2022
Einspracheverhandlung am 03.12.2021, 14.01, 21.01, 04.02.2022
Erledigte Einsprachen 9

Unerledigte Einsprachen 6

Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 26.04.2022

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident: Urs Kohli

Der Gemeindeverwalter:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Kallnach, den 20-:} ) ?022

Beat L&derach

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden am 3 0, Okt 2024‘
und Raumordnung

fealvic fed,
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