Baureglement

Einwohnergemeinde Darligen

1999 mit Anderungen 2010 und 2022

Legende:

Neue Inhalte

el

Die Abbildungen im Anhang wurden aktualisiert und sind nun BMBV-konform.

Offentliche Auflage

22. September 2022



Einwohnergemeinde Darligen
Baureglement

INHALTSVERZEICHNIS

A. Allgemeine Bestimmungen 4
Art. 1 Geltungsbereich 4
Art. 2 Besitzstandsgarantie 4
Art. 3 Autoabstellplatze 6
B. Baupolizeiliche Vorschriften 7
Art. 4 Gestaltungsgrundsatz 7
Art. 5 Umgebungsgestaltungsplan 7
Art. 6 Bdume und Hecken 8
Art. 7 Terrainveranderungen, Stitz- und Futtermauern 8
Art. 8 Offene Bauweise 8
Art. 9 Gestaltungsfreiheit 8
Art. 10 Gebaudestellung, Firstrichtung 9
Art. 11 Bauabstand von 6ffentlichen Strassen, Fuss- oder Radwegen 9
Art. 12 Bauabstand von 6ffentlichen Gewassern 9
Art. 13 Abstandsvorschriften flr Zonen fir 6ffentliche Nutzungen 9
Art. 14 Grenzabstand gegeniiber nachbarlichem Grund 10
Art. 15 An- und Kleinbauten 10
Art. 16 Vorspringende Gebaudeteile 10
Art. 17 Unterirdische Bauten 11
Art. 18 Einfriedungen, Stitzmauern, Béschungen, Abort- und Dingergruben 11
Art. 19 Tiefbauten und dergleichen 11
Art. 20 Naherbau 11
Art. 21 Geb&dudeabstand 11
Art. 22 Geschosse 11
Art. 23 Fassadenhdhe traufseitig allgemein 12
Art. 24 Dachgestaltung 13
Art. 25 Flachdachbauten 13
Art. 26 Besonnung, Belichtung 15
Art. 27 Energie 15
C. Zonenvorschriften 15
Art. 28 Landwirtschaftsbetriebe 15
Art. 29 Wohnzone zweigeschossig W2 15
Art. 30 Wohn- und Gewerbezone zweigeschossig WG2 15
Art. 31 Gewerbezone G 16
Art. 32 Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 3 16
Art. 33 Zone fir offentliche Nutzungen Z6N 16
Art. 34 Griinzone 17
Art. 35 Geb3ude und Anlagen auf Bahnareal 17
Art. 36 Abbauzone Herbrig 17
Art. 37 Baupolizeiliche Masse 17
Art. 38 Landwirtschaftszone, LWZ 18
Art. 39 Bedeutung Zonenplan "Schutz und Gestaltung" 18
Art. 40 Landschaftsschutzgebiete (besonders attraktive Gebiete) 18
Art. 41 Uebrige Gebiete 19
Art. 42 Besonderer Schutz von Naturobjekten 19



Einwohnergemeinde Darligen
Baureglement

Art. 43 Uferschutz 19
Art. 44 Grundwasserschutzzonen 19
Art. 45 Ortsbildschutzgebiet 19
Art. 46 Baudenkmaler 19
Art. 47 Historische Verkehrswege 20
Art. 48 Archaologische Funde 20
Art. 49 Gefahrengebiete 20
D. Zustandigkeiten der Gemeindebehdrden und Baupolizeiorgane 21
Art. 50 Gemeinderat 21
Art. 51 Baukommission 21
Art. 52 Gemeindeverwaltung 21
E. Straf- und Schlussbestimmungen 21
Art. 53 Widerhandlungen 21
Art. 54 Inkraftsetzung 21
Art. 55 Aufhebung bestehender Vorschriften 22
Art. 56 Ubergangsbestimmungen 22
Genehigungsvermerke 23
Anhang 1 Bauinventar 28
Anhang 2 Definition und Messweisen 29
Anhang 3 Einflihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch 30
Anhang 4 Abkirzungsverzeichnis 31



Geltungsbereich

Besitzstandsgarantie
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A. Allgemeine Bestimmungen

Artikel 1

-

Das Baureglement - einschliesslich der Anhange 1-3 - gilt fur das ganze Gemeindege-
biet. Es bildet zusammen mit dem Zonenplan und dem Zonenplan "Schutz und Gestal-
tung" die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

~

Soweit die Gemeinde eine besondere baurechtliche Ordnung erlassen hat, ist das
Baureglement als erganzendes Recht anwendbar.

w

Beim Erlass von Ueberbauungsordnungen fir Zonen mit Planungspflicht (Art. 92 ff
BauG) oder fur besondere Bauten und Anlagen (Art. 19 BauG, Art. 19 BauV) sind die in
der baurechtlichen Grundordnung und in den Richtpldnen und Richtlinien der Ge-
meinde enthaltenen Grundsatze der Ortsplanung zu wahren.

Artikel 2 3

1 Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung gewahrleistet
(Art. 3 BauG, 84 SG, 90 BauV).

2 Vorbehalten bleiben die in den Zonenvorschriften (Kapitel C) abweichend geregelten
Sachverhalte.
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Artikel 3 13

1

Autoabstellplatze Die Bauherren haben fir alle Autoparkplatze, die sie nach BauV zu erstellen haben,

Parkflschen aber aus ortlichen, verkehrstechnischen oder ortsbildschiitzerischen Griinden nicht
erstellen kdnnen, eine Ersatzabgabe zu leisten. Die Ersatzabgabe ist im Sinne von Art.
56 Abs. 2 BauV zu verwenden.

~

Die Ersatzabgabe betragt fir jeden fehlenden Abstellplatz in allen Zonen Fr. 6'000.--.
Dieser Betrag wird durch den Gemeinderat jeweils auf 1. Januar der Verdnderung des
Berner Indexes der Wohnbaukosten angepasst (Fr. 6'000.-- Indexstand 1.4.1996).

w

Die Ersatzabgabe wird bei Baubeginn zur Bezahlung fallig.

IS

Werden Abstellplatze fest zugeteilt oder werden sie unterirdisch erstellt, sind zusatz-
lich zum ausgewiesenen Parkplatzbedarf 10 %, aber mindestens einer, fir Besucher



Gestaltungsgrundsatz
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anzulegen, sofern in nutzlicher Distanz nicht gentigend Parkierungsmoglichkeiten auf
offentlichem Grund bestehen.

B. Baupolizeiliche Vorschriften

| Gestaltung und Bauweise

Artikel 4 16
1 Bauten und Anlagen fauch-bewilligungsfreise) sind so zu gestalten, dass zusammen

mit der bestehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die Beurteilung
dieser Gesamtwirkung richtet sich nach der bestehenden, bei Vorliegen einer geni-
gend detaillierten Nutzungsplanung nach der zukinftigen Umgebung. Bauten, welche
diese Anforderungen nicht erfullen, sind unzuldssig, auch wenn sie den tbrigen Bau-
vorschriften entsprechen.

2 Beider Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung entsteht, ist besonders auf die

folgenden Elemente einzugehen:

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen eines Gebaudes

- Gestaltung inkl. Farbgebung von Fassaden und Dach

- Eingénge, Ein- und Ausfahrten

- Aussenrdume, insbesondere das Vorland, die Begrenzung gegen den 6f-
fentlichen Raum und die Bepflanzung, soweit sie fir den Charakter des
Aussenraumes bestimmend ist

- Abstellplatze fur Motorfahrzeuge

- Terrainveranderungen

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das Projekt diesen Elementen im

Sinne von Abs. 1 Rechnung tragt.

3 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen gemass Art. 10ff. BewD einzureichen, die
eine vollstandige Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung erlauben.

Artikel 5 17

Der Umgebungsgestaltungsplan muss die Parzellen des Bauvorhabens umfassen und
unter anderem enthalten:
a) die Anordnung der notwendigen Parkplatze und deren Zufahrten sowie
die notwendigen Hohenangaben
b) alle Terrainveranderungen, Stitzmauern, Boschungen und Einfriedungen
mit notwendigen Hohenangaben und den Uebergangen zu den Nachbar-
grundstiicken
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c) die erforderlichen Aufenthaltsbereiche, Kinderspielpldtze und Spielflachen
(Art. 15 BauG, Art. 42-48 BauV)

d) die vorgesehene Bepflanzung und Griinbereiche (Art. 14 BauG)

e) den Abstellplatz fur die Bereitstellung der Abfalle zur Abfuhr mit den er
forderlichen Zufahrten und Wendeplatzen

f) die Werkleitungen

g) die vorgesehene Etappierung.

Artikel 6 18

-

Auf vorhandene Baume, Hecken, Straucher und ¢kologisch wichtige Flachen ist bei
Ueberbauungen besondere Ruicksicht zu nehmen. Ist ihre Entfernung unvermeidlich,
sind sie angemessen zu ersetzen.

~

Die Aussenrdume der Bauten und Anlagen haben eine angemessene Begriinung
aufzuweisen. Es sind vorwiegend einheimische Baume, Straucher und Hecken zu
pflanzen.

Artikel 7 19

-

Terrainveranderungen, die das Ortsbild und die Landschaft beeintrachtigen, sind
untersagt.

~

Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie sich in das bestehende Geldnde
einflgen und ein guter Uebergang zu den Nachbargrundstiicken entsteht.

w

Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauabnahme abzuschliessen.

4 Sttzmauern Gber 1,2 m Hohe sind zurlickzustufen. Die Absatze sind zu begrinen.
Ausgenommen von dieser Bestimmung sind reine Garageeinfahrten.

v

Bbschungen gegenliber dem Nachbargrundstiick dirfen eine Neigung von max. 45°
(100 %) aufweisen.

Artikel 8 2%

1

Es gilt die offene Bauweise. Die Bauten haben gegentiber nachbarlichem Grund allsei-
tig die vorgeschriebenen Grenz-, Gebdude- und Strassenabstdnde einzuhalten. Vor-
behalten bleibt Art. 75 Abs. 1 und 2 des Baugesetzes.

~

Die Gesamtlange der Gebdude oder Gebaudegruppen einschliesslich der Anbauten ist
auf die in Art. 37 genannten Masse beschrankt.

w

Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zuldssigen Gesamtlange gestattet,
wenn die ganze Hausergruppe gleichzeitig oder in unmittelbar sich folgenden Baue-
tappen erstellt wird. Die Freihaltung neuer Brandmauern ist - ausgenommen bei ein-
geschossigen Bauten - nicht erlaubt.

Artikel 9 22

Soweit in den Zonenvorschriften (Kapitel C BauR) nichts Abweichendes bestimmt wird,
gilt im Baugebiet Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmungen des Baugesetzes (Art.
75 BauG).
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Artikel 10 23

1 Neue Gebaude sind parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stellen.

~

An Hangen sind die Gebaude in der Regel parallel zur Falllinie des Hanges zu stellen.

w

Innerhalb zusammenhangend tberbauter Gebiete mit traditioneller Bauweise haben
sich neue Gebaude in der Stellung und Firstrichtung der tUberlieferten Bauweise anzu-
passen.

~

Wo es architektonisch oder aus Griinden der Besonnung eine andere Losung erfor-
dert, kann die Baupolizeibehorde eine andere Stellung der Bauten gestatten.

Il Bauabstande

Artikel 11 24

Es gelten die Strassenabstdnde gemass Art. 80 SG.

Artikel 12 25

1 Von den 6ffentlichen Gewassern und von den unter 6ffentliche Aufsicht gestellten
Privatgewassern ist - sofern der Bauabstand nicht durch eine Baulinie bestimmt ist -
ein wasserbaupolizeilicher Abstand wie folgt zu wahren:

a) Pudelbach 3m
ausserhalb des Baugebietes 10m

b) Dorfbach in- und ausserhalb des Baugebietes 10m

c) Holzetbach in- und ausserhalb des Baugebietes 10m

Art. 48 des Wasserbaugesetzes bleibt vorbehalten.

2 Der wasserbaupolizeiliche Abstand wird von der oberen Béschungskante aus gemes-
sen.

3 Die reglementarischen Grenz- und Gebiudeabstinde gehen dem wasserbaupolizeili-
chen Abstand vor, wenn sie einen grosseren Bauabstand ergeben.

4 Im Gbrigen gilt fir Bauten an Gewassern Art. 48 Wasserbaugesetz und am Seeufer der
Uferschutzplan.

Artikel 13 27

1 Gegeniber Zonen fur 6ffentliche Nutzungen (Art. 77 BauG) sind die fir die Zone des
Baugrundstickes geltenden reglementarischen Grenzabstdnde einzuhalten.

2 Bei der Ueberbauung der Zone fur 6ffentliche Nutzungen ist gegeniiber den angren-
zenden Grundstiicken fur eingeschossige Gebaude ein Grenzabstand von 5 m, fur
mehrgeschossige Gebaude ein solcher von 6 m einzuhalten.
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3 Die Gebaudeabstande innerhalb der Zone fur 6ffentliche Nutzungen richten sich nach
den Bedurfnissen einer zweckmadssigen offentlichen Ueberbauung.

4 Die Beschattungstoleranzen gemass Art. 22 Abs. 3 BauV durfen weder innerhalb der
Ueberbauung noch gegentiber den angrenzenden Liegenschaften Uberschritten wer-
den.

Artikel 14 28

-

Bei der Erstellung von Bauten, welche das massgebende Terrain Uberragen, sind
gegenlber dem nachbarlichen Grund die in Art. 37 BauR festgesetzten kleinen und
grossen Grenzabstande zu wahren.

~

Der kleine Grenzabstand gilt fir die Schmalseiten und die beschattete Langsseite
eines Gebaudes. Erbezeichneldie aldssipe kilrzaste waagrechte Entfernung derFas-
sade-{dmfassungswand)-von-der-Grundstieksgrenze: Fiir Gebaude ohne Wohn- und
Arbeitsrdume gilt er fur alle Gebdudeseiten. Der kleine Grenzabstand bezeichnet die
zuldssige kirzeste Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzel-
lengrenze. Er wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen (vgl. grafische Darstel-
lung in Anhang 2).

baudes. Der grosse

Grenzabstand bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung zwischen der projizierten
Fassadenlinie der besonnten Langsseite des Gebdudes und der Parzellengrenze. Er
wird rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemessen (vgl. grafische Darstellung in
Anhang 2).

Kann die besonnte Langsseite nicht eindeutig ermittelt werden, wie bei annahernd
quadratischen oder unregelmassigen Gebduden und bei Ost-, Nord- oder West-
Orientierung der Wohn- und Arbeitsraume, bestimmt die Baupolizeibehérde die An-
ordnung der Grenzabstande.

“Nerbehalerblebt Artikel /5 Abs T und 2 des Baugesetzes:

Artikel 15 29

Flr An- und Kleinbauten, genigt allseitig ein Grenzabstand von 2 m, sofern die Fassa-
denhohe traufseitig dieser Bauten 3 m und ihre anrechenbare Geb&dudeflache 30 m2
nicht tbersteigen.

~

Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an eine nach-
barliche, an der Grenze stehende Kleinbaute Nebengebaude angebaut werden kann.
Vorbehalten bleibt Art. 8 24 Abs. 3 BauR.

Artikel 16 36

Die zuldssigen Masse fir offene vorspringende Gebaudeteile wie Vordacher Gber Ein-
gangen, Vortreppen (nicht Treppenhauser) und Balkone betragen:

- zulassige Tiefe max. 1.2 m

- zuldssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 50 %

10
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Artikel 17

Unterirdische Bauten dirfen bis 1 m an die Grundsticksgrenze, mit schriftlicher Zu-
stimmung des Nachbarn bis zur Grundstticksgrenze heranreichen.

Artikel 18

Fir Einfriedungen, Stitzmauern, Boschungen sowie Abort- und Diingergruben gelten die
Bestimmungen des Einflhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch auch als 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften der Gemeinde.

Artikel 19

Das massgebende Terrain nicht Uberragende Tiefbauten wie private Wege, Strassen,
Parkplatze, Wasserbecken und dgl. haben einen Grenzabstand von 1 m einzuhalten. Mit
Zustimmung des Nachbarn dirfen Tiefbauten unmittelbar an der Grenze errichtet
werden.

Artikel 20 3%

-

Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dirfen Gebaude Bauten ndher an die
Grenze gestellt oder an die Grenze gebaut werden, sofern der vorgeschriebene Ge-
bdudeabstand gewahrt bleibt. Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau an
der Grenze gemass Art. 8 2% BauR.

~

Bei fehlender nachbarlicher Zustimmung oder Anbaubefugnis an nachbarliche Grenz-
bauten (Art. 15 Abs. 2 Are—29-Abs—2 BauR) ist ein Ndherbau nur mit Ausnahmebewilli-
gung gemadss Art. 26 ff. des Baugesetzes gestattet. Der privatrechtliche
Minimalabstand (Art. 79 ff. EG ZGB) darf dabei nicht unterschritten werden.

Artikel 21 32

-

Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der dazwischenliegenden,
flr sie vorgeschriebenen Grenzabstdnde entsprechen. Bei Gebauden auf demselben
Grundstuck wird er berechnet, als ob eine Grenze dazwischen lage.

2 FUr unbewsehnte An- und Kleinbauten Nebenrbauten im Sinne von Art. 15 29 BauR
kann die Baupolizeibehorde den Geb&dudeabstand gegenliber Gebduden Bauten auf
demselben Grundstick und mit Zustimmung des Nachbarn gegeniber Gebauden
Naehbarbauten auf benachbarten Grundstlcken bis auf 2 m herabsetzen, wenn rieht
keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

w

Gegenuber Gebduden Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Bestimmungen
den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, redu-
ziert sich der Gebdudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Bau-
polizeibehorde kann jedoch den Gebdudeabstand angemessen vergrossern, wenn
sonst fur das altrechtliche oder fur das neue Gebaude die Beschattungstoleranzen
gemass Art. 22 der Bauverordnung Uberschritten wirden

4 it die Befuanic zum.Z A

Il Geschosse und Hohen Gebdudehéhen-und-Propertionen

Artikel 22 33

11
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1

Die zulassige Anzahl Vollgeschosse richtet sich nach Art. 37.

~

Als Untergeschosse gelten solche, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens des
dariber liegenden Geschosses im Mittel hochstens 1,2 m tiber dem massgebenden
Terrain liegt. Abgrabungen Hauseingdnge oderGarageeinfahrtenvon-max—6-00-m

w

Als Dachgeschosse gelten solche, bei denen die Knie-stockhéhe maximal 1.5 m be-
tragt.

Artikel 23 34

1

Die zulassige Fassadenhohe traufseitig von Gebduden richtet sich nach Art. 37. Abgra-
bungen fur Hauseingédnge oder Garageneinfahrten von max. 6.00 m Breite auf maxi-
mal einer Fassadenseite werden nicht angerechnet.

~

Bei Gebauden, die in der Situation (Grundriss) oder in der Hohe (Ansicht) gestaffelt
sind, wird die Fassadenhohe traufseitig fir jeden Gebaudeteil separat ermittelt.

w

Bei Gebauden am Hang ist talseits eine Mehrhohe von 1 m gestattet. Als Hang gilt

eine Neigung des gewachsenen-Bedens massgebenden Terrains, die in der Fallinie
gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10 % betragt.

4 In Uberbauungsordnungen ist es méglich, die zuldssige Hohe von Gebduden mittels
einer Hohenkote in m.0.M. zu begrenzen.

IV Dachgestaltung Dachausbau

12
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2 o R i oy o _

Artikel 24 38

Das Orts- und Strassenbild storende Dachformen und die Verwendung glanzender,
durchrostender oder sonst wie auffalliger Bedachungsmaterialien sind untersagt. In
der Wohn- und Gewerbezone WG2 und in der Wohnzone W2 sind nur Sattelddcher
erlaubt. Fur Sattelddcher sind nur Dachneigungen zwischen 18 - 28° erlaubt. Beide
Hauptdachflachen mussen die gleiche Neigung aufweisen. Bei Altbauten kdnnen Aus-
nahmen gewdhrt werden. Die Masse der trauf- und giebelseitigen Dachvorspriinge
sind dem Gebaude in Grosse und Proportionen gut anzupassen.

-

~

Lukarnen, Schlepper und Dachflachenfenster sind gestattet. Dacheinschnitte sind
verboten. Dachaufbauten dirfen zusammen hochstens 1/3 der Gebaudeldnge Fassa-
denldnge des obersten Vollgeschosses betragen. Dachaufbauten dirfen mit keinem
Teil Gber die First- oder Gratlinie hinausragen. Sie mussen in Material und optischer
Wirkung auf das Dach abgestimmt sein.

w

Flr An- und Kleinbauten Nebenrbatten im Sinne von Art. 15 29 kann der Gemeinderat
andere Dachformen zulassen.

Artikel 25 39

-

Flr Gebdude Bauten in der Gewerbezone kénnen Flachddcher zugelassen werden,
wenn dies aus betrieblichen Grinden notwendig ist und eine befriedigende Einord-
nung in das Orts- und Landschaftsbild erreicht werden kann. Es sind nur folgende,
technisch bedingten Dachaufbauten gestattet:

- Rauch- und Luftungskamine

- Oberlichter

- Liftaufbauten

- Lichtkuppeln

Technisch bedingte Aufbauten bis 1.5 m bleiben unbericksichtigt.

~

Flachdacher sind zu begriinen, sofern nicht zwingende Griinde dagegensprechen.

13
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V Gesundheit

Artikel 26 43

-

Fur die Belichtung, Besonnung und Bellftung gelten die Vorschriften der Bauverord-
nung.

Besonnung, Belichtung

~

Von der vorgeschriebenen Fensterflache missen mindestens 50 % zu jeder Zeit
geoffnet werden kénnen. Ausgenommen davon sind Industriebauten, Geschaftshau-
Ser usw.

w

Die Belichtung von Wohnungen ausschliesslich durch Dachflachenfenster ist nicht

gestattet.

Artikel 27 44

Energie I In einer Ueberbauungsordnung fir Neubaugebiete sowie fiir Gebiete in denen die

Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 BauG beansprucht wird, kann die Erstellung der Ener-
gieversorgung von einem von der Gemeinde zu genehmigenden Konzept abhangig
gemacht werden.

2 In diesem Zusammenhang kénnen Energieversorgungsgebiete mit Anschlusspflicht
ausgeschieden werden.

3 Erneuerbare Energien sind, soweit maglich, zu berlcksichtigen.

Artikel45

B

C. Zonenvorschriften

| Allgemeines

Artikel 28 46

Landwirtschaftsbetriebe

Die bauliche Erweiterung von Landwirtschaftsbetrieben ist in jeder Zone gestattet. Die
Neuanlage oder die Erweiterung von Betrieben oder die Umstellung auf Betriebszwei-
ge, die eine erhebliche Stérung der Nachbarschaft verursachen, wie Schweinemaste-
reien, Gefligelfarmen, Hundezwinger etc. sind innerhalb der Wohnzone und in deren
Nachbarschaft verboten.

Il Nutzungszonen im Baugebiet Bauzenen

Artikel 29 48

Wohnzone zweigeschossig W2 In der Wohnzone zweigeschossig, W2, sind ausser Wohngebaude Wehnrbauten und den
erforderlichen o6ffentlichen Einrichtungen nur Gewerbe gestattet, die sich baulich gut
einordnen und weder durch ihren Betrieb noch durch den verursachten Verkehr stérend
wirken (Art. 90 BauV).

Artikel 30 49
Wohn- und Gewerbezone * Die Wohn- und Gewerbezone zweigeschossig, WG?2, ist eine gemischte Zone fur
zweigeschossig WG2 Wohn-, Gewerbe- und Blrobauten.

2 Gewerbe, die das gesunde Wohnen durch besonders nachteilige Emissionen wie
Larm, Rauch, Geruch usw. wesentlich beeintrachtigen, sind nicht zugelassen.

15
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Artikel 3156

-

~

In der Gewerbezone G dirfen nur Gewerbe-, Industrie- und Blirobauten erstellt
werden. Wohnungen fir das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Personal
sind zugelassen, sofern durch geeignete Vorkehren fiir wohnhygienisch tragbare Ver-
haltnisse gesorgt wird.

Wo die Gewerbezone an eine Wohnzone oder an eine Zone fir 6ffentliche Nutzungen
(Art. 77 BauG) angrenzt, sind diese Gebiete durch geeignete Vorkehren gegen Uber-
massige und nachteilige Immissionen abzuschirmen (Art. 24 BauG, Art. 91 BauV);
Uberdies ist innerhalb des industrieseitigen Grenzabstandes eine Grliinhecke oder
Baumreihe anzupflanzen.

Artikel 32 5%

-

~

w

IS

w

Mit der ZPP Nr. 3 werden folgende Planungszwecke verfolgt:

- Forderung der Um- und Neunutzung und damit der Arbeitsplatzentwicklung

- Etappenweise Realisierung der Erschliessung und Umnutzung

- Einpassung ins Landschaftsbild

- Integration des Bachlaufes in die Ueberbauung

- Gestaltung des Grenzbereiches gegenlber Griinzone und Landwirtschaftszone

Art und Mass der Nutzung: Gewerbezone G.
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV gemass Art. 43 LSV.

Gestaltung:

Gebéaude Bauten haben die baupolizeilichen Masse der Gewerbezone G einzuhalten.
Das Bebauungskonzept hat sich der Ufer- und Hangsituation unterzuordnen. Das
Landschaftsbild stérende Elemente sind zu entfernen.

Erschliessung:

Die moglichst rationellen Erschliessungsanlagen mit Anlieferungen und Parkierungsan-
lagen mussen etappierbar sein. Der Anschluss an die Staatsstrasse hat Gber maximal
zwei Zu- und Wegfahrten zu erfolgen. Die Energieversorgung ist nach einem vom Ge-
meinderat zu genehmigenden Konzept zu erstellen.

Artikel 33 52

1

In den einzelnen Zonen fur 6ffentliche Nutzungen gelten die folgenden Bestimmun-
gen:

a) Zweck: Strandbad
Grundzlige der Bebauung: Fiir Badebetrieb notwendige Bauten und Anlagen.

b) Zweck: Klaranlage und Gemeindewerkhof
Grundzlge der Bebauung: Zweckgebundene Erweiterungen und neue Gebaude
gemadss den Ueberbauungsvorschriften zum Uferschutzplan.

c) Zweck: Schulhaus
Grundzlge der Bebauung: Zweckgenbundene Erweiterungen und neue Gebau-
de, Gebaudehohe Fassadenhohe traufseitig 9 m, Anzahl Vollgeschosse 2, Ge-
baudelange 30 m. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

d) Zweck: Feuerwehrmagazin
Grundzlge der Bebauung: Zweckgebundene Erweiterungen und neue Gebaude
gemadss den Bestimmungen der WG2.

e) Zweck: Auto- und Zweiradabstellpldtze sowie Haltestelle der Bahn.
Grundzlge der Bebauung: Gemdss Ueberbauungsvorschriften zum Uferschutz-
plan.
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f)  Zweck: Strassenraum und Platzgestaltung sowie Umgebungsschutz fir erhal-
tenswerte Gebdude
Grundzlige der Bebauung: Dem Ortsbild angepasste Umgebungsgestaltung.

Artikel 34 53

-

Die Grunzone dient der Gliederung der Siedlung und als Uebergangsbereich zwischen
der Gewerbezone und der Wohn- und Gewerbezone im Ortsbildschutzperimeter. Es
gilt das Kant. Baugesetz (Art. 79 BauG).

~

Bauten und Anlagen, die vor dem Inkrafttreten dieses Reglementes erstellt worden
sind, konnen erneuert, teilweise gedndert oder wieder aufgebaut werden. Dies unter
der Voraussetzung, dass diese Massnahmen keine weitergehende Beeintrachtigung
des Schutzzweckes zur Folge haben als der Ausgangszustand.

Artikel 35 54

Flr bahnbetriebsfremde Gebdude und Anlagen auf dem Bahnareal gelten die Vor-
schriften der Zone WG2 sowie des Uferschutzplanes.

Artikel 36 55

! Die Abbauzone umfasst den Steinbruch Herbrig. Die Materialgewinnung ist im Rah-
men der kantonalen Bewilligung gestattet.

2 Es sind ausschliesslich dem Abbau dienende standortgebundene Gebdude und Anla-
gen zugelassen, die sich nach den Vorschriften der Gewerbezone G zu richten haben.

3 Die Wiederauffillung, die Rekultivierung und die Folgenutzung Wald richten sich nach
der kantonalen Bewilligung zur Erweiterung des Steinbruches.

Ill Baupolizeiliche Masse

Artikel 37 56

Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Zone kGA gGA FHtr6H | VG GZ GL Uz GZ ES
W2 3m 6m 7m 2 20m 30% | 3045% Il
WG2 3m 6m 7m 2 20m 30% | 1045% I
G % FHtrt 12m - 55m 60% | 1035% v

kA = kleiner Grenzabstand (min.)

gA = grosser Grenzabstand (min.)

FHtr = Fassadenhdhe traufseitig (max.)

VG = Anzahl Vollgeschosse (max.)

GL= Gebaudelange (max.)

Uz= Uberbauungsziffer (max.)

GZ= Grunflachenziffer (max.)

ES= Empfindlichkeitsstufe gemdass Art. 43 LSV

1 mindestens aber 4 m, gegenuiber anderen Zonen mindestens Fassadenhohe traufseitig.

“Morbehaltenbleibt Art75-Abs 1 und-2 des Baugesetzes.
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Landwirtschaftszone, LWZ

Bedeutung Zonenplan "Schutz und
Gestaltung"

Landschaftsschutzgebiete
(besonders attraktive Gebiete)

Einwohnergemeinde Darligen
Baureglement

IV Nutzungszonen im Nichtbaugebiet Landwirtsehaftszone

Artikel 38 57

-

~

w

Die Landwirtschaftszone umfasst alles Land, welches landwirtschaftlich oder fur den
Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse genutzt werden soll. Ausgenommen
davon sind die Bauzonen, Verkehrsflachen, die von den zusténdigen Forstorganen
bezeichneten Waldflachen sowie Gewasserflachen.

Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des Bundes-
gesetzes Uber die Raumplanung (Art. 16, 22 und 24) und des Baugesetzes (Art. 80 ff).

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich bezlglich Dachgestaltung, Baumateria-
lien und Farbgebung ins Landschaftsbild einzufliigen. Nichtlandwirtschaftliche Bauten
haben sich in bestehende Baugruppen einzufugen.

4

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass Art. 43 LSV.

Artikel 39 58

1

~

w

Die im Zonenplan "Schutz und Gestaltung" bezeichneten Flachen und Objekte sind
geschitzt im Sinne von Art. 9, 10, 11, 54 und 86 des Baugesetzes. Sie dirfen weder
nachteilig verandert, noch durch Verdanderungen in ihrer Umgebung beeintrachtigt
werden. Bei Beschddigung, Zerstérung oder Abgang ist ein angemessener Ersatz zu
leisten.

Im Bereich Bauten bezweckt der Zonenplan "Schutz und Gestaltung" die Erhaltung
von wichtigen Einzelbauten und Baugruppen, die das Orts- und Landschaftsbild we-
sentlich pragen.

Im Bereich Landschaft bezweckt der Zonenplan "Schutz und Gestaltung" die Erhaltung
von Schutzgebieten und Naturobjekten, die 6kologisch wertvoll sind bzw. der 6kologi-
schen Vernetzung dienen, oder die das Landschaftsbild bzw. das Ortsbild wesentlich
pragen.

Artikel 40 59

1

2

w

IS

Die im Zonenplan ausgeschiedenen Landschaftsschutzgebiete sind landschaftlich und
okologisch besonders attraktive Gebiete.

Sie bezwecken den Schutz wertvoller Landschaften und Naturressourcen sowie Le-
bensraume mit seltenen und geféahrdeten Pflanzen und Tieren und dienen dem 6kolo-
gischen Ausgleich.

Die Landschaftsschutzgebiete durfen nur soweit landwirtschaftlich genutzt werden,
wie auch der Schutzzweck eingehalten werden kann. Bestehende Bauten dirfen nur
unterhalten und erneuert werden. Als Neubauten dirfen nur landwirtschaftliche Ge-
baude Bawten und Anlagen erstellt werden, sofern sie dem Schutzzweck nicht wider-
sprechen und landschaftlich eingepasst sind.

Alle in den Landschaftsschutzgebieten ausserhalb des Waldareals enthaltenen Baume,
Baumgruppen, Feldgehdlze, Hecken und die Gbrigen Naturobjekte wie Trocken-, Nass
und Amphibienstandorte gelten als geschitzt. In diesen Schutzgebieten sind alle Vor-
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Uebrige Gebiete

Besonderer Schutz von
Naturobjekten

Uferschutz

Quell- und
Grundwasserschutzgebiete
Grundwasserschutzzonen

Ortsbildschutzgebiet

Baudenkmadler

Einwohnergemeinde Darligen
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kehren, die dem Schutzzweck widersprechen, wie alle Veranderungen, Abgrabungen
und Auffullungen, Eingriffe in den Wasserhaushalt, das Ausreuten von Geholzen und
Hecken sowie das Fallen von Baumen verboten. Sofern der Schutzzweck nicht beein-
trachtigt wird, kann der Gemeinderat davon Ausnahmen bewilligen. Die Naturobjekte
sind zu unterhalten und zu pflegen.

Artikel 41 60

-

Die Gebiete ausserhalb der Bauzonen haben unterhalb 900 m (.M. ein hohes und
oberhalb 900 m .M. ein sehr hohes Landschaftspotential. Dieses ist zu erhalten.

~

Landschaftsverdnderungen, Eingriffe aller Art, Bauten, Strassen etc. kénnen bewilligt
werden, sofern sie landschaftlich eingepasst sind und den Landschaftscharakter nicht
wesentlich verdndern. Bei Fallung oder Rodung von Einzelbdumen oder Feldgeholzen
ist ein gleichwertiger Ersatz zu leisten. Uber das Fallen von Hecken und Feldgehélzen
entscheide der Regierungsstatthalter.

Artikel 42 61

i

Die im Zonenplan "Schutz und Gestaltung" eingetragenen Naturobjekte wie Bachldufe
mit ihren Ufern, Trocken- und Nassstandorte, Einzelbdume, Baumgruppen, Hecken
und Feldgehdlze sind geschiitzt. Sie sind zu erhalten und dem Schutzzweck entspre-
chend zu pflegen. Sie dirfen weder nachteilig verandert noch durch Veranderungen in
ihrer Umgebung beeintrachtigt werden. Bei Beschadigung, Zerstérung oder Abgang ist
angemessener Ersatz zu leisten.

~

Veranderungen an geschitzten Flachen und Naturobjekten, die eine Einschrankung,
Beschadigung oder Entfernung zur Folge haben, benotigen eine Bewilligung. Ueber
die Bewilligung entscheidet der Gemeinderat.

w

Der Gemeinderat kann den Eigentiimern von Gebieten oder Objekten, die im Schutz-
plan oder im Richtplan erwéahnt sind, durch Vertrage flr sachgeméasse Pflege oder
Nutzungsbeschrankungen Entschadigungen ausrichten. In landwirtschaftlich genutz-
ten Gebieten werden die Entschddigungen nach den tblichen Betriebskosten berech-
net. Eine Entschadigung kann auch in Form von Arbeitsleistungen erfolgen.

Artikel 43 62

Fir den Uferschutz gelten die Bestimmungen des Uferschutzplanes der Gemeinde
gemadss See- und Flussufergesetz.

Artikel 44 63

Flr die Grundwasserschutzzonen Quel—urd-Grundwasserschutzgebiete sind gelten die
kantonale Gewadsserschutzverordnung vom 24.03.1999 (KGV, BSG 821.1) sowie die
Ubergeordnete kantonale und eidgendssische Gewasserschutzgebung (GSchG, GSchV
und WVG) die-Bestimmungen-derGewasserschutzkarten-desKanton

Artikel 45 64

1 Die Bebauung innerhalb des Ortsbildschutzgebietes ist grundsatzlich in ihrem Bestand
und Charakter zu erhalten. An Bauvorhaben werden beziglich deren Eingliederung ins
Ortsbild hohe Anforderungen gestellt.

2 Fur die Eingliederung ins Ortsbild massgebend ist die Gestaltung folgender Elemente:

- Stellung, Volumen und Form der Bauten

- Gliederung der Aussenflachen (Fassaden, Dach), Material und Farbwahl
- Eingange, Ein- und Ausfahrten

- Aussenrdume und Umgebung

Artikel 46

' Die schutzwirdigen Bauobjekte stehen unter dem Schutz der Gemeinde (kommunale
Schutzobjekte). Fir sie gilt BauG Art. 10 Abs. 1 lit b sowie Art. 9 Abs. 2 entsprechend.
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Archdologische Funde

Gefahrengebiete
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~

Die als "schiutzenswert" bezeichneten Objekte sind dem Schutzzweck entsprechend zu
erhalten. Veranderungen sind moglich, sofern ihr kulturhistorischer und architektoni-
scher Wert nicht geschmalert werden. Bei Renovationen, Veranderungen oder Ergan-
zungen an diesen Objekten sowie geplanten baulichen Veranderungen im Umfeld
wird eine friihzeitige Absprache mit der zustandigen kantonalen Fachstelle empfoh-
len.

w

Die als "erhaltenswert" eingestuften Objekte sind grundsatzlich zu erhalten und zu
pflegen. Veranderungen, die sich einordnen, und Erweiterungen, die auf die beste-
hende erhaltenswerte Baustruktur und -substanz Riicksicht nehmen, sind moglich. Ein
allfalliger Ersatz musste bezlglich Stellung, Volumen, Gestaltung und Qualitat hohen
Anforderungen gentigen und sorgfaltig gepruft werden.

IS

Zur Beurteilung von Bauvorhaben, welche schiitzenswerte Objekte oder erhaltens-
werte Objekte im Ortsbildschutzgebiet betreffen, zieht die Baubehorde die zustandige
kantonale Fachinstanz bei. Baugesuche, welche Ubrige erhaltenswerte Objekte betref-
fen, kdnnen einer Fachinstanz zur Beurteilung vorgelegt werden.

v

Im Zonenplan "Schutz und Gestaltung" sind das Ortsbildschutzgebiet, die "schitzens-
werten" und "erhaltenswerten" Einzelgebaude eingetragen. Die "schitzenswerten"
und die "erhaltenswerten" Einzelobjekte sind im "Bauinventar der Gemeinde Darli-
gen" im Anhang 1 des Gemeindebaureglementes aufgelistet.

o

Die Gemeinde kann Bauvorhaben, welche denkmal- oder ortsbildpflegerischen Mehr-
aufwand bedingen, durch Beitrage unterstitzen. Bei der Mittelbemessung wird auf
die Bedeutung des Objektes, den Umfang und die Bedeutung der geplanten Mass-
nahmen und die finanzielle Leistungsfahigkeit des Eigentimers abgestellt. Das ndhere
regelt das vom Gemeinderat zu erlassende Beitragsreglement. Beitrdge sind mit den-
jenigen kantonaler Stellen zu koordinieren.

Artikel 47 66

-

Die im Zonenplan "Schutz und Gestaltung" bezeichneten historischen Verkehrswege
sind in ihrer Linienfihrung und Wegsubstanz geschiitzt. Wegoberflache und -breite,
Bbdschungen, Mauern, Weg-steine und andere Wegbegleiter und die wegbegleitende
Vegetation dirfen nicht entfernt, zerstort oder verandert werden.

~

Unterhalt und Nutzung sind zu gewahrleisten, soweit die Substanz dadurch nicht
gefahrdet wird.

w

Bauliche Eingriffe an historischen Verkehrswegen bedurfen der Zustimmung des
kantonalen Tiefbauamtes bzw. der Fachstelle IVS.

Artikel 48 67

Treten archaologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen
und der Archdologische Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftli-
chen Dokumentation zu benachrichtigen.

Artikel 49 68

1 Gefahrengebiete (Art. 6 BauG) durfen - vorbehéltlich Abs. 2 - nur landwirtschaftlich
genutzt, bestehende Bauten nur unterhalten werden.

2 Bauvorhaben, die fur den Aufenthalt von Menschen oder Tieren bestimmt sind,
bedingen den Nachweis, dass die Gefdhrdung des Baugrundstiickes und des Zugangs
durch sichernde Massnahmen behoben ist. Bauvorhaben im Lawinengefahrengebiet
sind dem Lawinendienst der Forstinspektion Oberland zur Stellungnahme zu unter-
breiten. Diese wird von Fall zu Fall Giber einzelne Schutzmassnahmen bestimmen.
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Gemeinderat
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Gemeindeverwaltung

Widerhandlungen

Inkraftsetzung
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D. Zustandigkeiten der Gemeindebehdrden und Baupolizeiorgane

Artikel 50 69

1 Der Gemeinderat ist Baupolizeibehorde.

2 Er beschliesst tber alle der Gemeinde Ubertragenen bau- und planungsrechtlichen
Angelegenheiten, soweit hierflr in der Gemeindegesetzgebung nicht ein anderes Ge-
meindeorgan als zustandig erklart ist.

3 Dem Gemeinderat obliegen insbesondere:

QO

der Entscheid tber Baubewilligungen mit geringem Koordinationsaufwand (Art. 9
BewD)

der Entscheid Uber die Erhebung von Einsprachen

die Durchfiihrung der Einspracheverhandlungen

der Erlass von Planungszonen

der Entscheid tber eine Ueberbauungsordnung, wenn diese eine Zone mit Pla-
nungspflicht betrifft oder Detailerschliessungsanlagen festlegt.

®© o0 T

Artikel 51 76

Die Baukommission hat die im Baubewilligungsdekret vorgeschriebene Baukontrolle
(Art. 47 BewD) durchzufiihren, tber die Einhaltung von Bedingungen und Auflagen der
Baubewilligung nach abgeschlossener Bauausfiihrung zu wachen und allgemein fir die
Wahrung der gesetzlichen Ordnung im Bauwesen zu sorgen.

Artikel 52 7%

1 Der Gemeindeverwaltung obliegen:

a) die vorlaufige formelle Prifung der Baugesuche gemass Art. 17 BewD
b) soweit die Gemeinde Baubewilligungsbehorde ist:
= die vorlaufige formelle Prifung der Baugesuche gemass Art. 18 BewD
= die Bekanntmachung und offentliche Auflage der Baugesuche (Art. 25
BewD)
= die Einholung von Amtsberichten, Stellungnahmen und weiteren Bewilli-
gungen
= die Antragstellung an den Gemeinderat

c) die baupolizeilichen Aufgaben gemass Art. 47 Abs. 1 BewD.

2 Die Gemeindeverwaltung kann unter Zustimmung des Gemeinderates Fachpersonen
beiziehen, um die Aufgaben gesetzeskonform wahrnehmen zu kénnen.

E. Straf- und Schlussbestimmungen

Artikel 53 72

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Ubrigen Gemein-
debauvorschriften und die gestitzt darauf erlassenen Verfiigungen, werden nach den
Strafbestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.

Artikel 54 73

! Die baurechtliche Grundordnung tritt am Tage ihrer Genehmigung durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 Baugesuche, die beim Inkrafttreten des Reglementes bereits hingig waren, werden
nach bisherigem Recht beurteilt. Vorbehalten bleibt die Einsprachebefugnis der Be-
horden gemass Art. 37 BauG sowie der Erlass einer Planungszone (Art. 62 BauG). Im
Gbrigen gilt Art. 36 BauG.

w

Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der Bekanntmachung der
Genehmigung in ortstblicher Weise zu publizieren.
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Aufhebung bestehender
Vorschriften

Ubergangsbestimmungen

Einwohnergemeinde Darligen
Baureglement

4 Diese Teilrevision tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das Amt
flr Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Artikel 55 74

Mit dem Inkrafttreten dieser baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:
a) der Zonenplan vom 18. April 1978
b) das Baureglement vom 2. Mai 1989
c) die Zonenplandnderung "Butzigen" vom 16. Juni 1993
d) die Zonenplandnderung "Matte" vom 23. Marz 1995

Artikel 56 75

t Die in der Zeit seit Einfihrung des Erstwohnungsanteils versaumten Grundbucheintra-
ge missen nicht nachgeholt werden.

2 Nach Inkrafttreten dieser Reglementsanderung kénnen Eintrage bezlglich Erstwoh-
nungsanteil aus dem Grundbuch geléscht werden. Entsprechende Auflagen in den
Baubewilligungen sind hinfallig.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorprufung vom 19.12.1997

Publikation im Amtsblatt vom 10.10.1998 im Amtsanzeiger vom 8./15.10.1998
Oeffentliche Auflage vom 8.10.1998 bis 7.11.1998
Einspracheverhandlungen am 23.11.1998 Rechtsverwahrungen 1
Erledigte Einsprachen 1 Unerledigte Einsprachen 5 C

siehe Genehmigung

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 23.11.1998

BESCHLOSSEN DURCH DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG AM 11.12.1998

Namens der Einwohnergemeinde

VLol BB
Die Rlchtugkelt dleser Angaben bescheinigt:

partigen den . D&Gemeindeswreibew

UNG—

,-,l
\-Q

i Jull 1999,

L-‘r:: aumoyanud .g:
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Teilrevision Baureglement Darligen, Aufhebung EWAP

Aufhebung Artikel
3 Erstwohnungsantell Art. 47 augehoben

Neue Artikel

Art. 75
Ubergangsbestimmungen ' Die in der Zelt seit EinfGhrung des Erstwohnungsanteils versaumten
Grundbucheintrdge missen nicht nachgeholt werden.

? Nach Inkrafttreten dieser Reglementsanderung kénnen Eintrage
beziglich Erstwohnungsanteil aus dem Grundbuch geldscht werden.
Entsprechende Auflagen in den Baubewilligungen sind hinfallig.

Art. 76
Inkraftsetzung ! Diese Teilrevision tritt am Tag ihrer Genehmigung durch das Amt fur
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke Anderung Baureglement

Die Gemeindeversammlung hat am 27. November 2009 die Aufhebung der EWAP-

Vorschriften (Artikel 47) beschlossen.

Vorprifung vom 14. August 2009

Publikation im Amtsanzeiger vom 3. September 2009

Offentliche Auflage vom 3. September 2009 bis 5. Oktober 2009
Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch
den Gemeinderat am 12. Oktober 2009

Beschlossen durch
die Gemeindeversammlung am 27. November 2009

Namens der Einwohnergemeinde

Der Pgasident Der Sekretar
U lhitiloed, 7

Heinz Trittibach P atti

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Darligen, 12. Januar 2010 Der Gemeindeschreiber
Peter Blatti
GENEHW.ZT curzh das Amt flr

Gemeinden und Réumordnung am:

Z 9. JAN. 2010 ’z /(4) .

Publikationsvermerk
Das Inkrafttreten der Baureglementsanderung per 29. Januar 2010 wurde im Amtsanzeiger
Nr. 6 vom 11. Februar 2010 ordnungsgemass publiziert.

Darligen, 11. Februar 2010

Der Gemeindeschreiber
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung
Vorprifung vom
Publikation im Amtsblatt vom

Publikation im Amtsanzeiger vom

Einspracheverhandlungen am
Erledigte / unerledigte Einsprachen:
Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am

Namens der Einwohnergemeinde Darligen am
Gemeindeprasident Gemeindeschreiberin

Hans Wolf Christiana Eira

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Dérligen, den
Gemeindeschreiber

Christiana Eira

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

12.03.2021 bis 12.04.2021
08.06.2022
XX.XX.2022

XX.XX.2022

XX.XX.2022

XX.XX.2022

XX.XX.2022
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Anhang 1

Anhang 2

Anhang 3

Anhang 4
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ANHANGE

Bauinventar der Gemeinde Darligen

Grafische Darstellungen:
= Grenz- und Gebdudeabstdnde (Art. 14 und Art. 21 BauR)
= Fassadenhohe traufseitig (Art. 23 und 37 BauR)

Einfihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch (EG ZGB) Art. 79, massgebender Auszug zu Art.
18 BauR

Verzeichnis der verwendeten Abklrzungen
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Anhang 1 Bauinventar

Bauinventar Gemeinde Darligen Liste der schiitzens- und erhaltenswerten Einzelobjekte (Art. 46 BauR)
Ort Geb.Nr. Baugattung Baugruppe Bewertung
Alpigle 246 Temp sch
Bleli (Untertéler) 182/183 Sch erh
Dérligen (Hauptstr.) 3B ov erh
Dérligen (Hauptstr.) 3C OA erh
Dérligen (Hauptstr.) 5 GG sch
Dérligen (Furti) 167 Sch erh
Dérligen (Talli) 232 Temp erh
Dorf (Beunden) 94 GG sch
Dorf (Bim Tarli) 43 Sp A erh
Dorf (Bir Post) 85/86 BH A sch
Dorf (Brunngasse) NN OA A sch
Dorf (Brunngasse) NN OA A sch
Dorf (Brunngasse) 46 Scho A erh
Dorf (Brunngasse) 54 WH A erh
Dorf (Erli) NN OA A sch
Dorf (Erli) 11 BH A erh
Dorf (Erli) 12 BH A erh
Dorf (Erli) 15 WH/G A erh
Dorf (Erli) 21/23 BH A erh
Dorf (Erli) 30/31 BH A erh
Dorf (Erli) 33/34 Sch A erh
Dorf (Fuhren) 10 WH A erh
Dorf (Hauptstrasse) NN OA A sch
Dorf (Hauptstrasse) 49 WH A sch
Dorf (Hintere Gasse) 83A Sp A erh
Dorf (Matte) 41A WH erh
Dorf (Matte) 41D SH erh
Dorf (Mettlacher) 105 BH sch
Dorf (Schorre) 89 GG A erh
Dorf (Schorre) 104A WH erh
Dorf (Wéascherhuspl.) 84 OH A erh
Stoffelberg 208 Sch erh
Tagerstei 136A WH erh
Tracht 295A WH erh
Wybschwendi 265 Temp erh
Abkiirzungsverzeichnis
BH Bauernhaus
GG Gastgewerbe: Hotel, Gasthaus, Pension, Gasthof, Restaurant
OA Oeffentliche Anlagen: Brunnen-und Parkanlage, Schwimmbad, Waschhaus,
Reservoir, 6ffentliches WC
OB Oeffentliche Bauten: Feuerwehrmagazin, Kornhaus, Zeughaus, Kaserne,
Theater Amtshaus
OH Ofenhaus, Waschhaus
ov Oeffentlicher Verkehr: Bahnhof, Bahnwarterhaus, Busdepot
Sch Scheune, Stall, Pfrundscheune (mit Stall)
Scho Schopf, Scherm, Wagenschopf, Remise, Bienenhaus, Gartenhaus/-pavillon
SH Schulhaus, Kindergarten, Turnhalle
Sp Speicher, Zehntspeicher
Temp Bautenim temporar besiedelten Gebiet, Alphtte, Alp-Nebengebaude
WH Wohnhaus

WH/IG Wohnhaus mit Gewerbe oder Dienstleistung oder mit kleinem Oekonomieteil
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Anhang 2 Definition und Messweisen

A 21 Grenz- und Gebdudeabstande

Grenz- und Gebaudeabstande
(Art. 14ff BauR)

kleiner Grenzabétandl
]

grosser Grenzabstand—

[] mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=-=-=- Fassadenlinie

A 22 Fassadenhohe traufseitig

Fassadenhohe traufseitig (Art. 23
BauR und 37 BauR)

- traufseitige
% Fassadenhlbhe Fh

Illllllllll-lIlllllllllllllllﬂllllllI

massgebendes Terrain
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Anhang 3 Einflihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

Einfihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch (EG ZGB) Art. 79, massgebender Auszug zu Art. 18 BauR.

Art. 79c* 1.4 Abort- und Diingergruben
" Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Dinger und anderen lbel-

rischenden Abfallen sind in einem Abstand von wenigstens 3 m von der Grenze
zu erstellen.

* Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintréichtigung der Nachbam
eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu werden,
wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1,20 m Oberragen.

Art. T9h* 1.7 Stitzmauern und Bdschungen

1.7.1 Pflicht zur Errichtung; Ausfiihrung
"Wer langs der Grenze Auffillungen oder Abgrabungen ausfiihrt, hat das
Machbargrundstiick durch Béschungen oder Stitzmauern zu sichern.
2 Béschungsneigungen dirfen hichstens 45° (100%) betragen. In steilem Ge-
lande bleibt eine starkere Meigung natirlich entstandener oder gentgend gesi-
cherter Bdschungen vorbehalten.
3 Die Stitzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffiillung,

so darf sie den gewachsenen Boden des hdéher gelegenen Grundstickes
héchstens um 1,20 m Uberragen.

Art. 79i* 1.7.2 Eigentum

' Eine Stiitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des Grund-
stiicks, dessen Eigentlimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt werden,
s0 wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

2 Im ibrigen sind die Vorschriften iiber die Brandmauern sinngeméss anwend-
bar.

Art. 79k * 1.8 Einfriedungen

! Einfriedungen wie Holzwénde, Mauern, Zaune, bis zu einer Héhe von 1,20 m
vom gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grundstiicks aus gemessen,
dirfen an die Grenze gestellt werden.

2 Hdhere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhéhe von der Grenze zu-
rickzunehmen, jedoch hochstens auf 3 m.

* Fiir Griinhecken gelten um 50 cm erhdhte Absténde; diese sind bis zur Mitte
der Pflanzstelle zu messen.
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Anhang 4 Abkirzungsverzeichnis

BauG
BauV
BauR
BewD
BMBV

EG ZGB
ES
Gz
gA
GL
kA
LSV
Lwz
OK
SG
sV
UeO
VG
WBG
WBV
ZGB
ZPP

Kantonales Baugesetz

Kantonale Bauverordnung
Baureglement

Kantonales Baubewilligungsdekret

Kantonale Verordnung lber die Begriffe
und Messweise im Bauwesen

Einflhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches
Larmempfindlichkeitsstufen (nach Art. 43 LSV)
Grunflachenziffer

Grosser Grenzabstand

Gebaudelange

Kleiner Grenzabstand

Eidgendssische Larmschutzverordnung
Landwirtschaftszone

Oberkant

Kantonales Strassengesetz

Kantonale Strassenverordnung
Uberbauungsordnung

Vollgeschoss

Kantonales Wasserbaugesetz

Kantonale Wasserbauverordnung
Schweizerisches Zivilgesetzbuch

Zone mit Planungspflicht

BSG 721.0
BSG 721.1

BSG 725.1
BSG 721.3

BSG 211.1

SR 814.41

BSG 732.11
BSG 732.111.1

BSG 751.11
BSG 751.111.1
SR 210
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