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EINLADUNG 
ZUR EINWOHNERGEMEINDEVERSAMMLUNG 

 

Montag, 17. Februar 2014, 20.00 Uhr 
Kleine Turnhalle 

 
 

Traktanden 
 
 

1. Genehmigungsantrag Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom 20. November 
2013 

2. Antrag auf Genehmigung des Landverkaufs (Parzelle Nr. 2196) der Einwohnergemeinde 
Ziefen zum Preis von CHF 235‘560.00 

3. Genehmigung Baurechtsvertrag Genossenschaft Alterswohnungen  

4. Antrag Genehmigung der Mutation des Zonenreglements Siedlung betreffend Parzelle Nr. 
303 (ÖW+A) 

5. Ersatzwahl in die Finanzkommission 

• Kandidatur: Rudolf Bolliger 

6. Verschiedenes: 

• Verabschiedungen: Walter Steiner Rechnungs- und Geschäftsprüfungskommission 

 

 

Im Anschluss an die Einwohnergemeindeversammlung sind Sie herzlich zu einem Apéro einge-
laden. 
 
 
Wir freuen uns auf Ihre Teilnahme. 
 
 

Gemeinderat Ziefen 
 

 
  

Christine Brander 
Gemeindepräsidentin 

 Lars Silfverberg 
Gemeindeverwalter 
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Erläuterungen zu den Traktanden der Einwohnergemeindeversammlung 
 

Traktandum 1 Genehmigungsantrag Protokoll der  Einwohnergemeinde-
versammlung vom 20. November 2013 

 
Das ausführliche Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom 20. November 2013, wel-
ches jeweils am 20. Tag nach der Versammlung zur Einsicht offen liegt, kann während der 
Schalterstunden auf der Gemeindeverwaltung eingesehen oder unter www.ziefen.ch herunter 
geladen werden. An der Einwohnergemeindeversammlung werden nur die Beschlüsse verle-
sen. 
 
Antrag des Gemeinderates an die Gemeindeversammlung 
 
• Der Gemeinderat beantragt die Genehmigung des Protokolls der Einwohnergemeinde-

versammlung vom 20. November 2013 
 
 

Traktandum 2 Antrag auf Genehmigung des Landverkaufs (Parzelle Nr. 2196)  
 der Einwohnergemeinde Ziefen zum Preis von CHF 235‘560.00 

 
Ausgangslage 
Die Gemeinde Ziefen hat, aufgrund der 
bevorstehenden Realisierung der Erschlies-
sung Hofmatt, die Möglichkeit, Bauland zu 
verkaufen. Die Familie Albertini, zurzeit 
Wohnhaft in Bubendorf, möchte die Parzel-
len Nr. 2489 und die Parzelle Nr. 2196 er-
werben. Die Parzelle Nr. 2196 gehört der 
Einwohnergemeinde Ziefen. Die Parzelle Nr. 
2489 einer Erbengemeinschaft. Für das ge-
plante Bauvorhaben benötigen sie beide 
Parzellen. 
Die Parzelle Nr. 2196 liegt am nordöstlichen 
Ende der geplanten Grubenackerstrasse, 
unterhalb des Mehrfamilienhauses Buren-
matt. Sie weist eine Fläche von rund 453m2 
auf. Die Parzelle gehört der Gemeinde und 
ist nicht erschlossen.  

 
Kaufpreis 
Der Landpreis beträgt CHF 520.00/m2 erschlossen. Dieser Preis orientiert sich an Landverkäufen, 
welche bereits innerhalb der Gemeinde gezahlt wurden. Der Gemeinderat erachtet diesen 
Preis als marktgerecht und für die Parzellengrösse als angemessen. Der errechnete Verkaufs-
preis beträgt CHF 235‘560.00. 
 
Antrag des Gemeinderates an die Gemeindeversammlung 
 
• Der Gemeinderat beantragt der Einwohnergemeindeversammlung, dem Landverkauf (Par-

zelle Nr. 2196) der Einwohnergemeinde Ziefen zum Preis von CHF 235‘560.00 zuzustimmen. 

Bild: Kartenausschnitt nach GeoView BL 
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Traktandum 3 Genehmigung Baurechtsvertrag Genossenschaft Alterswohnungen 
 
Ausgangslage 
Die Gemeinde Ziefen hat bereits verschiedene 
Massnahmen getroffen, damit das Projekt be-
treutes Alterswohnen verwirklicht werden kann. 
Im Leitbild 2011 wurde der Wunsch nach einem 
solchen Projekt geäussert. Die Arbeitsgruppe Al-
ter hat die Machbarkeit geprüft und die Parzelle 
Nr. 303 wurde im Rahmen der Zonenplansiedlung 
einer Zweckänderung unterzogen. Im Januar 
2014 wurde die Genossenschaft betreutes Al-
terswohnen Hintermatt gegründet. Bereits sind 
viele Schritte unternommen worden um das Pro-
jekt nun realisieren zu können. Ein Schritt fehlt 
aber noch. Damit die Projektierung beginnen 
kann, muss die Parzelle im Baurecht abgegeben 
werden können. Dazu hat der Gemeinderat zu-
sammen mit der neu gegründeten Genossen-
schaft einen Vertrag ausgearbeitet. 
 
Der Baurechtsvertrag 
Der Baurechtsvertrag weist parallelen zum Ver-

trag der Dorfladengenossenschaft auf und wur-

de juristisch vorgeprüft. 

Baurechtszins 
Der Landpreis, welcher die Grundlage für die Zinsberechnung bildet, beträgt CHF 365.-/m2. 
Dieser Preis ist das Ergebnis zahlreicher Berechnungsmodelle und Abklärungen welche der 
Gemeinderat getätigt hat. 
Der Zins wurde, analog wie bei der Dorfladengenossenschaft, auf 2.625% festgesetzt. Damit der 
finanzielle Spielraum nicht eingeschränkt wird, hat der Gemeinderat beschlossen, dass der Zins 
erstmals ab dem Abnahmedatum fällig wird. Der Zins wird zwei Mal pro Jahr zu entrichten sein. 
Damit die Gemeinde auf die Teuerung reagieren kann, wird der Zins nach 5 Jahren neu be-
rechnet und danach alle 2 Jahre überprüft. Die Parzellenfläche beträgt 2216m2. Daraus resul-
tiert mit dem Zinssatz von 2.625% ein jährlicher Baurechtszins von CHF 21‘232.05. 
 
Warum dieser Landpreis? 
Der Gemeinderat möchte, dass möglichst alle interessierten Senioren aus Ziefen das Angebot 
betreutes Alterswohnen nutzen können und die Mieten für alle erschwinglich sind. Deshalb 
möchte er bereits beim Landpreis ein Zeichen setzen. Der Schätzpreis für das Bauland (keine 
öWA Zone) beträgt CHF 520.00/ m2. Abklärungen und Empfehlungen liegen bei etwa 80% des 
Baulandpreises für diese Parzelle mit Zweckbestimmung. Das entspricht CHF 416.00/ m2. Daraus 
kann die Baurechtsmiete pro Liegenschaft ermittelt werden. Pro Monat kommt so der Betrag 
von rund CHF 112.00 pro Wohnung (Durchschnittswert) zum Mietpreis dazu. Der Gemeinderat 
findet, dass der durchschnittliche Baurechtspreis pro Wohnung und Monat unter CHF 100.00 
liegen muss. Anhand dieser Voraussetzungen ist der Betrag von CHF 365.-/m2 entstanden. 
 
Antrag des Gemeinderates an die Gemeindeversammlung 
 
• Der Gemeinderat beantragt der Einwohnergemeindeversammlung, dem Baurechtsvertrag 

zuzustimmen. 
 
 

Bild: Kartenausschnitt nach GeoView BL 
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Traktandum 4 Antrag auf Genehmigung der Mutation des Zonenreglements 
 Siedlung betreffend Parzelle Nr. 303 (öW+A) 
 

Ausgangslage 
An der EGV vom 20. November wurde der Umbenennung der öW+A Zone von Spielplatz/ Kin-
dergarten zu neu „Betreutes Alterswohnen“ zugestimmt. Wir haben nicht gleichzeitig über die 
Reglementsbestimmungen des Zonenreglements Siedlung abgestimmt, was wir nun noch 
nachholen. Die Planungsakten lagen in der Frist vom 27. September bis und mit 28. Oktober 
2013 auf der Gemeindeverwaltung zur Einsicht auf. 
 
Da bis zum genannten Datum keine Einsprachen gegen die Mutation eingegangen sind, kann 
der Gemeinderat mit diesem Geschäft jetzt an die Einwohnergemeindeversammlung gelan-
gen und dieses zur Abstimmung vorlegen.  
 
Antrag des Gemeinderates an die Gemeindeversammlung 
 
• Der Gemeinderat beantragt, den „Reglementsbestimmungen des Zonenplans Siedlung be-

treffend Parzelle 303“ zuzustimmen. 
 

 
 

Traktandum 5 Ersatzwahl von einem Mitglied in die Finanzkommission für den Rest 
 der Amtsperiode bis 30.06.2016 

 

Per 31.12.2013 hat Markus Dörflinger (Finanzkommission) seinen Austritt erklärt. 

 

Finanzkommission 
Anzahl Mitglieder: 5 

Einsitz von Amtes wegen: 
Vizepräsident Pascal Thönen 

Tschopp-Saladin Peter bisher 
Recher Rolf bisher 
Tschopp Dominik bisher 
Vakant  

 

Kandidatur: Rudolf Bolliger 


