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Einleitung

Anlass

Mit der Revision des Bundesgesetzes iiber die
Raumplanung (RPG) haben sich die raumplane-
rischen Rahmenbedingungen fiir die Gemeinden
verandert. Das revidierte Bundesgesetz verlangt
eine Abkehr von der bisherigen Entwicklung der
Siedlungen «in die Fldche» hin zu einer Sied-
lungsentwicklung nach innen.

Zur Umsetzung der Vorgaben des RPG verlangt
der revidierte kantonale Richtplan (KRIP-S) von
den Gemeinden die Ausarbeitung eines kommu-
nalen raumlichen Leitbilds (KRL).

Ziele Leitbild

Die Gemeinde Jenaz bestimmt mit diesem
raumlichen Leitbild die strategische Ausrichtung
ihrer Siedlungsentwicklung mit einem Planungs-
horizont von 20 - 25 Jahren und legt die damit
verbundenen zentralen Handlungsfelder fest.

Das Leitbild dient der Gemeinde dabei als Ori-
entierungsrahmen fir raumbezogene Entschei-
dungen sowie als konzeptionelle Grundlage fir
die Gesamtrevision der Nutzungsplanung. Das
Leitbild ermdglicht der Gemeinde Jenaz insbe-
sondere, ihren Handlungsspielraum im Lichte
der kantonalen und regionalen Rahmenbedin-
gungen auszuloten und ihre Ziele und Vorstel-
lungen der angestrebten langfristigen raumli-
chen Entwicklung aufzuzeigen.

Erarbeitung

Die Erarbeitung des Leitbildes erfolgte durch
eine eingesetzte Strategiegruppe mit Vertretern
aus der Gemeindeverwaltung und den Gemein-
debehdrden.

Eng in den Erarbeitungsprozess eingebunden
war zudem eine Begleitgruppe mit Vertretern
aus verschiedenen Interessengruppen (Ge-

werbe, Schule, Landwirtschaft, Vereine etc.).

Der Gemeindevorstand hat das vorliegende KRL
am 25. August 2020 im Entwurf verabschiedet.
Im Anschluss wurde das KRL dem Kanton zur
Stellungnahme unterbreitet. Zusammenfassend
wurde festgehalten, dass das KRL positiv zur
Kenntnis genommen wird. Die vorgesehene
Siedlungserweiterung, der Bedarf und die Re-
serven der Arbeitsgebiete und die Thematik
Frei- und Grinrdume seien noch zu vertiefen.
Dies ist, sofern zweckmassig, erfolgt.

Der Einbezug der Gemeindebevdlkerung erfolgt
Uber eine Orientierungsveranstaltung und eine
Mitwirkungsauflage zum KRL.

Ergénzungen folgen nach Mitwirkungsauflage

Die Beschlussfassung erfolgt durch den Ge-
meindevorstand.

Zusammenspiel KRL mit anderen Pla-
nungsinstrumenten / Grundlagen

Das KRL bildet auf kommunaler Ebene die kon-
zeptionelle Grundlage fir die Erarbeitung der
grundeigentliimerverbindlichen Instrumente und
fir Entscheide im Bereich der raumlichen Ent-
wicklung der Gemeinde. Das KRL wird auf das
regionale Raumkonzept Prattigau/Davos abge-
stimmt und beachtet das kantonale Raumkon-
zept und den kantonalen Richtplan Siedlung.

Im kantonalen Raumkonzept (2014) wird Jenaz
dem léndlichen Raum zugewiesen, welcher als
identitatsstiftender Lebens-, Tourismus- und Er-
holungsraum funktionsfahig weiterentwickelt
werden soll. Die Siedlung und die Kulturland-
schaft sind als Einheit weiterzuentwickeln.

Jenaz ist gemass regionalem Raumkonzept Prat-
tigau / Davos Bestandteil des funktionalen
Raums «Wohnstandorte fiir Arbeitspendler (Ein-
zugsgebiet dynamischer Wirtschaftsraum Alpen-
rheintal)» sowie als «Standort fiir wertschop-
fungsintensive Betriebe» bezeichnet. Weiter soll
der sanfte Tourismus gefdrdert werden.



Portrat

Jenaz - friiher und heute

Die romanische Siedlung Junazis (romanisch:
Gianatsch) wie auch die St. Peters Kirche
wurde im Jahre 1280 erstmals urkundlich er-
wahnt. Die Germanisierung erfolgte im 14.
Jahrhundert durch den Zuzug von Walser ins
Mittelprattigau.

Neben der Viehzucht mit zahlreichen Alpen
wurde vorwiegend Korn- und Obstbau betrie-
ben. Von 1733 bis 1834 war das Bad Jenaz im
Val Davos mit einer Kapazitéat von bis zu 130
Gésten in Betrieb.

Als vermutlich einziges Dorf im Prattigau
wurde Jenaz vom Préttigauerkrieg und Dorf-
brénden verschont. Daher reichen die altesten
Siedlungsteile im Oberdorf und Riti (oberhalb
des frither oft iberschwemmten Talbodens),
entlang der alten Talwege, bis ins 16. Jahrhun-
dert zuriick. Das Oberdorf ist heute nach wie
vor in einem urspriinglichen Zustand, mit Gas-
senrdumen, die durch Bauten, Zdune und Gar-
ten gefasst sind.

Nach Flusskorrekturen und dem Bau der
Talstrasse im 19. Jahrhundert wurde der Talg-
rund bebaut. Neben Wohnbauten entstanden
vorwiegend Gebdude im Zusammenhang mit
dem Verkehr. Von 1947 bis 2002 sorgte das
Spanplattenwerk Fideris fiir zahlreiche Ar-
beitsplatze. 1977 wurde die Umfahrungs-
strasse eroffnet und heute pendeln zahlreiche
Einwohner in andere Gemeinden zur Arbeit.

Raumliche Ausgangslage

Jenaz gliedert sich in das alte Terrassendorf,
Riti, das Strassendorf im Talboden und Pragg
am Furnerbach mit dem Gebiet Aeramunt.

Das Erscheinungsbild des Dorfes ist bis heute
durch die Steilbérder und Terrassenbebauung
gepragt. Jenaz erflllt als Schul- und Alters-
heimstandort zentrale Funktionen fiir das
Prattigau. Die Gemeinde verfiigt tiber eine gut
ausgebaute Infrastruktur und Ausstattung.

Verkehrstechnisch ist Jenaz mit der Natio-
nalstrasse N28 sowohl in Richtung Westen
(Landquart, Chur, Sargans), wie auch Osten
(Klosters, Davos) gut erschlossen. Auch mit
dem offentlichen Verkehr (Bahn und Bus) ist
Jenaz gut erreichbar. Die Gemeinde ist funkti-
onal eng mit dem Vorderpréattigau und der Ag-
glomeration Chur verbunden.

Positionierung

Durch die gute Ausstattung und Erschliessung
ist Jenaz als Wohnort fiir auswarts tatige sehr
attraktiv und es besteht eine konstante Nach-
frage nach Wohnraum. Dieser konstanten
Nachfrage kann jedoch nicht entsprochen
werden, da keine verfiigbaren Baufldchen vor-
handen sind.

Ziel ist eine altersdurchmischte Bevolkerung
mit einem leichten jahrlichen Wachstum von
rund 0.3% auf mittelfristig 1300 Einwohner.




Demografie

Bevdlkerungsentwicklung
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Entwicklung und aktuelle Situation

Riickgang von 1243 Einwohnern (EW)
(1996) auf 1151 EW (2019).

Seit 1996 riicklaufige Einwohnerzahl mit
Stabilisierung 2006, anschliessend leicht-
zunehmend bis stagnierend.

Ausblick

Die kantonale Prognose 2016 postulierte
einen Anstieg der Einwohnerzahl auf 1256
EW (2030) bzw. 1262 EW (2040). Gemass
neuer Prognose (2020) ist mit einem leich-
ten Riickgang auf 1144 EW (2030) bzw.
1150 EW (2040) zu rechnen.

m1990 m2018

Entwicklung und aktuelle Situation

Anstieg des Durchschnittsalters in Jenaz
von 40 auf 44 )Jahre, was dem allgemeinen
Trend entspricht.

Markante Zunahme der Altersgruppe der
45- bis 64-J&hrigen auf 30% der Bevolke-
rung (GR: 29%).

Abnahme bei den jiingeren Altersgruppen
der bis 44-Jahrigen.

Ausblick

Kiinftig starke Zunahme beim Anteil der
Uber 65-)Jahrigen, verbunden mit einer ver-
starkten Nachfrage nach altersgerechten
Wohnformen und Pflegeleistungen.

Entwicklung und aktuelle Situation

Abnahme der durchschnittlichen Haushalt-
grosse in Jenaz von 2.6 auf 2.4 Personen
(GR: von 2.4 auf 2.2 Personen).

Haushalte in Jenaz am héaufigsten von
2 Personen bewohnt (36% der Haushalte;
GR: 32%).

Fast zwei Drittel der Haushalte (64%) von
1 oder 2 Personen bewohnt (GR: 68%).

Ausblick

Zunehmende Alterung bringt u.U. wach-
senden Anteil an Ein- und Zweipersonen-
haushalten, jedoch abhédngig von verschie-
denen Faktoren (u.a. Bevolkerungsent-
wicklung, Altersstruktur, Wohnangebot).



Wirtschaft und Mobilitat
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Entwicklung und aktuelle Situation Offentlicher Verkehr (V)

- Minimer Riickgang von 109 auf 105 Be- - Zwischen 2014 und 2018 Zunahme bei - Bahn: Stundentakt in Jenaz: Landquart /
triebe. Kleine durchschnittliche Be-

Entwicklung und aktuelle Situation

Wegpendlern (+ 19 Pers.) sowie bei Zu- Klosters-Scuol-Tarasp. Randstunden in
triebsgrosse (2017) von 2.6 Vollzeitaquiva-

lenten (GR: 4.7 Vollzeitidquivalente, VZA).

pendler (+ 7 Pers.). Furna-Station: Davos Platz / Landquart.

- Wegpendlerstréme gehen v.a. Richtung Bus: Verbindungen nach Schiers, Kiiblis,

- Rickgang der Beschaftigung von 299 auf Préttigau/Davos (40%) und Land-
273 VZA. quart/Chur (36%), die Ubrigen Pendler
(24%) arbeiten v.a. in den Ubrigen Blindner

Fideris und Furna. Basis- bis durchschnitt-
liche Erschliessung gewéhrleistet.

- Jenaz mit stark ausgepragtem 2. Sektor, Motorisierter Individualverkehr (MIV)

der 47% der VZA zahlt (GR: 24%). Gemeinden. - Gute MIV-Erschliessung mit zwei An-

Uberdurchschnittlich bedeutsamer 1. Sek-
tor mit 13% der VZA (GR: 4.6%).

Ausblick

Von verschiedenen Faktoren abhéngig
(u.a. allgemeiner Wirtschaftsentwicklung).

Kleinere Betriebe bilden das Riickgrat.

- Zupendler stammen v.a. aus Préattigau/Da-

vos (82%) und dem Ubrigen Kanton GR
(13%) sowie aus dem Kanton SG (5%).

Ausblick

- Voraussichtlich weiter zunehmende Ar-
beitsmobilitat.

schliissen an die N28. Teilweise Emissio-
nen bei Verkehrsiiberlastung (Umfahrung
N28 via Kantonsstrasse durch das Dorf).

Fuss- und Veloverkehr

- Kurze Verbindungen in den Ortsteilen, da-
zwischen Fuss- / Velowege.



Siedlung, soziale Infrastruktur und Versorgung

Sanierungsbedarf Gebaudebestand
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Erneuerungs-/Sanierungsbedarf des
Gebaudebestandes (2016)

- Je ein Drittel des Gebaudebestandes in-
nerhalb der Bauzone wurde vor 1980, zwi-
schen 1981 und 2000, respektive nach
2001 erbaut bzw. umgebaut.

- Abgesehen von einigen Ansammlungen
ahnlich alter Gebaude (z.B. Aeramunt oder
Gaérbi) durchmischter Gebdudebestand
Uiber das Dorf; auch im historischen Orts-
kern wurde in letzter Zeit saniert.

- Ein gewisser Bedarf nach Siedlungserneu-
erung besteht somit im ganzen Dorfgebiet,
jedoch nur an wenigen Orten Giber meh-
rere benachbarten Liegenschaften.

Wohnungsangebot nach Zimmerzahl
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Wohnungsangebot

- Jenaz mit sehr geringem Anteil an kleine-
ren Wohnungen bis 3.5 Zimmer (33% des
Wohnungsangebots; GR: 53%).

- Dafiir hoher Anteil an grossen Wohnungen
mit mehr als 4 Zimmern (67% des Woh-
nungsangebots; GR: 47%).

- Geringe Leerstande bei Mietwohnungen
(8 Wohnungen) und bei Eigentumswoh-
nungen (3 Wohnungen). Die Leerwoh-
nungsziffer (Anteil leerstehender Wohnun-
gen am Gesamtwohnungsbestand) betrégt
1.8% (GR: 1.7%).

Soziale Infrastruktur und Versorgung
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Breites Versorgungsangebot

- Dorfladen, Backerei, Eisenwaren in Jenaz

- Post integriert in Dorfladen; Bankomat

- Drei Hotels, ein Restaurant, zwei BnB und
touristische Einrichtungen (Spielplatz,
Pump Track, ehemaliges Jenazer Bad, Feu-
erstelle etc.)

- Schulverband: Standort Jenaz mit Kinder-
garten und Primarschule.

- Moderne Gemeindeverwaltung im Feld.

- Angebote wie Spitex, Allgemeinarzt, Al-
tersheim, Pflegeheim.

- Fazit: Gut ausgebautes Grundangebot fiir

den taglichen Bedarf sowie zusatzliche,
zentralortliche Funktionen im Bereich Ge-
sundheit und Schule.

Off. Gebaude



Bauzonenreserven und Bedarf (BzK)

Uberbauungsstand 2020
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Uberbauungsstand

Zentrums-, Wohn- und Mischzonen (WMZ)
mit relativ hohem Uberbauungsgrad von
82%.

Die unbebaute WMZ bel&uft sich auf rund
6.44 ha, davon die Zentrumszonen mit
dem gréssten Angebot an uniiberbauten
Arealen (4.75 Hektaren).

Kapazitatsreserven (WMZ) bis 2030 Bauzonenreserven und Bedarf
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Kapazitatsreserven bis 2030 Prognose 2016

- Die bisherige Bevolkerungsprognose sah
eine positive Entwicklung auf total 1256 Ein-
wohner bis 2030 und auf 1262 Einwohner
bis 2040 voraus. Sowohl in Bezug auf den
Horizont 2030, als auch 2040 sind die
Bauzonenreserven zu gross dimensioniert.

- Die theoretischen Reserven innerhalb der
bestehenden Bauzone reichen fiir gesamt-
haft rund zusatzliche 568 Einwohner.

- Unter Berlcksichtigung einer bis 2030 re-
alistischen Mobilisierung besteht eine Re-
serve fiir rund 118 zuséatzliche Einwohner,

der Grossteil von 111 Einwohner in der Prognose 2020

- Die neuste und im Rahmen der anstehenden
Revision der Ortsplanung zu beriicksichti-
gende Prognose 2020 postuliert eine Stag-
nation bis leichter Riickgang der Bevolke-
rung auf 1144 Einwohner (2030) bzw. 1150
Einwohner (2040). In der Folge sind die
Bauzonenreserven rechnerisch sowohl fir
den Horizont 2030, als auch den Horizont
2040 deutlich zu gross bemessen.

uniiberbauten Bauzone.

Bedarf 2040

(Prognose 2020)



Bauzonenbedarf

Kantonale Vorgaben

Der kantonale Richtplan Siedlung (KRIP-S) gesteht je-
der Gemeinde eine angemessene Bauzonenreserve
(Grundbedarf) zu, dies auch bei negativer Bevolke-
rungsprognose. In der kantonalen Wegleitung «Er-
mittlung Bauzonenbedarfy wird die «<angemessene
Reservey wie folgt konkretisiert:

- Bauzonen ausserhalb des Siedlungskorpers sind
grundsatzlich auszuzonen.

- Als Grundbedarf wird pro 100 Einwohner ein Bau-
platz zugestanden. Fir Jenaz mit 1150 Einwoh-
nern wéren dies 12 Bauplatze.

- Bei plausibler Begriindung kann dieser Grundbe-
darf erhoht werden.

Begriindung erh6hter Grundbedarf
Folgende besondere Verhaltnisse rechtfertigen einen
erhéhten Grundbedarf:

- Angestrebte Einwohnerzahl: Jenaz positioniert
sich als Wohngemeinde mit dem Ziel, die Einwoh-
nerzahl auf 1300 Einwohner zu erh6hen. Dazu ist
ein differenziertes Baulandangebot notwendig.

- Pro Jahr gehen diverse Anfragen nach Wohnbau-
land ein, welchen mangels Verfligbarkeit nicht
entsprochen werden kann. Mit konsequenter
Bauland-Mobilisierung geht die Gemeinde davon
aus, dass das erwartete Bevdlkerungswachstum
héher ausféllt als prognostiziert.

- Die Quartierplanung Gérbi zeigte beispielhaft,
dass, wenn attraktives Bauland verfligbar ist, die-
ses Uberbaut wird und die Entwicklung der Ein-
wohnerzahl positiv beeinflusst.

In den vergangenen rund 20 Jahren wurden im
Schnitt pro Jahr zwei Baugesuche fiir Wohnhaus-
Neubauten eingereicht.

Die einzelnen Ortsteile von Jenaz sind sehr unter-
schiedlich charakterisiert und ermdglichen Wohn-
angebote fir unterschiedlichste Anforderungen
(historischer Ortskern, gut erschlossene Lage im
Talboden etc.). Die Gemeinde wiinscht den Erhalt
dieser Charakteristik. Dazu soll eine Wohnent-
wicklung in allen Ortsteilen mdglich bleiben und
somit sind in sdmtlichen Ortsteilen Bauplatze
notwendig.

Nach Auszug der Kinder bleiben die Eltern oft in
grosseren Hausern alleine wohnhaft. Einerseits
I6st dies eine Nachfrage nach zuséatzlichem
Wohnraum fiir die Kinder aus, anderseits kdnnte
ein Angebot an Mehrfamilienhdusern den Genera-
tionenwechsel férdern.

Neue Arbeitsformen: Die Corona-Pandemie hat
der Digitalisierung Schub verliehen, ortsunabhéan-
giges Arbeiten wurde Ublich. Leute sind bereit, ih-
ren Wohnsitz in eine landschaftlich attraktive
Umgebung zu verlegen.

Verdréngungseffekt: Altrechtliche Wohnungen im
historischen Kern von Jenaz werden teilweise zu
hohen Marktpreisen als Zweitwohnsitze nachge-
fragt. Dies verdrangt Bewohner oder Mieter und
fiihrt zu einem gewissen Bedarf an Ersatz-Erst-
wohnungen.

Ortsbildschutz: Der angestrebte Erhalt des Orts-
bilds bedingt Bauflachen ausserhalb des Kerns,
da einerseits historische Bauten nicht fir alle

Personen attraktiv sind, anderseits die Garten
teils freigehalten werden sollen.

- Struktur der Besiedlung: Das Siedlungsgebiet ist
zu grossen Teilen weitgehend erschlossen und
Uberbaut. Die Auszonung von Baullicken inner-
halb des Siedlungskorpers leistet keinen Beitrag
zur Siedlungsentwicklung nach innen.

Angemessener Bedarf und Vorgehen

Aus vorliegenden Griinden ist es notwendig, den
Grundbedarf angemessen zu erhéhen in der Grossen-
ordnung von total rund 30 bis 45 Bauplatzen. Dies
bereits, wie die Erfahrung zeigt, um den absehbaren
Bedarf der néchsten Jahre abdecken zu kénnen. Der
detaillierte Bedarfsnachweis erfolgt im Rahmen der
Nutzungsplanung.

Die bestehende WMZ-Reserve wird sich aufgrund
(vgl. Strategie) der freizuhaltenden wichtigen Griin-
und Freirdume sowie Arrondierungen und Optimie-
rungen der Bauflache reduzieren.

Von WMZ-Reduktionen innerhalb des Siedlungskor-
pers soll abgesehen werden, da sie aus raumplaneri-
scher Sicht weder sinnvoll noch eine zersiedelungs-
hemmende Wirkung haben. Wichtiger ist diesbeziig-
lich ein gut gestalteter Siedlungsrand sowie eine
konsequente Mobilisierung der bestehenden Baufla-
chen.

Zugleich sind aus den vorstehend aufgefiihrten Grin-
den mittel- bis ldngerfristig auch Erweiterungen des
Siedlungsgebiets an unterschiedlichen Lagen not-
wendig, um der erwarteten und angestrebten Bevdl-
kerungsentwicklung zu entsprechen.






Wichtige Zeitschnitte der Siedlungsentwicklung

1880

© Bundesamt fiir Landestopografie swisstopo

Siedlung

- Dorfkern mit kompakter Bebauung im
Oberdorf und Pragmartin / Plamfieb.

- Strassendorfbebauung entlang neuerer
Talstrasse zwischen Riiti und Oberdorf.
Landschaft und Infrastruktur

- Erschliessung bereits liber Talstrasse (er-
baut 1843-1864).

- Furnerbach fliesst noch wenig einge-
schrankt.

- Diverse Okonomiebauten im Landschafts-
raum um das Dorf.

1880 - 1940

© Bundesamt fiir Landestopografie swisstopo

Siedlung

- Neubauten bei allen historischen Ortstei-
len im Randbereich.

- Ergénzung Bebauung Strassendorf im Tal-
boden und im Bereich des Bahnhofs Jenaz.

Landschaft und Infrastruktur

- Korrektion Furner Bach und weitere Ver-
bauung Landquart.

- Landquart-Davos (LD), heute RhB-Linie
Landquart-Klosters (1889).

- Zahlreiche neue kleinere Okonomiebauten
im Landschaftsraum um das Dorf.

1941-1960

© Bundesamt fiir Landestopografie swisstopo

Siedlung

- Bautatigkeit im Bereich Furna Station und
entlang der Talstrasse (vorwiegend Ge-
werbe).

Kaum Bautétigkeit in den historischen
Ortsteilen.
Landschaft und Infrastruktur

- Keine wesentlichen neuen Infrastruktur-
bauten.

- Keine neuen Okonomiebauten.



Wichtige Zeitschnitte der Siedlungsentwicklung

1961-1980

1981-2000

2000 - heute
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Siedlung

- Erneut starke Bautéatigkeit, vorwiegend in
Pragg. Ergdnzungsbauten am Ortsrand der
historischen Ortsteile. Beginn der Bebau-
ung nérdlich Ruti entlang des alten Weges
nach Buchen. Erste Hauser in Aeramunt
und rechtes Ufer Furner Bach.

Landschaft und Infrastruktur

- Umfahrungsstrasse (1977) mit Anschluss-
bauwerken, Teilverlegung RhB, neue Bri-
cke nach Riiti, Strasse rechtsufrig des Fur-
ner Bachs, Ausbau Landwirtschaftswege
und Verbindung Chiiegasse.
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Siedlung

- Komplette Bebauung Aeramunt und rech-
tes Ufer Furner Bach. Ergdnzungsbauten
am Ortsrand der historischen Ortsteile,
entlang Talstrasse und Riti.

- Neubau Schulanlage zwischen Pragg und
Jenaz; Gewerbegebiet Garola, Kieswerk
Landschaft und Infrastruktur

- Diverse Aussiedlerhofe im weiteren Orts-
rand.

- Erschliessung Garola, Ausbau Landwirt-
schaftswege (Ruti-Buchen; Au).

.
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Siedlung

- Weitere Bautatigkeit; Neubaugebiet Garbi
und Ortsrand der historischen Ortsteile
(markant v.a. entlang Chliegasse und ent-
lang Alpweg in Richtung Fideriser Heu-
berge); im Ubrigen Bebauung der beste-
henden Baullicken.

- Erweiterung Gewerbegebiet Garola; Neu-
bau Alters- und Pflegeheim, Arztpraxis.

- Umzug Gemeindeverwaltung von Jenaz in
die teilweise nicht mehr benétigten Schul-
anlagen im Feld.

Landschaft und Infrastruktur

- Weitere Aussiedlerhofe.

- Ausbau Verbindung Jenaz-Schulhaus-
Pragmartin



Grossraumliche Strukturen

Siedlung und Landschaft

Das Hauptsiedlungsgebiet von Jenaz liegt auf
mehreren Hohenstufen: Das Oberdorf Jenaz,
Pragmartin mit Aeramunt und Katzenboden
sind an leicht erhéhter, nach Nordosten orien-
tierter Hanglage Uber der Talebene positio-
niert. In der Talebene liegt das Strassendorf
Jenaz, resp. das Gebiet Schwelli in Pragg. Zwi-
schen Oberdorf und Talebene entlang der
Kirchgasse findet sich eine mittlere Siedlungs-
ebene. Der rechts der Landquart liegende
Ortsteil Ruti ist nach Suden orientiert. Das
Dorf in der Mitte des Prattigaus ist eingebet-
tet in eine Terrassenlandschaft mit markanten
Rainkanten, welche sich zwischen der Eng-
stelle Fuchsenwinkel und Putzer Stein 6ffnet.

Erreichbarkeit

Jenaz profitiert von guten Erschliessungsvo-
raussetzungen mit der Anbindung an die RhB
(Bahnhof Jenaz und Furna-Station), diversen
Postautolinien und zwei Anschlissen an die
Prattigauerstrasse N28.

Regionale Einbindung

Raumlich und funktional weist Jenaz einen en-
gen Bezug zum Agglomerationsraum Chur auf.
Weitere Bezlge bestehen zum angrenzenden
Regionalzentrum Schiers, nach Kiblis und in
die Tourismusregion Davos-Klosters.



Raumliche Analyse

Historischer Dorfkern

- Dorfplatz

Bildung- und Sportinfrastruktur

Gesundheit
Wohngebiet
Arbeitsgebiet
Kieswerkareal

Siedlungsbezogene Griin- und Freirdume

Chiiegasse

Badstuba

N

Oberdorf \
Garaia

Historischer Kern / Dorfkern

Jenaz verflgt Uber ein gut erhaltenes Ortsbild
im Oberdorf und stellenweise in Pragmartin,
welches sich durch das Zusammenwirken von
Bauten mit schmalen Gassen samt Gérten und
Zwischenbereichen auszeichnet.

Die Dorfkerne im Oberdorf und in Pragmartin
weisen grundsatzlich eine gute Bausubstanz
und intakte Strukturen auf. Jedoch besteht Er-
neuerungs- und Umnutzungspotenzial bei Alt-
bauten und leerstehenden Okonomiebauten
innerhalb der Bauzone.

Die drei Dorfpléatze sind heute sehr unter-
schiedlich charakterisiert: Der Platz im Ober-
dorf ist eng gefasst und geprégt durch das
Haus Valér; der Platz in Pragmartin ist offen,
leer und nicht gefasst; der Marktplatz wird
weitgehend als Parkierungsflache genutzt und
kann seine Funktion als Ort der Begegnung
und des Aufenthalts nicht erfiillen. Die umlie-
genden Liegenschaften (Banken und Hotel
Post) sind, abgesehen vom Restaurant
Chrona, kaum genutzt und generieren somit
wenig Publikumsaufkommen. Insgesamt be-
steht grosses Potenzial zur gestalterischen
Aufwertung und Belebung des Marktplatzes
und der angrenzenden Liegenschaften. Poten-
zial besteht auch an einer Aufwertung des
Dorfplatzes Pragmartin in der Art des Dorf-
platzes im Oberdorf.



Wohngebiete

Seit den 1960er Jahren entstanden in Pragg
wie auch in Jenaz grossflachige Wohngebiete.
Diese befinden sich an unterschiedlichen La-
gen (Hanglage, Talebene und Strassenraum)
und sind geprégt durch eine oft technische
Quartier-Erschliessungsstruktur und eine aus-
gepragte parzellenbezogene Struktur der ein-
zelnen Einfamilienh&user, meist ohne grosse-
ren Bezug zu den benachbarten Hauser.

Die neueren Uberbauungen weisen im Ver-
gleich mit anderen Gemeinden oft eine hohe
Dichte auf. Einige Quartiere verfiigen jedoch
Uber erhebliche Nutzungsreserven, die im
Rahmen einer Neubebauung oder Weiterent-
wicklung genutzt werden kénnten. Mittel- bis
langfristig bestehen auch bei gewissen heute
gewerblich genutzten Arealen Nutzungsreser-
ven respektive Umstrukturierungspotentiale.

Nutzungsreserven bestehen zudem bei nicht
Uberbauten Grundsticken innerhalb des Sied-
lungsgebietes. Diese sind in der Regel er-
schlossen und baureif, stehen jedoch aus ver-
schiedenen Griinden nicht fiir eine Uberbau-
ung zur Verfiigung. Dies wirkt sich negativ auf
die Auslastung der Erschliessungsinfrastruktur
und die Entwicklung der Gemeinde aus.

Die Ubergangsbereiche zwischen Siedlung
und Landschaft, bzw. die Siedlungsrander sind
stellenweise fliessend und nicht konsequent
ausgebildet.

Griin- / Freirdume

Die grossen Griinflachen und Rainkanten mit
den steilen Béschungen tragen massgeblich
zur Identitat des Dorfes und der Qualitat des
Ortsbildes wie auch der Wohnqualitat bei.

Innerhalb der Bauzone bestehen insbesondere
in den historischen Dorfkernen vielfaltige,
kleinflachige Freirdume und gefasste Garten.
Diese tragen stark zur Wohnqualitat im Kern
aber auch zum Wert des Ortsbildes bei.

Arbeiten

Das Arbeitsgebiet Garola ist sehr gut erschlos-
sen (Anschluss N28) und weist fiir das lokale
Gewerbe eine grosse Bedeutung auf. Fast alle
Flachen sind vergeben und bebaut bzw. in
Bau. Aktuell sind keine Bauflachen auf dem
Markt verfiigbar, es besteht jedoch eine Nach-
frage von lokal verwurzelten Unternehmern.

Innerhalb der Dorfteile bestehenden verstreut
diverse historisch gewachsenen Gewerbezo-
nen und Arbeitsnutzungen. Diese sind mehr-
heitlich vollstandig genutzt, stehen aber auch
im Konflikt (Emissionen, Verkehr) mit den
Wohnnutzungen in der Nachbarschaft. Ge-
wisse Lagen bieten sich fiir eine Neupositio-
nierung und Umstrukturierung an. Zudem be-
steht Interesse an einem Umzug nach Garola.

Eingangs Furner Tobel ist ein standortgebun-
denes Kieswerkareal vorhanden.
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Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur erweist sich insge-
samt als geniigend, auch im Hinblick auf die
zu erwartende bauliche Entwicklung. Defizite
bestehen jedoch bei der Parkierung in den
historischen Ortskernen und beim Durch-
gangsverkehr auf der Kantonsstrasse, speziell
im Abschnitt Marktplatz bis Altersheim.

Die Schaffung der baugesetzlich geforderten
Parkierungsflachen fiir Anwohner ist im Dorf-
kern aufgrund enger Platzverhaltnisse schwie-
rig, insbesondere bei Neunutzungen. Im Wei-
teren schrénken die &ffentlichen Parkplatze
im Gebiet Marktplatz die Aufenthaltsqualitat
und die Gestaltungsmdglichkeiten ein. Alter-
native Parkierungsmaoglichkeiten im Bereich
des Dorfkerns bestehen derzeit kaum.

Die Verbindung Dorf - Bahnhof mit Kreuzung
der Kantonsstrasse ist aufgrund der engen
Fahrbahn fiir Fussganger wenig attraktiv und
als Kreuzung stellenweise geféhrlich, hier ist
eine optimierte Verkehrsfiihrung zu prifen.



Starken-, Schwachen-, Chancen- und Risiken-Analyse

Starken

- Lage, sonnig, Terrassendorf, Oberdorf, Landschaft

- Attraktiver Wohnort mit vielfaltigem Angebot

- Grinflachen und Garten im Dorf

- Gute Erreichbarkeit (6V/MIV, Landquart/Ziirich),
Bahnhof Jenaz

- Keine Liegenschaftssteuer

- Primarschule, Kindergarten im Dorf

- Aktives Vereinsleben

- Altersdurchmischte Bevdlkerung

- Kleingewerbe & Landwirtschaft

- Nahe Tourismusgebiete, Grillstelle, Spazier-, Bike-,
Reitwege

- Familienfreundlich, Spielplatz, Pumptrack

- Gesundheitsversorgung

Schwachen

Finanzielle Ressourcen, Erneuerung Infrastruktur
Wenig verfligbares attraktives Bauland
Baulandhortung

Industrieland nicht verfiigbar

Kleine Gemeinde, Aufgabenlast

Sanierungs- / Erneuerungsbedarf in Teilen des Ge-
baudebestandes

Chancen

Etablierung als Wohngemeinde
Présentation der Gemeinde
Wohnraum Familie

Forderung Kleingewerbe
Wohnungen (Ferien / Ruhestand)

Entwicklungsziele (Starken-Chancen)
- Grinflachen innerhalb des Dorfes, die Rainkanten
und Steilbéschungen tragen weiterhin zur Sied-

lungs-, Wohn- und Erholungsqualitat von Jenaz bei.

- Die Attraktivitat von Jenaz als Wohnort fiir alle Al-
tersgruppen wird erhalten und gestéarkt.

- Der Raum fiir 6ffentliche Nutzungen und ahnliche
Angebote wird gesichert und weiterentwickelt.

Entwicklungsziele (Schwachen-Chancen)

Uniiberbaute Bauzonen werden durch Mobilisierungs-
massnahmen zeitlich etappiert einer Uberbauung zu-
geflhrt.

Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum wird priori-
tar tber innere Reserven und sekundar Uber gezielte
Siedlungserweiterungen (Schwerpunkte) gedeckt.
Der Dorfplatz erfiillt Funktion als Ort der Begegnung.

Risiken

Offenheit Neuzuziliger / Touristen
Keine Baumadglichkeit fur Familien
Keine Baumdglichkeit Gewerbe
Verlust Eigenstandigkeit
Schliessung Restaurant / Laden
Steuererhéhung

Z.T. veraltete Infrastruktur
Denkmalschutz hindert Bautatigkeit

Entwicklungsziele (Starken-Risiken)

- Dank Mobilisierung und Schwerpunkten wird die
Verfligbarkeit von geeignetem Wohnraum erhoht.
Dadurch steht Familien Wohnraum zur Verfiigung.

- Die Dienstleistungsachse tragt zur Starkung der
zentraldrtlichen Angebote bei und sichert den Be-
stand von Bahnhof und Versorgung.

Entwicklungsziele (Schwachen-Risiken)

Die Erneuerung und Weiterentwicklung erhaltenswer-
ter Gebaude wird unter angemessener Beriicksichti-
gung des denkmalpflegerischen Wertes im Sinne des
Ortes ermdglicht.

Fir Erweiterungen und Verlagerungen von Gewerbe-
betrieben stehen passende Arbeitszonen zur Verfi-
gung.






Strategien - Historische Dorfkerne

Historischer Dorfkern

- Dorfplatz
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Die historische Struktur und Substanz im
Dorfkern langfristig erhalten. Die drei

Dorfplétze als Ort der Begegnung gestal-

ten.

Die bauliche Entwicklung im Dorfkern er-
folgt unter Beriicksichtigung und Wah-
rung der historischen Strukturen und
Substanz.

Die Gestaltung der Kreuzung
Dorfstrasse/Bahnhofplatz/Hauptstrasse
wie auch die Bestimmung der Nutzung
des Hotels Post, der Raiffeisen, der ehe-
maligen GKB und des Restaurants
Chrona sowie einer neuen Wohnnutzung
entlang der Sagenstrasse erfolgt nach
einem Gesamtkonzept.

Zur Entlastung des Marktplatzes vom ru-
henden Verkehr wird eine Neuanord-
nung der Parkierung im Gebiet ange-
strebt, welche eine Mehrfachnutzung fiir
unterschiedliche Zwecke (Landwirt-
schaft, Kirche, Restaurant wie auch Ver-
anstaltungen etc.) ermdglicht.



Strategien - Griinraume und Siedlungsrander

Siedlungsbezogene Griin- und Freirdume

Landschaftsraum

N\ Rainkante/Siedlungsrand

Die Rainkanten, Steilb6schungen und
Hangterrassen als dorfbildpréagende Ele-
mente langfristig in ihrer Ausdehnung si-
chern. Die grossen Griinrdume in ihrer
Qualitat erhalten.

- Die Rainkanten, Steilbdschungen und

die in das Siedlungsgebiet eingreifende
und diese strukturierenden Hangterras-
sen werden von Uberbauungen und Be-
eintrachtigungen langfristig freigehalten.
Diese Elemente gewahrleisten weiterhin
die hohe Qualitét und markante Charak-
teristik der Gemeinde. Zur Béschung
respektive Hangkante halten Bauten ei-
nen geniigend grossen Abstand ein.

- Die grossen Grinrdume tragen zur Sied-

lungs-, Wohn- und Naherholungsqualitat
von Jenaz bei. Sie werden in ihrer Quali-
tat erhalten und aufgewertet.

- Die kleinrdumigen, oft eingefriedeten,

Griin- und Gartenflachen innerhalb der
bestehenden Bauzone stehen heute
grundsétzlich fiir eine Uberbauung zur
Verfligung. Diese Rdume mit der Gas-
senbebauung tragen stark zur Wohn-
und Ortsqualitat bei. Eine Sicherung die-
ser Qualitat ist mittels Freihaltung von
einer vollstandigen Uberbauung, ohne
den Verzicht auf Nachverdichtungen
durch Ergénzungsbauten, anzustreben.



Strategien - Siedlungsentwicklung Wohnen

- Entwicklungsgebiet Wohnen
7////// Umstrukturierungsgebiet

Erweiterungsgebiet Wohnen

Erweiterungsgebiet Wohnen langfristig

Die angestrebte Bevolkerungszunahme
auf total rund 1300 Einwohner durch Mo-
bilisierung der inneren Nutzungsreserven

und Umstrukturierungen (1. Prioritat) und

durch Siedlungserweiterungen an gut er-

schlossenen Lagen (2. Prioritét) aufneh-

men.

Entwicklungsgebiete im Innern (1. Prioritét)

Die Bevolkerungsentwicklung der nachs-
ten 5 Jahre wird nach Mdglichkeit inner-
halb des bestehenden Siedlungsgebietes
aufgenommen.

Die Verfligbarkeit der uniberbauten Par-
zellen wird in der Nutzungsplanung mit
geeigneten Massnahmen zur Mobilisie-
rung gesichert.

Bestehende ungenutzte Okonomiebau-
ten werden soweit sinnvoll und ortsver-
tréglich zu Wohnraum, Dienstleistungen,
oder zur Parkierung umgenutzt.

In gewerblich genutzten Gebieten an fiir
das Gewerbe ungeeigneten und fir das
Wohnen geeigneten Lagen wird eine
Umstrukturierung gepriift.

Durch ein angemessenes Angebot an ge-
eigneten Wohnungen fiir die Generation
60+ wird der Generationenwechsel in
den Wohnbauten gefordert.



Siedlungsgebiet gezielt erweitern (2. Prioritét)

- Trotz Mobilisierungsmassnahmen be-
steht voraussichtlich mittel- bis langer-
fristig zuséatzlicher Bedarf an Wohn-
bauzonen fiir MFH aber auch EFH (vgl.
S. 8). Die Bauzonenerweiterung basiert
auf ortsbaulichen Konzepten, welche die
jeweilige Lage und Charakteristik be-
ricksichtigten. An folgenden Lagen wird
eine Siedlungserweiterung gepriift:

Badstuba (A): Ubergang Griinraum im In-
neren zur Siedlung, Einbezug Umstruktu-
rierungsgebiet und Gesundheitsinfra-
struktur. Diese Siedlungserweiterung ist
auf Basis einer Folgeplanung vorzusehen.

Rti (B): Schliessung Liicke am Hang, An-
bindung an Erschliessungsstrasse.

Feld (C): Ortsrandbildung, eventuell Ein-
bezug Dorfplatzgestaltung Pragmartin.

Sturmarain / Aeramunt (D): Attraktive
und sonnige Lage am Hang, Ortsrandbil-
dung, Ubergang in Kulturlandschaft. Er-
weiterung an exponierter Lage, ortsbild-
vertrégliche Umsetzung hat auf Basis ei-
nes qualitdtssichernden Verfahrens zu er-
folgen.

Rofliwies (E): Eine Bautiefe entlang beste-
hender Strasse; Ubergang Griinraum.




Strategien - Arbeitsgebiete

Fiir die Erweiterung und Neustrukturie-

\ Entwicklungsgebiet Arbeiten
\ I Erweiterungsgebiet Arbeiten rung bestehender, in Jenaz verankerter Be-
triebe, geeignete Arbeitszonen zur Verfii-
\ gung stellen.

Gewerbliche Nutzungen tragen zu einem
belebten Ortskern bei und sind in geeig-
neter Weise (weiterhin) in der Dorfzone
moglich.

- Das heutige Gewerbegebiet Garola ist
fast vollstandig tberbaut.

- Garola ist aufgrund guter Erschlies-
sungsvoraussetzungen von Bedeutung.
Bei ausgewiesenem Bedarf wird eine Er-
weiterung gepriift, da Gewerbebetriebe
maoglichst nicht innerhalb von Wohnge-
bieten angesiedelt werden sollen.

- Bei der Neuansiedlung oder bei wesentli-
chen Erweiterungen bestehender Be-
triebe werden folgende Standortpriorita-
ten berlcksichtigt:

- Dorfkern: Kleinladen, Gastgewerbe-
betriebe, Dienstleistungsbetriebe
u.a.

- Garola: Grossere lokal verankerte
Produktions- und Dienstleistungsbe-
triebe mit hoher Wertschopfung und
grundsatzlich hoher Arbeitsplatz-
dichte.
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Strategien - Offentlicher Raum und 6ffentliche Nutzungen

2

—

BPEs

- Dorfplatz

Bildung- und Sportinfrastruktur; Gemeindeverwaltung

|:| Erweiterungsgebiet Bildung- und Sportinfrastruktur
Gesundheit
Erweiterungsgebiet Gesundheit

‘ Begegnungsort
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Den bestehenden Standort fiir Schule,
Sport- und Spielinfrastruktur starken und
den Raumbedarf fiir Erweiterungen sicher-
stellen.

- Schule, Kindergarten und Gemeindever-

waltung im Feld.

- Die an den Schulstandort angrenzenden
Gebiete werden fiir Spielplatz, Pump-
Track und Sportflachen genutzt und kon-
nen im Norden erweitert werden.

Das Gebiet mit Altersheim und Arztpraxis
durch Anpassung der Nutzungsausrich-
tung des Gewerbegebiets weiterentwi-
ckeln und als regionales Gesundheits- und
Alterszentrum am Dorfeingang sichern.

- Die bauliche Entwicklung wird auf o6ffent-
lichen Nutzungen mit Fokus Alter und
Gesundheit abgestimmt. Die Gestaltung
des offentlichen Strassenraumes im Be-
reich Altersheim wird an die Beddirfnisse
der Nutzergruppen angepasst.

Die Angebote im Gastronomiebereich und
Jenaz als Ausgangsort fiir den Tourismus
(Fideriser Heuberge, Skitouren, Bike, Wan-
dern etc.) werden gesichert.



Strategien - Verkehr

Massnahmen Verkehrsberuhigung
eeeee Aufwertung Strassenraum fiir Langsamverkehr
‘t. Anschluss Nationalstrasse
2| Zentrale Parkierungsanlage
8 Ov-Anschluss
]

&
&

Haltestelle Bus
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Die gute Anbindung mit dem o6ffentlichen
Verkehr und an das Strassennetz wird si-
chergestellt. Der Bahnhof Jenaz wird ge-
starkt, Pragg wird mit dem Bus erschlos-
sen. Eine Verkehrsberuhigung in den
Wohngebieten und die Aufwertung der
Kantonsstrasse fiir den Langsamverkehr
wird gepriift und das Oberdorf vom ruhen-
den Verkehr entlastet.

- Die bestehenden Zugverbindungen im
Bahnhof Jenaz in Richtung Landquart
und Davos, sollen beibehalten und nach
Moglichkeit ausgebaut werden.

- Der Bahnhof bildet Ausgangspunkt fir
den Bus in die Fideriser Heuberge.

- Entlang der Kantonsstrasse verkehren
verschieden Buslinien (Kiblis-Schiers),
die bestehenden Haltestellen werden
beibehalten.

- Im Oberdorf soll die Qualitat des Ortsbil-
des nicht unter ruhendem Verkehr und
Parkplétzen leiden. Sie sind zu integrie-
ren (z.B. leerstehende Stalle) oder so-
weit moglich zentral zur Verfligung zu
stellen. Bestehende Parkplatze sollen,
wenn moglich und sinnvoll, ersetzt wer-
den.

- Zentrale Parkierungsanlagen sind beim
Marktplatz und Altersheim zu priifen.

- Verbesserung der Langsamverkehrs-Fiih-
rung (insbesondere Préttigauer Route).
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Historischer Dorfkern
Struktur- und Substanz erhalten und aufwerten

Dorfplatz
Begegnungsort férdern, gestalterisch aufwerten

Siedlungsbezogene Griin- und Freirdume
Pragende Grinrdaume in Ausdehnung und Qualitéat erhalten

Entwicklungsgebiet Wohnen
Reserven mobilisieren, optimale Ausnitzung sicherstellen

Umstrukturierungsgebiet
Transformation zu Mischnutzungen

Erweiterungsgebiet Wohnen
Bei ausgewiesenem Bedarf erweitern

Erweiterungsgebiet langfristig
Bei ausgewiesenem Bedarf in zweiter Prioritat erweitern

Entwicklungsgebiet Arbeiten
Reserven mobilisieren, optimale Ausniitzung sicherstellen

Erweiterungsgebiet Arbeiten
Bei ausgewiesenem Bedarf (lokales Gewerbe) erweitern

Bildung- und Sportinfrastruktur (B+S), Verwaltung
Bestehende Standorte beibehalten

Erweiterungsgebiet B + S, Verwaltung
Raumbedarf fiir Erweiterungen sichern

Gesundheitsinfrastruktur
Bestehende Standorte beibehalten

Erweiterungsgebiet Gesundheitsinfrastruktur
Raumbedarf fiir Erweiterungen sichern (Mischnutzung)

Begegnungsort
Dienstleistungsachse als attraktiven Raum entwickeln

Massnahmen Verkehrsberuhigung
Attraktive und sichere Achse

Aufwertung Strassenraum fiir Langsamverkehr
Attraktive und sichere Achse

Anschluss Nationalstrasse
Bestehende Anbindung sicherstellen

Zentrale Parkierungsanlage
Oberdorf vom ruhenden Verkehr entlasten

6V-Anschluss / Haltestellen
Bahn- und Busangebot sichern / ausbauen



Umsetzung - Ubersicht Schliisselthemen und -gebiete

vor Uberbauungen freihalten.

Massnahme
Nr. Kurzinhalt Prioritat Umsetzungsinstrument / Ver- Federfihrung
Karte fahren
Sicherstellung der Verfligbarkeit von Bauliicken und Reserven innerhalb der be- 1 Nutzungsplanung Gemeinde
stehenden Bauzone (Wohnen und Gewerbe) mit Priorisierung
Uberpriifung der baulichen Nutzung im Gemeindegebiet, abgestimmt auf die Er- 1 Nutzungsplanung Gemeinde
schliessung- und Wohnqualitat.
1 Weiterentwicklung der historischen Siedlungsteile mit hoher Aufenthaltsqualitat 1 Nutzungsplanung Gemeinde
und Ausbildung der Dorfplatze. Entlastung der Dorfkerne vom ruhenden Ver- Projektbezogen Private Tragerschaften
kehr. Siedlungsrander ausbilden und sichern Konzept Interessengruppen
2 Langerfristig bei ausgewiesenem Bedarf Entwicklung zweier Wohnquartiere 2 Nutzungsplanung Gemeinde
Badstuba und Aeramunt / Sturmarain Qualitatssicherndes Verfahren
3 Arrondierung der Bauzone im Gebiet Riiti, Feld und Rofliwies mit je zwei Bau- 2 Nutzungsplanung Gemeinde
platzen
4 Umstrukturierung Gewerbegebiete prifen: 3 Nutzungsplanung Gemeinde
- Holzbau Bardill: Wohnen an attraktiver Lage Konzept Private Tragerschaften
- Areal Bordoli: Wohnen und Dienstleistungsgewerbe mit Fokus Gesundheit / Qualititssicherndes Verfahren
Alter
5 Dienstleistungs- und Versorgungsachse Altersheim bis Marktplatz mit dem 3 Konzept Gemeinde
Bahnhof als Begegnungsort mit verkehrsberuhigenden Ansétzen aufwerten. Projektbezogen Private Tragerschaften
6 Rainkanten, Steilbdschungen, wertvolle Griinrdume und gliedernde Terrassen 3 Nutzungsplanung Gemeinde

Fiir die grau hinterlegten Massnahmen besteht auf den folgenden Seiten jeweils ein detaillierter Beschrieb.
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Umsetzung - Mobilisierung Wohnbauland

Ausgangslage

Die prognostizierte Bevdlkerungszunahme bis

2030, bzw. 2040 kann grundsétzlich innerhalb
der bestehenden Bauzone aufgenommen wer-
den. Aufgrund der herrschenden Baulandhor-

tung sind jedoch Massnahmen zu treffen.

Strategie

Die bestehenden Bauliicken und Reserven
werden bei Bedarf entsprechend den kantona-
len Vorgaben einer Uberbauung zugefiihrt
(Baulandmobilisierung, Sicherung der Verfiig-
barkeit).

Massnahmen

Entsprechend der kantonalen Gesetzgebung
erfolgt eine gestaffelte und priorisierte Mobili-
sierung der vorhandenen Baulicken nach
raumplanerischen Kriterien. Diese werden in
der Nutzungsplanung bezeichnet.
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Umsetzung - Erweiterung Siedlungsgebiet

Ausgangslage

Mittel- bis langfristig sind aus Sicht der Ge-
meinde zur Gewéhrleistung eines attraktiven
und diversifizierten Wohnangebots Erweite-
rungen des Siedlungsgebietes erforderlich.
Dadurch soll die angestrebte Bevdlkerungs-
entwicklung gemass den Ausfiihrungen unter
«Bauzonenbedarf» mit unterschiedlich charak-
terisierten Wohngebieten unterstitzt werden.

Strategie

Die Siedlungserweiterung erfolgt differenziert.
Es werden Grundsticke fir Mehrfamilienhdu-
ser als auch Einfamilienh&user vorgesehen.

Die einzelnen Massnahmen stellen eine mogli-
che Entwicklungsrichtung dar, welche bei aus-
gewiesenem Bedarf angestrebt werden soll.

Massnahmen

1. Gebiet Riti

Bei Bedarf erfolgt eine geringfligige Siedlungs-
erweiterung in 2. Prioritdt im Gebiet Riti. Die
Haupterschliessung erfolgt tber die beste-
hende Erschliessungsstrasse Riiti. Die poten-
zielle Erweiterungsflache betragt rund

2000 m? fir zwei bis drei EFH. Das Areal kann
einfach einer Uberbauung zugefiihrt werden,
wird jedoch nur bei effektiver Nachfrage nach
dem Standort realisiert.
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Umsetzung - Erweiterung Siedlungsgebiet

2. Gebiet Badstuba

Eine weitere moégliche Siedlungserweiterung,
welche zudem etappiert erfolgen kann, liegt
im Gebiet Badstuba. Kombiniert mit der Um-
strukturierung des Areal Bordoli wird eine An-
bindung an die bestehende Gesundheitsinfra-
struktur geschaffen. Dadurch kénnten Syner-
gien im Sinne von Alterswohnen, zentrale Par-
kierung o.a. erzielt werden. Auch unabhéngig
einer solchen Umstrukturierung besteht die
Méglichkeit einer baulichen Nutzung an sehr
gut erschlossener Lage, welche sich nament-
lich fiir MFH eignet. Die Entwicklung muss
mittels qualitatssichernden Verfahrens erfol-
gen, welche nebst der Nutzung, der Gestal-
tung, Respektabstand zum B&schungsfuss im AiEa
speziellen die Erschliessung klaren.

Léngerfristig ist eine zusétzliche Bebauung ab
der Dorfstrasse denkbar.

3. Gebiet Rofliwies

3. Gebiet Rofliwies

Bei Bedarf erfolgt eine geringfligige Siedlungs-
erweiterung in 2. Prioritdt im Gebiet Rofliwies.
Die Haupterschliessung erfolgt iiber die beste-
hende Erschliessungsstrass, abzweigend von
der Bahnhofstrasse. Die potenzielle Erweite-
rungsflache betragt rund 1500 m” fiir zwei bis -

vier EFH. Das Areal kann einfach einer Uber- I EE?E:J gt =i ‘Dﬂ L]
bauung zugefiihrt werden. BRI T == nle o
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Umsetzung - Erweiterung Siedlungsgebiet

4. Gebiet Aeramunt / Sturmarain

Ebenfalls etappiert umgesetzt werden kann
eine bereits seit langerer Zeit vorgesehen Er-
weiterung des Quartiers Aeramunt sowohl bis
zur Hangkante nach Norden aber auch in
Richtung Sturmarain nach Osten. Das Quartier
Aeramunt kdnnte damit geringfligig fiir EFH an
attraktiver Wohnlage erweitert werden.

Das Gebiet ist exponiert und im Kontext mit
dem Ortsbild sorgféltig zu integrieren. Die Be-
bauung muss mittels eines qualitatssichern-
den Verfahrens erfolgen, um einerseits eine
hohe Nutzung des Gebiets zu erzielen, ander-
seits einen guten Siedlungsabschluss zur Kul-
turlandschaft auszubilden. Wichtig dabei ist
der Einbezug der Liegenschaft, welche heute
abgesetzt vom Gebiet ausserhalb der Bauzone
liegt.

Langerfristig ist eine Weiterentwicklung des
Gebiets nach Osten denkbar.
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