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1. Ausgangslage

Im Gebiet «Matiel», siidwestlich des Dorfs Pany, wurde in den Jahren 1984 und 1985 eine Quar-
tierplanung durchgefihrt. Ein Teilbereich norddstlich innerhalb des Quartierplanperimeters be-
findet sich geméss dem geltenden Zonenplan der Gemeinde Luzein in einer Nichtbauzone (Zone
fur kinftige bauliche Nutzung). Die tbrige Flache innerhalb des Quartierplanperimeters befindet
sich vorwiegend in der Wohnzone 2. Das Gebiet innerhalb der Wohnzone 2 wurde inzwischen fast

vollstandig Gberbaut. Es bestehen nur noch wenige unbebaute Bauplétze.

Die Gemeinde Luzein méchte die Erschliessung der aktuell verfligbaren Baulandreserven und
eine langfristige Erschliessung des Gebiets 6stlich in der Zone fir klnftige bauliche Nutzung bei
einer allfélligen zukinftigen Einzonung sicherstellen. Des Weiteren sollen das Gebiet «Maliet»
stdlich des Quartierplangebiets und das Landwirtschaftsgebiet im Osten des Quartierplanperi-
meters Uber das Quartierplangebiet «Matiel» erschlossen werden. Gleichzeitig pruft die Ge-
meinde Luzein eine allfallige Ubernahme der privaten «Matielerstrasse» ins &ffentliche Eigen-
tum. Aus diesem Grund soll der geltende Quartierplan aktualisiert und dessen Perimeter ver-
grossert werden. Dafiir hat der Gemeindevorstand mit Beschluss vom 27. Oktober 2020 und vom

10. November 2020 die Revision des Quartierplans eingeleitet.

Mit der Anpassung des Quartierplans «Matiel» soll der Quartierplan an die aktuell geltende Nut-
zungsplanung und an das Ubergeordnete Recht angepasst werden. Mit der Erweiterung des
Quartierplanperimeters soll die bauliche Entwicklung der noch unbebauten Flachen innerhalb
der Wohnzone 2 in «Matiel» und die Erschliessung der neuen im Quartierplan liegenden Parzel-
lenim Gebiet «Maliet» geregelt werden. Die bestehende Erschliessung ist aufgrund des vorherr-
schenden Ausbaustandards und des steilen Gefélles im Bereich der éstlichen «Malieterstrasse»
nicht geeignet. Aus diesem Grund soll zun&chst die bestmdgliche Erschliessungsvariante ermit-
telt werden. Die Teilgebiete «Matiel» und «Maliet» werden allerdings durch eine Waldflache

zweigeteilt.

Im vorliegenden Dokument werden mégliche Erschliessungsvarianten ermittelt, gegeneinander
abgewogen und bewertet. Die Gemeinde Luzein ist sich bewusst, dass eine mégliche Erschlies-
sung durch die Waldflache unausweichlich sein wird und grosse Herausforderungen darstellt.

Abbildung 1 Ausschnitt Zonenplan mit Perimeter des rechtskréaftigen Quartierplans «Matiel» (massstabslos, Quelle: ge-

ogr.ch)
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Quartierplangebiet

Mit der Einleitung der Revision des bestehenden Quartierplans wurde der Perimeter mit den Par-
zellen Nr. 1700, 1708, 1707, 2053 und 1625 erweitert. Die Parzelle 1678 (gelbe Markierung in der
nachfolgenden Abbildung) wurde aus dem Quartierplanperimeter entlassen.

Abbildung 2 angepasster Quartierplanperimeter gemass Beschluss Gemeindevorstand vom 27.10.2020 und 10.11.2020 «(rot,

Quelle: geogr.ch)

2.2 Heutige Erschliessung

Bis anhin wurden die Gebiete «Matiel» und «Maliet» Uber die «Matielerstrasse», welche zentral
durch das Quartierplangebiet fihrt und die alte «Malietstrasse», welche sich weiter stdlich des
Quartierplangebiets befand, erschlossen. Im Sommer 2023 wurde die alte «Malieterstrasse» zu-
riickgebaut und anstelle dieser Erschliessung wurde die neue «Malieterstrasse» weiter sudlich

erbaut. Die alte «Malieterstrasse» dient heute lediglich noch als Fussweg.

Die (neue) «Malieterstrasse» fuhrt direkt ab der Kantonsstrasse im Gebiet «Breit Halda» /
«Fukshalda» in die Richtung des Quartierplangebiets «Matiel» und mlindet in der alten «Malie-
terstrasse», welche im stlichen Bereich unverandert belassen wurde. Ein zusétzlicher Stras-
senarm zweigt in Richtung Osten ab. Die neu erstellte «<Malieterstrasse» wurde bis anhin nicht

in der amtlichen Vermessung nachgefuhrt.

Aus den erwéhnten Griinden sind die vorangegangenen Orthofotos in den Abbildungen 1 und 2

nicht mehr auf dem aktuellen Stand.

L3
Alte «Malieterstrasse» [«
(heute Fussweg) i

neue (bereits gbute)
«Malieterstrasse». .

p—

Abbildung 3 Ubersicht neue und alte Erschliessung (massstabslos, Quelle: geogr.ch)
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Abbildung 4 & 5 Fotos neue «Malieterstrasse» und Fussweg (Quelle: Gemeinde Luzein)

Wie in der Abbildung 5 ersichtlich ist, wurde inzwischen auch die Zufahrt zur Parzelle Nr. 1695
erneuert und das Gefélle der Erschliessungsstrasse verringert.

Das starke Gefélle im 6stlichen Bereich der «Malieterstrasse» von teilweise bis zu 26% stellt
insbesondere in den Wintermonaten oder an Regentagen eine grosse Herausforderung dar und
erschwert die Erschliessung der entsprechenden Liegenschaften im Gebiet «Maliet». Es gilt al-
ternative Erschliessungsmdglichkeiten zu evaluieren, diese zu Uberprifen, die Machbarkeit
nachzuweisen und die Vor- und Nachteile gegeneinander abzuwéagen.

2.3 Ausschlussgebiete

Aufgrund der vorherrschenden Topografie ist eine Erschliessung des Gebiets «Maliet» sowohl
von Norden als auch von Osten oder direkt von Siiden, bspw. liber den bestehenden Land- und
Forstwirtschaftsweg, nicht méglich. Der bestehende Land- und Forstwirtschaftsweg, welcher
das Gebiet von Siiden her erschliesst, ist ebenfalls sehr steil und weist einen tiefen Ausbaustan-
dard auf. Liegenschaften innerhalb der Bauzone miissen im Grundsatz und wenn immer méglich
auch Uber Bauzone erschlossen werden. Die Gebiete nérdlich, stlich und sudlich von «Maliet»
befinden sich in einer Nichtbauzone (Landwirtschaftszone, Ubriges Gemeindegebiet, Wald etc.).
Diese erwahnten Bereiche kdnnen demnach von der Erschliessungsvariantenevaluation ausge-
schlossen werden. Zu diesem Ergebnis kam auch eine Verkehrsstudie im Rahmen des Auflage-
projektes fir die Gesamtmelioration der Gemeinde Luzein. Die geprUfte Variante wurde fir als
baulich zu aufwendig, landwirtschaftlich schlecht vertretbar und als Erschliessung fir Bauland
als nicht genehmigungsfahig beurteilt.



STW AG fur Raumplanung | Gemeinde Luzein — Quartierplan Matiel (Anpassung) - Varianten- Evaluation Verkehrserschliessung 7

Abbildung 6 Ausschlussgebiete mit geprifter Erschliessung (dunkelrot) gemass einer Verkehrsstudie (hellrot)

2.4 Standortgebundenheit

Die einzige realistische Mdglichkeit, das Gebiet «Maliet» geeignet zu erschliessen, ist es, die
neue «Malieterstrasse» zu nutzen und mit méglichst geringem Aufwand auszubauen / zu erwei-
tern. Daflir misste das Gebiet «Maliet» aber Uber die bestehende Waldflache erschlossen wer-
den. Dies setzt eine Rodung der entsprechenden Waldfl&che voraus. Fir die Rodung muss die
Standortgebundenheit nachgewiesen werden, was eine Herausforderung darstellt. Das vorlie-
gende Dokument weist diese Standortgebundenheit fur die bestmdgliche Erschliessungsvariante
nach.
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2.5 Bebauung bestehend

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die topografischen Verhaltnisse und die bestehende Be-
bauung. Die bestehende «Malieterstrasse» im Osten ist mit einem Geféalle von bis zu 26% beson-
ders steil. Zum Vergleich kann auf neue Tiefgarageneinfahrten verwiesen werden, welche ein
maximales Gefalle von 15% aufweisen diirfen, sofern diese Uiberdeckt sind (ohne Uberdachung
max. 12%). Eine Erschliessung (ber diesen Teilabschnitt kommt deshalb grundsétzlich nicht in
Frage. Dennoch wird auch diese Erschliessungsmdglichkeit noch einmal detailliert GberprGft und
die Vor- und Nachteile gegentber den anderen Erschliessungsvarianten abgewogen.

e A pa

™ .‘1

?“Deah_‘

L

1_*“m~

et B TR e L

_4'!
Alte «Malieterstrasse» e B
-
(neu Fussweg) = i—..
‘1! S

neue «Malieterstrasse»

Abbildung 7 Darstellung der Topografie im Gebiet «Matiel» und «Maliet», Blickrichtung Nordosten (massstabslos, Quelle:
mapplus.ch)

Abbildung 8 Darstellung der Topografie im Gebiet «Matiel» und «Maliet», Blickrichtung Westen (massstabslos, Quelle:
mapplus.ch)
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Abbildung 9 «Malieterstrasse» Blickrichtung Nordwesten (Quelle: google.com/streetview)

2.6 Bebauung Reserven

Neben dem Ziel, eine gute Erschliessung des Quartiers sicherzustellen, soll auch eine mdglichst
gut ausgenutzte, zuklinftige Bebauung von bestehenden Reserveflachen innerhalb der Bauzone
ermaoglicht werden. Diese mdglichen Bebauungen sind in den Varianten zu berlicksichtigen.

2.7 Grundeigentum

Innerhalb des Quartierplanperimeters befinden sich 21 Parzellen mit insgesamt 46 verschiede-
nen Grund- und Miteigentiimerschaften. Lediglich die Parzelle Nr. 1700 befindet sich im Grund-
eigentum der Gemeinde Luzein. Die Vielzahl an unterschiedlichen Grund- und Miteigentiimer-
schaften erschwert die Realisierung von neuen Erschliessungsvarianten.
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Grundeigentimer

Grundstick  Name
Nr.

m 1694 al:tg::dl::m Resch-Eichinger, p.Adr. Felicitas Valir-Lony
ey

V4 1684 Christian Scherrer

1489 Christina Margreth Flutsch Grundeigentiimer
; 1688 Christoph Timéus Pk N
7 1625 Cleaphea Battaglia oy 1695 ot Grunder
T * Joharua Grunder
. 2053 rnelia Kindschi Leone Scuria
Z Arno Mathis Heidi Seurio
Walter Schmid
w4 1690 Cornelia Krauss Sitwia Beatrice Fasder
Hans Peter Schwerzmann
£ Fides Kiing Straumann Yvonne Schwearzmann
M ot Dominik Straumann Verena Tommasini
Roman Bernhard Kaiser
4 1700 Gemeinde Luzein m::sl;;-:. i
s 1468 Selma Martha Kiicikkimiirci Martin Kiinzler
Bernd Konrad Gleixner Haidi Binder
Roger Herbert Weibel Andrens Meier
Patrizia Daniela Hartmann _
Christian Scherrer o 1492 Sibwia Beatrice Fader
V7 1693 Georg Christian Pleisch il
W/’. 1708 Hans Peter Carl Yvonne Schwerzmann
Peter Carl Verena Tommasini
Mania Carl Reman Bernhard Kaizer
Hans Pater Carl Matthias Lessi
v 1707 Hans Peter Kindschi :::::Ki:z: e
7 Heidi Binder
v 1480 Hans Peter Roffler Andreas Mewer
Fritz Grunder
Johanna Grunder
b 169 Jiirg Werner Fliitsch m,:;wm"
Haidi Scuria
25554 1697 Marika Frieda Steiner Walter Schid
W 1683 Susann Janssen
m 1581 Markus Conrad - Bjiirn Janssen

Abbildung 10 Ubersicht iber die Eigentiimerschaften im Quartierplanperimeter
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3. \Varianten

Im nachfolgenden Kapitel werden der Ist-Zustand und die zusatzlichen ermittelten Varianten be-
schrieben.

3.1 Variante 0/ Ist Zustand

Wie bereits vorhergehend erwéahnt, wird das Quartierplangebiet heute tber die beiden Strassen
«Matielerstrasse» und neue «Malieterstrasse» von Westen erschlossen. Die neue «Malieter-
strasse» schliesst an zwei Standorten an die alte «Malieterstrasse» an und erschliesst somit das
stdostliche Teilgebiet des Perimeters neu.

Das norddstliche Gebiet im Quartierplanperimeter mit den Parzellen Nr. 1697 und 1696 ist heute
strassenmaéssig noch nicht vollstandig erschlossen. Eine vollsténdige Erschliessung kann prob-
lemlos Uber die bestehende «Matielerstrasse» sichergestellt werden. Dabei ist auch eine zukiinf-
tige Erschliessung der Nichtbauzone sicherzustellen.

Im &stlichen Abschnitt weist die «Malieterstrasse» ein Gefélle von 26 % auf, was die Erschlies-
sung der angrenzenden Parzellen erschwert. Eine Verbesserung des Niveaus ist an Ort und Stelle
nicht méglich. Aus diesem Grund kommt die Weiterflihrung der heutigen Erschliessung (Variante
0) nicht mehr in Frage.

Abbildung 11 Variante 0
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3.2 Variante 1

In Variante 1 wird die Parzelle Nr. 1697 Uber die «Matielerstrasse» erschlossen. Die Erschlies-
sung auf der Parzelle, welche in der W2 liegt, begleitet eine mégliche kiinftige Bebauung sudlich
der Kantonshauptstrasse. Die Erschliessung kénnte bei einer allfalligen Einzonung der ZKBN in
eine Wohnzone weitergefiihrt werden. Neben der mdglichen Erschliessungsstrasse im oberen,
nérdlichen Bereich des Quartierplans, kann weiter sitdlich eine zusétzliche Erschliessungs-
strasse auf der Parzelle Nr. 1696 und angrenzend an die Parzelle Nr. 1695 erstellt werden, wel-
che auch das Gebiet «Maliet» mit erschliesst. Der noch nicht eingezonte Teil der Parzelle Nr.
1696 kann dabei auch miterschlossen werden. Diese mégliche Erschliessung fihrt auf der Par-
zelle Nr. 1700 durch Wald. Die obere «Matielerstrasse» wirde durch die zusétzliche Erschlies-
sung entsprechend mehr beansprucht.

Abbildung 12 Variante 1
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3.3 Variante 2

In der Varianten 2 wird die Parzelle Nr. 1697 von der «Matielerstrasse» Uiber eine Stichstrasse
erschlossen. Das Gebiet «Maliet» wird in dieser Variante Uiber die neue «Malieterstrasse» und
die ebenfalls neu erstellte Zufahrtsstrasse der Parzelle Nr. 1695 erschlossen. Die bestehende
Stichstrasse kénnte in Richtung Osten durch den Wald weitergefuhrt werden. Dadurch kénnte
das Gebiet «Maliet» ebenfalls bedarfsgerecht und mit méglichst geringem Aufwand erschlossen
werden. In dieser Variante kann der kiinftige Verkehr auf bestehende Strassen verteilt werden.

Abbildung 13 Variante 2
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3.4 Variante 3

In der Variante 3werden die Parzellen Nr. 1696, 1697 und das Gebiet «Maliet» liber eine mégliche
zentral angelegte Erschliessungsstrasse erschlossen. Ziel dieser Variante ist eine mdglichst
kurze strassenmassige Erschliessung mit kurzen Wegen. Die Méglichkeit zur Anbindung der
Flachen in der ZKBN ist gegeben. Die Feinerschliessung der Parzellen Nr. 1696 und 1697 wére
Sache der entsprechenden Grundeigentiimerinnen. Die Variante 3 fiihrt im Bereich der Parzelle
Nr. 1700 ebenfalls durch Waldareal. Durch den allfalligen Abbruch des Stalls auf der Parzelle Nr.
1696 kdnnte eine noch direktere Strassenerschliessung realisiert werden.

a

Abbildung 14 Variante 3

4. Bewertung

4.1 Grundsétze Bewertungsraster

Um eine Verbesserung mit der strassenmassigen Erschliessung gegeniiber der heutigen Situa-
tion herzustellen, sind die vorerwéhnten Varianten zu bewerten und gegeneinander abzuwégen.
Hierflr wurden verschiedene Kategorien und Bewertungskriterien entwickelt.

Durch die Lange der méglichen Erschliessungsstrassen kann der grobe Aufwand (Kosten) fiir die
jeweilige Erstellung abgeschatzt werden. Des Weiteren treiben allfallige Kunstbauten wie Stitz-
mauern, Leitplanken, Béschungen etc. die Aufwande in die Hohe.

Aufgrund der maximalen und der durchschnittlichen Gefalle der méglichen Erschliessungsvari-
anten kann der Fahrkomfort erahnt und unter den Varianten verglichen werden. Hierfur werden
unterschiedlichen Kategorien definiert. Unter 5 % Gefélle ist die Variante als positiv zu werten,
zwischen 5 % und 12 % Gefélle ist die Variante neutral zu bewerten, tGber 12 % ist die Variante
negativ zu bewerten.
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Durch den Ausbau des Erschliessungsnetzes soll der Verkehrsfluss verbessert werden. Die Fol-
gen des Ausbaus in Bezug auf den kinftigen Verkehrsfluss werden ebenfalls Gberprift und be-
wertet.

Die Verfligbarkeit des entsprechenden Grundeigentums ist zentral fir den Ausbau der Erschlies-
sung. Dementsprechend wird Uberpr(ft, ob sich die tangierten Parzellen in &ffentlichem oder in
privatem Besitz befinden. Je mehr Parteien von der méglichen Erschliessung betroffen sind,
umso herausfordernder kénnte sich der Prozess gestalten.

Die Betroffenheit der Anwohnenden durch Immissionen, wie bspw. Larm und Abgasen, welche
durch den Ausbau der Erschliessungsstrasse entstehen, wird Gberpr{ft und grob bewertet.

Mit dem Bau von Strassen kénnen Siedlungskérper und unbebaute Landschaften zerschnitten
werden. Auffallige Bauten oder Anlagen verstérken diese Trennwirkung. Um das Landschaftsbild
maglichst wenig zu beeintrachtigen, sind Strassen mdéglichst gut in die Umgebung einzufiigen.
Demnach wird in der Analysebewertung untersucht, wie sich die entsprechende Variante in das
Landschaftsbild einzubinden vermag.

Mit Ausnahme der Variante 0 muss Wald gerodet werden. Fir eine entsprechende Rodung des
Waldes ist die Standortgebundenheit nachzuweisen. Entsprechend soll méglichst wenig Wald
tangiert werden. Zudem soll die zukiinftige Nutzung des Waldes nicht unnétigerweise einge-
schrankt werden. Das heisst, dass auch allfallige Waldflachen, welche durch die Rodung abge-
trennt werden, méglichst funktionsfahig bestehen bleiben.

4.2 Gegeniberstellung Varianten

4.3 Variante 0/ Ist Zustand

Bei der Variante 0 wurde explizit nur eine Anpassung im oberen, norddstlichen Bereich der alten
«Malieterstrasse» vorgesehen, weil unten nur geringfligige Anpassungen, jedoch keine relevan-
ten Verbesserungen méglich sind. Vom Fixpunkt beim Haus auf Parzelle Nr. 1694 kann die Weg-
l&nge nicht erhéht und damit die Steigung nicht reduziert werden. Eine Langsneigung von utber
20% bleibt somit bestehen. Die heute bestehenden Probleme bleiben ungeldst. Die Variante 0
kommt fir eine Umsetzung nicht in Frage.

4.4 Variante 1

Die Zufahrt zur Parzelle Nr. 1708 mlsste mit einem Gefélle von mehr als 40% ausgefiihrt werden.
Dies stellt keine realistische Option dar. Um diese Situation verbessern zu kdnnen, misste die
Strasse hinter dem Haus auf Parzelle Nr. 1695 friher und mit einem kleineren Radius als 30m
nach Westen geflhrt werden. Dazu misste allerdings die bestehende Stiitzmauer abgebrochen
werden. Entsprechend wiirde auch das Wohnhaus im hinteren Bereich beeintré&chtigt. Die Er-
schliessungsvariante 1 weist am meisten Laufmeter auf und dirfte sich dementsprechend als
kostenaufwandig herausstellen. Die Variante 1 tangiert mehrere Parzellen, welche sich in pri-
vatem Grundeigentum befinden.

4.5 Variante 2

Die Variante 2 weist neben der Variante 0 den kirzesten Weg auf. Aus bau- und erschliessungs-
technischer Sicht stellt dies die einzig sinnvolle Variante dar. Das Gefélle der Strassen befindet
sich in einem vertretbaren Rahmen. Der Standort fiir den Ersatz des Parkplatzes kann noch be-
liebig angepasst werden und muss nicht zwingend auf dem Nachbargrundsttick Nr. 1690 platziert
werden. Baulich wére dies aber die einfachste Lésung. Allerdings flhrt die Erschliessung der
Variante 2 ebenfalls durch mehrere Grundstiicke in privatem Grundeigentum. Zudem muss im
Slden eine Teilflache Wald gerodet werden. Diese Punkte stellen die grdssten Herausforderun-
gen in der Umsetzung der Variante 2 dar.
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4.6 Variante 3

Die Erschliessungsvariante 3 kann zwar organisch in das bestehende Terrain eingebettet werden
und stellt die grundsétzliche Haupterschliessung der Gebiete «Maliet» und der Nichtbauzone si-
cher. Allerdings |6st diese Variante 3 nicht alle bestehenden Herausforderungen. So kann die
Erschliessungssituation der Parzellen Nr. 1707 und 1708 nicht verbessert werden. Der Weg der
Erschliessungsvariante 3ist weitlaufig und die bestehende Waldflache muss zweigeteilt und teil-
weise gerodet werden. Die Erschliessungsvariante 3 stellt somit keine reelle Lésungsméglich-
keit dar.

4.7 Zusammenfassung

In der Beilage befindet sich eine ausflhrliche Gegenuberstellung der Varianten inkl. Bewertung.

5. Fazit / Empfehlung

Insgesamt wird die Variante 0, welche wie bereits erwahnt fiir eine Umsetzung nicht in Frage
kommt, am besten bewertet. Dies ist insofern nachvollziehbar, weil die Variante die heute beste-
hende Erschliessungssituation abbildet und lediglich eine marginale Korrektur bei der Erschlies-
sung auf die Parzelle Nr. 1707 vorsieht. Dadurch mussen keine Eingriffe im Wald, am Orts- oder
Landschaftsbild vorgenommen werden und es wird kein weiteres Grundeigentum tangiert.

Es wird empfohlen, die zukiinftige Erschliessung der Gebiete «Matiel» und «Maliet» aufbauend
auf der Variante 2 weiterzuentwickeln.

Die Variante 2 16st die bestehenden Herausforderungen gesamthalft am besten. Die Vor- und
Nachteile der Variante 2 sind ausgewogen.

Aus waldrechtlicher Sicht muss zwar ebenfalls Wald gerodet werden, die Waldrodung kon-
zentriert sich aber auf den stdlichen Bereich und kann verhaltnismassig geringgehalten werden.
Die verbleibende Waldflache bleibt zusammenhangend und ihre Funktion wird nicht beeintrach-
tigt.

Chur, 4. Cktober 2023 / Benjamin Aebli, Tom Kolodynski
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Gemeinde Luzein, Quartierplan Matiel (Anpassung)
Gegeniiberstellung Erschliessungsvarianten

Stand:
04.10.2023

Variante 0

Variante 1

Variante 2

Lange der neu zu erstellenden
Strasse ins Gebiet "Maliet™

Begriindung

unverandert

ca. 150 m

ca. 120 m

ca. 130 m

Bewertung

Max. Strassenneigung (in %)

Begriindung

Gefélle bis zu 26%

Gefélle 5-12 %

Gefélle 5-12 %

Gefélle 5-12 %

Bewertung

wirtschaftlichkeit (Unterhalt /
Erstelluna / Kunstbauten)

Begriindung

geringe Eingriffe

Terrainveranderungen, Kunstbauten, Rodung, weitester Weg

Terrainveranderungen, Kunstbauten, Rodung, kirzester Weg

Terrainveranderungen, Kunstbauten, Rodung

Bewertung

-1

0

-1

Verbesserung Verkehrsfluss

Begriindung Stichstrasse, keine Verbesserung Konzentration auf "Matielerstrasse", Rundverkehr moglich ausgewogen, spirbare Verbesserung Konzentration auf "Matielerstrasse", Rundverkehr mdglich
Bewertung = 0 1 0
Verkehrskonzentration /-verteilung
Begriindung keine Entflechtung Entflechtung, Verteilung findet statt Entflechtung bei Privatparzellen Entflechtung, Verteilung findet statt
Bewertung -1 1 0 1
betroffenes Grundeigentum
Begriindung Keine zusatzlichen Parzellen betroffen Variante Uber 3 Parzellen Vgrlgnte 'fber Sl (Eie Perels ez 1 Variante Uber 3 Parzellen
Miteigentiimerschaften
Bewertung 1 0 -1 0
Verfiigbarkeit Grundeigentum
Begriindung teilweise offentliches / teilweise privates Grundeigentum privates Grundeigentum privates Grundeigentum privates Grundeigentum
Bewertung 0 -1 =1 -1
Trennwirkung Siedlung
Begriindung REEREER Erhéhte Trennwirkung durch zwei parallel verlaufende geringe Trennwirkung, da Weiterfiihrung einer bestehenden Trennwirkung durch relativ lange Erschliessung
Strassen Zufahrt
Bewertung 0 -1 1 0
Landschaftsbild
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch zwei parallel L X L " L
Begrindung EREELRER CERENETEE UTE TR A e e SIesse, V\{eltlerfuhrung pestehende Zufahrt, Waldrodung nur im Beell_ntrachtlg}:lqg des Landschaftsbilds durch eine im
stdlichen Bereich Gelande auffallig verlaufende Strasse, Waldrodung zentral
Waldrodung zentral
Bewertung 0 -1 0 -1
Qualitatsverlust Wald
Qualitatsverlust zu erwarten, Zweiteilung der Waldflache, mit e S . . Qualitatsverlust zu erwarten, Zweiteilung der Waldflache, mit
. X N " L " e Qualitatsverlust lediglich im stdlichen Bereich, keine ) . . . e
Begriindung keiner einer guten Strassenfiihrung, konnte die Rodungsflache L .. einer guten Strassenfiihrung, kdnnte die Rodungsflache
s Zweiteilung der Waldflache :
reduziert werden reduziert werden
Bewertung 1 -1 0 -1
planerische Herausforderungen /
Hindernisse
Beariindun rele Es muss rund 90 m? Flache Wald gerodet werden. Die Es muss rund 60 m? Flache Wald gerodet werden. Die Es muss rund 80 m? Flache Wald gerodet werden. Die
9 9 Funktion des Waldes blebit grundsatzlich erhalten Funktion des Waldes bleibt grundsatzlich erhalten Funktion des Waldes bleibt grundsatzlich erhalten
Bewertung 1 -1 0 -1
Gesamtbewertung 1 -5 1 -4
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