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Architaktur - Bacheraun
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Schwarzplan Schwarzplan
Neubauten nach Baugesetz Neubauten nach Gestaltungsplan

11 Neubauten 15 Neubauten
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Untermutten

Analyse - Dorfrand
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Untermutten

Potenzial — Wohnen

Wiederbelebter Dorfkern 365

- Mietwohnungen fiir Einheimische
- Altes Schul- und Gemeindehaus zu Wohnungen umbauen
- Sportplatz als attraktiven Aussenbereich gestalten

- Umbau bodenstandig, natur- und traditionsverbunden,
Okologisch, nachhaltig und CO2-neutral realisieren

- Finanzierung durch zusatzlichen Baurechtszins in Stafel

Nutzung optimieren S

Aussenplatz nutzen .
L




Untermutten

Gebdudetypen




Untermutten

Potenzial — Tourismus

Konzeptidee:

Entwicklung und Machbarkeitspriifung eines Geschaftsmodells zum
Ausbau mit touristischer Aktivierung von leerstehenden Stallen mit der
Leitidee, dass Stalleigentiimer nicht selbst investieren miissen und

eine garantierte Einnahme fir die Bereitstellung ihres Stalles erhalten.




Untermutten

Potenzial — Tourismus

Eckpunkte des Geschaftskonzepts:

Nutzenvorteile fur die Stalleigentiimer:

Aufbau eines Objekteportfolios Gber Nutzniessungsrechte. Direkte Vorteile

Kollektiver und damit glinstiger Ausbau nach einheitlichen, -
marktfahigen Standards.

Investition erfolgt in fremdes Eigentum und muss vertraglich
gesichert werden.

Zeit der Nutzniessung ist begrenzt, i.d.R. 12 Jahre.

Eigentimer wird an den Netto-Mieteinnahmen seines Stalles
beteiligt.

Beteiligungshdhe bestimmt sich nach dem Ertragspotential
des Stalles und dessen Renovationskosten.

In der Regel ist kein eigenes finanzielles Engagement notig.

Regelmassige Ausschiittung von Gewinnanteilen aus der
Vermietung.

Ausgebauter Stall (Aufwertung des Objekts).

Bequemer Service (alle Ausbauten aus einer Hand, ohne
eigenen Aufwand).

Erhalt der Eigennutzungsmoglichkeit

Indirekte Vorteile

Eigennutzung des ausgebauten Stalles kann nach wie vor, aber
zu festgelegten Bedingungen erfolgen. -

Tiefere Ausbaukosten durch Biindelung von Auftragen.

Vermeidung von Uber- bzw. Fehlinvestitionen durch die
bauliche Expertise.

Durch den Ausbau wird der Lebenszyklus verlangert und man

investiert in das Ertragspotential, dass sich aus der touristischen

Vermietung ergibt.
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Untermutten

Potenzial — Parkierung / Einfahrten und Sichtwinkel
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Gestaltungsanweisung
en

,Alpine Landschaften sind bei Neubauvorhaben besonders

verletzlich”
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Gestaltungsanweisungen

Negativ
Wachstum




Gestaltungsanweisungen

Planungshilfe

Wachstum

Oktober 2010

o1l
u Stadt Chur

Wohnschutzgebiet
Rheinquartier / Untere Plessur-
strasse

Planungshilfe fiir Bauherrschaften / Planerinnen und

Planer, sowie Entscheidungsgrundlage fiir Behérden
in Ergéinzung zum Baugesetz Art. 79

Baustruktur / Gebaude

P100 Zone / Wohnanteil

Der Wohnanteil der Bauten im Quartier betrégt im Minimum 60% ein

hoherer Wohnanteil ist zugunsten einer Belebung des Quartiers

‘wiinschenswert. In den im Zonenplan bezeichneten, larmbelasteten

Gebleten anm von ceser Wobnericiregelung abgevichen werden
er Bau von Blroréumen ist nicht enwiinscht.

Bestehende Wohnungen sollen nicht zweckentfremdet werden,

PL01 Gebéudedichte

Die Gebéudedichte im Quartier (Planbeilage RPO1) soll wenn méglich
beibehalten werden.

Bauvorhaben haben sich in die bestehende Bebauungsstruktur und
Gebaudedichte des Quartiers einzufiigen.

2

PARKIERUNG

P200 Parkieranlagen

Danit die fiir das Wohnschutzgebiet pragenden Elemente wie Griinraum,
Einfriedung und architektonischer Eindruck langftistig erhalten werden,
sollen auf den Parzellen Parkierflachen nur in geringer Anzahl und
vorbehaltlich der verkehrstechnischen Situation realisiert werden (P2.01).
Filr zuséitzliche Parkiermdglichkeiten in der naheren Umgebung soll die
Méglichkeit von anwohnerprivilegierten Parkierflachen auf Gffentlichen
Parkplitzen (Berechtigung Dauerparkierung fiir Anwohner) oder in
sffentliichen und privaten Tiefgaragen geschaffen werden.

P2.01 Parkplitze oberirdisch

Gestitzt auf Art. 79 und den Anhang des Baugesetzes wird in
Erhaltungsbereichen und in Gebieten mit besonderer Wohnqualitit die
Erstellung von Parkplatzen auf privatem Grund beschrankt. Die Anzahl
geméss

fir
Art. 3 und 4 der Parkplatzverordnung (PPV) nicht ibersteigen.

P202 Gestaltung Parkierflache

Damit e Beelnirachigung des Grinraums so gering vie méglich
gehalten wird, sind di direkt a
anzuordnen.

Die Parkierfliche sollte sich in den Griinraum integrieren bzw. ein Teil

davon sein urd it ivem Belagowechsel (sckerihiger Schotenasen,
rsteine, Kies) vom Strassenraum abgetrennt werden. Die

Emmedung mit Torabschluss ist gemass P3.00 zu erstellen.

Beispiel

P203 Tiefgarage

Beineven, zusammenhangenden Oberbauungen (QP) st es simnoll,
gemeinsame Tiefgaragen fiir mehrere Geb&ude zu erstellen
2uséitzliche Parkplétze firr Quartierbewohner anzubieten. Ein
Girekler Anschiuss der Tiefgaragen an das Ibergeordncte Erschiessungs-
netz ist anzustreben. Der Fremdbedarf von Tlelgaragenp fatzen fiir
Anwohner muss ab 3 Wohneinheiten vom Bauherm geprift werden.
Als Grundistz belcer Bewiligund gi, dass wenige Gressere Tisgaragen
sinnvollersind al vele eine. da die 2ulahriRampe vl laz benalit
der Vorgartenbereich Griinraum dadurch verkleinert wird. Bei einer
Tiegarage sollce offene Fidchs der Zufahisrampe minimisrt werden

[T,




Untermutten

Potenzial — Energie
Wachstum




Untermutten

Potenzial — Energie
Wachstum
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Keine Sonnenkollektoren auf Dachern



Unterm utte[]

PV- & Solaranlagen



Zukunft Mutten — aus 3 wird 1

> Bestehendes pflegen

> Neues wagen

gemeinsam stark |




