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Onorevole  Signor  Presidente,

Onorevoli  Signore  e Signori  Consiglieri  Comunali,

con il presente  messaggio  vi sottoponiamo  la richiesta  di un credito  di CHF  1'030'000.-(stima  +

10%,  comprensiva  di onorari,  imprevisti  e oneri  fiscali)  per  la sistemazione  esterna  degli  spazi

pubblici  attorno  al comparto  scuole  e la formazione  di un nuovo  spazio  per  la comunità,  aì mappali

n. 53, 54  e 1346  RFD  Arogno.

L'opera  è contemplata  nel piano  íinanziario  pluriennale  e nel piano  delle  opere  pubbliche  del

Comune.

PREMESSA  E BREVE  CRONISTORIA

Il comparto  delle  scuole  comunali  -  che  comprende  la scuola  elementare  (mapp.  54), la scuola

dell'infanzia  (mapp.  53)  e Villa  Ebauches  (mapp.  1346)  -  costituisce  uno  degli  spazi  più frequentati

e ídentitari  del  nostro  Comune.  È un  luogo  vissuto  quotidianamente  da  bambini,  famiglie,

insegnanti,  giovani  e anziani:  più di un semplice  insieme  di edifici,  è un punto  di incontro  che

merita  di essere  ripensato  in modo  organico  e di qualità.

La  riqualificazione  complessiva  del  comparto  è stata  pianificata  in  due  tappe  distinte  ma

logicamente  concatenate:  una  prima  tappa  di risanamento  energetico  degli  edifici,  già conclusa;  e

una  seconda  tappa  di riqualifica  urbanistica  degli  spazi  esterni,  oggetto  del presente  messaggio.

Prima  tappa  -  Riqualifica  energetica  degli  stabili  (MM  4/2024)

Con il MM 4/2024  (risoluzione  municipale  17.09.2024  n. 429)  il Consiglio  comunale  ha approvato

un credito  di CHF  1'100'OOO.-per  la riqualifica  energetica  della  scuola  elementare,  della  scuola

dell'infanzia  e di Villa  Ebauches.  L'intervento  ha previsto  la sostituzione  dei vettori  energetici

(dall'olio  combustibile  a pompe  di calore),  il risanamento  integrale  dell'asilo  (classe  energetica  G ->

A, standard  Minergie  base,  ventilazione  controllata,  fotovoltaico  in copertura),  la sostituzione  dei

serramenti  della  scuola  elementare  e l'isolazione  a soffitto  cantina  di Villa  Ebauches.

Tali lavori,  complessi  per  natura,  presenza  di stabili  in esercizio  e necessità  di coordinamento  fra

più specialisti,  sono  stati  portati  a termine  nel 2025  in modo  impeccabile,  nel pieno  rispetto  del

calendario  approvato  e all'interno  del credito  votato.  La direzione  lavori  e la progettazione

affidate  alla Immorestore  SA di Arogno  (progettazione)  e allo  studio  Vógeli  Associati  di Lugano-

Viganello  (direzione  lavori)  -  hanno  garantito  un risultato  di alta  qualità  tecnica  e funzionale.  La

nostra  esperienza  diretta  con  questi  due  studi  è stata  pienamente  soddisfacente  e ha consolidato

una  fiducia  che  riteniamo  legittimi  senza  riserve  la conferma  dell'affidamento,  agli  stessi  progettisti,

anche  della  seconda  tappa  del progetto.

Seconda  tappa  -  Riqualifica  urbanistica  degli  spazi  esterni

Conclusa  la riqualifica  energetica  degli  edifici,  era logico,  opportuno  e atteso  dalla  popolazione

affrontare  la sistemazione  delle  aree  esterne  del comparto,  oggi  rappresentate  da un piazzale

asfaltato  di servizio,  da un'area  parcheggio  poco  ordinata,  da un campo  da gioco  usurato  e da una

zona  laterale  ancora  sottoutilizzata.  Si  tratta  di  spazi  che,  pur  essendo  quotidianamente

frequentati,  non  comunicano  in alcun  modo  l'identità  e la qualità  dell'opera  che  vi sorge  attorno.
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L'Esecutivo  ha  pertanto  incaricato  Immorestore  SA e Vògeli  Associati,  già  progettisti  della

riqualifica  energetica,  di allestire  un progetto  definitivo  di sistemazione  complessiva  delle  aree

esterne.  Il rapporto  di progetto  datato  13 maggio  2026  e il relativo  preventivo  sono  allegati  al

presente  messaggio.

Nel mese  di ottobre  2025  è stata  organizzata  una  serata  informativa  pubblica,  durante  la quale  gli

orientamenti  di fondo  del  progetto  sono  stati  presentati  alla  popolazione  e discussi  con  la

cittadinanza.  Sono  emersi  cinque  ambiti  di consenso  ampiamente  condiviso,  che  hanno  guidato  la

definitivizzazione  del progetto:  accessibilità  universale;  aumento  delle  alberature  e riduzione  delle

superfici  asfaltate;  spazi  intergenerazionali;  percorsi  continui  e chiari;  logistica,  posteggi  e traffico

riorganizzati  nella  massima  sicurezza  per  i bambini.

DESCRIZIONE  DEL  PROGETTO

ll progetto  trasforma  un insieme  di spazi  oggi  frammentati  in un comparto  unitario,  riconoscibile,

armonioso  e sicuro.  Il filo conduttore  è la qualità  dello  spazio  pubblico:  una sequenza  coerente  di

luoghi  -  piazza  di giro,  piazza  pavimentata,  campo  da gioco,  area  skate  -  collegati  da un percorso

continuo  e accessibile,  uniformati  dal medesimo  linguaggio  architettonico  già adottato  per  altre

piazze  del  paese  (cubetti  di poríido,  panchine,  lampioni).

Zona  parcheggio  e ingresso  scuo/a  -  piazza  di  giro

L'area  destinata  oggi  al parcheggio  rappresenta  uno  degli  spazi  più delicati  in termini  di sicurezza.

Vìene  proposta  una nuova  piazza  di giro  che impedisce  la sosta  e razionalizza  la manovra  delle

auto,  garantendo  una  circolazione  ordinata.  Il marciapiede  viene  spostato  verso  un nuovo  muro  di

separazione,  integrato  da  un  gioco  di  cerchí  dìsegnati  sull'asfalto.  L'obiettívo  è ridurre

drasticamente  la presenza  delle  auto  nelle  immediate  vicinanze  della  zona  scuola;  vengono  però

mantenuti  i tre stalli  laterali  a servizio  del negozio  di paese.  Tra la strada  e l'area  di gioco  è

prevista  la posa  di un nuovo  elemento  di separazione  in finitura  simil-corten,  con piccole  feritoie

che permettono  la vista  verso  la piazza,  e di una nuova  protezione  all'ingresso  della  scuola

elementare  in continuità  di linguaggio  con  quella  già  realizzata  per  l'asilo  nella  prima  tappa.

La  nuova  piazza  pavimentata  -  cuore  del  progetto

L'intervento  più significativo  è la creazione  di una  nuova  piazza  pavimentata  in cubetti  di porfido,  in

continuità  con  le altre  piazze  del nucleo.  La quota  del terreno  viene  rialzata  di circa  50 cm sul lato

sud per  connettere  meglio  lo spazio  al resto  dell'area;  il dislivello  è risolto  con gradonate  che

fungono  al contempo  da collegamento  e da seduta,  eliminando  la necessità  di parapetti  aggiuntivi.

ll muro  verso  la scuola  dell'infanzia  viene  demolito  e ricostruito  in forma  più armoniosa,  con lo

spostamento  dell'uscìta  esterna  del gìardino  dell'asiìo  dentro  la zona  protetta,  eliminando  l'attuale

affaccio  diretto  sulla  strada  -  un'importante  miglioria  sotto  il profilo  della  sicurezza  dei bambini.  Sul

retro  dell'elemento  di separazione  dei parcheggi  trova  posto  la nuova  bacheca  di paese.  Piccole

isole  verdi  con  sedute  completano  lo spazio.

Piazzale  e campo  da gioco

ll campo  da gioco  viene  riqualificato  limitatamente  alle  attrezzature  e alla  pavimentazione:  l'asfalto,

oggi degradato,  viene  sostituito  con  un fondo  più adatto  all'attività  sportiva.  I canestri  sono

riposizionati  e sarà  anche  possibile,  se opportuno,  l'inserimento  di una  porta  da calcio  per  attività

multidisciplinari  (basket,  pallavolo,  calcetto).  La recinzione  esistente  viene  rimossa  mantenendo  il
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muro  in sasso  attuale;  sul fronte  verso  la scuola  il muro  è rivestito  da sagome  di bambini  integrate

da una  rete  metallica  superiore,  per  garantire  lo svolgimento  in sicurezza  delle  attività.

Zona  skate  -  spazio  per  gli  adolescenti

Nella  discussione  con  la popolazione  è emerso  chiaramente  che, accanto  agli  spazi  pensati  per  i

bambini  (parco  gìochi)  e per  gli anziani  (zone  di sosta  intergenerazionaIi),  mancava  una  proposta

dedicata  agli  adolescenti.  Nasce  così,  in una  posizione  un po'  discosta  dagli  spazi  scolastici  e di

gioco,  una  piccola  zona  skate  park  con  elementi  amovibili:  uno  spazio  flessibile  che  potrà  evolvere

nel tempo  e adattarsi  a discipline  diverse.  Lungo  il perimetro  vengono  integrate  nuove  aree  verdi,

nuove  panchine,  un piccolo  giardino  didattico,  viene  mantenuta  la scacchiera  attualmente  presente

e ìnstaHata  una  nuova  rastrelHera  portabiciclette.

Sistemazione  del  locale  esistente  dietro  Villa  Ebauches

Dietro  Villa  Ebauches  si trova  un piccolo  locale,  oggi  adibito  a deposito  e privo  di funzione

specífica.  Il progetto  prevede  ÌI suo ríordino  e la sua  riqualificazione  formale  e funzionale,  con

l'innalzamento  della  copertura  di circa  70 cm e la realizzazione  di un nuovo  intonaco  di finitura.  AI

piano  superiore,  accessibile  dalla  nuova  piazza,  sarà  ricavato  un magazzino  a servizio  delle

scuole;  al piano  inferiore,  accessibile  dal giardino  della  biblioteca,  un nuovo  locale  di circa  25 m2. F=

un edificio  pìccolo,  che  però  -  grazie  alla  sua  doppia  esposìzione  -  crea  relazioni  e possibilità  di

utilizzo  durante  tutto  l'anno.

llluminazione  e accessibilità

Una particolare  attenzione  è riservata  all'illuminazione  dei diversi  settori,  coerente  nel linguaggio

con gli elementi  già utilizzati  nel nucleo  centrale  del paese  ma  calibrata  sulle  specificità  di ciascuna

area  (piazza  di giro, piazza  pavimentata,  piazzale,  campo  da gioco,  zona  skate).  Tutti  i nuovi

percorsi  sono  progettati  per  essere  accessibili  a tutti  gli utenti,  in conformità  alle norme  SIA  in

materia.

ASPETTI  FINANZIARI  E PREVENTIVO  DEI  COSTI

ll preventivo,  allestito  dai progettisti  in data  13 maggio  2026,  ha la natura  di stima  con  tolleranza

parì a -ì1 0% in accordo  alla  fase  di progetto  definitivo,  come  previsto  dalle  norme  SIA  1 02/1  03 per

le opere  di sistemazione  esterna  e di arredo  urbano.  Esso  comprende,  oltre  alle opere  di

costruzione,  anche  gli onorari  di progettazione  e di direzione  lavori  (architetto  e ìngegnere  RSVC),

gli imprevisti  calcolati  al IO%  e gli oneri  fiscali  (IVA  8.1%).

Voce CHF

211.  Capomastro  -  pavimentazioni  esterne  (piazza  di giro,

piazza,  piazzale,  area  skate)
357'165.-

21 "l. Capomastro  -  opere  murarie  (cantíere,  scavi,  rimozioni,

demolizioni,  costruzioni  piazza  e locale)
167'900,-

I

220. Finestre  e porte  d'ingresso  (locale) 8'660.-

224.  Copertura  (nuovo  tetto  locale) 22'000.-

225. Isolazioni  speciali 1'800.-
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Voce CHF

227.  Pitture  esterne  (facciate  locale) 8'250.-

230.  Impianto  elettrico  (locale,  aree  esterne,  illuminazione

pubblica)
59'000.-

I 23'800.-
240.  Impianto  riscaldamento  (sostituzione  condotte  sc.

elementare-asilo)

271.  Gessatore  (cartongessi,  intonaci,  controsoffitti) I 'ie'zoo.-I
I i

272.  Opere  da fabbro  (pareti  corten,  ringhiere,  recinzioni,

vasi) I 95'350.-j
280.  Pavimentazioni  interne  (betoncini,  piastrelle) i 5'300.-'
285.  Pitture  interne 1'500.-

287.  Pulizia  dell'edificio 500.-

421.  Giardiniere  (riempimenti,  piante,  prato,  irrigazione,  mano

d'opera)

Totale  costi  di  costruzione

I 21'075I-
T--- '789'000.-

289.  Diversi  e imprevisti  (ca.  10%) i 78'000.-
291.  Onorari  (architetto  + DL, ingegnere,  ingegnere  RSVC)

I CHF 'I'o":3eoa:ooooooiII
L'importo  richiesto  sarà  adeguato  alle  giustificate  variazioni  dei prezzi  di categoria  intervenute  fra

la data  di allestimento  del preventivo  (maggio  2026)  e la realizzazione  delle  opere,  secondo  la

prassi  cantonale  e in conformità  alle  indicazioni  delle  norme  SIA.  In applicazione  dell'art.  7 cpv.  3

lett. h LCPubb,  i mandati  di progettazione  e direzione  lavori  potranno  essere  conferiti  ai medesimi

specialisti  che  hanno  seguito  con  successo  la  riqualifica  energetica  (lmmorestore  SA  -

progettazione;  Vógeli  Associati  - direzione  lavori),  nella  forma  dell'incarico  diretto,  con onorari

calcolati  secondo  la Norma  102  SIA.

SOSTENIBILITÀ  ECONOMICA  E PIANIFICAZIONE  FINANZIARIA

L'investimento  è inserito  nel piano  finanziario  pluriennale  e nel piano  delle  opere  pubbliche  del

Comune,  dove  era  previsto  un credito  di massima  di CHF  1'OOO'OOO.-per  la sistemazione  esterna

del comparto  scuole.  L'importo  di preventivo  qui sottoposto  è sostanzialmente  in linea  con tale

previsione  e ne rispetta  lo spirito.

L'ammortamento  delle  opere  è calcolato  in conformità  all'art.  17 lett. b) del Regolamento  sulla

gestione  finanziaria  e sulla  contabilità  dei Comuni  (Rgfc),  che  fissa  per  strade,  piazze  e relative

sistemazioni  una  durata  di utilizzo  di 33-40  anni  (aliquota  minima  2.5%,  massima  3%).  L'Esecutivo

propone  di ammortizzare  le opere  al tasso  del 2.5%  per  40 anni,  con  un onere  annuo  costante  di

ca. CHF  25'750.-.
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L'opera  non  beneficia  di sussidi  cantonali  specifici,  trattandosi  di sistemazione  esterna  ordinaria  di

proprietà  comunali.  Il finanziamento  awiene  pertanto  integralmente  con  risorse  proprie  del

Comune.  La situazione  patrimoniale  e deII'autofinanzìamento  -  come  riflesso  dal consuntivo  2025,

chiuso  con  un avanzo  d'esercizio  di oltre  CHF  432'000.--  -  confermano  la sostenibilità  finanziaria

dell'investimento.

Tuttavia,  verrà  richiesto  al Dipaíimento  delle  istituzioni,  per  il tramite  della  Sezione  degli  Enti  Locali

(SEL),  un eventuale  sostegno  finanziario  ai sensi  dell'art.  14  della  Legge  sulla  perequazione

finanziaria  intercomunale  (LPI),  da portare  in deduzione  del  credito  qualora  concesso.

PROCEDURA  DI APPROV  AZIONE  E TEMPI  ESECUTM

A seguito  dell'approvazione  del Consiglio  comunale,  il progetto  sarà  pubblicato  ai sensi  della

Legge  edilizia  per l'ottenimento  della  relativa  licenza  di costruzione.  Tenuto  conto  dei tempi

tecnico-ammìnistrativi  di pubblicazione,  appalto  e cantieramento,  il calendario  realizzativo  è così

ipotizzabile:

Zona  skate  park:  intervento  previsto  entro  la fine  del 2026

Zona  nuova  piazza  e percorso  continuo:  inizio  anno  -  giugno  2027

Piazzale  (campo  da gioco):  intervento  concentrato  nelle  vacanze  scolastiche  estive  2027,

per  non  inteíerire  con  l'attività  scolastica

La direzione  lavori  coordinerà  le tre fasi  in modo  da minimizzare  i disagi  per  le scuole  e per  i

residenti,  e da rispettare  i tempi  di occupazione  previsti.

CONCLUSIONI

Il presente  messaggio  chiude  un disegno  di riqualifica  complessiva  del compaío  scuole  impostato

dal Municipio  in modo  coordinato  e progressivo.  La prima  tappa  -  il risanamento  energetico  degli

stabili,  conclusa  nel 2025  con pieno  rispetto  di tempi  e costi  -  ha restituito  agli  edifici  scolastici

efficienza,  comfort  e durata.  La seconda  tappa,  oggetto  del presente  messaggio,  restituisce  alle

aree  esterne  identità,  sicurezza  e qualità,  completando  un comparto  a lungo  sottovalutato  e oggi

finalmente  al centro  di una  visione  unitaria.

L'Esecutivo  è convinto  della  necessità  e della  bontà  dell'operazione,  in considerazione:

della  coerenza  con  il piano  finanziario  pluriennale  e con  il pìano  delle  opere;

della  qualità  e completezza  del  progetto  definitivo,  allestito  da  professionisti  la  cui

affidabilità  e capacità  esecutiva  sono  già state  ampiamente  comprovate  in occasione  della

prima  tappa;

della  partecipazione  della  popolazione,  che  ha contribuito  attivamente  alla  definizione  delle

priorità  progettuali  nella  serata  di ottobre  2025;

della  piena  sostenibilità  finanziaria  dell'investimento,  confortata  dai risultati  di esercizio  del

Comune.

Resta  a vostra  disposizione,  presso  l'Ufficio  tecnico  comunale,  l'incarto  completo  del progetto

defìnitivo,  comprensivo  dei piani  in scala,  della  relazione  tecnica  e del preventivo  dettagliato  dei

costi.
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Il presente  Messaggio  è sottoposto  per  esame  e preawiso  alla Commissione  della  Gestione  e alla

Commissione  Opere  pubbliche.  Per l'approvazione  è necessaria  la maggioranza  assoluta  dei

membri  del Consiglio,  ossia  almeno  1l  Consiglieri  (art. 61 cpv. 2 LOC).

Per  le ragioni  fin qui indicate,  invitiamo  codesto  lodevole  Legislativo  a voler

risolvere:

1.  sono  approvati  il progetto  definitivo  e il relativo  preventivo  di spesa,  allestiti  da Immorestore

SA, Arogno,  e dallo  studio  Vógeli  Associati,  Lugano-Viganello,  in data  13 maggio  2026,  per

la sistemazione  esterna  degli  spazi  pubblici  attorno  al comparto  scuole  (piazza  di giro,  nuova

piazza  pavimentata,  piazzale-campo  da gioco,  zona  skate  park)  e la formazione  di un nuovo

spazio  per  la comunità  nel locale  esistente  dietro  Villa  Ebauches,  ai mappali  n. 53, 54 e 1346

RFD  Arogno;

2. è concesso  al Municipio  un credito  di CHF

realizzazione  delle opere  di cui al punto

direzione  lavori  e prestazioni  specialistiche

fiscali;

1'030'000.--  (stima  = 10%,  IVA inclusa)  per  la

1, comprensivo  degli onorari  di progettazione,

(Norma  112  SIA),  degli  imprevisti  e degli  oneri

3. il credito,  basato  sull'indice  dei costi  del mese  di maggio  2026,  sarà  adeguato  alle giustificate

variazioni  dei prezzi  di categoria  intervenute  fino  alla  conclusione  dei lavori;

4.  in applicazione  dell'art.  7 cpv. 3 lett. h LCPubb  il Municipio  è autorizzato  a conferire  i mandati

di progettazione  e di direzione  lavori,  nella  forma  dell'incarico  diretto,  agli stessi  specialisti

(lmmorestore  SA e Vògeli  Associati)  già incaricati  e che hanno  positivamente  concluso  la

prima  tappa  di riqualifica  energetica  del comparto;

5. il Municipio  è autorizzato  a richiedere  al Dipartimento  delle  istituzioni,  per il tramite  della

Sezione  degli  Enti Locali  (SEL),  un eventuale  sostegno  finanziario  ai sensi  dell'art.  14 della

Legge  sulla  perequazione  finanziaria  intercomunale  (LPI;  RL  184.300),  da  portare  in

deduzione  del credito  qualora  concesso;

6. il credito  è allibrato  alla gestione  investimenti  (conto  n. 217.5030.000  sistemazione  esterna

comparto  scuole)  e ammortizzato  al tasso  del 2.5%  per  la durata  di 40 anni,  ai sensi  dell'art.

171ett.  b) Rgfc;

7. il credito  decade  se non utilizzato  entro  tre anni  dalla  presente  decisione.

Con la massima

Allegati:  '-/

ª Relazione  tecnica  e progetto  definitivo  del 13.05.2026  (lmmorestore  SA  -  Vógeli  Associati)

PER  IL MUNIC  0

La Segretaria

N.B.:  rincarto  completo  del  progetto  definitivo  è consultabile  presso  rUTC.
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INTRODUZIONE

1.1  GENERALITÀ

E stato  commissionato  aì nos+ri s+udi,  dopo  ICI riqualifica  energetica  conclusasi  nel  2025

la sistemazione  esterna  delle  zone  adiacenti  il comparto  della  scuola  elementare,  la

scuola  dell'infanzia  e la Vìlla  Ebauches.

Non  è semplicemente  dì un interven+o  edìlizio  o una  riqualifìca  tecnica,  ma  un progetto

che  vuole  ridare  identitò,  qualitò  e centralitò  CI un luogo  fondamentale.

ll comparto  scuole  non  è soltonto  un insieme  di edifici:  è uno  spazio  di crescita,  di

incontro,  di relazione  tra  generazioni.

È un luogo  vissuto  quo+idianamente  da  bambini,  famìglie,  insegnanti,  giovanì  e anziani,

questo  è s+ato  il filo  conduttore  del  nos+ro  progetto

Abbiamo  lavorato  con  un obiettivo  preciso:

trasformare  un insieme  di spazi  frammenta+i  in un comparto  uni+ario,  riconoscibile,

armonÌoso  e sicuro.
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1.2 UBICAZIONE  DELLA ZONA  D'INTERVENTO

L14M

jìl  "

/  Ì è'

'55'6 ""  "'  /"  í'7

Estratto  piano  delle  zone
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Sistemazioni  spazi  pubblici

2. PROGETTO

2.1 Situazione  generale

Il Mandato  commissionoto  alle  noske  societò  prevede  la sistemazìone  delle  aree

adìacenti  ICI scuola  elementare  e lo scuolo  dell'infanzia.

Nello  specifico:

Area  parchegg

Piazzale  tra  scuola  elementare  e scuola  infanzia

Piazzale/campo  da  gioco

Area  laterale  la scuola  elementare

Durante  la Tase di progettazione,  oltre  alle  richieste  del  Municipio,  sono  emerse  alcune

ìdee  che  hanno  permesso  di conferire  un'identitò  chiara  del  comparto  scuole:

Uniformare  ìl linguaggio  architettonico  tra  SCUOICI dell'infanzia  e scuola  elementore.

Elìminare  dislivelli  pericolosi  utilizzando  elementi  architettonici  con  doppia  funzione.

Inserire  nuovi  arredi  urbani.

Rivedere  lo separazione  netta  tra  le due  scuole.

Spostare  l'uscita  del  giardino  della  scuolo  dell'infanzia  verso  ICI nuova  piazza,  e non

più  verso  la strada.

Creare  una  zona  skate  park  per  adolescenti.

Tutto  questo  confluisce  in un progefto  che  mette  al centro  la qualitò  dello  spazìo

pubblico,  la sicurezzo  e la chiarezzo  dei  passaggi

Il progetto  integra  soluzioni  coerenti  con  le risorse  previste  nel preventìvo  e nel piano

finanziario.
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2.2  Zono  porcheggio  e ingresso  scuola

L'area  destinata  al parcheggio,  oggì  rappresen'ta  uno  deglì  spazi  più  delìcati  in termini

di sicurezza.

Viene  proposta  una  piazza  di giro,  che  ha lo scopo  di evìtare  la sosta  e la manovra

delle  auto  ed  avere  pertanto  uno  circolozìone  ordinata.

Per gorantìre  la sicurezza  dei  bambini  è s+ato  modìficato  il marciapiede  che  viene

spos+ato  verso  il nuovo  muro  di separazione,  con  un  gioco  di  cerchi  disegnoti

sull'asfolto.

L'obiettivo  è chiaro:  diminuire  IC) presenza  delle  au+o  in prossimitò  della  zona  scuola

garantendo  maggior  sicurezza.  Vengono  comunque  mantenuti  i 3 parcheggi  laterali

alla  scuola  per  il negozio  di paese.

Tra la strada  e l'area  gioco  verrò  realizza+o  un elemento  di separazione  in simil  cor+en.

Non  sarò  un muro  chìuso  ma  un elemento  con  piccole  feritoie  che  permettono  la vista

verso  la piazza  .

A completare  questa  zona  d'ingresso  un'aiuola  decorativa.
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IMMORESTORE  SA STUDIO  D'ARCH.  Ve)GELI  ASSOCIATI

ll nuovo  elemento  di separazione  ha 2 funzìoni:

sicurezza,

- defìnizione  dello  spozio,

L'inserìmento  di questo  elemento  modifica  ICI percezione  dello  spazio,  rendendolo  più

ordina+o,  funzionale  e soprattufto  sicuro

Verrò  inoltre  reolizza+a  una  nuova  pro+ezione  oll'ìngresso  dello  scuola  elementare,  in

contìnuìtò  con  il linguaggio  gìò  adottato  per  la scuola  dell'infanzìa.

situazione  at+uale

ìmmagine  illustra+iva
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llluminazione  pìazza  dì giro,  piozza  e pìozzole:

E stata  riserva+o  particolare  a+tenzione  oll'illuminazione  dei  diversi  settorì.

Pur man+enendo  coerenza  con  gli elementi  illuminanti  adottati  per  il nucleo  centrale,  il

proge+to  valorizza  ciascuna  area,  garantendo  adeguati  livelli  di comfort,  sicurezza  e

fruibilitò  nell'arco  dell'imera  giorna+a.

Im!aal
X

d 4 '4"- 4' ª"
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2.3 La nuova  piazza  -  Cuore  del  progetto

L'intervento  più  signìfica+ìvo  è ICI creazìone  dì una  nuova  piazza.

Oggi  ìl piazzale  lo+erale  è poco  utilizzato,  men+re  la proposta  progef+uale  è quello  di

trasformarlo  ìn un vero  luogo  d'incontro.

La quota  del  terreno  verrò  rialzata  di circa  50 cm  sul lato  sud.

Questo  gesto  permette  di connettere  maggiormente  lo spazio  al resto  dell'area.

L'innalzamento  verrò  rìsolto  con  gradinate  che  fungono  sia da  collegamento  sia da

sedufa.

In questo  modo  non  saranno  necessari  parapet+i  aggiuntivi.

ll muro  verso  la scuola  dell'infanzia  verrò  demoli+o  e ricostruito  in forma  più  armoniosa,

permettendo  inoltre  l'uscita  esterna  del  giardino  che  verrò  spos+ata  all'interno  della

zona  pro+e+ta,  eliminando  l'affaccio  diretto  SUIIO strada.

La nuova  pia;.a  sarò  pavimenta+a  in cubet+i  di porfido,  in continuitò  con  le altre  piazze

del  paese.

Sulla  par+e  retro  dell'elemento  di divisione  dei  parcheggi  viene  inserita  la  nuova

bocheca  di paese.

Verranno,  infine,  inserite  delle  piccole  isole  di verde  con  delle  sedute,  come  piccoli

purfi  di incon+ro,  per  le panchine  e le lampade,  per  dare  contìnuitò,  verranno

riproposti  quelli  u+ilizzati  per  le altre  piazze  del  paese.

lAíoqno 05.2026 Pagìna 9 di 23 Ì



COMuNE  DI AROGNO

Sistemazioni  spazi  pubblici

IMMORESTORE  SA STUDIO  D'ARCH.  Ve)GEll  ASSOCIATI

4 I '=  i i -  i I l ì  I
l, I:i + } , . ,'1 ,  ;  ll' í.l' I ':  .( i : j

I  =  -q  (-   Il l-   -  l I

i.  - ffl:  Il ì .. ':a..'  .'.... : Í

Sístemazíone  locale  esistente

Situato  dietro  la Villa Ebauches  è presente  un locale  adibito  a deposi'to,  attualmen+e

privo  dì uno  funzione  specìfica.

ll progetto  prevede  il suo riordino  e ICI sua riqualificazione,  sia sot+o il profilo  formale  sia

funzionale.

In par+icolare,  è contemplato  l'innalzamento  della  copertura  di circa  70 cm,  nonché  la

realìzzazìone  dì un intonaco  di finitura.
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AI Pìano  superiore,  accessibile  dalla  piazza  vi sarò  un magazzino  a servizio  delle  scuole,

mentre  al piano  inTeriore,  accessibile  dal  giardino  della  biblioteco  verrò  realizzato  un

nuovo  locale  di circa  25 mq  o disposizìone  della  popolazione.

A seguito  dei  sondaggi  si procederò  alla  definizione  dell'intervento  da  eseguire,

valutando  nello  specifico  se procedere  con  il rìfacimento  o la sostituzione.

È un edificio  che  crea  relazioni  e possibili+ò  dì utilizzo  durante  tu+to  l'anno.

Pgazzìm

.2! L. ìJ»l«b) :4 C4a! M
-i Ri R'l'l!ì  2'_fì. (:l, .2!1'! ù

l,,'ffi:Th:ÌI'!AYi',j&p"i'ÎI&"
7,
lff

g6í1

msd

;Ílrì!=!, 4:==="1Th':

J-,  i.  'l'.  '.l,'.;.i

bcale

4ispoíiibi1e

!agazzino
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siti iazìone  a+tuale

immagine  illus+rativa

nessun  locale  ClllCí fine  della  piazzo  solo  locale  esistente  con  magazzino
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Sistemazioni  spazi  pubblici

2.4  Píazzale

ll campo  da  gìoco  viene  rìqualificato,  limìtatamente  alle  a+trezzoture  e  alla

pavimentazione

L'asfalto  verrò  sostituito  con  pavimentazioni  più  ada+te  all'attìvitò  sportiva

I canestri  verranno  riposiziona+i  ed  even+ualmente  sarò  inserita  una  porta  da  calcio.

La recinzione  esistente  verrò  rìmossa,  man+enendo  il muro  in SCISSO  attuale.

Sul fronte  verso  lo scuola,  il muro  sarò  rivestito  mediante  l'u+ilizzo  di sagome  di bambini,

integra+e  da  uno  rete  metallico  superìore,  ol  fine  di garantire  lo svolgimen+o  in sicurezza

delle  a+tivifò.

, 'ì, . . . . . .  , - ,.a"  ,

[m__. 71_'_- ..- ,.. =.- '::-., ' -.. ..J= ª='-,ª'."  -T:Tì

A partire  dallo  strada  di Scóll  si svilupperò  un percorso  caratterizzato  da  una  nuova

pavimen+azìone,  che  attraverserò  l'intero  comparto,  collegandosi  ol parco  giochi

esisten+e.

ll nuovo  tracciato  sarò  progetta+o  per  garantire  l'accessibilitò  a tutti  gli utenti.
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,iffl

situazione  attuale

lì.,"  *)v  
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Fª  j  M ,  -

immagine  illustrativa

nessuna  rete di pro+ezione,  ed  inoltre  recìnzione  con  sagome  SlJIICI par+e  ìnferiore  della  recinzione
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2.5.  Zona  skate  -  spazio  per  adolescenfi

In questa  area  un po'  discosta  dogli  spazi  scolostici  e del  gioco  potrebbe  sorgere  una

nuova  area  che  potrò  evolvere  nel  tempo

Abbiamo  presentato  il proge++o  come  ìntergenerozionale  pertanto

Abbiamo  pensato  ai bambini.

Abbiamo  pensato  agli  anziani.

Mancava  uno  spazìo  per  gli adolescenti.

Nasce  così  una  piccola  zona  ska+e  park  con  elementi  amovibili.

Uno  spazio  flessibile  che  potrò  con  il cambiomen+o  dei  giochi  diventare  uno  spazio

estremante  varìabile  in base  alle  necessitò.

Anche  in questo  ombito  lo pavimentazione  sarò  sosti+ui+a;  lungo  il perimetro,  nella

fascia  più  esterna,  verranno  inoltre  integrate  nuove  oree  verdì.

A completamento  dell'interven+o,  tali  spazi  saranno  ampliati  e attrezzati  con  la posa  di

panchine  e  la  realìzazione  di  un  piccolo  giardino  didattico  e  ICI scacchiera

a+tualmente  presente.  Sarò  inoltre  installata  una  nuova  rastrelliera  portabiciclette.
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situazìone  at+uale

meno  zona  skate  e píù  area  verde

ìmmagine  illustrativa
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3. RELAZIONE  TECNICA  PER LE OPERE  DI PREVENTIVO  PREVISTE  PER LA RIQUALIFICA

A. ELEMENTI  COSTRUTTIVI

LAVORI  PRELIMIN  ARI messa  fuori  servizio  e rimozione  della  cìsterna  tank

Rimozìone  bacheca

COSTRUZIONE  GREZZA  1 opere  da  capomastro  quali:

Demolizione  marciapiede  zona  pìazzo  di giro

Demolizione  borduro  giardino  scuola  dell'infanzìa

Rimozione  asfalto  zona  piazzale,  piazza,  zona  ska+e

Demolizione  muro  di divisione  scuola  infanzia-pia;va

Demolizione  gradini  adiacenti  alle  scuole

Rimozione  recinzione  piazzale

Rimozìone  giochi  su piazzale

Costruzìone  :

nuovo  muro  dìvisìone  scuola  infanzía-piazza

nuovo  percorso  con  formazione  gradoni

nuova  scala  scuola

nuova  isola  per  pia;za  di giro

Impian+o  dì can+iere

Ponteggì  es+erni  casetta

Scavi  per  nuove  condotte  elettriche  e sani+arìe  sul piazzale

e per  nuovo  locale

COSTRUZIONE  GREZZA  2 fines+re  e por+e  nuovo  locale  multifunzionale

rimozione  tetto  magazzìno,  innalzamento  e  rifacimento

tet+o  isolato,  impermeabilizzato  con  tegole  nuove
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IMPIANTI

FINITURE 1

FINITURE 2

OPERE  ESTERNE

IMMORESTORE  SA STUDIO D'ARCH.  VÓGELI  ASSOCIATI

sostituzione  condotte  tra  SCUOICI dell'infanzia  e  scuola

elemen+are

rifacimento  condotte  elettriche  per  nuova  illuminazione

fornitura  nuova  illuminazione  comparto  scuole

- opere  da  fabbro:

- nuova  parete  di divisione  piazza  di giro-pìa;,a,  con  nuova  bacheca

- nuova  protezìone  uscita  SCUOICI elemen+are

- nuova  porìica+o

- nuova  recinzìone  pìazole

Opere  da  pulizia

Finiture  locale  rnultifunzíonale

formazìone  nuova  aiuola  su píazza  di giro

NUOVCI  povìmen+azione  in asfalto  l)ÌCIZZCI di giro con

bordure  e percorso  disegnato

Innalzamento  e nuova  pavimentazione  in cubetti  di porfido

per  piazza

Nuovo  pavimento  per  piazzale  e zona  skate

Nuovo  percorso

Opere  da  giordiniere:

Isole  verde

Nuovo  arredo  urbano
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4. TEMPISTICHE

Di  seguito  si riporta  un  programma  indicativo,  subordinato  all'ottenimen+o

dell'approvazione  del  proget+o.

ZON  A SKATE in+ervento  fine  2026

ZON  A PIAZZA/PERCORSO - intervento  inizio  anno-giugno  2027

ZON  A PIAZZALE - interven+o  vacanze  scolastiche  2027
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5. COSTI

CCC OPERA PREVENTIVO

211.

211  .

220.

224.

225.

227.

230.

240.

271  .

272.2

280.

285.

287.

421.

289.

291.

CAPOMASTRO  1 (pavin'emazione  esterna)

ìmpran[o  canfiere

pìazza  dí grro'  óm. asfalko,  area  verde,  nuovì  dossí  rall  /  asfalko  e cerctú

pìazza.  rim  asfalto,  rremp.  +60, cubettr,  grìglìe,  cordoH,  panchrne,  ghìaìetto  res.

area  basket/ska[e:  ras.  bìcì,  panche,  cordolì,  asfalko,  resìna  acr,  rampe  mob

canalìzzazìonì  AC  (ca ml  40)

regÌe

CAPOMASTRO  2 (opere  murarie)

irnp. caníiere

scavi:  x tubi  risc.  / platea  casetía

rimozioni'  recinz.  As,  íeffo,  poríe,  riv.  Iegno,  div. parco,  panche  scacchi

dermlìziorì'  piazza  di giro,  miro  asilo,  scale,  archi,  muro  su caseffa  e villa

cosìruzioni  piazza:  cordoli,  m.ro  Asi,  fioriere,  scale,  gradoni

cosìruzioni  caseffa  m.iri,  ass.  ìetío,  chiusure,  íav.,  rnur:soleffe-piIastri  in C.A.

assisìenze  agli  impianíi

íegie/tank

FINESTRE  E PORTE  D'INGRESSO

porte  ìngresso

vetrata  PT

COPERTuRA

nuovo  tetto  casetta  con  nuova  ordìnu[ura

latkoneóe

ISOLAZIONI  SPECIALI

casetía:  irnperrneabilìzazione  muro  coníro-asso

PITTURE  ESTERNE

faccrate  casetta  grardìno

IMP.  ELETTRICO

- rmpìarúo  elttrìco  (casetta)

- ìmpìarúo  elttnco  (aree  esterne)

- rmpìanto  Nlumrnante  (forrútura  e posa  lampade)

IMP.  RISCALDAMENTO  (sc.  elementare-asilo)

sostìuzioni  condotíe  di riscaldarnento

locale  disponibile  Fn  monoblocco  inteíno  unico  tow  er

GESSATORE

ìmpìanto  dr canfiere

cartong.  accopprato  pare[í  e soffitto  loc.  dìsponrbNe  PT

controsoffitto  1.P

ìntonaco  casetka

OPERE  DA FABBRO

paretí  effetb  corten

recrnzroní  e cancellettì  a rombí  4x4

rrngtúere  porfico

f*p  4 vasí  corten  80x80

porte  ìnterne

PAVIMENTO

betoncrní  casetta  PT  e 1.P  (mq  50)

pìastrelle  bagrú

PITTURE  INTERNE

- parefi  casetta

PULIZIA  DaL'E)lFICIO

GIARDINIERE

rrempìmentr,  area  scacchí  ed  orto

prante,  arbustí  e prato  precol[rvako

Ìr%azÌone
mano  d'opera

diversi  ed  imprevisti  ca.  10%

ONORARI

onoraóo  ARCH  + DL

onoraóo  ING

onorario  ING  RSVC

367'165.-

11'900.-

28ª300.-

194'015  -

991000  -

21ª600.-

;í350  -

167'900.-

9'250  -

4'350.-

6'300.-

11 '600.-

78'200.-

40'600.-

2'050.-

15'550.-

8'860.-

3ª500.-

5'  1 60  -

22'000.-

22ª000.-

compresa

1 '800.-

1 '800.-

8'260.-

T250  -

59'000.-

?500  -

2T500  -

2W000.-

23'800.-

23ª800.-

compresa

í6'700.-

500.-

6ª000  -

1ª500.-

8'700.-

95'350.-

75ª000  -

1Cí800.-

5800.-

T250  -

1500.-

5'300,

2ª800  -

:Z500.-

1 '500.-

1ª500.-

500.-

21 '076.-

4ªB76.-

1Cí500  -

2ªB00  -

:'900.-

78'000.-

1 63'000.-

157ª000  -

1ªOOO.-

5000  -

TOT  ALE 1'030'000.-
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6.  PROCEDURE

Dopo  l'approvazione  del  Consiglio  comunale  il

secondo  la Legge  edilizia,  con  l'ottenimenmto  della

progetto  dovrò  essere  pubblicato

licenza  edilizio.

Arogno,  13.05.2026

Immores+ore  SA

Stròda  NÒVCI 23

6822  Arogno

info@immorestore.ch

Vògelì  Associati

Via  Luganetto  4

6962  Lugano-Viganello

voegeIi@voegeli-associati.ch
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7. DOCUMENTI  ALLEGATI

O1 PIANI  PROGETTO

02 PREVENTIVO  GLOBALE
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PROGETTO  DEFINITIVO  (piazza,  piazzale,  parcheggio)
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