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1. Einleitung

1.4 Vorhaben

Die beiden Gemeinden Schwarzenburg und Kéniz sind gemeinsame Eigen-
timerinnen der Parzelle Nr. 5022 bei der ,Schwarzwasserbriicke” auf dem '
Gemeindegebiet von Schwarzenbu'rg (Wahlern), auf welcher sich die ,Kunst-
eisbahn Schwarzwasserbriicke" (KESB) befindet, Die Kunsteishahn wird
vom Trégerverein VKS (Verein Kunsteishahn Schwarzwasser) betrieben. Die
Anlage besteht heute aus einem offenen Eisfeld, einem einfachen Bau mit
dem Restaurantbetrieb ,Wanne-Traff" und Garderobentrakt sowie zusatzli-
chen provisorischen Garderobencontainern. Die Nachfrage und Nutzung der
Eisflache durch Vereine und Private ist gross. Der Unterhalt ist aufgrund der
veralteten technischen Anlagen und dem grossen Energiebedarf fiir die Kiih-
lung des ungedeckten Eisfeldes aufwandig. Der Tragerverein VKS beabsich-
tigt deshalb eine Modernisierung und Weiterentwicklung der Anlage. Die.
Gemeinden Schwarzenburg und Koniz unterstiitzen diese Absichten. Die
Parzelle liegt gemass heutiger Bauordnung in einer Zone mit Planungspflicht
(ZPP Nr. 13 Bodenacker). Der ebenfalls in der ZPP Nr. 13 befindliche, be-
nachbarte Werkhofbetrieb der Zbinden Transporte AG ist heute in der Zone
als Ubergangsnutzung bewilligt. Damit der l&ngerfristige Verbleib und die
Weiterentwicklung des Werkhofs am Standort gesichert werden kdnnen, ist
eine Anpassung der baurechtlichen Rahmenbedingungen notwendig.

Die beteiligten Grundeigentiimer haben sich zur Erarbeitung einer gemein-
samen Projektstudie (Richtprojekt) entschlossen. Das Richtprojekt soll als
Grundlage flr die kiinftige Entwicklung des Gebiets und die Anpassung der
Sonderbauvorschriften (ZPP/Ue0) dienen. :

Abbildung 1: Kunsteisbahn Schwarzwasser mit Restaurant , Wanne-Traff
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1.2  Planungsperimeter

Der Planungsperimeter umfasst die bestehende Zone mit Planungspflicht
,ZPP Nr. 13 Bodenacker/Schwarzwasserbriicke” auf Gemeindegebiet der
Einwohnergemeinde Schwarzenburg, nérdlich der Ortschaft Aeckenmatt kurz
vor der Schwarzwasserbriicke an der Bernstrasse. In der ,ZPP Nr. 13 Bo-
denacker/Schwarzwasserbriicke” befinden sich die Nutzungen , Kunsteis-
bahn Schwarzwasser” und der Gewerbebetrieb Zbinden (Werkhof). Die ZPP
liegt direkt an der S-Bahnhaltestelle ,Schwarzwasser” der BLS-Linie Bern-
Schwarzenburg (S6). Vis-a-vis der ZPP Nr. 13 auf der anderen Seite der Kan-
tonsstrasse befindet sich das traditionsreiche ,Restaurant zur Schwarzwas-
serbriicke”. Der Betrachtungsperimeter - in der Abbildung 1 rot eingetragen -
umfasst auch die angrenzenden Gebiete mit der S-Bahnhaltestelle, dem
Restaurant Schwarzwassérbriicke und dem Abgang ins Naherholungsgebiet
Schwarzwassergraben. Die Gemeinde Kdniz grenzt ndrdlich an den Gewas-
serverlauf des Schwarzwassers. Die Flusstaler und der Zusammenlauf der
beiden Gewasser Schwarzwasser und Sense sind ein beliebtes Naherho-
lungsgebiet. Die Sense- und Schwarzwasser-Schluchten (bis an die Hang-
kanten) sind gemass Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmé-
ler von nationaler Bedeutung (BLN), das Planungsgebiet selbst liegt nicht im
BLN-Gebiet.

Abbildung 2: Zonenplanausschnitt mit ZPP 13 (schwarz) und Betrachtungsperimeter
(rot) .
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-"_3':-2.'1 Art des Verfahrens :; .

Fachg?;t_abhter_._._i 5

- 'sachvertreter.
cootnl i (Grundelgentimer,

L Zur Erarbeltung emes RlChtpijektS als Grundlage fur die Anpassung cier AN

baurecht]lchen Grundordnung wurde ein sogenanntes ,,Gutachterverfahren" . SRR

S -durchgefuhrt Dabei handelt es sich um eine freie Form cines Studlenauf- Gl

- trags (Dialogverfahren), bel dem ein Bearbeitungsburo im Rahmen von meh—- _
‘reren: Workshops durch ein Gutachtergremmm begleltet wrrd Dle Fachgut— LR

. jachter ubernehmen c!abeu eine quahtatssrchemde Funktion ' : e

i ;Die Vergabe des Planungsauftrags en‘olgte |m frelhandlgen Verfahren e _
- _'2 2 Auftraggeber |

. -. 'Auftraggeber waren dle drel betellugten Grundetgentumer

Gemeinde Schwarzenburg
Gememde Kdniz -

.-e_ Zbinden Transport AG
B _Dae Federfuhrung ubernahm dle Gememde Schwarzenburg, vertreten durch _ -

: -Andreas Kehrh Gememderat Departement Hochbau/Raumplanung

B '-_':2.3 : Béur"teilungsgrém'ium' (Rt

Fur dle Begieitung des Verfahrens wurde analog zum Studrenauﬂrag nach
: _SIA Ordnung 143 em Beurtenlungsgremlum emgesetzt EREINE

. __'Das Beurtellungsgrem:um setzte szch folgendermassen zusammen :

Stlmmberechtlgte M!tgheder =

s_:-'Pascal Vincent, Archﬁekt ETH SIA L
o Thomas Pulver Arcmtekt ETH BSA SIA S

e _'Srmon Schom, Landschaftsarcmtekt FHBSLASIA -

L e '-'_Andreas Kehrh, Gememderat Departement Hochbau / Raumplanung, L

L -Gememde Schwarzenburg (Vorsrcz) : : S
- v.'.'Rene Schaad Leltung Llegenschaftsverwaitung, Gememde Komz .
'_"a. -Rolf Zbinden, Geschaftsfithrer Zbinden Transport AG

' _fe._ _ Mathias RICklE Vorstand Verem Kunstelsbahn Schwarzwasser

Ersatzmatglleder

ca Martln Hailer Gememdeprasrden‘c Gemeinde Schwarzenburg
-i_.-%» Mansa Vlflan Abtellungslelterm Blfdung, SozzaEe Emnchtungen und
' Sport Gememde Kéniz - - - :
* ."Chnstlan Luder Archltekt PmJektverfasser Zbinden Transport AG
e Thomas Scheuner, Pras:dent EHC Schwarzenburg Vorstand Vereln
'Kunsteisbahn Schwarzwasser R L - '
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Workshop 2

i 22_.3..1_8_ S

B .S_ch.'us_s_sit_zung :

U vom3.518

e _Schwarze@buyg/ Kijniz s 'Proje_k_tstudie' Gantrisch—Are‘hé 0 .Schlussbe_rioht ' -8 j'

Beratende Mltglleder _ e .
e Franz;ska Grossenbacher MSC Geografln Stn‘tung Landschaftsschutz'

e -Katharma Conradin, Geografm Dr. phli nat., SL R

+.- Jean-Pierre Bonlat EIShOery Experte -

| e -'-iChnstlan W:esmann Berater Gememde Schwarzenburg

| e -Anna Steur: Lelterm Hochbau/RaumpEanung, Gde Schwarzenburg

oo ﬂ "__Kaspar Remhard BHP Raumpfan Ortsplaner Gde. Schwarzenburg R
e 'Yvonne Urwyler BHP Raumplan PrOJektIelterin Verfahrensbegieltung : LT

S 2 4 Bearbettungsteam
F "-{Mlt der Bearbeitung(Federfuhrung) wurde das Archntekturburo Kast Kappeh,_
_-'Bern/Basei beauﬁragt L ' e e :

_ : -.:'-Im Bereuch Landschaftsarchltektur wurde das Buro Hangga Basier Land—
S schaﬂsarchltekten Bern belgezogen y O

In den Bereachen Energ|e und Verkehr wurden CsSb Ingenseure und verkehrﬂ__
2 _stemer beratend befgezogen . _' BREE - : : : L

g 2 5 Ablauf des Verfahrens
'ngr_a'ﬁm;sit-z_ﬁhg o o 3Em Rahmen der oﬁlz:elfen Start~ und Programmsﬁczung wurde das Verfah—
Lo rensprogramm mit derAufgabensteHung, den. Anforderungen und Terminen .
T _von ailen Betelligen verabschzedet und mittels Unterzesohnung akzept:ert '

. Im ersten Workshop wurcie eine umfassende Ortsanalyse erstel[t und die '
o ;3 -Aufgabensteliung analySIert und prams:ert some SchiGsselfragen formullert. _
- Es wurden Variantenstudien und Losungsvorschlage fur Volumetrle Embet—'_' '
R tung ins Gelande, Erschllessung und Umgebungsgesta]tung, usw dlskut!ert._ :
-:Zlel des Workshops war d|e Festiegung auf eme Bestvartante ' '

.'-Fur d:esen Workshop wurde derfavonsrerte Losungsvorschlagmki Umge- o
o '-'bungsgestaitungskonzept wetter Vert;eft und prazisiert. Erste ldeen zur Ma- E
- -}.tenallsnerung, u Mob[htatsm und Energiefragen wurden besprochen Der 3 L
1" ‘Fokus lag auf. der Benennung und Scharfung der gewunschten Quahtaten RN
'--'.'.-des Rfchtpmjekts LA S '

“ -

o D|e SchEussbesprechung d|ente der abschllessenden Ausarbeltu ng des . L
S j__'R|chtprojekts seiner ﬂnalen Prasentatlon und Beurteilung sow1e der Formu—_ o
e herung der lnhalte des Schiussbenchts : : : : :

_ ."'-.-Dle Ergebmsse des Workshopverfahrens werden mlt vorllegendem Sohluss—._' Lol

L _' bericht dokumentlert Dle elnzelnen Workshops wurden protokolllert Dle _'
Protokolle samthcher Sstzungen beﬂnden snch im Anhang '

s '2 6 Entschadtgung

Fur das Bearbe:tungsteam (mk! Mltarbe|t und Beratung Fachpianer) ist eme - -

pauschale Entschadigung von 45'000 Franken (exki. MwSt.) vorgesehen

. Druckkosten kénnen separat in Rechnung geste]lt werden, o
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o2 7 FoIgeauftrag
- Dem Beerbettungsteam wurde grundsatznch keln Welterbearbettungsauﬁrag
B in Aussicht gestellt. Falls es zu einer weiteren Projektierung kommt sind aile
: Buros des Bearbeitungeteams wseder zur Bewerbung zuge[aesen :
e 2 8 Termme

o Programmsntzung _ _39 November 2017 10 13h

o 'wOrkshop 113, Februar 2018 9 1512, oo n.
 Workshop2 - ;_*.22 Merz 2018, 9—12h

3 Sc_hlesseitz_ung L _'-_3 Mai 2018 o 12h

: 2, 9 Abgegebene Unterlagen

B

L Fur das Verfahren wurden folgende Grundlagendokumente abgegeben |

Ll Verfahrensprogramm vom 9 November 2017 _
e -_Grund!agenbencht vom 9. November 2017 inkl.. Anhang
v .- Bundesinventar der Landschaﬁen und Naturdenkmaler von natlonaler
L ._Bedeutung Objektblatt Nr. 1320 = -
a '.'Energlenchtplan der Gememde Schwarzenburg _
e -'Raumprogramm ElshaEJe Gantnsch Arena GlEgen Architektur GmbH
e "-'é":'Machbarkeltsstudle Gantrisch-Arena AN SRR
o .-'_An[agen Regfement des Schweuzerlschen Eishoekey Verbands _'
- » Nut_zungskonzep_t Z_bmden _Trans_portAG Mader.Luder_Archltekten L

} ':'.'u _ :: Dlgltale Daten der amtllchen Vermessung (dxf Format)
“.. - Hohenaufnahmen des Terrams B et
e :_=_. r Modeil 1 500

i :-_ ':_2 :LO Erwartetes Ergebms

i Erwartet wurde ein Vorschlag fur die raumliche Anordnung der im Raumproa__'_' R

S _grami geforderten Flschen (inkl. Optron Aussenelsfefd) und ihrer. Erschlies- .- e

© sung, die Eingliederung der Volumen in die Landschaft erste !deen zum :

" Energiekonzept und zur Mater:ahsmrung Far. d:e Schlussabgabe waren fol— S

Lo gende Erzeugnisse verlangt

9'} .konzeptuelle Darsteilungen lm Massstab 1 500 zur Anordnung der BT
- Nutzungen und ihrer Ersc:hliessung ¥

..':Z-_q. ._'Aussagen Zur Emg[iederungln die Landschaft (Schmttderstel!ungen -:' DO

.. ~durch das Gelande im Massstab 1:500)
e _ Volumenmodeil mit Umgebung im Messetab 1 500 .
S '.Erdgeschose Gru ndnss mit Umgebungsgestaltu ng im Massstab
O B00 : : S -
= Erste Ideen zum Energiekonzept
" 4 Erste Id_een zur Materialisierung '
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e e

B 3 :L Zle[setzung

Erarbeltung emes Rxchtprojekts mlt Aussagen zur Anordn ung der Nutzungen -

und ihrer Erschiiessung, der Einbindung der Volumen in die Landschaftso- - - -

i wie erste ldeen zum Energ|ekonzept als Grundlage fir die Anpassung der

er Sonderbauvorschnften (ZPP Nr. 13/ Uberbauungsordnung) Das RIChtprO* R

: ',' jekt: soilte den Anforderungen einer guten Einbindung ins Landschaftsblld
= -und den Zielen emer nachhamgen Entw;cklung gerecht werden

::3 3. 2 Rahmenbedmgungen e S .':3" g

o ".-':'Die Rahmenbedlngungen der Aufgabestellung wurden im Verfahrenspro-

;gramm und Grundiagenbencht vom 9. November 2017 mki Anhang be- :
f schneben R ‘ R :

3. 3 Aufgabenstellung

. -'.Im Rahmen von zwel Workshops wurde die Erarbeltung eines raum[ichen -

o 'Vorsch[ags fiir dle Anordnung und Erschilessung des gewunschten Raum- -
. programms angestrebt Ein Vorschiag fir die Setzung der. Voiumen mit 0ptl~
R maler Embmdung in dle Landschaft war zu entw:ckein

Dabe: sollte |m ersten Workshop mlt emer Auslegeordnung von Vananten

S -'_gearbeitet werden. Der zweite Workshop dient der Vertiefung der Bestvanan-_:*' S
L te, dle Schiusssntzung deren abschlaessender Dokumentatlon - :

D:e bexden Raumprogramme ,,Elshalie Gantnsoh Arena“ und ,,Werkhof Zbin- .

£ _den AG" (vgl. Grundlagebencht) soflten so optlmal wie maglich in die sen51b~ i
_ le. Landschaft emgefugt werden. Dle bestehende Terrassserung (ehem Auf—.
- fangwanne) war dabel mogl:chst smnvoll zu nutzen :

S : -Es wurde elne optlmale Emp!ementation der be|den Raumprogramme bezug RO R

o ich Asthetik Energ;eefﬂz:enz und ertschafthchkett angestrebt Gewinscht - o

o warein moglichst kostengunet:ges Projekt..Im Richtprojekt soEIten Kosten-. - R

- ' *'.'.'bewusstsein und Mog]nchkeiten zur Germghaltung der Baukosten aufgezelgt ': o
o 'werden S i

o Der Werkhofdurﬂe dabel nur untergeordnet in Erschemung treten Dle be- o
- “trieblichen Ablaufe waren aufzuzeigen. Inshesondere solEte auf eine gute il
L gestatterische Entegratmn der Saizsﬁos geachtet werden ' '

'- FahrzeugabstellpEatze (PW Besucher und Betrteb und Betrsebsfahrzeuge B

“ Zbinden TranSporte) waren im Hinblick auf den Landschaftsschutz soweitals .

R moghch ins Bauvoiumen zu integrieren. Furden Wagenpark der Zbinden AG
S wareine separate Raumemheat Vorzusehen L
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A Er_gebhis_s_é

"'4 1 Erkenntmsse wahrend des Verfahrens
wc}kshqp 1 - Ana[yseergebmsse | o \ '
§ ;._'Dse Landschaft w:rd stark durch dse Topograf:e gepragt Sense und

: 'Schwarzwassergraben b:lden starke Emsohmtte in der Topograﬁe e

. -.;Der Wald mark:ert dle Gelandekante Zum Sense und Schwarzwasser— -
'graben‘ Dle Landschaftskam mern werden durch Wald begrenzt

e Der Landschaﬁsraum |st stark Iandwnrtschafthch gepragt Dle Ha user -
~dienen der landwirtschaftlichen Nutzung und Wohnen. Gewerbebauten -~

_ sind ortsuntyplsch Es gibt fast keine offentllche Nutzungen {nur Restau- ‘
L rants Schwarzwasserbrucke und Wanne Traff) - : L

[ Pragend smd grosse Sattei und Kruppeiwalmdacher doe paral!el ZUr

" Strasse liegen. Dle Hauserhegen melst in Langsrichtung zurStrasse d|e

Tennemfahrten Iiegen SEItIECh

o 'Abb.ildimg 3 'Bést\'féri'arit'e 'Standwcrkshdb_ 1
Erkenntmsse zur Vanantenstudae RN

B  ° Das angestrebte Raumprogramm |st fur die zur Verfugung stehende
Landﬂache Pross. Das heisst, dae Platzverhaltmsse smd knapp und es.
besteht mcht wel Splelraum auf der Parzeile S :

Das Aushubvolumen muss als w;chtlger Kostenfaktor moghchst begrenzt_ o
gehalten werden s : : D R L

o ‘s _ _Di_e_Eisflac_he__sol_[te auf Er_dgesch_ossn_g"véau (Niveau Straése) _liege_n.
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-Dle erforderl:che Grundﬂache flr d:e Elshalie ISt sehr gross Das grosse BR
_ -Volumen der Elshalle brauchte eine gEWISSB Hohe damat es von den Pro-..-
: .:"_portlonen her, mcht zu flach erschemt ' L S

.Neben das grosse Volumen der E:sha![e soll eln klemeres Volumen an d|e. .
_Strasse gestellt werden welches. zum Voiumen des benachbarten Res—

‘taurants Schwarzwasserbucke vermzttelnd wirkt. Die. belden Volumen . |

_ - orientieren sich an den landwirtschaftlichen Gebaudegruppen der Umge— . S
L bung (Bauemhof und Nebengebaude) : o

'- : Fur die Arealerschllessung lst es am Besten, wenn der MIV bald nach der .

_ Emfahrt ins Untergeschoss gefuhrt wird, die gesamte Parklerung unterir- . =

SEON _diseh angelegt wird.und das Areal obenrdlsch von motonsnertem Verkehr SRR

" '_fre: gehalten werden kann.

e Zentraie Themen der Umgebungsgestaitung smd d[e Schaffung einer.
o _attraktwen Ankunft55|tuat|on und. Fussgangerfuhrung von der. BahnhaEte~ _

-stelie her und elne gute Adressnerung der Gebaude

o _Work_s_hop 2

' Abbildung 4; .Beéivarian{é S_tand Wbrkshop 2 e

) _'-;Elnbmdung ins Orts~ und Landschaﬁsblid

. =3

Der Platzberexch mlt dem Ausseneisfeid soll direkt nach der Brucke an-:

R _geordnet werden. Das. kleinere Volumen an der Strasse sddlich davon.

“Mit dieser Anordnung kann ein guter Bezug zum Resta urant Schwarz- R

: __'.:'_-__:wasserbrucke hergestellit werden und der Platzberelch als zentrales__Ele-
o ment der Hausergruppe am Bruckenkopf ausgestaltet werden :

. Sudl:ch und westlich soEI die Landschaft ohne Abgrabungen moghchst bns

. an die Bauten herangefiihnt werden. Die Emste]lhallenabfahrt soll aEs

: bauhches Eiement m Erschemung treten g
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Dle vers:egelte Umgebungsﬂache 1st auf das notwendsge Mmlm um zZu o 0 :
- reduzieren. - ERLR

- Samtliche. Fahrzeugabstel[piatze sowohl fur die E|sha[ie als auch fiir den h ST
_.'Betrleb der Zbi_nde_n Transpor_t_e_ AG sind unterirdisch anzuordnen, - -

_.Nutzungsanordnung

. Die Anordnung der befden Nutzungen E|shal!e und Gewerbebetneb auf S _
verschledenen Nweaus |st5|nnvoil Der. Gewerbebetrteb soll mogl;chst IR

= kompakt auf dem untersten Niveau organ;s;ert werden So tritt er wenlg

in Erschemung, kann funktional klar abgetrennt und in sich smnvolE or- -
-gamsnert werden Fiir dle Werkstatt soll von den naturllchen Bel[ch— '

A : -_-.tungsmogilchke:ten an der nordhchen Stlrnsente proﬂtlert werden

' Sehiusssitzung '.,Embmdung ins Orts und Landschaftsbn[d

e

= Die. mlt dsm Schlussstand des PrOJekts vorgeschlagene stadtebauilche RSt

L Setzung weist hohe Qualitdten auf und fahrt trotz enger: P!atzverhaitn[sse
.l zueiner Klarung der Situation am Briickenkopf und einer attraktlven Ad-
L resse fur den Elsbetneb D|e DlSpOS]t]Ol’l des bahnseit:gen Aussenbe«-
L '.3relchs Iasst Splelraum sowohl far ein Aussenefsfeld im Winter wie fiir di-
- "verse Besplelmoghchketten im Sommer Die Dlmensmnen der neuen Vo-
o '_._'_'Iumen sind stimmig und es geilngt gesamthaft eme gute Elnblndung 50-:

-'wohl der: Bahnhaitestelfe als auch des Restaurants Schwarzwasserbru~ o~ .

S _'.cke nordhch der Strasse

: Nutzungsanordnung

-

Dle Anordnung der Nutzungen 151: betrlebhch gut ge!ost Dle Entwmk[ung o

samthcher Schmttstelfen zmschen Etshane und meden Transport erfor— B -

dern bel einer Wenterentw:cklung besondere Sorgfait

S : Umgebungsgestaltung, Archltektur Matenaltsaerung

Der Landschafts und Grunraum soll sudllch und westilch an der Emstell— SRR
N '_'halleneinfahrt bzw an der Eishalle enden. Der. Pfatzbere[ch amc dem d:e o

e ’Gebaude stehen soli mlnerahsch ausgefuhrt werden

. | 'Das Verhaltms der grossen Haile zum Platz (Terrasse) kann bEI e:ner

.'.f: _-Welterentwmklung des Projekts pramsmrt werden

" '-_Energie

g

Die Anlage soil moghchst selbstversorgend se!n Dle Energlegewmnung

: j:_.'-.m[t Photovoltalkan!age wrrd fir das Projekt von grosser Bedeutung sein.
oo ks wird eine Nutzung der gesamten Dachfiache angestrebt. Die Techmk
'_hat smh auch in Bezug auf die Asthet;k stark we:terentwuckelt L
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' _-42 Sch!ussergebms |

‘ ';D:e Pro;ektdokumentatlon vom 3 Mal 2018 galt aIs Schlussergebnls des L

e __-Gutachterverfahrens und ist im Anhang aufgefuhrt

f-'::43 - Pro;ektbeschrelbung

o . Der sChEussstand deS Pro;ekts zelgt elne gelungene stadtebaul:che Setzung

~von zwei neuen Volumen und einem zentralen Platz, welcher eine Klare =~ -
. Adre‘SS'erUﬂg und eine gute raumhohe Beziehung zum bestehenden Restau- .
o rants Schwarzwasserbrucke schafft o L AR

= _Neben das grosse Volumen der Elshalie w1rd ean klemeres Volumen mlt den . f -
:Trammgsunterkunften und Betnebswohnungen gestellt ‘welches mltsemen- e
S Proportionen zum Restaurant Schwarzwasserbrucke vermrttelnd w;rkt :

i .Auf dem Platz ISt im Wmter das Aussene|sfeld fur den frelen Elslauf in Be—

. trieb. Im Sommer ist der Platz multlfunktlonai nutzbar Die beiden neuen - »
AR Gebaude sind kiar auf den Platz ausgenchtet Er bl!det den Vor- und Zu-

."_gangsberelch zu den beiden Gebauden Im Nebenvoiumen ist ein Klosk/

: .-Bar auf den Platz angeordnet Der Zugang fur Fussganger von der Bahn her . -l
Ist dwekt und seibstverstandlich : _ .

: Die Anordnung der Nutzungen :st grundsatzllch schlusag und d;e betnebll—

. 'chen Abldufe funktlomeren But. Em Charakterlstlkum des Pro;ektvorschiags _ : -

g 'tst die. Anordnung des Werkhofs des Gewerbebetr:ebs meden auf-einer -

3 jseparaten unteren Ebene Dadurch trltt dieser zuruckhaltend in Erschei—

o -‘nung und flr d|e E|shaEle kann eine optlmaEe Adress:erung erwirkt werden.,

s 'Glelchzeltlg entstehen wenige Nutzungskonﬂlkte und auch die Abiaufe des . "

s Gewerbebetriebs funktlonteren Der Prcuektvorschlag zelgt damlt berzeu- =
R gend auf, dass ein Gewerbebetneb als erganzende Nutzung zur Elshalle 1m '

. Perimeter vertraghch ISt Der Projektvorschiag fithrt aber auch zu einer gros— o

_ sen gegenseltlgen Abhanglgkelt der beiden Nutzungen da keme voneman- Sl
S .'der unabhangge Reaitmerung mogllch lSt S RN

'- Dle aufgezeigten Ideen zur Matenahsaerung schlagen mlt elner suchtbaren

3 'Holzkonstruktlon eme Bauweise vor, welche typologlsche Bezuge Zu fand~
w:rtschaftltchen Bauten der Umgebung schafft, Mit den neuen Gebauden B .
o _wzrd bewusst eine An!ehnung an Iandw:rtschaﬂllche Hausergruppen e :
o _' .'suoht Das grosse Satteldach der Elshalle wzrd wie die Bauernhauser.im - 5
L Umfeld in Langsrichtu ng. parailel zur Strasse gesteilt Die grosse Dachﬂache -

- "_und Jasst 5|ch optlmai zur Stromproduktson nutzen

A Der Landschaﬁsraum w1rd sanft abfa!lend blS ans Gebaude gefuhrt Die SH

: Gebaude erhalten bahnseltlg einen, angemessen dlmensmmerten Vorplatz« '

bereich, der mineralisch ausgestaltet wird. Auf Baumpﬂanzungen im Pro»-

o i}ektper:meter wird bewusst verz:chtet um dle landschaftlich prégende und

. strukturierende Linie des Waldrandes, an der topograﬂschen Kante zum - . -
.Schwarzwassergraben mcht zu verunklaren : '
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5. Ausblick und Empfehlungen

'Das' Beu&éiiuhgégrérhium dankt d'en' Projektverfasséhden fir. ihre'sbrgféttige o ) :

o Arbeit. Es empfiehlt den Gemelnden Konlz und Schwarzenburg sowie, der o
v _:meden TransportAG SRR A - "

o Zj-:? ' Den PrOJektstand a]s Grundiage fur dle Anpassung der ZPP Nr 13, msbe— PR

':'; _sondere fiir die dauerhafte baureohthche Verankerung der Gewerbenut— o
- zung, zy beruckswhtlgen : : : : R -

Lo _'Dle wesenthchen EEemente des Projekts wue dle i_age und Volumetne der
Bauten, die Anordnung der Nutzungen (Elshalle / Gewerbebetneb), dle _
R -'arealmteme Erschhessung und Park;erung, die Gestaltung der Aussen— :
L réume uncl der Ubergénge zu Naturschutzgebiet und Landw;rtsc:haftszo- :
3 .f--ne m elner Uberbauungsordnung zu swhern ' SR

' 'j' E :'_-'Auf Grundlage der PmJektstudie soll in der Uberbauungsordnung eln
: '_ reduzuerter Waldabstand fur Elshalle und Gewerbe festgeiegt werden

Ca Da das RlchtprOJekt zu einer starken gegensentlgen Abhanglgkett der
Rt Grundeigentumer vonemander fiihrt, wird empfohlen 50 rasch als mog— e
- lich eine Kostenschatzung ersteflen zu iassen welche eine finanzielle. -

- Abgrenzung der verschiedenen Nutzungen voneinander eriaubt und die R

: '_ Basus fur dle Slcherung der werteren Fmanznerung bildet

L 'Auf Grundlage der vorhegenden PI’OJektStudle solite nun auch eine AEtlas— B

"ftenuntersuchung vorgenommen werden, um auc:h diesbezughch Kiarhelt R

L -'uber al[fal[:ge Kostenfolgen zu erhalten

-Bel der Welterentwmklung der PrOJektstud[e smd zudem foigende Aspekte
: 'fnoch Zu beruckszchtlgen i : TR

o Dle Kulturlandschaft so]l SUdlICh und westllch mogl;chst selbstverstand— -
: --._.'Iach und mlt glelchmass,lg abfallender Topograﬁe bis zum Gebaude bzw.

- zur, Emste!lhailenabfahrt gefuhrt werden In cllesen Bere;chen darfen ke:— .; ':-
~ne Abgrabungen und auch keine Bepflanzung durch Heckenelemente er- -
- folgen. Die Gebéude werden wie eine iandwwtschaftllche Gebaudegruppe.-- DR,

'_ iin dle offene Landschaft gestellt welche erst durch den Waidrand be~
"Z_grenztwrrd G S : R

S Samtlrche Parkpiatze fur d|e Nutzungen Elshaile und Werkhof smd unter— .

_'-:lrdssoh zu erstellen, so dass auch lm Gesamtperlmeter (ws -d ViS beim -
S -_Restaurant Schwarzwasser) dle Anzah] der oberird1schen Parkplatze mogn :
IlChSt reduz1ert werden kann T : . :

_ e _ Energle Es soli eme moglichst hohe Elgenstromproduktlon angestrebt
- -'werden Die Gebaudehalle soll optimal fur die Stromerzeugung genutzt
- werden Erganzend zur-Abwarmenutzung solfte eine mdgliche Nutzung _
"'.'_des_Gr_iJndwasse_rs zur Wérme- und Kélteerzeugung abgekiart werden. - s
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Es smd Massnahmen ZUr angemessenen Mm[mxerung der Lichtemlssm-_-‘_ :

- nen zu tref"fen Bel der Planung des Ausseneisfeldes muss. auf die Theﬂ B
“ . men Licht- und Larmemtssronen sowse Werbeanschnften besonders IR

= 'achtgegeben werden

__: Besonderes Augenmerk be: emer spateren Westerentw&cklung g;lt der Lo
-'archltektonlschen Ausformuherung samtlicher Stutzmauem der. Zufahrt S
'.zur Emste![ha!fe w:e ailer Dach- und Fassadenﬂachen Dabe1 ist beson~ b

ders wnchtlg, dass der gedeckte Berelch der Emstellhallenabfahrt mcht I

' .'_als Volumen m Erschemung tritt

S Samtliche raumhch funktlonalen und baul;chen Schmttsteilen ZWISchen . o S
S dem Betneb der Elshalle und dem Betneb meden Transport smd sorg— R R
e _?'-'faltlg zu entwsckeln % s S ST
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6. Genehmigung

Die stimmberechtigten Mitgliedef des Beurteilungsgremiums genehmigen
den vorliegenden Schlussbericht zum Gutachterverfahren:

Koniz, 31. Mai 2018

Unterschriften der Mitglieder:

Thomas Pulver, Dipl. Arch. ETH BSA SIA

e e

e e S e il e e PRI a 453 SN N4 N NN AEE MY AT EENARATECTITY

Pascal (inceyit, Dipl. frch. ETH SIA

Feppasieannanas e e e s e R e et

Simo%s_% Landschaftsarchitekt FH BSLA SIA
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o

‘Aphang
. Anhang1. . Projektdokumentation vom 3. Mal 2018 -

[




L _.‘55:' A R TR P .'Anhén'g2 " Workshop - Protokolle -
= Protokoll Workshop 1 vom 13. Februar 2018 L
= Protokoll Workshop 2 vom 22. Mirz 2018

.o Protokoll S_(_:_hius_g.ssi_t._zu_l_’{g vom 3, Mai 2018 '

'Sg‘:hwarzenburg / Koniz @ Projektstudie Gantrisch-Arena _°.'-Schlu§sbe.fich_t.:-_- :
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