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Gemeindebaureglement GBR

21. August 1996

Der Zonenplan ZP, der Landschftsplan LP (Teil Schutzzonenplan) und das
Gemeindebaureglement GBR bilden zusammen die baurechtliche Grund-

ordnung der Gemeinde.
Der Erlauterungsbericht und das Realisierungsprogramm enthalten weitere

Informationen zur baurechtlichen Grundordnung.

Biiro Adrian Strauss Optingenstrasse 54
Raumplanung + Architektur Postfach 459 3000 Bern 25




Auszug aus dem Protokoll
des Gemeinderates Albligen

Donnerstag, 8. April 2004

3. 4.0003 Gemeindebaureglement; Grundsatzentscheid Art. 34 Abs. 2
auch unter Gewerbezone Art. 44 Abs. 3 anwendbar: Ge-
nehmigung. '

Beschluss:

1. Der Gemeinderat verzichtet auf das unter der Gewerbezone in Art. 44 Abs. 3 des
Gemeindebaureglements postulierte Begriinungsgebot und will auch hier Art. 34
Abs. 2 desselben Reglements angewandt wissen.

2. Eréffnung an: /
- Regierungsstatthalteramt, mit besonderem Schreiben.

- Gemeindebaureglement.

Albligen, 13. April 2004 Namens des Gemeinderates
Die Prasidentin: . Der Sekretér:

’2‘2@.4&55/ ' W
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O EINLEITUNG

Die Einwohnergemeinde Albligen erldsst, gestitzt auf Artikel 69 und 71f des Baugeselzes vom

9. Juni 1985 / 22. Marz 1994, Artikel 2 der Bauverordnung vom 6. Mérz 1985 / 26. Oktober 1994,
Artikel 3, 9 und 15 des Dekretes (iber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Marz 1994 sowie Artikel 64
und 66 des Gesetzes (iber Bau und Unterhait der Strassen vom 2. Februar 1964 / 12. Februar 1985 ihre

baurechtliche Grundordnung bestehend aus

- dem nachstehenden Gemeindebaureglement,
- dem Zonenplan,

- dem Landschaftsplan (Teil Schutzzonenplan).

Die zitierten Gesetzesartike! (BauG, BauV, BewD usw.) entsprechen den gesetzlichen Verhaltnissen
Stand 1. Januar 1995.
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A ALLGEMEINE BESTIMMUINGEN

1. Geltungshereich

2. Vorbehalt kantona-
len, eidgenéssischen
und kommunalen
Rechts

3. Vorbehalt und Ver-
haltnis zum Privat-
recht

4. Besitzstandsgarantie

Artikel 1

1 Das Gemeindebaureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan
und dem Schutzzonenplan die baurechtliche Grundordnung der
Gemeinde. ‘

2 gie gilt fiir das ganze Gemeindegebiet,

Artikel 2

Die einschlégigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen
und kommunalen Rechts bleiben vorbehalten {vgl. Ubersicht im
Anhang).

Artikel 3

1 Im Verhdltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen,
insbesondere die Bau- und Pfianzabstinde des Schweizerischen Zivil-
gesetzbuches (ZGB) und des bernischen Einfilhrungsgesetzes zum
Zivilgesetzbuch (EGz ZGB) zu beachten (insb. Artikel 79f EGz ZGB,
sighe Anhang).

2 Die Vorschriften des Gemeindebaureglementes sind zwingend und

kdnnen durch private Vereinbarungen nur geéndert oder aufgehoben
werden, sofern eine solche Moéglichkeit ausdriicklich vorgesehen ist.

Artikel 4

1 Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung
gewabhrleistet (Artikel 3 BauG; Artike! 63 Abs. 4 SBG; Artikel 80 BauV).

2 vorbehalten bleiben die in den Zonenvorschriften (Kapitel D) abwei-
chend geregelten Sachverhaite.
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C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN 3

1. Baubewilligungspilicht / Bauentscheid

1.1 Baubewilligungspflicht

1.2 Baubewiiligung;
Voraussetzung der
Erteilung

2. Erschliessung

2.1 Hinreichende
Erschliessung

Artikel 5

1 Vor Inangrifinahme der Planung von Bauvorhaben sowohl in einer
Bauzone als auch in der Landwirtschaftszone ist vorteilhafterweise die
Gemeindeverwaltung zu konsultieren.

2 Fir alle Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen
der Baugesetzgebung, namentlich des kantonale Baugesetzes, des
Koordinationsgesetzes, des kantonalen Bewilligungsdekretes, der
kantonalen Bauverordnung sowle dieses Reglementes fallen, muss vor
Baubeginn die Baubewilligung rechtskréftig erteilt sein.

3 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Gber den vorzeitigen Baube-
ginn (Artikel 39 BewD) und die Befreiung vom Bewilligungserfordernis
(Artiket 1 Abs. 3 BauG, Artikel 5 BewD).

Artikel 6

1 Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von
Artikel 2 Baugesetz entsprechen.

2 Insbesondere miissen sie

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton
und Gemeinde einhalten;

b} den Anforderungen der Energie- (EnG, AEV) und Umweltschutz-
gesetzgebung (USG) entsprechen;

¢) den Anforderungen des Orisbild- und Landschaftsschutzes
gentigen (Artikel 9f BauG, Artikel 12ff BauV);

d) (ber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Abstell-
plétze fur Motorfahrzeuge und Fahrréder (Artikel 16ff BauG, Artikel
49ff BauV) und, wo vorgeschrieben, (iber Kinderspieiplatze,
Aufenthaltsbereiche und gréssere Spielflichen (Artikel 15 BauG,
Artikel 42 BauV) veriiigen, ‘

3 Fiir die Voraussetzungen fiir Ausnahmebewilligungen ist das
kantonale und eidgendssiche Recht massgebend (Artikel 26ff BauG,
Artikel 81ff BauG, Artikel 24 RPG, Artikel 66 SBG etc.).

Artikel 7

1 Die Erschliessung des Baugrundstiickes umfasst hinreichende Zu-
fahrt, Wasser- und Energieversorgung und die Abieitung des Abwas-
sers, Sie muss auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baues oder der
Anlage, wenn notig bereits bei Baubeginn, erstellt sein (Artikel 7 BauG).

2 Zeitpunkt, Art und Weise sowie die zu erwartenden Kostenfolgen der
Erschliessung werden im Erschliessungsprogramm der Gemeinde fest-
gelegt (Artikel 108 f BauG).
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Gemeindebaureglement Einwohnargemeinde Albligen

C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

2.2

2.3

3.
3.1

Abgrenzung Basis- und
Detailerschliessung

Pflicht zum Erlass einer
Uberbauungsordnung
far Detailerschilessungs-
anlagen

Umgebungsgestaitung

Grundsatz

Attikel 8

Fdr die Einteifung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen geiten der
Verkehrsrichtplan (Artikel 111 BauV), das generelle Entwasserungs-
projekt, das generelle Wasserversorgungsprojekt und die Uberbau-
ungsordnungen der Gemeinde sowie Artikel 106f Baugesetz.

Artikel 9

1 Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschiiessungsanlagen
etfordern eine genehmigte Uberbauungsordnung.

2 Die Baupolizeibehorde kann auf eine Uberbauungsordnung verzich-
ten, wenn die zweckmassige und den Bestimmungen der kantonalen
Baugesetzgebung entsprechende Gestaltung der Detailerschlies-
sungsanlagen tatséchlich und rechtlich gesichert ist. In diesem Fall
genigt das ordentliche Baubewilligungsverfahren.

Artikel 10

1 Die AussenrdUume von Bauten und Anlagen sind sorgfaltig zu gestal-
ten und haben eine angemessene Begrinung aufzuweisen. Die Be-
pflanzung mit B&umen und Strduchern hat im ortsiiblichen Rahmen zu
erfolgen und soll dem [&ndlichen Charakter des Dorfes angepasst sein.
Ausgefaliene, aus dem Dorf- und Landschaftsbild herausstechende
Gestaltungen sind zu vermeiden.

2 Neus Hartbeldge auf bestehenden und neuen Strassen sowie Wegen
badiirfen einer Bewilligung durch das zusténdige Gemeindeorgan.
Dieses hat bei der Umwelt- und Gesundheitskommission eine Stellung-
nahme einzuholen.

3 Der Umgebungsgestaitungsplan ist im Massstab 1/100, bei grosseren
Bauvorhaben 1/200 auszufihren, Er umfasst die von der Baueingabe
erfassten Grundstiicke.

4 per Umgebungsgestaitungplan gibt Aufschluss Ober die Einordnung
der Aussenraume in die Landschaft und Sledlung und dber deren Ge-
staltung und Nutzung. Im Rahmen des Baubewilligungsverfatirens kann
die Baupolizeibehdrde die Umwaelt- und Gesundheitskommission zum
Umgebungsgestaltungsplan Stellung beziehen lassen.

Er muss unter anderem enthalten:

a) die Anordnung der notwendigen Parkplatze und deren Zufahrten
sowie die notwendigen Héhenangaben;

b) Terrainveranderungen Gber 1.20 m Héhe, Stiitzmauern, Boschun-
gen und Einfriedungen mit notwendigen Hdhenangaben;
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Gemeindebauregiement Einwohnergemeinde Albligen

C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

3.2 Stitz-, Futtermauern
und Bédschungen

Far Mehrfamilienhduser und Gesamtlberbauungen zusatzlich:

c) die erforderlichen Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze und Spiel-
fidchen (Artikel 15 BauG, Artikel 42 - 48 BauV, Artike! 15 GBR);

d} Containerstandplatze und Kompostplatze;

e) die vorgesehene Bepfianzung (Béume, Biische, Hecken) und Griin-
bereiche (Artikel 14 BauG);

f) die vorgesehene Etappierung

g) die vorgesehene Aussenbeleuchtung.

5 Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauabnahme
abzuschliessen.

Artikel 11

Betonmauern zur Umgebungsgestaltung dirfen im ganzen Gemeinde-
geblet das gewachsene Terrain nicht mehr als 1.20 m, bepflanzte Stiitz-
mauern nicht mehr als 2.00 m Gberragen. Ihre Lange darf 30.00 m nicht
Uberschreiten, Eine Fortsetzung Ist nach einem Unterbruch von 5.00 m
gestattet. -

4. Neben- und Gemeinschaftsaniagen

4.1 QGrundsatz

4.2 Autoabstellplatze,
Ersatzabgabe ‘

Artikel 12

1 Bei Mehrfamilienhausern und bei Gesamtilberbauungen ist ein funk-
tionsféhiger Kompostplatz anzulegen. Er Ist bewilligungsfrei, sofern er
2 m3 Inhalt nicht berschreitet (Artike! 5p BewD); bei verlangtem Umge-
bungsgestaltungsplan ist er in denselben einzutragen.

2 Die fur Autos und Zweirader erforderlichen Abstellplatze sind nach den
Bestimmungen der kantonalen Baugesetzgebung (Artikel 16ff BauG
und 49ff BauV) zu ermitteln. 60 Prozent der Abstellplatze f(r Fahrriader
sind oberirdisch und flr den Bentitzer gut zugénglich anzulegen.

3 Bei Zwei- und Mehrfamilienhdusem kann die Baupolizeibehdrde
zusétzliche Parkplitze vorschreiben.

Artikel 13

1 Fiir alle Autoabsteliplatze, die zu erstellen sind, aber aus rechttichen
oder anderen Griinden nicht erstellt werden kénnen oder diirfen, ist
eine Ersatzabgabe zu leisten. Die Ersatzabgabe ist im Sinne von
Artikel 56 Abs. 2 Bauverordnung zu verwenden.

2 Die Ersatzabgabe betragt fir jeden fehlenden Absteliplatz

Fr. 8'000.-- (entsprechend Berner Wohnbaukostenindex 118,9 Punkte,
1. Oktober 1994; April 1987 = 100 Punkte). Die Abgabe ist zweckge-
bunden. Der Gemeinderat passt diesen Betrag auf Ende eines Jahres
verhéitnismassig an, sofern eine Anderung des Wohnbaukosten-
indexes von mindestens 10 Punkten vorliegt,

3 Die Ersatzabgabe Ist vor Baubeginn zu leisten.
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Gemeindebaureglement Einwohnergemeinde Albligen

C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

1. Bauweise

1.1 Offene Bauweise

1.2 Gestaltungsfreiheit

2. Mass der Nutzung

2.1 Minimale
Ausniitzungsziffer

Artikel 14

Im ganzen Gemeindegebiet ist nur die offene Bauweise zulassig. Der
Zusammenbau von Gebéuden ist innerhalb der zuldssigen Gesamtiange
gestattet.

Artikel 15

Die Gestaitungsireiheit nach Artikel 75 Baugesetz ist mit Ausnahme der
zweigeschossigen Wohnzone ausgeschlossen.

Artikel 16

Far den Begriff der Ausnlitzungsziffer gilt die Begriffsbestimmung der
Bauverordnung (Artikel 93 BauV). Das Mass der minimalen Ausniitzung
richtet sich nach Artikel 46 Gemeindebaureglement.

3. Bauabstinde (Festlegung und Messweise, vgl. graphische Darstellungen im Anhang I)

3.1 Allgemeines / Verhiltnis
zu Baulinien

3.2 Bauabstand von
offentlichen Strassen

Artikel 17

1 Die in den folgenden Besttmmungen festgelegten Bauabsténde
gelten fir das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungs-
ordnungen spezielle Bauabstande festgelegt oder mittels Bauiinie
bestimmt sind.

2 Baulinien gehen den reglementarischen, sich durch die Einrdumung
von Naherbaurechten ergebenden und den in Uberbauungsvorschrif-
ten festgelegten Bauabsténden vor.

Artikel 18

1 von Strassen der Basiserschliessung ist ein Bauabstand von 5.00 m,
von solchen der Detailerschliessung ein Abstand von 3.60 m und von
selbstédndigen Fuss- und Radwegen von 2.00 m einzuhaiten. Der
Strassenabstand wird vom dussersten Rand des Verkehrsraumes aus
gemessen {vgl. Anhang I).

- 2 )m tbrigen gelten die Bestimmungen des Gesetzes (iber Bau und

Unterhalt der Strassen (Amkel 83 Gesetz ber den Bau und Unterhalt
der Strassen).
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C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

3.3 Bauabstand von
Gewéssern

Artikel 19

1 von Gewdassern ist, sofern der Bauabstand nicht durch eine Baulinie
bestimmt ist, insbesondere zum Schutz des Onsbildes, der Natur und
Landschaft im Baugebiet ein Abstand von 10 m und ausserhalb ein
Abstand von 20 m zu wahren. Er wird von der oberen Béschungskante
aus gemessen.

2 Die reglementarischen Grenzabst&nde gehen diesem Abstand vor,
wenn sie einen grisseren Bauabstand ergeben.

3 Im Uibrigen gilt far Bauten an Gewéassern Artikel 48 Wasserbaugesetz.
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C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN 8

3.4

3.5

3.6

Bauabstand vom Wald

Bauabstand von
Zonengrenzen

Bauabstande gegen
nachbarlichen Grund

Bauabstiande fir An-
und Nebenbauten

Artikel 20

Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Forstgesetz.

Artikel 21

Von den Zonengrenzen sind die gleichen Bauabstdnde einzuhalten wie
von benachbarten Grundstiicksgrenzen.

Artikel 22

1 Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden um
mehr als 1.20 m Uberragen, sind gegenliber dem nachbarichen Grund
die in Artikel 46 Gemeindebaureglement festgesetzten grossen und
kleinen Grenzabsténde zu wahren.

2 Gebsude mit Wohn- und/oder Arbeitsraumen haben auf einer Gebau-
deseite einen grossen Grenzabstand einzuhalten. Dieser darf nicht auf
der Nordseite des Gebaudes liegen und ist nétigenfalls durch die Bau-
polizeibehdrde festzulegen. Es ist darauf zu achten, dass er vor derjeni-
gen Fassade zu liegen kommt, welche die grésste Fensterftache zu
Wohn- oder Arbeitsrdumen aufweist.

3 Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zuldssige kiirzeste waagrech-
te Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundsticks-
grenze (vgl. Anhang).

4 Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.
Nicht von der Umfassungswand, sondern von der dusseren Bristung
von Vorbauten wie Balkonen, Wintergéarten und dergleichen ist zu

“messen, falls diese Vorbauten mehr als 50 Prozent einer Fassade

bedecken.

Artikel 23

1 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie unbewohnte Geb&ude-
teile, die nicht fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen und Tieren
bastimmt sind, diirfen bis 2.00 m an die nachbarliche Grenze reichen,
sofern ihre mittlere Gebaudehdhe 3.00 m und ihre Grundfléche 60 m2
nicht ibersteigt. Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zu-
stimmt oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes
Nebengebdude angebaut werden kann.

2 Bewilligungsfreie Bauten dirfen bis 2.00 m an die nachbarliche
Grenze reichen, sofern ihre Gesamthdhe 3.00 m nicht (ibersteigt. Diese
Hohe wird in der Fassadenmitte gemessen und zwar vorn gewachsenen
Boden bis zum héchsten Dachpunkt.
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C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN 9

Bauabstande flir
unterirdische Bauten
und Bauten unter dem
gewachsenen Boden

Bauabsténde fiir
Tiefbauten

Néherbau

Anlagen und Bauteile
im Grenzabstand

Artikel 24

1 Unterirdische Bauten, Bauteile oder Anlagen sind solche, die vollstan-
dig vom Erdreich iberdeckt sind. Die dadurch entstehende Terrainver-
&nderung darf den gewachsenean Boden nirgends um mehr als 1.20 m
iberragen. Es gilt ein Grenzabstand von 2.00 m.

2 Unter dem gewachsenen Boden diirfen Bauten und Bauteile bis
1.00 m an die Grundstiicksgrenze, mit Zustimmung des Nachbarn bis zur
Grundstlicksgrenze heranreichen.

3 Abgrabungen fiir Zufahrten und dergleichen sind gestattet, dirfen
aber nicht innerhalb des kleinen Grenzabstandes angelegt werden. Mit
Zustimmung des Nachbarn sind Abgrabungen bis an die Grenze eraubt.

Artikel 25

1 Den fertigen Boden nicht iberragende Tietbauten und Anfagen wie
private Wege, Strassen, Parkplétze, Wasserbecken und dergleichen
haben einen Grenzabstand von 0.50 m einzuhalten. Sie sind so anzu-
legen, dass weder durch ihre Benitzung noch durch ihren Unterhalt
nachtellige Einflisse auf die Nachbargrundstiicke entstehen.

2 Mit Zustimmung des Nachbarn diirfen die in Abs. 1 genannten Bauten
und Anlagen unmittelbar an der Grenze errichtet werden. Geb&udeab-

sténde sind kelne zu bericksichtigen.

3 Diese Vorschriften gelten auch far bewilligungsfreie Tiefbauten und
Anlagen.

Artikel 26

1 Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandas bedarf
einer Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz {Artikel 26
BauG). Dabei darf der privatrechtiiche Minimatabstand (Artikel 79ff EGz
ZGB) nicht unterschritten werden.,

2 Keine Ausnahmebewiiligung ist erforderlich - es ist auch die Unter-
schreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes moglich -, falls der
betroffene Nachbar eine Naherbaubewilligung ertellt. Diese erfordert zu
ihrer Gliltigkelt den Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages mit Eintrag

im Grundbuch.

Artikel 27

1 Vorspringende offene Bauteile wie Vordécher, Vortreppen, Balkone
(auch mit Seitenwénden und Abst(itzungen) und Erker dlirfen héch-
stens 2.00 m in den Grenzabstand hineinragen, miissen aber minde-
stens elnen Abstand von 3.00 m zur Grenze einhalten. Die Breite der
Erker darf hichstens 1/4 der betreffenden Fassadenbreite betragen.
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Gebéaudeabstande

4. Baugestaltung

4.1 Gesamiwirkung

2 Als Erker gelten geschlossene Bauteile, welche erst ab einem oder
mehreren Geschossen Uber dem fertigen Terrain In Erscheinung treten.
Sie diirfen nicht {iber die Trauflinie hinaus reichen. lhre Maximalbreite
betrdagt 3.00 m.

3 Fir Einfriedungen, Stitzmauern, Béschungen sowie Abort- und Diin-
gergruben gelten die Bestimmungen des Einflhrungsgesetzes zum
Zivilgesetzbuch auch als &ffentlich-rechtliche Vorschriften der Gemein-
de.

Artikel 28

1 Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der dazwi-
schenliegenden, flir sie vorgeschriebenen Grenzabsténde entspre-
chen. Bei Geb&uden auf demselben Grundstlick wird er berechnet, wie
wenn eine Grenze zwischen ihnen lage, vorbehalten bleibt Artikel 14.

2 Fiir unbewohnte An- und Nebenbauten sowie Gewachshauser ist kein
Gebdudeabstand vorgeschrieben. Fiir bewohnte An- und Nebenbauten
betragt der Gebédudeabstand mindestens 6.00'm.

3 Gegeniber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtiicher Bestimmun-
gen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand
nicht einhalten, reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des
fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibehérde kann jedoch den
Geb&udeabstand angemessen vergréssern, wenn sonst fir das altrecht-
liche oder fiir das neue Gebdude die Beschattungstoleranzen der Bau-
verordnung tberschritten wirden.

Artikel 29

t Bauten und Anlagen (auch bewilligungsfreie} sind so zu gestalten,
dass zusammen mit der bestehenden Umgebung eine gute Gesamt-
wirkung entsteht.

2 Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamiwirkung entsteht, ist unter

anderem auf folgende Elemente einzugehen:

- Standoen, Stellung, Proportion, Form und Dimensionen des
Gebaudes;

- Gestallung von Fassade und Dach;

- Eingdnge, Ein- und Ausfahrien;

- Aussenrdume, insbesondere das Vorland, die Begrenzung gegen
den dffentlichen Raum und die Bepflanzung, soweit sie fir den
Charakter des Aussenraumes bestimmend Ist;

- Abstellpléize fir Fahrzeuge;

Terrainveranderungen.
Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das Projekt diesen
Elementen im Sinn von Abs. 1 Rechnung tragt.

3 Bauten, welche diese Anforderungen nicht erfiillen, sind unzuléssig,
auch wenn sle den dbrigen Bauvorschriften entsprechen.
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4.2 Gebaudelénge,
Gebaudetiefe

4.3 Gebaudehdha

4.4 Geschosse (ober- und
unterirdisch)

Artikel 30

1 Die Gebaudselange und Gebiudetiefe der Geb&ude oder Gebiude-
gruppen ohne unbewohnte An- oder Nebenbauten ist auf die in Artikel
46 Gemeindebaureglement genannten Masse beschrankt.

2 Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Gesamtlange
am flachenmadssig kieinsten umschriebenen Rechteck zu messen (vgl.
Skizze im Anhang I).

3 Bei gestaffeiten Reihenhédusern ist die Gebéudelédnge gemass der
graphischen Darstellung im Anhang [ zu messen, vorausgesetzt, dass
die minimale Staffelung pro Reihenhaus 2.00 m hetrégt,

Artikel 31

1 Die Gebaudehdhe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar
vom gewachsenen Boden (Artikel 97 BauV) bis zur Schnittiinie der
Fassadenflucht mit Oberkante des Dachsparrens, bei Flachddchemn bis
oberkant offene oder geschlossene Brilstung. Giebelfelder und Abgra-
bungen fiir Hauseingange und Garagensinfahrten, deren Breite insge-
samt nicht mehr als 5.00 m pro Fassadenseite betrégt, werden nicht an
die Gebdudehthe angerechnet.

2 Die zulassige Gebaudehdhe (Artikel 46 Gemeindebaureglement) darf
auf keiner Gebéaudeseite (iberschritien sein.

Bei Bauten am Hang ist talseits eine Mehrhdhe von 1.00 m gestattet, Als
Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, die in der Fallinie
gemessen innerhalb des Geb&udegrundrisses wenigstens 10 Prozent
(6°) betragt.

3 Die zuléssige Gebéudehshe darf nicht durch nachtragliche Abgra-
bungen {berschritten werden.

4 Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Ober-
kante des Dachsparrens in der Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am
Hang, die im Grundriss gestaffelt sind, ist die Geb&udehohe fir jeden
dieser Gebaudeteile gesondert zu messen. Die Messweise richtet sich
nach den graphischen Darstellungen im Anhang |.

Artikel 32

1 Als Geschosse zihlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

2 pas Kellergeschoss zéhlt als Geschoss, wenn

a) dessen Bruttogeschossflache mehr als 60 Prozent der Bruttoge-
schossfiéche eines Normalgeschosses ausmacht;

b) es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschossboden gemes-
sen den fertigen Boden um mehr als 1.20 m (berragt. Abgrabungen
fiir Hauseingénge und Garageneinfahrten, welche insgesamt nicht
mehr als 5.00 m pro Fassadenseite betragen, werden nicht ange-
rechnet.
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4.5 Dachausbau

Dachgestaitung

Dachaufbauten

4.6 Reskiamen

3 Das Dachgeschoss zéhit als Vollgeschoss bei Neubauten, wenn die
Kniewandhohe, in der Fassadenflucht von oberkant Dachgeschoss-
fussboden bis obarkant Dachsparren gemessen, 1.20 m (iberschreitet.

Artikel 33

Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist zuléssig.
Vorbehaiten bleibt Artiket 47 Bauverordnung. '

Artikel 34

1 Fiir Hauptdécher sind nur Walm-, Kriippelwalm- und Satteldécher
gestattet. Die Dachneigungen durfen nicht weniger als 20 ° und nicht
mehr als 45 ° alte Teilung betragen, vorbehalten bleibt Artikel 44,

2 Fir unbewohnte An- und Nebenbauten bis 40 m2 Grundflache
kénnen auch andere Dachformen gestattet werden, sofern die
Grundflache des Anbaues nicht mehr als 30 Prozent der Grundflache
des Hauptbaues betragt. Flachdécher sind bei einer Grundflache von
Gber 40 m2 natdrlich zu begriinen,

3 Sofern der Abstand des Dachrandes zum 6ffentlichen oder nachbar-
lichen Grund weniger als 3.00 m betragt sowie im Bereich von Hauszu-
géngen, sind hinreichende Schneeféinge anzubringen.

Artikel 35

1 Als Dachaufbauten gelten Lukarnen, Gauben, Schleppgauben und
dergleichen. Diese dirfen zusammen nicht mehr als maximal 30 % der
Fassadeniange des obersten Vollgeschosses aufweisen. Das maximale
Ausmass fur Dachaufbauten, inkiusive Dachflachenfenster, Dachreiter
und Glasziegel, betragt 50 % der Fassadeniénge des obersten Volige-

schosses.

2 Dachaufbauten und Dachflachenfenster dirfen - unter Ausnahme von
Kamin und Laftungsrohren - mit keinem Teil ndher als 1.00 m an eine
First- oder Gratlinie oder an ein Nachbargebéude heranreichen.

3 Fiir die Verwendung von Energiekollekioren gelten die Bestimmun-
gen von Anhang Il und das Kantonale Bewilligungsdekret.

4 Diese Bestimmungen {Absatz 1 - 3) gelten auch dann, wenn die
maximal zuldssige Geschosszahl nicht ausgendtzt ist.

Artikel 36

Fiir das Anbringen, Andern, Ersetzen und Versetzen von Aussen- und
Strassenreklamen; Warenautomaten, Schaukésten und ahnlicher Ein-
richtungen gelten die Bestimmungen der Verordnung Gber Aussen-
und Strassenreklame vom 3, April 1986.
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5. Gesundheit

5.1 Besonnung / Belichtung Artikel 37

Fir die Belichtung, Besonnung und Beliiftung gelten die- Vorschriften
der Bauverordnung (Artikel 62ff BauV).

5,2 Schailschutz in Artikel 38

Gebiuden
Flr den Schallschutz in Gebduden gilt die S1A-Norm 181.

5.3 Larmschutz Artikel 39

Im gesamten Gemeindegebiet gilt die Eidgendssische Lérmschutz- und
Luftreinhaiteverordnung.

6. Energie
6.1 Energiesparmass- Artikel 40
nahmen

im Anhang Ill sind die wichtigsten Vorschriften zur Energiegesetz-
gebung zusammengestellt.



L VRN ¥ I A

INT IRNRV TERET TRRRT TRRNT VRNV TR Y T

T T Y TIEY TR

VAL

[T VT ¥,

(LT VRS T VNG S HRNE U VAN Y VAR T

1 VL Y

1L LAY VRN T

My

Gemeindebaureglement Einwohnergemeinde Albligen

D  ZONENVORSCHRIFTEN 14

1. Bedeutung Artikel 41

1 Die Zonenvorschriften bestimmen Art, Grad und Bedingungen der in
den Zonen des Zonenplanes vorgesehenen Nutzung.

2 Die baupolizeilichen Masse werden in Artikel 46 Gemeindebauregle-
ment zugewiesen.

2. Bauzonen

2.1 Wohnzone Artikel 42

Die Wohnzone ist der Wohnnutzung vorbehalten. Zugelassen sind
zudem gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Umfang der
Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung (Artikel 90 BauV).

2.2 Kernzone K Artikel 43

1 Die Kernzone ist in erster Linie fir die Aufnahme von Wohn- und
Dienstleistungsnutzungen bestimmt.

2 Die Erdgeschosse der Bauten sind strassenseitig so weit als moglich
fir Ladengeschéfte, ffentlichkeitsbezogene Dienstleistungsbetriebe

24 nutzen.

2.3 Gewerbezorie G Artikel 44

1 Die Gewerbezonen sind flir Gewerbebetriebe (produzierendes Gewer-
be) bestimmt. Pro Gebéude dirfen maximal drei Wohnungen errichtet
werden. Dies, sofern durch geeignete Vorkehrungen fir wohnhygien-
isch einwandfreie Verhiltnisse gesorgt wird, Das Erdgeschoss ist aus-
schiiesslich gewerblichen Zwecken vorbehalten.

2 Die Erschiiessung der Gewerbezone 'Churied' erfolgt als Einbahn-
strasse (Richtung Ueberstorf) parallel zur Staatsstrasse (vgl. Anhang IV).
Sie gilt als Detailerschliessungsaniage.

3 Die Bauten sind feinmassstéblich zu gestaiten. Es sind nur begrinte
Flachdacher zugelassen.
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2.4 Zonen fiir 6ffentliche'
Nutzungen Z6N

2.5 Baupolizeiliche Masse

Artikel 45

1 Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sind fiir Bauten und Anlagen im
dffentlichen Interesse bestimmt, Vorbestehende andere Bauten und
Anlagen drfen nur unterhaiten werden. ‘

2 In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmung.en:

Bezeichnung  Zweckbestim-  Grundziige der Uber- ES
mung bauung und Gestaltung

Gemeinde- Gemeinde- Es geiten die Vorschriften ]

verwaltung vaerwaltung der Kernzone

Dorfplatz offentlicher Der Bereich ist seiner i
Platzbereich Nutzung entsprechend

zweckmaésslg zu gestaiten,

Kirche, Kirche, Pfarr- bestehend, I

Pfarrhaus, haus, Friedhof Friedhoferweiterung

Friedhof

Schulantagen Schulhaus, Far neue Hauptbauten soll il
Tum- und ein Wettbewerb durchge-
Sportaniagen, fiihrt werden.
Spielplatz

ES Empfindlichkeitsstufe gemass Artikel 43 LSV

Artikel 46

1

kGA gGA CH GL GT G AZ ES

Zone m m m m m min

W2 6 12 7.5 18 13 2 0.2 I

K 4 8 8 25 13 2 0.3 1]

G 5 5 8 30 - 2 - il

kGA  kleiner Grenzabstand

gGa  grosser Grenzabstand
GH Gebdudehbhe

GL Gebéaudelange

GT Gebaudetiefe

G Geschosszahl

AZ Ausnlitzungsziffer

ES  Empfindlichkeitsstufe gemass Artikel 43 LSV

2 Landwirtschaftliche und gewerbliche Silobauten und dhnliche Zweck-
bauten mit einer Grundfliche von maximal 60 m2 dirfen bis zu 13 m
hoch sein. Diese Hohe wird gemessen vom gewachsenen Boden bis

zum héchsten Dachpunkt.
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3. Landwirtschafts-
zone LWZ

4. Landschaftsplan (LP)

4.1 Schutzzonenplan

4.11 Landschatft

4.1.2 Objektschutz

Artikel 47

1 Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaftlich
genutzt wird oder im Gesamtinteresse genutzt werden soll. Wald,
Gewisser und landwirtschafilich nicht nutzbare Flachen gehdren nicht
dazu (ungezontes Gebiet gemass Artikel 5 BauG).

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschrif-
ten des Raumplanungsgesetzes und des Baugesetzes (Artikel 16 RPG,
Artikel 80ff BauG).

3 Es gelten folgende baupolizeilichen Masse:
- fiir freistehende Wohnbauten die Bestimmungen der Wohnzone W2

mit Ausnahme der min. AZ;
- fiir alle Gibrigen Bauten die Bestimmungen des Dekretes Uber das
Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 / 11. September 1985.

4 Das flachenhafte Abbrennen (mit Chemikalien oder Feuer) von
Bdschungen und Waldrandern ist verboten (Artikel 15 Kantonale

Naturschutzverordnung).

5 Es gilt die Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe Il geméss eidgendssi-
scher Larmschutzverordnung.

Artikel 48

Die im Landschaftsplan (Schutzzonenplan) bezeichneten Flachen und
Objekte sind Schutzgebiete und Schutzobjekte nach iibergeordnetem

Recht (vgl. Anhang V).

Artikel 49

Der Abschnitt des Sensegrabens der Gemeinde Albligen liegt im Auen-
objekt Nr. 55 des Bundesinventars der Auengebiete von nationaler
Bedeutung. Es gilt die Eidgendssiche Auenverordnung vom 28. Okto-

ber 1992,

Artikel 50

1 Bache, Uferbereiche und deren Bestockungen sind geméss Artikel 20
des kantonalen Naturschutzgesetzes geschiitzt.

2 Gemass Stoffverordnung ist entlang von Waldrindern und Bachlédufen
(beidseits) ein 3 m breiter Griinlandstreifen anzulegen, der nicht ge-
diingt werden darf.



IRl

X

d

ST TR T TR T TR T TR THNT TRY 70

1A TRt T

(LT T TRSU TR RO T TRNNT THONT TRRT TN

Y VRN FRNUTRNNT VERRT VO] TANT TT Y

_any e

Gemeindebaureglement Einwohnergemeinde Albligen

D ZONENVORSCHRIFTEN

17

4.1.3 Austichtung von
Entschadigungen

4.2 Landschaftsrichtplan
und Massnahmen-
katalog

4.3 Vollzug

4.4 Ortsbildschutzgebiet

4.5 Bautenschutz

Artike! 51

1 Die Gemeinde kann Bewirtschafterlnnen zum Ausgleich von Ertrags-
einbussen und Pflegeaufwand fir die im Schutzzonenplan und Land-
schaftsrichtpfan bezeichneten Schutzobjekte und Schutzgebiete
Entschadigungen ausrichten.

2 Massgebend sind in jedem Fall, die mit der Gemeinde abgeschlos-
senen Vertrige.

3 Werden fiir die gleiche Leistungen auf derselben landwirtschatftlichen
Nutzfidche Beitrage Dritter (Bund, Kanton, Private, Institutionen) gelel-
stet, so reduziert die Gemeinde ihre Entschadigungen um das Mass
dieser Leistungen. Beitrdge von Bund und Kanton gehen der
Leistungspfiicht der Gemeinde vor. Die Gemeinde koordiniert die

Entschadigungen. -

Artikel 52

Der Gemeinderat setzt gleichzeitig mit dem Séhutzzonenpian den Land-
schaftsrichtplan mit dem Realisierungsprogramm in Kraft.

Artikel 53

Fiir die Beratung, die Kontrolle und den Volizug der Massnahmen auf
Schutz- und Richtplanstufe wird der Gemeinderat von der Umwelt- und

Gesundheitskommission unterstiizt.

Artikel 54

1 Der kulturhistorisch und gestalterisch wertvolle Dorfbereich soll in
seinem baulichen Charakter sowie mit seinen Aussen- und Umgebungs-
raumen erhalten und weitergestaltet werden.

2 Die Aussenraume mit den Vorplétzen, markanten Einzelbdumen und
den fir das Ortsbild besonders wichtigen hochstédmmigen Obstgérten
sind méglichst zu erhalten.

3 Bei Umbauten und bei der Erneuerung bestehenden Bauten Ist eine
dem Gebaude entsprechende Bauweise vorzusehen. Neubauten sowie
neue An- und Nebenbauten kénnen nur bewilligt werden, wenn sie sich
in ihrer architektonischen Gestaltung in das Ortsbild einfligen sowie die
wichtigen Aussen- und Umgebungsbereiche beachten.

4 pen Bauwilligen wird empfohlen, dem Gemeinderat vor dem Einrei-
chen des Baugesuches einen Entwurf vorzulegen.

Artikel 55

1 Die schiitzenswerten und die erhaltenswerten Bauten sind im Bau-
inventar der Denkmalpflege des Kantons Bern lokalisiert und be-
schrieben. Das Inventar ist 6ffentlich und kann von jedermann
eingesehen werden.
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4.6 Archéologische
Bodenfunde

4,7 Materialentnahmen,
Deponien

2 Bauvorhaben an oder im direkten Umgebungsbereich von Bauten, die
im Bauinventar als schiitzenwert bezeichnet sind, werden der Kantona-
len Denkmalpflege zur Stellungsnahme unterbreitet.

3 Bauvorhaben, die erhaltenswerte Bauten betreffen, kénnen einer
Fachinstanz (Kantonale Denkmalpflege, Facharchitekt efc.) zur Beurtei-
lung unterbreitet werden.

4 Die betroffenen Grundeigentiimer und Grundeigentimerinnen
kénnen in Baubewilligungsverfahren nachweisen, dass das Inventar
nicht richtig ist (Artikel 10 Abs, 2 BauG).

Artikel 56

Treten archéologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten unver-
ziiglich einzustellen und die Baupolizeibehorde und der Archaologische
Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen
Dokumentation zu benachrichtigen. Im Perimeter der archéologischen
Schutzgebiete diirfen Bauvorhaben und Terrainveranderungen erst
nach erfolgter Riicksprache mit dem Archéologischen Dienst des
Kantons Bern ausgefiihrt werden.

Artikel 57

Die Bewilligung von Materialentnahme und Deponiestellen richtet sich
nach dem Raumplanungs-, dem Umweltschutz- und dem Kantonalen

Baugesetz.
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1. Verfahrensvorschriften

1.1 Planerlassverfahren

Verfahren fur
Vorschriften und Pldne

Artikel 58

Fir das Planerlassverfahren inklusive Information und Mitwirkung sind
die Bestimmungen der Baugesetzgebung massgebend (Artikel 56 und
Artikel 58ff BauG, Artikel 108 bis 122 BauV).

1.2 Bau- und Aus.nahmebewilligungsverfahren

Baubewilligungs-
verfahren

Baueingabe, allgemeine
Anforderungen

Ausnahme- und Lasten-
ausgleichsverfahren

Artikel 59

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen des
Baugesetzes und des Bewilligungsdekretes (Artikel 32ff BauG, BewD).

Artikel 60

1 Fiir Form und Inhalt des Baugesuches, der Situations- und dér Projekt-
plane sind die Bestimmungen des Bewilligungsdekretes massgebend
(Artikel 10ff BewD). '

2 pas amtliche Baugesuchsformular und weitere Gesuchsformulare
(Gewasserschutz-, Zivilschutzgesuch usw.) kénnen bei der Gemeinde-
verwaltung bezogen werden.

3 Das Gesuch ist bet der Gemeindeverwaltung einzureichen.

Artikel 61

1 Das Ausnahmebewilligungsverfahren richtet sich nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzes, der Bauverordnung und des Bewilligungsdekre-
tes (Artikel 27 BauG, Artikel 10 Abs. 4, Artikel 18 Abs. 2, Artikel 26
Abs. 3 Bst. e, Artikel 36 Abs. 3 Bst. b BewD).

2 Bei nicht zonenkonformen Bauvorhaben ausserhaib der Bauzonen
sind zudem die besonderen Vorschriften des Raumplanungsgesetzes,
des Baugesetzes, der Bauverordnung und des Bewilligungsdekretes
zu beachten (Artikel 25 Abs. 2 RPG, Arlikel 84 BauG).

3 Das Lastenausgleichsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen
des Baugesetzes und des Bewilligungsdekretes (Artikel 30 und 31
BauG, Artikef 26 Abs. 3 Bst, g BewD}).
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Der Bauentscheid

1.3 Baupolizei

2.

Kompetenzordnung

Gemeinderat

Artikel 62

1 Die Baubewilligung ist auszustellen, wenn die bau- und planungs-
rechtlichen Vorschriften und die nach den anderen Gesetzen im Bau-
bewilligungsverfahren zu priifenden Vorschriften eingehalten sind, die
dffentliche Ordnung nicht gefahrdet wird und wenn keine Hindernisse
der Planung im Sinne der Artikel 36 und 62 Baugesetz entgegenste-

hen.

2 Der Bauentscheid besteht aus der Begriindung, dem Dispositiv und
der Rechtsmittelbelehrung {Artikel 36 BewD).

Arlikel 63

Die Aufgaben und das Verfahren der Baupolizei richten sich nach den
Bestimmungen der Baugesetzgebung (Artikel 45 bis 48 BauG,
Artikel 47 bis 50 BewD).

Artikel 64

1 Der Gemeinderat beschliesst Gber alle der Gemeinde (bertragenen
bau- und planungsrechtiichen Angelegenheiten, soweit hierfir in den
Vorschriften nicht ein anderes Gemeindeorgan als zustandig erklart ist.

2 |m Planerlassverfahren entscheidet er insbesondere Gber

- Richtptane;

- den Erlass von Planungszonen;

- den Erlass von Uberbauungsordnungen, die lediglich Detailerschlies-
sungsanlagen festlegen;

- geringfiigige Aenderungen im Sinne von Artikel 122 Bauverordnung;

- die Anordnung des Vorprifungsverfahrens.

Dem Gemeinderat obliegen:

a) die Ausfithrung und Begleitung der beschlossenen Planungen;

b) die Durchfithrung des Informations- und Mitwirkungsverfahrens
entsprechend den Bestimmungen der Baugesetzgebung;

¢) die Durchfiihrung des Auflageverfahrens sowie der Einsprachever-

handlungen.

3 Im Baubewilligungsverfahren obliegt dem Gemeinderat:

a) der Entscheid Gber Ausnahmegesuche, soweit die Zusténdigkeit
der Gemeinde gegeben ist (Artikel 27 BauG);

b) die Antragstellung zuhanden der Baubewilligungsbehérde bei
ordentlichen Baugestchen, soweit diese Ausnahmen erfordern
und/oder zu beurteilende Einsprachen vorliegen.

4 per Gemeinderat Ist zustandig {r die Baupolizel, soweit nicht etwas
anderes bestimmt ist. Er trifft alle Massnahmen, die zur Durchflhrung der
Baugesetzgebung und der gestitzt darauf erlassenen Vorschriften und
Verfiigungen erforderlich sind.
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Bau- und
Planungskommission

Umwelt- und Gesund-
heitskommission

Dem Gemeinderat obliegt insbesondere Beschllisse betreffend:

a) die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes bet widerrecht-
licher Bauausfiihrung oder bei nachtraglicher Missachtung von Bau-
vorschriften, Bedingungen und Auflagen;

b) die Beseitigung von Stérungen der éffentlichen Ordnung, die von
unvollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie ordnungs-
widrigen Bauten und Anlagen ausgehen.

5 Der Gemeinderat kann ihm obliegende Kompetenzen an die Bau- und
Planungskommission delegieren.

Artikel 65

1 Der Gemeinderat kann zu seiner Beratung in bau- und planerischen
Angelegenheiten eine Kommission einsetzen.

2 Im Planerlassverfahren obliegen ihr:

a) die Beratung des Gemeinderates in allen raumplanerischen und
gestalterischen Angelegenheiten;

b) die laufende Bearbeitung der Ontsplanung;

¢) die Vorberatung von Pilanungszonen;

d) die Vorberatung von geringfigigen Anderungen im Sinne von
Artikel 122 BauV, .

e) die Ausarbeitung von Uberbauungsordnungen und weiteren Detail-
planungen; .

f) die Ausflihrung und die Begleitung der beschlossenen Planungen.

3 1m Baubewilligungsverfahren obliegt ihr:

a) die Priifung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entspricht {Artikel 19f BewD);

b) die Antragstellung an den Gemeinderat, soweit sie nicht fir den
Entscheid selbst zustandig ist;

¢} die Durchfithrung von Einspracheverhandlungen (Artikel 34
BewD);

d) die Einholung der Amtsberichte zu Ausnahmeentscheiden
(Artikel 21, Artikel 27 BauG);

e) die Einholung der Stellungnahmen der kantonalen Fachstellen im
Baubewiliigungsverfahren (Artikel 22 BewD);

f) der Entscheid Gber Baubewilligungen in der Kompetenz der
Gemeinde geméss Artikel 9 BauG.

Artikel 66

1 Die Interessen der Landschaftspflege werden durch die Umwelt- und
Gesundheitskommission wahrgenommen. Um die nachfolgend zusam-
mengestellten Aufgaben 18sen zu kénnen, miissen in dieser Kommis-

sion im Minimum die Interessen der Landwirtschaft, der Forstwirtschaft

und des Naturschutzes vertreten sein.

2 zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben beziiglich der Landschaftspflege
bereitet die Umwelt- und Gesundheitskommission jahrlich eine Eingabe
firs ordentliche Gemeindebudget vor.
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Gemeindeverwaltung

Stimmbirger

3 Der Umwelt- und Gesundheitskommission obliegen beziiglich der
L.andschaftspflege:

a)
b)

c)

d)

die Beratung von Gemeinderat und Privaten in Natur- und Land-
schaftsfragen;
die Aufsicht (iber die im Schutzzonenplan verzeichneten Land-
schaftselemente gemass Artikel 48 - 54 Gemeindebaureglement;
die Stellungnahme zum Umgebungsgestaltungsplan gemdass Artikel
10 Gemeindebaureglement und die Antragsteliung zuhanden der
Baubewillungsbehérde;
die Stellungnahme zur Bewilligung von Hartbeldgen (Arikel 10
Gemeindebaureglement) und die Antragstellung zuhanden der
Baubewilligungsbehdrde;
die Ausarbeitung und Uberwachung von Vertrdgen geméass
Artikel 52 Gemeindebaureglement und die Antragstellung zuhan-
den des Gemeinderates;
die Verfassung eines jahrlichen Berichts zuhanden der Gemeinde-
versammiung.
Dieser umfasst: - durchgefiihrte Massnahmen im vergangenen

Jahr

- Vorhaben fiir das folgende Jahr

den Vorschlag fir die Verleihung,des Landschaftspflegepreises;
die Durchfiihrung der Offentlichkeitsarbeit im Natur- und Land-
schaftsschutz; _
die Organisation und Durchfiihrung aller weiteren, im Richtplan und
den zugehdrigen Massnahmenblattern im Realisierungsprogramm.

Artikel 67

Im Baubewilligungsverfahren obliegen der Gemeindeverwaltung die
Aufgaben geméss dem Kantonalen Koordinationsgesetz und dem
Kantonalen Baubewilligungsdekret. Insbesondere ist die Gemeinde-

verwaltung Auskunftsstelle betreffend den bestehenden Vorschriften.

Artikel 68

Im Planerlassverfahren obliegt den Stimmbirgern die Beschlussfassung
tber den Eriass und die Anderung der baurechtlichen Grundordnung
und der Uberbauungsordnungen mit Ausnahme derjenigen, welche nur
Detailerschliessungsstrassen festlegen.
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F

. Widerhandlungen

. Inkrafttreten

. Aufhebung

bestehender
Vorschriften

Artikel 69

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes,
gegen die tbrigen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf
eriassenen Einzelverfigungen werden nach den Strafbestimmungen
der Baugesetzgebung (Artikel 50 BauG, Artikel 108 BauV, Artikel 50
BewD, Artikel 85 SBG), des Gemeindegesetzes (Artikel 6 GG) oder des
Strafgeselzbuches (Artikel 292 StGB) vom Richter geahndet,

Artikel 70

Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung in Kraft.

Artikel 71

Mit dem Inkraftireten der baurechilichen Grundordnung werden

aufgehoben:
a) das Baureglement vom 9. November 1977,
b) samtliche Zonenplane und Zonenplananderungen.
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ANHANG | Grafische Darstellungen

1. Bauabstiande vom éffentlichen Verkehrsraum

— Grenze des b‘fféntHchen Verkehrsraunles

— ~—= Bauabstandslinie
Str.A = Strassenabstand

Y
e §|~
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Der Bauabstand wird gemessen von der bestehenden oder der in rechtsgliltigen Planen festgelegten
kiinftigen effektiven Grenze des éffentlichen Verkehrsraumes. Die Grenze der vermarchten Strassenparzel-

le ist ohne Bedeutung.
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Gemeindebaureglement Einwohnergemeinde Albligen

ANHANG | Grafische Darstellungen

2.  Gebdudeldnge

Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Lange am flichenméssig kleinsten umschriebenen

Rechteck zu messen.

F———

|

|

_l
.

GL = Geb&udeldange
GT = Geb#udetiefe
C 1 -

-
I

GT

GL

~

Reihenhauser

GT

GT

o7

GL

flichenmassig kleinstes umschriebenes Rechteck

RS ——
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Gemeindebaureglement Einwohnergemeinde Albligen

ANHANG | Grafische Darstellungen

3. Bauabstinde gegentiber nachbarlichem Grund

Der kleine Grenzabstand (KGA) bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung der Fassade (Umfassungs-
wand) von der Grundstiicksgrenze.

beschattete Ldngsseite
£

Schmal
Schmalseite

.
F

Der grosse Grenzabstand (9GA) wird rechtwinkiig zur Fassade gemessen.

besonnte Lingsseite
v Q|
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ANHANG [ Grafische Darstellungen 6

Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstinde einhélt, werden die min,
erforderlichen Abstande mit Vortell als Flachen um den Grundriss des projektierten Gebaudes herum

eingetragen.

Die reglemetarischen Absténde sind eingehalten, wenn diese Fléchen an keiner Stelle Uber die Parzellen-
grenze hinausgehen.
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Gemeindebaureglement Einwohnergemeinde Albligen

ANHANG |

Grafische Darsteliungen

3.1

Winkelbauten und Gebaude mit gestaffelten oder unregelméssigen Grundrissen

Regeln:

a)

b)

c)

d)

Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand einer im Grundriss gestaffelten Gebédudeseite
werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebiudeseite zur Grundstiick-

grenze aus gemessen;

Die mittlere Abstandlinie ist paraliel zur massgebenden Grundst(}ckgrehze zu ziehen und
zwar deran, dass Gber die Linie vorspringenden Grundrissfiéchen flachengleich sind mit den

hinter der Linie liegenden Grundriss-Rickspriingen (baufreie Flachen);

Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder Geb&ude-
abstande unterschreiten;

Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer GebAudegruppe kénnen - auch auf der besonnten
L&ngsseite - hdchstens bis zum kieinen Grenzabstand an die Nachbargrenze heranreichen.
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ANHANG | Grafische Darstellungen

Beispiel A: Winkelbau

kGA = 40m
gGA = 80m
GL
40 1200 18.00 4.00

GT

700l 600 T4.ooj>

§ |
\ T
§ . | : y . v

\ D

—— mittlere Abstandslinie der Sidfront
—o— Parzellengrenze
— = Grundrissvariante

Bemerkungen:

Die mittlere Abstandslinie verlauft parallel zu der massgebenden Parzellengrenze.

Die Flachen A und B miissen gleich gross sein.

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstansiinie aus gemessen (rechtwinklig zur Fassade)
und aus der Gesamtlinge des Geb#udes (z.B. 30 m) errechnet.

Der Gebaudteil A kdnnte an sich noch naher an die stdliche Parzellengrenze herangeriickt werden,
némiich bis zum kieinen Grenzabstand, doch misste in diesem Falle zur Kompensation die Stdfassade
des dstlichen Gebaudeteiles weiter von der Grenze zuriickgenommen werden (vgl. Grundrissvariante).
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ANHANG | Grafische Darstellungen

Beispiel B: Geb4udegruppe mit gestaffeltem Grundriss

1, Né&rdlicher und sidlicher Grenzabstand

4,0m
8,0m

kGA
aGA

7. 80 X X

VgVt gishy 4
Hepm
L i)

(B

X

‘ :

o
O
]
HAM
FH

43.00

3030130,

2200

—d

400

__jr4.faoT 6L

ne

~—:—-— mittlere Abstandslinie

——o¢—— Parzellengrenze

Flachen A1 + A2 + A3 +A4

Flache C Flache D

]

Flachen B1 + B2 + B3 + B4
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ANHANG | Grafische Darstellungen 10

il Seitlicher Grenzabstand

seitlicher Abstand ab mitilerer Abstandslinie

4.00 400

\
\

T_

PN
RN
o,

30

:FEﬂ

10.00 (30130130
.
13.00

22.00

By
@,
ey
N
NN
AN

I

seitlicher Grenzabstand ab jusserstem Gebaudeteil

Fléache E = FlacheF
Flache G = FlacheH
Bermerkungen:

Wegen der starken Rckstaffeiung ist fir den seitlichen Grenzabstand die Fassade der Gebéudeteile E
bzw. H und nicht die mittlere Abstandslinie ausschlaggebend.
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Hi.  Zusammenzug
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12

Beispiel C: Gebéudegruppe mit unregelméssigem Grundriss

kGA = 4,0m
gGA = 8,0m
——— mittlere Abstandslinie

-—o——— Parzellengrenze

30.00

1200 18.00 40.00

: \%*

4.00

\\

24.00
1400 Fio.oo

Flache A = -Flache B
Flache C = Flache D
Flaiche E = Flache F
kFIéche G = Flachen Ht +H2
Flache | = Flache K

A700
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ANHANG | Grafische Darstellungen

3.2

Grenzabstand von Fassaden mit Balkon

.......... ' 'U‘

- l . R ‘Grundriss g.DE,

_ T 31

o Rl
S £ Balkon N °
N O PN R ST TN . .. . . x C
, - L E &
Fassade T_B_T‘ 9
Le g
Loy *3H~ € 05:-LgF--GH R 5 T—
B G F .
Parzellengrenze

Ag < 05 Ag

L) 4,00 a8, e, l

SN N P L S W [ LT . Grundriss
MR . R AT I
S N S et B o L we b ) &

—e

Bulk_on 1

L
Y
N .

LB1
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Falls die Fassadenfiiche zu mehr als 50 % durch Balkone bedeckt wird, ist der Grenzabstand von der

—+ 18

Fassade

;

Batikon 2
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Parzellengrenze

-

Grenz@ibst

= Balkonlénge
=  (Geschosslange
= Fassadenlédnge

= Gebiudehdhe

= Fassadenflache = Fassadenldnge x Gebéudehthe

—e

= von Balkon bedeckte Fassadenfliche = Balkonlénge x Geschosshbhe

&usseren Briistung (vorderkant dusserem Balkonkonstruktionsteif) aus zu messen.
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Die Gebaudeabstande sind eingehalten, wenn die Fichen der Grenzabsténde an keiner Stelle die analo-
gen Flichen eines Nachbargebéudes Gberdecken.
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Gebaude A §\ Gebaude B %
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5. Gebiudehdhe

5.1 Geb&udehdhe bei Bauten am Hang

P e LI LR L L L Rt |

———— gewachsenes Terrain
fertiges Terrain
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5.2 Gebaudehdhe bei Fassaden mit Abgrabungen

Abgrabung fiir Hauseingang

Abgrabung flr Garagesinfahrt

S S

H

— S p———
—— — — .——---l—— ——
———

max. |5.00

T

5.3 Gebiudehdhe bei Gebauden mit Flachdach

mit geschlossener Brilstung

T
§
P - —— 420

max. 500

mit offener Briistung (Gelénder)

1 ] | |

— - — gewachsenes Terrain
— ... fertiges Terrain
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5.4 Gebaudehohe bei Gebaduden mit Pultdach

max. GH

"-"'-'---.__'l

i

Tttt Tt

— == gewachsenes Terrain
fertiges Terrain

55 Gebiudehohe bet gestaffelten Gebduden

=

min.; 2 m]Rucksprung
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5.6 Gebé&udehdhe bei Quergiebeln

GH

GH
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6. Geschosszahl

Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschoss
um mehr als 1.20 m tiberragt. Abgrabungen fir Hauseingange und Garage-
enbreite betragen, werden nicht angerechnet.

Das Kellergeschoss zahit als
gemessen den fertigen Boden
einfahrten, welche nicht mehr ais 5,0 m pro Fassad

OK Erdgeschoss

—V.

fertiges Terrain

fertiges Terrain ]

OK Erdgeschoss | 1. _ -
WA, %ﬁ%
L L

FlaichenA+B+ G+ D
Gebiudeumfang

I

mittiere Hohe zwischen oberkant Erdgeschossfussboden
und fertigem Boden
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Auszug aus der Broschure

Der vereinfachte
Weg zur Solaranlage

Energiekollektoren

. Empfehlungen zur Auswah! und 2zur Anordnung

I@#E

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Wasser- und Energiewirtschaftsamt September 1994
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EMPFEHLUNG 1

Kollektoren zum
Dach biindig

Dachblindigkeit oder niedrige Bauhthe
von Kollektoren wirken integrierend:
Der Energiekallektor ist Teil der
Gebiudehillle.

Der Anspruch, dass Energlekollektoren Telle des
Gebhudas sind, wird durch den dachbiindigen Elnbau
des Kollektorfeldes In visuslier und bavllcher Hinslcht
weltgehand erfiliit. Mit keiner anderen Massnahme
kann sins derart hohe Integrationswirkung erzlelt
warden, Dachbiindlge Kollektoren kiinnen auch ohne
Beeintrichtigung der Horizontlinte bis zum First oder
zum seltlichen Dachrand relchen. Fails der dachhlin-
dige Einbau nicht magiich oder mit elnem unverh#it-
nisméssig hohen Aufwand verbunden Ist, sind Kollek-
toren und Bafestigungselemente mit geringer
Bauhdhe zu wihlen. Dsr gesamte Kallektoraufbau
darf das Dach um h3chstens 20 cm Gberragen.’

EMPFEHLUNG 2

Kollektorfelder
rechteckig gestaiten
Durch Wiederholung vorhandener,

vor allem rechteckiger Formen kann der
Kollektor optisch eingebunden werden.

Unsere Bauten sind, von Ausnahmen abgesshan,
durch rechteckige Formen gspriigl. Diese Prigung glit
os bel der Planung von Kollsktorfaldem zu beachten:
Dls Gemelnsamkeit der Formen schatft elne starke
optische Elnbindung, die dzs Kollektorfeld nicht als
ainen Fremdkdrpar erschelnen Ifisst, L. und U-férmige
Koliekterfelder - mit oder chna benachbarte Dach-
aufhauten wie Kamin odsr Dachgaube mit stehendem
Fenater - kinnen das Ortsblld beeintrichtigen.
Kolloktorfslder, die von dor Rechteckform abwelchan,
entsprechen nlcht dissen Empfehiungen. Ausnahmen
bliden Kollaktorfe!dar, die einen Dachabschnitt
vollflfichlg - oder annBhemd voliflichlg - bedeckan,
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EMPFEHLUNG 3

Horizontlinien nicht
tiberschreiten

Hauskonturen sind besondere Merkmale
der Identitat: inre Beachtung als visuelle
Begrenzung ist wichtig.

Horizontlinlen und seltliche Begrenzungen von Bauten
gohSren - gemeinsam mit Fenatern und Taren - zu
den stirksten Symbolen unserer gebauten Umwelt.
Dle Linlen des Firstes und des Walms, sber auch
vartikale Hauskanten, die seltifchen Dachriinder und
die Traufe sind unverzichtbare Mittel der Identifika-
tion: Charakter und Form eines Hauses werden durch
dlese Konturen wahrgenommen. Die vorbliditche
Integration von Ensrglekofisktoren In dla Bausubstanz
verlangt eina strenge Beachtung der Konturen eines
Hauses - ganz basonders der Horizontlinle ~ als Bus-
serster Bagrenzung. Aufgesotzte, nicht dachblndige
Kollektorfelder diirfen slch deshalb nicht bis zum
First odar zum seitlichen Dachrand erstrecken: Der
Abstand zum Dachrand muss mindestens das
Vierfache des Dachlbarstandes betragen. Bel
dechbiindigen Kollektoren kann dar Dachrand als
Begrenzung des Feldas dlenen.

EMPFEHLUNG 4

Kollektoren in einem
Feld zusammenfassen

Energiekollektoren sollten, wenn méglich,
nicht auf mehrere Flachen aufgeteilt sein,
um Keine «unruhige» Wirkung zu erzeugen.

Dia Auftellung von Ensrglekollektoren auf mehrere
Felder hat erhebliche Asthetische Nachtsile: Statt
grossfiichiger Dachabschnitte entstehen «optischex
L8cher und elne unndtige und unerwinschte Segmen-
tlerung des Daches. Die Separierung der Kollektoran
In mshrere Falder lst selbst bel Anwendung verschle-
dener Tachnologian nicht notwendig, welf der Markt
geniigend L&sungen fir dle Zusammenfassung der
Falder snbletet. Die Instaliation von zwel glelch
grossan und symmetrisch angeerdneten Feldemn Ist
zuidaslg, falls bestahende Dachaufbauten eine
suarsichende Fidche In nur elnsm Feld verhindem.
Auf Flachdicham ist dis Auftellung von aufgestinder-
ten Kollsktoren in mehrere Felder glelcher Nelgung
und Orlentlerung eine smpfehlenswarte Ldsung.
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EMPFEHLUNG &

Parallele Flachen und
parallele Linien

Kollektoren soliten die gleiche
Orientierung und Neigung aufweisen
wie Dachkanten und Dachitachen,
Hauskanten und Fassaden.

parallete Fiichen und Linlen von Energiekoltektoren
erzougen eine starke Integrationswirkung, well sie die
Konturen und den Rhythmus des Gabludes aufneh-
men und wisderholen. Disse Wiederholung Ist eln
Mittal der visuelien «Unterordnung»: Das Haus domi-
niert - nicht der Koilektor! Falls Parallelitt aufgrund
spoezialier Dachformen - Stichwort: Walmdach - nicht
madglich Ist, miidert sine geblhrende Distanz zwl-
schen nicht parallsfen Linlen den visualisn Konfilkt
zwischen Kollaktorfeld und Dach. Gleiches glit fOr
FiBchen: Energlokollektoren sind - ob aufgesstzt

oder Integriert - paraliel zur Dachfliche zu montiaren,
das helsst, der Anstellwinka! entspricht der Dach-
nelgung. Die Montage von Kollektoren Im Gehrachild
elnes Krippelwaimdaches entspricht nicht den
Empfehiungen.

EMPFEHLUNG 0

Flachdicher: seitlich
einriicken und
maximal 120 cm hoch
Kollektorantagen auf Flachdéchern miissen

innerhalb einer definierten Niveaulinie
installiert werden.

Far gréssere Kollektoranlagen auf Flachdiichern wird
dle Aufteliung in mehrers Felder gleicher Nelgung

und Orlentlerung empfohlen. Dla in der Ragel suf-
gestinderten Kollektorfelder missen zudem zu elner
Dachkante paralls! montiert sein. Die gesamte Kollek~
torantage muss innerhalb elner allssitlg geltenden
Niveaulinie llegen. Diese Nivenulinie varifiuft mit
ainem Abatand zur Dachkanta von 80 cm, sinar grdss-
ten H&he ven 120 cm lber der Obarkante des Dach-
randes und Enge elner um 45° genelgten, rund 1 m
langen Schalttlinle zwischen der Selten- und der
H¥henbegrenzuny. Bel Geb#uden mit geschlossenen
Brilstungen beziehen sich dle Masse auf die Oher-
kante der Brilstung.
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EMPFEHLUNG 7

Farben der Energie-
kollektoren abstimmen

Farblich auf das Haus abgéstimmte
Koliektorrahmen wirken nicht als
Fremdkorper.

Farben sind Ausdruck der Funktionen und des
Materlals sines Bautells, auch der Energlekolickioran.
Alleln schon deshalb Ist eine einheltliche Farbgebung
kelnszwaegs sine Voraussetzung fiir elne gute LEsung,
wohl aber dle farblicha Abstimmung der betroffenen
Bautslle, Insbesondare der Kollekterrahmen auf dle
Bausubstanz, Dlese Abstimmung kann mit zurlick-
haltenden matten und eher dunkien, an die baullche
Umgesbung angepasaten: Farbtdnen der Kollektoren
emrelcht warden. Armaturen und Leltungen sind
esbaentalls farblich abzustimmen.
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Ubersicht liber die Energiegesetzgebung

Bund Kanton

Bundes- * [Staatsvertassung des
Kantons Bern

Umweltschutzgesetz
USG

D
T

Y

Luftreinhalte-

verordnung LRY

V. 0ber Luttrainhalteenassnahimen
bel Feuerungon LMFV ]

A 4

Liste der typengepriiten Wassar-
erwirmer u, Wamespeaicher
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Abkirzungen

GBR Gemeindebaureglement

BauG Kant., Baugesetz vom 9. Juni 1985

BauV Kant. Bauverordnung vom 6. Mérz 1985

BewD 2(332 Baubewilligungsdekret vom 10. Februar 1970 mit Anderungen vom 11. September

BUD Kant. Baulandumlegungsdekret vom 12. Februar 1885

EGG Bundesgesetz iiber die Erhaltung des bauerlichen Grundbesitzes vom 12. Juni 1951

EGzZGB Einfuhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch

EnG Kant. Energiegesetz vom 14. Mai 1981

AEV Allgemeine Energleverordnung vom 13. Januar 1993

ForstG Kantonales Gesetz Uber das Forstwesen vom 1. Juli 1973

GBD Kant. Grundeigentimerbeitragsdekret vom 12. Februar 1985

GG Kant. Gemeindegesetz vom 20. Mai 1973/ 5. Mai 1980 / 4. Dezember 1983

LSV Eidgendssische Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986

NBRD Kant. Normalbaudekret vom 10. Februar 1970 mit Anderungen vom 11. September 1984

PFD Kant. Planungsfinanzierungsdekret vom 17. November 1970 mit Anderungen vom

' 24.November 1983 und 12. Februar 1885

RPG Bundesgesetz Uiber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

SBG Kant. Strassenbaugesetz vom 2. Februar 1964 mit Anderungen vom 29, September 1968,
7. Juni 1970, 6. November 1974, 12. Februar 1985

SFD Kant. Strassenfinanzierungsdekret vom 12. Februar 1985

SFG Kant. See- und Flussufergesetz vom 6. Juni 1982

SFV Kant. See- und Flussuferverordnung vom 29. Juni 1983

StGB Strafgesetzbuch vom 21, Dezember 1937

UsG Eidg. Umweltschutzgesetz vom 17. Oktober 1983

VVR Verordnung Uber die Offenhaltung der Vorsorgungsroute-n fur Ausnahmetransporte vom
19. Dezember 1979

WBG Kant. Gesetz tiber den Unterhait und die Korrektion von Gewassem
{Wasserbaupolizeigesetz) vormn 3. April 1857 '

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch
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Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse im Bauwesen,

Die mit LS bezeichneten Erlasse sind insbesondere auch fir die Landschaftsplanung (Schutzzonenplan,
Richtplan) massgebend.

A Bau- und Planungsrecht
- Bundesgesetz (iber die Raumplanung vom 22, Juni 197¢ LS
- Verordnung Ober die Raumplanung vom 2. Oktober 1889 LS

- Bundesbeschluss (iber eine Sperrfrist fir die Verdusserung nichtlandwintschaftlicher Grundstiicke und
die Verbffentlichung von Eigentumsilibertragungen von Grundstiicken vom 6. Oktober 1989

- Bundesbeschluss Gber eine Pfandbelastungsgrenze fir nichtlandwirtschaftliche Grundstiicke vom
6. Oktober 1989

- Bundesgesetz (ber Investitionshilfe far Berggebiete vom 28. Juni 1974

- Einfihrungsgesetz zum Bundesgesetz iiber Investitionshiife flir Berggebiete v.om 6. Mai 1975
- Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974

- Gesetz (ber die Erhaltung von Wohnraum vom 9, September 1975

- Gesetz Ober die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978

- Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985, Anderungen vom 24. August 1994

- Koordinationsgesetz des Kantons Bern vom 24, August 1994

- Bauverordnung vom 6. Mérz 1985

- Verordnung iiber die kantonale Ptanungskommission (PLK) vom 1. Dezember 1982

- Verordnung (iber die kantonale Kommission zur Wahring der Interessen der Behinderten im Bauwesen
{BBK) vom 13. Juni 1979

- Verordnung Uber die kantonale Kommission zur Pilege der Orts- und Landschaftsbilder (OLK) vom
21. Dezember 1983

- Dekret iber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970, Anderung vom 11. September 1984

- Dekret tiber das Baubewiliigungsverfahren vom 10. Februar 1970, Anderung vom 11. September 1984
und 24. August 1994

- Verfiigung der kantonalen Baudirektion Ober die Delegation von Bewilligungskompetenzen vom
25. September 1986

- Dekret Ober die Umiegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Abldsung oder Verlegung von
Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985 (Baulandumlegungsdekret, BUD)
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Strassenbaurecht und Eisenbahnrecht
Bundesgesetz {ber die Nationalstrassen vom 8. Méarz 1960
Voliziehungsverordnung zum Bundesgesetz Uber die Nationalstrassen vom 24. Marz 1964

Verordnung {iber den Vollzug des Bundesgesetzes (iber die Nationalstrassen im Kanton Bern vom
3. Mérz 1961

Gesetz (iber den Bau und Unterhalt der Strassen vom 2. Februar 1964, Anderung vom
6. November 1974, Anderung vom 12. Februar 1985

Strassenfinanzierungsdekret vorm 12. Februar 1985

Dekret Ober die Beitridge der Grundeigentimer von Erschliessungsanlagen und an weitere tffentliche
Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985 (Grundeigentiimerbeitragsdekret, GBD)

Verordnung (iber die Aussen- und Strassenreklame vom 23. April 1986

Verordnung (ber die Offenhaltung der Versorgungsrouten fUrAusnahmetransborte vom
19. Dezember 1979

Bundesgesetz (iber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG)
Verordnung (ber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV)

Verordnung zur vorlaufigen Regelung der Einfihrung des Bundesgesetzes tiber Fuss- und Wanderwege
im Kanton Bern (EV/FWG) vom 27. April 1988

Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG)
Verordnung (iber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23, November 1983 (EBV)
Bundesgesetz (ber die Anschlussgleise vom 5. Oktober 1990 (AnGG)

Verodnung {iber die Anschiussgleise vom 26. Februar 1992 (AnGV)

Wasserrecht
Bundesgesetz iiber den Schutz der Gewésser vom 24. Januar 1991 (GSch@) LS
Allgemeine Gewésserschutzverordnung vom 18. Juni 1972
Kantonale Gewasserschutzverordnung vom 12, Januar 1983
Gesetz (iber die Nutzung dés Wassers vom 3. Dezember 1950
Vollziehungsverordnung vor Wassernutzungsgesetz vom 30. November 1951

Verordnung liber die Erstellung von Trinkwasserversorgungen (und Abwasseranlagen) vom
4, Januar 1952
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- Bundesgesetz iber die Wasserbaupolizei vom 22. Juni 1877

- Gesetz {iber Gewasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbaugesetz} L.S
- Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 LS

- Gesetz Ober See- und Flussufer vom 6. Juni 1982

- Verordnung Uber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983, Anderung vom 13, Novefnber 1985

- Verordnung tiber die Anlagen fiir die Schiffahrt und den Wassersport vom 24. Mérz 1882

- RRBNr. 0105 Qiber die Bezeichnung der Flisse nach Art. 11 Abs. 1 BauG vom 8. Januar 1886
- Bundesgesetzt (iber die Fischerei vom 21. Juni 1991

- Bundesgesetz dber den Wasserbau vom 21. Juni 19¢1

D Energie- und Leitungswesen

- Energiegesetz vom 14, Mai 1981

- Aligemeine Energieverordnung vom 13. Januar 1993 (AEV)

- Verordnung ber elektrische Leitungen vom 30. Méarz 1994 (LeV)

- Verordnung Uber elektrische Starkstromaniagen vom 30. Mérz 1994

- Verordnung (ber elektrische Schwachstromanlagen vom 30. Marz 1994

E Umweltschutz, Natur- und Heimatschutz

- Bundesgesetz tiber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG)

- Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV)

- Kant. Larmschutzverordnung vom 16, Mai 1990 (KLSV)

- Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV)

- Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz)

- Verordnung Uber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhaltung der Luft vom 23. Mai 1990 (LHV)
- Verordnung (ber den Schutz. vor Storféllen vom 27. Februar 1991 (StFV)

- Verordnung Uber umweltgefahrdende Stoffe vom 9. Juni 1986 (StoV) LS

- Kantonale Stoffverordnung vom 16. Mai 1990 (KStoV)
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Gemeindebaureglement Einwohnergemeinde Albligen

ANHANG VI Eidgendssiche und kantonale Erlasse im Bauwesen

Verordnung Uber den Verkehr mit Sonderabféllen vom 12. November 1986 (VVS)
Technische Verordnung (iber Abfélle vom 10. Dezember 1990 (TVA)

Gesetz (ber die Abfalle vom 7. Dezember 1986

Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 19. Oktober 1988 (UVPV)
Verordnung iber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 16. Mai 1990 (KUVFPV) |

Bundesgesetz lber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und Vogel vom 20. Juni 1986
LS

Bundesgesetz ber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 LS
Natur- und Heimatschutzverordnung vom 16. Januar 1991 LS
Kantonales Naturschutzgesetz vom 15. September 1993 (NSchG) LS
Kantonale Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV) LS

Kantonales Gesetz {iber Jagd-, Wild- und Vogelschutz vom 9. April 1967 (mit Abanderungen vom
9. November 1982)

Gesetz Uber die Erhaltung der Kunstaltertimer und Urkunden vom 16. Méarz 1902

Dekret {iber den archiologischen Dienst vom 23. September 1969

Land- und Forstwirtschaft

Bundesgesetz (ber die Erhaltung des bauerlichen Grundbesitzes vom 12. Juni 1951 (EGG)
Gesetz Uber das landwirtschaftliche Bodenrecht vom 5. Dezember 1986 (GLB)
Meliorationsgesetz vom 13. November 1978

Bundesgesetz iiber den Wald vom 4. Oktober 1991 (WaG) LS

Verordnung iiber den Wald vom 30. November 1992 (WaV) LS

Gesetz (iber das Forstwesen vom 1. Juli 1973 LS

Verordnung betreffend Bauten in Waldndhe vom 23. Juli 1974
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Gemeindebaureglement Einwohnergemeinda Albligen

ANHANG VI Eidgendssiche und kantonale Erlasse im Bauwesen 33

G Gewerbegesetzgebung

- Bundesgesetz (iber den Erwerb von Grundstilcken durch Personen im Ausland vom 16. Dezember 1983

- Verordnung zum BG (ber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Austand vom
13. November 1985 :

- Einflhrungsgesetz zum Bundesgesetz vom 16. Dezember 1983 {iber den Erwerb von Grundstiicken
durch Personen im Ausiand vom 25. August 1987

- Bundesgesetz (iber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom 13. Marz 1964
-  Gesetz (iber die Férderung der Wirtschaft vom 12. Dezember 1971

-  Gewerbegesetz vom 4. Mai 1969

- Volizlehungsverordnung zum Gewerbegesetz vom 5. April 1972

- (Gastgewerbegesetz vom 11. Februar 1982

- Bundesgesetz Gber das Filmwesen vom 28. September 1962

- (Gesetz dber die Vorfihrung von Filmen vom 17. April 1966

- Verordnung Gber die gewerbsmassige Verwendung von Spielapparaten vom 26. September 1973

H Feuerpolizei
- Gesetz (iber dle Gebiudaversicherung vom 6. Juni 1971
- Dekret (ber die Feuerpolizei vom 12. Februar 1876

- Feuerpolizeiverordnung vom 2. Juni 1976

] Privates Bau- und Pflanzenrecht
- Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

- Einfihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1911

K Gemeindewesen
- Gemeindegesetz vom 20. Mai 1973

- Gemeindeverordnung vom 30. November 1877
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ANHANG Vi Eidgendssiche und kantonale Erlasse im Bauwesen 34

- Orispolizeidekret vom 27. Januar 1920
- Gesetz (iber das Vermessungswesen vom 18. Mérz 1867
- Dekret Uiber die Bereinigung der Gemeindegrenzen im alten Kantonsteil vom 11. September 1878

- Verordnung Uber die Bereinigung und die Vermarchung der Gemeindegrenzen vom 22, Februar 1879

L Verfahren; Rechtspflege
Bundesgesetz (iber die Organisation der Bundesrechtspflege vom 16. Dezember 1943
- Bundesgesetz (iber das Verwaitungsverfahren vom 20. Dezember 1968

- Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989

- Gesetz (iber die Grundsatze des verwaltungsinternen Verfahrens sowie die Delegation von Verwaltungs-
befugnissen des Regierungsrates vom 7. Juni 1970 '

- Verordnung (iber die Delegation von Verwaltungsbefugnissen des Regierungsrates vom 15. Mai 1970
- Bundesgesetz iiber die Enteignung vom 20. Juni 1930

- Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965

M Zivilschutz -
- Bundesgesetz (ber den Zivilschutz vom 23. Marz 1962
- Verordnung des Bundesrates (iber den Zivilschutz vom 27. November 1978

- Bundesgesetz (ber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz vom 4. Oktober 1963 (Schutzhauten-
gesetz)

- Einfilhrungsgesetz Gber den Zivilschutz vom 3. Oktober 1965
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Gemeindebaureglement Einwohnergemeinde Albligen

ANHANG Vil Bernisches Einflhrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch, Artikel 79 a5

c Nachbarrecht / [. Bauten und Pflanzungen

1. Grenzabsténde

2. An- und Nebenbauten

3. Vorspringende Bautgile

4. Abort- und Dingergrube

5. Hofstattrecht

Art. 79

Fiir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgend einem Punkte
um mehr als 1.20 m berragen, ist gegen Uber den Nachbargrundstik-
ken ein Grenzabstand von wenigstens 3.00 m einzuhaiten. Vorbehaiten
sind die Vorschriften des dffentlichen Rechts dber die geschlossene oder
annahernd geschlossene Bauweise. Ist die geschlossene Bauweise
zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so hat der Grundeigentiimer, der
die seitliche Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt, einen Grenz-
abstand von 6.00 m einzuhalten. Wurde nach friherem Baurecht ein
Nachbargebaude mit einer Umfassungsmauer an der Grenze erstelit, so
ist der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

Art. 79 a

Far eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden
Aufenthalt von Menschen oder Tieren bestimmt sind, genligt ein Grenz-
abstand von 2.00 m, sofern die mittlere Fassadenhdhe dieser Bauten
4.00 m und ihre Grundflache 60.00 m2 nicht (ibersteigen.

At 79b

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordécher, Vortreppen, Balkone,
diirfen von der Umfassungsmauer aus gemessen hdchstens 1.20 m in

den Grenzabstand hineinragen.

Ant. 78 ¢

Antagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Dinger und anderen
ibelriechenden Abfillen sind in einem Abstand von wenigstens 3.00 m
von der Grenze zu erstellen.

Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintréchtigung der
Nachbarn eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten
zu werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1.20 m

{Iberragen.

Art79d

Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zer-
stort, so darf es innert 5 Jahren ohne Ricksicht auf den privatrechtlichen
Grenzabstand in seinem friiheren Ausmass wieder aufgebaut werden.
Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt
ist. Der Wiederaufbau ist ohne willkiirliche Unterbrechung durchzufiihren.
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Gemeindebaureglement Einwohnergemeinde Albligen

ANHANG VI Bernisches Einflthrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch, Artikel 79 36

6. Brandmauern
a) Pflicht

b) MitbenGtzung

¢) Erhdhung

7. Stitzmauern und
Béschungen
a) Pflicht zur Errichtung;
Ausfilhrung -

b) Eigentum

8, Einfriedungen

Art.79e

Gieb&ude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer
Brandmauer zu versehen. ‘

Art. 79 f

Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubenitzen, wird
durch Einkauf in das Miteigentum erworben.

Far das Mitbeniitzungsrecht ist eine Entschéadigung zu bezahlen, welche
entsprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brand-
mauer festzulegen ist.

Eigentums- und Benltzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden
Brandmauer erworben hat, kénnen im Grundbuch angemerkt werden.

Art. 79 ¢

Jeder Miteigentimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu
erhdhen oder tiefer in den Boden hinunterzufithren. Baut der Nachbar an
das neuerstellte Mauerstiick an, so hat er sich gemass Art. 79 f Abs. 2
einzukaufen.

Art. 79 h

Wer léngs der Grenze Auffillungen oder Abgrabungen ausfiihrt, hat das
Nachbargrundstiick durch Boschungen oder Stlitzmauern zu sichern.
Baschungsneigungen dirfen héchstens 45° (100 Prozent) betragen. in
steilem Gelénde bleibt sine stirkere Neigung natlrlich entstandener oder
geniigend gesicherter Bdschungen vorbehalten.

Die Stiitzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Aufflil-
fung, so darf sie den gewachsenen Boden des héher gefegenen Grund-
stlickes hochstens um 1.20 m (berragen.

Art. 79

Eine Stotzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des
Grundstiicks, dessen Eigentlimer sie erstelit hat, Kann dies nicht festge-
stellt werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

Im (ibrigen sind die Vorschriften tiber die Brandmauern sinngemass
anwendbar.

Art. 79k

Einfriedungen wie Holzwénde, Mauern, Z&une, bis zu einer Hohe von
1.20 m vom gewachsenen Boden des hdher gelegenen Grundstiicks
aus gemessen, diirfen an die Grenze gestelit werden. Hohere Einfrie-
dungen sind um das Mass der Mehrhéhe von der Grenze zuriickzu-
nehmen, jedoch héchstens auf 3.00 m.

Fir Griinhecken gelten um 50 cm erhthte Absténde; diese sind bis zur
Mitte der Pflanzstelie zu messen.
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Gemeindebaureglement Einwohnergemeinde Albligen

ANHANG VII Bernisches Einflihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch, Artiket 79 37

9, Baume und Straucher

Art, 79|

Fir Baume und Straucher, die nach Inkraftireten dieser Bestimmungen

gepflanzt werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der

Pflanzstelie zu messenden Grenzabsténde einzuhalten: -

- 5.00 m flr hochstammige Baume, die nicht zu den Obstbaumen ge-
héren, sowie fiir Nussbaume;

- 3,00 m flr hochstdmmige Obstbdume;

- 1.00 m fir Zwergobstbaume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie stets
auf eine Héhe von 3,00 m zuriickgeschnitten werden;

- 50 cm fir Zierstraucher bis zu einer Hohe von 2.00 m sowie far
Beerenstraucher und Reben.

Diese Absténde gelten auch flir wild wachsende Baume und Straucher,

Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach

5 Jahren. Die Einhaltung der Maximalhdhen kann jederzeit verlangt

werden.
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ANHANG VIl Sachregister 38
Sachregister Allgemeine Bestimmungen Artikel 1 ff
Anlagen im Grenzabstand 27
An- und Nebenbauten (Bauabsténde) 23
Archaologische Bodenfunde 56
Ausnahmebewiliigungsverfahren 59 ff
Ausniitzungsziffer minimale 16
Autoabstelipldtze 13
Basiserschliessung 8
Bauabstande 17 ff
Baubewilligungspflicht 5 ff
Baubewillligungsverfahren 59 ff
Baueingabe 60
Bauentscheid 62
Baugestaitung 29 ff
Bau- und Planungskommission 65
Baulinien 17
Baupolizei 63
Baupolizeiliche Masse 46
Bautenschutz 55
Bauten unter dem gewachsenen Boden (Bauabsténde) 24
Bauteile im Grenzabstand 27
Bauweise 14 ff
Bauzonen 42 if
Belichtung 37
Besitzstandsgarantie 4
Besonnung 37
Bdschungen EA
Dachaufbauten 35
Dachausbau 33
Dachgestaltung 34
Deponien 57
Detailerschliessung 8
Energlesparmassnahmen 40
Entschédigungsausrichtungen 52
Erschliessung 7 f
Ersatzabgabe 13
Futtermauern ik
Gebaudeabstand 28
Gebiudehdhe 31
Gebdudelange 30
‘Gebaudestellung 30
Gebé&udetiefe 30
Geltungsbereich 1
Gemeinderat 64
Gemeindeverwaltung 67
Gemeinschaftsantagen 12 ff
Geschosse {(ober- unterirdisch)

32
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ANHANG VIl Sachregister 39
Gestaltungsfretheit Artikel 15
Gesundheit a7
Gesundheitskommission 66
Gestaffelte Gebédude 30
Gewdsserabstand 19
Grenzabstande 27
Gewerbezone G 44
Inkraftireten 70
Kernzone K 43
Kompetenzordnung 64 ff
Landschaft 49
Landschaftsplan (LP) 48 ff
Landschaftsrichtplan 52
Landwirtschaftszone 47
Lammschutz 39
Lastenausgleichsverfahren 61
Mass der Nutzung 16
Massnahmenkatalog 52
Materialentnahme 57
Nachbarlicher Grund (Bauabsténde) 22
Néaherbau 26
Nebenanlagen 12 ff
Objektschutz 50
Offene Bauweise 14
Ontsbildschutzgebiet 55
Planerlassverfahren 58
Reklamen 36
Schalischutz in Gebduden 38
Schiussbestimmungen 69 ff
Schutzzonenplan 48
Stimmbiirger 68
Stratbestimmungen 69
Strassenabsténde 18
Stltzmauern 11
Terrainverdnderungen 11

‘Tiefbauten (Bauabstande) 25
Umgebungsgestaltung 10 ff
Umgebungsgestaliungsplan 10
Umweltkommission 66
Unterirdische Bauten (Bauabsténde) 24
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ANHANG VIl Sachregister 40
Verfahrensfragen Arlikel 5B ff
Voilzug (LP) 53
Vorschriftenaufhebung 71
Waldabstand 20
Widerhandlungen 69
Wohnzonen 42
Zonen flir &ffentliche Nutzungen 45
Zonengrenzenabstand 29
Zonenvorschriften 41 ff



