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Périmètre. La zone réservée communale couvre un périmètre global comprenant 
l’ensemble des zones à bâtir pour l’habitation et mixtes ainsi que les jardins 
affectés à la zone de verdure et situés dans le prolongement des bâtiments. Les 
portions de parcelles affectées à la zone intermédiaire, agricole ou viticole n’ont 
pas été incluses dans le périmètre de la zone réservée. Ce périmètre répond à un 
principe de proportionnalité et d’égalité de traitement envers les propriétaires.
Les parcelles n° 972, 334, 338 (partielle) et 339 (partielle) sont déjà assujetties à 
une zone réservée cantonale. Par souci de cohérence, le périmètre de la zone 
réservée communale englobe ces parcelles.

1.2	 Périmètre et durée de 
la zone réservée
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Plan de la zone réservée cantonale - parcelle n° 334, 338 et 339 - échelle 1/2’500

Plan de la zone réservée cantonale - parcelle n° 972 - échelle 1/2’500

 

Informations complémentaires 
  

 

Légende :  

972

338 334
339

Zone réservée cantonale
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INTRODUCTION

1	 INTRODUCTION

La commune de Perroy (1’497 habitants au 31.12.2020) possède d’importantes 
réserves à bâtir pour l’habitation. Au sens de l’art. 15 LAT, ces réserves doivent 
être réduites pour correspondre aux besoins avérés des 15 prochaines années.

Consciente de cette situation, la Municipaité a entamé, dès 2017, une révision 
partielle de son PACom. Celle-ci n’a pas abouti et, aujourd’hui, la commune doit 
procéder, dans les meilleurs délais, à une révision complète de son PACom. Pour 
ce faire, elle a mandaté récemment le bureau Plarel SA pour l’assister dans cette 
tâche. La première étape de cette révision consiste à inscrire sur l’ensemble des 
zones à bâtir pour l’habitation et mixtes une zone réservée communale au sens 
de l’art. 46 LATC. Cette zone réservée a pour but de :
•	 suspendre temporairement la constructibilité des secteurs sur lesquels le 

PACom doit être révisé,
•	 garantir l’égalité de traitement entre les propriétaires fonciers au bénéfice 

de droits à bâtir pour l’habitation.

1.1	 Buts de la zone 
réservée



Article 1 : But 

La zone réservée, établie conformément à l’art. 46 LATC, est instaurée afin de sauvegarder les buts et 
principes régissant l’aménagement du territoire. Elle doit permettre d’assurer une utilisation rationnelle et 
cohérente du sol et d’adapter le dimensionnement des zones à bâtir aux besoins conformément à la LAT. 

 

Article 2 : Périmètre  
1 La zone réservée déploie ses effets sur la surface figurée sur les plans annexés. 

 

Article 3 : Effet(s)  
1 Toute nouvelle construction est interdite à l’exception des dépendances de peu d’importance au sens de 
l’article 39 RLATC. 
2 Les rénovations, transformations des bâtiments existants peuvent être autorisées dans les limites des 
volumes existants, pour autant qu’ils n’augmentent pas les surfaces habitables de façon disproportionnée. 
De petits agrandissements du volume peuvent être autorisés pour des lucarnes, sas d’entrée, isolation 
périphérique, éléments techniques, etc. 
3 Des agrandissements mesurés des bâtiments existants peuvent être autorisés s’ils sont destinés à 
augmenter la surface liée à des activités professionnelles. 

 

Article 4 : Approbation, durée et abrogation  

La zone réservée est approuvée par décision du Département compétent pour la période prévue par l’art. 
46 LATC, à savoir 5 ans, prolongeable 3 ans. Pendant sa durée de validité, elle prime sur toutes les 
dispositions antérieures, notamment celles des règlements communaux qui lui sont contraires. 
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Plan de la zone réservée communale - secteurs «centre» et «rives du lac» - sans échelle

Durée. Le droit fixe à 5 ans la validité de la zone réservée. Ce délai peut être 
prolongé de 3 ans pour autant que les circonstances le justifient (il faut 
notamment que la commune ait avancé dans sa planification durant les cinq 
premières années).

Au-delà de sa durée de validité et sans nouvelle affectation approuvée durant 
la validité de la zone réservée, l’affectation du sol en vigueur au moment de 
l’introduction de la zone réservée est automatiquement rétablie.

Article 1 : But 

La zone réservée, établie conformément à l’art. 46 LATC, est instaurée afin de sauvegarder les buts et 
principes régissant l’aménagement du territoire. Elle doit permettre d’assurer une utilisation rationnelle et 
cohérente du sol et d’adapter le dimensionnement des zones à bâtir aux besoins conformément à la LAT. 

 

Article 2 : Périmètre  
1 La zone réservée déploie ses effets sur la surface figurée sur les plans annexés. 

 

Article 3 : Effet(s)  
1 Toute nouvelle construction est interdite à l’exception des dépendances de peu d’importance au sens de 
l’article 39 RLATC. 
2 Les rénovations, transformations des bâtiments existants peuvent être autorisées dans les limites des 
volumes existants, pour autant qu’ils n’augmentent pas les surfaces habitables de façon disproportionnée. 
De petits agrandissements du volume peuvent être autorisés pour des lucarnes, sas d’entrée, isolation 
périphérique, éléments techniques, etc. 
3 Des agrandissements mesurés des bâtiments existants peuvent être autorisés s’ils sont destinés à 
augmenter la surface liée à des activités professionnelles. 

 

Article 4 : Approbation, durée et abrogation  

La zone réservée est approuvée par décision du Département compétent pour la période prévue par l’art. 
46 LATC, à savoir 5 ans, prolongeable 3 ans. Pendant sa durée de validité, elle prime sur toutes les 
dispositions antérieures, notamment celles des règlements communaux qui lui sont contraires. 
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Plan de base établi à partir des données cadastrales fournies le 27.09.2021 par le bureau d'études Rossier SA, ingénieur géomètre officiel à Aubonne. 

Géodonnées © Etat de Vaud        
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Plan de la zone réservée communale - secteur «Les Perrailles» - sans échelle

2 Rapport 47 OAT

INTRODUCTION

limite du territoire communal

zone réservée communale



Les parcelles incluses dans le périmètre de la zone réservée communale sont 
actuellement régies par les planifications décrites dans le tableau ci-dessous.

Titre du plan Date d’entrée en vigueur

Plan des zones 4 février 1983

Modification du plan des zones «Aux Rivières» 27 mai 1988

Plan d’extension «Le Plongeon» 4 avril 1984

Plan d’extension «Derrière le Village» - Secteur compris 
en la RC 52 et la localité

15 juillet 1987

Plan d’extension partiel «Sus Craux» - Secteur nord 28 novembre 1986

Plan d’extension cantonal n° 16 5 novembre 1945

Zone réservée cantonale - Parcelle n° 972 24 juillet 2017

Zone réservée cantonale - Parcelle n° 338 et 339 24 août 2018

Zone réservée cantonale - Parcelle n° 334 -

Par ailleurs, d’autres portions du territoire situées en dehors du périmètre de la 
zone réservée communale sont régies par le plan spécial ci-dessous.

Titre du plan Date d’entrée en vigueur

Plan d’extension partiel - Création d’une zone artisanale 
et extension de la zone viticole au lieu-dit «Sus Craux»

6 octobre 1978

Plan des zones de Perroy - sans échelle
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1.3	 Plans d’affectation en 
vigueur



Établissement et financement des études (art. 34 et 35 LATC). Le dossier de zone 
réservée communale est établi par la Municipalité. Le 27 septembre 2021, elle a 
confirmé par écrit le mandat au bureau Plarel SA.

Information et participation (art. 2 LATC). Le contenu du dossier a été établi sur 
demande du Conseil communal. La population est, quant à elle, informée dans le 
cadre de l’enquête publique.

Géodonnées (art. 22 RLAT). Tous les documents graphiques sont établis sur la 
base des données cadastrales fournies et authentifiées par un géomètre breveté. 
Le contenu et le format informatique des fichiers sont traités de manière à 
répondre à NORMAT 2.

2.2	 Conditions formelles

2.3	 Composition du 
dossier

Le dossier de zone réservée communale se compose des documents suivants:

•	 les plans de la zone réservée (1/2’500)

•	 le règlement de la zone réservée

•	 le rapport d’aménagement (47 OAT).
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2	 RECEVABILITÉ

Plarel SA architectes et urbanistes associés. Établissement du dossier de zone 
réservée.

Rossier SA, ingénieurs-géomètre officiel. Fourniture du plan cadastral de base 
et transmission à la DGTL des données géométriques traitées selon NORMAT 2.

2.1	 Personnes qualifiées
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3.1	 Nécessité de réviser 
les zones à bâtir

(art. 15 LATC)

JUSTIFICATION

3	 JUSTIFICATION

Cadre légal. Au niveau fédéral, le 1er mai 2014 la révision de la LAT est entrée en 
vigueur. Au niveau cantonal, le 1er septembre 2018, la LATC et le RLAT révisés 
sont entrés en vigueur. En application de ces nouvelles dispositions légales, la 
Commune de Perroy se voit dans l’obligation de réviser son plan des zones et 
son règlement en particulier pour redimensionner ses réserves à bâtir en matière 
d’habitation, d’activités professionnelles et d’utilité publique pour correspondre 
aux besoins des 15 prochaines années (art. 15 LAT).

Dimensionnement des zones d’habitation et mixtes. L’introduction d’une zone 
réservée communale constitue la première étape de la révision du PACom de 
Perroy. Un des buts de cette révision est de réduire le surdimensionnement des 
zones d’habitation mixtes.
La capacité d’accueil des zones à bâtir pour l’habitation doit permettre, 
conformément à la mesure A11 du PDCn, d’accueillir une augmentation de 
population de + 185 habitants à l’horizon 2036. La méthode de calcul est la 
suivante :

•	 Population au 31.12.2015 : 1’471 hab.

•	 Population au 31.12.2020 : 1’518 hab. (+ 47 hab.)

•	 Augmentation autorisée : (1’471 hab. x 15.75%) - 47 hab. = 185 hab.

Les réserves constructibles en matière d’habitants ont été contrôlées via le 
guichet cartographique. Au 31 décembre 2020, la capacité d’accueil des zones à 
bâtir de Perroy était de + 485 habitants correspondant à un surdimensionnement 
de + 300 habitants (485 hab. - 185 hab.).

Au vu de cet important surdimensionnement des réserves et par mesure d’équité, 
la Municipalité a pris la décision de faire inscrire une zone réservée communale 
sur la totalité des parcelles constructibles pour l’habitation.
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4	 CONFORMITÉ

L’inscription d’une zone réservée communale est conforme aux dispositions 
de l’art. 46 LATC. Elle est nécessaire pour faire application de la mesure A11 
du PDCn et ne contrevient à aucune règle ou disposition contraire en matière 
d’aménagement du territoire. 

Par ailleurs, le règlement de la zone réservée fixe les dispositions suivantes :

•	 «Toute nouvelle construction est interdite à l’exception des dépendances 
de peu d’importance au sens de l’article 39 RLATC». Cette mesure permet 
notamment la réalisation de garages à voitures, de cabanons de jardin, de 
couverts ou de pergolas.

•	 «Les rénovations, transformations des bâtiments existants peuvent 
être autorisées dans les limites des volumes existants, pour autant qu’ils 
n’augmentent pas les surfaces habitables de façon disproportionnée. 
De petits agrandissements du volume peuvent être autorisés pour des 
lucarnes, sas d’entrée, isolation périphérique, éléments techniques, etc». 
Cette règle autorise un propriétaire à entretenir ou à rénover son bâtiment 
sans augmentation significative des surfaces de plancher habitables.

•	 «Des agrandissements mesurés des bâtiments existants peuvent être 
autorisés s’ils sont destinés à augmenter la surface liée à des activités 
professionnelles». Cette disposition autorise les entreprises en activité à 
agrandir leur surface utilisable ou habitable pour autant qu’elle ne soit pas 
destinée au logement.

4.1	 Conditions 
d’admissibilité


