PACHTVERTRAG

zwischen

der politischen Gemeinde Lantsch/Lenz, 7083 Lantsch/Lenz,

vertreten durch den Gemeindevorstand, handelnd durch Simon Willi, Gemeindeprasident, und
Ursin Fravi, Gemeindeschreiber;

als Verpachterin

und

der St. Cassian Camp & Gastro GmbH, UID CHE-109.829.755, Gesellschaft mit beschrank-
ter Haftung, mit Sitz in Lantsch/Lenz,

handelnd durch Alexander Nadig, von Lantsch/Lenz, in Lantsch/Lenz, Gesellschafter und Ge-
schaftsfiihrer mit Kollektivunterschrift zu zweien, und Christoph Nadig, von Lantsch/Lenz, in
Vaz/Obervaz, Gesellschafter und Geschaftsfiihrer mit Kollektivunterschrift zu zweien;

als Pachterin

§ Praambel

Die Gemeinde Lantsch/Lenz unterhalt in Zusammenarbeit mit der Familie Nadig seit dem
Jahre 1956 einen Campingplatz im Gebiet St. Cassian. Das damals nicht klar ausgeschiedene
Areal fihrte rasch zu einem nicht geregelten, weit gestreuten Campingbetrieb. Zur Eindam-
mung dieser unerwiinschten Entwicklung erfolgte 1966 eine Redimensionierung und Einzau-
nung des Platzes.

Die politische Gemeinde Lantsch/Lenz hat am 22. Januar 1975 mit Josef Nadig-Jochberg,
Lantsch/Lenz, einen Pachtvertrag Uber den Campingbetrieb in einer Teilflache der Waldabtei-
lung 21, Territorium der Gemeinde Lantsch/Lenz, abgeschlossen.

Am 03. April 1986 haben die Parteien einen Anhang zum vorgenannten Pachtvertrag abge-
schlossen, worin insbesondere die genaue Abgrenzung des Gebietes festgelegt wurde und
der Pachtvertrag der Waldgesetzgebung unterstellt wurde.

Dieser Anhang wurde mir Auflagen von der Regierung des Kantons Graubiinden genehmigt
(Protokoll 1570 vom 9. Juni 1986).

Die politische Gemeinde Lantsch/Lenz hat am 02. Dezember 1988 mit dem Sohn von Josef
Nadig-Jochberg, Constantin Nadig, von Lantsch/Lenz, in Lantsch/Lenz, einen Pachtvertrag
betreffend den Campingplatz St. Cassian abgeschlossen. Dieser erstreckt sich im Wesentli-
chen Uber die Grundstiicke Nrn. 696 und 1401, beide im Grundbuch der Gemeinde Lan-
tsch/Lenz, welche im Alleineigentum der politischen Gemeinde Lantsch/Lenz stehen. Auf dem
Grundstiick Nr. 695, ebenfalls im Grundbuch der Gemeinde Lantsch/Lenz, welches zu Stock-
werkeigentum aufgeteilt ist, dessen Einheiten im Alleineigentum von Constantin Nadig stehen,
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betreibt die Pachterin einen 6ffentlichen Restaurations- und Campingbetrieb mit entsprechen-
der Infrastruktur und Sanitaranlagen.

Im vorgenannten Pachtvertrag haben die Parteien eine feste Vertragsdauer bis am 31. De-
zember 2011 vereinbart. Seither wird der Vertrag geméass den damaligen Bestimmungen je-
weils um zwei Jahre verlangert, wenn er nicht von einer Partei ein Jahr vor Ablauf gekindigt
wird.

Die St. Cassian Camp & Gastro GmbH (Péachterin) hat den vorgenannten Vertrag mit Anhan-
gen von Constantin Nadig ibernommen, der nach wie vor Vorsitzender der Geschaftsflihrung
derselben ist.

Auf dem Campingplatz St. Cassian stehen in den nachsten Jahren verschiedene Investitionen
an, um den Campingplatz weiterhin attraktiv zu halten.

Vor diesem Hintergrund und zwecks Sicherung der Investitionen und des langfristigen, erfolg-
reichen Betriebes des Campingplatzes schliessen die Parteien den vorliegenden Pachtvertrag,
welcher den bisherigen Pachtvertrag mit seinen Anhangen und Erganzungen ersetzt, soweit
diese nicht ausdriicklich in den vorliegenden, neuen Pachtvertrag (lbernommen werden. Die
offentlichrechtlichen Bestimmungen und Beschlisse der Gemeinde, des Kantons und Bundes
bleiben ausdrucklich vorbehalten.

l. Vorbemerkungen
A. Eigentumsverhéltnisse

1. Die politische Gemeinde Lantsch/Lenz ist Alleineigentimerin der Grundstticke Nr. 696
und 1401 im Grundbuch der Gemeinde Lantsch/Lenz.

2. Constantin Nadig ist Alleineigentimer samtlicher Stockwerkeinheiten des zu Stockwer-
keigentum aufgeteilten Grundstlicks Nr. 695, ebenfalls im Grundbuch der Gemeinde
Lantsch/Lenz.

B. Raumplanung

1. Die sich im Eigentum der Gemeinde Lantsch/Lenz befindlichen Grundstiicke sind der
Campingzone gemass Art. 36 des Baugesetzes der Gemeinde Lantsch/Lenz (BauG),
der Forstwirtschaftszone sowie der Landwirtschaftszone zugewiesen. Derjenige Teil der
Grundstiicke, welcher der Forstwirtschaftszone zugewiesen ist, wird von der Camping-
zone Uberlagert. Auf den Ubrigen Flachen besteht eine Campingzone als Zone der
Grundnutzung. Bei samtlichen der Campingzone zugewiesenen Flachen (als Zone der
Grundnutzung bzw. als Uberlagerte Zone) handelt es sich um Nichtbauzonen.

2. Das Grundstiick Nr. 695 liegt in der Campingzone als Zone der Grundnutzung (ebenfalls
Nichtbauzone).

3. Fur die raumplanerische Nutzung der hier gegensténdlichen Grundstiicke sind insbe-
sondere das Raumplanungsgesetz des Bundes (RPG) und die dazugehdérige Verord-
nung (RPV), das Waldgesetz des Bundes (WaG), das Waldgesetz des Kantons Grau-
binden (KWaG) und die dazugehérige Verordnung (KWaV) sowie das Baugesetz der
Gemeinde Lantsch/Lenz (BauG) massgebend. Erganzend dazu hat der Gemeindevor-
stand von Lantsch/Lenz am 11. Dezember 1985 das Campingrelement St. Cassian
(nachfolgend Campingreglement) erlassen.
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Das Campingreglement wird im Zuge des Abschlusses des vorliegenden, neuen Pacht-
vertrages vom Gemeindevorstand teilrevidiert. Es liegt im Entwurf vor und wird nach
Genehmigung des Kantons zusammen mit dem Gestaltungsplan (Anhang 4) in Kraft
gesetzt.

Die Parteien verpflichten sich indessen ausdriicklich und vorbehaltlos, im Zusammen-
hang mit den Anpassungen, Anderungen oder der Aufhebung der raumplanerischen
Grundlagen betreffend den Campingplatz St. Cassian kooperativ zusammenzuarbeiten
und die Planung im gegenseitigen Einvernehmen zugunsten einer optimalen Nutzung
des Pachtobjektes voranzutreiben. Die Pachterin ist von Anfang an in entsprechende
Planungsprozesse einzubeziehen und steht ihr insbesondere auch zu, die Gemeinde um
die Einleitung des Verfahrens fur den Erlass oder die Anderung der Grundordnung zu
ersuchen (Art. 47 Abs. 2 KRG). In diesem Sinne verpflichten sich die Parteien zu einer
kooperativen Planung im Sinne von Art. 4 Abs. 2 KRG.

Pachtobjekt

Die Verpachterin verpachtet der Pachterin die der Campingzone im Gebiet St. Cassian
zugewiesene Flache geméss dem jeweils geltenden Zonenplan bzw. Generellen Gestal-
tungsplan der Gemeinde Lantsch/Lenz zur Bewirtschaftung auf eigene Rechnung. Die
derzeit der Campingzone zugewiesene und damit verpachtete Flache wird im Anhang
1 zu diesem Vertrag festgehalten.

Eine spatere Erweiterung der Campingzone gemass rechtskraftiger Ortsplanung der Ge-
meinde Lantsch/Lenz zieht die Erweiterung des Pachtobjektes ohne weiteres nach sich.
Der Pachtzins wird im verhéltnismassigen Umfang der Erweiterung angepasst. Die (b-
rigen Bestimmungen dieses Vertrages bleiben indessen unberihrt. Wird die Pachtflache
aufgrund der Ortsplanung reduziert, steht der Péchterin eine entsprechende Reduktion
des Pachtzinses im verhaltnismassigen Umfang der Reduktion zu. Die Ubrigen Bestim-
mungen dieses Vertrages bleiben indessen unberihrt. Vorbehalten bleibt eine Kindi-
gung nach Ziff. V.3. dieses Vertrages.

Der Gemeindevorstand setzt sich im Rahmen von laufenden Ortsplanungsrevisionen
daflr ein, dass das Gebiet des Campingplatzes erweitert werden kann, soweit dies die
Rahmenbedingungen der Raumplanung zulassen.

Pachtzweck

Pachtzweck ist der Betrieb, Unterhalt und die Bewirtschaftung eines Campingplatzes auf
dem vorbezeichneten Gebiet entsprechend den jeweils geltenden raumplanerischen
Grundlagen von Bund, Kanton und Gemeinde.

Pachtzins
Der Pachtzins betragt CHF 57°000 pro Jahr.

Der Pachtzins gilt als indexiert. Massgebend ist der Landesindex fir Konsumentenpreise
des Bundesamtes fur Statistik. Der Index betragt bei Vertragsabschluss 104 Punkte
(Stand: Mai 2022). Die Anpassung des Pachtzinses an die Indexierung kann alle funf
Jahre auf den 01. Januar verlangt werden, erstmals am 01. Januar 2032. Als neuer Index
gilt dabei der Indexstand im November des Vorjahres. Die Parteien sind berechtigt,
Pachtzinsanpassungen nach folgender Formel zu verlangen:
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VI.

VII.

Anfangsmietzins x neuer Indexstand
Index bei Vertragsabschluss = neuer Pachtzins

Der Pachtzins ist halbjahrlich in zwei Raten nachschussig per 30. Juni und 31. Dezember
zu bezahlen.

Auf die Vereinbarung einer Sicherheitsleistung wird verzichtet.

Kosten fur Strom, Wasser, Abwasser, Abfall und andere Betriebskosten (Nebenkosten)
sind vollumfanglich und ausschliesslich von der Pachterin zu tragen.

Die Pachterin darf bei der Abgabe von Energie und Wasser bzw. der Ubernahme von
Abfall und Abwasser der Campingplatzbenitzer einen Zuschlag auf den amtlichen Tari-
fen erheben, der den Investitionen, Abschreibungen, der Verbraucherlenkung und dem
Aufwand der Péachterin gebiihrend Rechnung tragt.

Die Gemeinde verpflichtet sich, auf eigene Kosten eine Sammelstelle in Absprache mit
der Pachterin im Areal des Campingplatzes zu entrichten. Fir den kleinen Unterhalt (tag-
liche Wartung, Schneeraumung, kleine Reparaturen etc.) ist die Pachterin verantwort-
lich, der grosse Unterhalt (jahrliche Reinigung, Hauptreparaturen etc.) geht zu Lasten
der Gemeinde.

Pachtdauer

Dieser Pachtvertrag wird auf eine feste Dauer bis am 31. Dezember 2072 abgeschlos-
sen.

Wird der Pachtvertrag nicht ein Jahr vor Ablauf gekiindigt, so lauft er jeweils stillschwei-
gend fur zwei Jahre weiter. Die Kiindigung hat durch eingeschriebenen Brief zu erfolgen
und vor Ablauf der Kiindigungsfrist bei der Pachterin einzutreffen.

Bei einer Reduktion der Campingflache gemass Ziff. Il. 2. vorstehend kann die Pachterin
den vorliegenden Vertrag mit einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten nach rechtskraf-
tiger Festsetzung ausserterminlich auf das Ende eines Monats kiinden.

Ubergabe Pachtobjekt

Die P&achterin Ubernimmt den Pachtgegenstand im derzeitigen, ihr bekannten Zustand.

Die Verpachterin erklart, dass ihr keine wesentlichen Mangel am Pachtgegenstand be-
kannt sind.

Walderhaltung
Das im Zonenplan der Gemeinde Lantsch/Lenz als Wald ausgeschiedene Areal des
Campingplatzes bleibt der forstlichen Gesetzgebung unterstellt. Eine Ausdehnung der

Campinganlage auf das umliegende Waldgebiet ist nicht gestattet. Davon ausgenom-
men sind Temporaranlasse, welche von der Gemeinde vorgangig zu bewilligen sind.
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VIII.

Die Péachterin erklart, Kenntnis vom Beschluss der Regierung vom 9.6/20.6.1986 (Pro-
tokoll Nr. 1570) zu haben und sich diesem vollumféanglich zu unterziehen. Es wird als
Anhang 2 diesem Vertrag beigeheftet.

Weiter erklart die Pachterin, das Campingreglement tber die Benutzung des Camping-
areals St. Cassian, Lantsch/Lenz, vom 11. Dezember 1985, samt Teilrevisionen, insbe-
sondere der im Zuge der Verabschiedung des neuen, vorliegenden Pachtvertrages, zur
Kenntnis genommen zu haben und damit einverstanden zu sein.

Angeordnete forstliche Massnahmen innerhalb des Campingareals werden von der Ge-
meinde finanziert.

Ubertragung

Dieser Pachtvertrag ist mit all seinen Bestimmungen ubertragbar. Die Ubertragung be-
darf zu ihrer Gultigkeit der Genehmigung durch die Verpachterin. Sie darf nur aus wich-
tigen Griinden (z.B. mangelnde Kreditwiirdigkeit des Ubernehmers) verweigert werden.

Haftung

Die Verpéachterin lehnt jegliche Haftung flr Schéden, die aus dem Betrieb des Camping-
platzes entstehen, ab.

Die Pachterin verpflichtet sich, eine entsprechende Betriebshaftpflichtversicherung ab-
zuschliessen.

Ruckgabe des Pachtgegenstandes

Die Parteien halten fest, dass samtliche Bauten und Anlagen auf dem Gebiet des Pacht-
objekts im Zeitpunkt der Unterzeichnung des vorliegenden Vertrages vollumfanglich von
der Pachterin bzw. deren Rechtsvorganger auf ihre Kosten erstellt wurden.

Auf den Zeitpunkt der Auflosung des vorliegenden Vertrages Ubergibt die Pachterin das
Pachtobjekt der Verpachterin in dem Zustand, in dem es sich zum Zeitpunkt der Rick-
gabe befindet. Bewegliche Bauten und Anlagen sind grundsatzlich zu entfernen.

Die durch die Pachterin wahrend der Dauer des vorliegenden Vertrages und die von der
Péachterin bzw. deren Rechtsvorganger vor dem Abschluss dieses Vertrages getatigten
Investitionen in das unbewegliche Anlagevermégen auf dem Pachtobjekt, namentlich
Erschliessung, Bauten und Anlagen, fallen an die Verpachterin zuriick. Die Verpachterin
hat die Pachterin fir diese im Zeitpunkt der Vertragsbeendigung noch vorhandene Ge-
baude und Anlagen wie folgt zu entschadigen: Fir Gebéaude ist der Zeitwert gemass
amtlicher Bewertung massgebend, welcher zu 80% entschadigt wird. Liegt die amtliche
Bewertung mehr als zwei Jahre zuriick, kann jede Partei eine neue Bewertung verlan-
gen. Die diesbeziglichen Kosten gehen je zur Halfte zulasten der Parteien. Entschadigt
wird nur der reine Anlagewert, nicht auch die zugehérige Landflache.

Far alle tbrigen Bauten und Anlagen, namentlich Versorgungseinrichtungen, gilt Folgen-
des:
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XI.

XII.

XII.

Die Verpachterin hat die Anlagen der Pachterin zu entschadigen. Die Pachterin teilt der
Verpéachterin die getatigten Investitionen an den im Zeitpunkt der Vertragsbeendigung
noch vorhandenen Anlagen spatestens zum Zeitpunkt der Pachtauflésung mit. Die Par-
teien einigen lber den Ubernahmepreis. Der Ubernahmepreis wird grundséatzlich durch
die Zeitwerttabelle im Anhang festgelegt (Anhang 3). Dabei werden die benutzten Jahre
mit der gesamten Nutzungsdauer berechnet. Kénnen sich die Parteien nicht auf einen
Wert einigen, so entscheidet ein dreigliedriges Gremium, die sich wie folgt zusammen-
setzt:

a) aus je einem von den Parteien dieses Vertrages bezeichneten Vertreter;

b) dem durch die Mitglieder unter a) gemeinsam zu bezeichnenden Sachverstandi-
gen als Vorsitzenden dieser Gruppe. Kénnen sich die Parteien nicht auf einen
Sachverstandigen einigen, so wird der Vorsitzende durch den Prasidenten oder
die Prasidentin des Kantonsgerichts bezeichnet, und zwar auf Antrag eines Mit-
glieds gemaéss a).

Fur die unter der Geltung dieses Vertrages von der Pachterin getatigten Investitionen gilt
Folgendes: Die P&chterin ist berechtigt, Erneuerungen oder Anderungen am Pachtobjekt
vorzunehmen. Sie hat diese der Verpachterin vor deren Ausfilhrung anzuzeigen. Die
Anzeigepflicht ist auch durch die Einreichung eines schriftlichen Baugesuches bei der
Gemeinde erflllt. Die Verpachterin stimmt Erneuerungen oder Anderungen am Pacht-
objekt grundsétzlich zu, sofern dies fur den Betrieb, Unterhalt und Weiterentwicklung des
Campingplatzes erforderlich ist. Lehnt sie die Anzeige der P&chterin ab, hat sie dies zu
begriinden. In diesem Fall besteht kein Anspruch auf Entschadigung bei Pachtende ge-
mass vorstehenden Bestimmungen.

Der Péachter ist gehalten, den Pachtgegenstand im Sinne von Art. 283 OR zu bewirt-
schaften.

Steuersitz

Der jeweilige Pachter verpflichtet sich zwingend den Steuersitz in der Gemeinde
Lantsch/Lenz zu behalten.

Weitere Bestimmungen

Es ist Sache der Verpachterin, nach Anhérung der Pachterin, Vorschriften tber zulas-
sige Bauten und Anlagen auf dem Pachtobjekt im Rahmen der Grundordnung zu erlas-
sen.

Im Rahmen der von der Gemeinde erlassenen Grundordnung und des vom Gemeinde-
vorstand erlassenen Campingreglements darf die Pachterin eigene Vorschriften erlas-
sen, welche fir die Benltzer des Campingplatzes verbindlich sind.
Schlussbestimmungen

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages oder Inhalte einer in den Vertrag integrierten

Beilage dieses Vertrages unglltig sein oder werden, so wird dadurch die Wirksamkeit
des Vertrages im Ubrigen nicht beruihrt. Die Vertragsparteien werden die unwirksame
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Bestimmung durch eine wirksame Bestimmung ersetzen, die dem gewollten wirtschaft-
lichen Zweck der ungiltigen Bestimmung sowie dem urspriinglich vereinbarten Vertrags-
gleichgewicht mdglichst nahe kommt. Dasselbe gilt auch fir allfallige Vertragsliicken.

Der bisherige Pachtvertrag inkl. Nachtrage und Anhange zwischen der Gemeinde Lan-
tsch/Lenz und Constantin Nadig bzw. der Pachterin wird mit der Unterzeichnung des
vorliegenden Pachtvertrages aufgehoben.

Die Parteien vereinbaren, diesen Pachtvertrag mit seinen Anhangen auf den Grundstu-
cken Nrn. 696 und 1401 im Grundbuch der Gemeinde Lantsch/Lenz vorzumerken (Art.
290 lit. ¢ OR). Die Kosten fir die Vormerkung gehen zulasten der Pachterin.

Anderungen und/oder Erganzungen dieses Vertrages inkl. dieser Klausel bedurfen zu
ihrer Gultigkeit der Schriftform. Es bestehen keine miindlichen Abreden.

Auf diesen Vertrag ist ausschliesslich Schweizer Recht anwendbar, insbesondere 275
ff. OR (Pachtrecht); ausschliesslicher Gerichtsstand ist Lantsch/Lenz.

Dieser Vertrag wird fiinffach ausgefertigt; je zwei Exemplare fir die Verpachterin und die
Pachterin und ein Exemplar fur das Grundbuchamt.

Grundbuchanmeldung

Die Parteien melden den vorliegenden Pachtvertrag mit seinen Anhangen zur Vormerkung im
Grundbuch der Gemeinde Lantsch/Lenz auf den Grundsticken Nrn. 696 und 1401 an. Das
Grundbuchamt Albula wird beauftragt und erméchtigt, den vorliegenden Pachtvertrag vorzu-

merken.

Ort, Datum:

Die Verpachterin

Fir die Gemeinde Lantsch/Lenz

Simon Willi
Gemeindeprasident

Ort, Datum:

Ursin Fravi
Gemeindeschreiber

Die Pachterin

Fur die St. Cassian Camp & Gastro GmbH

Alexander Nadig
Geschéftsfuhrer

Christoph Nadig
Geschaftsfuhrer
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Anhang 1
Pachtobjekt (Plan)
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Anhang 2
Regierungsbeschluss 1986

Die Regierung Il Governo La Regenza
des Kantons GraublUnden del Cantone dei Grigioni dil Cantun Grischun
||
[ Sitzung vom Mitgeteilt den Protokoll Nr.

U 9. Juni 1986 20. JUs 1989 1570

Die Gemeinde Lantsch/Lenz unterhdlt seit dem Jahre 1956 einen

Campingplatz im Gebiet St. Cassian. Das damals nicht klar aus-
geschiedene Areal fiihrte rasch zu einem nicht geregelten, weit
gestreuten Campingbetrieb. Gleichzeitig wurde damit auch in
ausgeprigtem Masse Waldareal tangiert. Zur Eindammung dieser
unerwiinschten Entwicklung erfolgte 1966 im Einvernehmen mit dem
zustindigen Kreisforstamt eine Redimensionierung und Einzdunung
des Platzes. Mit der vom Pichter erlassenen Platzordnung konnte
wohl eine rein betriebliche Regelung erwirkt werden. Eine of-
fizielle forstrechtliche Regelung im Sinne der verschdrften ge-
setzlichen Bestimmungen von 1971 hat damit aber noch nicht statt-
gefunden.

Die Politische Gemeinde Lantsch/Lenz hat nun am 3. April 1986
einen Anhang zum Pachtvertrag vom 22. Januar 1975 zwischen der
Politischen Gemeinde Lantsch/Lenz und Josef Nadig-Jochberg, St.
Cassian, Lantsch/Lenz, iliber den Campingbetrieb einer Teilfliche
der Waldabteilung Nr. 21, Territorium der Gemeinde Lantsch/Lenz
verabschiedet und gleichzeitig ein Reglement fir die Benitzung
des Platzes erlassen.

Rund 2.3 ha des ausgeschiedenen Perimeters im Ausmasse von total
2.8 ha unterstehen der Forstgesetzgebung.

Mit dieser vertraglichen Regelung soll in erster Linie die lang-
fristige Erhaltung des Waldkomplexes sichergestellt werden. Zu-
dem muss die forstliche Bewirtschaftung jederzeit gewdhrleistet
bleiben. Auf dem gesamten Areal diirfen nur forstamtlich ange-
zeichnete Biume entfernt werden. Betrieblich erforderliche In-
stallationen sollen im Einvernehmen mit dem Kantonalen Forst-
dienst errichtet werden kénnen. Die bereits erstellten Bauten
sind fiir die Dauer des Vertrages als Fahrnisbauten zu qualifi-

zieren.
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Der Campingbetrieb im Gebiet St. Cassian stellt eine filir die
wWaldbewirtschaftung nachteilige Dienstbarkeit dar.

Gemiss Art. 18 bis der Vollziehungsverordnung zum Bundesgesetz
betreffend die eidg. Oberaufsicht liber die Forstpolizei vom 25.
August 1971 sind die Kantonsregierungen ermdchtigt, ausnahms-
weise und aus gewichtigen Griinden die erforderlichen Bewilli-
gungen fiir die Neubegriindung von waldschddlichen Rechten und
Dienstbarkeiten (Art. 23, Abs. 1 und Art. 27 des Gesetzes) zu
erteilen. '

Gestiitzt auf Art. 18 bis der FPolV und Art. 44 des kantonalen
Forstgesetzes, auf Grund der vorliegenden Akten sowie des An-
trages der Forstorgane und des Bau- und Forstdepartementes

beschliesst die Regierung:

1. Der Anhang vom 3. April 1986 zum Pachtvertrag zwischen der
Politischen Gemeinde Lantsch/Lenz und Josef Nadig-Jochberg,
St. Cassian, Lantsch/Lenz, iiber den Betrieb eines Camping-
platzes auf einer Teilfldche der Waldabteilung Nr. 21 "St.
Cassian", Territorium der Gemeinde Lantsch/Lenz, wird unter
folgenden Bedingungen genehmigt:

1.1 Der Anhang zum Pachtvertrag beschrdnkt sich auf den im
Situationsplan'festgehaltenen Perimeter. Eine Ausdehnung
der Campinganlage auf das librige Waldgebiet ist nicht
statthaft. Der Situationsplan 1 : 1'000 bildet einen in-
tegrierenden Bestandteil des Anhanges zum Pachtvertrag.

1.2 Das bestockte Areal im Ausmasse von 2.3 ha bleibt der
forstlichen Gesetzgebung unterstellt. Es ist gemdss Art.
699 ZGB als Waldgebiet fiir jedermann betretbar.

1.3 Die Waldbestockung darf nicht vermindert werden. Bel
Zwangsnutzungen sind auf Anordnung des Kreisforstamtes
die entstandenen Bldssen dem Campingbetrieb zu entziehen
und wieder aufzuforsten, dasselbe gilt auf lange Sicht
auch fir die normale Erneuerung des Waldbestandes.
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1.4 Es dirfen nur Fahrnisbauten im Rahmen des Campingbetrie-
bes fiir die Dauer des Vertrages erstellt werden. Eine
Zweckentfernung dieser Bauten ist nicht zuldssig.

1.5 Waldbodenverdnderungen diirfen nicht vorgenommen werden.
1.6 Die wWaldbdume sind vor jeglicher Verletzung zu schonen.

1.7 Innerhalb des Campingplatzes dlrfen keine offenen Feuer-
stellen unterhalten werden. Die Feuerungsanlagen der
Mobilheime miissen den Brandschutzvorschriften entsprechen.

1.8 Verdnderungen an bewilligten Bauten, Zufahrten und In-
stallationen irgendwelcher Art diirfen nur im Einverstdnd-
nis mit dem Forstdienst auf Grund von Planunterlagen vor-
genommen werden. Nicht mehr bendtigte Einrichtungen sind
bis 31. Dezember 1986 abzubrechen.

1.9 Falls der Campingbetrieb eingestellt wird, sind samtliche
Anlagen unter Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes vollumf&dnglich zu entfernen.

2. Das Bau- und Forstdepartement wird ermdchtigt auf dem Anhang
zum Pachtvertrag sowie auf dem dazugehdrenden Situationsplan
den Genehmigungsvermerk anzubringen.

3. Vom Reglement iiber die Beniitzung des Campingareals St. Cas-
sian, Lantsch/Lenz, erlassen am 1l. Dezember 1985, wird
Kenntnis genommen.

4, Der Politischen Gemeinde Lantsch/Lenz wird fiir die Behandlung
dieses Gesuches eine Gebilhr von Fr. 50.-- erhoben. Dieser Be-
trag ist innert Monatsfrist ab Zustellung des Beschlusses an
die Standesbuchhaltung Graubilinden, Postcheckkonto 70-187, zu
Uberweisen.

5. Diese Bewilligung erlischt am 31. Dezember 2011.
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Mitteilung an:

- Politische Gemeinde 7083 Lantsch/Lenz

- Blirgergemeinde 7083 Lantsch/Lenz

- Herrn Josef Nadig-Jdochberg, St. Cassian, 7083 Lantsch/Lenz

- Grundbuchamt 7450 Tiefencastel

- Kreisforstamt 15, 7078 Lenzerheide

- kant. Forstinspektorat 2-fach

- kant. Amt fiir Raumplanung

- Bundesamt flir Forstwesen und Lanschaftsschutz, Postfach
1987, 3001 Bern

- kant. Finanzkontrolle

- Bau- und Ferstdepartement.

Namens der Regierung

er Pridsident: &éi -
t
Jﬁf aN

Dr.f@englardi

Der Kanzleidirektor:

7 Wi

Dr. Cavleze)
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Anhang 3

Zeitwerttabelle

40 Jahre|39 Jahre|38 Jahre|37 Jahre|3s Jahre|35 Jahre|33 Jahre|33 Jahre [32 Jahre|31 Jahre|30 Jahre |29 Jahre|28 Jahre |27 Jahrs [24 Jahre|25 Jahre|22 Jahre [23 Jahre|22 Jahre|21 Jahre [20 Jahre|1% Jahre |18 Jahre |17 Jahre|1d Jahre |15 Jahre |14 Jahre|13 Jahre|12 Jahre |17 Jahre|10 Jahre
0| 100.0%| 100.0%)| 100.0%| 100.0%| 100.0%| 1000%| 100.0%| 100.0%| 10000%| 100.0%| 100.0%| 100.0%| 100.0%| 100.0%| 100.0%| 100.0%| 100.0%| 10000%| 100.0%| 100.0%| 10000%| 100.0%| 100.0% | 100.0%| 100.0%| 100.0%| 10000%| 100.0%| 100.0%| 10000%| 100.0%|
1| 93.0%| 92.8%| 923%| 923%| 921%| 920%| 91.7%| 914%| 91.2%| 91.0%| 907%| 904%| 901%| 89.7%| 894%| B89.0%| BBS5%| 830%| 874%| E7.0%| 8454%| B837%| BS0%| 845%| B4.1%| B38%| 833%| B82.9%| B82.0%| 81.2%| B80.0%|
2| B845%| B85.1%| 85.5%| 85.2%| B4.8%| 84.5%| B41%| B35%| 83.7%| B2a8%| B23%| 891.7%| 81.2%| 80.5%| TR%W| T9.I%| TEIW| 7AW To64%| TLTH| 7406%| FI4%| TI3%| T14%| TOT%| T02%| &74%| o6B.T7%R| 4&7.2%| &5.99%| 6405
3| 804%| 79.9%| 790%| TBAS| TVBI%S| VTN T7O%| To4%| FIY%M| F54%| F44%| 7IFm| V3O%| 722%| 71.5% 67.3%| o08.1%| 66.8%| 4659%| o&1o%| 629% 603%| 595%| 3BB%| 37E%| 57.0%| 55.1%| 535%| 51.2%
4] TF48%| T42%| T T2a%| T20%| T1.6%| T0TR| &98%| oOF7%| O6BO%| &677%| o60B%B| 465F%| &4TH| &39% a1.3%| o00%| S584%| 57.3%| 357% 539% 30| S00%| 49.3%| 481%| 4£7.2%| 45.2%| 435%| £1.0%
5| 469.6%| OBA%| 47T 470%| 663%| 4539%W| 4628%| 438%| 63 1%| 624%| &14%| o04%| 594%| 5B.1%| 57.1%| 558%| S543%| 528%| 51.0%| 498%| 4310%|) 462% 431%| 421%| 41.3%| 409%| 39.2%| 37.1%| 353%| 328%
4§ 647%| 63.9%| o&246%| 461.8%| o61.0%| o064 593%| SB3%| S57.5%| S68%| 557%| 3448%| 53.3%| 52.0%| S1.0%| £9.7%| 480%| 4o04%| 446%| 434%| 416%) IPeR 364%| 354%| 34.6%| 3I34%| 32.5%| 304%| 287%| 267
7| 60.2%| 59.3%| 79| 57.1%| 552%| 558% 545%| 533%| 525%| 51.7%| 505%| 493%| 48.2%| 467%| 45.4%| 4£22%| 425%| 409%| 390%| 37T 359%| 340% 0| 298%| 290%| Z7EM| 26 249%| 233%| 21.0%
Bl 56.0%| 55.0%| 53.45%| 527%| 51.8%| 51.3%| S00%| 4B7%| 479%| 470%| 458%| 4445%| £34%| 40.9%| 408%| 394%| 3I7.46%| 3000 340%| 328%| 310%| 290%R 260%| 250%|) 24.3%| 232%| 22.3%| 204%| 189%| 168%
9l 52.0%| 51.0%| 4946%| 48.6%| 477%| 472 458%| H45%| 43.5%| 428%| 41.5%| 403%| 391%| 37.6%| 36.5%| 35.0%| 333%| 31.46%| 298%| 2B46%| o8| 24 20| 210%| 204%| 19.3%| 18.5%| 146.8%| 133%| 134%

10] 48.4%| 474%| 459% 449%| 43%%| 434%| 220%| 407%| 3FE%| 30.9%| ITT%| 64%| 3A5.3%| 337%| 326w 32| 295%| 79| 24 248%| Z3%%| 4% 18.6%| 17.7%|) 17.1%| 1461%| 153%| 13.7%| 12.3%
T 45.0%| 440%| 424%| £1.4%| 404%| 40006 3B.8%| 37.2%| 346.3%| 354%| 34.2%| 329%| 31.8%| 302%| 29I%| I7.8%| 26.1%| 245%| 227%| 21.4%| 200%| 183% 137%| 149%| 14.3%| 134%| 12.7%| 11.3%
12] #1.9%| 40.8%| 3I72%| 38.2%| 372%| J58% 354%| 340%| 331%| 32.2%| 31.0%| 298%| 28.4%| IZF.1%| 28.0%| 227%| 230%| 21.46%| 19.99%| 1BA%m| 173%| 157% 13.3%| 125%| 120%|) 112%| 10.5%
13| 38.9%| 37.9%| 35.3%| 35.3%| 34.3%| 338%W| 324%| 31.1%| 30| 293%| 2B1%| 269%| 258%| 24.3%| 23.3%| 220%| 204%| 190%| 174%| 164%| 150%( 135% 11.2%| 10.5%| 10.1% 2.3%
14 352%| 35.1%| 3346% 326%| 31.46%| 1% 29T7%| 2B4%| 27.5%| 2467%| 255%| 243%| 232% 12.8%| 18.1%| 1673 152%| 142%| 129% 11.5% 5% 89% B4%
15 33.7%| 32.46%| 3.%| 301%| 299%| 26| 273%| 260%| 250%| 243%| 23.1%| 220%| 209% 17.4%| 160%| 147% 133%| 124%| 112% 9.9% a0% 7.4%)
18] 31.3%| 30.3%| 287 I7T7%| 258%| 26.3%| 25.0%| 237%| 229w 221%| 21.0%| 199%| 18%% 15.3%| 14.2%] 129%| 11.4%| 10.8% F.5% 8.5% &.8%
17] 29.1%| 2B.1%| 26.6%| 25.48%| 247%| 247%| 229% 217%| 2009%|) 2007%| 190%| 180%| 17.0% 13.8%| 125%| 114% 101%| 94% 3% T.3%)
18] 27.0%| 25.1%| 24.45% 23.48%| 227%| Z23%| 21.0%| 19.8%| 19.1%| 183%| 17.3%| 163%| 15.3% 123%| 11.1%] 10u0%, 8.9% B.2% 7% 6.2%
19 252%| 242%| 227 21.8%| 209%| 205%| 193%| 1871%| 174% 67%| 157%| 147%| 13.8% 10.9% 2.8% a.8%| 73 T.1% &%
20 234%| 22.4%| 21.0%( 200%| 19.3%| 189%| 17.7%| 164%| 138%| 15.2%| 142%( 133%| 1249% 2.7% B.7% 7.8% 6.8% 6.2%
21| 21.8%| 20.8%| 19.3%| 18.8%| 17.8%| 174%| 1462%| 131%| 145%| 138%| 129%| 120%| 11.2% 8.7% T.7% &.8% 5.9%
22| 20.3%| 19.3%| 18.0%| 17.2%| 164%| 160%| 149%| 138%| 13:2%) 126%| 11.7%| 10%%| 1090% 7.7% &.8% &.07%5)
23| 18.8%| 17.9%| 16.5%| 15.8%| 130%| 147%| 13.6%| 124%| 120%| 114%| 10.45% FE% 2.1% 5.9% 6.0%
24| 17.5%| 146.4%| 134% 146%| 139%| 13.5%| 123%| 11.4%| 11.0% 104% 2.6% 89% 8.2% T4% &.8% 8.1%
23 16.3%| 154%| 14.2%| 13.3%| 128%| 124%|) 11.5%| 106%| 1000% 2.5% BT7% 8.0% 74% 5.8% &.1%
25 15.2%| 14.3%| 132%| 123%| 11.8%] 11.4%| 10.3% 2.7% 1% 8.6% 79% 73% 5.7% 5.9%
7 149%| 13.3%| 1222 11.3%| 108%| 10.5% 2.6% B.8% 8.3% 7.8% 7.2% &.6% 5.0%
2Bl 13.9%| 12.3%| 11.3%| 10.6%|( 100% 7% 8.8% B.1% 746% 71% 6.5% 39%
27 122%| 11.5%| 104% 2.8% 2.2% a9% 81% T4% 6F% 4.3% 559%
30 11.3%| 10.45% 2.5% .05, B.5% 8.7% 7 4% 6.7% 6.3% 5.9%
31 10.5%| 2.9% 8.9% 8.3% 7.8% 7.5% 6.8% 6.2% 38%
2 2.8% 9.2% 8.3% 7% 7.2% &% 6.2% Su6%
33 2.1% B.5% 7.4% 7.1% 5.6% &4% 57%
34 8.3% 79% 7.1% 5.6% a.1% 39%
35 7.9% 7.3% 6.3% 81% 5.6%
35 7.3% 45.8% &.0% 5.6%
37 5.8% 46.3% 5.46%
3B 5.3% 5.8%
33 5.9%
40
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Anhang 4

Gestaltungsplan
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