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ANDERUNG BAUREGLEMENT
ZPP 1 "MOSCHBERG WEST"

Geringflgige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV
Einwohnergemeinde Oberthal | Kanton Bern
Genehmigungsexemplar vom 02. April 2019
Baureglementsdnderung | Zonenplaninderung
1:2'000

Gegenstand der Auflage und Genehmigung sind die in Rot hervorgehobenen

Anderungen.



Anassung Baureglement (Auszug Art. 9 BauR)

ZPP 1 "Mé&schberg West"
Planungszweck

Art der Nutzung
Mass der Nutzung

Gestaltungs-

grundsatze

Larmempfindlichkeitsstufe

?
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4
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Fiir die Zone mit Planungspflicht ZPP 1 gelten die folgenden

Bestimmungen:

_ Sicherstellung einer guten Einordnung der Wohniiberbauung in
das empfindliche Orts- und Landschaftsbild.

_ Sicherstellung einer rationellen Erschliessung.

Wohnen im Sinne der Wohnzone W

Ausriitzungsziffer-AZGeschossflichenziffer oberirdisch GFZo: max.

8-450.5

_ GeschosszahtAnzahl Voligeschosse; 2

_ Gebiudekthegiebel- und traufseitige Fassadenhdhe max.

6-587.00 m, talseitig max. A5688.00 m (Gebs

J

6:567.00 mplus 1 m Hangzuschlag, wobei bergseitig kein

Hangzuschlag mdglich ist).

_ Neubauten haben sich sorgfélltig in die Landschaft zu integrieren.

_ Einheitliche Dachgestaltung mit hangparalller Firstrichtung und in
Hangrichtung geneigte Dacher ohne Dachaufbauten (exkl. Dach-
flachenfenster) oder terassierte Uberbauung mit Flachdécher.

_ Die Erschliessung der Uberbauung (beide Bautiefen) erfolgt direkt

ab dem Mdschbergweg.

_ Hohe Wohnqualitat der Uberbauung durch naturnah gestaltete,

mdéglichst dem bestehenden Terrain angepasste Aussenridume.

_ Der Siedlungsrand und der Ubergang zur Landschaft sind "flies-

send" dem heutigen Terrain folgend mit abschnittsweiser

Bepflanzung zu gestalten.

_ Wird die Uberbauung etappiert, hat die Bebauung von unten nach

oben zu erfolgen.

_ Dieim Zonenplan bezeichnete Hecke ist geschiitzt

_ Die erforderlichen Massnahmen zur Berlcksichtigung der

Naturgefahren sind zu bestimmen und festzulegen.

ES I

rohelassadenhohe

vgl. Art. 47 LSV



Zonenplan Alt
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1 ZONE MIT PLANUNGSPFLICHT ZPP

AUSSERHALB BAUZONE

LANDWIRTSCHAFTSZONE
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HINWEISE

GEFAHRENGEBIET MIN NICHT BESTIMMTER GEFAHRENSTUFE

l r=—=4 HECKE. FELDGEHOLZ UND UFERBESTOCKUNG @

2E




Zonenplan Neu
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Wirkungsbereich der Agerung
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LEGENDE
BAUZONEN

ZONE MIT PLANUNGSPFLICHT ZPP
AUSSERHALBE BAUZONE

LANDWIRTSCHAFTSZONE
SCHUTZOBJEKTE / SCHUTZGEBIETE NATUR, LANDSCHAFT UND UMWELT
& /800 EINZELBAUM. BAUMGRUPPE / BAUMZEILE, BAUMREIHE
HINWEISE

GEFAHRENGEBIET MIN NICHT BESTIMMTER GEFAHRENSTUFE

=== HECKE, FELDGEHOLZ UND UFERBESTOCKUNG

GEMEINDEGRENZE
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation im Anzeiger Konolfingen vom 13. Dezember 2018
Offentliche Auflage von 13. Dezember 2018 bis 22. januar 2019

Einspracheverhandlungen: keine
Erledigte Einsprachen: 0
Unerledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat Oberthal am 22. Februar 2019

Namens der Einwohnergemeinde Oberthal:

Der Prasident Die Gemeindeschreiberin

Andreas Steiner Cornelia Wegmiiller
Bekanntmachung gemass Art. 122 Abs. 8 BauV am 28. Februar 2019

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Oberthal, den -1 APR. 2019 Die Gemeindeschreiberin

Caornelia Wegmiller

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR am

0 2. Marz 2020



Kurzerlduterung zur Zonenplan- und Baureglementsanpassung

Das laufende Planungsverfahren zur Uberbauungsordnung "Méschberg West" bedingt eine
vorgezogene Anpassung des rechtskréaftigten Baureglements, Art. 9 ZPP "Maschberg
West". Wie in allen Planungen gefordert, werden die betreffenden Inhalte an die {ibergeord-
neten Begriffe und Messweisen im Bauwesen BMBVY angepasst (Fassadenhéhe statt
Gebdudehdhe und Geschossflachenziffer statt Ausniitzungsziffer).

Weiter wird eine Anpassung des Zonenplans {nurim hinweisenden Teil) vorgenommen: Im
Zuge einer Ortsbegehung im Planungsverfahren zur Uberbauungsordnung wurde festge-
stellt, dass die eingetragene Hecke nicht in der aufgezeigten Ausdehnung existiert. Damit
der Zeichenfehler korrigiert und keine Hemmnisse fiir das Planungsverfahren der
Uberbauungsordnung entstehen, wird die fehlerhaft eingetragene Hecke, der vor Ort aufge-

nommenen Ausdehnung entsprechend, angepasst.



