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Oeffentliche Beurkundung

/T echtsvertragcg

Zwischen

der Politischen Gemeinde Kiisnacht, als Grundeigentiimerin,

und

der Genossenschaft Alterssiedlung Kiisnacht, mit Sitz

in Kiisnacht, als Bauberechtigte,

wird folgender Vertrag liber die Begriindung eines selb-
stdndigen uvnd dauernden Baurechtes abgeschlossen:

Mad 10882 Art. 1

Baurecht Die Gemeinde, als Eigentiimerin der Grundstiicke

1. Kat.Nr. 6420, Grundbuchblatt 1458, Plaﬂ 48
382 m2 BauWand am Erlenweg,
Grenzen laut Grundbuchplan,

Anmerkung: Die Liegenschaft ist beteiligt am Flurweg
Nr. 27 (Erlenweg), Kat.No.88G9 und 2891

Verglei- 2. Kat.Nr. 8303, Grundbuchblatt 1459, Plan 48
che Zf. 2002 m2 Bauland am Erlenweg,
15, Seite Grenzen laut Grundbuchplan,
§ hinfen Anmerkung: Beteiligt am Flurweg Nr. 27, Kat.Nm.8899
und 2891
Dienstbarkeiten:

a) Recht: Fuss- und Fahrwegrecht zulasten Kat.Nr.7691
b) Last: Niherbaurecht zugunsten XKat.Nr. 7686

3. Kat.Nr. 6423, Grundbuchblatt 1460, Plan 48
537 m2 Bauland am Erlenweg,
Grenzen laut Grundbuchplan,

Anmerkung: Beteiligt am Ilurweg Nr. 27, Kat.Nrn.8839
und 2891, ‘ ;

rdumt hiermit der Genossenschaft Alterssiedlung auf den
vorgenannten Grundstlicken ein selbstdndiges und dauern-
des Baurecht im Sinne von Art. 779, 675 und 943 Ziffer
ZGB zu den nachstehenden Bedingungen ein.




Dienstbarkeit,
Aufnahme als
Grundstiick im
Grundbuch

Unfang des
Baurechtes

Baurechts-
dauer

Baurechts-
zins

Das Baurecht ist zu Lasten der in Art. 1 beschriebenen
Grundstiicke als Dienstbarkeit zugunsten der Baube-
rechtigten einzutragen und als Grundstiick im Grundbuch
aufzunehmen. Gegenstand der Dienstbarkeit und des
selbstédndigen und dauernden Rechtes und in diesem
Sinne einzutragen sind die Art. 1, 3 und 4 Abs. 1 des
vorliegenden Vertrages. '

Art.3

Die Bauberechtigte ist befugt, auf dem Baurechtsareal
eine Alterssiedlung mit 17 Einzimmer-, 6 Zweizimmer-
und einer Vierzimmerwohnung sowie einem Garageanbau

mit Containerraum nach den von Architekt E. Pfeiffer
erstellten und von der Bavkommission mit Beschlfissen vom
10. Juni 1975 und 12. August 1975 genehmigten Bauplédnen
errichten und fortbestehen zy lassen, sowie das durch
die Bauten nicht beanspruchte Baurechtsareal als Garten
und Umgel&nde zu nutzen. Die Baupl&ne bilden einen in-
tegrierenden Bestandteil dieses Vertrages. Allfdllige
spétere An-, Um- und Erweiterungsbauten bedlirfen der
Genehmigung der Grundeigentiimerin.

Die Alterssiedlung ist wihrend der ganzen Dauer des

Baurechtes in gutem Zustand zu erhalten; die Bauberech-
tigte hat flir den sachgemdssen Unterhalt der unbebauten
Fldche des mit dem Baurecht belasteten Grundstiickes te-
sorgt zu sein. -

Eine Aenderung der Bewerbungsart dieser Bauten darf
nur im Einverstindnis mit der Grundeigentiimerin erfolgen.

- Art-. 4

Das Baurecht wird bis Ende Mérz 2037 (zweitausendund-
siebenunddreissig) eingeriumt.

Es kann nach Ablauf im gegenseitigen Einvernehmen, unter
dem ausdriicklichen Vorbehalt der Neu-Regelung der Ver-
tragsbedingungen, verlédngert werden. :

Es darf nur mit vorheriger Zustimmung der Grundeigen-
timerin veridussert oder in anderer Weise auf Dritte
Ubertragen werden (nur obligatorisch wirkend).

Art.5

Die Bauberechtigte hat flr das Baurecht einen Bau-

rechtszins zu entrichten, berechnet vom Anlagewert des
Landes und zum jeweils geltenden Zinssatz der Zircher
Kantonalbank flir neue erste Hypotheken auf Wohnbauten.



Gesetzliches
Vorkauf's-
recht

Heimfall des
Rauwerkes

Die Grundeigentiimerin verzichtet im Sinne eines
Entgegenkommens filir die ersten 10 Jahre auf einen
Baurechtszins. Sie sichert der Baurechtsnehmerin zu,
auch nach Ablauf der ersten 10 Jahre auf einen Bau-
rechtszins zu verzichten oder nur einen reduzierten
7Zins zu verlangen, sofern die Bauberechtigte nicht in
der Lage ist, aufgrund der dannzumaligen Einkommens-
verhdltnisse der Mieter eine kostenausgleichende
Betriebsrechnung zu filhren.

Sollten wihrend der Vertragsdauer die wirtschaftlichen
Verhdltnisse stark #ndern, insbesondere durch eine an-
haltende Geldentwertung, und die Mieter in der Lage sein,
hdhere Mietzinse zu bezahlen, ist die Grundeigentimerin
jederzeit berechtigt, den Baurechtszins nicht nur vom
Anlagewert, sondern vom jeweiligen Verkehrswert nach

dem in Abs. 1 festgelegten Zinssatz zu. verlangen.

Zur Sicherung des Baurechtszinses hat die Grundeigen-
timerin gegentiber dem jeweiligen Bauberechtigten An-
spruch auf Errichtung eines Pfandrechtes am Baurecht
im H8chstbetrag von 3 Jahresleistungen. Art. 779 1 ZGB.
Diesem Sicherungspfandrecht steht das Nachrilckungs-
recht gemidss Art. 814 Abs. 3 ZGB zu.

Art.6

Der Grundeigentiimerin steht am Baurecht im Sinne von
Art. 682 Abs. 2 ZGB ein gesetzliches Vorkaufsrecht zu.
Das gesetzliche Vorkaufsrecht der Bauberechtigten am
Baugrundstiick im Sinne von Art. 682 Abs. 2 ZGB wird
aufgehoben.

Die Grundeigentiimerin ist bei Auslibung des Vorkaufs-
rechtes berechtigt, das selbstindige und dauernde Bau-
recht zu dem von Dritten angebotenen Preis, hichstens
jedoch zum Wert, wie er sich aufgrund der in Art. 7
(Heimfall des Bauwerkes) festgelegten Berechnung ergibt,
zu erwerben.

Di» Ab#nderung des gesetzlichen Vorkaufsrechtes ist im
Grundregister vorzumerken.

Art.T

Beim Heimfall des Bauwerkes durch Zeitablauf des Bau-
rechtes oder aus andern Griinden ist der Bauberechtigten
eine Entschiddigung auszurichten, die dem Selbstkosten-—
preis (Nettc-Anlagekosten, zuziiglich Selbstkosten flr
spidtere wertvermehrende Verbesserungen), abzliglich die
gewdhrten Gemeindebeitrige und eine angemessene Alters-
entwertung, entspricht. Die Entschiddigung ist mindestens



Vorzeitiger
Heimfall

Qeffentlich~
rechtliche
Abgaben

Beanspruchung
des Baurechts-
areals

so hoch anzusetzen, dass daraus die beim'Untergang des
Baurechtes noch bestehenden Resthypotheken und das flr
diese Alterssiedlung zusdtzlich gezeichnete Genossen-
schaftskapital zurlickbezahlt werden k&énnen. Grundlage
flir die beil Ablauf des Baurechtes zu leistende Ent-
schédigung bildet die Bauabrechnung, welche durch die
Bauberechtigte unmittelbar nach Bauvollendung zu er-
stellen und in einem Exemplar der Grundeigentiimerin zu
ibergeben ist.

Diese Sonderregelung der Heimfallsentschddigung ist im
Sinne von Art. 779 lit.c) im Grundbuch vorzumerken.

Art .8

Wenn die Bauberechtigte in grober Weise ihr dingliches
Recht liberschreitet oder vertragliche Verpflichtungen
verletzt, so kann die Grundeigentilimerin den vorzeitigen
Heimfall des Bauwerkes herbeifiihren, indem sie die Ueber-
tragung des Baurechtes mit allen Rechten und Lasten auf
sich selber verlangt, Art. 779 1lit.f ZGB.

Art.9

Die Bauberechtigte hat die 6ffentlich-rechtlichen Ab-
gaben, soweilt diese die im Baurecht erstellten Geb&ude
betreffen, wie Wasserzins, Brandassekuranzprimie,
Kehrichtabfuhrgeblihr usw., zu libernehmen. Ausgenommen
sind die geméss Gemeindeversammlungsbeschluss vom

23. Juni 1975 erlassenen Geblihren und Abgaben im Zu-
sammenhang mit dem Bau der Alterssiedlung.

Art .10

Sollte die Gemeinde im Verlauf der Baurechtsdauer einen
Teil des baurechtsbelasteten Areals flr die Verbreite-
rung der bestehenden 8ffentlichen Strassen, flr die Lr-
stellung von Kanalisationen oder anderer &ffentlicher
Bauwerke beanspruchen, so hat die Gemeinde das Recht,
das bendtigte Gebiet ohne Entschidigung in Anspruch zu
nehmen und das Baurecht gegebenenfalls auf der betref-
fenden Parzelle l&schen-zu lassen. Die Bauberechtigte
hat Anspruch auf Verglitung allfidlliger Schédden an An-
lagen und Einrichtungen.



Finanzielle -
Leistungen
der Gemeinde

Schiedsgericht .

Weitere Be-
stimmungen

Art.11

Der Vertrag zwischen der Politischen Gemeinde und der
Genossenschaft Alterssiedlung vom 16. Oktober 1975

Uiber die finanzielle Beteiligung der Politischen Gemein-
de am Bau der Alterssiedlung am Erlenweg bildet einen in-
tegrierenden Bestandteil dieses Vertrages.

Art.1l2

Ueber allfdllige Streitigkeiten unter den Parteien,

die sich aus diesem Vertrag und dessen Auslegung er-
geben kdnnten, entscheidet erst- und letztinstanzlich
ein dreikdpfiges Schiedsgericht. Jede Partei bezeichnet
ein Mitglied des Schiedsgerichtes und diese bezeichnen
den Obmann. Kommt keine Einigung zustande, so soll der
Obmann durch den Prdsidenten des Bezirksgerichtes Meilen
bezeichnet werden.

Kommt eine Partei der Verpflichtung zur Ernennung

ihres Schiedsrichters innert 30 Tagen nach erfolgter
Aufforderung durch die Gegenpartei nicht nach, so wird
dieses Mitglied durch den Prédsidenten des Bezirksgerich-
tes Meilen ernannt. '

Das Schiedsgericht bestimmt das Verfahren. Subsidi&r gel-
ten die Bestimmungen der zlircherischen Zivilprozess-
ordnung.

Art.13

Die Ueberlassung des Baurechtareals an die Bauberechtigte
erfolgt in dem den Parteien bekannten heutigen Zustend.
Der Abbruch der alten Geb&dulichkeiten erfolgt auf
Rechnung der Gemeinde. Mit dem Bau kann begonnen werden,
sobald die Bedingungen der Baubewilligung vom 16.Juli
1975 erfillt und der Ausbau des Erlenweges rechtlich
gesichert ist.

Der Antritt des Baurechtsgrundstiickes erfolgt mit der
grundbuchlichen Begrilindung des Baurechtes.

Die Beurkundungs- und die Handinderungsgebiihren werden
von beiden Parteien je zur Hilfte lbernommen.Auf die
Erhebung einer Handinderungssteuer wird verzichtet.



timmung der Ge-
'indeversammlung

tgﬂnzung zu Seite 1
rn

#rtretungen

!

Art. 14

Die Gemeindeversammlung vom 23. Juni 1975 hat der
Gewdhrung des Baurechtes fiir den Bau der Alters-
siedlung em Erlenweg zugestimmt und den Gemeinde-
rat zum Abschluss des Vertrages ermiichtigt.

Art. 15

Das auf Seite 1 vorn aufgefilhrte Grundstiick Kat.-
Nr. 8303 ergibt sich erst nach Vollzug der Nach-
fihrungstabelle Nr. 2224, wonach 13 m2 Land von
Kat.-Nr. 7404 (neu Kat.-Nr. 8303) an die Wiesen-
grundstrasse abzutreten sind. Heute ist somit noch
Kat.~-Nr. 7404 mit 2415 m2 im Grundbuch eingetragen.
Die Baurechtsberechtigte erteilt hiemit auf den
Zeitpunkt des Mutationsvollzuges die bedingungs-
lose Bewilligung zur Teilldschung der Baurechts-
dienstbarkeit beziiglich dieser Abtretungsparzelle
von 13 m2.

utl 16

a) Die Politische Gemeinde Kiisnacht ist heute ver-
treten durch die Herren P. Graf (Vizeprisident)
und 0. Welti (Gemeindeschreiber),

b) die Genossenschaft Alterssiedlung Kiisnacht ist
heute vertreten durch die kollektivzeichnungs-
berechtigten Herren H. Bollmann (Priéisident) und
K. Erni (Aktuar).

Kisnacht, den 16. Oktober 1975

Im Namen des Gemeinderates

® 3
Vﬂ Der Préasident: Der 3chreiber !
. 3 .
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Genogsenschaft Alterssiedlung Kiisnacht




