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1 AUSGANGSLAGE

1.1 Stand der Ortsplanung

Die letzte Gesamtrevision der Ortsplanung Rickenbach ist von den Stimmberechtigten an der Gemeindever-
sammlung vom 26. Oktober 2011 beschlossen und durch den Regierungsrat mit Entscheid (RRE) Nr. 666
vom 5. Juni 2012 genehmigt worden. Die letzte Gesamtrevision der Ortsplanung Pfeffikon ist an der Ge-
meindeversammlung vom 12. Mai 1995 beschlossen und durch den Regierungsrat mit RRE Nr. 2215 vom 15.
Oktober 1996 genehmigt worden. In den Jahren 1996 / 1997 und 2007/2008 erfolgten zwei Teilrevisionen
der Ortsplanung Pfeffikon.

Seither wurden weitere Teilrevisionen vorgenommen bzw. sind im Gang:

= Teilrevision Umnutzung Kloster, Ortsteil Rickenbach
Genehmigt und umgesetzt

= Teilrevision Gewadsserraumfestlegung, Festlegung Weiler-Typen, Wanderwegrichtplan und Riickzonun-
gen, Ortsteile Rickenbach und Pfeffikon
Die Gewasserraumfestlegung, Festlegung Weiler-Typen und Wanderwegrichtplan wurden vom Regie-
rungsrat mit Entscheid Nr. 226 vom 15. Februar 2022 genehmigt und sind rechtskraftig.
Die Riickzonungen wurden von Regierungsrat mit Entscheid Nr. 828 vom 28. Juni 2022 genehmigt; die-
ser beinhaltet Anordnungen gegeniliber dem Beschluss der Gemeindeversammlung vom 27. September
2021. Gegen den RRE wurden Beschwerden eingereicht. Das Kantonsgericht hat mit den Urteilen vom
26. September 2023 lber die Beschwerden befunden und alle Verwaltungsgerichtsbeschwerden abge-
wiesen, soweit darauf eingetreten wird. Gegen die Urteile des Kantonsgerichts wurden beim Bundesge-
richt Beschwerden eingereicht. In den Planen wird die Genehmigung durch den Regierungsrat umge-
setzt und die Flachen mit dem Vermerk «nicht in Kraft» versehen. Diese Inhalte sind nicht Gegenstand
der vorliegenden Revision.

= Teilrevision Windparkzone Stierenberg, Ortsteile Rickenbach und Pfeffikon

= Teilrevision zur Umsetzung der Gemeindeinitiative «Erhaltet den Stierenberg — keine Windkraftanlagen
auf unserem Hausberg», Ortsteile Rickenbach und Pfeffikon

= Teilrevision Gefu Produktions AG — Erweiterung Arbeitszone I

= Teilrevision Busbetriebe, Niederwil

1.2 Handlungsbedarf

Der Gemeinderat will die Instrumente der Ortsplanung an die aktuellen Anforderungen anpassen. Folgende
Themenschwerpunkte werden behandelt:

= Aktualisierung des Siedlungsleitbildes aufgrund der kantonalen Anforderungen und Erganzung um den
Ortsteil Pfeffikon

=  Umsetzung des Raumplanungsgesetzes des Bundes, der Aufgaben aus dem Kantonalen Richtplan (KRP)
2015 und der Rahmenbedingungen des aktualisierten Siedlungsleitbildes

=  Umsetzung des revidierten Planungs- und Baugesetzes (PBG) und der neuen Planungs- und Bauverord-
nung (PBV) in die kommunale Nutzungsplanung — die Einflihrung der neuen Baubegriffe hat sowohl auf
das Bau- und Zonenreglement (BZR) wie auch auf den Zonenplan Auswirkungen
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1.3 Absichten des Gemeinderats und der Ortsplanungskommission (OPK)

Mit der Gesamtrevision der Ortsplanung zur PBG-Umsetzung wollen der Gemeinderat und die Ortspla-
nungskommission (OPK) trotz des aktuell unbefriedigenden Handlungsspielraums als Riickzonungsgemeinde
eine gute Grundlage mit Planungs- und Rechtssicherheit fir zuklinftige Bauvorhaben und fiir die Gemeinde-
entwicklung insgesamt schaffen. Die Planungsinstrumente sollen —insbesondere aufgrund der damit umge-
setzten Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen — eine qualitatsvolle Weiterentwicklung der Ge-
meinde Rickenbach mit folgenden Schwerpunkten erméglichen:

= Schaffung von attraktivem, zeitgemassem Wohnraum fiir alle Bevolkerungsschichten dank Bauland-Mo-
bilisierung und gezielter Nachverdichtung bereits liberbauter Gebiete

= Optimierte Auslastung der vorhandenen Infrastrukturen dank hoherer baulicher Dichte

=  Erhaltung und Aufwertung der Dorfbilder, Quartiere und Pflege der landschaftlichen Qualitaten

= Zusammenfihrung der Zonenplane und Bau- und Zonenreglemente der beiden Ortsteile

=  Erarbeitung von Planungsinstrumenten, welche eine gezielte bauliche Entwicklung und Siedlungsent-
wicklung nach innen ermdglichen und die Lenkung dieser Entwicklung in der Gemeinde erlauben und
die vorhandenen Qualitdten erhalten

N

Bisheriger Verlauf der Ortsplanungsrevision

2.1 Siedlungsleitbild

2.1.1 Mitwirkung zum Siedlungsleitbild

Im Herbst 2019 wurde das Siedlungsleitbild von der Ortsplanungskommission (OPK) und dem Gemeinderat
Uberarbeitet, mit dem Ziel dies der Bevolkerung im Friihling 2020 vorzustellen und diese im Rahmen einer
offentlichen Mitwirkung miteinzubeziehen. Aufgrund der Covid-19 bedingten Schutzmassnahmen musste
die Informationsveranstaltung verschoben worden. Im Rahmen der Mitwirkung gab es zwei Zeitfenster, in
welchen sich die Bevolkerung zu den Entwirfen des Siedlungsleitbilds dussern konnte: 2. bis 31. Marz und
9. bis 30. September 2020. Die Mitwirkungsveranstaltung fand am 16. September 2020 statt. An der Veran-
staltung wurden die Ausgangslage, das Vorgehen und die strategischen Stossrichtungen im Plenum kurz vor-
gestellt. Anschliessend gab es die Moglichkeit, sich in mehreren Runden an Marktstdnden auszutauschen,
Fragen zu stellen und Inputs einzugeben. Die Marktstande thematisierten die verschiedenen Kapitel des
Siedlungsleitbildes bzw. die spezifischen Aussagen zu den Ortsteilen und wurden von je einem OPK- und Ge-
meinderatsmitglied betreut. Die zahlreich eingegangenen Eingaben wurden geprift und mit einem Brief
oder einem personlichen Gesprach beantwortet. Je nach Beurteilung der OPK und des Gemeinderats wurde
das Siedlungsleitbild aufgrund der Eingaben angepasst.

2.1.2 Vorabklarung Siedlungsleitbild

Mitte November 2020 wurde das Siedlungsleitbild zur Vorabklarung bei den kantonalen Dienststellen einge-
reicht. Die Stellungnahme aus der kantonalen Vorabklarung liegt seit dem 16. Marz 2021 vor. Gemass Stel-
lungnahme erfiillt das Siedlungsleitbild formell die Mindestanforderungen eines Siedlungsleitbilds. Gemass
Stellungnahme sind die Massnahmen zur Innentwicklung sowie die geplante, qualitativ hochwertige Ver-
dichtung in den Dorfkernen von Bedeutung. Inhaltlich widersprechen die kommunalen
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Siedlungsbegrenzungslinien im Ortsteil Rickenbach teilweise den lGbergeordneten Vorgaben. Weiter seien
im Ortsteil Pfeffikon ebenfalls Siedlungsbegrenzungslinien festzulegen und die Absichten der Gemeinde in
den Gebieten «Miili», «Winkel» und «Grabacher» sowie der Zonen fir 6ffentliche Zwecke aufzuzeigen. Im
Weiteren sei der Windpark Stierenberg zu thematisieren.

Die Antrage, Empfehlungen und Hinweise der Stellungnahme wurde von der OPK gepriift. Wo sinnvoll wur-
den Erganzungen und Anpassungen vorgenommen. Einige Hinweise betreffen auch die vorliegende Gesamt-
revision und werden dort beriicksichtigt. Wesentliche Anderungen betreffen folgende Punkte:

=  Diverse Prazisierungen und Anpassungen der Leitsdtze und Massnahmen sowie von Plansignaturen

= Zuordnung jeder Massnahme zu einem Leitsatz

=  Reduktion der Siedlungsbegrenzungslinien im Ortsteil Rickenbach auf die wesentlichen Gebiete (Beibe-
haltung: Sonnenrain, Wesmeri, Sandacher, Joder), wo die Siedlung sich aufgrund von Naturgefahren
oder Geotopen nicht weiterentwickeln soll. In den tbrigen Gebieten werden die Siedlungsbegrenzungs-
linien gestrichen, da sie zu Missverstandnissen fihren konnen. Als Riickzonungsgemeinde ist die Sied-
lungsentwicklung in der Gemeinde Rickenbach ohnehin stark eingeschrankt.

= Auf die Absicht einer langfristigen Siedlungsentwicklung im Gebiet Moosmatte, Ortsteil Rickenbach,
wird verzichtet.

=  Erganzung von Massnahmen zu den Leitsatzen betreffend Siedlungsentwicklung im Ortsteil Pfeffikon

=  Erganzung mit Aussagen zum Arbeitsgebiet Bohler

= |m Kapitel Situationsanalyse wird der aktuelle Stand der Teilrevision Windpark Stierenberg neutral dar-
gelegt.

Bei den folgenden Antragen und Hinweisen hat sich die OPK gegen eine Umsetzung bzw. Anpassung ent-
schieden:

* Die OPK entscheidet sich gegen die Anderung des Zeithorizontes von méglichen Siedlungserweiterun-
gen von mittel- auf langfristig. Bei Bedarf sind der Bedarf und die Anforderungen zu priifen.

= |m Ortsteil Pfeffikon werden keine Siedlungsbegrenzungslinien definiert. Aufgrund der Lage und Vertei-
lung des Siedlungsgebietes ist es schwierig sinnvolle Siedlungsgrenzen zu definieren. Als Riickzonungs-
gemeinde ist die Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Rickenbach ohnehin stark eingeschrankt.

=  Beiden Gebieten «Miili», «Winkel» und «Grabacher» handelt es sich um Flachen, welche im heutigen
Zonenplan in der Bauernhofzone oder in der Sonderbauzone Hof sind. Im Siedlungsleitbild ist fir diese
Flachen die Priifung des Zonenkonzepts vorgesehen; daran wird festgehalten. In der vorliegenden Ge-
samtrevision wird aufgezeigt, wie mit den beiden Zonen umgegangen wird.

=  Auch wenn eine Erweiterung der Arbeitszone nur bei konkretem Bedarf gepriift werden kann, wird die
Verortung einer Entwicklung des Gewerbes im Plan beibehalten. Damit soll angezeigt werden, wo eine
mogliche Erweiterung der Arbeitszone als zweckmassig erachtet wird.

2.1.3 Beschluss Siedlungsleitbild
Der Gemeinderat hat das Siedlungsleitbild am 6. Juli 2021 verabschiedet.
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2.2 Erarbeitung Gesamtrevision

2.2.1 Vernehmlassung Bau- und Zonenreglement

Im Jahr 2020 Uberarbeitete die OPK die Zonenplane und das Bau- und Zonenreglement, welche in einem
ersten Entwurf vom Gemeinderat im Dezember 2020 zur Mitwirkung in einem kleinen Kreis freigegeben
wurden. Am 12. Januar 2021 fand eine digitale Informationsveranstaltung mit eingeladenen Personen statt.
Die Ortsparteien, die externe Baukontrollstelle der Gemeinde, Fachleute und erfahrene Einwohner, welche
in der letzten Gesamtrevision mitgewirkt hatten, wurden zu einer ersten Vernehmlassung der Planungsin-
strumente eingeladen. Nach der Informationsveranstaltung mit einem kurzen Uberblick zu den Rahmenbe-
dingungen, dem neuen PBG und dem Vorgehen erhielten die Eingeladenen sechs Wochen Zeit, um das Bau-
und Zonenreglement zu priifen. Ziel und Zweck dieser ersten Vernehmlassung in einem kleinen Kreis war,
die Priifung der Entwirfe auf Praxistauglichkeit und Verstandlichkeit sowie konzentrierte Aussagen zu den
Planungsinstrumenten vor einer Mitwirkung der gesamten Bevélkerung. Die Riickmeldungen zum BZR-Ent-
wurf wurden von der OPK gepriift und stellenweise Anpassungen vorgenommen.

2.2.2 Vorabklarung Erhaltungsbauzone

Gemadss dem Vorprifungsbericht vom 25. Januar 2021 zur Teilrevision der Ortsplanung betreffend Riickzo-
nungen und Festlegung der Gewasserraume ist die Zonenzuweisung der Kleinsiedlung Hof (Rickenbach) im
Rahmen der Gesamtrevision zu Uberprifen. Der Zweck der Zone sei primar der Erhalt der bestehenden bau-
lichen, rdumlichen und nutzungsmadssigen Strukturen. Ersatzbauten und Erweiterungen seien in einem be-
stimmten, untergeordneten Mass moglich.

Vor der offentlichen Mitwirkung hat der Gemeinderat zu den Sonderzonen Hof in Rickenbach und Pfeffikon
eine Aktennotiz zwecks Vorabklarung bei der Dienststelle rawi eingereicht. Einerseits soll dem Auftrag, die
Zonenzuweisung zu Uberprifen, nachgekommen werden und geklart werden, ob der Entwurf der Zone mit
den entsprechenden Bestimmungen im BZR genehmigungsfahig ist.

Mit E-Mail vom 29. Juni 2021 hat die Dienststelle rawi auf die Vorabklarungsanfrage folgendermassen rea-
giert: «Die Dienststelle Raum und Wirtschaft hat zur Erhaltungsbauzone Hof keine grundsatzlichen Ein-
wande. Die Unterlagen sind vertieft erarbeitet und veranschaulichen nachvollziehbar die Absichten des Ge-
meinderats. Die Erhaltungsbauzone Hof tangiert keine kantonalen und bundesrechtlichen Vorgaben. Die
Vorlage kann weiterbearbeitet und im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung zur Vorprifung einge-
reicht werden. Daraus resultierend verzichten wir auf eine schriftliche Stellungnahme. Wir weisen darauf
hin, dass eine vertiefte Beurteilung der Erhaltungsbauzone Hof erst im Rahmen des kantonalen Vorprii-
fungsverfahrens vorgenommen wird.»

2.3 Offentliche Mitwirkung

Vom 1. Mérz 2022 bis 31. Mérz 2022 fand eine 6ffentliche Mitwirkung zur Gesamtrevision statt. Dazu wurde
ein Flyer in alle Haushaltungen verschickt und am 9. Marz 2022 eine Infoveranstaltung durchgefiihrt. Die
zahlreich eingegangenen Eingaben wurden geprift und mit der OPK besprochen. Teilweise wurden Gespra-
che mit den eingebenden Personen durchgefiihrt. Die weiteren Eingaben wurden mit einem Brief beantwor-
tet.
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Die wesentlichen Anderungen aufgrund der Mitwirkung betreffen:

=  Umzonung des Grundstiicks Nr. 1065, GB Rickenbach, in D-11 anstelle der D-14 da eine Gesamthohe bis
zu 14 m aufgrund des Terrainversatzes zur Hofgasse als zu hoch fiir das Ortsbild beurteilt wird.

= Umzonung der Grundstiicke Nrn. 921, 831, 922, 923, 1061, 1038, 1228, GB Rickenbach in W-9.50 dicht
anstelle der W-9.50 normal, um den Bestand besser abzubilden.

= Loschung der Signaturen der Randbepflanzung auf Grundstlick Nr. 1231 in der Arbeitszone. Da bereits
ein bewilligtes Projekt vorhanden ist, welches Randbepflanzung nicht beriicksichtigt hat. Es bestehen
keine Absichten weitere zu erstellende Randbepflanzungen im Zonenplan festzulegen.

=  Bei der Erhaltungsbauzone auf dem Grundstiick Nr. 28 wird eine flachengleiche Umlegung der Zonenfla-
che vorgenommen, vgl. Ausfiihrungen in Kap. 3.4.1.

= Loschung Aussichtspunkt Nr. 5 im Sterebergwald, da dieser im Wald liegt und somit fiir die Erhaltung
der Aussicht eine starke Pflege des Waldes notwendig ware.

= Korrektur der Darstellung des Naturobjektes (Lindenbaum)auf Grundstilick Nr. 251, GB Pfeffikon, im Zo-
nenplan.

=  Erhdéhung der Uz-A, UZ-B, UZ-C in der W-14 mit jeweils 0.03, damit Bestand besser abgedeckt ist.

*  Ergdnzung der zusitzlichen UZ fiir Klein- und Nebenbauten von 0.07 in der W-14, um auch in der W-14
Klein- und Nebenbauten wie z.B. Gartenhdusschen zu ermdglichen. Fiir grossere Parkierungsflachen sol-
len jedoch keine freistehenden Garagen erstellt werden, sondern diese sind ins Gebaude zu integrieren
oder unterirdisch anzulegen.

= Ergdnzung, dass Kleinbauten gemadss PBG in der Erhaltungsbauzone zulassig sind. Streichung der Mog-
lichkeit zur Erweiterung der Geb&dudeflachen, da dies zu grosse Volumen ergeben kénnte. Scheunen
kénnen komplett zu Wohnnutzung umgenutzt werden. Eine Erhéhung bis auf eine Gesamthohe von 11
m wird zugelassen.

= Ergdnzung im Artikel zu den Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge, dass in besonderen Fallen insbesondere
aufgrund eines Mobilitatskonzepts die Anzahl der zu erstellen Abstellplatze reduziert werden kann.

2.4 Bereinigung wahrend der kantonalen Vorpriifung

Aufgrund der Vernehmlassungsergebnisse und der Beurteilung der Planungsunterlagen durch die Dienst-
stelle rawi und den Rechtsdienst des Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartements (BUWD) wurde die Ge-
meinde Rickenbach zu einer Bereinigungsbesprechung eingeladen. Diese fand am 6. Marz 2023 statt. Das
Ziel der Besprechung war es, offene Fragen zu kldren und das weitere Vorgehen zu besprechen. Daraufhin
fand eine Sitzung mit der Ortsplanungskommission zur Beurteilung der Antrage, Empfehlungen und Hin-
weise statt. Nach der OPK-Sitzung und den Beschliissen des Gemeinderats wurden Anderungen in den Pla-
nungsakten vorgenommen und diese wiederum dem BUWD eingereicht, um die kantonale Vorprifung ab-
zuschliessen.

Folgende Anpassungen wurden aufgrund der Antrage, Empfehlungen und Hinweisen des BUWD vorgenom-
men:

= Zone fir 6ffentliche Zwecke: besser ersichtliche Differenzierung der unterschiedlichen Larm-Empfind-
lichkeitsstufen je nach Nutzung, vgl. Kap. 9.2

=  Umbenennung der ehemaligen Sonderbauzone Hof in die «Erhaltungs- und Erneuerungszone» gemass
ihrem Zweck sowie Prazisierung: neben Ersatzneubauten sollen keine neuen Hauptbauten entstehen,
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jedoch soll eine Erneuerung moglich sein. Sowie eine Ergdnzung betreffend das Gebdude auf dem
Grundstick Nr. 144, GB Pfeffikon, welches im Unterabstand zum Wald steht.
=  Festlegung einer Verkehrszone im Moospark

= Nachfihrung der Auflistung beim Umgang mit Gestaltungsplanen mit in der Zwischenzeit bewilligten

Gestaltungspldnen
*=  Anderungen im BZR:

=  Prazisierung der Formulierung in Art. 7 Abs. 6 bzgl. Nutzungsmasse in der Arbeitszone Il

= Streichung der Verscharfungen betreffend Gestaltung von Solaranlagen, da dies im Widerspruch

zum RPV steht

=  Prazisierung im Artikel Kulturdenkmaler

= Préazisierung der Pflicht fiir die Erstellung von integrierten / unterirdischer Parkierung ab 9 Abstell-

platzen in der Dorfzone

=  Prifung notwendige Anpassungen am statischen Waldrand, vgl. Ausfihrungen in Kap. 9.3. Im Bohler

wird auf einem kurzen Abschnitt entlang der Strasse ein neuer statischer Waldrand definiert, vgl. Wald-

feststellungsplan in den Beilagen. Weitere statische Waldrander werden aufgehoben.

=  Erstellung separater Plan mit Gefahrengebiete

= Anpassungen am Teilrichtplan Fusswegnetz: z.B. Darstellung des Wanderwegs, Ergdnzungen im Bereich

Niederwil und Verbindung zu Wanderwegen

In Bezug auf folgende Antriage werden keine Anderungen vorgenommen:

Antrag aus Bereinigung wahrend Vorprii-
fung

Erwdgungen OPK

Bei einigen aufzuhebenden Gestaltungspla-
nen wird auf die Ausscheidung einer
Griinzone verzichtet, obwohl gemeinsame
Grinflachen vorhanden sind. Dies ist zu
Uberprifen.

Die Festlegung von Griinzonen bei gemeinsamen Grinfldachen in auf-
zuhebenden Gestaltungsplanen wurde differenziert vorgenommen:
Bei ausparzellierten Grinflichen wurden diese als Griinzonen festge-
legt. Dies ist insbesondere der Fall bei Gestaltungsplanen mit Ein-
und Zweifamilienhdusern, wo auf einer einzelnen Parzelle eine ge-
meinsame Griinfliche realisiert wurde. Diese soll vor einer Uberbau-
ung gesichert werden.

Bei nicht ausparzellierten Griinflachen wurden aus folgenden Griin-
den keine Griinzonen festgelegt: Meist handelt es sich um Uberbau-
ungen mit mehreren Mehrfamilienhdusern. Die Griinflache liegt zwi-
schen diesen Bauten, meist auf demselben Grundstick. Die Grunfla-
che ist somit durch die Uberbauungsziffer gesichert. Weiter verhin-
dert eine Griinzone bei einer spateren Neustrukturierung und Neu-
Giberbauung des Areals eine andere Anordnung der gemeinsamen
Griinflichen. Bei Gestaltungsplanen und grésseren Uberbauungen
mit mehr als 6 Wohnungen miissen die Spiel- und Freizeitflachen oh-
nehin gemass PBG ausgewiesen werden.

Es werden keine weiteren gemeinsame Grinflachen aus aufzuheben-
den Gestaltungsplanen mit einer Griinzone gesichert.

Grundwasserschutzzone: Die Gemeinde
prift bei den provisorischen Grundwasser-
schutzzonen, ob das 6ffentliche Interesse
noch gegeben ist. Sobald dies nicht der Fall
ist, ist dies der DS uwe zu melden.

Hinweis zur Kenntnis genommen. Kein Handlungsbedarf seitens Ge-
meinde aktuell.
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Antrag aus Bereinigung wahrend Vorprii-
fung

Erwagungen OPK

Anschliessend werden die provisorischen
Grundwasserschutzzonen geldscht.

Grundwasserschutzzone Dorf: Die Grund-
wasserschutzzone Dorf ist gesamthaft einer
vertraglichen Grundnutzung (Griinzone,
Landwirtschaftszone) zuzuweisen.

In der Gesamtrevision werden keine Anderungen vorgenommen bei
der Zonenzuweisung der Grundwasserschutzzone Dorf. Bereits im
Schutzzonenreglement vom 7.4.1998 wurde zwischen verschiedenen
Nutzungen bei den Schutzzonen unterschieden. In der 6ffentlichen
Mitwirkung gab es auch Eingaben von Grundeigentimern zur Umzo-
nung von Griinzonen in eine Wohn- oder Mischzone.

Legende Zonenplan: Betitelung und Grup-
pierung der orientierenden Inhalte (Bauin-
ventar und kantonale Inventare und Schutz-
zonen» sei falsch. Es handle sich ebenfalls
um ein kantonales Inventar. Die Bezeich-
nung «Datensatz» in den Klammerzusatzen
sei nicht offizieller Teil der Bezeichnung und
wegzulassen.

Die Gliederung der Planlegende orientiert sich an den Vorgaben ge-
mass Datenmodell und Nachfiihrungskonzept Nutzungsplanung (Ver-
sion 3.1.6, 24.02.2023). Es wird dabei ein Beispiel einer moglichen
Gliederung (Logik folgt der Benutzerfihrung und nicht der formell
korrekten Gliederung) gemacht, in welchem das Bauinventar separat
von den weiteren kantonalen Inventaren und Schutzzonen aufge-
fahrt wird, vgl. S. 49 des Datenmodells. In der Fussnote derselbigen
Seite wird aufzeigt, wie auf einen Datensatz verweisen werden soll:
«...gemass Datensatz Fliessgewadsser...».

Es wird als zweckmaéssig erachtet, dass Legenden lber verschiedene
Zonenplane und Gemeinden gleich aufgebaut sind. Daher halt man
sich so gut als moglich an die Vorgaben des Datenmodells.

Teilrichtplan Fusswegnetz

Folgende Antrdge zum Teilrichtplan Fusswegnetz werden nicht um-
gesetzt:

. Flr den letzten Abschnitt der Moostrasse (Stocke) wird keine
neue Massnahme fiir ein Trottoir ergdnzt. Bei Bedarf erreicht
man die Gewerbebauten im Moospark (iber das bestehende
Trottoir und die gegeniiberliegende Treppe auf dem Grundstiick
Nr. 394,

. Der Stockenweg wird nicht erfasst, da an der Stockenstrasse
kein Anschluss fiir Fussganger besteht.

. Die Fusswegverbindung im Dorfzentrum Rickenbach wird nicht
als solche erfasst, da diese von der Bevélkerung nicht genutzt
wird. Fussganger wdhlen den Kirchweg.

= interne Verbindungen im Quartier Ldwenmatte werden nicht er-
ganzt, da es sich um Sackgassen handelt und keine Verbindun-
gen.

Weilerzone: Neubauten fiir bestehende Ge-
werbebetriebe widersprechen dem PBG
und dem Sinn und Zweck von Weilerzonen.
Die Bestimmung ist so nicht genehmigungs-
fahig.

Im Weiler Niederwil gibt es bestehende Gewerbebetriebe, welche in
ihrer Entwicklung nicht eingeschrankt werden sollen.

Kulturdenkmaler: Ergdnzung im BZR «Bauli-

che Massnahmen bei schitzenswerten Kul-

turdenkmalern bediirfen der Stellungnahme
der Kantonalen Denkmalpflege.»

L:\Auftrag\RAE\Rickenb\22705\Techni\o_Gemeindeversammlung\BE_Planungsbericht Gemeindeversammlung_240523.docx

Die Formulierung in Abs. 2 gemass Muster-BZR ist ausreichend klar.
Es wird darin festgehalten, dass bauliche Massnahmen die Bewilli-
gung der zustdandigen kantonalen Dienststelle erfordern.
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Antrag aus Bereinigung wahrend Vorprii-
fung

Erwagungen OPK

BZR riickversetzte Geschosse: Es fehle in
den Bauvorschriften eine Regelung zuriick-
versetzter Geschosse, es ist zu prifen den
Muster-BZR Artikel aufzunehmen.

In Art. 27 Abs. 3 ist die Gestaltung des Attikageschosses bzw. des zu-
rickversetzten Geschosses geregelt: Die Grosse des zurlickversetzten
Geschosses wird mittels einer Verhaltniszahl geregelt: Die Grundfla-
che des zuriickversetzten Geschosses darf maximal 2/3 der Grundfla-
che des darunterliegenden Geschosses betragen.

Gemadss Fussnote Nr. 55 im Muster BZR bzw. § 36 Abs. 1 PBV kann
die Riickversetzung auch als Flachenmass im Sinne einer Verhaltnis-
zahl definiert werden. Die Varianten sind kombinierbar. Eine Vor-
schrift zur Lage der Rickversetzung ist in der Gemeinde Rickenbach
aufgrund der unterschiedlichen Ausrichtungen der Hange zum Son-
nenlauf nicht zweckmassig.

Dorfzone / Gesamthohe: Die maximalen Ge-
bdudehdhen wiirden einen Massstabs-
sprung bedeuten. Es wird empfohlen die mi-
nimalen und maximalen Nutzungsmasse im
Einzelfall festzulegen.

Nach Diskussion bezliglich der GIS-Werte beschliesst die OPK die Ge-
baudehdhen in der Dorfzone mit minimalen und maximalen Gebau-
dehodhen zu fixieren bzw. wie im BZR-Entwurf aufgefihrt zu belassen.

Dorfzone / Abbrucharbeiten: Eine generelle
Bewilligungspflicht wirde dem Grundsatz
von § 178 PBG widersprechen, welcher le-
diglich einer Meldepflicht vorsieht.

Bereits im rechtsglltigen BZR ist die Formulierung drin und hat sich
bewdhrt. Es handelt sich um die Dorfzone, in welchen Abbrucharbei-
ten von Bauten oder Anlagen zu einer Beeintrachtigung des Ortsbilds
flhren kénnen.

Dorfzone / Gewerbeanteil: Ohne einen fixen
Anteil an Gewerbe- oder Wohnnutzung fest-
zulegen, ist es moglich reine Wohnnutzung
zu erstellen. Dies widerspricht dem Larm-
schutz.

Eine Anteilsregelung von Gewerbe und Wohnen wird fiir die Dorfzo-
nen nicht als zweckmaéssig erachtet. Dafiir fehlt der Bedarf fir Ge-
werbe an diesen Lagen und in diesem Ausmass. Bereits anhin war es
moglich reine Wohnbauten zu erstellen. Dies soll weiterhin zuldssig
sein.

Empfehlung zur Erganzung im BZR, dass
neue Abstellflaichen mit einer Grundinstalla-
tion fur E-Mobilitat auszustatten sind.

Nachdem diese Bestimmung im aktuellen Entwurf des PBGs berlick-
sichtigt wird, wird diese Empfehlung nicht zusatzlich ins BZR aufge-
nommen.

Der Kanton empfiehlt im BZR eine Ergan-
zung mit Inhalt zu klimaresilientem Planen
und Bauten.

2.4.1 Weitere Anpassungen

Auf eine diesbezigliche Erfassung im BZR wird verzichtet.

Nach der Bereinigungsbesprechung traf bei der Gemeinde Rickenbach ein revidiertes Gesuch betreffend

Einzonung Neumdthle ein. Aufgrund der verdnderten Gegebenheiten hat sich der Bedarf und somit das Pro-

jekt seit der Eingabe im Jahr 2019 verandert:

- Aufgrund vom Ukraine-Krieg und Corona hat der Bund beschlossen, die Pflichtlager an Getreide wei-
ter aufzustocken. Dies erfordert den Betrieb, weiteren Silo-Lagerplatz zu schaffen.
- Die Sammelstelle in Gelfingen hat Ende 2022 geschlossen.
- Die Sammelstelle Oberkulm plant die Schliessung im Jahr 2026.
- Unsere Kunden der Réllmiihle bendtigen mehr Lagerraum, insbesondere auch Uber die Erntezeit.
Die Einzonungsflache wird somit von 950 m? auf 1'500 m? vergrdssert, vgl. folgende Planausschnitte.

L:\Auftrag\RAE\Rickenb\22705\Techni\o_Gemeindeversammlung\BE_Planungsbericht Gemeindeversammlung_240523.docx
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Auf die beanspruchten Fruchtfolgeflache hat dies keine Auswirkungen, da im Bodengutachten festgestellt
wurde, dass im hinteren Bereich keine FFF-Qualitdten vorhanden sind. Zu einem spateren Zeitpunkt ist bei
einem Mehrwertgutachten zu eruieren wie hoch die Mehrwertabgabe ist.

Situationsplan vom 9.1.2021 Situationsplan vom 10.05.2023

Y
\\ -

Zone 3 \ Zone 2 \\

838
\ ;
\ \

LEGENDE

Antragsflache Einzonung ca. 1500 m?
[ Geplante Bauten/Anlagen
[ Retention ganzes Areal
[ Be/Entladeflachen LKW's
—— Gefahrenzone Schiessanlage

2.5 Kantonale Vorpriifung

Am 23. September 2023 erhielt die Gemeinde den Vorprifungsbericht des BUWD. Darin wird festgehalten,
dass «die im Entwurf vorliegende Gesamtrevision der Ortsplanung insgesamt als gut und weitgehend voll-
standig erarbeitet sowie als grosstenteils recht- und zweckmassig beurteilt wird». Unter Beachtung der auf-
gefiihrten Anderungsantrige stimme die Vorlage mit den kantonal- und bundesrechtlichen Grundlagen und
Vorgaben iberein.

Die Gemeinde lege eine insgesamt sorgfaltige und planerisch korrekt ausgearbeitete Vorlage vor. Der Pla-
nung wurden erganzende Dokumente beigelegt, welche die Priifung der Vorlage erleichterte. Besonders zu
nennen ist dabei die ausfiihrliche Foto-Dokumentation zum Natur- und Landschaftsschutz. Fir Details wird
auf den Vorprifungsbericht verwiesen.

Betreffend Richtpldane wird folgendes festgehalten: Der kommunale Erschliessungsrichtplan kann aufgeho-
ben werden und erfordert keine Genehmigung durch den Regierungsrat. Die Anderung des Teilrichtplans
Fusswegnetz tangiert keine Interessen des Kantons oder von Nachbargemeinden, weshalb die Anderung
vom Regierungsrat nicht zu genehmigen ist.

In der folgenden Tabelle wird der Umgang mit den Antrage aus dem Vorprifungsbericht zusammengefasst:

L:\Auftrag\RAE\Rickenb\22705\Techni\o_Gemeindeversammlung\BE_Planungsbericht Gemeindeversammlung_240523.docx 14 /60
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Betreff

Antrag

Erwagungen

Einzonung Gebiet
Neumdili

Der Einzonung von 1'500 m? in die Arbeitszone lll
kann zugestimmt werden. Die Einzonung befin-
det sich teilweise in der Gefahrenzone des nahe-
gelegenen Schiessstandes.

Antrag: Der Nachweis der Einhaltung der erhoh-
ten Anforderungen aufgrund der Einzonung im
Gefahrenbereich des Schiessstandes ist den Ge-
nehmigungsunterlagen beizulegen.

Diverse Gesprache zwischen der Neumihle Ricken-
bach GmbH, der Schiitzengesellschaft Rickenbach
und der Einwohnergemeinde Rickenbach haben
diesbezlglich stattgefunden. Weiter hat ein Ge-
sprach mit dem zustandigen Eidgendssischen
Schiessanlagenoffizier und dem Eidgendssischen
Schiessoffizier stattgefunden. In diesem Zusammen-
hang wurden Massnahmen definiert, damit die er-
hohten Anforderungen aufgrund des Gefahrenbe-
reichs eingehalten werden kdnnen.

Wohnzone 9.50
normal und
Wohnzone 11
normal: Nut-
zungsmasse

Flr die W-9.50n und die W-11n wird eine max.
UZ-A von 0.18 festgelegt. Eine solch niedrige UZ
erachten wir hinsichtlich einer haushélterischen
Nutzung des Bodens als unzweckmassig. In der
vorliegenden Planung werden den genannten
Wohnzonen Gebiete zugewiesen, welche sich
aufgrund ihrer Lage fir eine vertragliche Verdich-
tung durchaus eignen wirden.

Antrag: Die max. UZ-A der Wohnzone 9.50 nor-
mal sowie der Wohnzone 11 normal ist zu erh6-
hen.

Die Nutzungsmasse der verschiedenen Zonen wur-
den aufgrund des Bestandes, des SLB sowie der Lage
der Gebiete in den Ortsteilen definiert. Insbesondere
war es die Absicht, keine unnotigen Einwohnerkapa-
zitaten zu schaffen, welche nicht genutzt werden —
da ein Grossteil des Siedlungsgebiets der Gemeinde
Uberbaut ist.

Nach mehreren Diskussionen wurde entschieden,
die «xnormalen» Zonen und die «dichten» Zonen zu
vereinheitlichen. Die W-9.50 normal (UZ-A: 0.18)
und die W-9.50 dicht (UZ-A: 0.24) werden zusam-
mengefiihrt, sowie auch die W-11 (UZ-A: 0.18) nor-
mal und die W-11 (Uz-A: 0.24) dicht. Damit werden
die UZ-A der bisherigen «normalen» Zonen erhoht.
Aus der Erhdhung der UZ in diesen Gebieten resul-
tiert insgesamt eine Erhdhung der theoretischen Ein-
wohner-Kapazitat um 100 Einwohnende.

Folgende Griinde haben zur Vereinheitlichung ge-
fahrt:

=  Antragim kantonalen Vorprifungsbericht

= Gleichbehandlung der Ortsteile

=  Ermoglichung einer guten Nutzung in den beste-
henden Bauzonen und Nachverdichtung z.B. mit
zusatzlichen Wohneinheiten

=  Vereinheitlichung und Vereinfachung des Zo-
nenkonzepts

=  Teilweise sind zentral gelegene Gebiete betrof-
fen, die sich aufgrund des Alters der Gebdude
und der Parzellengréssen fiir eine Nachverdich-
tung eignen (z.B. Kirchweg)

= Teilweise weisen die betroffenen Gebiete be-
reits héhere Nutzungsmasse im Bestand auf

Zone fur offentli-
che Zwecke:

L:\Auftrag\RAE\Rickenb\22705\Techni\o_Gemeindeversammlung\BE_Planungsbericht Gemeindeversammlung_240523.docx

Bei der Larmempfindlichkeitsstufe ist eine ein-
deutige Identifikation der Gebiete mit ES Il bzw.
ES Ill im Zonenplan oder (BZR) zu gewahrleisten.

Der Antrag wird umgesetzt: In der Legende des Zo-
nenplans werden beide Larmempfindlichkeitsstufen
aufgefiihrt. Im Zonenplan wird keine Uberlagerung
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Betreff

Antrag

Erwagungen

Larmempfindlich-
keitsstufe (ES)

Antrag: In der Legende im Zonenplan und im Zo-
nenplan, Ausschnitt Siedlung, ist bei der Zone fiir
offentliche Zwecke die ES Il zu ergdnzen.

der «Aufstufung Larm-Empfindlichkeitsstufe» darge-
stellt. Im BZR ist ersichtlich, welche Larmempfind-
lichkeitsstufe zugeordnet wird.

Arbeitszone Il
Gesamthohe im
Gebiet Neumdili

Die max. Gesamthohe in der A-lll wird auf 14 m
festgelegt, was zweckmassig erscheint. Fir be-
trieblich notwendige Mehrhéhen kann zusatzlich
auch von dieser max. Gesamthohe abgewichen
werden. Weiter wird fiir das Gebiet Neumidili je-
doch festgelegt, dass samtliche Nutzungsmasse
(auch die Gesamthohe) im Einzelfall festgelegt
werden. Dies erscheint, auch in Bezug auf die Ein-
zonung, als unzulassige Blankonorm.

Antrag: Fir das Gebiet Neumdili in der Arbeits-
zone lll ist in Absatz 3 BZR mindestens die maxi-
male Gesamthohe festzulegen. Absatz 6 der Be-
stimmung ist nicht genehmigungsfahig und daher
zu streichen.

Das Gebiet Neumili weist im Bestand bereits sehr
hohe Hohen auf, daher war vorgesehen, dort die
Nutzungsmasse im Einzelfall festzulegen.

Der Antrag wird umgesetzt und eine max. Gesamt-
hohe fir die gesamte A-lll von 14 m festgelegt. Be-
triebsbedingt — z.B. bei Silos — kann der Gemeinderat
Mehrhohen bewilligen.

Weilerzone

Weilerzonen dienen der Erhaltung traditionell
entstandener Kleinsiedlungen. Gemass § 59a
Abs. 2b PBG sind Bauten, Anlagen und Nutzun-
gen fur nicht land- und forstwirtschaftliche Zwe-
cke nur in untergeordneter Weise — gemass pra-
ziser Umschreibung im BZR — zuldssig. Gemass
Absatz 2 der im Entwurf vorliegenden Bestim-
mung waren nebst land- und forstwirtschaftli-
chen Neubauten auch solche fir bestehende Ge-
werbebetriebe zuldssig. Dies widerspricht dem
PBG und dem Sinn und Zweck von Weilerzonen,
welche vorab der baulichen Bestandeswahrung
dienen. Fir nicht land- und forstwirtschaftliche
Zwecke sind lediglich untergeordnete bauliche
Massnahmen oder Ersatzneubauten zulassig.

Antrag: Artikel 16 BZR ist nicht genehmigungsfa-
hig. Neubauten fiir Wohnen und Gewerbe sind in
der Weilerzone nicht zul3ssig. Satz 2 von Absatz 2
ist deshalb so anzupassen, dass Neubauten nur
fiir die Land- und Forstwirtschaft zulassig sind
und entsprechend ist der Passus «und beste-
hende Gewerbebetriebe» ersatzlos zu streichen.

Der Antrag wird umgesetzt, da ansonsten die Geneh-
migung gefdhrdet ist. Im vorliegenden Fall handelt es
sich um einen Genehmigungsvorbehalt.

Hinweis auf Ge-
fahrenkarte
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Die Gemeinde Rickenbach setzt die Gefahren-
karte mittels dem Gefahrenhinweismodell um
und stellt die Gefahrengebiete in einem separa-
ten Plan (Plan der Gefahrengebiete) orientierend

Antrag wurde umgesetzt.
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Betreff Antrag Erwdgungen

dar. Das gewahlte Vorgehen erachten wir als
zweckmadssig.

Antrag: Artikel 18 Absatz 1 BZR ist mit einem Hin-
weis auf die orientierende Darstellung der Gefah-
rengebiete im separaten Plan zu erganzen.

Waldfeststellung Auf dem Grundstiick Nr. 1155, GB Rickenbach, Der Waldfeststellungsplan wurde im Rahmen der Be-
grenzt neue eine Verkehrszone (Bauzone) an den  reinigung infolge Vorpriifung erarbeitet und beige-
Wald. legt. Gleichzeitig mit der Gesamtrevision der Ortspla-

Antrag: Es ist ein Waldfeststellungsverfahren nung wird auch der Waldfeststellungsplan 6ffentlich

durchzufiihren. aufgelegt.

2.5.1 Anpassung nach der Kantonalen Vorpriifung

Im Rahmen der letzten Teilrevision wurde in Rickenbach ein Wanderwegrichtplan beschlossen und geneh-
migt. Darin wurden Massnahmen definiert, welche inzwischen umgesetzt wurden. Im Teilrichtplan Fussweg-
netz wird daher der neue Stand der Wanderwege dargestellt.

In Absprache mit dem Verein Luzerner Wanderwege wird auch der Wanderwegrichtplan nachgefihrt um
den neuen Stand abzubilden.

2.6 Offentliche Auflage

Vom 6. Januar bis 7. Februar 2024 wurde die Gesamtrevision der Ortsplanung 6ffentlich aufgelegt. Wahrend
der Auflagefrist gingen 11 Einsprachen und eine Eingabe ein. Mit den Einsprechenden wurden, nach
Wunsch, Einspracheverhandlungen gefihrt.

Sechs Einsprachen wurden ohne Anpassungen an den Planungsinstrumenten zuriickgezogen. Bei zwei Ein-
sprachen konnten Einigungen gefunden werden, welche zu unwesentlichen Anderungen fiihren. Drei Ein-
sprachen konnten nicht gitlich erledigt werden und sind an der Gemeindeversammlung zu behandeln.

2.6.1 Anderungen nach der 6ffentlichen Auflage

Nach der 6ffentlichen Auflage wurde in den Planungsinstrumenten zwei Anpassungen vorgenommen. Da es
sich um unwesentliche Anpassungen handelt, wurde auf eine erneute 6ffentliche Auflage verzichtet.

Art. 7 Arbeitszone lll

8 Unabhingig von der Gesamthohe betrigt der minimale Grenzabstand fiir Hauptbauten
innerhalb der Zone 4.0 m und gegentber allen tbrigen Zonen 5.0 m gemass § 122 Abs. 2
PBG. Gegenliiber anderen Zonenarten gilt der ordentliche Grenzabstand. Fir Klein- und An-
bauten gem. § 112a Abs. 2c und d PBG gilt der minimale Grenzabstand gem. § 124 PBG.
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Aus der maximalen Gesamthdhe einer Zone leitet sich neu auch der Grenzabstand ab und ist auf allen Sei-
ten gleich. Die Grenzabstdande werden in § 122 PBG definiert. Bei einer maximalen Gesamthéhe von 14.00 m
ist ein minimaler Grenzabstand von 5.00 m einzuhalten. Gemass § 122 Abs. 2 PBG kdnnen in bestimmten
Zonen abweichende Grenzabstiande festgelegt werden. Um einen haushalterischen Umgang mit dem Boden
zu ermoglichen, wurde bei der Arbeitszone Il der Grenzabstand innerhalb der Zone auf 4.00 m festgelegt.
Gegenliber angrenzenden Wohn- oder Mischzonen sowie Nichtbauzonen sollen jedoch die ordentlichen
Grenzabstande von 5.00 m eingehalten werden.

Gemass Abklarung beim Rechtsdienst des BUWD kann die Handhabung eines Grenzabstands fiir betrieblich
bedingte Mehrhohen unterschiedlich ausgelegt werden. Um Klarheit bei betrieblich bedingten Mehrhéhen
zu schaffen, wird die Bestimmung im BZR prazisiert. Gegeniber allen anderen Zonen ist grundsatzlich, also
auch bei betrieblich notwendigen Mehrhéhen, ein Grenzabstand von 5.00 m einzuhalten.

Art. 9 Erhaltungs- und Erneuerungszone E

5> Newe-An- und Kleinbauten geméss § 112a Abs. 2c und d PBG bis insgesamt 50 m? pro
Grundstiiek Hauptbaute mit Wohnnutzung sind zul&ssig.

In der Erhaltungs- und Erneuerungszone gibt es sehr unterschiedlich grosse Grundstiicke, welche teilweise
mit mehreren Hauptbauten und mehreren An- und Nebenbauten bebaut sind. Die Zone erméglicht zudem
auch eine Umnutzung von bestehenden Okonomiegebiuden in Wohnnutzung. Zu jeder Hauptbaute mit
Wohnnutzung soll ein An- oder Nebenbau gemass § 112a Abs. 2c und d PBG (Nebennutzungen, max. 4.5 m
Gesamthohe, max. 50 m? anrechenbare Gebiudefliche) méglich sein. Dies wird mit der Anderung von
Grundstick auf Hauptbaute mit Wohnnutzung ermoglicht.

Weiter wird das Wort «Neue» gestrichen, da dieses missverstandlich verstanden werden kann. Bestehende
An- und Nebenbauten sind anzurechnen. Insgesamt ist pro Hauptbaute mit Wohnnutzung eine anrechen-
bare Gebiudeflache von 50 m? fiir An- und Nebenbauten zuldssig. Die An- und Nebenbauten sollen raumlich
einer Hauptbaute zugeordnet werden kénnen.

2.7 Gemeindeversammlung

Die Gemeindeversammlung findet am 26. Juni 2024 statt.
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3 PBG-Umsetzung

3.1 Rahmenbedingungen

Per 1. Januar 2014 sind das revidierte PBG und die neue PBV in Kraft getreten. Die Gemeinden miissen bis
Ende 2023 die Ortsplanungsinstrumente an die neue Gesetzgebung anpassen. So steht beispielsweise die
bisher in der Gemeinde verwendete Ausnitzungsziffer (AZ) nicht mehr zur Verfligung und muss durch eine
Uberbauungsziffer (UZ) ersetzt werden. Andere Neuerungen wie die Verkehrszonen sind massgebend fiir
die Berechnung der UZ und haben ebenfalls Auswirkungen auf den Zonenplan.

3.1.1 Definitionen Masse

Die wesentlichen Anderungen der neuen Nutzungsmasse ist diejenige der Gesamthdhe und der Uberbau-
ungsziffer (UZ). Im Folgenden werden diese kurz umschrieben:

Vorspringender Geb&u-

/’ deteil (> 1/3 zugehériger
Fassadenabschnitt)

Gesamthohe

' Massgebendes Anrechenbare
Terrain Gebaudeflache

Erlduternde Skizzen des BUWD zu den Baubegriffen und Messweisen gem. PBG 2013

Die Gesamthohe ersetzt die bisherige Festlegung der Anzahl Vollgeschosse und bemisst den gréssten Ho-
henunterschied zwischen dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden
Punkten auf dem massgebenden, d.h. dem natirlich gewachsenen Geldandeverlauf (§ 139 PBG).

Die bisherige Ausniitzungsziffer (AZ) wird durch die Uberbauungsziffer (UZ) ersetzt. Die UZ definiert den
Fussabdruck eines Gebiudes im Verhiltnis zur Grundstiicksflache. Eine UZ von 0.21 bedeutet, dass die Ge-
baudeflache (Fussabdruck) der Hauptbaute maximal 21% der anrechenbaren

Grundstiicksfliche betragen kann (§ 25 PBG, § 12 PBV). Vorspringende Gebiu- Zulassige Grenz-
deteile, z.B. Balkone, welche die zuldssigen Werte gem. § 112a PBG Ubertref- E;sla;n;hﬁhe Zb:]tand
fen, werden ebenfalls der Gebaudeflache angerechnet. bis 14 m 5m
Aus der Gesamthohe leitet sich neu auch der Grenzabstand ab und ist auf allen E:: ;; : g;m
Seiten gleich. Die Grenzabstdande werden in § 122 PBG definiert. Die ordentli- iiber 20 m 10m

chen Grenzabstande sind abhangig von der zuldssigen maximalen Gesamthohe
in der entsprechenden Zone. Wo ausnahmsweise keine Gesamthoéhe im BZR
festgelegt wird, ist die bewilligte Gesamthohe der Baute massgebend fiir den
ordentlichen Grenzabstand.
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Die Grunflachenziffer ist das Verhéltnis der anrechenbaren Griinflache zur anrechenbaren Grundsticksfla-

che. Als Griinflachen gelten natiirliche und bepflanzte Bodenflachen eines Grundstiicks, die nicht versiegelt

sind und nicht als Abstellflachen dienen. Begriinte und bepflanzte Bodenflachen sind Flachen mit einem na-

turlichen Bodenaufbau sowie Flachen auf Unterniveaubauten, die mit Humus (iberdeckt und bepflanzt sind.

Nicht anrechenbar sind bestehende Walder und 6ffentliche Gewasser.

3.2 Vorgehen

Bei der Festlegung der neuen Nutzungsziffern und Hohenmasse war ein schrittweises Vorgehen angezeigt:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

Erfassung der Verkehrszonen und Verkehrsflachen als Grundlage fiir die folgenden Schritte.

Ermittlung der Gesamthdhen und der UZ (separat fiir Haupt- und Nebenbauten) der bestehenden Ge-
bdude mittels GIS-Analyse. Die Masse der projektierten Gebdude wurden manuell ergéanzt.

Auswertung der Erkenntnisse aus dem Siedlungsleitbild.

Festlegung der erstrebenswerten Bebauungs- und Einwohner- bzw. Arbeitsplatzdichte unter Berlick-
sichtigung erhaltenswerter Strukturen.

Entwurf des neuen Zonenkonzepts durch Zusammenfassung von Quartierzellen mit dhnlichen Merkma-
len zu neuen Bauzonen-Typen (vgl. Kap. 3.3).

Festlegung von zweckmassigen Gesamthdhen und UZ fiir die neuen Bauzonen-Typen (vgl. Kap. 3.3). Die
Masse sind so eingesetzt, dass ein homogenes und attraktives Quartierbild sowie ein haushalterischer
Umgang mit dem Boden ermdoglicht werden. Sie orientieren sich am Bestand wie auch am Siedlungsleit-
bild.

Priifung und Plausibilisierung der neuen Nutzungsziffern und Héhenmasse durch Uberfiihrung des Zo-
nenplanentwurfs ins LUBAT (vgl. Kap. 8.3), Vergleich mit den UZ anderer Gemeinden.

Erarbeitung des neuen BZR mit moglichst einfachen Bestimmungen, die bei Bauprojekten einen gewis-
sen Spielraum bieten und gleichzeitig flr ein stimmiges Siedlungsbild sorgen. Zur Veranschaulichung
der verschiedenen UZ sind im BZR-Anhang Skizzen abgebildet.

3.3 Neues Zonenkonzept

3.3.1 Ubersicht

Es gelten folgende neuen Masse fiir die Bauzonen:

Bauzonen Gesamthohe | Uz Griinfla- Gebdu-
chenziffer | deldnge
Min. Max. | Min. Max. Max. Max. Bautenmit | Min. Max.
(m) (m) Uz 0z.a Uz-B  0z-C Nebennut-
zung*

mmm Dorfzone 14 11.00 | 14.00 | Durch Gemeinderat festzulegen

g Dorfzone 11 8.00 | 11.00 | Durch Gemeinderat festzulegen

mmm Wohnzone 14 11.00 | 14.00 | 0.15 0.24 0.27 0.30 0.07 0.15 -

[ Wohnzone 11 8.00 | 11.00 | 0.15 0.24 0.27 030 0.07 0.15 25m

[ Wohnzone 9.50 - 9.50 | - 0.24 027 030 0.07 0.15 25m

771 Wohn- & Arbeitszone 11 | 8.00 | 11.00 | - 024 027 030 - 0.15 -

== Erhaltungs- und Erneue- | Spezielle Vorschriften, vgl. BZR

rungszone
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Dichte

1 Arbeitszonelll - ‘ 14.00 ‘ Durch Gemeinderat festzulegen
1 Arbeitszone IV Durch Gemeinderat festzulegen
Ubrige Zonen (OeZ, Gr, Vz) Keine Vorschriften
* zusatzliche UZ fiir Bauten mit max. Gesamthdhe von 4.5 m mit Nebennutzungen

3.3.2 Vergleich

Die bisherigen und neuen Misch- und Wohnzonen mit vorgeschriebenen Baumassen kénnen betreffend

bauliche Dichten folgendermassen in Beziehung gesetzt werden:

Bauzone Bisher
Rick. Pfeff.

Bauzone Neu

Entspricht im {iberkom-
munalen Vergleich ca.

W3 dicht

DA Rickenbach (3-geschossig) mmm_Dorfzone 14

DB Rick. / Dorfzone Pfeffikon (2-geschossig) g Dorfzone 11 W2 dicht
3-geschossige Wohnzone (W3) P Wohnzone 14 W3 normal
2-geschossige Wohnzone (W2) / (W2d) /(W2a) | gz Wohnzone 11 W2 normal

1 %- geschossige WZ normal (W1%) / (W2b)

Wohnzone 9.50

W2 /W1 % normal

3.3.3 Erlduterungen

= Die maximalen UZ und Gesamththen werden fiir die einzelnen Zonentypen so festgelegt, dass die nicht
zonenkonformen Bauten hochstens ca. 20 % des heutigen Gebadudebestands betragen. Wiirden die
Nutzungsmasse so festgelegt werden, dass alle Bauten wieder zonenkonform sind, waren unrealistische
Innenentwicklungspotenziale und eine massgebende Beeintrachtigung der Siedlungs- und Lebensquali-
tat die Folge. Fur die nicht mehr zonenkonformen Bauten gilt die Bestandesgarantie gemass § 178 PBG.

Fir auf bestimmte Weise von der kubischen Gebaudeform abweichende Geb&dude wird eine erhéhte Uz

festgelegt. Ohne die Differenzierung der Uberbauungsziffer wiirde die kubische Gebdudeform mit
Flachdach bevorzugt, was ortsbildtechnisch nicht erwiinscht ist. Gleichzeitig soll auch die Gestaltungs-
freiheit gewahrt bleiben. Deswegen werden in den Wohn- und Mischzonen jeweils drei verschiedene

UZ festgelegt:

~  Die UZ-Aist der Grundwert fiir beispielsweise eine Uberbauung mit Flach- und Pultdichern.
~  Die um 0.03 erhéhte UZ-B gilt fiir Schrdgdachbauten mit First im mittleren Drittel, bei welchen
die Dachneigung auf zwei gegeniberliegenden Seiten mind. 15° betragt und fiir Flachdachbau-

ten mit einem zuriickversetzten obersten Geschoss.
- Die gegeniiber der UZ-A um 0.06 erhéhte UZ-C gilt fiir Bauten mit einer um ein Geschoss tiefe-

ren Gesamthohe.
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= Die verschiedenen UZ-Typen werden in der folgenden Skizze veranschaulicht, die auch im BZR-Anhang 5
abgebildet ist (Beispiel der Anwendung der UZ fiir Hauptbauten in der Wohnzone W-14).

Anwendung der Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten gem. Art. 27 BZR —
Beispiel fiir Wohnzone W-14:
£
8
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e ~
// ~
-
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~ ~
~ ~
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- ~
e \\
~ e
~ o S
GH= GH 4
i == N E
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=  Fiir Bauten mit einer maximalen Gesamthéhe von 4.5 m mit Nebennutzungen, wird eine separate UZ
von 0.07 eingesetzt. Damit ist die UZ fiir das Hauptgebdude unabhingig von allfilligen Neben- und An-
bauten wie Garagen.
Diese UZ erlaubt im Gegensatz zu der Definition in § 112a Abs. 2c und d PBG fiir Klein- und Anbauten
eine grossere Flache. Als Klein- und Anbauten gemass § 112a Abs. 2c und d PBG gelten namlich Bauten
mit einer maximalen Gesamthéhe von 4.5 m und einer maximalen Fliache von 50 m? mit Nebennutzun-
gen. In der Gemeinde Rickenbach weisen Garagen haufig eine grossere Flache auf. Daher wird die Vari-
ante einer zuséatzlichen UZ fiir Bauten mit einer geringeren Gesamthohe als der zuldssigen angewendet.
Jedoch sind fiir Bauten, welche grdsser als 50 m? ist, die ordentlichen Grenzabstidnde gemiss PBG ein-
zuhalten. Nur wenn Nebenbauten auch den Voraussetzungen von § 112a Abs. 2c und d PBG fiir Klein-
und Anbauten entsprechen, gilt der minimale Grenzabstand von 3 m.

=  Fir die dichteren Wohnzonen werden zusétzlich minimale UZ festgelegt, um die Siedlungsentwicklung
nach innen zusatzlich zu fordern. In den weniger dichten Wohnzonen wurde darauf verzichtet, da die
Gefahr besteht, dass durch die Mindest-UZ zwar eine hohere bauliche, aber nicht eine hdhere soziale

Dichte erreicht wird.

= Angelehnt an die bestehenden BZR wurde in séamtlichen Wohnzonen und der Wohn- und Arbeitszone
eine Griunflachenziffer festgelegt, um eine Durchgriinung der Siedlung zu gewahrleisten und damit Qua-
litaten der landlichen Siedlung zu férdern.

= Auf weitere Nutzungsmasse wie z.B. die Fassadenhéhe wurde der Einfachheit und Ubersichtlichkeit hal-
ber verzichtet. Allzu komplizierte Zonenvorschriften sind nicht sinnvoll und notwendig.
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3.4 Zonenplandnderungen

3.4.1 Siedlungsgebiet Pfeffikon

In den nachfolgend aufgefiihrten Gebieten fiihrt das neue Zonenkonzept zu einer Anderung, die einer Um-
zonung gleichkommt. In den lGbrigen Gebieten hat das neue Zonenkonzept weniger Auswirkungen, da die
Hauptnutzung und die Zonengrenzen nicht andern. Dort dndern einzig die Zonenbenennungen und -vor-
schriften. Betreffend Gestaltungsplan-Pflichten und diverser Umzonungen von Gemeinschaftsflachen aufzu-
hebender Gestaltungsplane in Griinzonen sind im Kap. 4.3 entsprechende Ausfiihrungen zu finden.

Umgang mit den ehemaligen 2-geschossigen Wohnzonen

Im bisher giiltigen Zonenplan fiir den Ortsteil Pfeffikon waren drei verschiedene 2-geschossige Wohnzonen
definiert:

=  2-geschossige Wohnzone a (W2a) eher in den flacheren Lagen mit den Nutzungsmassen: 2 Vollge-
schosse und einer AZ von 0.30

=  2-geschossige Wohnzone b (W2b) im gesamten Hangbereich mit denselben Nutzungsmassen wie in der
W2a, jedoch durften die Fassaden auf der Talseite hochstens zweigeschossig in Erscheinung treten.

= 2-geschossige Wohnzone d (W2d) auf den unbebauten Grundstiicken entlang der Hausmattenstrasse
(Sonnenrain) wies eine héhere AZ auf als die beiden anderen 2-geschossigen Wohnzonen

Die Gebiete der ehemaligen W2d werden entsprechend der Absicht aus dem bestehenden Zonenplan der
W-11 zugeteilt. Die W-11 mit einer Gesamthéhe von 11 m entspricht einer bisherigen dichten zweigeschos-
sigen Wohnzone.

Die weiteren Gebiete der ehemaligen W2a und W2b werden gemass dem Bestand in die Wohnzonen W-11
und W-9.50 eingeteilt. Beide Zonen weisen dieselben maximalen UZ auf. Der Unterschied liegt in der maxi-
malen Gesamthohe. Die maximale Gesamthohe in der W-9.50 liegt bei 9.50 m, was dem realisierten Be-
stand in diesen Gebieten entspricht. Die maximale Gesamthdhe in der W-11 liegt bei 11.00 m. Dadurch,
dass die Nutzungsmasse sich stark am Bestand orientieren, kdnnen ungenutzte Verdichtungspotenziale im
Zonenplan verhindert werden.
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Bisheriger Zonenplan, Ortsteil Pfeffikon

Bauzonen
Dorfkernzone
3-geschossige Wohnzone
2-geschossige Wohnzone a
2-geschossige Wohnzone b
2-geschossige Wohnzone d
2-geschossige Wohn-und Gewerbezone
Industrie- und Gewerbezone

Zone fir &ffentliche Zwecke

Griinzone

Sonderbauzone Hof

Nichtbauzonen
Uebriges Gebiet B

Bauernhofzone

Landwirtschaft

Entwurf Zonenplan (Vorprifung nach Bereinigung), Ortsteil Pfeffikon

JREORCRCENDN

D-14

D-11

W-14

W-11

W-8.50

WA-11

Alll

AV

QeZ

Vz

Dorfzone 14

Dorfzone 11

Wohnzone 14

Wohnzone 11

Wohnzone 9.50

Wohn- und Arbeitszone 11

Arbeitszone Il

Arbeitszone IV

Zone fiir 8ffentliche Zwecke

Griinzone
Erhaltungs- und Erneuerungszene

Verkehrszone

24 /60



Umzonungen

1 Falimattweg

Die Grundstiicke Nrn. 22 und 23, GB Pfeffikon werden von der bisher dreigeschossigen Wohnzone in eine
zweigeschossige Wohnzone (W-11) umgezont. Dies entspricht der aktuellen Bebauung auf den Grundsti-
cken. Die neue Wohnzone weist dieselbe Gesamthohe auf wie die benachbarte, stidlich liegende W-11.

2 Gebiet Hinterdorf

Das Gebiet Hinterdorf, welches mehrheitlich unbebaut ist, wird von der Wohn- und Arbeitszone in eine
reine Wohnzone (W-11) umgezont. Im Ortsteil Pfeffikon ist der Bedarf nach Mischzonen eher gering. Zudem
mochte die Gemeinde gemass SLB Zonen mdglichst entflechten, um Nutzungskonflikte zu verhindern. In der
angrenzenden Arbeitszone sind noch genligend freie Flachen vorhanden, falls der Bedarf nach Gewerbefla-
chen im Ortsteil Pfeffikon besteht. Mit der W-11 wird fiir die unbebauten Flachen eine Gesamthéhe von 11
m und eine hohe Dichte festgelegt, welche aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet zweckmassig ist.

3  Zopf

Die Grundstiicke Nrn. 43 — 45 und 251, GB Pfeffikon werden von der Dorfzone in eine reine Wohnzone
umgezont. Die Grundstiicke liegen am Siedlungsrand und entsprechen in der Nutzung einer reinen Wohn-
zone. Die W-11 entspricht dem Bestand auf den bebauten Grundstiicken.

4 Usserdorf

Das Grundstiick Nr. 399, GB Pfeffikon und die Flache des Grundstiicks Nr. 329, GB Pfeffikon in der Dorfzone
werden von der Dorfzone in die benachbarte reine Wohnzone (W-11) umgezont. Dies im Zuge der Reduk-
tion der Dorfzone. Der Bestand auf den Grundstiicken entspricht eher einer reinen Wohnzone als einer
Dorfzone.

5 Anpassung Erhaltungs- und Erneuerungszone

Aufgrund einer Eingabe im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung wird die Abgrenzung der Erhaltungs- und
Erneuerungszone auf dem Grundsttick Nr. 28, GB Pfeffikon angepasst. Die Umlegung der Zone wird flachen-
gleich vorgenommen. So halten die bestehenden Bauten den ordentlichen Grenzabstand zur Zonengrenze

ein.

Links: Ausschnitt Geo-
portal mit bisheriger
Zonengrenze

Rechts: Entwurf Zo-
nenplan fur Vorpri-
fung mit neuer Zonen-
grenze = Grundstiicks-
grenze

L:\Auftrag\RAE\Rickenb\22705\Techni\o_Gemeindeversammlung\BE_Planungsbericht Gemeindeversammlung_240523.docx 25/60



Auszonung

Ehemaliges Schiitzenhaus Pfeffikon

Die Zone fiir 6ffentliche Zwecke beim ehemaligen Schiitzenhaus wird reduziert auf die Grundstlicksgrenzen
des Grundstiicks Nr. 171. In der Stellungnahme des BUWD zur Beurteilung der potenziellen Riickzonungsfla-

chen vom 5. Dezember 2019 wurde beantragt, dass der Bedarf fiir die Zone fiir 6ffentliche Zwecke beim
Grundstiick Nr. 163, GB Pfeffikon, Gberpruft wird.

Arrondierungen

Beim Grundstick Nr. 400, GB Pfeffikon wird die Zonengrenze an die Grundstilicksgrenze angepasst, vgl. un-

tenstehende Ausschnitte.

Links: Ausschnitt Geo-
Usserdorf portal mit bisheriger

60 Zonengrenze

0 i

Rechts: Entwurf Zo-
nenplan fir Vorpri-
fung mit neuer Zonen-

- grenze = Grundsticks-
| grenze
|
|
e g
Kreuzstrasse

Umgang mit ehemaliger Bauernhofzone

Der Zonenplan und das Bau- und Zonenreglement des Ortsteils Pfeffikon wurden am 15. Oktober 1996 bzw.
mit Nachtrag am 7. Januar 1997 vom Regierungsrat genehmigt. Die Raumplanung hat sich seither wesent-
lich verandert. Dies hat Auswirkungen auf einzelne Zonentypen des bisherigen Zonenplans Pfeffikon. Die
Bauernhofzone entspricht nicht mehr den heutigen Rahmenbedingungen. Die Bauernhofzone ist im Zonen-
konzept von 1996 eine Nichtbauzone und bezweckt die Erhaltung landwirtschaftlicher Wohn- und Betriebs-
gebaude innerhalb des Siedlungsgebietes. In Art. 17 Abs. 2 BZR Pfeffikon 1996 wurde festgehalten, dass
beim Vorliegen von Griinden gemass § 55 Abs. 3 PBG eine Umzonung vor Ablauf von 15 Jahren gestattet
werden kann. Diese Frist ist langst verstrichen. Die Bestimmungen der Bauernhofzone sind vergleichbar mit
den Inhalten der heutigen Landwirtschaftszone. Die Zone wird darum in die Landwirtschaftszone tberfihrt.

3.4.2 Siedlungsgebiet Rickenbach

In den nachfolgend aufgefiihrten Gebieten fiihrt das neue Zonenkonzept zu einer Anderung, die einer Um-
zonung gleichkommt. In den lbrigen Gebieten hat das neue Zonenkonzept weniger Auswirkungen, da die
Hauptnutzung und die Zonengrenzen nicht andern. Dort andern einzig die Zonenbenennungen und -vor-
schriften. Betreffend Gestaltungsplan-Pflichten und diverser Umzonungen von Gemeinschaftsflachen aufzu-
hebender Gestaltungsplane in Griinzonen sind im Kap. 4.3 entsprechende Ausfiihrungen zu finden.
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Nutzungsmasse in der Wohn- und Arbeitszone

Im bisher gliltigen Zonenplan fir den Ortsteil Rickenbach wurden zwei verschiedene Wohn- und Arbeitszo-
nen mit unterschiedlichen Geschossigkeiten festgelegt: Eine 2-geschossige und eine 3-geschossige. Im
neuen Zonenplan hat man sich bei der Wohn- und Arbeitszone fiir eine maximale Gesamthéhe von 11.00
entschieden. In den betroffenen Gebieten wird dies als ortsvertragliche maximale Gesamthdhe beurteilt
und entspricht grossmehrheitlich dem Bestand. Somit wird im neuen Zonenplan nur noch eine Wohn- und
Arbeitszone fir alle bisherigen Wohn- und Arbeitszonen festgelegt.

Umgang mit Wohnzonen

Im bisher giiltigen Zonenplan fiir den Ortsteil Rickenbach wurde zwischen drei verschiedenen Wohnzonen
unterschieden:

= 3-geschossige Wohnzone (W3) mit héchstens 3 Vollgeschossen und einer AZ von 0.60 sowie der maxi-
malen Firsthéhe von 15 m

= 2-geschossige Wohnzone (W2) mit héchstens 2 Vollgeschossen und einer AZ von 0.35; die maximale
Firsthohe betrdagt max. 12 m

= 1 Y-geschossige Wohnzone im Gebiet Joder mit hochstens 2 Vollgeschossen (wobei das zweite Vollge-
schoss im Dachgeschoss integriert werden musste), einer AZ von 0.30 und einer Firsthhe von hdchs-
tens 9.5 m.

Grundsatzlich werden die bestehenden Zonen im neuen Zonenplan gemass folgenden Grundsatzen tber-
fiihrt. Bei einzelnen Gebieten oder Grundstiicken wird von diesen Grundsatzen abgewichen, vgl. dazu fol-
gendes Kapitel zu Umzonungen.

Die 3-geschossige Wohnzone wird im neuen Zonenkonzept in die W-14 mit einer maximal zuldssigen Ge-
samthdhe von 14 m uberfihrt.

Die Gebiete in der bestehenden 2-geschossigen Wohnzone werden je nach Hohe des Bestandes in die
Wohnzone 11 oder Wohnzone 9.50 eingeteilt. . Mit der Festlegung der Nutzungsmasse nahe am Bestand
mochte man die vorhandenen Eigenheiten der mehrheitlich Gberbauten Quartiere erhalten und keine unge-
nutzten Verdichtungspotenziale schaffen.

Das Gebiet Joder, welches im bestehenden Zonenplan der 1 }5-geschossigen Wohnzone zugeordnet war,
wird neu in eine Zone mit einer Gesamthohe von 9.50 m eingeteilt.
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Bisheriger Zonenplan, Ortsteil Rickenbach
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Umzonungen
1 Richlig

Das Gebiet Riichlig liegt im rechtsgliltigen Zonenplan in der 2-geschossigen Wohnzone. Gemass dem Be-
stand und aufgrund der peripheren Lage wird das Gebiet in die W-9.50 mit einer maximalen Gesamthohe
von 9.50 m umgezont. Bei einigen Grundstilicken besteht mit der neuen Zone Verdichtungspotenzial insbe-
sondere in der Flache.

2 Brielmatt

Das Wohnquartier Briielmatt wird in die W-9.50 umgezont, ebenfalls aufgrund der bestehenden Bebauung
und der Lag zum Dorfzentrum. Ebenfalls wird das Wohnhaus auf Grundstiick Nr. 119, GB Rickenbach
(Menzikerstrasse Nr. 18) in eine reine Wohnzone umgezont.

3 Giipf

Im Siedlungsleitbild ist festgehalten, dass alle Mischzonen Uberprift und nach Méglichkeit der Nutzung ent-
sprechend in eine reine Wohn- oder Arbeitszone umgezont werden. Dies, um die Nutzungen zu entflechten
und Konflikten zwischen Wohn- und einer Arbeitsnutzungen vorzubeugen. Im Gebiet Glipf ist insbesondere
im sldlichen Teil eine reine Wohnnutzung vorhanden. Dementsprechend werden diese Grundstiicke von
der Mischzone in eine reine Wohnzone (W-11) umgezont.

4 Eden

Einige Grundstiicke entlang der Menzikerstrasse, welche im bestehenden Zonenplan in der Dorfzone lagen,
werden in eine Wohnzone umgezont. Die Dorfzone soll auf einen Kern mit erhaltenswerten Qualitdten und
einer hoheren Dichte reduziert werden. Die Grundstilicke im Gebiet Eden entsprechen eher einer normalen
Wohnzone. Gemass der bestehenden Bebauung wird das Gebiet in die W-11 umgezont.

5 Wilhelmsweg / Kirchweg

Die Quartiere Wilhelmsweg und Kirchweg werden von einer normalen 2-geschossigen Wohnzone in die W-
9.50 umgezont. Mit den neuen Nutzungsmassen besteht bei einem Grossteil der Grundstiicke zum Teil er-
hebliches Verdichtungspotenzial in der Flache, aber teilweise auch in die Hohe. Mit der Umzonung wird die
bestehende Bebauung, insbesondere betreffend Gesamthdhe, erhalten und es werden keine ungenutzten
Verdichtungspotenzial geschaffen.

6 Grenze Dorfzone / Wohnzonen

An der Grenze zwischen der bestehenden Dorfzone und der Wohnzone Richtung Beromiinster werden ei-
nige Grundstiicke von der Dorfzone in die reine Wohnzone umgezont. Entsprechend der bestehenden Be-
bauung werden diese der W-14 oder W-11 zugeordnet. Auch hier geht es darum die Dorfzone auf einen
Kern mit erhaltenswerten Qualitaten zu reduzieren.

7 Joderstrasse

Der nordliche Teil des Gebiets Joder, welcher am nachsten zum Dorfkern liegt, wird in eine Wohnzone mit
einer hoheren zulassigen Gesamthéhe umgezont als die (ibrigen Quartiere im Joder. Dies entspricht einer-
seits dem Bestand, andererseits besteht hier aufgrund der Lage und des Alters der Bebauung ein gewisses
Verdichtungspotenzial.
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8 Stocke (Stockenweg, Rosengarten, Baumgarten)

Das Gebiet Stocke wird gemass dem Bestand (Gesamthdhe der bestehenden Bauten) und der Lage in die W-
9.50 umgezont. Insbesondere die Hohe wird in diesem Quartier fiir die dahinter liegenden Bebauungen als
kritisch erachtet. Mit den neuen Nutzungsmassen besteht insbesondere in der Flache ein gewisses Verdich-
tungspotenzial.

9 Grundstlick Nr. 1065, GB Rickenbach

Das Grundstiick Nr. 1065, GB Rickenbach wird in die Dorfzone 11 umgezont. Eine Gesamthdhe bis zu 14 m
wird an diesem Ort aufgrund des Terrains zur Hofgasse als kritisch fiir das Ortsbild beurteilt. Die Grundei-
gentiimer wurden nach der 6ffentlichen Mitwirkung informiert und sind einverstanden.

Arrondierungen

Die Grundstiicksgrenze zwischen den Grundstlicken Nrn. 110 und 983, GB Rickenbach, wurde leicht verscho-
ben. Damit auch weiterhin die Zonengrenze mit der Grundstilicksgrenze Gbereinstimmt, wird die Zonen-

grenze entsprechend angepasst.

F

Links: Ausschnitt Geoportal
mit bisheriger Zonengrenze

Rechts: Entwurf Zonenplan
flr Mitwirkung mit neuer
Zonengrenze = Grund-

stiicksgrenze

Einzonung

A Neumihle

Eine Teilflache des Grundstiicks Nr. 104, GB Rickenbach wird von der
Landwirtschaftszone in die Arbeitszone eingezont. Die Einzonungsfla-
che von insgesamt ca. 1’500 m? dient der Erweiterung des bestehen-
den Betriebs Neumihle Rickenbach GmbH auf der benachbarten Fla-

che. Ausschnitt Zonenplan fir Abschluss
Vorprifung; rote Umrandung = Einzo-

Die Begriindung und die Ausfiihrungen betreffend Verfiigbarkeit, ..
nungsflache

Fruchtfolgeflachen, etc. folgen im Kapitel 8.6 und folgende.

3.4.3 Weitere Anderungen in beiden Ortsteilen

Betreffend diverse Anderungen des Zonenplans, welche beide Ortsteile betreffen, wird auf die Auffiihrung
in den folgenden Kapiteln verwiesen:

= Landschaftsschutzzone, Naturschutzzonen, Aussichtspunkte und Naturobjekte: Kap. 9.10
=  Weilerzone: Kap. 8.14
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Verkehrszonen und Verkehrsflachen

Die Verkehrszonen und Verkehrsflachen werden gemass der kantonalen Richtlinie ausgeschieden. Das Bild
des Zonenplans verdndert sich durch die Erfassung der Verkehrszonen. Aufgrund der Einflihrung von Ver-
kehrszonen nimmt die Flache der Gibrigen Bauzonen leicht ab.

Grundsatzlich wird innerhalb des Siedlungsgebiets bei Strassen die Verkehrszone festgelegt. Ausserhalb des
Siedlungsgebiets wird eine Verkehrsflache festgelegt. Erschliessungsflaichen am Bauzonenrand werden als
Verkehrszonen ausgeschieden, wenn eine Erschliessungsfunktion fiir die Bauzone vorliegt bzw. als Verkehrs-
flache, wenn es sich um eine landwirtschaftliche Erschliessung handelt.

Verkehrszonen werden nicht zur anrechenbaren Grundstiicksflache gezahlt. Dies hat einen Einfluss auf die
Uberbauungsziffer. Die Verkehrszonen sind eine weitere Massnahme, um ‘ungenutzte’ Bauzonen zu redu-
zieren. Die Verkehrszonen und Verkehrsflachen sind zwingend auszuscheiden. Wird darauf verzichtet, findet
bei einem allfalligen Baugesuch eine Neubeurteilung durch die kantonalen Dienststellen statt.

Reservezonen

Aufgrund der Einordnung als Riickzonungsgemeinde hat sich die OPK entschieden auf jegliche Reservezonen
(bisher als Ubrige Gebiete B im Ortsteil Rickenbach und als Ubrige Gebiete im Ortsteil Pfeffikon bezeichnet)
in den beiden Ortsteilen zu verzichten. Im Siedlungsleitbild werden die strategischen Uberlegungen betref-
fend allfalliger Bauzonenerweiterung ausreichend festgehalten.

Griinzonen

An den bestehenden Griinzonen in den beiden Ortsteilen werden im Rahmen der Gesamtrevision keine An-
derungen vorgenommen.

Aufgrund der Aufhebung verschiedener Gestaltungsplane im gesamten Gemeindegebiet werden teilweise
aber Gemeinschaftsanlagen der Gestaltungsplan-Gebiete in Griinzonen umgezont, vgl. Kapitel 4.3.

Erhaltungs- und Erneuerungszone

Neben der Umsetzung der PBG-Revision ist eines der wichtigsten Ziele des Gemeinderats und der OPK, im
Rahmen der Gesamtrevision ein Zonenkonzept und BZR zu erarbeiten, welche den beiden Ortsteilen Ricken-
bach und Pfeffikon gerecht werden und eine Gleichbehandlung ermdéglichen. Darum sollen die beiden Son-
derbauzonen Hof, welche aufgrund ihres Ursprungs und Charakters sowie der Bestimmungen im BZR dhn-
lich sind, zu einer einheitlichen Zone zusammengefiihrt werden.

Betreffend Herleitung und neue Zonenbestimmungen vgl. die separate Aktennotiz «Vorabklarung Erhal-
tungsbauzone» vom 16. Juni 2021. In einer ersten Riickmeldung wurde die Erhaltungsbauzone von der
Dienststelle rawi positiv beurteilt, vgl. Kapitel 2.2.2.

Folgende Anderungen wurden gegeniiber der Vorabklarung vorgenommen:

=  Erganzung, dass Klein- und Anbauten gemass PBG zuldssig sind.

= Streichung des Absatzes 5, es sollen keine Vergrdsserungen der Gebaudeflachen moglich sein. Eine Er-
héhung in der Gesamthdhe wird befiirwortet sowie die Méglichkeit zur Umnutzung der Okonomiege-
bdude in eine Wohnnutzung. Eine Vergrésserung der Gebaudeflachen um 30% wird als zu gross erach-
tet und kénnte eine Bevorteilung der Zone gegentliber den anderen Bauzonen bedeuten — dies ware
nicht die Absicht.
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Prazisierung aufgrund der Bereinigung wahrend der Vorprifung:
=  Es handelt sich gemass dem Zweck um eine Erhaltungs- und Erneuerungszone.

=  Neue Hauptbauten sollen nicht erstellt werden. Allerdings sollen Ersatzneubauten im Rahmen der be-
stehenden Gebdudedimensionen moglich sein.

Plan der Gefahrengebiete

Aufgrund der Bereinigung wahrend der kantonalen Vorpriifung ist ein separater Plan zu den Gefahrengebie-
ten zu erstellen. Darin werden die Gefahrenzonen gemass Gefahrenkarte orientierend dargestellt.

3.5 Bau- und Zonenreglement - Anderungen

Das Muster-BZR des Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement (BUWD) auf der Basis des revidierten PBG
und der neuen PBV diente als Grundlage fiir die Erarbeitung des BZR. Die Artikel-Reihenfolge und -Numme-
rierung wurde angepasst und somit gesamthaft gedndert. Die bestehenden BZR der beiden Ortsteile wur-
den geprift und wo zweckmassig Inhalte ins neue BZR lberfiihrt. Zusatzliche Anliegen der Gemeinde wur-
den erganzt.

Die Reglementsdanderungen werden an diversen Stellen im vorliegenden Bericht und im BZR-Entwurf erldu-
tert. Daher wird an dieser Stelle nur auf die andernorts nicht erwihnten Anderungen eingegangen. Ebenfalls
nicht erwadhnt werden Inhalte, die aus dem rechtsgiiltigen BZR Ortsteil Rickenbach (2012) oder dem rechts-
glltigen BZR Ortsteil Pfeffikon (1996) Gbernommen werden. Verschiedene Bestimmungen im bestehenden
BZR 2012, die bereits in einem anderen Gesetz geregelt und deswegen ohnehin giiltig sind, wurden gestri-
chen. Fir weitere Details zu den Reglementsanderungen siehe Kap. 8.15 oder die Erlduterungen im BZR-Ent-
wurf.

4 Umgang mit Sondernutzungsplanungen

In Rickenbach bestehen diverse Gestaltungsplane (GP). Teilweise liegen sie geméss Zonenplan innerhalb ei-
nes Perimeters mit GP-Pflicht. Aufgrund der erheblich veranderten Verhaltnisse sind die Sondernutzungs-

plane gem. Art. 21 RPG und § 22 PBG zu prifen und nétigenfalls anzupassen. Die in den Gestaltungspldanen
mehrheitlich verwendeten Baubegriffe und -masse (z.B. AZ, Geschossigkeit) sind nicht mehr PBG-konform.

Betreffend Umgang mit altrechtlichen Gestaltungsplanen gibt es grundsatzlich folgende Moglichkeiten:

=  Beibehaltung; bis Ende 2023 kann gemass § 224 Abs. 2 PBG ein GP noch nach den weiter geltenden al-
teren Bestimmungen gemass Anhang 1 des PBG fertiggestellt werden. Anschliessend ist der GP, solange
ein Baugesuch nicht mehr gepriift und bewilligt werden kann, aufgrund fehlender Definitionen bzw. Wi-
derspriichlichkeiten, an das neue PBG anzupassen.

=  Aufhebung; zusammen mit der Genehmigung der Gesamtrevision der Ortsplanung kann der GP aufge-
hoben werden. Dabei ist zu prifen, ob allfallige Inhalte des GP ins BZR oder in den Zonenplan tberfihrt
werden sollen, beispielsweise die Dachgestaltung oder gemeinsame Spielflachen.

Fiir die Beibehaltung eines GP spricht, dass damit die Einheitlichkeit eines Quartiers erhalten bleibt und die
Nachbarn ein grosseres Mitspracherecht haben. Insbesondere bei noch nicht Giberbauten Grundstiicken ist
sichergestellt, dass dieselben Vorschriften gelten.
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Fir die Aufhebung eines GP spricht, dass wenn diese vollstandig realisiert bzw. bebaut wurden, oft viele de-
taillierte Vorschriften bestehen. Insbesondere bei dlteren GP sind diese teilweise nicht mehr zeitgemass und
zweckmassig. Die Aufhebung von altrechtlichen GP kann somit zu einer Reduktion der Vorschriftendichte
fuhren, 16st Widersprichlichkeiten zum neuen PBG und erméglicht, dass Grundeigentiimer-/innen unabhan-
giger voneinander ihre Grundstilicke weiterentwickeln kénnen.

Im Rahmen der Gesamtrevision wurden alle bestehenden GP Uberprift, inwiefern sie dem PBG entspre-
chen, ob die realisierte Bebauung in eine Regelbauzone lberfiihrt werden kann, ob erhaltenswerte spezielle
Bestimmungen enthalten sind und ob sie aufgehoben werden kdnnen. Beurteilt wurde unter anderem: PBG-
Konformitit, Uberbauungsstand, Alter, Einheitlichkeit bzw. Besonderheit der GP-Vorschriften. Die Priifung
ergab folgendes:

=  Die meisten GP entsprechen nicht dem neuen PBG, sind bereits adlter und vollsténdig realisiert. Zudem
weisen sie in den meisten Fallen Inhalte auf, welche nicht zwingend weiterhin giiltig sein missen. Sie
kénnen in die Regelbauweise gemass Zonenkonzept Gberfihrt werden. Beim Zonenkonzept wurde ins-
besondere Riicksicht auf die realisierten Gesamthéhen genommen

=  Einige altrechtliche Gestaltungsplane wurden noch nicht vollstandig realisiert, diese werden beibehal-
ten, damit die Realisierung bis 2023 gemass den altrechtlichen Vorgaben erfolgen kann. Diese Gestal-
tungsplane werden nicht aufgehoben, das heisst je nach Baugesuch sind diese nach 2023 an die neuen
Nutzungsmasse anzupassen oder durch die Grundeigentiimer ein Gesuch zur Aufhebung durch den Ge-
meinderat zu stellen.

Gestitzt auf Art. 28 BZR zur Qualitat kann bei baulichen Veranderungen, die sich nicht geniigend gut in ein
ehemaliges GP-Gebiet eingliedern und deswegen nicht in einer qualitdtsvollen Beziehung zur Umgebung
stehen, die Baubewilligung verweigert werden. Zur Sicherung von Gemeinschaftsanlagen, die im Rahmen
einiger Gestaltungsplane erstellt wurden, wird fir diverse bestehende Spiel- und Griinflachen eine
Griinzone ausgeschieden, vgl. Kap. 4.3.

Privatrechtliche Regelungen wie Grenz- und Ndherbaurechte, etc. in GP-Gebieten wurden nicht systema-
tisch Gberprift. Infolge der Aufhebung der GP sind allfallig fehlende nachbarrechtliche Regelungen privat-
rechtlich und zu Lasten der betroffenen Grundeigentiimer zu regeln. Sind diese nicht im Grundbuch gere-
gelt, gilt die Bestandesgarantie. Eintrage im Grundbuch gehen den Bestimmungen im BZR und dem Zonen-
plan vor. Im Grundbuch eingetragene Grenz- und Ndherbaurechte, etc. bleiben auch nach der Aufhebung
eines Gestaltungsplans bestehen.

Nachfolgend wird die Absicht betreffend Umgang mit den bestehenden Gestaltungspldnen aufgezeigt.
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4.1 Gestaltungsplane im Ortsteil Rickenbach
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Bestand Beurteilung
Grund- Dat. Geneh- = GP- Umgang mit GP Umgang  Begriindung
stiicks- migung Pflicht mit GP-

Gestaltungs- Nrn. (letzte Ande- Pflicht

plan rung)

Buttenberg iigé?fgéz 20.04.1994 Ja Aufhebung, Aufhe- Alter, vollstiandig realisiert,
1062,1063, = (20.03.1998, keine Bestim- bung nicht PBG-konform; keine
1078,1079, | 1 15 1999 mungen ins BZR speziellen Bestimmungen,
1082, 1086, L , . . . i
1090.1098, 24.04.2007) Ubernehmen welche ins BZR lberfiihrt
1118, 1119, Umzonung GS Nr. werden
1125-1132, .
1134-1138, 1227 in Grinzone
1144, 1148,
1227
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Bestand Beurteilung
Grund- Dat. Geneh- = GP- Umgang mit GP Umgang  Begriindung
stiicks- migung Pflicht mit GP-
Gestaltungs- Nrn. (letzte Ande- Pflicht
plan rung)
Dorfzentrum 51 05.09.2017 Nein Aufhebung, - Vollstandig realisiert, nicht
Winkel keine Bestim- PBG-konform; keine speziel-
mungen ins BZR len Bestimmungen, welche
Ubernehmen ins BZR Uberfiuhrt werden
Huebmatt, Par- | 983 06.08.1994 Nein Aufhebung, - Alter, Uberbaut, nicht PBG-
zelle Nr. 983 keine Bestim- konform; keine speziellen
mungen ins BZR Bestimmungen, welche ins
Ubernehmen BZR Uberfiihrt werden
Im Dorfgarten 17,797 12.04.2022 Nein Beibehaltung - Neu, PBG-konform
Kirchweg 19,21, 09.10.1992 Nein Aufhebung, - Alter, (iberbaut, nicht PBG-
121;' 1071, (16.04.1999) keine Bestim- konform; keine speziellen
mungen ins BZR Bestimmungen, welche ins
Ubernehmen BZR Uberfiihrt werden
Krimmigasse 362, 984, 03.04.1989 Ja Aufhebung, Aufhe- Alter, Uiberbaut, nicht PBG-
985, 989- . - e .
G.S Nr. 362/ 995, 998 (27.06.1989, keine Be§t|m— bung konf.orm, keine spe2|ellgn
Eichmatt 1000, 1003- | 18.08.1994, mungen ins BZR Bestimmungen, welche ins
1008 3.06.2004) Ubernehmen BZR uUberfiihrt werden
Umzonung Teil-
GS Nr. 985 in
Grunzone
Léwenmatte 1166-1195, | 21.08.2012 Ja Beibehaltung Aufhe-
1222, 1224 ) b
Umzonung Teil- ung
GS“Nr. 1224in nicht vollstindig Gberbaut,
Griinzone nicht PBG-konform, eher jiin-
Panorama- 1196-1205, : 21.08.2012 Ja Beibehaltung Aufhe- ger, betrifft relativ grosses
strasse 1;;; 223, Umzonung Teil- bung Gebiet, eher einheitliche Be-
GS Nr. 223 in bauung;
Grlnzone GP-Pflicht nicht mehr not-
Panoramaweg | 1206-1210, | 21.08.2012  Ja Beibehaltung Aufhe- wendig, da GP vorhanden
1212-1221, . bun und weitgehend realisiert
223 Umzonung Teil- g
GS Nr. 223 in
Grunzone
Rosslimatte 13,943, 30.03.1993 Ja Aufhebung, Aufhe- Alterer GP, nicht PBG-kon-
1828"11%2825' keine Bestim- bung form; keine speziellen Best-

mungen ins BZR
libernehmen

immungen

Aufhebung obwohl 1 Baute
(GS Nr. 13) nicht realisiert
wurde: GP ist offen formu-
liert und die nicht realisierte
Baute befindet sich in einem
heterogen bebauten Quar-
tier. Eine Bebauung nach
neuem PBG wird als zweck-

massig erachtet.
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Bestand Beurteilung
Grund- Dat. Geneh- = GP- Umgang mit GP Umgang  Begriindung
stiicks- migung Pflicht mit GP-
Gestaltungs- Nrn. (letzte Ande- Pflicht
plan rung)
Richlig 1149,1154  15.02.2011 Ja Aufhebung, Aufhe- Alterer GP, nicht PBG-kon-
(12.05.2016) keine Bestim- bung form, vollstandig realisiert;
mungen ins BZR keine speziellen Bestimmun-
Ubernehmen gen
Schmiedmatte 1017, 396 16.12.1992 Ja Aufhebung, Aufhe- Alterer GP, nicht PBG-kon-
(16.07.1993) keine Bestim- bung form, vollstandig realisiert;
mungen ins BZR keine speziellen Bestimmun-
Ubernehmen gen
Stierenberg Al- | 1016,1015 = 11.05.2005 Ja Aufhebung, Aufhe- Alterer GP, nicht PBG-kon-
lee keine Bestim- bung form, vollstandig realisiert;
mungen ins BZR keine speziellen Bestimmun-
Ubernehmen gen
Stierenberg 464, 466 19.01.2021 Ja Beibehaltung Beibe- in Bebauung, PBG-konform
Park Il haltung (Baubereich, max. Héhen-
kote)
GP-Pflicht wird beibehalten,
da Bebauung zwar in Reali-
sierung aber noch nicht fer-
tiggestellt
Sonnegg 1112-1115 | 13.12.2005 Ja Aufhebung, Aufhe- nicht PBG-konform, vollstan-
keine Bestim- bung dig realisiert; keine speziel-
mungen ins BZR len Bestimmungen
Ubernehmen
Sonnenrain 973, 1023- 16.07.1993 Ja Aufhebung, Aufhe- Alterer GP, nicht PBG-kon-
1029 keine Bestim- bung form; keine speziellen Best-
mungen ins BZR immungen
tbernehmen Aufhebung obwohl 2 Bauten
Umzonung GS Nr. nicht realisiert wurde: GP ist
1029 in Griinzone nicht mehr zeitgemass. Eine
Bebauung nach neuem PBG
und BZR wird als zweckmas-
sig erachtet.
Weiher-Park 424, 1087, 21.06.2001 Nein Aufhebung, - Alterer GP, nicht PBG-kon-
ﬂgg’ ﬂ(l]g keine Bestim- form, vollstandig realisiert;
1120, 1122, mungen ins BZR keine speziellen Bestimmun-
1123, 1143 libernehmen gen
Winkel 11, 1239, 15.01.2004 Nein Aufhebung, - Alterer GP, nicht PBG-kon-
1243,1250 keine Bestim- form, vollstandig realisiert;
mungen ins BZR keine speziellen Bestimmun-
Ubernehmen gen
Wydenmatt 781 21.07.2015 Ja Aufhebung, Aufhe- Alterer GP, nicht PBG-kon-
keine Bestim- bung form, vollstandig realisiert;

mungen ins BZR
Ubernehmen

keine speziellen Bestimmun-

gen
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Bildlegende: mit roter Umrandung = Aufhebung, mit griner Umrandung - Beibehaltung
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Bestand Beurteilung
Grund- Dat. Geneh-  GP- Umgang mit GP Umgang  Begriindung
Gestaltungs- stiicks- migung (An-  Pflicht mit GP-
plan Nrn. derungen) Pflicht
Brunnenrain 96, 177, 25.11.1986 Nein Aufhebung, keine | - Alter, nicht PBG-konform;
ggz iig (09.12.2004) Bestimmungen Aufhebung, obwohl 2
365, 391 (09.02.2006) ins BZR tberneh- Grundstiicke noch nicht
392 (13.09.2016) men iiberbaut wurden: GP ist

(14.03.2017)

Umzonung GS Nr.
347 in Griinzone

schon alter, das Quartier
ist relativ heterogen
Uberbaut. Eine Bebauung
nach neuem PBG und
BZR wird als zweckmassig
erachtet.
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Bestand Beurteilung
Grund- Dat. Geneh-  GP- Umgang mit GP Umgang  Begriindung
Gestaltungs- stiicks- migung (An-  Pflicht mit GP-
plan Nrn. derungen) Pflicht
Eichgarten 403, 425 09.08.2022 Ja Beibehaltung Beibe- Neu, in Bebauung, nicht
(329) haltung PBG-konform
Wohnen Fali- 27,395, 18.10.2012 Nein Beibehaltung - nicht vollstandig tiber-
park 357 baut, nicht PBG-konform
Falimatt 26 22.11.2022 Ja Beibehaltung Beibe- Neu, in Bebauung
haltung
Hinterberg 325, 326, 17.05.1988 Nein Beibehaltung - nicht vollstandig tber-
313,327, baut, nicht PBG-kon-
328, 307, form;=> betrifft teilweise
357;2?;7822 Flachen, welche von
’ Rickzonungen betroffen
sind (Stand Eingabe Vor-
prifung: Genehmigung
durch Regierungsrat mit
Anordnung der Riickzo-
nung, jedoch hangige Be-
schwerden); je nach
Stand des Verfahrens
wird der Umgang mit die-
sem GP Uberprift
Sagenmatt 333-336 20.06.1985 Nein Aufhebung, keine | - Alter, Giberbaut, nicht
Bestimmungen PBG-konform; keine spe-
ins BZR Uberneh- ziellen Bestimmungen,
men welche ins BZR lberfiihrt
werden
Sonnenrain 2519,24228 02.06.2014 Ja Aufl'!ebung, keine | Aufhe- vollstindig tiberbaut,
! Bestimmungen bung nicht PBG-konform;
ins BZR Uberneh-
men
Zentrum Dorf 78, 87 25.10.2022 Ja Beibehaltung Beibe- Neu, nicht Gberbaut,
haltung PBG-konform (Baube-
reich, max. Hé6henkote)

4.3 Ausscheidung Griinzonen

Zur Sicherung von Gemeinschaftsanlagen, die im Rahmen der zur Aufhebung vorgesehenen Gestaltungs-
plane erstellt wurden, werden fir die bestehenden Spiel- und Griinflichen neu Griinzonen ausgeschieden.
Rechte und Lasten an diesen Flachen der Grundstlicke im bisherigen GP-Gebiet sind teilweise im Grundbuch
geregelt.

Die Umzonung in eine Griinzone bewirkt keine Anderungen der Grundeigentiimerverhiltnisse, der Zugdng-
lichkeit oder der Zustandigkeit betreffend Unterhalt. Die Griinzone ist eine Bauzone, erlaubt jedoch nicht
die Bebauung mit Wohnbauten und ist somit eine Bauzone ohne Einwohnerkapazitaten. Bauten und Anla-
gen im Zusammenhang mit der Nutzung als Spiel- und Begegnungsflachen sind zulassig, falls dies im BZR ex-
plizit erwdhnt ist.
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Die Festlegung von Griinzonen bei gemeinsamen Griinflachen in aufzuhebenden Gestaltungsplanen wurde
differenziert vorgenommen:

= Beiausparzellierten Griinflichen wurden diese als Griinzonen festgelegt. Dies ist insbesondere der
Fall bei Gestaltungsplanen mit Ein- und Zweifamilienhdusern, wo auf einer einzelnen Parzelle eine
gemeinsame Griinfliche realisiert wurde. Diese soll vor einer Uberbauung gesichert werden.

= Bei nicht ausparzellierten Griinflaichen wurden keine Griinzonen festgelegt aus folgenden Griinden:
Meist handelt es sich um Uberbauungen mit mehreren Mehrfamilienhiusern. Die Griinfliche liegen
zwischen diesen Bauten, meist auf demselben Grundstiick. Die Griinflache ist somit durch die Uber-
bauungsziffer gesichert. Weiter verhindert eine Griinzone bei einer spateren Neustrukturierung und
Neuliberbauung des Areals eine andere Anordnung der gemeinsamen Grinflachen. Bei Gestaltungs-
planen und grésseren Uberbauungen mit mehr als 6 Wohnungen miissen die Spiel- und Freizeitfla-
chen ohnehin gemass PBG ausgewiesen werden.
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In der folgenden Tabelle werden die neuen Griinzonen dargestellt.

Sandacher, GS Nr. 1227, GB Rickenbach Eichmatt, GS Nr. 985, GB Rickenbach

v
N
el

Sonnenrain, GS Nr. 1029, GB Rickenbach

Panoramaweg, GS Nr. 223, GB Rickenbach
s 160Ny~

N
ZP §

In den weiteren bisherigen Gestaltungsplan-Perimetern wird keine Griinzone ausgeschieden, da keine ge-

meinschaftlichen Anlagen vorhanden sind, welche ausparzelliert sind und sich fiir eine Umzonung in die
Griinzone eignen.
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4.4 Gebiete mit Gestaltungsplan-Pflicht

Gemadss § 75 PBG kann die Gemeinde im Zonenplan Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht festlegen. Dazu sind
zwingend Inhalte und Ziele zu definieren. In den GP-Pflichtgebieten ist eine Abweichung bei der Gesamt-
héhe um max. 3 m und bei der Uberbauungsziffer um max. 20 % zulassig.

Im Rahmen der Gesamtrevision wurden die bestehenden GP-Pflichten Gberpriift und in den meisten Fallen
aufgehoben, wenn die Flache tiberbaut ist und der Gestaltungsplan auch aufgehoben wurde, vgl. auch Hin-
weise in der Tabelle in den vorhergehenden Kapiteln.

Im neuen Zonenplanentwurf wird fiir einige Gebiete eine Gestaltungsplanpflicht festgelegt. Bei diesen Ge-
bieten handelt es sich um grossere, zusammenhangende und grosstenteils unbebaute Flachen oder Flachen,
in welchen der bewilligte Gestaltungsplan noch nicht realisiert wurde. Im Anhang 4 des BZR werden der
Zweck sowie spezielle Vorschriften festgelegt. Im Anhang wird zudem festgelegt, in welchem Umfang die
Nutzungsmasse im GP maximal von der Regelbauweise gemass BZR abweichen diirfen. In einigen Gebieten
ist eine Abweichung in der Gesamthdhe gegeniiber der maximalen Gesamthdhe der entsprechenden Zone
nicht vertraglich mit der Bebauung und Nutzung der umliegenden Quartiere.

5 Baulinien

Baulinien konnen entweder direkt im Zonenplan oder im Rahmen eines Baulinienplans festgelegt werden.
Strassenbaulinien dienen dazu, den Strassenraum zu gestalten oder Flachen flr geplante Strassen freizuhal-
ten. Die Baulinien kénnen von den ordentlichen Strassenabstdnden abweichen.

Baulinie im Zonenplan

Im Zonenplan Pfeffikon besteht eine einzelne Baulinie im
Gebiet Brunnennrain. Mutmasslich wurde diese festge-
legt, um den Ausbau des Einmiinders in die Brunnen-
rainstrasse zu ermoglichen.

Da es sich um eine Baulinie handelt, welche im Zonenplan
festgelegt wurde, ist keine Anpassung des Baulinienplans
notwendig. Die Baulinie kann im Rahmen der Gesamtrevi-
sion aufgehoben werden.

Baulinien Rickenbach Ausschnitt bestehender Zonenplan Pfeffikon

Im Rahmen der letzten Teilrevision wurden die Baulinien
entlang der Gewasser aufgehoben und durch die Gewasserraumfestlegung ersetzt.
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Baulinienplan Pfeffikon

Im Ortsteil Pfeffikon bestehen im Dorfkern
Baulinien. Diese wurden Uberpriift und wei-
terhin als zweckmadssig erachtet. Die Bauli-
nien kénnen im Geoportal eingesehen wer-
den, vgl. Ausschnitt rechts.

" — L) b P s =
A\ =\ R N
\\ A T A i AV VI § ¢ Ty’ A

Ausschnitt Geoportal, Baulinien [Zugriff: 01.02.2022]

6 Aktualisierung Teilrichtplan Fusswegnetz und Wanderwegrichtplan

Teilrichtplan Fusswegnetz

Der Teilrichtplan Fusswegnetz wird im Rahmen der Gesamtrevision im Ortsteil Rickenbach aktualisiert und
mit dem Ortsteil Pfeffikon zusammengefihrt.

Das Fusswegnetz hat die wesentlichen Siedlungsteile miteinander zu verbinden. Fusswege erschliessen und
verbinden insbesondere Wohngebiete, Kindergarten und Schule, Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs, 6f-
fentliche Einrichtungen, Erholungsgebiete und Geschafte.

Der Teilrichtplan Fusswegnetz stellt das gesamte Fusswegnetz mit bestehenden und allenfalls geplanten
Fusswegen sowie Fusswegverbindungen dar.

=  Es wird unterschieden zwischen Fusswegen (separates Trassee) und Fusswegverbindungen (Trottoir,
Quartierstrasse).

=  Erschliessungsstrassen treten ebenfalls als ,, Fusswegverbindung” in Erscheinung. Dadurch wird das
Fusswegnetz erst erkennbar.

=  Fusswege und Fusswegverbindungen werden in der Regel im Siedlungsgebiet ausgewiesen, ausnahms-
weise als Verbindung von zwei benachbarten Siedlungsgebieten.

=  Separat ausgewiesen werden die Wanderwege.

= Quartierstrassen werden als Fusswegverbindungen aufgenommen, wenn diese eine Verbindung dar-
stellen und nicht in einer «Sackgasse» enden.

L:\Auftrag\RAE\Rickenb\22705\Techni\o_Gemeindeversammlung\BE_Planungsbericht Gemeindeversammlung_240523.docx 42 /60



KOST+PARTNER (@)

Ingenieure und Planer

Wanderwegrichtplan

Der Wanderwegrichtplan fiir die Gemeinde Rickenbach wurde 2021 beschlossen und 2022 genehmigt. Darin
wurden diverse Massnahmen mit aufzuhebenden und neu zu erstellenden Wanderwegen erfasst. Diese
wurden inzwischen umgesetzt. Das Wanderwegnetz wurde auf den kantonalen Daten nachgefiihrt und im
Teilrichtplan Fusswegnetz entsprechend dargestellt.

In Absprache mit dem Verein Luzerner Wanderwege wird der Wanderwegrichtplan nachgefiihrt. Das aktu-
elle Netz mit den umgesetzten Massnahmen wird dargestellt und die Massnahmenblatter werden aus dem
Kommunalen Richtplan geldscht.

7 ALLGEMEINE BEURTEILUNGSKRITERIEN

7.1 Erfillung der Ziele und Grundsatze der Raumplanung

Die PBG-Umsetzung entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumplanung:

= Die haushalterische Bodennutzung und die Siedlungsentwicklung nach innen werden mit dem neuen
Zonenkonzept unterstitzt, da damit vereinzelt Aufzonungen vorgenommen und Grundlagen fir eine
qualitative Siedlungs- und Landschaftsentwicklung geschaffen werden (siehe Kap. 3.4.2).

= Die Zonenplane und BZR der Gemeinden werden ahnlicher, was die gegenseitige Abstimmung der
raumwirksamen Tatigkeiten erleichtert.

= Die PBG-Umsetzung ermdoglicht den Grundeigentiimern effizientere und wirtschaftlichere Planungen.

7.2 Ergebnisse der Mitwirkung und deren Umsetzung

Siehe Kapitel 2.1.1 und 2.3
Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage werden die Betroffenen notigenfalls von ihrem Einspracherecht Ge-
brauch machen kdnnen.

7.3 Ubereinstimmung mit dem kantonalen und dem regionalen Richtplan

Der Kantonale Richtplan (KRP) 2015 enthalt keine Festlegungen, die offensichtlich gegen die vorliegenden
Anderungen der Planungsinstrumente sprechen.

7.4 Vorhandene Nutzungsreserven im weitgehend liberbauten Gebiet

Die Bauzonenkapazitat zeigt auf, wie viele Einwohner in den Bauzonen Platz haben, wenn das Maximum,
welches die Nutzungsmasse zulassen, realisiert wird. Mit dem Luzerner-Bauzonen-Analyse-Tool (LUBAT)
wird diese Kapazitat errechnet und von der Dienststelle rawi gepruft.
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8 KERNPUNKTE FUR DIE BEURTEILUNG DER ORTSPLANUNGSREVISION

8.1 Bisherige Entwicklung der Gemeinde

In den Jahren 2008 bis 2022 lag die durchschnittliche Einwohnerentwicklung pro Jahr bei + 44 Einwohner
bzw. knapp + 1.3 %. Per Ende 2022 betrug die standige Wohnbevdlkerung rund 3’560 Einwohner.

8.2 Kinftige Entwicklung, ortsplanerische Zielsetzungen, Zielkonflikte / -konformitat

Die vorliegende Revision der Ortsplanung entspricht den Zielen des Siedlungsleitbilds vom 6. Juli 2021. Das
Siedlungsleitbild entspricht den aktuellen Gbergeordneten Anforderungen und Rahmenbedingungen. Durch
die Revision entstehen keine Zielkonflikte.

Die blaue Linie stellt die gewiinschte Einwohnerentwicklung gemass Siedlungsleitbild mit + 1.25% pro Jahr
dar. Damit wiirde die Gemeinde Rickenbach im Jahr 2038 eine Einwohnerzahl von 4'350 erreichen.

Die griine Linie kennzeichnet das prognostizierte Einwohnerwachstum gemass kantonalem Richtplan Luzern
(KRP LU) 2015, welches massgebend fir die Beurteilung von Neueinzonungen ist. Hier liegt die Wachstums-
prognose bei +0.40 % pro Jahr. Ausgehend vom Bevolkerungsstand im Jahr 2014 wiirde die Einwohnerzahl
im Jahr 2038 bei knapp 3’400 liegen. Das Einwohnerwachstum kann innerhalb der Bauzonen durchaus ho-
her als das prognostizierte gemass kantonalem Richtplan sein.

Einwohnerentwicklung 2008 - 2022/ Prognose 2023 - 2038

5000

4000 /

Entwicklung 2007 - 2022

Einwohner
N w w
(] o wu
(@) o o
o o o

Entwicklung gem. SLB (+ 1.25% pro Jahr)
2000

Entwicklung gem. KRP 2015 (+0.4%/J) nur massgebend fiir
die Beurteilung von Neueinzonungen '
max. Entwicklung gem. rechtsgiltigen

Bauzonenkapazitdten
max. Entwicklung gem. Entwurf Zonenplan
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Einwohnerentwicklung 2008 — 2022, Prognosen 2023 — 2038
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8.3 Berechnung der Bauzonenkapazitaten

Die theoretische Bauzonenkapazitat (rote Linie) zeigt auf, wie viele Einwohnende in den Bauzonen Platz ha-
ben, wenn das Maximum, welches die heutigen Nutzungsmasse theoretisch zulassen, realisiert wird. Diese
Kapazitat wird mit dem Luzerner-Bauzonen-Analyse-Tool (LUBAT) 2.0 berechnet und von der Dienststelle
rawi geprift. Die technische Bereinigung des LUBAT durch die Gemeinde und die Dienststelle rawi erfolgte
im April 2023. Gemass LUBAT 2.0 (Stand April 2023) bieten die aktuell geltenden Bauzonen in der Gemeinde
theoretisch Platz fir ca. 4’400 Einwohnende. Im Vergleich zum Einwohnerstand von Ende 2022 mit Total ca.
3’600 Einwohnenden, bieten die Bauzonen gemass aktuell geltendem Zonenplan bei voller Ausnutzung Platz
fiir zusatzlich ca. 800 Einwohnende.

Mit dem Zonenplan-Entwurf geméass Gesamtrevision der Ortsplanung (orange Linie) ist theoretisch ein maxi-
males Wachstum um weitere ca. 200 Einwohner gegeniiber dem aktuell geltenden Zonenplan moglich. Die
Bauzonenkapazitat des Zonenplan-Entwurfs betrdagt somit ca. 4’600 Einwohnende.

Die Zielsetzung der Gesamtrevision ist es, dass keine generelle Aufzonung stattfindet. Die zusatzliche Kapazi-
tat wird gemdass LUBAT u.a. in den bestehenden Bauzonen geschaffen, da keine Wohnzonen eingezont wer-
den. Es hat sich jedoch gezeigt, dass mit jeder Gesamtrevision der Ortsplanung, in welcher die Nutzungs-
masse vom alten ans neue PGB angepasst werden, im LUBAT automatisch eine Zunahme der Einwohnerka-
pazitaten resultiert. Dies hangt mit den Kennwerten und Annahmen des Berechnungstools zusammen, ent-
spricht aber wohl nicht in jedem Fall der Realitat vor Ort.

Der erwartete Baulandbedarf (m?/E) — also eine volle Ausnutzung der méglichen Kapazititen - liegt im Orts-
teil Rickenbach bei 185 m2/E und im Ortsteil Pfeffikon bei 225 m?/E. Mit dem Zonenplanentwurf reduziert
sich die Schatzung des Dichtewerts bei voller Ausnutzung des Zonenplans auf 160 m?/E im Ortsteil Ricken-
bach und 200 m?/E im Ortsteil Pfeffikon. Die Schitzungen des Dichtewerts ist massgebend fiir die Beurtei-
lung der Vorgaben des Kantonalen Richtplans 2015. Der Dichtewert muss nach der Gesamtrevision der Orts-
planung unter dem massgebenden Median fiir L-Gemeinden gemadss Kantonalem Richtplan 2015 liegen. Der
Median fiir L -Gemeinden ist 240 m?/E. Mit dem neuen Zonenplanentwurf wird die Vorgabe eingehalten.
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8.4 Siedlungsentwicklung nach innen, Siedlungsqualitat

Die Siedlungsentwicklung nach innen stellt einen Schwerpunkt der zukiinftigen raumlichen Entwicklung dar.
Die bessere Nutzung der bestehenden Bauzonen fiihrt zu einem haushalterischen Umgang mit dem Boden,
der Verminderung der Zersiedlung und dem Erhalt der Natur-, Erholungs- und Landwirtschaftsflachen. Wei-
tere Vorteile sind die Belebung des Dorfkerns, die Aufwertung der ortsbaulichen Qualitaten, die positive
Umweltbilanz, die verbesserte Infrastrukturnutzung und die positiven Auswirkungen auf den Gemeinde-
haushalt. Folgende Abbildung veranschaulicht verschiedene Verdichtungsstrategien an diversen Bautypolo-
gien.

$ o

Typ 1: Einfamilienhaus

Verdichtungsstrategien llllll’ Fall A: Entwickeln Fall B: Erganzen Fall C: Ersetzen

Typ 2: Reihe/Zeile

Typ 3: Block

Bautypologien und Verdichtungsstrategien (Panorama AG), angepasst K+P

Im SLB-Plan werden verschiedene Aspekte der Siedlungsentwicklung nach innen thematisiert. Es werden an
geeigneten Standorten fir eine qualitative Siedlungsentwicklung nach innen Verdichtungs-Anreize gesetzt,
indem Teilen dieser Gebiete leicht hohere Nutzungsmasse zugewiesen werden als dies die bisherigen Zo-
nenplane zulassen. Einzelne uniiberbaute Flachen wurden als Grundstiicke zur Baulandmobilisierung ge-
kennzeichnet.

Insbesondere folgende weitere Inhalte der Gesamtrevision betreffen diese Themen:

=  Stellenweise Aufzonungen bzw. Abzonungen zur besseren Abbildung des Bestandes - Bei einem Neu-
bau muss nicht weniger dicht gebaut werden als davor. Zudem werden vereinzelt leichte, ortsbildver-
tragliche Nachverdichtungen ermoglicht.

=  Mit den minimalen UZ fiir die dichteren Wohnzonen wird zusétzlich die Siedlungsentwicklung nach in-
nen gefordert.

8.5 Sondernutzungsplanungen

Zum Umgang mit altrechtlichen Sondernutzungsplanungen sowie der Sondernutzungsplanungspflicht im
neuen Zonenplan siehe Kap. 4.
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8.6 Begriindung des allfalligen zusatzlichen Bedarfs an Bauzonen

In den folgenden Abschnitten wird der Bedarf der Einzonungsflache, vgl. Kapitel 3.4.2, begriindet. Gemass
KRP 2015 kénnen Vergrosserung einer bestehenden Arbeitszone ausserhalb von kantonalen Entwicklungs-
schwerpunkten oder regionalen Arbeitsplatzgebieten nur im Zusammenhang mit der Erweiterung eines be-
stehenden Betriebes erfolgen. Der bestehende Betrieb Neumtihle Rickenbach GmbH bekundet Erweite-
rungsbedarf.

Der Betrieb ist in den letzten Jahren gewachsen, die Ubernahmemengen an Getreide haben sich in den letz-
ten 10 Jahren verdoppelt. In den letzten 10 Jahren wurden auch verschiedene Grossprojekte innerhalb des
bestehenden Areals realisiert, beispielsweise auch mit Aufstockungen der bestehenden Lagerhallen. Damit
hat der Betrieb die Reserven ausgeschopft. Aufgrund weiterer baulicher Massnahmen innerhalb des Areals
fehlt es an Lagerplatz wie auch einem Wendeplatz fiir die LKWs. Gerne mochte der Betrieb auch Warte- und
Ruheplatze fiir die auslandischen Chauffeure schaffen. Im bestehenden Areal und der Einzonungsflache sind
folgende Nutzungen vorgesehen:

=  Vergrosserung des Getreidetrockners bei der bestehenden Lagerhalle

= Neue Lagerhalle mit diversen Nutzungen

=  Manovrier- und Wendeplatze fiir die LKWs

=  Automatische Bemusterung mit einer Durchfahrstation

=  Neue Retention

=  Lager- und Verladeplatz fiir Spreuer (Abfallprodukt beim Réllen von Dinkel)

Die Einzonungsflache liegt zu kleinen Teilen in der Gefahrenzone 3 des Schiessstands (es gelten erhéhte Auf-
lagen). Mit dem Schiitzenverein wurden Gesprache gefiihrt, dieser ist bereit, eine Lésung zu finden, damit
die Lagerhalle realisiert werden kann.
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Antragsflache Einzonung ca. 1500 m?
1 Geplante Bauten/Anlagen

[ Retention ganzes Areal

1 Be/Entladeflachen LKW's
Gefahrenzone Schiessanlage

Situationsplan der Gesuchsteller
\ vom 8. Mai 2023

Y

~

10

ED 1 I ?)’\
Folgende Anforderungen an Einzonungen gemass Koordinationsaufgabe S1-6 des Kantonalen Richtplans
2015 werden fir die Erweiterung der Arbeitszone erfiillt:

= Die Einzonung liegt innerhalb des Siedlungsgebiets und lbersteigt 4 % der Bauzonenflachen per Ende
2014 nicht. (1)

=  Die Nachweise zu den Bauzonenreserven und -kapazitdten gemass Koordinationsaufgabe S1-5 liegen
bis zur kantonalen Vorprifung vor (siehe Kap. 8.3). (2) aktuell noch pendent

=  Fiir das Bauvorhaben sind keine geeigneten Reserven an zentraler Lage in der Bauzone vorhanden. (3)

=  Es besteht Bedarf fiir die Flachen. Der Bedarf kann voraussichtlich gemass den Entwicklungsprioritdten
und den Wachstumswerten fiir Neueinzonungen (R1-5) nachgewiesen werden (siehe Kap. 8.3) (4)

=  Der Bauzonenflachenbedarf pro Einwohner vergrossert sich trotz der Einzonung nicht, da es sich um
eine Arbeitszone ohne Einwohnerkapazitdt handelt (siehe Kap. 8.3 und LUBAT-Berechnung). (5) LUBAT
aktuell noch pendent

= Die Bauzonenerweiterung ist Gberkommunal abgestimmt. (6)

* Die OV-Angebotsstufe 3 grenzt an das Betriebsgebiet der Neumiihle. (7)

= Die Bauzonenerweiterung widerspricht dem kommunalen Siedlungsleitbild nicht. (8)

=  Die Erschliessbarkeit ist rechtlich, technisch und finanziell moglich. (9)
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=  Mit den betroffenen Grundeigentiimern werden entsprechende Vereinbarungen ausgehandelt. Es soll
gewahrleistet werden, dass das neu eingezonte Land innerhalb einer bestimmten Frist der Uberbauung
zugefiihrt wird. Gemdss Gesuch sind die Bauten und Anlagen kurz- bis mittelfristig geplant (10)

= Die Einzonungsflache betragt weniger als 1 ha. Es ist somit kein ausfihrlicheres Bebauungskonzept not-
wendig (11).

= Es werden Fruchtfolgeflachen beansprucht (12).

=  Die Vergrosserung der Arbeitszone geschieht in Zusammenhang mit dem Bedarf eines bestehenden Be-
triebs (15).

8.7 \Verfiigbarkeit der Bauzonen

Die Verfligbarkeit der einzuzonenden Flache ist gegeben. Dies dokumentiert die Einverstandniserklarung
vom 12. Januar 2021 des betroffenen Grundeigentiimers, vgl. Gesuch Neumiihle vom 12. Januar 2021 in den
Beilagen.

8.8 Kompensatorische Auszonungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Rickenbach ist bis zur Genehmigung der vorgezogenen Teilrevision bzgl. Umsetzung der kan-
tonalen Riickzonungsstrategie eine Riickzonungsgemeinde. Das heisst, Einzonungen sind grundsatzlich nicht
moglich. Im Rahmen der Umsetzung der kantonalen Riickzonungsstrategie wurden jedoch alle Zonen mit
Einwohnerkapazitat geprift. Die reine Arbeitszone, um welche es sich bei der Einzonung Neum{ihle handelt,
weist keine Einwohnerkapazitat auf. Die Einzonung ist zudem standortgebunden.

Im Ortsteil Rickenbach bestehen keine unbebauten Arbeitszonen, welche sich fiir eine kompensatorische
Auszonung eignen. Die Flachen der Arbeitszonen sind grundsatzlich sehr gut ausgenutzt. Die unbebauten
Flachen in der Wolfsgrueb und Briielmatte werden aktuell bebaut oder sollen fiir die dort ansassigen Be-
triebe zur Verfligung stehen.

Mit den Einzonungen werden keine zusatzlichen Einwohnerkapazitaten geschaffen, da es sich um eine Zone
ohne Einwohnerkapazitit handelt.

Die Einzonung wird aufgrund des ausgewiesenen Erweiterungsbedarf des ansassigen Betriebs vorgenom-
men. In den bestehenden Fldachen des Betriebs ist bereits eine hohe Dichte vorhanden und nicht geniigend
Platz fur die vorgesehenen weiteren Nutzungen. Die vorgesehenen Erweiterungen sind optimal angeordnet.

8.9 Beanspruchte Fruchtfolgeflachen

Die Flachen wurden betreffend ihrer Fruchtfolgequalitat geprift. Im Bericht der Vogt Planer vom 31. August
2021 werden die Abklarungen dokumentiert. Darin wird festgehalten, dass von den insgesamt untersuchten
Flichen (0.15 ha) 427 m? die Qualitatskriterien fiir Fruchtfolgeflichen erfiillen.

Gemass der neuen kantonalen Richtlinie Fruchtfolgeflachen, welche ab dem 1. Januar 2024 in Kraft tritt,
fallt die zu kompensierende Fruchtfolgefliche unter die Bagatellgrenze von 500 m? und muss daher nicht
kompensiert werden.
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Im Folgenden wird die Einhaltung von §§ 39a Abs. 3 und 39c PBG betreffend Erhaltung des Kulturlandes und
Fruchtfolgeflachen erlautert.

*  Mit den vorgesehenen Anderungen werden die Vorgaben des Bundesrechts und des kantonalen Richt-
plans eingehalten:
Mit der vorliegenden Einzonung in die Arbeitszone werden die raumlichen Voraussetzungen fir die Er-
haltung und Entwicklung der Wirtschaft in der Gemeinde Rickenbach geschaffen. Entsprechend der Be-
strebung von Art. 1 Abs. 2c RPG wird damit das soziale und wirtschaftliche Leben sowie eine angemes-

sene Dezentralisierung der Besiedlung und Wirtschaft geférdert. Der Erhalt und die Weiterentwicklung
von Gewerbebetrieben, ist auch im Siedlungsleitbild festgehalten. Durch die Einzonung wird das Ar-
beitsgebiet, welches an das Siedlungsgebiet grenzt, entsprechend dem ausgewiesenen Bedarf weiter-
entwickelt. Das Arbeitsgebiet liegt nahe beim Ort. Gemass kantonalem Richtplan ist die Gemeinde Ri-
ckenbach eine L3-Gemeinde. In dieser Gemeindekategorie liegt ein Handlungsschwerpunkt auf der Kon-
zentration auf die kommunale Arbeitsplatznachfrage. Beim Betrieb handelt es sich um ein bestehendes
und einheimisches Unternehmen, welches seit Jahren in der Gemeinde ansassig ist.

=  Die neu beanspruchte Flache wird auf das Notwendige beschriankt und mit den geplanten Bauten und
Verkehrsflachen optimal ausgenutzt, vgl. dazu den Situationsplan der Gesuchsteller. Im Gesuch wird

auch aufgezeigt, wie das bestehende Areal weiter verdichtet wird.

=  Mit der Einzonung werden keine Landwirtschaftsflachen zerschnitten; die Einzonung grenzt an die be-
stehende Bauzone.

= Die Gemeinde hat ein Interesse daran, dass sich der bestehende Betrieb in der Gemeinde entwickeln
kann. Der Betrieb stellt einen bedeutenden Bestandteil der Wirtschaft in der Gemeinde Rickenbach dar.
Mit den Anpassungen an der Arbeitszone wird ein kompaktes Arbeitsgebiet geschaffen, welches den
Entwicklungsabsichten des Betriebs Rechnung tragt. Mit dem Boden wird haushalterisch umgegangen.

= Samtliche Flachen in den Arbeitszonen der Gemeinde werden von bestehenden Betrieben aktuell be-
baut oder gelten als strategische Reserven.

= Die Einzonungsflache fir die Arbeitszone wird landwirtschaftlich genutzt und weist gemass Gutachten
von Vogt Planer teilweise die Qualitat von Fruchtfolgeflachen auf.

8.10 Mehrwertausgleich

Seit 1. Januar 2018 ist ein Mehrwertausgleich durchzufiihren, wenn die Plandanderung zu einem Mehrwert
von mehr als 50°000 bei Einzonungen bzw. mehr als 100'000 Franken bei Um- und Aufzonungen in Gebieten
mit Bebauungs- und Gestaltungsplanpflicht fihrt (§ 105ff PBG).

Die Falligkeit einer Mehrwertabgabe wird mit den Gesuchstellern noch thematisiert. Die Héhe der Mehr-
wertabgabe ist nach der kantonalen Vorprifung von einem fiir Schatzungen spezialisiertes Bliro zu ermitteln
und verbindlich in Vereinbarungen mit den Gesuchstellern festzuhalten.

8.11 Riickzonungen

Die kantonale Rickzonungsstrategie wurde in der vorgezogenen Teilrevision gemeinsam mit der Gewasser-
raumfestlegung, dem Wanderwegrichtplan und der Festlegung der Weilertypen umgesetzt.
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8.12 Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung / Erschliessungsrichtplan

In der Gemeinde Rickenbach wird nur eine kleinere Einzonung vorgenommen. Die Flache ist bereits er-
schlossen, dafiir wird keine Anpassung des Erschliessungsrichtplans benétigt.

Der Erschliessungsrichtplan vom 5. Juni 2012 wird aufgehoben. Die Erschliessungsgebiete wurden allesamt
realisiert, bzw. werden nicht in absehbarer Zukunft eingezont. Die unbebauten Flachen, welche sich bereits
in der Bauzone befinden, sind bereits erschlossen. Aufgrund der Siedlungsentwicklung nach innen ist keine
Massnahme betreffend Erschliessung zu erwarten. Ein Teil des Berichts wird in Abstimmung zum Teilricht-
plan Fusswegnetz aktualisiert und in den bestehenden Kommunalen Richtplan integriert.

Anderungen im Zonenplan kénnen Auswirkungen auf die Siedlungsentwésserung haben. Der Zonenplan und
das Bau- und Zonenreglement sind nach deren Genehmigung mit der Generellen Entwéasserungsplanung
(GEP) abzustimmen.

Die Gemeinde hat ohnehin den Unterhalt der Wasserversorgung und Siedlungsentwasserung sicherzustel-
len. Mit dem Siedlungsentwasserungsregelment, welches am 1. Januar 2023 in Kraft getreten ist, wird die
Siedlungsentwasserung geregelt inkl. Erstellung, Anschluss, Bewilligungsverfahren, Betrieb und Unterhalt,
Finanzierung, etc. Weiter wird im Strassenreglement der Einwohnergemeinde Rickenbach (gultig ab 11. No-
vember 2003 mit Anderungen am 1. Januar 2017) die Strassenkategorie und Klasseneinteilung, Bau und Un-
terhalt sowie Finanzierung und Beitrage geregelt.

8.13 Abstimmung von Siedlungs- und Verkehrsentwicklung

Der Verkehrsrichtplan fiir den Ortsteil Rickenbach wurde tberprift und kein Anpassungsbedarf festgestellt.
Da die Dimensionierung und Kapazitit der Bauzonen im Ortsteil Pfeffikon keine wesentlichen Anderungen
erfahren, besteht aktuell kein Bedarf den Verkehrsrichtplan zu erweitern.

8.14 Weilerzonen

Gemass § 35 PBG werden die Weilerzonen neu den Nichtbauzonen zugeteilt. Damit werden die Regelungen
an das Ubergeordnete Recht angepasst. Weilerzonen sind nach Bundesrecht Nichtbauzonen, weshalb dort
bei Baugesuchen eine kantonale Behorde die Zustimmung erteilen muss.

Gemass § 59a PBG dienen die Weilerzonen der Erhaltung der landlichen Kleinsiedlungen. Gemass den Erldu-
terungen zum PBG dienen sie vorab der baulichen Bestandeswahrung. Eine Neubaustrategie widerspricht
generell den Vorgaben fiir das Bauen ausserhalb der Bauzone und den Zielen der Erhaltung der landlichen
Strukturen. Bauliche Massnahmen zum Erhalt und zur Pflege der bestehenden Bausubstanz sind maoglich,
weiter sind bauliche Ergdnzungen in untergeordnetem Ausmass zuldssig, sofern die bestehende Infrastruk-
tur fur deren Erschliessung ausreicht. Weitergehende Massnahmen wie An- und Umbauten, Neben- und
Kleinbauten, Nutzungsdnderungen und einzelne Ersatzneubauten kénnen nur so weit geprift werden, wie
sie zur Verhinderung der Abwanderung erforderlich sind und der Erhaltung des Weilercharakters dienen. In
§ 59a Ab. 2 PBG wird festgelegt, dass Bauten, Anlagen und Nutzungen fir die Land- und Forstwirtschaft zu-
lassig sind. Fir die im BZR weiter beschriebenen nicht land- und forstwirtschaftlichen Zwecke sind nur un-
tergeordnete bauliche Massnahmen (An-, Klein- und Umbauten, Nutzungsénderungen) und Ersatzneubau-
ten zulassig.
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Der Muster-BZR Artikel wurde entsprechend der Praxis anderer Gemeinden erganzt, um den Handlungs-

spielraum zu prazisieren und moglichst auszuschopfen, vgl. Erlauterungen im Muster-BZR. Als zuldssige wei-

tere Nutzungen im Weiler Niederwil werden die Wohn- und Gewerbenutzung erganzt. Weiter méchte der

Gemeinderat auch bestehenden Gewerbebetrieben Neubauten ermoglichen. Im Kantonalen Vorpriifungs-

bericht wird die Moéglichkeit von Neubauten fiir das Gewerbe als nicht genehmigungsfahig beurteilt und be-

antragt, diese Bestimmung zu I6schen.

In einem Schreiben vom 10. Januar 2020 prazisiert die Dienststelle rawi betreffend Umnutzung von beste-

henden landwirtschaftlichen Okonomiegebiuden in einem Weiler folgendes: «Die vollstindige Umnutzung
eines landwirtschaftlichen Okonomiegeb&udes in ein Wohnhaus oder gar ein entsprechender Ersatzneubau
widerspreche grundsatzlich dem Sinn und Zweck von Weilerzonen gemass § 59a PBG bzw. Art. 33 RPV. Die

Nutzungen in einem Weiler sollen nicht massgeblich intensiviert werden. Im Vordergrund stehe der bauliche

und nutzungsmassige Erhaltungsgrundsatz. Gepriift werden kdnne allenfalls eine teilweise Umnutzung, z.B.

eine Ausweitung der bestehenden Wohnnutzung in einen angebauten Okonomieteil, sowie, wenn der Erhalt

des Gebaudes aus denkmalpflegerischer, ortsbaulicher, aussenraumlicher und landschaftlicher Sicht zu be-

grissen ist. Einen Ersatzneubau mit vollstandig anderer Nutzung erachten wir als nicht zuldssig.»

8.15 Reglementsdanderungen

Grundsatzlich sind die Mindestinhalte gemass kantonalem Muster-BZR enthalten. Bei folgenden Punkten

weicht der BZR-Entwurf vom kantonalen Muster-BZR ab:

Fassadenhohen: Auf die Festlegung der Fassadenhthe wird der Einfachheit und Ubersichtlichkeit
halber verzichtet. Durch den Verzicht auf die Festlegung von Fassadenhdhen werden auch die Arti-
kel betreffend Reduktion der Fassadenhdhe bei Terrainverdanderungen und Zuriickversetzung des
obersten Geschosses hinfallig (Art. 24 Abs. 2 und Art. 25 Muster-BZR).

Dachgestaltung: In Art. 30 Abs. 3 wird die Gesamtbreite der Dachaufbauten auf hochstens 2/3 der
Lange anstatt 2/5 (gem. Muster-BZR) der dazugehorigen Dachldnge angepasst. Weiter wird in Abs. 2
prazisiert, dass Dachfenster nicht betroffen sind vom minimalen Abstand zu den seitlichen Fassa-
den.

Folgende Bestimmungen werden im Vergleich mit dem kantonalen Muster-BZR erganzt oder gedndert:

Nutzungsmasse in der Dorfzone: Wie bisher werden fiir die Dorfzonen der beiden Ortsteile die Nut-
zungsmasse nur betreffend der Gesamthohe der Bauten festgelegt. Alle weiteren werden von Fall
zu Fall festgelegt.

Dachgestaltung in der Dorfzone: Wie bisher in der Dorfzone Rickenbach und im ganzen Ortsteil
Pfeffikon sind die Dacher in den Dorfzonen in die bestehende Bebauung einzugliedern. Flachdacher
sind in den Dorfzonen nur gestattet, wenn sie im Rahmen eines Gestaltungsplanes bewilligt werden.

Zusatzliche UZ fiir Klein- und Anbauten gem.§. 112a Abs. 2c und d PBG: Fiir alle Wohnzonen werden
im BZR solche zusatzlichen Uberbauungsziffern festgelegt; Begriindung siehe Kap. 3.3.3

Da § 122 Abs. 1 PBG insbesondere bei grossen Gesamthohen zu unzweckmassigen Grenzabstanden
fihren kann und teilweise eine zweckmaissige Uberbauung verunméglichen wiirde, werden die
Grenzabstande in der Arbeitszone und der Zone fiir 6ffentliche Zwecke reduziert festgelegt. Gegen-
Uber anderen Zonen sind die ordentlichen Grenzabstande einzuhalten.
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Folgende BZR-Artikel der rechtsgliltigen BZR beider Ortsteile wurden gestrichen (keine komplette Auflis-
tung, lediglich eine Auswahl):

=  Einleitung: Aus bestehendem BZR Rickenbach, in BZR Pfeffikon 1994 dhnliche Formulierung, in Muster-
BZR nicht vorgesehen, daher wird darauf verzichtet.

=  Grundsatze der Siedlungsentwicklung: In Muster-BZR nicht vorhanden, aus bestehendem Art. 3 BZR Ri-
ckenbach. Da libergeordnet (vgl. § 38 PBG zur Verfligbarkeit von Bauland) geregelt, ist es nicht notwen-
dig dies im BZR so festzuhalten.

= Zoneneinteilung: Zoneneinteilung in Muster-BZR nicht vorgesehen, diese wird aus bestehendem Art. 4
BZR Rickenbach nicht ibernommen. Sondern durch ein Inhaltsverzeichnis ersetzt.

= Schutzzone Dorf Pfeffikon: Die Abgrenzung der Schutzzone Dorf aus dem bestehenden Zonenplan ist
nicht zweckmassig (entspricht Teil der Baugruppe ausserhalb der Dorfzone). Dementsprechend wird auf
die Schutzzone Dorf verzichtet. Mit der Baugruppe des kantonalen Bauinventars ist das Ortsbild ausrei-
chend geschiitzt. Um dies zu unterstiitzen, werden im Art. 23 Kulturdenkmaler Prazisierungen vorge-
nommen.

=  Kompostplitze, Container: Keine Ubernahme aus bestehendem BZR Rickenbach und Art. 39 BZR
Pfeffikon; eine Regelung im BZR ist nicht mehr zweckmassig.

=  Anhange zu Kulturobjekten und Archaologischen Fundstellen werden durch die Darstellung der kanto-
nalen Datensdtze ersetzt.

Weitere Hinweise

* Einstellhallen, welche die Bedingungen in § 13a PBV erfiillen, miissen nicht in der UZ fiir Haupt- oder
Nebenbauten berlicksichtigt werden. Wenn die Einstellhalle eine maximale Gesamthdhe von 3.5 m auf-
weist und die Mantelflache hochstens zur Halfte Gber das massgebende respektive das tiefer gelegte
Terrain hinausragt, wird die anrechenbare Gebdudefldche der Einstellhalle durch eine entsprechende
Erhéhung der Uberbauungsziffer ausgeglichen.

9 WEITERE THEMEN

9.1 Umweltvertraglichkeitsprifung / Nachweis der Umweltvertraglichkeit

Keine Bemerkung

9.2 Larmemissionen und -immissionen, Lairmempfindlichkeitsstufen, Lairmschutz
Der Artikel beziiglich Immissionsschutzes (bisher Art. 40, neu Art. 36 BZR) wird aus dem BZR 2012 (ibernom-

men.

Bei der Zone fir offentliche Zwecke wird die Larm-Empfindlichkeitsstufe bei verschiedenen Nutzungen diffe-
renziert. Die Zone fiir 6ffentliche Zwecke wird grundsatzlich der Larm-Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.
Bei den Kirchen (GS Nrn. 1 und 247, GB Rickenbach, 1 und 5, GB Pfeffikon) und Schiitzenhdusern (GS Nrn.
106, GB Rickenbach und 171, GB Pfeffikon) in beiden Ortsteilen gilt die Lirm-Empfindlichkeitsstufe Ill. Im
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Zonenplan ist in der Legende ersichtlich, dass zwei unterschiedliche Larmempfindlichkeitsstufen gelten. Im
BZR wird in Art. 10 Abs. 1 aufgefiihrt, welche Stufe gilt.

9.3 Waldfeststellungsverfahren, statische Waldrander

Aufgrund von Anderungen an der Grundnutzung werden gewisse statische Waldrinder hinfillig, bzw. waren
bisher eigentlich nicht zweckmassig. Ein statischer Waldrand wird neu festgelegt.

Ausschnitt Zonenplan (Stand Gemeindeversammlung)  Ausfiihrungen

—<— statischer Waldrand entfallt

\ “’ Der Bach, welcher auf dem Grundstiick Nr. 1155, GB Ri-
ckenbach, fliesst, wird dem Ubrigen Gebiet A zugeord-
net. Daher entfdllt auf diesem Abschnitt der statische
Waldrand.

Die Anderung ist im Planungsbericht und im Zonenplan
als «entfallend» dargestellt.

Weiler Niederwil, GS Nr. 161 (GB Rickenbach)

Das Gewasser wird aufgrund der geringen Breite nicht
dem Ubrigen Gebiet A zugeordnet. Es ist jedoch bereits
im rechtsgiiltigen Zonenplan der Landwirtschaftszone
zugeordnet, weshalb ein statischer Waldrand nicht zu-
lassig ist vgl. folgender Ausschnitt des Geoportals (Stand
03.05.2023). Diese Abgrenzung der Weilerzone und der
Landwirtschaftszone wird beibehalten, somit ist kein sta-

tischer Waldrand notwendig.

Die Anderung ist im Planungsbericht und im Zonenplan
als «entfallend» dargestellt:

[ 4
Y i
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Aufgrund der Ausscheidung als Verkehrszone ist ein sta-
tischer Waldrand festzulegen. Zu diesem Zweck wird ein
Waldfeststellungsplan erstellt, vgl. Beilagen.

Die Riickzonung auf dem Grundstiick Nr. 100, GB
Pfeffikon, ist Gegenstand eines Gerichtsverfahrens und

daher noch nicht in Kraft. Je nach Entscheid, entfillt der
statische Waldrand entlang des Grundstiicks Nr. 100, GB
Pfeffikon.

9.4 Gewadsserraum-Freihaltung

Die Gewasserraum-Freihaltung wurde bereits in einer vorgezogenen Teilrevision erarbeitet. Stellenweise
andert sich die Uberlagerung, falls eine Grundnutzung sich verdndert. Beispielsweise wenn eine Verkehrs-
zone anstatt der Landwirtschaftszone ausgeschieden wird, fiihrt dies zu einer iberlagernden Griinzone Ge-
wasserraum anstelle der Freihaltezone Gewasserraum. Die Abgrenzung und Wirkung veranderten sich
dadurch nicht.

Im Entscheid des Regierungsrates Nr. 226 vom 15. Februar 2022 zur Genehmigung der Teilrevision mit der
Gewasserraumfestlegung und dem kommunalen Richtplan wurde darauf hingewiesen, dass in der Gesamt-
revision der Gewdasserraum an zwei Stellen anzupassen ist. Dies wird im Rahmen der vorliegenden Gesamt-
revision vorgenommen: Der Gewadsserraum ist von der Gewdsserachse mit 5.5 m anstatt vom Waldrand
festzulegen auf den Grundstiicken Nrn. 161 und 348, GB Rickenbach.

In der Gemeinde Rickenbach weist lediglich der Gewésserlauf im Bohler eine Breite auf, mit welcher er ge-
mass Datenmodell Nutzungsplanung (Version 3.1.6.) als Ubriges Gebiet A ausgeschieden wird. Weiter

L:\Auftrag\RAE\Rickenb\22705\Techni\o_Gemeindeversammlung\BE_Planungsbericht Gemeindeversammlung_240523.docx 55/60



KOST+PARTNER (@)

Ingenieure und Planer

kamen die offenen Gewasserflachen im Dorf Rickenbach in Frage. Diese Stellen sind jedoch aufgrund der
Eindolungen stark zerstiickelt, eine separate Ausscheidung als Ubriges Gebiet A wird nicht vorgenommen.

9.5 Grundwasserschutz

Bei der Grundwasserschutzzone Dorf gibt es Antrage von Grundeigentiimern zur Umzonung der Grundnut-
zung von Griinzone in eine Wohn- oder Mischzone. Im Gegensatz dazu steht der Antrag wahren der Vorpri-
fung der DS uwe die Grundwasserschutzzone gesamthaft einer vertraglichen Grundnutzung (Griinzone,
Landwirtschaftszone) zuzuordnen. Grundsatzlich entspricht die Zonenzuordnung im Zonenplan dem Schutz-
zonenreglement vom 7.04.1998. Die Gemeinde halt an dieser Zonenzuteilung fest und nimmt in der Gesam-
trevision keine Anderungen vor.

Ausschnitt Plan zur Grundwasserschutzzone vom

7.04.1998

HOVENIXO  JONIIN3D

Ausschnitt Zonenplan

Nutzungsbeschrankungen je Schutzzone gemass Schutzzo-
nenreglement fiir die Grundwasserfassung der WVG Ri-
ckenbach vom 7.04.1998 (zusammengefasst):

Link

C-d

7

Grundnutzung im Zonenplan

S3 (Weitere
Schutzzone

= Verbot von industriellen und gewerblichen Bauten und
Anlagen, in welchen wassergefahrdete Stoffe erzeugt,
verwendet, umgeschlagen, beférdert oder gelagert
werden.

Landwirtschaftszone, diverse
Bauzonen (Zone fur 6ffentliche
Zwecke, Dorfzonen, Erhaltungs-
und Erneuerungszone, Wohn-
zone)
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= Verbot von Tiefbauten unterhalb des héchstens
Grundwasserspiegels, Ausnahmen (Kanalisation oder
Pfahlung), wenn zwingend erforderlich.

=  Parkplatze sind mit dichtem Belag, Randbordiiren und
Ableitung des Oberflachenwassers zu versehen.

=  Anforderungen bzgl. Umgang mit grundwassergefahr-
deten Stoffen, Tankanlagen fiir Mineral6lprodukten,
Abwasserleitungen, Glllengruben.

=  Landwirtschaftliche Bewirtschaftung und Gartenbau
sind zuldssig mit Einschrénkungen

KOST+PARTNER (@)
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S2 (Engere Zusatzlich zur Zone S3 gelten folgende Bestimmungen; Zone
Schutzzone S2 wird unterteilt in:

=  S2aGrinzone: Das Erstellung von neuen Bauten und
Anlagen ist nicht gestattet. Begriindete Ausnahmen
bedirfen der Bewilligung der DS uwe. Landwirtschaftli-
che Bewirtschaftungswege sind gestattet.

Griinzone mit Zweck: Schutz der
Grundwasserfassung

= S2b Landwirtschaftszone: Landwirtschaftliche Stallbau-
ten und Wohnhduser sind gestattet. Neu- und Umbau-
ten bediirfen der Bewilligung der DS uwe. Weitere Vor-
schriften bzgl. Umschlagplatze fir Giille, Mist, Mine-
ralol, Pflanzenschutzmittel; Abwasser- und Entwésse-
rungsleitungen, etc.

Erhaltungs- und Erneuerungszone,
im rechtsgiiltigen Zonenplan: Son-
derbauzone Hof

= S2c Grinzone und Bauzone (Parkplatz): Bestehender
offentlicher Parkplatz und neue Zufahrtsstrasse zu
Grundstiick Nr. 48 mit gewissen Bedingungen sind ge-
stattet. Nicht gestattet sind Hochbauten, Schmutzwas-
serleitungen, Autowaschen und Reparaturarbeiten an
Motorfahrzeugen.

Griinzone mit Zweck: Schutz der
Grundwasserfassung

Dorfzone

S1 (Fassungsbe- | Zusatzlich zu den aufgefiihrten Bestimmungen der S3 und
reich) S2 gilt folgende Bestimmung: ausser Naturwiesen, Baumen
und Strauchern ist grundsatzlich jede Nutzung untersagt.

Griinzone mit Zweck: Schutz der
Grundwasserfassung

9.6 Naturgefahren und deren Umsetzung in die Nutzungsplanung

Die Umsetzung der Gefahrenkarte wird vom rechtsgiltigen BZR Gbernommen, vgl. Art. 18. Aufgrund der Be-

reinigung wahrend der kantonalen Vorprifung ist ein separater Plan zu den Gefahrengebieten zu erstellen.

Darin werden die Gefahrenzonen gemass Gefahrenkarte orientierend dargestellt.

9.7 NiS-Verordnung (Mobilfunk udgl.)

Keine Bemerkung
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9.8 Risikovorsorge

Keine Bemerkung

9.9 Vorhandene oder vermutete Altlasten

Keine Bemerkung

9.10 Landschafts- und Naturschutz sowie Geotopschutz

Gemadss Muster-BZR wurde die Geotopschutz- in die Landschaftsschutzzone tGberfiihrt. In den vorliegenden
Entwirfen der Planungsinstrumente wird der kantonale Datensatz abgebildet und als verbindlicher Teil auf-
geflihrt.

Die Naturschutzzonen wurden von der Gemeinde Uberpriift und entsprechend den aktuellen Gegebenhei-
ten geringfligige Anpassungen vorgenommen. Die Naturschutzzonen wurden im Oktober 2020 dokumen-
tiert. Als weiteres Kriterium wurden die bestehenden Bewirtschaftungsvertrage (gem. Karte Landwirtschaft
im Geoportal ‘Kulturflaichen im NHG’, Stand Oktober 2020) verwendet. Die Naturschutzzonen umfassen
mehrheitlich Flachen, welche in einem Bewirtschaftungsvertragsverhaltnis stehen. Diese werden weiterhin
als wertvoll erachtet. Nicht in jedem Fall wurden die Flachen angeglichen, teilweise wurden sie belassen.
Einzig die kleineren Naturschutzzonen Nr. 9 und Nr. 12 werden im Rahmen der Gesamtrevision gestrichen.
Auf diesen Flachen bestehen keine Vertrage und vor Ort kann keine 6kologische Bedeutung festgestellt wer-
den, vgl. Fotodokumentation der Flachen in der Beilage.

Die vorhandenen Aussichtspunkte wurden ebenfalls Gberprift. Folgende Anpassungen werden vorgenom-
men: Verschiebung zweier Standorte sowie Erganzung von drei Aussichtspunkten, vgl. auch Foto-Dokumen-
tation Natur- und Landschaftsschutz von Oktober 2020 in der Beilage. Der Aussichtspunkt beim Jubildums-
tisch im Sterenbergwald wird gestrichen. Die Nutzung des Platzes ist unabhangig von der Bezeichnung als
Aussichtspunkt gewahrleistet.

Die bestehenden markanten Einzelbaume (Naturobjekte) wurden im Oktober 2020 fotografisch dokumen-
tiert. Aufgrund der Uberpriifung wurde folgende Aktualisierung an den bestehenden Eintragungen von Ein-
zelbaumen vorgenommen:

= Keine Anderungen: 1-3, 6, 10, 11, 18, 19, 21, 23, 25-32, 34, 36
=  Korrektur Standort: 4, 24
= Streichung mit der Begriindung:
= Existiert nicht mehr und zukinftig auch kein geeigneter Standort fiir markante Baume, da teilweise
zu nahe an bestehenden Bauten: 5,9, 15-17, 33, 35
= Teil einer grosseren Baumgruppe, erscheint nicht markant: 12-14
=  Wurde ersetzt, kleiner Baumwuchs und nicht markant bzw. zu nahe an bestehenden Bauten: 20, 22
=  Ersatz: 7 und 8 gestrichen und mit nahen gelegenen markanten Baumen ersetzt

Auch die im Zonenplan dargestellten Hecken wurden Uberprift und bei Bedarf neue erganzt. Hecken sind
unabhangig von der Darstellung und Abbildung im Zonenplan durch die kantonale Verordnung zum Schutz
der Hecken, Feldgeholze und Uferbestockungen geschiitzt.
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Die OPK sieht betreffend Siedlungsrander insbesondere Aufwertung von Siedlungsrander keinen konkreten
Handlungsbedarf. Bei grossen Einzonungen ist dies einzelfallsweise zu beriicksichtigen. Bei der Einzonung
Neumdili ist dies nicht der Fall. Eine Vergrosserung der Einzonungsflaiche um eine Siedlungsrandgestaltung
zu ermoglichen wird in diesem Fall aufgrund der kleinen Grdsse der Einzonung nicht als zweckmassig erach-
tet.

9.11 Denkmalschutzobjekte / Archdologie

In Art. 23 BZR werden die Kulturdenkmaler (bisher Kulturobjekte) behandelt. Die bisherigen kommunalen
Kulturobjekte werden vollstdandig durch die kantonalen Kulturdenkmaler ersetzt. Die Kulturdenkmaler sind
orientierend im Zonenplan dargestellt.

Im Zonenplan werden die bisherigen kommunalen Schutzzonen Archaologie durch die orientierenden, vom
Kanton erfassten archdologischen Fundstellen ersetzt.

9.12 Offentliche Bauten und Anlagen bzw. entsprechende Zonen

Keine Bemerkung

9.13 Energieplanungen

Die Gemeinde Rickenbach beteiligt sich im Regionalen Entwicklungstrdger Sursee Mittelland am regionalen
Energie- und Klimaleitbild. Im Werkzeugkasten zum Energie- und Klimaleitbild werden Massnahmen fiir die
Gemeinden definiert. Der Gemeinderat mochte die Massnahmen betreffend Energie und Klima weiterhin in
einem separaten Projekt ausserhalb der Ortsplanung weiterverfolgen.

9.14 Verkehrsintensive Einrichtungen

Keine Bemerkung

9.15 Auswirkungen auf landwirtschaftliche Betriebsstrukturen

Keine Bemerkung

9.16 Landumlegungen

Keine Bemerkung

9.17 Sonderzonen

An den bestehenden Sonderzonen werden keine Anpassungen vorgenommen.
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9.18 Abbau- und Deponieprojekte

Keine Bemerkung
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