Traktandum 7

Revision Bebauungsplan Dorf Marbach

1. Alilgemeine Orientierung

1.1. Ausgangslage

An der Gemeindeversammlung vom 27. August 2019
wurde die Gesamtrevision der Ortsplanung beschlossen
und mit Regierungsratsentscheid Nr. 152 vom 11. Febru-
ar 2020 genehmigt. Dabei wurde das Bau- und Zonen-
reglement (BZR) auf die neuen Baubegriffe gemass IVHB
(Interkantonale Vereinbarung zur Harmonisierung der
Baubegriffe) und das kantonale Planungs- und Baurecht
angepasst.

Ein wichtiges Thema der Ortsplanungsrevision war die
Entwicklung und Starkung der Ortszentren. Beide Dor-
fer verfligen Uber Ortsbilder von nationaler Bedeutung
gemass dem Inventar schitzenswerter Ortsbilder der
Schweiz (ISOS). Es bestehen detaillierte Bebauungspléne
fur die Ortszentren Escholzmatt Dorf und Marbach Dorf,
die gemass § 224 PBG bis spatestens Ende 2023 auf die
neuen Bauvorschriften gemass IVHB und dem revidierten
BZR abgestimmt werden mussen. Altrechtliche Bebau-
ungsplane kénnen nur bis zu diesem Zeitpunkt nach den
weiter geltenden alteren Bestimmungen gemass Anhang
des PBG angewendet werden.

Die Vorschriften des Bebauungsplanes wurden gesamt-
haft geprtft und auf die neuen Baubegriffe gemass
IVHB und BZR angepasst. Der Perimeter des Bebau-
ungsplans wurde zudem auf die aktuellen Grundlagen
angepasst.

FUr den Ortsteil Marbach besteht ein revidiertes Objekt-
blatt des Bundesinventars der schitzenswerten Ortsbil-
der der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS, Ok-
tober 2005) sowie das Bauinventar Luzern (BILU vom
1. November 2011). In diesen beiden Dokumenten wer-
den einzelne Bauten, Baugruppen oder Ortsbilder als er-
haltens- oder schiitzenswert definiert. Diese Schutzanlie-
gen werden mit dem Bebauungsplan umgesetzt.

Die Vorschriften des bisher gltigen Bebauungsplans
Dorf der Gemeinde Marbach bezwecken die Erhaltung
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der raumlichen und baulichen Eigenart des Ortsbildes
von nationaler Bedeutung (ISOS mit Erhaltungsziel A)
und orientieren sich stark an traditionellen Gestaltungs-
vorschriften. Dabei wird zeitgemasses Bauen mit guten
architektonischen Lésungen erschwert oder sogar ver-
unmdglicht. Mit der vorliegenden Revision soll unter Si-
cherung der ortsbaulichen Schutzinteressen und unter
Wahrung und Aufwertung der Freiraumqualitdten eine
zeitgemasse Weiterentwicklung ermdglicht werden. Da-
bei steht die Qualitatssicherung durch Beratung und be-
gleitete Verfahren im Vordergrund.

1.2. Vorlage

Die Vorlage besteht aus folgenden Dokumenten:

— Bebauungsplan Marbach Dorf, Plan 1:1'000 vom
12. Oktober 2022

— Bebauungsplan Marbach Dorf, Vorschriften vom
12. Oktober 2022

Mit dem Beschluss erfolgt die Aufhebung der folgenden

rechtsgiltigen Dokumente:

— Bebauungsplan Dorf (Gemeinde Marbach) vom
10. Mai 1990

— Bebauungsrichtplan Dorf (Gemeinde Marbach) vom
10. Mai 1990

— Vorschriften Bebauungsplan Dorf (Gemeinde Marbach)
vom 10. Mai 1990

Die wichtigsten Inhalte wurden in der Botschaft zur 6f-
fentlichen Auflage erldutert und sind im Folgenden kurz
zusammengefasst. Die ausfihrlichen Erlauterungen aller
Planungsinhalte entnehmen Sie bitte dem Planungsbe-
richt nach Art. 47 RPV, der mit dem Bebauungsplan auf-
liegt. Orientierend liegt ausserdem auf:

— Revision Bebauungsplan — synoptische Darstellung der

Vorschriften vom 12. Oktober 2022



2. Die wichtigsten Inhalte

Die Revision des Bebauungsplans Marbach Dorf be-
zweckt weiterhin in erster Linie den Schutz und Erhalt
des Ortsbildes von nationaler Bedeutung sowie der da-
ran angrenzenden noch weitgehend intakten Ortsteile.
Die bisherige Systematik wird weitgehend beibehalten.
Demnach haben alle Bauten und Anlagen in Ausmass,
Kérnung und Massstablichkeit den Charakter der histo-
rischen Bebauung zu Gbernehmen. Die Kulturdenkmaler
sowie die schiitzens- und erhaltenswerten Kulturobjekte
unterstehen einem Substanz- bzw. Volumenschutz.

Die schutzens- und erhaltenswerten Kulturdenkmaler
gemass BILU sowie die kantonalen Kulturdenkméaler
werden orientierend im Plan abgebildet. Der Schutz der
Kulturdenkmaler und die Wirkung des Bauinventars sind
kantonal im Gesetz Uber den Schutz der Kulturdenkma-
ler geregelt (DSchG). Je nach Schutzkategorie der Ge-
baude ist die kantonale Denkmalpflege bei Bauvorhaben
beizuziehen. Die bauliche Weiterentwicklung des Dorfs
erfolgt auf der Basis von ISOS und BILU, Qualitatsvorga-
ben werden projektbezogen im Rahmen von konkreten
Bauvorhaben festgelegt, nicht tber einheitliche Gestal-
tungsvorschriften.

Der Perimeter des Bebauungsplans sowie die schitzens-
werte Baugruppe wurden auf die Zonenabgrenzungen
und das BILU abgestimmt.

Mit den im Bebauungsplan eingetragenen Baulinien und
Baulinienbereiche wird die Bebaubarkeit der Grundstu-
cke festgelegt. Durch Strassenbaulinien wird der Raum
fur eine kleinrdumige Umfahrung des Dorfplatzes gesi-
chert. Die Gestaltungsplanpflicht im Bereich Chloster-
li wurde geldscht, da dieser Bereich im Zonenplan als
Griinzone fir den Umgebungsschutz der Kirche ausge-
wiesen wurde.

Die dargestellten Grunflachen wurden den aktuellen
Verhaltnissen angepasst. Erwlnscht ist die Gestaltung
als typische artenreiche Bauerngarten. Steingarten und
versiegelte Flachen sind unerwtnscht. Die den Dorfkern
pragenden Einzelbdume und der Dorfbrunnen wurden
als Schutzobjekte eingetragen.

3. Mehrwertabgabe

Die Anderung eines Bebauungsplans ist geméss § 105
Abs. 1 PBG mehrwertabgabepflichtig. Grundeigenttimer,
deren Land durch die Anderung eines Bebauungsplans
einen Mehrwert erféhrt, haben eine Mehrwertabgabe
zu entrichten. Gemass Abs. 3% wird eine Mehrwertab-
gabe bei der Anderung eines Bebauungsplans erhoben,
sofern ein Mehrwert von mehr als CHF 100'000 anfallt.
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Die Revision des Bebauungsplans Marbach Dorf be-
zweckt in erster Linie den Schutz und Erhalt des Orts-
bildes von nationaler Bedeutung. Die bisherige Systema-
tik wird weitgehend beibehalten. Demnach haben alle
Bauten und Anlagen in Ausmass, Kérnung und Mass-
stablichkeit den Charakter der historischen Bebauung zu
Ubernehmen. Kulturdenkmaler und Kulturobjekte unter-
stehen einem Substanz- oder Volumenschutz. Die Bau-
vorschriften lassen weder eine nennenswerte Erweite-
rung des Bauvolumens noch eine innere Verdichtung zu.
Daher ist davon auszugehen, dass durch die Anderung
des Bebauungsplans kein substanzieller planerischer
Mehrwert generiert wird.

4. Orientierung iiber Anderungen des
Bebauungsplans aufgrund des Auflage-
verfahrens

4.1. Auflageverfahren

Die Revision des Bebauungsplans Marbach Dorf wurde
vom 16. August bis zum 14. September 2022 im Sinne
von § 6, 61 und 69 des kantonalen Planungs- und Bau-
gesetzes (PBG) offentlich aufgelegt. Innerhalb der Frist
gingen sieben Einsprachen teilweise mit mehreren Antra-
gen ein. Zwei Einsprachen wurden ohne Verhandlungen
gutgeheissen. Im Rahmen von Einspracheverhandlungen
und der teilweisen Gutheissung konnten auch die Ubri-
gen funf Einsprachen gutlich erledigt werden. Die gltlich
erledigten Einsprachen werden den Stimmberechtigten
nicht zur Beschlussfassung vorgelegt (vgl. 8 62 Abs. 3
und § 63 Abs. 1 PBG).

4.2. Anderungen gegeniiber der &ffentlichen
Auflage aufgrund der Einsprachenerledigung

Alle Einsprachen konnten im Rahmen der Verhandlungen
ohne Anderungen an der Vorlage erledigt werden oder
wurden zuriickgezogen. Aufgrund der Bertcksichtigung
der Einsprachen wurden die Vorschriften, der Plan sowie
der erlduternde Planungsbericht angepasst. Die Anpas-
sungen gegentber der 6ffentlichen Auflage sind nach-
folgend erldutert:

4.2.1. Einsprache Lichtenberger Heidi, Worb;
GS 1174 Marbach betreffend Raumsicherung
Umfahrungsstrasse Dorfplatz

Antrag Einsprecherin:
Aus den genannten Grinden erhebe ich Einsprache ge-
gen die Revision des Bebauungsplanes Marbach Dorf.

Begriindung:

Die neue Streckenfihrung Hauptstrasse soll direkt an
Parzelle Nr. 1174 vorbeifthren. Der Dorfkern wird damit
zulasten eines angrenzenden Quartiers neu belastet. Fur
eine wirkliche Entlastung des Dorfkerns kann nur eine
Umfahrungsstrasse sorgen.



Erlauterung zur Einigung:

An der Einspracheverhandlung wurden die Absichten der
Gemeinde erldutert: Die Umfahrung Biihl zur Entlastung
des Dorfkerns Marbach ist ein langfristiges Vorhaben,
das sowohl im rechtsgultigen Bebauungsplan von 1990
grundeigentimerverbindlich als auch im Siedlungsleitbild
vom 23. Dezember 2015 und im Erschliessungsrichtplan
vom 5. Setember 2019 behordenverbindlich gesichert
wurde. Auf dem GS 1174 werden Baulinien 4 Meter
ab Parzellengrenze zur Sicherung des Raumbedarfs fur
eine neue Sammelstrasse festgesetzt, die bereits heute
gelten. Gemass § 84 Strassengesetz wirde generell ein
Strassenabstand von 5 Metern ab Gemeinde- und 4 Me-
tern ab Privatstrassen gelten.

Der Raum soll fur eine kleinrdumige Umfahrung zur Auf-
wertung und Verkehrsentlastung des Dorfplatzes gesi-
chert werden, sie dient nur der Quartiererschliessung.
Die Baulinien bedeuten keine Einschrankung fir die
Uberbauung der Parzelle.

Die Einsprache wurde zurtickgezogen.

4.2.2. Einsprache Lustenbeger Jonas und
Nicole, Marbach; GS 1066 Marbach betreffend
Abgrenzung schiitzenswerter Baugruppe

Antrag Einsprechende:

Wir beantragen, dass unser Haus Unterbihl 1 aus der
schatzenswerten Baugruppe entfernt und wieder als
angrenzendes Grundstlick dieser Baugruppe eingestuft
wird.

Begriindung:

— Baustil des Gebdudes mit Baujahr 1980er-Jahre wird
nicht zu schitzenswerter Baugruppe gehorig angese-
hen.

—Bei Um- und Anbau 2021 wurden bereits viele Vor-
schriften als angrenzendes Grundstick der Baugruppe
erfullt. Keine scharferen Bauvorschriften notwendig.

— Einsprecher sind sich bewusst, dass keine dusserlichen
Veranderungen zulasten Dorfbild vorgenommen wer-
den durfen.

— Fehlende finanzielle Mittel als junge Familie mit drei
Kindern zur Tatigung weiterer teuren Investitionen auf-
grund kunftig geforderter Vorschriften.
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Erlauterung zur Einigung:

An der Einspracheverhandlung wurden die Ubergeordne-
ten Grundlagen der schitzenswerten Baugruppe erlau-
tert: Im rechtsgultigen BP basiert die Baugruppe auf der
Abgrenzung im ISOS, einem Inventar des Bundes. Neu
bildet das kantonale Inventar BILU vom 1. November
2011 die Grundlage, dort ist die Baugruppe als schiit-
zenswert erfasst. Das Gebdude auf GS 1066 liegt bereits
seit Festsetzung des BILU 2011 vollstandig innerhalb der
Baugruppe, auch wenn es selber kein Schutzobjekt ist.
Der nicht parzellenscharfe Perimeter wurde im BP gering-
fugig erweitert und auf die Parzellengrenze gelegt. Die
Erweiterung des Perimeters auf die Parzellengrenze zieht
keine strengere Beurteilung nach sich.

Das GS 1066 liegt in der Dorfzone, im rechtsgultigen
Zonenplan vom 11. Februar 2020 ist die Baugruppe als
Informationselement eingetragen. Gemass § 1a Abs. 2
des Gesetzes Uber den Schutz der Kulturdenkmaler wer-
den erhaltenswerte Einzelobjekte und Baugruppen von
erheblichem wissenschaftlichem, kinstlerischem, his-
torischem oder heimatkundlichem Wert als schiitzens-
werte Objekte ins Inventar aufgenommen. Gemass § 1c
Abs. 1 ist die zustandige Dienststelle in das Verfahren
einzubeziehen, wenn im Bauinventar als schitzenswert
eingetragene Objekte von einer Planung oder Baubewil-
ligung betroffen sind. Daher verlangt die baurechtliche
Beurteilung durch die kommunale Behérde innerhalb der
schutzenswerten Baugruppe in jedem Fall auch die Beur-
teilung und Zustimmung durch die kantonale Denkmal-
pflege (vgl. Art. 4 Bebauungsplan-Vorschriften).



An der Einspracheverhandlung wurde darauf hingewie-
sen, dass das Verfahren mit Einbezug der Denkmalpflege
aufgrund der Ubergeordneten Gesetzgebung in jedem
Fall gilt. Das entspricht auch der gangigen Praxis.

Die Einsprache wurde zuriickgezogen.

4.2.3. Einsprache Lotscher-Huwiler Verena,
Marbach; GS 1065 Marbach, v.d. Antener Bernhard,
Landnotariat + Advokatur, Langnau betreffend
Strassenbaulinien fiir Umfahrungsstrasse Dorfplatz

Antrag Einsprecherin:

Innerhalb der Auflagefrist erhebe ich namens meiner Kli-
entin Einsprache in Bezug auf die Strassenbaulinien bei
den Parzellen Nrn. 1024 und 1065 (Art. 8 Abs. 3 der
Vorschriften).

Ich ersuche Sie namens meiner Klientin — falls der Ge-
meinderat an der Strassenbaulinie grundsatzlich fest-
halten will — die Linie parallel zur geplanten Strasse zu
legen. Gleichzeitig misste auch eine Lockerung bezig-
lich der Ausrichtung der Hauptfassaden der Gebdude
vorgesehen werden. Diese Neuerung in den Vorschriften
(Art. 8 Abs. 3) macht in Gebieten ausserhalb der «Dorf-
kern-Schutzzone» keinen Sinn.

Begriindung (Auszug):

— Rechtliche Wirkung (Verbindlichkeit):

Strassenbaulinien wurden aus BP von 1990 tUbernom-
men. Unklar, ob 1990 bei Genehmigung BP Einspra-
chemaglichkeit zu den Strassenbaulinien bestand. Falls
nicht, sind Strassenraum und -baulinien hochstens be-
hordenverbindlich.

Fehlende Zweckerfullung:

Strassenbaulinie verunmaoglicht als «Zick-Zack-Linie»
sinnvolle Bebauung im Baugebiet (insb. PN 1065).
Grosse Flachen werden so zum Nicht-Baugebiet. Re-
alisierung einer Strasse nach diesen Vorgaben wird als
unwahrscheinlich eingestuft.

Ungleichbehandlung:

Bei gegenlberliegenden PN 1174, 1175, 1096 und
1064 verlauft Strassenbaulinie parallel zum Strassen-
raum. Dort ist die Forderung der Einsprecherin bereits
umgesetzt.

Enteignung:

Fraglich, ob Gemeinde Strassenraum Uber lange Zeit
sichern kann, ohne tatig zu werden bzw. Planung zu
initiileren. Vorgehen lauft auf entschadigungslose Ent-
eignung hinaus — rechtsstaatlich nicht haltbar.

Erlauterung zur Einigung:

An einer Einspracheverhandlung wurden die Grundlagen
erlautert. Die Festlegung beruhte auf dem Bebauungs-
richtplan, der mit diesem Verfahren aufgehoben wird.
Mit einer Reduktion auf 4 bis 5 Meter Strassenabstand
ist die Raumsicherung fur die Umfahrung gewahrleistet.
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Durch die Verankerung des begleiteten Verfahrens sind
die Qualitatssicherung und die gute Einordnung allfalli-
ger Neubauten gegeben. Dem Antrag, die Baulinien an-
zupassen, wird stattgegeben. Der Bebauungsplan Mar-
bach Dorf wird angepasst.

Weiter wird Art. 8 Abs. 3 der Vorschriften angepasst,

der zweite Satz bezlglich Ausrichtung der Hauptfassa-

den wird geldscht.

3 Die Strassenbaulinien legen den minimalen Strassen-
und Grenzabstand fest. G

Die Einsprache ist mit den Anderungen erledigt und wur-
de zurtickgezogen.

Ausschnitt Bebauungsplan Erlass

4.2.4. Einsprache Létscher-Portmann Ruth
und Willi, Marbach; GS 8, Marbach betreffend
Reduktion Grinflache

Antrag und Begriindung Einsprechende:

Aus Sicherheitsgriinden werden wir an der Dorfstrasse 3
(Grundsttick Nr. 8) den Zaun und die Gartenmauer ent-
lang des Rad- und Gehweges abbrechen und 3 Meter
zurticksetzen. Die Grinflache 3 Meter vom Rasen wird
danach nicht mehr oder nur teilweise begrint, weshalb
wir Sie bitten, unseren Einwand zu berdcksichtigen und
den Bebauungsplan anzupassen.



Erlauterung zur Einigung:
Der Antrag wird ohne Verhandlung gutgeheissen, der
Plan wurde angepasst. Die Einsprache ist damit erledigt.

Ausschnitt Bebauungsplan Erlass

4.2.5. Einsprache Thommen Claudia und Roland,
Marbach; GS 1264 Marbach betreffend Gestaltung
und qualitatssicherndem Verfahren

Antrage mit Begriindung Einsprechende:

Antrag 1. zu Art. 4 (Gestaltungsgrundsatz und Qua-
litatssicherung) Abs. 1: Projekte, welche dem Gestal-
tungsgrundsatz nicht entsprechen, dirfen nicht bewilligt
werden. (Formulierung aktuell: ..., ddrfen nur bewilligt
werden, wenn durch die architektonische Gestaltung
eine besonders gute Gesamtwirkung erzielt wird.) Die
Anmerkung: «... architektonische Gestaltung bei beson-
ders guter Gesamtwirkung zu erzielen.» kann weder ge-
messen, noch definiert werden.

Bei Neu- und Umbauten ist dusserst Sorge zu tragen,
dass das Ortsbild mit nationaler Bedeutung zwingend
erhalten bleibt.

Antrag 2. zu Art. 4 Abs. 3 und 4: Die entstehenden Kos-
ten bei Beizug der kantonalen Denkmalpflege sind tief
zu halten. Die Baugesuche sind effizient zu erledigen.

Gegen den Beizug der kantonalen Denkmalpflege, wo
noétig, ist nichts einzuwenden. Aber die Prifzeiten der
Gesuche durfen nicht verlangert werden, bis die Baube-
willigung vorliegt
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Antrag 3. zu Art. 10 (Dachgestaltung) Abs. 3:
Das Wort «Eternit» ist zu ersetzen mit Faserzementzie-
gel.

Eternit ist eine Marke. Bei der in der Begrindung ge-
nannten Formulierung kénnte man zum Schluss kom-
men, dass die Firma Eternit ein Monopol hat.

Antrag 4. zu Art. 12 (Solaranlagen): Artikel 12 ist zu er-
weitern, der Gemeinderat soll einen entsprechenden Ar-
tikel ausarbeiten:

— Der Ersatz von Elektrospeicherheizungen wird nicht be-
willigt.

— Bei Ersatz einer Oel- oder Holzheizung sind zu priifen:
Anschluss an Fernheiz-zentrale, Wéarmepumpe (Luft
oder Erdwéarme);

— Wird eine Solaranlage, Anschluss an Fernheizung oder
Warmepumpe gewdhlt, ist als Zweitheizsystem Speich-
erofen mit Holzfeuerung zu empfehlen.

Es ist alles daranzusetzen, dass der Energieverbrauch im
Wohnungsbereich bei Ersatz von Heizsystemen selber er-
zeugt (Kollektoren) oder massiv reduziert werden kann.
Das tragt auch zum Energiesparen bei und kann eine
Stromknappheit verhindern.

Erlauterung zur Einigung:
An einer Verhandlung wurden die Antrage und Beden-
ken der Einsprecher behandelt.

Zu Antrag 1

Da die sehr strengen Gestaltungsvorschriften mit der
vorliegenden Revision gelockert werden, wird auf ein
begleitetes qualitatssicherndes Verfahren gesetzt, zeit-
gemasse architektonische Loésungen sollen maéglich sein.
Da die Qualitat nicht messbar ist, werden neutrale Fach-
leute zur Beurteilung und Qualitatssicherung beigezogen
(kt. Denkmalpflege, Fachkommission). Die Gemeinde hat
ein Planungsverfahren in diesem Sinne in Escholzmatt
erfolgreich durchgefiihrt. Die Gemeinde halt an der For-
mulierung fest.

Zu Antrag 2

Die Einsprecher haben Bedenken bezlglich Verzoége-
rungen und Kosten. Von den Behérden wird effizientes
Handeln erwartet. Dem Gemeinderat ist es ein wichtiges
Anliegen, dass eine effiziente Zusammenarbeit mit den
kantonalen Stellen stattfindet. Mit einem vorgelagerten
Beizug der kantonalen Stellen, insbesondere der Denk-
malpflege, kann das Planungsverfahren beschleunigt
werden.

Die Kosten im Baubewilligungsverfahren werden durch-
wegs den Baugesuchstellern verrechnet. Von diesem
Grundsatz kann die Gemeinde nicht abweichen. Bisher
sind die Kosten in einem verhéltnismassigen Rahmen
geblieben. Die Ubernahme der Kosten von Drittstellen



durch die Gemeinde ist nicht mdglich. Die Einsprecher
stellen fest, dass das Verfahren durch die Mitsprache der
Denkmalpflege aufwendiger und mit grésseren Kosten
verbunden ist. Der Gemeinderat ist bereit, sich dafr ein-
zusetzen, dass die Kosten in einem verntinftigen Rahmen
bleiben. Die Einsprecher sind damit einverstanden.

Zu Antrag 3

Die Bestimmung ist mit der neuen Formulierung bereits

etwas gelockert worden. In Absprache mit den Einspre-

chern wird die Formulierung in Art. 10 Abs. 3 angepasst
und mit einer Ausnahmeregelung erganzt:

3 Als Bedachungsmaterial sind bei Hauptbauten Ton-/Be-
tonziegel oder Faserzement/Naturschiefer (Kleinformat-
deckungen) Eternitschiefer zu verwenden. Bezlglich
Format und Farbwahl haben sie sich gut in die Umge-
bung einzufligen. Der Gemeinderat kann ausnahms-
weise andere Materialien bewilligen, wenn sich diese
gut in die Dachlandschaft einfigen und einen Mehr-
wert beztiglich Energieeffizienz oder Okologie schaffen.

Die Einsprecher sind damit einverstanden.

Zu Antrag 4

Die Einsprecher erachten im Interesse des Ortsbildschut-
zes eine zurlckhaltende Bewilligung von Solaranlagen
als wichtig. Es sollte im Einzelfall genau hingesehen wer-
den. Bei Art. 12 geht es ausschliesslich um die Einord-
nung/Gestaltung von Solaranlagen. Der Bebauungsplan
enthalt keine Energievorschriften. Diese mussten ins BZR
tbernommen werden und sollten fir das ganze Gemein-
degebiet gelten. Bisher gelten nur erhdhte Anforderun-
gen bei Gestaltungspléanen. Der Gemeinderat schlagt
vor, den Zweckartikel (Art. 3) zu erganzen. Die Einspre-
cher sind damit einverstanden.

Erganzung von Art. 3 Zweck:

c. Die Steigerung von Wohnqualitat und Energieeffizienz
bei bestehenden Bauten unter Berlcksichtigung von lit.
a.

Die Einsprache ist mit den Anderungen erledigt und wur-
de zurtickgezogen.

4.2.6. Einsprache Portmann-Moos Silvia, Hiinen-
berg; GS 39 Marbach betreffend Eintrag Parkplatz

Antrag Einsprecherin:

Beim Grundstiick Nr. 39 (Liegenschaft Restaurant Baren,
Marbach Dorf) ist ein «P» eingetragen. Ich bitte um das
Entfernen von diesem «P».

Erlauterung zur Einigung:
Das P steht fur Parkplatz, ist reiner Informationsinhalt
und kann entfernt werden. Der Antrag wird ohne Ver-
handlung gutgeheissen, der Plan wurde angepasst. Die
Einsprache ist damit erledigt.
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4.2.7. Einsprache Zihimann Barbara und Daniel,
Marbach; GS 1264 Marbach betreffend Gestaltung
und qualitatssicherndem Verfahren

Antrage mit Begriindung Einsprechende:

1. zu Art. 4 (Geltungsgrundsatz und Qualitatssicherung)
Abs. 3 und 4: Falls Kosten aufgrund des Beizugs der kanto-
nalen Denkmalpflege /weiteren Fachbehérden oder Fach-
stellen entstehen, sollten diese zu Lasten der Gemeinde
gehen. Die Baugesuche sind effizient zu erfedigen.

Gegen den Beizug der kantonalen Denkmalpflege, falls
notig, ist nichts einzuwenden. Die Prifzeiten der Gesu-
che durfen aber nicht verlangert werden, bis die Baube-
willigung vorliegt.

2. zu Art. 10 (Dachgestaltung) Abs. 3: Der Absatz 3
solfte durch die Gemeinde (berarbeitet und angepasst
werden. Man sollte sich beziglich der Bedachungsma-
terialien nicht in diesem Masse wie vorgegeben ein-
schranken.

Beim Wort Eternit handelt es sich um eine Marke. Anstel-
le von Eternit sollte eigentlich die Produktbezeichnung
«Faserzement» verwendet werden. Neben Ziegel und
Faserzement gibt es jedoch noch andere Produkte, die
dem Dorfkernkonzept gerecht werden kénnten und evtl.
sogar energieeffizienter und 6kologischer waren.

Anmerkung: Bei samtlichen Sanierungen sollte der Ener-
giegedanke im Vordergrund stehen.



Erlauterung zur Einigung:
An einer Einspracheverhandlung wurden die Antrage
und Bedenken der Einsprecher behandelt.

Zu Antrag 1

Die Einsprecher haben Bedenken Uber Verzdgerungen
und zu Kosten. Von den Behorden wird effizientes Han-
deln erwartet. Dem Gemeinderat ist es ein wichtiges
Anliegen, dass eine effiziente Zusammenarbeit mit den
kantonalen Stellen stattfindet. Mit einem vorgelagerten
Beizug der kantonalen Stellen, insbesondere der Denk-
malpflege, kann das Planungsverfahren beschleunigt
werden.

Die Kosten im Baubewilligungsverfahren werden durch-
wegs den Baugesuchstellern verrechnet. Von diesem
Grundsatz kann die Gemeinde nicht abweichen. Bisher
sind die Kosten in einem verhdltnismdssigen Rahmen
geblieben. Die Ubernahme der Kosten von Drittstellen
durch die Gemeinde ist nicht mdglich. Die Einsprecher
stellen fest, dass das Verfahren durch die Mitsprache der
Denkmalpflege aufwendiger und mit grésseren Kosten
verbunden ist. Der Gemeinderat ist bereit, sich dafur ein-
zusetzen, dass die Kosten in einem verntinftigen Rahmen
bleiben. Die Einsprecher sind damit einverstanden.

Zu Antrag 2

Die Bestimmung ist mit der neuen Formulierung bereits

etwas gelockert worden. In Absprache mit den Einspre-

chern wird die Formulierung in Art. 10 Abs. 3 angepasst
und mit einer Ausnahmeregelung erganzt:

3 Als Bedachungsmaterial sind bei Hauptbauten Ton-/
Betonziegel oder Faserzement/Naturschiefer (Klein-
formatdeckunqgen) Eternitsehiefer zu verwenden. Be-
ztiglich Format und Farbwahl haben sie sich qut in die
Umgebung einzufligen. Der Gemeinderat kann aus-
nahmsweise andere Materialien bewilligen, wenn sich
diese gut in die Dachlandschaft einfligen und einen
Mehrwert beziiglich Energieeffizienz oder Okologie
schaffen.

Die Einsprecher sind damit einverstanden.

Zur Anmerkung

Der Gemeinderat schlagt vor, den Zweckartikel (Art. 3)
zu erganzen. Die Einsprecher sind damit einverstanden.
Ergdnzung von Art. 3 Zweck:

c. Die Steigerung von Wohngqualitdt und Energieeffizienz
bei bestehenden Bauten unter Berlcksichtigung von lit. a.

Die Einsprache ist mit den Anderungen erledigt und wur-
de zurtickgezogen.

4.3. Orientierung iiber weitere Anderungen nach
der 6ffentlichen Auflage

Im Gebiet Dorfmatte und bei der Kreuzscheune ragte die
Grunflache Uber das Trottoir. Geringfligige Anpassungen
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bei den Grinflachen gemass aktueller Situation wurden
vorgenommen. Die aktuellen Daten der amtlichen Ver-
messung werden dem Plan hinterlegt..

4.3.1. Anpassungen Griinflachen
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5. Genehmigung und Rechtswirkung

Die Forderungen im Rahmen der kantonalen Vorprifung
konnten weitgehend umgesetzt werden. Samtliche Ein-
sprachen konnten gutgeheissen oder im Rahmen der
Verhandlungen erledigt werden. Mit der Vorlage wird fur
das Dorfzentrum von Marbach mit seinem Ortsbild von
nationaler Bedeutung ein zeitgemasser Bebauungsplan
erlassen, der dem aktuellen Stand des kantonalen Rechts
entspricht und der Gemeinde wie auch den Grundeigen-
timerschaften den nétigen Spielraum fur die kinftige
Entwicklung gibt.

Der Gemeinderat wird den von den Stimmberechtigten
beschlossenen Bebauungsplan Marbach Dorf nach der
Gemeindeversammlung dem Regierungsrat zur Geneh-
migung einreichen.

Die Beschlisse der Gemeindeversammlung kénnen in-
nert 20 Tagen seit dem Tag der Beschlussfassung mit
Verwaltungsbeschwerde beim Regierungsrat angefoch-
ten werden (§ 63 Abs. 3 PBG). Die Frist beginnt erst ab
dem Datum der Mitteilung des Abstimmungsergebnisses
nach § 63 Abs. 2 PBG zu laufen.

Bericht der Controlling-Kommission an die
Gemeindeversammlung

Als Controlling-Kommission haben wir die Revision des
Bebauungsplans Marbach Dorf auf Basis der uns zur Ver-
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fligung gestellten Unterlagen beurteilt. Eine Prasentation
des Bebauungsplanes und der Vorschriften zum Bebau-
ungsplan mit erganzenden mindlichen Ausfiihrungen
erhielten wir an einer Besprechung mit der Ortsplanerin
Frau Gaby Horvath vom Planungsbiro suisseplan und
dem Gemeindeschreiber Anton Kaufmann.

Unsere Beurteilung erfolgte nach dem gesetzlichen Auf-
trag sowie dem Handbuch Finanzhaushalt der Gemein-
den, Kapitel 2.5 Controlling.

Gemass unserer Einschatzung wurde der Prozess zur
Revision des Bebauungsplanes Dorf Marbach breit ab-
gestUtzt vorgenommen und begleitet. Wir stitzen uns
dabei auf die Arbeit der Ortsplanungskommission. Der
Bebauungsplan Dorf Marbach nimmt die Bestimmun-
gen des Inventars der schitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz (ISOS) und des Bauinventars des Kantons Luzern
(BILU) auf, welche angewendet werden missen. Die ver-
schiedenen massgeblichen Gesetzesbestimmungen auf
nationaler und kantonaler Ebene sind beachtet worden.
Dadurch ist der Handlungsspielraum fur die Gemeinde
eingeschrankt.

Wir empfehlen, die Revision des Bebauungsplanes Dorf
Marbach zu genehmigen.

Escholzmatt, 18. Oktober 2022

Antrage des Gemeinderates

Der Gemeinderat stellt der Gemeindeversammlung des-
halb folgende Antrage:

a. Beschluss Uber den Bebauungsplan Marbach Dorf be-
stehend aus:
— Bebauungsplan Marbach Dorf, Plan 1:1000 vom
12. Oktober 2022
— Bebauungsplan Marbach Dorf, Vorschriften vom
12. Oktober 2022

Mit dem Beschluss werden folgende Dokumente aufge-

hoben:

— Bebauungsplan Dorf
10. Mai 1990

— Bebauungsrichtplan Dorf (Gemeinde Marbach) vom
10. Mai 1990

— Vorschriften Bebauungsplan Dorf (Gemeinde Marbach)
vom 10. Mai 1990

(Gemeinde Marbach) vom

b. Der Bebauungsplan Marbach Dorf wird zur Genehmi-
gung durch den Kanton verabschiedet.

c. Der Gemeinderat wird ermachtigt, Anderungen die-
ser Vorlage, die sich aus dem Genehmigungsverfah-
ren oder allfélligen Rekursen zwingend ergeben, so-



wie redaktionelle Anpassungen in eigener Kompetenz
vorzunehmen sowie Uber Teilinkraftsetzungen zu be-
schliessen.

Vorschriften zum
Bebauungsplan Marbach Dorf

1. Geltungsbereich

Art. 1 Geltungsbereich
' Diese Vorschriften gelten fur den im Bebauungsplan
Marbach Dorf 1:1'000 bezeichneten Perimeter.

Art. 2 Verhaltnis zum BZR

! Die Bestimmungen des Bau- und Zonenreglementes
(BZR) gelten erganzend.

Fur die Bereiche ausserhalb der Bauzone gelten die Be-
stimmungen der Landwirtschaftszone.

Das kantonale Bauinventar gemass § 1a und c des Ge-
setzes Uber den Schutz der Kulturdenkmaler ist zu be-
rucksichtigen.

2. Allgemeine Vorschriften

Art. 3 Zweck

! Der Bebauungsplan bezweckt:

a. Die Erhaltung der rdumlichen und baulichen Eigen-
art des Ortsbildes Marbach von nationaler Bedeu-
tung (schitzenswerte Baugruppe) sowie der daran
angrenzenden und ebenfalls weitgehend intakten
Dorfteile, insbesondere auch der charakteristischen
Strassenbebauung entlang der Kantonsstrasse.

. Die Regelung der Erstellungsmoglichkeiten von gut
eingefligten Neu- und Ersatzbauten unter Berlck-
sichtigung von lit. a.

. Die Steigerung von Wohnqualitat und Energieeffizi-
enz bei bestehenden Bauten unter Berlcksichtigung
von lit. a.

Art. 4 Gestaltungsgrundsatz und Qualitats-
sicherung

! Bauten, Anlagen und Umschwung haben in Ausmass,
Form, Kérnung und Massstablichkeit den Charakter
der bestehenden historischen Bebauung zu Gberneh-
men. Projekte, die dem Gestaltungsgrundsatz nicht
entsprechen, durfen nur bewilligt werden, wenn durch
die architektonische Gestaltung eine besonders gute
Gesamtwirkung erzielt wird.

Bestehende Bauten und Bauteile, die im Widerspruch
zu Abs. 1 stehen, sind im Falle eines Um- oder Neubaus
angemessen zu verbessern.
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3 Innerhalb der schiitzenswerten Baugruppe verlangt die

baurechtliche Beurteilung durch die kommunale Bau-
behorde auch eine Beurteilung und die Zustimmung
durch die kantonale Denkmalpflege. Der Gemeinderat
setzt zudem eine Fachkommission ein, die er zur Be-
urteilung aller Bauprojekte beziehen kann. Bei grosse-
ren Projekten wird empfohlen, die Baubehdrde bereits
wahrend der Projektierung beizuziehen.
Bei Ersatzbauten fir erhaltens- und schutzenswer-
te Gebaude gemass BILU und bei Kulturdenkmalern
nach Zerfall oder Zerstérung sowie bei Bauvorhaben an
Schlusselstellen des Ortsbildes kénnen Variantenstudien
verlangt werden. Der Gemeinderat zieht die kantonale
Denkmalpflege bei sowie nach Bedarf neben der Fach-
kommission eine weitere Fachbehorde oder Fachstelle,
wie den Innerschweizer Heimatschutz oder den Verein
BOL (Beratungen flr das Orts- und Landschaftsbild).

3. Bestehende Gebaude

Art. 5 Nicht inventarisierte Gebdude

' Ein allfalliger Um- oder Ersatzbau dieser Gebaude kann
entweder unter Beibehaltung von Stellung und Gebéau-
deprofil oder gemass Art. 7 ff erfolgen.

Art. 6 Abbruch

' Der Abbruch von Gebduden und Bauteilen sowie von
baulichen Bestandteilen der Umgebung (Brunnen,
Treppen usw.) ist bewilligungspflichtig. Eine Abbruch-
bewilligung fur Hauptbauten darf nur erteilt werden,
wenn fur die entstehende Baullicke ein rechtskraftig
genehmigtes Projekt vorliegt.

4. Um-, Ersatz- und Neubauten

Art. 7 Stellung, Gebaudekubus und Erscheinungsbild

' Um-, Ersatz- und Neubauten sind bezuglich Stellung,
Gebaudeprofil und Erscheinungsbild gut in das beste-
hende Ortsbild einzuftigen.

Art. 8 Baulinien und Baulinienbereiche

' Die im Bebauungsplan eingetragenen Baulinien und
Baulinienbereiche legen im Sinne von §§ 30 und 31
PBG die Bebaubarkeit der Grundstticke fest.

2 An die Pflichtbaulinien ist zwingend zu bauen. Eine
Abweichung von maximal zwei Metern gegenUber der
Strasse zur Vergrosserung des Strassenabstands ist in
begrindeten Féllen zulassig.

3 Die Strassenbaulinien legen den minimalen Strassen-
und Grenzabstand fest.

4 Die Baulinienbereiche fixieren die Lage der strassenseiti-
gen Fassade innerhalb des im Plan dargestellten Bereiches.



Art. 9 Grundmasse

' Die Gesamt- und Fassadenhdhen haben sich am Be-

stand zu orientieren. Die definitiven Gebaudedimen-

sionen legt die zustandige Stelle unter geblhrender

Berticksichtigung des Ortsbildes, aller raumrelevanter

Aspekte wie Aussenrdume, Verkehr, Erschliessung und

Schutzanspriche sowie sonstiger 6ffentlicher und pri-

vater Interessen von Fall zu Fall fest.

Es gelten die folgenden maximalen Grundmasse:

— Die maximale Gesamthohe betragt 16 Meter.

— Gebaudelange: hochstens 30 Meter; der Gemeinde-
rat kann langere Bauten ausnahmsweise gestatten,
wenn diese sich gut in das Ortsbild eingliedern.

Wo keine Baulinien dies regeln, legt der Gemeinderat

die Grenz- und Gebadudeabstande unter gebthrender

Berlcksichtigung des Ortsbildes, aller raumrelevanter

Aspekte wie Aussenrdume, Verkehr, Erschliessung und

Schutzanspriiche sowie sonstiger &ffentlicher und pri-

vater Interessen von Fall zu Fall fest.

Art. 10 Dachgestaltung

" Sowohl Dachform als auch Dachneigung mussen den
bestehenden Altbauten angepasst werden. Auf den
Hauptgebauden sind nur Krippelwalm- oder Sattelda-
cher mit beidseitig gleicher Neigung von 25 Grad bis
45 Grad zulassig. Die Erstellung von Flachdachern ist
grundsatzlich verboten. Ausserhalb der schitzenswer-
ten Baugruppe kann der Gemeinderat fur Klein- und
Anbauten sowie flir untergeordnete Gebdudeteile
Ausnahmen gemass Art. 12 Abs. 3 BZR gestatten.

Das Dach ist im ortstblichen Sinne allseitig vorsprin-
gend auszubilden.

Als Bedachungsmaterial sind bei Hauptbauten Ton-/
Betonziegel oder Faserzement/Naturschiefer (Kleinfor-
matdeckungen) zu verwenden. Bezlglich Format und
Farbwahl haben sie sich gut in die Umgebung einzu-
flgen. Der Gemeinderat kann ausnahmsweise ande-
re Materialien bewilligen, wenn sich diese gut in die
Dachlandschaft einfigen und einen Mehrwert bezlg-
lich Energieeffizienz oder Okologie schaffen.

Art. 11 Dachaufbauten

' Dachaufbauten haben sich harmonisch ins Gesamt-
bild einzufigen. Sie sind in Form von Giebellukarnen
oder Schleppgauben gestattet, wobei auf der gleichen
Dachseite grundsatzlich nur eine Art von Dachaufbau-
ten zulassig ist.

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf einen Drit-
tel der Dachldnge nicht Ubersteigen.
Dachflachenfenster sind in der Regel in der Form ste-
hender Rechtecke auszubilden. Sie mUssen sich bezig-
lich Anzahl, Material und Farbe unauffallig in die Dach-
flache einflgen.

Anstelle von Dachflachenfenstern durfen auch kleinere
Ochsenaugen oder Spitzgauben vorgesehen werden.
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5 Reine Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Uberdachte
Einschnitte sind an den Drittel der Dachaufbauten an-
zurechnen.

Art. 12 Solaranlagen

' Aufgestanderte Anlagen sind im Geltungsbereich nicht
zulassig.

2 Solaranlagen sind baulich und farblich in die Geb&ude-
hulle zu integrieren. Sie sind gemass den kantonalen
Richtlinien Solaranlagen anzuordnen und auszufiihren.

Art. 13 Fassaden

! Die Fassaden von Haupt- und Nebengebduden sind so
zu gestalten, dass sie sich in Gliederung und Propor-
tion in das Ortsbhild einfigen. Die Materialwahl und
Farbgebung haben die herkémmliche Bauweise zu be-
rtcksichtigen.

2 Reklamen, Beschriftungen, Schaukasten und Schau-
fenster sind nicht zulassig, wenn sie durch Grésse, Ge-
staltung oder Massstablichkeit das Ortsbild storen.

Art. 14 Fenster

' Innerhalb der schitzenswerten Baugruppe sind die
Fenster in der herkdémmlichen Anordnung und in Form
eines stehenden Rechtecks auszubilden.

2 An den Kulturobjekten sind bei Umbauten zweifltiglige
Fenster mit Sprossenteilung vorzusehen. Ausgenom-
men sind Schaufenster im Erdgeschoss.

5. Umgebungsgestaltung

Art. 15 Gebdudeumgebung

' Auffillungen und Abgrabungen sind bewilligungs-
pflichtig. Sie haben sich insbesondere in ebenem oder
leicht geneigtem Geldnde dem gewachsenen Terrain-
verlauf harmonisch anzupassen. Der Umschwung ist in
der herkdmmlichen Weise zu gestalten.

Art. 16 Griinflachen

' Die im Bebauungsplan speziell bezeichneten Grunfla-
chen und Vorgérten sind zu erhalten und durfen nicht
als Fahrzeugabstellplatze gemdss Art. 19 genutzt wer-
den. Vegetationsfreie Schotterflachen ohne ¢kologi-
schen Mehrwert sind nicht zuldssig. Die versiegelten
Flachen sind auf das notwendige Minimum zu be-
schranken.

Art. 17 Einzelbaume

! Die im Bebauungsplan bezeichneten bestehenden Ein-
zelbdume sind zu erhalten und im Falle eines Abgangs
in gleichwertiger Art zu ersetzen.



Art. 18 Hauszufahrten

' Zur Vermeidung von zusatzlichen Erschliessungs-
strassen, die das Ortsbild stark beeintrachtigen wur-
den, sind private Hauszufahrten ab der Kantonsstrasse
ausdricklich zuldssig.

Art. 19 Parkierung

' Garagen sind, falls sie nicht unterirdisch erstellt wer-
den, wo immer moglich in das Gebaude zu integrieren.
Der Gebaudeumschwung darf durch Abstellplatze nur
unwesentlich geschmalert werden.

Art. 20 Gutachten

! Der Gemeinderat ist berechtigt, auf Kosten des Ge-
suchstellers neutrale Fachleute zur Begutachtung bei-
zuziehen.

2 Baugesuche im Bereich der schiitzenswerten Baugrup-
pe, von Kulturdenkmalern und Kulturobjekten gemass
kantonalem Bauinventar bedurfen der vorgangigen Be-
urteilung und Zustimmung der kantonalen Denkmal-
pflege. Alle Ubrigen Bauvorhaben im Geltungsbereich
sind der kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnahme
zu unterbreiten.

Art. 21 Inkrafttreten

! Diese Bestimmungen treten mit der regierungsratlichen
Genehmigung in Kraft. Alle zur Zeit des Inkrafttretens
noch nicht entschiedenen Baugesuche sind nach die-
sen Vorschriften zu beurteilen.

74



Kanton Luzern A
Gemeinde Escholzmatt-Marbach

Erlass

Bebauungsplan Marbach Dorf

1:1'000

Offentiiche Auflage vom 16. August 2022  bis 14, September 2022

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 25. November 2022
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