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1 INTRODUCTION

En 2022, la commune de Choulex mandate le bureau Tanari Architectes + Urbanistes pour mettre sur pied
un cahier des charges, un programme et une procédure permettant de concrétiser les réflexions entreprises
et de réaliser les souhaits émis par les autorités communales.

Afin de rendre possible la réalisation de son projet, la commune a décidé de lancer une consultation sous
la forme d’un concours visant a s’assurer une réflexion prononcée quant a I'évolution de ce lieu sensible.

En effet, le lieu est situé a 'ouest du village de Choulex, entre la route de Choulex et le chemin des
Cocandes. Le site est localisé juste en face d’'un ensemble de logements (parcelle n°2775) récemment
construit par la Commune de Choulex, devenu propriété de la Fondation communale pour le logement, et
est desservi par la route de Choulex venant de Vandoeuvres.

llustration : village de Choulex [ Périmétre de concours

2 RAPPELS DES OBJECTIFS DE CONCOURS

Pour concrétiser les réflexions communales et répondre au besoin croissant de logements, les autorités de
la commune souhaitent créer un lieu de vie intergénérationnel qui s'inscrive dans un concept plus large de
revitalisation et de réaménagement de I'entrée du village. L'enjeu de ce projet est celui daffirmer et mieux
définir ce secteur tout en conservant le caractére arboré existant.

Ce lieu de vie comprendra des habitations auxquelles seront associées les structures nécessaires au
fonctionnement du projet. L'objectif du concours est de trouver la solution optimale pour la réalisation d’un
quartier intergénérationnel d’habitations qui inclue notamment :

- des logements pour les familles et les jeunes

- des logements pour les personnes agées (IEPA)
- des espaces culturels, de rencontre et commerce
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Le mandant attend une réalisation de plusieurs nouveaux batiments présentant des qualités architecturales
spécifiques prenant en compte l'intégration dans le village, une valorisation du site ainsi que la qualité
paysagére de la parcelle. Le mandant attachera une attention particuliére aux qualités typologiques des
logements et des espaces ouverts autour des constructions.

Les autorités communales manifestent ainsi le souhait d’entreprendre un projet visant a préserver et béatir
un environnement physique et social favorable a I'épanouissement de tous et de chacun : intégration des
jeunes, offre d’'un cadre de vie adapté pour les plus anciens.

L objectif associe celui du grand age a l'intégration des différentes générations et répond a la demande des
jeunes familles de trouver un logement a Choulex et des personnes agées de vivre dans des appartements
adaptés a des handicaps modérés sans quitter la commune.

Le souhait est de pouvoir rassembler ces générations a travers différents buts de vie :

* Pour les plus jeunes, s'installer et vivre un bien-étre dans la recherche de I'art de vivre ensemble
* Pour les plus anciens, la volonté et le choix de rester aux commandes de leur vie grace a un esprit
intergénérationnel

Le futur ensemble devra étre relié au reste du village par des cheminements piétonniers, une place/
esplanade identifiant le lieu sera envisagée ainsi que l'intégration d’'un Ecopoint. La libération des places
existantes de stationnement en surface (sur parcelle n°2825) sera I'opportunité pour améliorer la qualité
des espaces ouverts et la relation a la rue.

3 MAITRE D’OUVRAGE ET ORGANISATEUR

Le Maitre d’ouvrage est la commune de Choulex. L'adresse du mandant est la suivante :

Commune de Choulex

Concours d'architecture — Quartier intergénérationnel d’habitations « Porte Ouest Choulex ».
Chemin des Briffods 13

CH - 1244 Choulex

Le mandant a confié I'organisation de la procédure au bureau Tanari Architectes + Urbanistes. L'adresse de
I'organisateur est la suivante :

Tanari Architectes + Urbanistes FAS-SIA
Chemin du Foron 16.
CH - 1226 Thonex-Genéve

4  TYPE DE CONCOURS ET PROCEDURE

Le présent concours est un concours de projets d’architecture pour équipes pluridisciplinaires tel que défini
par le réglement SIA 142 (édition 2009), soumis a la législation sur les marchés publics, en procédure
sélective.

La sélection n’est pas anonyme. Elle s’adresse aux architectes, architectes paysagistes et ingénieurs civils.
Le jury choisit, sur la base des dossiers de candidature regus, au maximum 14 groupes pluridisciplinaires
qui participeront au concours. La décision de sélection est notifiée par écrit, sommairement motivée, aux



participants de la procédure sélective et dont le dossier est recevable.

La procédure consiste en un concours de projet anonyme selon le réglement SIA 142 (édition 2009).

La langue officielle pour tous les stades de la procédure, pour les questions, les réponses et les planches

rendues est le francais.

5  CALENDRIER DU CONCOURS

Ouverture des inscriptions

Remise des dossiers de la phase sélective

Evaluation des dossiers de participation et choix
Notification aux concurrents retenus et non-retenus

Délai de recours (10 jours)

Remise des attestations de la part des candidats sélectionnés
Remise des documents aux candidats sélectionnés des le
Questions jusqu’au

Réponse du jury dés le

Date limite de rendu des projets

Rendu de la maquette

Premiére partie du jugement

Deuxiéme partie du jugement

Exposition publique

lundi 26 septembre 2022
lundi 7 novembre 2022
mercredi 23, jeudi 24 novembre 2022

mardi 6 décembre 2022

lundi 19 décembre 2022
mercredi 4 janvier 2023

lundi 16 janvier 2023

lundi 30 janvier 2023

mercredi 3 mai 2023

mercredi 17 mai 2023

mercredi 24, jeudi 25 mai 2023
jeudi 8 juin 2023

Du 26 juin au 7 juillet 2023
a la salle communale de Choulex



6

COMPOSITION DU JURY

Président

Monsieur Christophe Senglet, maire de la commune de Choulex

Membres professionnels

Madame Maria Zurbuchen-Henz, architecte EPFZ-SIA-FAS
Madame Daniela Liengme, architecte IAUG-SIA

Monsieur Pierre Bonnet, architecte EPFL-FAS

Monsieur Philippe Rossé, architecte EPFL-SIA-AGA
Monsieur Andrea Pellacani, architecte EPFL-SIA

Monsieur Stéphane Leonelli, architecte paysagiste HES

Monsieur Nicolas Senggen, ingénieur civil REG A-SIA-AGI

Membres non-professionnels

Madame Delphine Krahenbhl, adjointe au maire

Madame Léonore Comin, conseillére municipale

Madame Yvette Mongilardi, conseillére municipale

Monsieur Patrik Rechsteiner, président de la Fondation communale du logement

Monsieur Francesco Perrella, directeur de I'office cantonal du logement et
de la planification fonciere, OCLPF-DT

Membres Suppléants

Monsieur Aloys Baudet, conseiller municipal
Monsieur Sylvain Lacroix, architecte paysagiste HES-FSAP-REG B

Spécialistes conseils

Monsieur Charly Seydoux, président AGEMS

Monsieur Patrick Mollard, directeur du service des monuments et des sites, SMS-DT

Monsieur Alain Mathez, attaché de direction a I'Office des autorisations de construire, OAC-DT

Monsieur Gérard Widmer, directeur région Arve-Lac, Office cantonal des transports, OCT-DI

Monsieur Daniel Dorsaz, ingénieur et économiste de la construction, Bureau [EC SA

Monsieur Peter Haefeli, architecte spécialiste énergie



7 ELEMENTS PROGRAMATIQUES

Vers la création d’un lieu de vie intergénérationnel

Depuis de nombreuses années, le territoire de la commune de Choulex hébergeait un lieu d’accueil pour
les personnes &gées, « Les Jardins de Choulex », disparu en 2012 a cause de I'obsolescence du batiment
en regard des nouvelles prérogatives des structures d'accueil.

En conséquence, les autorités communales de Choulex ont souhaité perpétuer la tradition d’un lieu d’accueil
pour les anciens sur son territoire tout en préservant un environnement physique et social favorable a
I'épanouissement de tous. La prise en considération des besoins exprimés par la population, le manque
croissant de logements sur le territoire communal, I'intégration des jeunes, ainsi que I'offre d’'un cadre de vie
adapté pour les plus anciens sont des enjeux primordiaux pour la commune.

En ce sens, la commune souhaite aujourd’hui pouvoir rassembler ces différentes générations autour
d’un nouveau lieu convivial,moderne, intégré, et intergénérationnel, qui s'inscrit dans la prolongation des
réflexions entamées lors de I'élaboration du plan directeur communal. Le lieu de vie envisagé comprendra
entre 20 et 25 logements type IEPA (immeuble a encadrement pour personnes agées) avec une salle
a manger/animation et, des logements pour les jeunes et les familles auxquelles seront associées les
structures nécessaires au fonctionnement de I'ensemble.

Dans ce lieu intergénérationnel, 'ensemble des aménagements aura comme ambition de maintenir
I'autonomie et la liberté des usagers, de dispenser un accueil et un encadrement social aux personnes
agées, et d'assurer la fonctionnalité et la convivialité des espaces.

Requalifier I'entrée du village

Le site d'implantation de ce futur projet revét un enjeu majeur dans la mesure ou il constituera en quelque
sorte la « nouvelle porte d’entrée » a l'ouest du village. En effet, I'entrée actuelle ne possede pas de
caractére particulier et mérite un traitement plus spécifique, notamment de I'espace public et des aires de
stationnement existant. La création de ce lieu de vie intergénérationnel et son intégration dans le site sera
associé a une requalification de I'entrée de Choulex, a la prolongation du caractére de I'espace rue sur la
route de Choulex, ainsi qu'a une approche attentive des mobilités douces. Ce secteur a fait 'objet d’'une
réflexion dans le cadre du plan directeur communal (PDCom) de Choulex, qui prévoit le développement béti
de ce secteur et la requalification de I'espace public de I'entrée ouest du village.
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lllustration : Extrait du plan de Synthése - PDCom de Choulex
Secteur d’extension du village-Source Tanari Architectes+Urbanistes
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A la suite d'une étude de modification de zone, la commune a obtenu un déclassement des parcelles du
concours (pour mémoire zone de fond agricole) en zone 4B de développement, le 28 janvier 2022. La
procédure de concours sera suivie par I'élaboration d’'un plan localisé de quartier (PLQ) ; le résultat du
présent concours (projet lauréat) constituera la base du futur développement du périmetre, et le moyen
d'informer et concerter la population. En effet, 'approbation d’un PLQ par le Conseil d’Etat est nécessaire
afin de permettre la délivrance de la future autorisation de construire, la zone de développement ne devenant
«zone a batir» qu’'une fois le PLQ en force.

Repéres historiques

La commune de Choulex a toujours possédé un caractére agricole dominant. L'expansion démographique
du canton de Genéve dés les années 1950 n’a pas eu d'impact aussi important a Choulex que dans d’autres
communes genevoises. Jusqu'aux années 1970, quelques fermes et granges ont été transformées en
habitation, peu de constructions nouvelles ont été réalisées.

La branche ouest du village de Choulex s’est essentiellement développée entre 1970 et 1980. Puis, elle a
été étendue en 2005 ; un ensemble de logements fait face au périmetre de concours et a, quant a lui, été
réalisé en 2012 ; ensemble qui a été complété par un batiment similaire sur la méme parcelle en 2015 et
réalisé par la fondation communale pour le logement. Le réaménagement de I'entrée ouest de Choulex est
donc en cours, I'objet de ce concours propose de poursuivre ainsi ce processus déja engagé.

Morphologie du bati

Le village de Choulex est constitué suivant une implantation typique le long de la voie principale ; la proximité
des terrains inondables liés a la Seymaz a limité de tous temps I'extension du village. La configuration des
batiments en ordre contigu participe a la spécificité de I'espace public : des poches s’égrénent ainsi le long
de la rue principale, formant un chapelet d’espaces a lier afin de parvenir a une cohérence plus évidente
et un usage plus facilement lisible. Les plus anciennes bétisses datent du XVeé siécle, puis ont subi des
transformations fréquentes au fil du temps.

Valeurs paysageéres et patrimoniales

Le périmétre constructible est cerné au sud par un alignement de chénes et peupliers, marquant I'entrée du
village, tandis que la limite nord est définie par des pruniers, pins, pommiers, poiriers et quelques érables
et épicéas. Cette limite est moins dessinée, plus en épaisseur, que celle bordant la route de Choulex, mais
influe tout autant la qualité du paysage de la commune. Le site se situe en contrebas du coteau constitué par
les lieux dits Briffod et Cocandes ainsi que le domaine du Miolan. Les vues sont essentiellement tournées
vers le sud et I'est, soit les Voirons, le Saléve et le Mdle.

Parcelles et périmétres constructibles

Le périmetre du concours est fixé sur le plan cadastral échelle 1 : 500e remis aux concurrents, il se situe
en zone 4B de développement. Il doit permettre aux concurrents d’exprimer leur intention d’'aménagement
des espaces extérieurs, des parcours, des cheminements, des acces et prolongements extérieurs. Dans
le cadre du rendu, les caractéristiques doivent étre explicites et seront accompagnées des légendes
nécessaires a la compréhension du projet.
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lllustration : Plan du périmétre de concours

Le périmétre de concours est composé des parcelles n°1092, 1093 et 2192 pour une surface totale de
12'945 m2 et de la parcelle n°2825 d'une surface de 1113 m2. Les quatre parcelles (1092, 1093, 2192,
2825) peuvent étre considérées comme une seule entité, les distances aux limites sont donc a calculer
par rapport aux parcelles tiers a I'exception de la parcelle n°2826 également propriété de la commune. La
parcelle n°2825 ne donne lieu a aucun droit a batir et ne peut étre construite a I'exception de 'Eco point et
de la rampe du garage souterrain qui pourront y prendre place.

Espace habitations

Afin de répondre a une demande grandissante, la commune souhaite créer des logements de qualité
a un prix raisonnable. Le quartier intergénérationnel comportera des logements de plusieurs types. Le
mandant attend que I'ensemble des appartements soient agrémentés d'espaces extérieurs. Leur identité
(balcon, loggia, oriel, bow-window, auvent, jardinet) est laissée a la libre appréciation des concurrents.
Des commerces ou locaux pour des activités communautaires doivent pouvoir prendre place au rez-de-
chaussée des batiments.

Pour I'ensemble du projet, la commune souhaite, au niveau programmatique une répartition mixte des
logements dont le détail est précisé ci-apres.

Logements pour famille

La commune souhaite créer des logements destinés a accueillir des familles. La répartition comprendra
au moins 2 appartements de 6 piéces, le solde sera de I'ordre de 50 % de 4 piéces et 50 % de 5 piéces.
Ces logements seront destinés a la PPE & hauteur de 60% et & la location (locatif libre) & hauteur de 40 %.
La partie des logements PPE devra, dans la mesure du possible, étre séparée ou tout du moins avoir une
indépendance par allée afin de régler d'emblée les questions de gestion et de copropriété.



La surface moyenne par piéce pour les appartements locatifs et PPE se situera entre 25 et 27 m2. La
hauteur finie sous plafond sera de 260 cm.

Les logements au rez-de-chaussée ne sont pas exclus a condition qu'ils respectent la LCI. (Loi sur les
constructions et installations diverses).

* Habitations pour familles, SBP min. 4450 m2 / catégorie libre 60% PPE, 40% locatif libre
-appartement de 4 a 5 pieces
-appartement de 6 pieces

Tous les logements seront assortis d’'une cave en sous-sol. Buanderie, séchoir, local poussettes et locaux
techniques seront également dimensionnés en fonction du projet proposé. Une attention particuliére sera
portée a 'emplacement des buanderies-séchairs.

Logements pour personnes agées

Pour répondre a une demande croissante de la part de sa population, la commune souhaite également
accueillir un programme de logements avec encadrement pour personnes agées offrant des prestations
du type « immeuble avec encadrement pour personnes agées (IEPA) » au sens du réglement d’application
de la loi sur le réseau de soins et maintien a domicile, du 16 décembre 2009, (RSDom, article 31) sans
demande de subvention cantonale a la construction ou a I'exploitation.

Le programme inclura un immeuble avec encadrement pour personnes agées (IEPA) de 20 a 25 logements.
Cet immeuble devra inclure également un espace dédié a I'activité socio-sanitaire, une salle & manger/
animation commune avec une cuisine adjacente, une bibliothéque/cafétéria/foyer de jour et un hall d’entrée.
(Cadre de référence technique pour IEPA).

L'institution genevoise de maintien a domicile (IMAD) assurera en principe I'encadrement de proximité.
Cette institution met a disposition un personnel dans les domaines de I'aide sociale, de l'intendance, de
I'animation, des prestations de premiers secours et de la mise en place de 'aide et de soins a domicile.
En conséquence, la construction du batiment devra suivre un certain nombre de régles liées notamment a
I'accessibilité et au nombre de logements destinés a cette structure.

* Logements type IEPA, SBP 2300 m2 / locatif
-appartement de 3 piéces ; entre 20 et 25 logements.

-foyer de jour, salle & manger, cuisine, espace activité socio-sanitaire, bureau infirmiére

Ces logements seront pourvus d’aménagements adéquats tels que distribution des pieces sans seuil et
mise a disposition de douche a litalienne plut6t que baignoire. Les logements de 3 piéces auront une
surface nette d’environ 50 m2 répartie en trois pieces constituées d’une chambre, une cuisine et un séjour.

Logements pour jeunes

La commune souhaite aussi pourvoir aux demandes de sa jeunesse. La catégorie visée est des jeunes
actifs débutant une vie professionnelle. Ces logements seront répartis dans 'ensemble du projet de maniére
a favoriser les liens entre les générations.

+ Logements pour jeunes, SBP 600 m2 / locatif

-appartement 3 pieces.



Espace communal pour activités communautaires et commerciales

Les rez-de-chaussée peuvent étre ponctuellement affectés par des activités de quartier, commerciale,
artisanale ou associative. Ces services a I'échelle villageoise, peuvent faire I'articulation avec les espaces
communs extérieurs. La surface doit pouvoir étre divisible au gré du preneur ; elle pourra accueillir des
espaces tels qu'artisanat (sans nuisance), épicerie, tea-room donnant la possibilité d’activer une vie sociale
dans le quartier. Une salle polyvalente en liaison directe avec 'espace extérieur doit pouvoir évoluer en
fonction des besoins futurs de la commune ; cette salle doit pouvoir étre divisible pour accueillir des locaux
pour des réunions de sociétés locales. Sa localisation et ses accés devront tenir compte des risques de
nuisances pour les habitants & proximité.

« Surface artisanale ou commerciale divisible y compris cuisine et sanitaires, surface brute de
150 m2 (divisible au gré des preneurs)

« Salle polyvalente destinée a des activités culturelles, associatives ou extra-scolaires divisible
au gré des demandes, surface brute 300 m2 pour une capacité de 150 personnes. Hauteur sous
plafond 300 cm.

Espace extérieur

Les aménagements extérieurs seront & concevoir comme un espace ouvert collectif en poursuivant l'idée
que le nouveau quartier soit perméable et bien connecté avec le village existant. Le périmétre du projet
doit pouvoir étre traversé de part et d'autre par des cheminements. Il est souhaité qu'il reste accessible
a tous les habitants du village. Son aménagement sera pensé de maniére a éviter les espaces résiduels
non-affectés. Il doit &tre pensé en relation et en cohérence avec les espaces ouverts contigus réalisés pour
I'ensemble du quartier intergénérationnel. Il n’est pas attendu de jardins privatifs pour les logements.

«L'ouverture» d’un espace intergénérationnel au quartier et & ses habitants va étre percue essentiellement
par les espaces extérieurs tels que :

- les acces (les parcours, les «places»). lls ne représentent pas seulement des structures nécessaires a
la circulation, c’est aussi une fagon de mettre en scéne la découverte ou la redécouverte de son territoire ;

- les seuils (le passage entre l'intérieur et I'extérieur, le passage entre les chemins et 'espace public). lls
sont des lieux névralgiques d’échanges entre des espaces de différents ordres ;

- les entrées au(x) batiment(s) pour les personnes agées et pour les autres utilisateurs. Une entrée n'est pas
seulement une ouverture par laquelle on transite, elle peut étre un lieu ol 'on peut s'arréter, se rencontrer
et aussi s'asseoir ;

- la disposition et 'aménagement des prolongements extérieurs (ouvert, fermé, délimité, limité, cloisonné,
etc.) ;

- la relation et 'espace de transition avec I'ancien village, 'emplacement d’espaces de liaison avec la rue
qui soit une opportunité importante de structurer le village ;

- les vues depuis les constructions vers l'intérieur du quartier et vers la campagne environnante, voire le
paysage plus lointain (Voirons, Méle).

L'Eco Point existant sera redimensionné et remplacé par un nouvel Eco-Point comprenant 8 bennes
enterrées : aluminium 1x, verre 2x, PET 1 x, ordures ménageéres 2 x, carton-papier 2x. L'acces a I'Eco Point
devra se situer en front de la route de Choulex et prévoir un espace pour le déchargement des bennes
permettant a un camion de stationner sans empiétement sur la rue ou le trottoir.



Espace de stationnement
Le programme de stationnement comprend des places privées pour les nouveaux habitants.

Au moment du lancement du concours, le réglement cantonal était en cours d’évolution et les ratios suivant
ont été demandés a savoir pour les cases logements familles et jeunes 1.36 places par 100 m2 de SBP
logement, 0.68 pour le IEPA et 0.11 place par 100 m2 de SBP pour les cases visiteurs de I'ensemble.

Considérant par hypothése la surface brute de plancher (SBP) minimale de logements de 7'500 m2, la
quantité nécessaire de stationnements est alors un total de 134 places.

Un espace pour 16 deux roues motorisés doit également étre prévu. Le stationnement des véhicules sera
prévu en principe dans un parking souterrain. L'entrée et la sortie de ce parking est préférentiellement
souhaitée le plus proche possible de la route de Choulex, et pourra étre située sur la parcelle n°2825, pour
éviter des dessertes inutiles dans le site.

Le ratio de stationnement vélo a été a 1.5 place de vélo pour 100 m2 de SBP selon le réglement relatif aux
places de stationnement sur fonds privés (L5 05.10). Au moment du lancement du concours, le mandant
ajoute qu’au moins 1 place par logement devra étre prévue en rez-de-chaussée des immeubles, dans des
locaux fermés et sécurisés, le reste étant prévu en surface dans les aménagements extérieurs. Ces aires
seront en principes couvertes et & proximité des entrées des immeubles. Les garages a vélos en souterrain
peuvent éventuellement étre prévus a condition que leur accessibilité soit facilitée pour les utilisateurs
cyclistes. Au total, il s'agit de prévoir 120 places vélos.

Le programme de stationnement prévoit également des places publiques permettant de libérer I'espace
ouvert extérieur (parcelle n°12435 et 2776) du stationnement actuel, soit 40 places, parmi lesquelles seront
réservées cing cases de stationnement courtedurée, a-mémes d’assurer le fonctionnement des activités
villageoises et commerciales. Ces stationnements sont préférentiellement attendus en sous-sol. S'ils sont
placés en sous-sol, une émergence piétonne directe a I'extérieur devra alors étre proposée (sans transit par

les cages d’escalier des logements).

Attentes en matiére d’énergie renouvelable et de construction durable

Principe de développement durable

Le mandant attend des concurrents que les principes du développement durable soient intégrés dans la
réflexion architecturale dés la genése du projet. A ce titre, il est recommandé de suivre la recommandation
de la norme SIA 112/1 avec son complément «construction durable.

En considérant le cycle complet de vie des batiments, cette démarche doit garantir simultanément le confort
et le bien-étre des occupants, un impact écologique minimum (notamment avec I'emploi si possible de
matériaux de construction durables par exemple) et des colts supportables. La mise en oeuvre du projet
devra veiller a limiter fortement les matériaux de déblai et prévoir au maximum un réemploi sur place. Les
lois et directives en vigueur dans le canton de Genéve doivent étre impérativement respectées.

Construction a faible consommation d’énergie

Le mandant souhaite réaliser un batiment ayant un faible impact environnemental sur 'ensemble de son
cycle de vie, de sa construction a sa déconstruction en passant par son exploitation, tout en tenant compte
du bien étre des habitants. L'objectif souhaité est de pouvoir assurer une consommation énergétique trés
basse, des matériaux respectueux de I'environnement et un meilleur confort intérieur.

Tout en tenant compte des attentes de la commune en matiére de faisabilité économique et de sa volonté
de destiner les futurs logements a des ménages de la classe moyenne, la construction sera développée



pour répondre aux normes cantonales genevoises de Trés Haute Performance Energétique (THPE) et aux
concepts bioclimatiques pour une utilisation de I'énergie passive (maximisant les gains solaires) et des
protections solaires (contre la surchauffe estivale). Une attention particuliére sera apportée a la qualité
de I'air en recherchant des matériaux écologiques et sains (sans émanation de COV, ni formaldéhyde ni
poussiéres fines).

Les propositions structurelles allant dans le sens d’une construction durable préconisant par exemple
I'emploi de béton recyclé, la réduction/minimisation de béton armé ainsi que la minimisation de ['utilisation
d'acier en trop grande quantité dans les plafonds des batiments sont a prendre en compte au profit de
solutions économes en énergie grise, seront particulierement appréciés.

Charte quartiers en transition. outil d’aide a la planification de quartiers durables et de qualité

Le Conseil d’Etat a décrété I'urgence climatique le 4 décembre 2019 avec les objectifs de diminuer de 60 %
les émission de gaz a effet de serre (GES) en 2030 par rapport @ 1990 et d’atteindre la neutralité carbone
d’ici 2050. Concrétiser ces objectifs dans les nouveaux quartiers nécessite de traiter les thématiques de la
limitation des émissions et de I'adaptation de la ville au changement climatique, et en les déclinant a toutes
les échelles du projet urbain.

A cette fin, un outil d'aide & la conception de projet — quartier en transitions — a été développé par l'office
de l'urbanisme et propose d’accorder acteurs privés et publics, habitantes et habitants autour d'objectifs
partagés et ambitieux a suivre durant le cycle de vie du projet. Au travers de cette charte, le canton de
Genéve entend décliner a I'échelle des quartiers les orientations du plan climat cantonal 2030 et de la feuille
de route de la refonte du plan directeur cantonal, notamment en :

- Proposant des objectifs ambitieux sur toute la ligne de vie du projet urbain ;

- Evaluant le quartier & différent stade de planification et y en apportant les adaptations nécessaires ;
- Assurant une tragabilité aux choix qui guident la vie du projet ;

- Organisant un dialogue entre les parties autour des ambitions du projet ;

- Favorisant et accompagnant I'évolution des pratiques et des bases légales.

A ce stade du projet, I'utilisation de cette charte est laissée a la libre utilisation des candidats. Cependant,
ces derniers pourront utilement s’appuyer sur son contenu pour ne pas oublier certains thémes a enjeux
pour remplir les objectifs de durabilité et de qualité des quartiers mais aussi mettre en évidence des objectifs
spécifiques importants a prendre en considération dans le contexte de ce projet.

Attentes en matiére de faisabilité économique

La situation du périmetre en zone de développement implique notamment une validation du plan financier
par 'Office cantonal du logement et de la planification fonciére (OCLPF). En application de I'article 5 LGZD,
pour les logements locatifs, la fourchette de loyers a respecter se situe entre 5.300 et 6.150 francs/piéce
an, hors surcodts admis pour les IEPA (cf. pratique administrative adhoc). Ces objectifs sont imposés par
I'OCLPF et impératifs & I'approbation de I'autorisation de construire. Pour atteindre ces buts, le projet de
logement devra se situer dans une moyenne globale de 25 a 27 m2 de surface brute de plancher par piéce
(y compris la cuisine) et comprendre des finitions considérées comme « standard » pour 'usage en question
tout en respectant les minima RGL en terme d’équipements.

Géologie

Pour mieux comprendre la nature et la qualité du sous-sol en question, le site a été analysé par un bureau
de géotechniciens et hydrologues. Un rapport circonstancié a été fourni aux concurrents du concours.



8  CRITERES D’APPRECIATION POUR LA PHASE DE CONCOURS

Le jury retient comme critéres prépondérants la qualité et la cohérence du projet en fonction du site, du
programme, des contraintes et des objectifs du mandant. Il s'agira de maitriser les qualités d'insertion du
projet dans le site notamment en regard du patrimoine bati et paysager, les qualités d'intégration du parking
et de sa rampe d'accés, et les qualités d'intégration des éco points.

Les propositions ont été jugées sur la base des critéres suivants sans ordre de priorité :

Qualité urbanistique

Ce pointa été analysé sous I'aspect de I'adéquation de la proposition architecturale au contexte géographique
et topographique.

- les qualités d'insertion du projet dans le site notamment en regard du patrimoine et du paysage
- les qualités des espaces extérieurs

- les relations du projet avec la rue et les espaces publics

Qualité architecturale

L'appréciation de la qualité architecturale a porté sur la pertinence des espaces et des volumes, et la prise
en compte des mesures spécifiques liées a la réalisation de ces immeubles. Les éléments suivants ont été
tout particuliérement examinés :

- les qualités typologiques des logements, ainsi que les relations qu'ils entretiennent avec les espaces
extérieurs ;

- la qualité de la distribution intérieure des appartements et leur accessibilité ;

- la qualité des éléments distributifs verticaux (hall d’entrée, paliers, cages d’escaliers et ascenseur) et
des espaces de transition ;

- la qualité du traitement des acces aux batiments et des espaces extérieurs en relation ;

- la cohérence des structures avec le projet d'architecture.

Qualité environnementale

La qualité environnementale a porté essentiellement sur I'optimisation énergétique et environnementale
dans le cadre de la volonté de réaliser un quartier durable, respectueux de I'environnement.

- la matérialisation de I'ensemble de la construction
- la cohérence des intentions déclarées avec le projet
- les qualités paysageéres et biologiques des espaces extérieurs

- la notion d’adaptabilité aux changements climatiques

Faisabilité économique

La faisabilité et viabilité économique du projet ont porté notamment sur I'économie de la construction, de
I'entretien et de I'exploitation. Il était demandé aux concurrents d’expliciter leur démarche pour respecter les
prix de sortie des loyers sortie attendus.



9  CANDIDATS RETENUS A L’ISSUE DE LA PHASE DE PRESELECTION

Le maitre de I'ouvrage a regu 33 candidatures (architectes, paysagistes et ingénieurs civils). Les critéres de
sélection étaient les suivants :

1 Qualité et adéquation des références du candidat 40%
2 ldentification des enjeux et compréhension de la problématique 40%
3 Compétence et organisation du candidat (groupement) et qualification des personnes-clés 20%

Aprés examen des candidatures, le jury a retenu les 12 concurrents suivants (architectes, paysagistes et
ingénieurs civils) :

Burrus Nussbaumer Architectes Sarl / Maren Kiihn architecte paysagiste / 2M Ingenierie Civil SA

Jaccaud + Associés SA / Atelier Descombes Rampini SA / B+S Ingénieurs SA

Atelier Archiplein / Belandscape Sarl / Nicolas Fehimann Ingénieurs Conseils SA

Joud Vergély Beaudoin Architectes / Atelier Plum / Ingeni SA Genéve Carouge

Studio Alberto Figuccio Sarl / MAP - Monnier Architecture du Paysage SA / Le Collectif Sarl /
REGTEC SA

— BONHOTE ZAPATA architectes SA / In Situ SA / Ou3 SA

- Partenaires architectes : Lionel Spicher Architecte Sarl et Atelier Mora / Studio Mindt Sarl / Cambium
Ingienerie SA

- G.M. Architectes Associés SA / Hager Partner AG (UNIOLA AG depuis 2023) / Thomas Jundt
Ingénieurs civils SA

— apaar Sarl / Consortium Structurame Sarl et Polyscope Consulting SA

- syllawidmann architectes SA/ Oxalis architectes paysagistes Associés sarl / Dr Lichinger + Meyer
| Ingénieurs Civils SA

— NICOLAS DE COURTEN architectes Sarl / DUO Architectes Paysagistes / ARFY Suisse SA

- Argemi Bufano Architectes Sarl / Interval Paysage Sarl / Perreten & Milleret SA

10  LISTE DES PROJETS RENDUS

- Le maitre de 'ouvrage a regu 12 projets sur 12 concurrents retenus lors de la phase sélective :

1 SALVADOR 6 TRILLIUM 11 LE JARDIN EXTRAORDINAIRE
2 HIRONDELLES 7 ALOREE DES CHENES 12 DOMAINE DES CELESTES

3 ROSACEAE 8 CELESTE

4 ROCKING CHAIR 9 PETRICHOR

5 VIGNE EN FOULE 10 LA MAISON DERRIERE LES

ARBRES



11 ANALYSE PREALABLE DES PROJETS RENDUS

Exclusion du jugement

L'ensemble des planches, documents annexes et maquettes a fournir par les 12 candidats ont été
rendus dans le respect absolu des délais indiqués dans le programme du concours, a savoir :

- le 03 mai 2023 au plus tard pour les planches et documents
- le 17 mai 2023 pour la maquette

Tous les projets ont été rendus sous le couvert de 'anonymat.

Le jury décide donc d’admettre tous les projets au jugement.

Exclusion de la répartition des prix

Un contréle technique a été établi par I'organisateur pour les 12 projets afin de vérifier plusieurs
données :

- L'ensemble des projets respecte le périmétre du concours et ne s'écarte pas de maniére significative
du programme et du réglement.

- Un premier contrdle de la LCI a également été réalisé. Le respect vis-a-vis des parcelles des tiers
est atteint a I'exception de certains projets qui s'approchent de la parcelle n°2850 selon la possibilité
donnée dans le cahier des charges. En revanche, certains projets ne respectent pas les distances
entre batiments et prennent des libertés quant au gabarit admis.

Le jury décide donc, a 'aune de 'examen technique d’admettre tous les projets a la répartition des prix
considérant ces écarts comme étant admissible a ce stade du jugement.

12 PREMIER TOUR D’ELIMINATION

- Les propositions de projets sont jugées sur la base de deux critéres sans ordre de priorité :

* la qualité urbanistique, c'est-a-dire les qualités d’insertion du projet dans le site, la qualités des
espaces extérieurs, les relations du projet avec la rue et les espaces publics ;

* la qualité architecturale, c’est-a-dire la pertinence des espaces et volumes, la qualité de traitement
des accés aux batiments et des espaces extérieurs en relation ;

- Sont éliminés de I'attribution des prix et mentions au premier tour les 5 projets suivants :

1 - SALVADOR

5 - VIGNE EN FOULE

7-ALOREE DES CHENES

8 — CELESTE

10 - LAMAISON DERRIERE LES ARBRES



13 DEUXIEME TOUR D’ELIMINATION

- Puis, au deuxiéme tour, les propositions de projets sont jugées sur la base des critéres du premier tour plus
les critéres suivants sans ordre de priorité :

* la qualité architecturale, c'est-a-dire la qualité typologique et de distribution, la cohérence des structures ;
* la qualité environnementale et énergétique, c’est-a-dire I'optimisation énergétique et environnementale
dans le cadre de la volonté de réaliser un batiment durable, respectueux de I'environnement en privilégiant
I'utilisation de matériaux durables.

- Le jury décide d’éliminer de I'attribution des prix les projets au deuxieéme tour les 2 projets suivants :

3 - ROSACEAE
4 - ROCKING CHAIR

14 TOUR DE REPECHAGE

- Avant de procéder a l'expertise économique, I'expertise de 'Office Cantonal du Logement ainsi que
I'analyse approfondie de I'expertise LCI, le jury procéde a une nouvelle lecture de tous les projets en vue de
I'éventuel repéchage. Le jury décide a la majorité de repécher le projet suivant :

10 - LAMAISON DERRIERE LES ARBRES

15 PROJETS RETENUS POUR L’'ATTRIBUTION DES PRIX ET MENTIONS

- Dés lors, le jury confirme les 6 projets suivants pour I'attribution de prix :

2 - HIRONDELLES

6 — TRILLIUM

9-PETRICHOR

10 - LAMAISON DERRIERE LES ARBRES
11 - LE JARDIN EXTRAORDINAIRE

12 - DOMAINE DES CELESTES

lls sont livrés a I'expert économique M. Dorsaz (économiste de la construction), qui présentera son analyse
lors de la deuxiéme session du jury du 8 juin 2023.

Les projets retenus ont également fait I'objet d’'une analyse complémentaires effectuée par M. Perrella de
I'OCLPF et d'un contréle approfondi du point de vue du respect de la LCI par M. Mathez (OAC).

16 CHOIX DU LAUREAT

Ala lumiere des différentes expertises et des textes de critique, le jury repasse en revue les projets retenus
pour I'attribution de prix et mentions. lls font I'objet de critiques approfondies et d’'un classement.

A 'unanimité, le jury considére que le projet n°6 TRILLIUM est le plus favorable & la majorité des critéres
et décide de le classer au 1er rang.



17  CLASSEMENT DES PROJETS

Le jury décide ensuite a la majorité, de classer 'ensemble des travaux ainsi :

1¢ rang Projet n°6 TRILLIUM

2¢m rang Projet n°12 DOMAINE DES CELESTES

3¢ rang Projet n°9 PETRICHOR

4¢me rang Projet n°10 LA MAISON DERRIERE LES ARBRES
5% rang Projet n°11 LE JARDIN EXTRAORDINAIRE

6°™ rang Projet n°2 HIRONDELLES

18  ATTRIBUTION D’INDEMNITES, PRIX ET MENTIONS

Le jury décide, a 'unanimité, d'attribuer une indemnité a tous les concurrents qui ont rendu une proposition
admise au jugement, soit une somme HT de CHF 7°000.-.

Le jury décide a 'unanimité de répartir les prix de la maniéere suivante :

1¢" prix Projet n°6 TRILLIUM Fr. 42'000 .-
2°™ prix Projet n°12 DOMAINE DES CELESTES Fr. 28'000 .-
3¢ prix Projet n°9 PETRICHOR Fr.22'000 .-
4¢me prix Projet n°10 LA MAISON DERRIERE LES ARBRES Fr. 14000 .-
54 prix Projet n°11 LE JARDIN EXTRAORDINAIRE Fr.10°000 .-
6™ prix Projet n°2 HIRONDELLES Fr. 8000 .-

19  CONSIDERATIONS GENERALES DU JURY

Le jury reléve le fort engagement des participants, la qualité des prestations fournies et la valeur des projets
rendus. Ceux-ci ont montré une grande aptitude a réfléchir a des solutions sur mesure dans un contexte
paysager sensible et fortement arboré.

Le jury reléve également la pertinence de la procédure permettant de confronter une variété de solutions
afin d’obtenir un projet optimal.

Il a cependant relevé qu'un grand nombre de projets proposait des implantations trés compactes réduisant
de maniére significative les distances entre constructions a l'intérieur de la parcelle. Bien que ce point ne
respecte pas la LCI, le jury a décidé qu'aucun projet ne serait disqualifié pour cette raison considérant que
la loi elle-méme permet d’envisager une dérogation dans ce cas.

Le jury a travaillé tout au long des jours de jugement de maniere collégiale, dans une qualité d'écoute et
d’échange trés respectueuse. Il a pris connaissance des projets, les a passé en revue en les examinant a
I'aide des critéres retenus, les a discuté de maniére approfondie et a pris 'ensemble de ses décisions de
maniére raisonnée et collégiale.



20 RECOMMANDATIONS DU JURY

Recommandations pour la poursuite des études :

Conformément & I'Accord inter-cantonal sur les marchés publics (AIMP-L 6.05) du 25.11.1994 et au
reglement SIA 142 édition 2009, le mandant a l'intention de confier les mandats complets des prestations
ordinaires d'architecte, d’architecte paysagiste et d’ingénieur civil, telles que définies dans le réglement SIA
102 (éd. 2020), SIA 105 (éd. 2020) et SIA 103 (éd. 2020) au concurrent dont le projet a été recommandé par
le jury, sous réserve du résultat des discussions avec le lauréat portant sur les modalités d’exécution des
prestations et de I'acceptation des crédits d’étude, de construction, des autorisations de construire et des
délais référendaires. La commande relative a ce mandat sera échelonnée en plusieurs tranches. A l'issue
du concours, le mandant se réserve la possibilité d’apporter quelques modifications au programme des
locaux et des aménagements extérieurs.

Si le mandant estime que le lauréat ne dispose pas de la capacité et/ou des compétences nécessaires
en matiére de préparation, d’exécution et de suivi de chantier ou que celles-ci s'avérent insuffisantes, ou
encore, dans le but de garantir un développement de projet dans le sens des objectifs visés, de la qualité,
des délais et des codts, il se réserve le droit de demander en tout temps au bureau lauréat, en déduction
de ses prestations, de compléter son équipe avec des spécialistes choisis par I'auteur du projet et agréés
par le mandant.

Le mandant n'entrera pas en matiére quant au remboursement des frais de déplacement durant toute la
durée des études et du mandat d’exécution. Sur requéte du mandant, le lauréat devra pouvoir attester de sa
solvabilité et &tre a jour avec le paiement des impots et autres cotisations. Le présent concours concerne les
prestations d’architecte, d’architectes paysagistes et d’ingénieur civil. Les conditions d’attribution du mandat
seront négociées ultérieurement entre I'équipe pluridisciplinaire lauréate et le mandant, en coordination
avec le processus décisionnel.

Recommandations pour le développement du projet :

Le projet 06 TRILLIUM est recommandé a 'unaminité par le jury pour I'étude et la réalisation.

Considérant que le résultat d'un concours constitue un point de départ pour le développement du projet
définitif, le jury invite I'équipe lauréate a collaborer avec le mandant dans le sens des recommandations
suivantes :

- L'accés a I'éco point n'est pas optimal, une légere adaptation est & prévoir ;

- Le parking souterrain et sa distribution générale méritent d'étre encore affinés ;

- La configuration des locaux et le nombre de stationnement vélos devront étre conformes aux normes ISS
et RPSFP 2023 ;

- La salle communale mériterait d'étre plus généreuse en termes de surface notamment en permettant d'y
intégrer des services appropriés pour les différents usages de I'espace polyvalent.

- Dans la mesure ou le projet se situe en zone de développement, le jury recommande au lauréat de prendre
contact avec 'OCLPF dés le démarrage de I'avant-projet ;

- La forte présence arboricole du site nécessitera une attention particuliere lors du développement du projet.



21 APPROBATION DU RAPPORT DU JURY

Le présent rapport a été approuvé par 'ensemble du jury.

Président _

o™

- Monsieur Christophe Senglet, maire de la commune de Choulex —f_*_-\

Membres professionnels /L( )

- Madame Maria Zurbuchen-Henz, architecte EPFZ-SIA-FAS = %_ -

- Madame Daniela Liengme, architecte IAUG-SIA :f"_"‘) ==

- Monsieur Pierre Bonnet, architecte EPFL-FAS 9.

— Monsieur Philippe Rossé, architecte EPFL-SIA-AGA / L»LL-

— Monsieur Andrea Pellacani, architecte EPFL-SIA C‘—_Bﬁr/
— Monsieur Stéphane Leonelli, architecte paysagiste HES :

— Monsieur Nicolas Senggen, ingénieur civil REG A-SIA-AGI

Membres non-professionnels f?ﬂﬁ oy lL
— Madame Delphine Krahenbuhl, adjointe au maire ég ,
A by

- Madame Léonore Comin, conseillére municipale

— Madame Yvette Mongilardi, conseillére municipale

S

- Monsieur Patrik Rechsteiner, président de la Fondation communale du logement © g/ﬁ— f )
— Monsieur Francesco Perrella, directeur de l'office cantonal du logement et de la planification fonciére, df
OCLPF-DT -

Membres Suppléants A A

b

— Monsieur Aloys Baudet, conseiller municipal e
- Monsieur Sylvain Lacroix, architecte paysagiste HES-FSAP-REG B —————r




22 LEVEE DE LANONYMAT

Le jury procéde a l'ouverture des enveloppes cachetées et Iéve 'anonymat en suivant I'ordre de classement.
Les auteurs des projets primés sont :

TRILLIUM 1er rang | 1er prix
Projet 6 Fr. 42°000.-
Architecte

Joud Vergély Beaudoin Architectes
Lausanne, Suisse
Lorraine Beaudoin, Christophe Joud, Olivier Monteil

Ingénieur civil

Ingeni SA Genéve Carouge

Carouge, Suisse

Alain Dubuis, Marc Walgenwitz, Léa Giacopuzzi

Architecte paysagiste

Atelier Plum

Genéve, Suisse

Samuel Enjolras, Johan Varesano

Visualiation
Thomas Sponti - Visualisation d’architecture
Morges, Suisse

Thomas Sponti

DOMAINE DES CELESTES 2éme rang | 2éme prix
Projet 12 Fr. 28'000.-
Architecte

sylla widmann architectes SA

Genéve, Suisse

Sylla Widmann Kristina, Widmann Marc, Beetschen Yves, Bousseta Nada, Buffat Marie, Ferreira Teresa,
Gruaz André, Netcu Anca

Ingénieur civil

Dr. Liichinger+Meyer | Ingénieurs civils SA
Lausanne, Suisse

Dr. Andrea Bassetti, Etienne Bouleau

Architecte paysagiste

Oxalis architectes paysagistes Associés sarl
Carouge, Suisse

Bourgeois Blaise, Morel Jérémie, Berdoz Adrien



PETRICHOR 3éme rang | 3éme prix
Projet 9 Fr. 22'000.-

Architecte

Jaccaud + Associés SA

Genéve, Suisse

Jean-Paul Jaccaud, Stephan Gratzer, Duarte Barbosa Pereira, Gaétan Clochey, Amaury Delorme,
William Schindler, Ruben Albrecht, Ludovico Cavaliere, Giovanni Gandini, Alizée Ledreck, Marc Sanchez

Ingénieur civil

B+S INGENIEURS SA
Genéve, Suisse

Marcio Bischsel, Coline Jaggi

Architecte paysagiste

Atelier Descombes Rampini SA
Genéve, Suisse

Julien Descombes, Cléo Frachebourg

LA MAISON DERRIERE LES ARBRES 4éme rang | 4éme prix
Projet 10 Fr. 14°000.-
Architecte

Argemi Bufano Architectes Sarl
Genéve, Suisse
Enric Argemi Carnicer, Federica Bufano, Vincent Millet, Sarah Marchini, Corentin Bonnardon, Laura Baud

Ingénieur civil

Perreten & Milleret SA

Carouge, Suisse

Julien Treleani, Jordi Argemi Carnicer

Architecte paysagiste
Interval Paysage Sarl
Chavannes-prés-Renens, Suisse
Agathe Caviale, Thibault Britsch



LE JARDIN EXTRAORDINAIRE 5éme rang | 5éme prix
Projet 11 Fr. 10°000.-

Architecte

BONHOTE ZAPATA architectes SA

Genéve, Suisse

Julia Zapata, Philippe Bonhéte, Mathieu Rouillon, Nicolas Hanssens, Lionel Volery

Ingénieur civil
OU3 SA
Thonex, Suisse
Claude Uldry

Architecte paysagiste

In Situ SA

Lausanne, Suisse

Emmanuel Tonetti, Matthieu Faudrin, Marie-Pauline Cyronnet

HIRONDELLES 6éme rang | 6éme prix
Projet 02 Fr. 8000.-

Architecte / Architecte paysagiste

apaar sarl

Genéve, Suisse

Architectes : Ardizzone Laura, Bolliger Thomas, Corsetti Elisa, Laurans Timothée, Lefevre Elisa
Architectes paysagistes : Hirtz Séraphin, Laurans Timothée, Pittet Marine

Ingénieur civil

stmPoly (structurame sarl - Polyscope Consulting SA)

Genéve, Suisse

Damien Dreier, Johannes Natterer, Frédérique Monney, Luis Borges

Expert IEPA

Amos architectes SA
Meyrin, Suisse

Uli Amos

Ingénieur de mobilité

TRAFITEC Ingénieurs Conseils SA
Onex, Suisse

Michel Savary

Visualisation

NightNurse

Ziirich, Suisse

Frangois Egreteau, Cai Ling Duong
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23  CRITIQUES DES PROJETS PRIMES

Projet 6
TRILLIUM

1er rang | 1er prix

Architecte
Joud Vergély Beaudoin Architectes, Lausanne

Ingénieur civil
Ingeni SA, Carouge

Architecte paysagiste
Atelier Plum, Geneve

Visualisation d’architecture
Thomas Sponti, Morges

Composé en 3 batiments aux formes organiques autour d’une placette et d’'un pavillon, le projet s'installe délicatement
dans le site dans un équilibre entre immeubles voisins et espaces ouverts jouant avec le contour fortement arboré du
site. Le projet se distingue par sa recherche de lien avec le contexte et son réle d’entrée dans le village en venant de
Vandoeuvres et de Créte par l'ouest.

C’est par la mise en avant de 'espace polyvalent sur la route de Choulex que le projet offre un visage urbain et une
adresse au nouveau quartier. La présence de ce volume bas, a l'interface entre l'intérieur du quartier et la placette
publique est judicieuse pour articuler des événements de nature différente, a I'échelle du village ou du quartier. La
relation au contexte immédiat des immeubles voisins et la placette du café « le Péché Mignon » est également
valorisée par deux liaisons qui offrent une continuité naturelle des parcours vers la parcelle enveloppée par les grands
arbres. Le jury apprécie cette attention au lieu, la proposition est aussi convaincante dans sa dimension urbaine que
paysagére.

En effet, la mesure des espaces ouverts, les percées visuelles et la variété des volumes de R+2 contribuent a
une ambiance familiére entre les différents statuts des immeubles, qui entretiennent des relations deux a deux par
I'intermédiaire de « cours intimistes ». La position de chacun des statuts de logements est pertinente, le IEPA plus
proche du village, les ZDloc pour les jeunes au centre et les PPE en 1éger retrait.

Bien que les trois batiments soient équivalents, leurs perceptions évoluent en fonction du parcours, les différentes
séquences menant aux entrées des immeubles accompagnent de fagon souple et ajustée le mouvement des volumes
et la présence d’appartements aux rez-de-chaussée. La hiérarchie des espaces collectifs, la qualité d’appropriation
soulignée par le dessin et la matérialité du sol et des murets sont autant d’ingrédients qui se référent au caractére des
villages ruraux. Cette interprétation de la vie de village est croisée avec les enjeux environnementaux, la nature est



d’'une certaine fagon invitée dans la forme convexe des immeubles, laissant par exemple au tilleul majestueux une
place singuliére dans la cour de jeux ou encore, l'intégration de trois « jardins de pluie » en lisiére alimentés par les
eaux de toiture.

La recherche typologique est en cohérence avec les formes développées, les différents types d'appartements
sont développés sur des themes communs entre angles rentrants ou saillants. Ainsi, les trois volumes rayonnants
génerent des points de vue variés sur le site et le voisinage entre immeubles, chaque appartement profite d’'une
double orientation obtenue par le jeu des angles divergents. La conception du plan est pensée dans une recherche de
fluidité des espaces, organisé autour d'une seule cage d’escalier ramifiée, lieu de tous les croisements entre voisins
magnifiée par un hall d’entrée en double hauteur.

Les principes typologiques du IEPA varient Iégérement des logements ZDloc et PPE, les appartements de 3 pieces
offrent de grandes qualités de vie. La résolution des appartements ZDloc et PPE est similaire, a l'instar du IEPA, la
relation entre cuisine et séjour varie selon les angles, chaque appartement se projette sur I'extérieur par une loggia, qui
entre en relation avec la nature, le voisinage et en retour donne vie a 'ensemble habité. L'asymétrie recherchée des
extrémités des immeubles contribuent a la perception mesurée de I'échelle de I'ensemble, de méme, les avant-toits,
qui au-dela de leur réle de protection donnent une silhouette apparentée a I'architecture villageoise.

La réflexion sur la matérialité répond aux préoccupations environnementales actuelles, notamment par la valorisation
du bois pour la construction des planchers, toitures et fagades, de méme que le recours a la brique de terre crue pour
la cage d’escalier. Le systéme statique en ossature bois avec des faibles portées est cohérent avec les intentions du
projet. Les planchers mixtes composés de solives en bois massif avec des dalles collaborantes sur des panneaux
trois plis constituent un systéme simple qui permet d'étre performant vis-a-vis des colts de construction tout en étant
performant sur le bilan carbone.

L'enjeu de I'emprise du parking souterrain est en cohérence avec I'implantation des immeubles, le parking se développe
sur un niveau en superposition des 3 batiments, intégrant les accés aux logements et les caves aux extrémités.

Le concept de ventilation du parking est déja étudié. Une réflexion sur les caractéristiques géotechniques du terrain
ainsi que sur les terrassements est menée dans le respect de I'arborisation, la pleine terre est garantie hormis la partie
centrale de la place. Les aménagements intégrent en finesse la pente du site, les murets banc offrent des possibilités
d’appropriation informelle entre voisins. La lecture du paysage, I'approche de I'évolution du site au travers des saisons
montrent une grande sensibilité a la relation avec la nature, les propositions des types de plantations compensatoires
sont adaptées et judicieuses face aux enjeux climatiques.

Le jury reléve la grande qualité de la proposition menée a toutes les échelles, ce projet résout subtilement et
harmonieusement les enjeux urbain et paysager propres a ce site délicat et offre une promesse de grande qualité de
vie a ses futurs habitants. Les auteurs arrivent a proposer une identité singuliére a ce nouveau quartier, une centralité
ouverte et accueillante dans un mouvement continu en adéquation avec I'esprit du village de Choulex.
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Projet 12
DOMAINE DES CELESTES

2éme rang | 2éme prix

Architecte
sylla widmann architectes SA, Genéve

Ingénieur civil
Dr. Luchinger+Meyer | Ingénieurs civils SA, Lausanne

Architecte paysagiste
Oxalis architectes paysagistes Associés sarl, Carouge

Situés a 'est du centre villageois, en limite de la zone agricole et construits a l'intérieur d’'une clairiére couronnée
d'arbres, les trois nouveaux batiments forment un ensemble autour d’une place s’ouvrant sur la rue. Comme
prolongement du village-rue et articulation avec le paysage ouvert, 'implantation s'inspire des grands domaines de la
campagne genevoise en reprenant leur organisation spatiale, I'échelle des béatisses et la dimension des vides.

La place ou plutét cour centrale fonctionne a la fois comme extension de I'espace publique pour le village et espace
social et intergénérationnel de référence pour les habitant.es du nouvel ensemble. Cet espace, généreux, crée un lien
fort avec la route de Choulex.

En front de place, le batiment IEPA réunit sous un seul toit les appartements pour seniors, les locaux partagés et
la salle communale. Du point de vue fonctionnel, la salle intégrée dans 'immeuble IEPA profite naturellement des
synergies avec la cuisine et les dégagements, mais quant a I'aspect structurel, elle subit la structure des étages
supérieurs. Les deux ailes de logements pour familles s'étirent dans le parc et offrent des arcades qui ont pignon sur
cour. Si la place du ‘Domaine des célestes’ (devise dérivée d’un surnom attribué aux habitants de Choulex) s’oriente
perpendiculairement a la route de Choulex, lui fournissant identité et adresse, la distribution du quartier se poursuit par
un chemin intérieur parallele, plus confidentiel, qui relie les allées des logements au centre du village en passant par
la boulangerie et le restaurant « Le péché mignon ». Sur le reste de la parcelle, les aménagements paysagers, plus
doux, renforcent le caractére champétre et végétal du lieu, nécessaires au maintien de la biodiversité dans la zone.

Le rapport a la ruralité villageoise et la notion d’abri au sens propre et figuré s’expriment également par la générosité
des grandes toitures dont 'avant toit en saillie, soutenu par une charpente en bois expressive couronne la batisse en
entier. Elles sont d’'une part un prolongement vers I'extérieur et permettent d'autre part de créer des appartements
avec des combles habités en mezzanines bénéficiant de vues directes. Les murs pignons en magonnerie participent
a limage champétre, mais ils pourraient peut-étre s’ouvrir un peu plus.

Le systeme structurel est essentiellement en bois avec de faibles portées. Les planchers en caissons en bois massif
sur des petites portées constituent une composition qui permet I'économie des moyens et d’étre performant sur le
bilan carbone.



La superposition avec le parking en sous-sol n'est pas coordonnée et, bien que d’un poids plutét léger, cela impliquera
des dalles en béton armé épaisses pour supporter 'ensemble des batiments.

Les appartements pour familles, organisés par étage et en duplex, en enfilade et en double hauteur, se distinguent
par leurs qualités typologiques et spatiales remarquables. Au Nord-Ouest, des coursives ondulantes et habitables
ouvertes favorisent 'échange entre les habitants et contribuent également a I'animation du nouvel axe villageois. Les
hiérarchies entre public, collectif et privé étant clairement définies par le principe d'implantation, le Sud-Est, qui donne
sur le cordon arboré, devient le coté privatif des logements permettant au rez-de-chaussée d’habiter directement en
contact avec le jardin, renouant une fois de plus avec la tradition de 'habitat au sein d’un village.

Le gabarit du batiment des seniors est un peu plus bas et les logements sont distribués par une sorte de rue intérieure
qui reprend les themes de I'ondulation de I'espace de circulation et de la succession de seuils entre le collectif et le
privé, mais cette fois-ci dans un espace chauffé. Bien que mono-orientés et forcément de dimensions modestes, les
appartements pour les personnes agées offrent une spatialité structurée et des qualités d’usage conséquentes. Coté
Nord-Ouest, les ‘mitoyens’ fermés empéchent le soleil rasant de pénétrer dans les logements.

En conclusion, le jury apprécie le parti pris trés clair respectant la structure végétale du site, complétant de fagon
convaincante la branche Ouest de Choulex au moyen d’une nouvelle entrée a la localité, d’'une place avec une forte
identité ouverte sur le village et des constructions contemporaines dont I'expression et 'organisation font écho aux
grandes bétisses rurales ou agricoles, sans parler des qualités multiples de I'habitat proposé.
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Projet 9
PETRICHOR

3éme rang | 3éme prix

Architecte
Jaccaud + Associés SA, Geneve

Ingénieur civil
B+S INGENIEURS SA, Genéve

Architecte paysagiste
Atelier Descombes Rampini SA, Genéve

Le projet d’habitat multigénérationnel s'insére a l'intérieur d’'une clairiere couronnée d’arbres au moyen
d’une constellation de trois batiments respectant au maximum la figure du vide et la proximité des arbres.

La forme découpée et articulée de ces grands volumes contribue a ramener visuellement I'échelle d’un
immeuble de logements aux proportions d'une maison villageoise. Ce travail sur la volumétrie et les gabarits
permet non seulement une grande diversité pour les appartements, mais également une nouvelle séquence
d’espaces collectifs et publics rappelant la spatialité d’un village.

Le projet renonce volontairement a une place centrale au profit d'un cheminement paralléle a la route de
Choulex qui s'inscrit dans la continuité des réseaux, pleins et vides existants du village tout en proposant
une ambiance plus végétale (la devise Petrichor fait d'ailleurs allusion a la force vitale des plantes et a la
bonne odeur apres la pluie). Les batiments sont organisés en éventail autour d'un mail forestier et toutes
les entrées s’ouvrent sur cet espace de référence. Les chemins secondaires deviennent des promenades
piétonnes, plus discrétes et a I'échelle de 'usager.

Les appartements pour familles sont placés dans les deux batiments en forme de H bénéficiant d'orientations
multiples aux extrémités, mais subissant également la contrainte des angles rentrants au milieu. Au terme
du cheminement, une construction plus compacte abrite les logements IEPA. Disposés le long d’un
couloir éclairé naturellement et bénéficiant d’'une loggia commune favorisant les rencontres, les unités des
appartements pour les personnes dgées manquent cependant de richesse spatiale.

Dans I'ensemble, la position retranchée derriére les arbres et I'organisation des rez-de-chaussée en deux
couches séparées ne favorisent pas les affectations communales et commerciales qui auraient besoin de
statut de « pignon sur rue ».

Tout comme la forme urbaine, la réinterprétation a plus grande échelle d’'une morphologie rurale
traditionnelle entre tissu et constellation d’objets, I'expression architecturale est d’ordre campagnard et



presque pittoresque composée de volumes a décrochements, de toitures animées et une grande variété
d’ouvertures.

Le projet innovant met en avant des matériaux structurels vertueux, tels que le bois et la terre crue. Les
solutions proposées ont été développées et le résultat est crédible (y compris les voutains en terre crue
compressée). Ainsi, I'ensemble du hors-sol est congu sans béton armé, les contreventements sont en
ossature bois. La superposition avec le sous-sol n'est, quant a elle, pas développée et, bien que d’un poids
plutdt léger, cela impliquera des dalles en béton armé sur sous-sol épaisses au droit des batiments.

En résumé, le jury apprécie la réflexion sur la ruralité villageoise en général et la tentative d'intégration d’'un
nouveau type de batiment d’habitation collective en particulier, mais s'interroge concernant la continuité de
I'espace public et I'attrait des fonctions culturelles et commerciales.
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Projet 10 ]
LA MAISON DERRIERE LES ARBRES

4éme rang | 4éme prix

Architecte
Argemi Bufano Architectes Sarl, Genéve

Ingénieur civil
Perreten & Milleret SA, Genéve

Architecte paysagiste
Interval Paysage Sarl, Chavannes-prés-Renens

Les auteurs proposent un projet qui cherche a dialoguer autant avec le contexte bati de la commune qu’avec
les qualités paysagéres du site. Le nouveau quartier se développe derriére le cordon boisé pratiquement
maintenu dans son état actuel. Trois volumes de trois niveaux s'implantent parallélement aux courbes de
niveau, dans la continuité du tissus villageois existant. L'articulation de ces batiments dégage un espace
central qui se présente comme le cceur du nouveau quartier, tout en offrant des percées visuelles sur le
paysage. Par un découpage des batiments en deux ou trois volumes décalés de bas gabarit et coiffés de
toitures en pente, le projet s'intégre dans son environnement bati.

Le jury apprécie I'implantation des nouveaux béatiments, leur morphologie qui s’accorde en douceur avec le
tissu villageois, ainsi que la position « pivot » du batiment abritant les IEPA et le programme public, offrant
une nouvelle centralité, en tant que lieu de sociabilité intergénérationnelle pour les habitants du village,
dans I'esprit et la continuité de la placette du « Péché Mignon ».

Ce nouveau lieu central se compose d’une place plantée minérale en lien avec les activités publiques
des rez-de-chaussée, et d’'une aire de jeu sous les arbres, de caractere plus végétal. Si la position du
béatiment abritant les IEPA et les activités publiques est particulierement appréciée, I'organisation des rez-
de-chaussée en lien avec la place n’exploite pas son potentiel d’animation. Il aurait été souhaitable que la
salle polyvalente s'ouvre généreusement sur la place, de méme que certains espaces collectifs des IEPA.

Entre les deux autres batiments s'étendent des espaces plantés moins définis. Au nord, un nouveau verger
vient compléter les fruitiers existants. Les auteurs énumérent une succession d’autres espaces extérieurs
de différentes qualités, qui ne ressortent pas clairement dans les plans et ne semblent pas offrir une plus-
value au projet.

Un réseau de cheminements relie le village a la place et se prolonge pour desservir les entrées des
béatiments de logements. Le projet des aménagements extérieurs s'organise le long de ces chemins piétons,
qui traversent le site d’Est en Ouest. Néanmoins le jury regrette le manque d’espaces de transition et de
sociabilité a proximité de ces entrées. De maniére générale, les espaces de rencontre semblent peu définis.



Les essences d’'arbres proposées tiennent compte de I'évolution végétale liée au changement climatique.
Les enjeux de récolte des eaux claires sont résolus par des noues qui sont parfois trés proche des batiments.
La structure des batiments est composée de planchers mixtes avec des solives en bois massif et des dalles
collaborantes sur des panneaux OSB. Les sens porteurs sont étudiés de fagon adéquate et simple en
fonction de la géométrie du projet. C’est une technique constructive qui permet une économie de moyens
et qui est performante vis-a-vis du développement durable. La superposition avec les parkings en sous-sol
n'est, quant a elle, pas développée et cela impliquera des dalles en béton armé sur sous-sol épaisses.

L'accés au parking se fait par une rampe qui s'insere perpendiculairement a la route entre le cordon
boisé et celle-ci. Elle accompagne la zone de tri accessible également par des cheminements piétons
maladroitement raccordés. Le parking, qui se développe en grande partie sous les batiments, est rationnel
et permet de préserver beaucoup d’espaces en pleine terre.

Les deux batiments de logements longitudinaux découpés en trois volumes, réinterprétant I'ordre contigu
villageois, cherchent a rappeler I'échelle du village. Dans chaque volume, une cage d'escalier centrale
distribue deux ou trois appartements traversants ou bi-orientés.

Les références typologiques illustrées, ainsi que le texte explicatif évoquent des plans neutres qui sont en
décalage avec les plans présentés. Dans les appartements PPE, familles et jeunes, un hall d’entrée distribue
les chambres et salles d’eau, puis s'ouvre sur un grand espace de jour généreux qui se prolonge sur une
ou deux loggias reliées par des balcons filants. Les fagades sont traitées de maniére indifférenciées des
orientations. La position d’une piéce proche d’un sanitaire & I'entrée du logement lui confére une certaine
flexibilité d'usage.

Le béatiment abritant les IEPA est composé de deux volumes qui sont reliés aux étages par un espace
de circulation central et des couloirs distribuant les appartements. Cette organisation des étages fait plus
référence a un EMS qu'a des appartements pour personnes agées. On regrette le manque de domesticité
offerte a ses habitants.

De maniére générale, si les intentions sont pertinentes, leur mise en ceuvre et leur matérialisation semblent
parfois un peu « simplistes ».
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Projet 11
LE JARDIN EXTRAORDINAIRE

5éme rang | 5éme prix

Architecte
BONHOTE ZAPATA architectes SA, Genéve

Ingénieur civil
OU3 SA, Thonex

Architecte paysagiste
In Situ SA, Lausanne

Le projet se développe autour du concept d'un grand jardin dans lequel s'implantent 4 batiments disposés librement
de fagon a dégager des espaces différenciés, publics a I'entrée du site, puis domestiques au centre, reliés par des
promenades.

Les logements des familles sont répartis sur 3 niveaux dans 3 batiments de méme morphologie compacte, implantés
autour de I'espace jardin dit domestique. Le batiment des activités publiques et du logement des séniors se distingue
par sa forme en L, positionné a I'entrée du site, ouvert sur la place publique. Le cordon boisé qui longe la route
de Choulex abrite la rampe du garage sous les arbres et se densifie & 'emplacement de I'ancien parking pour se
transformer en aire de jeux fortement végétalisée.

Le projet veille a réduire 'impact au sol du bati, parti qui se renforce par la trés faible minéralisation des cheminements
et espaces extérieurs, dans le but de permettre a la nature de reprendre rapidement possession du site. Ainsi, la
prolongation du village devient un jardin habité et public, lieu de promenade et de loisirs plutdt qu'une prolongation et
un complément du péle urbanisé.

Le jury reléve les qualités spécifiques de ce projet que sont les gabarits maitrisés et compacts du béti, la simplicité
des volumétries offrant beaucoup de dégagements visuels sur l'intérieur comme sur les arbres et I'extérieur du site.
Le projet propose un concept fort dans la gestion des eaux de surface et leur valorisation, 'aménagement sillonne et
s'organise avec la forme de ces noues et bassins, parfois trop forte sur le site. La thématique naturelle est au centre
du projet et fait le lien entre les différentes zones. La végétation renforce les structures végétales déja présentes sur le
site. De nombreux arbres viennent amplifier le caractere végétal de la parcelle. La clairiére offre plusieurs possibilités
en termes d’usage. Les chemins vus comme des promenades piétonnes sillonnent le site et lient les batiments les
uns par rapport aux autres. Le grand soin apporté au traitement tout en souplesse des aménagements paysagers et
la dimension poétique évoquée sont également relevés, en cohérence avec la définition de « jardin extraordinaire ».



L'implantation du béti qui parait aléatoire, illustre bien la volonté d'intervenir dans un jardin et de proposer un parc de
verdure aménagé en renongant de ce fait & une image d’urbanité pour ce nouveau quartier du village.

Le jury comprend et reconnait la cohérence de cette proposition dans sa forme, mais s'interroge sur la pertinence de
créer un nouveau jardin dans le dernier prolongement urbain de Choulex. La nature est omniprésente autour du village
et offre de nombreuses opportunités de balades et de loisirs sur les chemins au bord des champs, des vignes, des
marais renaturés, en présence de magnifiques vues dégagées.

L'implantation d’'un parking compact en partie centrale entre batiments contrarie la volonté de réduire 'emprise des
surfaces construites. De plus la profondeur de 3 sous-sols implique des travaux spéciaux de grande ampleur. La
présence de nouvelles plantations d’arbres sur la dalle de garage ne sera réalisable qu’avec de grands volumes
de terre. Le jardin extraordinaire est bien caractérisé par la richesse des aménagements paysagers et une grande
diversité de types d'intervention afin de valoriser le site, toutefois relativisée par I'impact de la dalle du parking.

Les immeubles de logements se veulent trés rationnels et proposent des typologies rayonnantes autour du noyau
central. Ce dernier offre un espace de distribution généreux et dispose d'un seul escalier et ascenseur par immeuble.
Les appartements, dont les distributions intérieures sont réduites en surface, s'ouvrent sur les angles par des séjours
et cuisines articulés autour d’un balcon laissant des vues dégagées sans vis-a-vis.

Les halls des rez-de-chaussée sont traversants et donnent également accés aux locaux buanderie et vélos. Ce
dispositif judicieux implique un accés de part et d’autre des immeubles et multiplie de ce fait les circulations et les
passages devant les appartements.

La méme rationalité se retrouve pour I'immeuble des personnes agées, bien qu'il se distingue par sa forme. Une
grande partie des 3 piéces se trouvent également sur les angles avec balcon, les espaces de circulation intérieurs sont
généreux et faciles a approprier pour favoriser la vie sociale et les zones de rencontre.

Toutes les activités sociales se situent au rez-de-chaussée en contact avec la place. Bien que judicieusement située, la
salle polyvalente pourrait étre critiquée dans sa forme et par la présence de structures qui compliquent son utilisation
en un seul tenant.

Le systéme proposé pour les porteurs verticaux avec des murs en béton armé a l'intérieur et des fagades en ossature
bois est cohérent. Les portées proposées sont assez importantes depuis ces murs porteurs intérieurs jusqu’en fagades,
ce qui conduit a des planchers mixtes avec des panneaux en bois lamellé-croisé et dalles collaborantes d’épaisseurs
assez importantes. Cette solution pour les planchers fonctionne mais n'est pas optimale du point de vue économique
et concernant le bilan carbone. L'épaisseur du béton collaborant de la dalle toiture est plus importante que pour les
dalles d’étages (16 cm au lieu de 9 cm) ce qui est étonnant du point de vue statique.

Est-il mentionné qu'elle assure le contreventement ?

La superposition des batiments avec les sous-sols est en général plutdt bien pensé et la zone de dalle qui doit étre
épaissie au-dessus du parking souterrain est réduite.

Pour conclure, le jury reconnait la qualité paysagére du projet et la souplesse de I'implantation du bati, mais s'interroge
sur I'effet d'oasis de verdure un peu isolé du village qui semble s'éloigner de son rdle de pdle d'activité complémentaire
ala vie sociale et regrette le manque de perméabilité depuis la route de Choulex.
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Projet 02
HIRONDELLES

6éme rang | 6éme prix

Architecte / Architecte paysagiste
apaar sarl, Genéve

Ingénieur civil
stmPoly (structurame sarl — Polyscope Consulting SA), Genéve

Expert IEPA
Amos architectes SA, Meyrin

Ingénieur de mobilité
TRAFITEC Ingénieurs Conseils SA, Onex

Visualisation
NightNurse, Zlirich

Le projet propose un ensemble de 6 immeubles, dont les interstices définissent des « poches » publiques et collectives.
La morphologie des batiments semble vouloir s'inscrire dans un caractére de constructions villageoises, avec des
toitures a deux pans. Les programmes sont disséminés dans différents batiments, qui accueillent parfois une ou
deux catégories de logements (locatifs, PPE, IEPA). Le systéme constructif vertical est composé de murs en brique
de terre cuite porteuse. Les dalles sont mixtes (bois béton) et la toiture est en charpente bois traditionnelle, avec une
couverture en tuiles de terre cuite. Le projet est le seul a proposer un nombre aussi élevé d'immeubles sur ce site.

Si le jury salue I'échelle et le caractére villageois des espaces non batis résultants de la composition, I'échelle de
lintervention et la forte densité construite qui en résulte semble trop importante pour ce lieu, dont la qualité du sol
parait déstructurée.

Alors que la richesse des cheminements et le caractére de la « place du village » séduisent le jury, certains vis-a-vis
entre batiments sont trop importants et semblent résulter d’'une contrainte de contenance. Au-dela des réglementations
légales de distance entre batiments, le jury questionne la pertinence d'une telle « proximité » dans un site aussi ouvert.
La forte hétérogénéité dimensionnelle des batiments ne convainc pas le jury. Il en résulte un manque de clarté de la
forme urbaine. De plus, le parti pris de répartir les programmes sur différents batiments interroge le jury. Cela induit-il
une réelle « mixité heureuse » et cohésion intergénérationnelle, ou alors s’agit-il au contraire d’une fragmentation ?



L'échelle des batiments est ambigué. D’'un c6té le caractere recherché se veut opérer d’une « extension du village »
(traitement des fagades, toitures a deux pans), de l'autre la dimension en plan de certains batiments s’apparente plus
a du logement collectif de plus grande échelle.

Jonchés entre un bati dense et regroupé sur la parcelle, les aménagements extérieurs sont composés de petits
espaces, a I'échelle de 'Homme. Il rappelle les petits lieux que nous pouvons retrouver dans le village de Choulex.
La forme organique des espaces contraste avec le caractere anguleux des constructions. L'accroche au village se fait
naturellement par I'Est et par le nouvel accés créé le long de la route de Choulex. La végétation, composée de deux
strates, reste en lien avec le paysage déja présent sur les lieux et aux alentours. Il vise a renforcer la biodiversité par
des mélanges fruitiers et indigénes. Peu d’abattages sont faits sur le site et 44 nouveaux arbres viennent ponctuer le
projet. L'accent est également mis sur la gestion des eaux dans le sol.

La séquence des surfaces inter-bati révéle une vraie qualité sociale, propre au village.

Les typologies répondent & I'hétérogénéité des batiments (barre ou plot), mais semblent subir leurs propriétés
dimensionnelles plutot que les sublimer (profondeurs typologiques importantes, certaines salles a manger sans
lumiére naturelle).

Bien que la typologie des fenétres soit parfaitement cohérente quant au mode constructif en briques porteuses, leur
dimension trop restreinte et leur positionnement n’apportent pas une qualité d’habitat suffisante.

La structure, quant a elle composée de planchers mixtes avec des solives en bois massif de faible portée et des
dalles de compression coulées sur des prédalles, est trés cohérente au vu des typologies proposées. C'est une
composition qui permet I'économie des moyens et qui est performante concernant le bilan carbone. Les doubles murs
en briques sans isolation sont adaptés au projet présenté et conduisent a une solution intéressante en phase avec le
développement durable. La proposition d’une dalle sur sous-sol précontrainte pour reporter les charges des batiments
devra étre challengée avec des solutions plus classiques.

Le principe constructif séduit le jury, tant par les choix des matériaux a faible empreinte carbone que par la
rationalisation de conception : portées de solivage rationnelles, épaisseurs importantes des murs permettant de tirer
profit des propriétés de la brique. Le langage des fagades est salué par le jury. Il permet une réelle interprétation du
caractére villageois.
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PRESERVATION DU PATRIMOINE ARBORE INSPIRATIONS
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‘GESTION DES EAUX SANS REJET
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PLAN PARKING NIV -1ECH 1500 (1)

7

SCHENMA STATIQUE DU GRAND RAYONNANT
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STATIONNEMENTS EN SOUS-SOL

o PLAN PARKING NIV TECH 1500 ()

'DOUBLES MURS EN BRIQUES DIAGRAMME
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24 PROJETS NON PRIMES

Projet 1
SALVADOR

Architecte

Atelier Archiplein

Genéve, Suisse

Francis Jacquier, Marléne Leroux, Pietro Tovaglieri, Emmanuel Stump, Clara Quillien

Ingénieur civil

Nicolas Fehlmann Ingénieurs Conseils SA
Genéve, Suisse

Nicolas Fehlmann , Sarra Ben Haouala

Architecte paysagiste

Belandscape Sarl

Nyon, Suisse

Laurent Essig, Marion Roger, llan Tordjman, David Loriot
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Projet 3
ROSACEAE

Architecte

Burrus Nussbaumer Architectes

Genéve, Suisse

Alexis Burrus, Raphaél Nussbaumer, Nicole Mildner-Cottier, Alessandro Pecci,
Pierre Sauberli, Edouard Tinelli

Ingénieur civil

2M ingénierie civile
Yverdon-les-Bains, Suisse
David Martin, Samuel Baillif

Architecte paysagiste

Maren Kiihn architecte paysagiste
Genéve, Suisse

Maren Kihn

Ingénieurs énergie et environnement
PLANAIR

Carouge, Suisse

Alain Boccato
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— Le premier geste est de disposer du cordon boi
% SR () sé comme d'un paravent, comme d'un rideau di
A phane qui laisse percevoir, au-dela de la rout
) REEPN Ehoulox, Ia présence du nouveau quartier sans on
§/0% Z Vaccss. Car e lien
RS 1 8 Vs, an rorai do Ia route, avee
% 3 e prolongement des cheminements existants vers
W B un nouvea résea pit
L

propres aux btisses rurales, o corps de fermes.
sont disposés autour d'une cour centrale. Ici, trois.
batiments, dont chacun répond 4 une partie spé.
cifique du programme, sont ancrés & une nouvelle
place - notre cour. lis viennent la border sur trois
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timents sont disposés, et articulés - c'est la
rnier geste de notre proposition -, en considé.
on du territoire. Car si les vides entre eux per-
mettent d'établir de longues échay
de la cour vers le grand paysage, leur articulation
en volumes facettés vient épouser, voire embras-
ser, la vaste prairie du projet, avec un verger res-
tauré et une promenade buissonniére bénéficiant
atous.

Ces quelques dispositions, toutes empreintes de
simplicité, conférent au nouveau quartier, et par la-
méme a I'entrée Ouest de Choulex, une ident
lui est propre tout en Finscrivant dans Ia continuité.
directe des aménagements villageois existants.
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Projet 4
ROCKING CHAIR

Architecte

NICOLAS DE COURTEN architectes Sarl

Lausanne, Suisse

Clea di Martino, Alexandre Figueiredo, Nicolas de Courten

Ingénieur civil

AFRY Suisse SA

Lausanne, Suisse

Marcelo Oropeza, Benjamin Chaboudez

Architecte paysagiste

DUO Architectes Paysagistes
Lausanne, Suisse

Aurélie Barral, Sami Farra
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de mettre en valeur. Le magnifique cordon boisé ne laisse pas découvrir grand-
fautre coté. L

Les arbres dessinent I'entrée du village

Sile concours invite & redessiner entrée du vilage, l offre aussi fopportunité
de de peupliers qui

du ew.

Les parcelles concemées sont maintenues & distance de la route grace &
&

situées au bord de Ia route. De nouvelles plantations rempiacent le parking
existant et camoufflent fenirée du nouveau parking souterrain ainsi que le

de verdure Ientrée ouest du vilage. Derriére le cordon boisé, un parc arboré
offre un i

invite 3 sa découverte.

Continuité morphologique de la branche ouest,
du village-rue au village-parc
en quinconce, dessinant des poches reliées 4 fespace rue. Le projet propose
do poursuivre ce disposi par Iajout do 6 nouvalls entiés regroupées en 3
Les nouveaux volumes mouvementss dossinent des Sous-espaces
clairement identiables. Morphologiquement, [mplantation sinscrit dans fa
e

leur les possibles. La
différents seils entre I'espace public et fintimité nécessaire aux logements.
Sans nuire & appropriation, la forme urbaine permet de défini les vides avec
précision, tout en invitant & découvri ses recoins inattendus.

ez, des locaux vélos ot poussetios. Chaque cage d'oscalier permet & chaque
enité de fonctionner indépendamment des autres.

Rez-de-chaussée logements

ia cl

Des logements multiorientés

run couretto. Les

‘Tous les logements comprennent un espace dentrée, un séjour et une salle.
a manger orientés dans plusieurs directions et prolongés par un balcon. Les

sg g =

Une chambre additionnelle articule I'espace de vie et offre plusde la flexibité
& lutisateur. Cette piéce peut aussi bien servir de chambre 3 coucher que de
bureau ou de salon.

R g D

Des typologies flexibles

La moilé des appartements comprennent une cuisine centrale fonctionnant
ivot entre les deux parties de ['espace de vie. Ce dispositif permet &
Ihabitant de défini Iemplacement de la salle & manger et du séjour. En plus
[ tionnelle indépendante, le logement offe ainsi beaucoup de
flexibité et d'adaptation.

logement peut aussi bien accu
en téidtravail. L

ir une famille nombreuse que des parents.
I au per

Des pavillons dans un parc

Les 3 batiments de logements offrent 76 nouveaux appartements disséminés
dans un parc arboré. Le découpage des volumes permet de réduire leur

L leur
morphologie que par le programme. Les petits volumes fragmentés évoquent
Timage de pavillons dans un parc, entourés de verdure.

Aménagements extérieurs

L

de répondre 4 a pluralls des modes de v,

[r——
°-

' une
aife de jeux pour enfants, un point d'eau, ou encore des bancs publics. Elle est

e p:
du bord de la parcele. Deux buttes sont ameénagées sur la dalle du parking
Souterrain pour permettre Ia plantation de plus grands arbres. Depuis cotte
place, on accéde aux courettes d'enirées des batiments.

O

[SR—

Les arbres & conserver et relever selon linventaire réalisé en 2017 par la
2 etde

vilage tout en u

La forme urbaine proposée simplante dans le parc arboré en se maintenant
& distance des arbres & préserver. Le bali renforce le caractére « secret » du
&5 volumes découpés, multplient es redents et offrent

de parcelle et qui fai la singularité de ce lieu. Des arbres sont aussi plantés

du parking souterrain

Le parking souterrain se situe au centre de la parcelle, 4 distance du domaine
vial des arbres a préserver.

Une rampe d'acoés couverte 4 double sens donne accés au premier niveau
Souterrain. Cot étage comprend la partie publique du parking. En conformite
avec Ia nouvelle norme VSS, toutes les places do stationnement mesurent
2.65m x 5.00m. Une mutualisation est ainsi possible et envisagée pour les
places visiteurs et les places publiques. La sorte « piéton » publique offre un
acces direct 4 lextérieur & st de la place centrale, & proxinité immédiate de
Ia salle communale et du chemin menant & la placstte de la boulangerie « Le
Péché Mignon »

Le reste du premier niveau de parking comprend les places de stationnement
privées, un local vélo mutualisé, les caves, les abiis e protection civile et les
iques. Le deuxiéme
places privées ot est relié aux 3 batiments par une cage d'escalior. Toutes los
parking

Principe structurel

Le projet se décompose en diffsrentes parlies douvrage avec des matériaux
spécifiaues afin de répondre avec le plus de cohérences possibles aux enjeux
o "

de sous-espaces & léchelle humaine. La morphologie du « vilage-rue » prend
paisiblement la forme du « village-parc » qui caractérise Ia branche ouest du
vilage:

“ -*
’t

Le parc central comme nouvel espace public
majeur

Les trois fagades cenirales (des 3 corps de batiments centraux) contiennent
ensemble Iespace public majeur du nouveau quartier - le parc central. Cot

par les programmes du rez-de-chaussée attenants.

Ainsi,la salle communale, la cafétéria, la salle polyvalente, Ia biblothéque du
‘encadrement pour personnes agées, une épicerie et un tea-room
concentrent les actiités collectives et publiaues autour de cee « place-parc »

principale.
offre un lieu de renconire intergénérationnel dans un écrin de verdure. Il 'agit
de fespace de référence du nouveau quarter.

& . -

Trois placettes accueillant les entrées des
logements

Les trois batiments délimitent, par leur concavis, trois pelltes placeties plus
en retrait qui regroupent les entrées communes, les buanderies, les locaux

la forme urbaine, permettent e clarifier les usages des espaces extérieurs

des futurs habitants.

Des sous-espaces verts appropriables

Les des batiments, dépourvus de toute. sont
entourés de verdure et offent toute la privacité nécessaire aux logements
Situés au rez-de-chaussée. Les redents extérieurs offrent des espaces &
Féchelle humaine, appropriables par les futurs habitants, entourés de verdure.
s permettent un entrelacement de Ia végetation et des espaces de vie des
appartements.

Une forme urbaine qui clarifie les vides

De Ia place centrale aux placettes plus privatives & échelle du quarter, la

ENTREE OUEST DE CHOULEX / COMMUNE DE CHOULEX

créor fimiter I

Autour des batiments, un « chemin de la lisiére », tondu dans la prairie, relie
différents sites d'activités et d'usages comme des aires de pique-nique, des
d

Los reus .

pour ainsi permetre linftration de 'eau de pluie dans le terrain. Les pavés

de la place centrale sont prévus avec des joints engazonnés, les zones de

transition sont en gravier-gazon afin que la végétation puisse se développer
L

st en praire, et pourra étre tondu aux endroits des jardins et du chemin de la

lisiere.

Répartition des logements

L Lentis centralo
Ia plus importante comprend les logements IEPA. Ce « batiment » comprend
biblothéque,

‘efficacits, de durabilté,
etde cotit de Fouvrage.

Le projet comprend la réalisation d'un parking souterrain de 2 riveaux reliant
par leur cage di 3 batiments de k s ot activig

Chacun des batments est composé de 2 parties. Tous les batiments ont une
hauteur de 3 étages hors sol

a L b
dévacuation verlcales aussi bien pour le parking que pour les logemens. Le

[r—

La partie hors sol du batiment est composée d'un noyau en béton amé par
La structure

TBOX
de 26-28 cm. Les caissons sont lestés avec du sable pour garantir un confort
vibratore. Un panneau OSBI3 sevant de contreventement horizontal est
cloué sur la partie supérieure des caissons. Quelques solives cor

Iépaisseur des caissons CLT-BOX servent d'appui afin de limiter les portées
des planchers & moins de 6m. L d

repris par 6 croise typs
des panneaux OSB rigidifiant les clisons.

Construction de I'enveloppe

La bois CLT Les
éléments visibles comprennent des lames de bois massif verticales peintes
ou laquées. Les lambrequins des stores sont en aluminium eloxé naturel et
reflétent partisllement lenvironnement,

THPE.

Les protections solaires des espaces de nuit sont constituées de stores &
lamelles garantissant un obscurcissement total. Les bacons agrémentés de

cuisine, bureau, et e
L

etles jeunes.

L
de favoriser la mixté. || s'agit des appartements de 3, 4,5 et 6 piéces.

“Trois corps de batiments accueilent es logements PPE afin doblernir es 60%
dappartements PPE demandé. Ces trois entités comprennent chacune une
enirée indépendante, une cage d'escalier avec ascenseur, une buanderie au

ifs pendant les saisons chaudes et les canicules. Elle laisse cependant
nétrer directement les rayons solaires pendant Ihiver afin daugmenter le.
gain thermique.

Lenveloppe du batiment comprend une isolation thermique périphérique qui
respecte les exigences THPE ou Minergie-P. La toiture plate est végétalisée ot

ic Le chaufage
est garanti par des sondes géothermiques de faible profondeur. Les locaux

' : "
le nombre de gaines techniques ainsi rédu permet une éconorie importante.
La ventiation Simple-flux_est économe en énergie d'exploitation et permet
datteindre les exigences THPE.

L
de la tolture, Ia rétention d'eau en toiture et en surface ainsi que larborisation
généreuse de la parcelle permettent d éviter Ieffot ot de chaleur. Construit
dans un parc arbore, le projet cherche aussi une adaptation au cimat qui se
réchauie.
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Lamorphologie du « village-rue » prend paisiblement
la forme du « village-parc », caractérisant la branche
ouest du village.

EXTRAIT DE FACADE ET DETAIL CONSTRUCTIF / 1:50 PERSPECTIVE
Fagade ventilée, bardage bois vericalpeint Des appartements lumineu, dans les arbres




PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE / 1
AR o

Des espaces do vie multorentés

el

SRNIE
1 5T N
N

COUPEA/1:200
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PERSPECTIVE
Laplace centrale et ses terrasses

PERSPECTIVE
des pavilons dans un parc

NTREE OUEST DE CHOULEX / COMMUNE DE CHOULEX ROCKING CHAIR | PLANCHE [D]]:D
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Projet 5
VIGNE EN FOULE

Architecte

LIONEL SPICHER ARCHITECTE SARL et ATELIER MORA
Genéve, Suisse

Lionel Spicher, Dionisio Mora

Ingénieur civil

CAMBIUM INGENIERIE SA
Yverdon-les-Bains, Suisse
Nils Baertschi, Vivian Louvel

Architecte paysagiste
STUDIO MINDT Sarl
Geneve, Suisse

Marion Festal, Thomas Boyer
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ige.

organiques sinserent avec souplesse dans 1a parcal. Ls projet vaile,

implantation, &

lagéramantan pemts.

aun logemens 66 Qrandes e

tant it

BOIS ET BETON : L'ALIANCE PARFAITE

DEMARCHE CONSTRUCTIVE

Dln BLC apcrn, sopwets

Détall constuctitds a fagads &150
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Projet 7 i
A L'OREE DES CHENES

Architecte

G.M. Architectes Associés SA

Genéve, Suisse

Antoine Muller, Christophe Ganz, Virginie Ganz, Marie Clapot, Chiara Pace,
Edouard Damary, Catherine Bueche

Ingénieur civil

Thomas Jundt ingénieurs civils SA

Carouge, Suisse

Gaston Kriiger, Lorenzo Tedeschi, Lulzim Rexhepi

Architecte paysagiste
UNIOLAAG

Genéve, Suisse

Chiara La Rosa, Raymond Bulliard
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Al’orée des chénes

Implantation et intégration au tissu villageois
Le village de Choulex s'est développé en suivant une implantation de village
fue, les bétiments étant orientés majoritairement en paralldle des trofs rues
principales. Notre projet poursuit co schéma et sinsire dans o site en suivant
les i les mé du liew.
p btiments ot permet
nouveau quartier au village existant. La hauteur des nouveaux btiments est &

I'échelle du village et ses toitures & deux pans typiques.

La promenade des Chénes

D'abord isolés, (oppr 9o p
gétole. Cos chénes, valour du par tun

&lément marquant & l'entrée du village.

Nous proposans de valoriser cette voie historique par la création d'une

promenade publique, pour la mobilité douce, qui lie ce nouveau quartier avee

le village existant.

Favoriser la vie communautaire et la mixité
La salle polyvalente, batiment pavillonnaire facilement identifiable, est
implantée au vu de tous & 'entrée de Choulex. Puis dans le prolongement de
la promenade, commerces, activités ot espaces publics de IIEPA participent
directement au développement de la vie sociale quotidienne et renforcent le

petit noyau d'activits existant.

Pierre et bois, des matériaux traditionnels
Siinspirant de larchitecture vernaculaire traditionnelle do la. région, les
nouvelles constructions seront baties en bois et pierres massifs
La rationalité des trames des matériaux, o répétition des modules ainsi que la
simplicité des formes permettent une construction économique.

i ; DD@

Arborisation Public ot collectf, chelle du village ot du quartier Répartition ot implantation du programme
o mat farbro Logements PPE, locatis ot IEPA:
voillssement précoce, particuliarement les arbres d'alignement lors do lap iloge - NiveawRs2
e 2 public.Salle En retrit de la oute de Cholex
quil no versont s o ch polgvalento, i - Delsger bi
futur Cos i i il dos saisons.
jounes chi e entre s b logements,
lo place d'un arbr disparu. i tiisons semi Elsment pavillonnaire, symboliqus et fédérateur, pour e quartier et la
Lo projet prévoit autrement do maintenir on grande portie los arbres majours public au i i village.
existonts, plus cet Tes ioux collectif intérieurs 3 lusage n lion aves la promenade des Chénes, promenade publique, et
a i comme des il dos habitants : buandarias, supports pour favoriser des slément symboliqus de l'entrée au vilage
fouiles, dos ch dos brabl ; M

changement elimatique,

Aménagements paysagers

Matidres utilisées

Une utilisss, le bos et la pi
matériaux biosourcés & faible production de CO2. Les cheminements piétons

et aceds de livraison seront construits avec un revétement en argilocalcaire,

P pour .
apparence naturelle ot verte.

Accés parking
Afin d'viter un ouvrage de grande envergure divisant 'sspace des
‘aménagements extérieur, la rampe d'aceds est intégrée dans un btiment ;
soul un portal est visi Fostériour. Lontrée princi

entre a sservie & ite Seul

secours, Faceds pour los ivraisons ot los déménagements sont possibles sur
cotte vole d'accs.

Phytoepuration
Une phyto-é

Cette permet
liminer los subs i des

systéme racinaire des plantes 8puratrices. Le procéds est écologique, sans
odeurs et la flux continu d'ecu permet de garantir un arrosage des plantes du

Laspect visusl da la zone st comparable & une prairie flaurie avec des roseaur.

Jardins potagers

o parcelle, e
vilags et Ces s d'un
mur en pisé, créant ainsi un espace clos, e paradis |

Place do joux

préconisons lutilisation de jeux n bos et des matériaux durablas et naturels.

Ecologie
Une utiisation d matériaus durables ot naturels est mise en avant, comme
Ie bois pour " i

parméables, comma o pierre pour son faibla ot en énergis gris.
1 ast do mime pour la gestion des saus pluviales ot son stockage :la

grisesa par

ailleurs des prairies fleuries au ccaur de la parcalle vont séparer I'espace semi-
privé des appartements au rez-de-chausséo,
Ces proi ifiont l site o Z 6.Cos

espaces culivées servent également de refuge & la petite faune locale.
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B A Ll

Construction et concept statique

Les plans des ba fssus d les matérius selon

leurs atouts statiques pierre pour les poutres en bois

pour les planchers et le béton dans le parking pour les déviations de charges.

Les portges raisonnables des planchers d'environ .6m permat lutilisation da solive en bols de

section 20 x 12cm reposant localsment sur un sommier en bois da 20 x 20cm. Catte maniére
do faire permot d'avoir des solives continues avee des longusurs variables sans prétériter lo
rationali,

Les bal &5 de solive st de simples lamelles

reposant sur des colonnes en pierre ou des murs. De cette maniare, l 'y a pas de risque de.
transmission phonique avee les pidces intérisures. Un avant toit permet de garantir la long@vits

etla durabilités des pidces en bois

. Au sous-sol, les 6le béton armé, dont forme de Zentre
Plerre ot bois Fintérieur du bitiment ot lo parking, permet de créer un sommier naturel. Ce sommiar permet
La piorre ot lo bois sont visibles aussi bien & 'extériour qu'a Iintérieur des batiments. Cos matérioux, de reprendre los charges des fagades sur les colonnes du parking.
inspirés du contexte local, permettent d'ancrer les nouvelles constructions et habitants & 'atmosphére Finalement, les fondations resteront modestes car le sol de fondation est composs d'une bonne
authentique du village de Choulex. moraine sans présence d'une nappe phréatique

Parking P1 1200
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Projet 8
CELESTE

Architecte

Studio - Alberto Figuccio sarl

Genéve, Suisse

Alberto Figuccio, Vincent Caussignac, Alain Van Garderen

Ingénieur civil
Le Collectif Sarl
Carouge, Suisse
Friedrich Kalix

Architecte paysagiste

MAP-Monnier Architecture du Paysage SA
Genéve, Suisse

Maxime Monnier, Camille Freulet, Fabien Khaletzky

Réalisation Gestion Technique du batiment
REGTEC SA

Lausanne, Suisse

Michel Santamaria
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‘Choix constructis et matérilté - lévation 1:50

(Choix canstructis et matéraltd - coupe 1:50

Plan du Teret 28me étage 1:200
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sour: 15m2
G Cusne: 15m2

0 Salisdebain: am2.
EChambre: an2.

Plan des Combles 1:200
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