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1.3 Planungsrechtliche Umsetzung und Ziele

Fur die Realisierung des geplanten Richtprojekts ist eine Anderung der
Nutzungsplanung der Einwohnergemeinde Saanen notwendig. Sie umfasst:
— den Erlass der Uberbauungsordnung Nr. 85 «Le Rosey, Gstaad»

- eine Anderung der Grundordnung (Zonenplan)

- die Anderung der Uberbauungsordnung «KLUMF»

Die neue Uberbauungsordnung (Ued) «Le Rosey, Gstaad» sowie die An-
derungen der Grundordnung und der bestehenden UeO «KLUMF» werden
gemeinsam zur &ffentlichen Mitwirkung, anschliessend zur kantonalen
Vorprufung eingegeben und danach zur offentlichen Auflage gebracht (vgl.
Kap. 5.

Ziel der Bauherrschaft und der Planungshehdrde ist es, eine auf das Orts-
und Landschaftshild abgestimmte Uberbauung zu realisieren, welche so-
wohl ein Leuchtturmprojekt fur den modernen Schulunterricht als auch far
die Ankunftssituation in Gstaad darstellt. Es soll Schul- und Kulturraum be-
reitsgestellt werden, der dem internationalen aber gleichzeitig in Gstaad
tief verwurzelten Le Rosey gerecht wird. Die Uberbauung soll prasent,
belebend und kommunikativ in Erscheinung treten, sich aber harmonisch
in ihr Umfeld einordnen.

Fur die im Richtprojekt vorgesehene Verlangerung der Bahnhofsunterfih-
rung und den Ersatz des Unterhaltsgebaudes der MCR ist eine Anpassung
der Bahnanlage erforderlich. Bauten und Anlagen im Bereich Eisenbahn
brauchen eine Plangenehmigung des Bundesamtes flir Verkehr (BAV). Die
Anpassung der Bahnanlage wird in einem separaten Plangenehmigungs-
verfahren bewilligt und ist nicht Bestandteil dieser Planung.

Kommentar: Abstimmung Verfahren im weiteren Verlauf der Planung zu
klaren

1.4 Bisheriger Planungsverlauf und Qualitatssicherung

1.4.1 Workshopverfahren

Im Rahmen eines Workshopverfahrens angelehnt an die SIA-Norm 143
wurden in den Jahren 2021/22 zwei Teams (Team Jaggi, Architektur und
Innerachtektur Gstaad / Snghetta Innsbruck und Team Boltshauser Ar-
chitekten AG Zarich) mit der Erarbeitung eines Richtkonzepts beauftragt,
welches die Bebauung, die Erschliessung und Parkierung saowie die
Aussenraumgestaltung auf dem Planungsareal klaren sollte. Das Verfahren
wurde von drei unabhangigen Fachmitgliedern aus den Bereichen Archi-
tektur, Crtshau und Landschaftsarchitektur sowie von je einer Vertretung
der Bauherrschaft und der Gemeinde begleitet.
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Im Rahmen von drei Waorkshops (Workshop 1. Analyse, Warkshop 2: Vertie-
fung und Schlusshesprechung: Richtkonzept) konnten wichtige Erkenntnis-
se aus der vertieften Auseinandersetzung der heiden Teams mit dem Ort,
den rdumlichen Anforderungen der Bauherrschaft sowie der Setzung der
Baukorper und der Nutzungsanordnung gewonnen werden. Zudem wurden
Empfehlungen fur die Weiterbearbeitung abgegeben, welche im Dialogver-
fahren eingearheitet wurden. Die Ergebnisse sind im Schlusshericht vom
13. Juli 2022 festgehalten.

1.4.2 Dialogverfahren

Das Institut Le Rosey (Bauherrind entschied nach Abschluss des Workshop-
verfahrens, die Planung mit dem Team Snehetta/Jaggi weiterzufuhren. Das
vom Team erarheitete Richtkonzept aus dem Warkhopverfahren sollte zu
einem Richtprojekt weiterbearbeitet werden, welches die grundeigentl-
me-verhind ick za s'chesrder crishedlicher urd bat ichen Prinzizier so-
wie die Gestaltungsprinzizier Jand Prinzipien de- Umgebung abscrliessenc

<E.

Das Bearbeitungsteam bildeten Snehetta Architekten, Innsbruck zusam-
men mit Jaggi Saanen unter der Leitung von Patrick Lueth (Snahetta).

Das Team wurde durch einen firmeninternen Landschaftsarchitekten von
Snehetta Architekten unterstitzt. Das Verfahren wurde von drei unabhan-
gigen Fachmitgliedern aus den Bereichen Architektur, Crtsbau und Land-
schaftsarchitektur sowie je einer Vertretung der Bauherrschaft und der
Gemeinde begleitet.

Anlasslich von zwel Waorkshops (November 2022 und Januar 2023) tausch-
ten sich das Planungsteam und das Begleitgremium uber das weiterbe-
arbeitete Richtkonzept, respektive das entwaorfene Richtprojekt aus. Im
Rahmen der Weiterbearbeitung wurde einerseits die Setzung und Volu-
metrie sowie die architektonische Gestaltung der Baukdrper tiberprift.
Andererseits wurden die Umgebungsgestaltung weiter prazisiert und die
wesentlichen, konstitutionierenden Elemente fiir die planungsrechtliche
Umsetzung bestimmt.

Das Dialogverfahren wurde mit der zweiten Workshopveranstaltung ahge-
schlossen. Die Begleitgruppe empfiehlt das Richtprojekt mit den in Kapi-
tel 5 des Schlussberichts (siehe Beilage 2j genannten Empfehlungen far
die Weiterhearbeitung sowie als Grundlage fur die Uberbauungsardnung.
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Der Zugang zur Punkthaute ist sudwestseitig angecrdnet, wc die Fassade,
die Offentlichkeit signalisierend, teilweise gedtfnet ist. Das Gebaude erhalt
damit vem Gschwendmatteweg her eine klare Adresse. Der Zugangsort
zum Hauptvolumen bezieht sich auf die Bahnhofsunterfihrung und wird
mit einem Vordach ausgestaltet. Die Erschliessung des Gebaudes fur die
Schuleriinnen wird damit intuitiver. Eine sekundare Adresses des Schul-
gebaude sidlich zur Seite des Riedhubels erleichtert die Zirkulation und
optimiert die Erschliessungswege.

Die Bauvalumen sind auf dem ebenen Teil des Bauplatzes verortet, um
den Eingriff in den Hang zu minimieren. Gleichzeitig nehmen sie die vor-
handene Linearitat des Bahngleises und des langezogenen Baufeldes auf.

2.3 Nutzung

Im langgezogenen Hauptvelumen werden die Schulnutzungen des Instituts
vereint. Das zentrale, innere Element im Hauptvolumen ist eine offene
Kaskadentreppe, welche zur Bahn hin angeordnet ist. Sie verbindet die
Geschossflachen spielerisch und bietet attraktive Kommunikations- und
Begegnungsraume. Sie bildet das Rilckgrat der Lernlandschaft.

Die Punktbaute bietet dem Institut eine Vielfalt an Entwicklungsmdoglich-
keiten und ermoglicht es, einzelne Nutzungen in einem differenzierten
Rahmen zum Haupthau vorzusehen.

Die auf die Raumtiefen abgestimmten Hauptachsen und das Stltzenraster
im Hauptvolumen bilden die Basis fur eine flexible Nutzung - Klassen-
raume kénnen in Zukunft offen gestaltet, zusammengeschlossen, anders
angeardnet oder als Erweiterung der Lernlandschaft definiert werden. Das
robuste und zugleich anpassungsfahige Gebaude wird durch die grosszi-
gige Offenheit der Haupterschliessung mit einem ,Learning Center” am
Ende der Kaskadentreppe charakterisiert.

2.4 Freirdume

Die Qualitaten der vorhandenen Terrainsprunge, naturraumlichen Gege-
benheiten und Erschliessungssituationen werden genutzt und schaffen
eine &ffentlich zugangliche Platzsituation, sowahl ruhige als auch hele-
bende Aufenthaltsbereiche fur die Schuleriinnen sowie attraktive An-
kunftssituationen und unberthrte Hangpartien.
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2.7 Nachhaltigkeit

Der primare Baustoff (Gebaudehille und Ausbau) ist Holz. Die Halzbauwei-
se verleint den Unterrichtsraumen eine naturliche, warme Ausstrahlung
und bildet das Herzstlck der Nachhaltigkeitsstrategie des Gebaudes. Zu-
gleich nimmt die Bauweise Bezug auf die lokale Baukultur. Fir den Aushau
sind zudem andere ¢kologisch nachhaltige Materialien vorgesehen.
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3.3 Uberbauungsordnung Nr. 85 «Le Rosey, Gstaad»

Die Uberhauungsordnung (UeQ) Nr. 85 «Le Rosey, Gstaad» besteht aus dem
Uberbauungsplan und den Uberbauungsvorschriften. Sie schafft die bau-
und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau und die zeitgema-
sse Weiterentwicklung des Schulcampus. Der Wirkungsbereich der UeQ ist
im Uherbauungsplan mit einem dunkelgrau gestrichelten Perimeter fest-
gelegt. Sowelt die vorliegenden Varschriften nichts anderes hestimmen,
gilt die haurechtliche Grundordnung der Gemeinde Saanen.

Das im Rahmen der qualitatssichernden Verfahren erarheitete Richtprojekt

«Le Rosey» wird nicht direkt an die UeO gebunden. Stattdessen werden

seine wesentlichen, konstituierenden Elemente (siehe auch Beilage 2j in

den Uberbauungsvarschriften und im Plan grundeigentiimerverbindlich

gesichert. Diese betreffen:

- die ortshauliche Setzung der Baukdrper

- die maximale Ausdehnung der Neubauten hinsichtlich des Gebaudeah-
messung in der Situation und in der Hohenentwicklung

- die Dachformen

- die Grundzuge der architektonischen Gestaltung (u.a. des Erschei-
nungsbildes der Fassaden- und Dachflachen]

- die Prinzipien der Freiraumgestaltung und der Durchwegung fiir den
Fussverkehr

- die Anordnung der Erschliessung und Parkierung sowie die Anzahl
Auto- und Veloabstellplatze
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3.4 Uberbauungsvorschriften

Die Uberhauungsvorschriften (UeV) regeln die rechtlichen Rahmenbedin-
gungen zu den im Uberbauungsplan dargestellten Elementen. Sie enthal-
ten insbesondere Bestimmungen zu Art und Mass der Nutzung, zur Bau-
gestaltung und Qualitatssicherung, zum Freiraum sowie zur Erschliessung
und Parkierung.

3.4.1 Art der Nutzung

Die Baubereiche fur Campusgebaude dienen inshesondere der Schulnut-
zung sowie allen einem Bildungshetrieh zugehorigen Nebennutzungen.
Dies schliesst inshesondere Raumlichkeiten flr die Administration, Sport
und Fitnessanlagen, Restaurationsmaglichkeiten und Musikraume sowie
Kultureinrichtungen ein. Das Wohnen fur die Schuleriinnen und das Persa-
nal des Instituts ist zulassig.

Im Baubereich 3 fir technische Gebaude sind (Neben)-Nutzungen der
Montreux-Berner Oberland-Bahn (inkl. technische Anlagen) zulassig.

Es gilt die Larmempfindlichekeitsstufe ES II1.

3.4.2 Mass der Nutzung

Mit der UeO wird gemass den kantonalen Vargaben eine minimale Ge-
schossflachenziffer cherirdisch GFZo von 0.4 (iber den gesamten UeO-
Perimeter (8'370.2 m?) festgelegt. Das entspricht einer minimalen GFo von
50221 m".

Die Ausdehnung der Neubauten in der Situation wird durch die entspre-
chenden Baubereiche hegrenzt. Die Gehaudelange und -breite innerhalh
dieser Begrenzungen sind frei.

Um sicherzustellen, dass kein aptisch durchgehender Gebaudekamplex
erstellt wird, der Untergrund aber im Sinne einer inneren Verdichtung und
unter Berlcksichtigung des heutigen Terrains optimal genutzt werden
kann, wird ein Baubereich fur einen uberdeckten Verbindungsbau ausge-
schieden. Damit ist auch gewahrleistet, dass die betriebliche Ablaufe des
Schulcampus optimiert werden k&nnen. Um die notwendige Flexibilitat in
der Ausgestaltung des Verbindungsbaus zu ermaglichen, wird ein grosser
Baubereich ausgeschieden. Die grosskronigen Baume, welche wichtige
Bestandteile des Aussenraumkonzepts sind, sollen jedoch auf jedem Fall
erstellt werden. Dazu ist innerhalb des Baubereichs Verbindungsbauten
genlgend Raum fir zwei grosskronige Baume, inkl. Wurzelraum von allsei-
tig 1.50 m, freizuhalten.

Im Baubereich Vordach sind Uber dem 1. Vollgeschoss Vordacher zu den

Gebauden zulassig, welche max. 3.00 m (ber die Fassadenflucht hinausra-
gen und den Strassenabstand {(gemass Baureglement) um maximal 1.00 m
unterschreiten dirfen. Damit werden die Voraussetzungen flir ausreichend
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Art. @ Abs. 1 UeV regelt Bauten und Anlagen im Aussenraum. Zulassig sind:

- varspringende Gebaudeteile

- An-und Kleinbauten,

- Elemente der Umgebungsgestaltung,

- Bauten, Anlagen und Maobiliar fur den Aufenthalt und die Begegnung,

- technisch bedingte Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit der
Energie- und Warmeversorgung sowie der Einstellhalle (z.B. Rauch- und
Warmeabzugsanlagen),

- Oblichter fur Unterniveaubauten und unterirdische Gebaudeteile,

— Liftungs- und Lichtschachte und Notausstiege,

- Sthtzmauern

- sowie Absturzsicherungen.

Im Grinraum sind Absturzsicherungen, hefestigte Fusswege (inkl. Trep-
pen), Lichtschachte, Windfange vor Gebaudegingangen, punktuelle tech-
nische Einrichtungen wie Entliftungs- oder Entrauchungsiffnungen sowie
Sitzgelegenheiten erlaubt.

3.4.3 Baugestaltung und Qualitatsicherung

Mit den Gestaltungsgrundsatzen sichert die UeC, dass die Bebauung eine
hahe ortsbauliche und architektonische Gualitat aufweist und die beste-
hende Topografie beachtet. Dem Richtprojekt, resp. den Erkenntnissen des
qualitatssichernden Verfahrens entsprechend, sind die neuen Gehaude in
Bezug auf die Materialwahl und die Farbe s0 zu gestalten, dass die hohen
Anforderungen an Transparenz und Lichtfilhrung flr Bildungsgebaude er-
fullt und die Gebaude als moderne, dem Stand der Technik entsprechende
Holzkonstruktionen ausgefihrt werden.

Die Campusgebaude in den Baubereichen 1 und 2 sind in der Weiterent-
wicklung so zu gestalten, dass sie sowohl als eigenstandige Einzelbauten
mit differenzierter Architektur, als auch als stimmige Gehaudegruppe in
Erscheinung treten. Uber den gesamten UeQ-Perimeter ist zusammen mit
der Umgebung eine gute Gesamtwirkung zu erzielen.

FUr die neuen Campusgebaude werden die im Rahmen der qualitatssi-
chernden Verfahren entwickelten Gestaltungsprinzipien zum architektoni-
schen Ausdruck verbindlich festgelegt.

Im Baubereich 1 ist eine freistehende Punktbaute zu realisieren, welche
uber eine ansprechende und einladend gestaltete Adresse mit Orientie-
rung gegen Sidwesten verflgt. Die Fassade gegen die Bahn sowie die
Erschliessungsstrasse ist mit Fensterelementen auszustatten. Damit wird
das angestrebte dffentliche und transparente Erscheinungsbild sicherge-
stellt.

Im Baubereich 2 ist ein markanter und kompakter Baukarper zu erstellen.
Der Fussabdruck sowie die HOhe des Baukérpers sallen in Anlehnung an
den Verlauf der Hangkante und des Hangfuss des Riedhubel mindestens
einen Versatz aufweisen. Daraus ergibt sich ein vertikaler und harizontaler
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Versatz der First. Der vertikale Versatz der Firsthohe muss optisch deut-
lich wahrnehmbar sein. Die Versatze dienen dazu, dass das grosse, lange
Gebaude in der Wahrnehmung unterbrochen wird. Die Silhouette des Ried-
hubels wird mit fartgeschrittenem Wachstums des Gehdlzsaums weiterhin
erkennbar und als Landmark erhalten bleiben.

Die primare Adresse des Gebaudes ist gegen die Bahnlinie zu orientieren.
Zusammen mit einem Einsatz von grosszugigen Fensterelementen an der
Fassade sollen Ein- und Ausblicke gesichert werden. Zudem muss die Kon-
struktion und Geschosssigkeit durch eine entsprechende Strukturierung
und Gestaltung an der Fassade ablesbar sein.

Die Gestaltung und Materialisierung der Gebaude im Baubereich 3 sind
auf die funktionalen Anforderungen und eine gute Gesamtwirkung lber
den gesamten UeOD-Perimeter abzustimmen.

Auf Gebauden in den Baubereichen 1 und 2 sind in Abstimmung mit der
baulichen Umgehung und Dachlandschaft nur Satteldacher zuldssig. Die
Firstrichtung hat ungefahr parallel zur Bahnlinie zu verlaufen.

Die Dachfarm der technischen Gebaude in Baubereich 3 sowie von An-
und Kleinbauten ist frei, jedoch auf die Campusgebaude sowie das Ge-
samtkonzept abzustimmen. Damit erhalten insbesondere die technischen
Gebaude {fur den Bahnhbetrieh) eine angemessene Gestaltungsflexihilitat.

Dachaufbauten sollen der bewussten und sorgfaltigen Strukturierung der
Dachflache dienen. Sie hahben sich dem Hauptbau unterzuordnen und sind
gestalterisch gut in die Dachlandschaft (Proportion, Gliederung, Materiali-
sierung und Farbgebung) einzufligen. Die Dachflache muss zusammenhan-
gend leshar bleiben. Falls eine Photovoltaikanlage installiert wird, ist diese
in die Dachflache zu integrieren und hat sich gestalterisch einzuardnen.

3.4.4 Freiraum

Auch fur die Aussenraume legt die UeQ allgemeine und spezifische Ge-
staltungsvorschriften fest. Art. 13-15 regeln, dass die Freirdume hinsicht-
lich ihrer Gliederung, Ausstattung und Bepflanzung s0 zu gestalten sind,
dass zusammen mit der bestehenden Umgebung eine gute Gesamtwir-
kung entsteht. Flr die Bepflanzung der Freiraume sind die Anforderungen
der Biodiversitat und Klimaanpassung zu bericksichtigen. Invasive und
gebietsfremde Arten sind nicht zuldssig.

Um den &ffentlichen Arealzugang und Charakter der Aussenraume zu
gewahrleisten, sind optisch wahrnehmbare Abgrenzungen der Baukdrper
z.B. Hecken, Schutzwande, Mauern, Zaune, Steinkdrbe zum Sichtschutz)
gegenliber den offentlich zuganglichen Aussen- und Grinrdumen un-
tersagt. Erlaubt sind betriebs- oder sicherheitstechnisch erforderliche
Bauten und Anlagen (z.B. Abgrenzungen zum Bahnareal cder sclche zur
Lenkung der Fussganger:innen,.
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Im Rahmen des Bauhewilligungsvefahrens ist ein Umgebungsgestaltungs-
plan im Sine von Art. 14 Abs. 1 Lit. d BewD einzureichen.

Im Grinraum ist das naturliche Terrain moglichst zu erhalten und als
unversiegelte und dkologische wertvolle Grunflache mit Hochstammen
und Strauchern zu gestalten. Gegenlber der sudlichen Nachbharngrandsti-
cken ist ein Abschluss mit einem strukturreichen Geholzsaum vorzusehen,
welcher die Silhouette der Gebaude mit entsprechendem Baumwachstum
uberragen wird. Die verbleibenden Flachen sind als arten- und blltenrei-
che Wiese zu hepflanzen.

Der Aussenraum dient der Adressierung und dem Zugang der Gebaude so-
wie als Begegnungs- und Aussenaufenthalt der Schuleriinnen des Instituts.
Er ist dem Fussverkehr vorbehalten und ist als vielfaltige, attraktive und
klimaangepasste Freiflache zu gestalten und in unterschiedliche Bereiche
mit Aufenthalts- und Funktionsflachen (z B. interne Durchwegung) sowie
Granflachen zu gliedern.

Art. 15 legt zudem fest, dass eine parkahnliche Bepflanzung mit gross-
kKronigen Baumen varzusehen ist. Die Projektierung ist noch nicht so weit
fortgeschritten, als dass betreffend Baumgruppen, Einzelbaume und Ge-
hdlzsaum eine verbindliche Festlegung der Lage auf Stufe UeQ zielfuhrend
ware. Die im Richtprojekt vorgesehenen Baume illustrieren die mogliche,
ungefahre Lage und werden im Uberbauungsplan hinweisend, d.h chne
grundeigentimerverbindliche Wirkung festgelegt. Die Lage der Baume
wird im Baubewilligungsverfahren abschliessend definiert.

Befestigte Flachen sind zu reduzieren, um einer zweckmassigen Nutzung
und Gestaltung des Aussenraums zu dienen.

3.4.5 Erschliessung und Parkierung

Die Erschliessung fir den motorisierten Verkehr erfolgt direkt ab dem
Gschwendmatteweg und Uher eine Zufahrt im Westen des Areals. Sie ist
im Uberbauungsplan mit einem Bereich bezeichnet.

Fur die Notzufahrt ab dem Gschwendmatteweg wird im Uberbauungsplan
ein Bereich ausgeschieden. Damit ein ungehinderter Zugang zu den ruck-
wertig gelegenen Baubereichen 2 und 3 gewahrleistet werden kann, ist
der technisch erforderliche! Teilbereich fur die Notzufahrt von fest instal-
lierten Bauten und Anlagen freizuhalten. Der Teilbereich muss in der erfor-
derlichen Breite und Tragfahigkeit scwie mit einem versickerungsfahigen
Belag (z. B. Rasengittersteine oder Kiesrasen) ausgestaltet werden, soweit
dies mit der nétigen Bodenbefestigung von Feuerwehrzufahrten vereinbar

1 c.hoectsprechend cen Rictlinien fir =eusrwzh-zufahrten, Bewsagungs- o-¢ Stallflachan unil in &d3prac-e ™is der

o<alan Feuerya -~ sowiz ganiss den 32dl-fnissen cer MCB.
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ist. Wo der Bereich Notzufahrt nicht fiir den vorgesehenen Zweck genutzt
wird, ist er gemass den Vorgaben zum Aussenraum zu nutzen und zu
gestalten.

Die bestehende Bahnhofsunterfuhrung im Sudosten des Areals soll ver-
langert und unterirdisch auf die Parzelle Nr. 3067 gefiihrt werden kdnnen.
Die Méglichkeit eines solchen Anschlusses ist raumlich und technisch

zU gewahrleisten. Zudem werden mit Art. 18 Abs. 2 die Voraussetzungen
fur eine sekundéare Fusswegverhindung vom Riedhuhel an die rickwer-
tige Adresse des Schulgebdudes sawie an die verlangerte Unterfiihrung
geschaffen. Diese Wegverbindung ist optional. VYorbehalten bleibt die
nachharrechtliche Zustimmung. Die notwendigen Anpassungen an der
Topographie haben mit zurlickhaltender Gestaltung und guter Einbettung
zu erfolgen.

Die Projektierung der Fusswegverbindungen ist noch nicht abgeschlossen.
Die AnschlUsse sind unter anderem abhangig davon, ob eine Anpassung
der Bahnanlage (Unterfuhrung) realisiert und die nachbarrechtlichen Zu-
stimmungen eingeholt werden kénnen. Der Uberbauungsplan legt deshalb
im Siiden sowie im Westen des Areals Bereiche fur die Anschlisse fest,
von denen die Fusswege ins Arealinnere gefuhrt werden. Die im Richtpro-
jekt vorgesehenen Wegverlufe werden im Uberbauungsplan illustrierend,
d.h. hinweisend und chne grundeigentimerverbindliche Wirkung festge-
legt. Die exakte Lage der Anschllsse sawie die Wegfuhrung werden im
Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Die Abstellplatze fur Motarfahrzeuge und Matorfahrrader kénnen ober-
irdisch im Bereich Erschliessung und Parkierung oder auf benachbarten
Grundstlicken sowie unterirdisch in einer Einstellhalle erstellt und nach-
gewiesen werden. Oberirdische Abstellplatze sind im Sinne einer attrakti-
ven Aussenraumgestaltung nur im Bereich Erschliessung und Parkierung
zuldssig. In Art. 16 Abs. 3 wird festgelegt, dass solche Flachen mit versi-
ckerungsfahigen Belagen (z B. Rasengittersteine oder Kiesrasen) auszuge-
stalten sind. Bei einer etappierten Uberbauung kdnnen die Abstellplatze
im Sinne einer Zwischennutzung auch innerhalb des Baubereichs 1 ange-
ordnet werden, wohei sie sich gut in das Aussenraumkonzept einzufugen
haben.

FUr die Institutsnutzung werden die hesonderen Verhaltnisse nach

Art. 54 BauV geltend gemacht. (Begrindung siehe Kap. 4.6). Es missen ein
Drittel der nach BauV geforderten Abstellplatze fir Motorfahrzeuge, aher
mindestens 20 Parkplatze erstellt werden.

3.4.6 Umwelt

Die Entwasserung der Bauten und Anlagen erfolgt gemass generellem Ent-
wasserungsplan (GEP) unter Berlcksichtigung der lokalen Gegebenheiten.

Unverschmutztes Dach- und Platzwasser ist nach Maglichkeit zu versi-
ckern oder zurickzuhalten und zu verdunsten.
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kein Autc. Die Anreise von Saanen oder Chateau d’Cex erfolgt mit dem
Offentlichen Verkehr. Das Institut férdert die Nutzung des 6ffentlichen
Verkehrs, indem es Mitarbeiteriinnen, die ausserhalb von Gstaad wohn-
haft sind, die Fahrkosten finanziert

- Interne Lernkrafte werden im Ried, im Chalet Jacqueline oder in den
Chalets beim Sportzentrum untergebracht, wo sie (ber einen Parkplatz
verfigen. FUr die kurzen Distanzen zwischen den Institutsstandorten
benutzen sie das Auto nicht, da sie in weniger als funf Minuten zu Fuss
erreichbar sind.

- Die Schiller:innen verflgen aher kein Autc. Sollten sie an den Wochen-
enden von ihren Eltern mit dem Autc abgeholt werden, erfolgt dies am
Wohn- und nicht am neuen Schulstandort.

- Kleinhusse fur die Freizeitheschéaftigungen am Nachmitag starten nicht
wom neuen Schulgebaude, sondern von den Wohneinrichtungen am
Standort Ried oder Schonried.

— Der Grossteil der Bewegungen flir Lieferungen und Gaste, Taxis und Pri-
vatautos wird weiterhin im Chalet Rex (Riedhubelstrasse) zentriert, da
dort weiterhin die Speisesale und Kuchen, das Sekretariat mit Zustel-
lung der Post sowie das Empfangszentrum angecrdnet bleibt.

Fazit: Das Institut ordnet seine Standorte fiir das Wohnen und den
Unterricht bewusst in kurzen Wegen an, sodass Lehrpersonen und
Schuleriinnen im Schulalltag hauptsachlich zu Fuss oder mit dem &ffentli-
chen Verkehr zirkulieren. Fir die Wege in Gstaad und Schoénried sind keine
Autofahrten zwischen Wohnen und Unterricht ndtig. Autofahrten kommen,
wenn, dann nur flr die Anfahrt der Lehrperscnen und Mitarbeiterinnen

zu den Wohneinheiten infrage (z.B. Wohngebaude heim Sportzentrum
Gstaad). Entsprechend sind die Abstellplatze fur Motorfahrzeuge deshalh
dort konzentriert angecrdnet. Auf dem Planungsareal sind jedoch aus-
schliesslich Unterrichtsraume sowie damit in Zusammenhang stehende
Nutzungen vorgesehen. Es sind deshalb aufgrund der Institutsnutzung und
der Eignung des offentlichen Verkehrs fir die Erschliessung hesondere
Verhaltnisse nach Art. 54 BauV gegeben.

Deshalb wird von Art. 54 BauV Gebrauch gemacht und die Anzahl an
Abstellplatzen soweit moglich reduziert. In der UeC wird der reduzierte
Minimalbedarf, d.h. ein Drittel der nach Bauverardnung vargeschriehenen
Parkplatzen, jedoch mindestens 20 Platze festgeschrieben.

Die wegfallenden, &ffentlichen Autoabstellplatze auf dem Planungsareal
sind nicht Bestandteil der vorliegenden Planung. Ihr Ersatz ist Aufgabe der
Gemeinde Saanen. Die Gemeinde pruft derzeit ihre Verlagerung in zent-
rumsnahe Einstellhallen. Denkbar ist beispielsweise eine Vergrésserung
der bestehenden Einstellhalle im Bereich der Eisbahn.
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Gemass dem Richtprojekt (Stand Juni 2023) sind keine Anlagen unter dem
enwvarteten Grundwasserspiegel vorgesehen. Das 2. Untergeschoss hefin-
det sich voraussichtlich auf einer Héhenlage her 1040 m 0. M. Es werden
keine Auswirkungen auf das Grundwasser erwartet.

4.9 Nicht-ionisierende Strahlung (NIS)

Das Planungsareal liegt angrenzend an die Bahnanlagen. Die MOB wird mit
Gleichstram betrieben. Die dabei erzeugten statischen Felder sind gemass
heutigem Kenntnisstand unproblematisch. Entsprechend bestehen auch
keine Grenzwerte fur die NIS-Belastung. NIS-Emissionen im kleinen Umfeld
erzeugen die Transformatoren im Technikgebaude. Soweit die NIS nicht
durch bauliche Massnahmen abgefangen werden, nimmt die Belastung
jedoch mit grosserem Abstand rasch ab. Fir die Umgebung kann deshalb
davon ausgegangen werden, dass keine relevante Belastung entsteht.

4.10 Weitere Themen

Fur die Uherbauungsordnung sind folgende Themen nicht relevant, da am
Standort resp. in der Umgebung keine entsprechenden Chjekte, Bauten
oder Anlagen vorkommen:

- Archaoclogie

- Wald

- Naturgefahren

- Kulturland/FFF

- Altlasten

- Stdrfallvorsorge
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5.4 Offentliche Auflage

Nach Abschluss der Vorprifung und Bereinigung der Planungsunterlagen
findet die &ffentlich Auflage statt. Wahrend der Auflagefrist kann von Per-
sonen, die von der Planung betroffen sind, und von berechtigten Organi-
sationen schriftlich Einsprache erhoben werden. Diese ist zu begriinden.
Die Einsprachehefugnis richtet sich nach Art. 35 ff. BauG. Allfallige Ein-
spracheverhandlungen werden vor dem Beschluss durch die Gemeinde-
versammlung durchgefiihrt.

5.5 Beschlussfassung und Genehmigung

Nach der Beschlussfassung durch die Gemeindeversammliung wird die
Planung dem Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) zur Genehmi-
gung eingereicht. Im Genehmigungsverfahren entscheidet das AGR liber
allfallige unerledigte Einsprachen.
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